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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 18.07.2019 (SB)

Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung ge-
maf § 7 Abs.1 Nr. 11 der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Min-
chen.

Seit der letztmaligen Befassung des Stadtrates in dieser Angelegenheit im Jahr 2015 ha-
ben sich die Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung des Areals zwischen Flrstenfelder
Stralle und Farbergraben konkretisiert. Damit wird eine Aktualisierung der bestehenden
Beschlusslage zu den Planungszielen und zum weiteren Vorgehen flir den Bebauungs-
plan mit Grinordnung Nr. 2102 erforderlich. Diese wird in Teil A) der Sitzungsvorlage be-
handelt.

Bestimmender Faktor fur die Entwicklungsmoglichkeiten des Areals ist die zukunftige Er-
schliefungs- und Freiraumsituation im Planungsgebiet. Daher wurde im Sinne vorliegen-
der Stadtratsantrage im Vorgriff auf eine mit dieser Sitzungsvorlage zu fallenden Entschei-
dung die Einrichtung einer Fullgangerzone nachstehenden Ausfuhrungen bereits zu Grun-
de gelegt. Unter dieser Voraussetzung werden in Teil A) die Planungsziele und die Eck-
daten fir die weitere bauliche Entwicklung aufgezeigt. Teil B) liefert die Grundlage flr die
Entscheidung zur Einrichtung einer FuRgangerzone in der Flrstenfelder Stralle wie im
Farbergraben als wesentliche Voraussetzung fiir die nachsten Planungsschritte.

Hinweis:

Die betroffene Freiflache, die bisher mit ,Sattlerplatz® bezeichnet wurde, tragt zwischen-
zeitlich die Bezeichnung Georg-Kronawitter-Platz, es handelt sich derzeit um eine private
Vorgartenflache. Es ist vorgesehen, die bestehende ,Sattlerstralle” im Zuge des weiteren
Verfahrens nach Nordwesten zu verlegen.

A) Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2102 Georg-Kronawitter-Platz (ehem.
SattlerstraBe (beiderseits) zwischen Fiirstenfelder StraBe und Farbergraben)
- Aktualisierung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 2102 vom 09.12.2015 -

1. Anlass

Der Stadtrat hat sich mit dem Bereich beiderseits der Sattlerstral’e zwischen Firsten-
felder Stralle und Farbergraben bereits in mehreren Beschlissen seit dem Jahr 2006,
letztmalig im Jahr 2015 befasst.

Zentraler Bestandteil der letztmaligen Behandlung war ein stadtebauliches und frei-
raumplanerisches Gesamtkonzept mit drei Baufeldern und zwei gliedernden offentli-
chen Strallen- bzw. Platzraumen. Es wurde beschlossen, einen Bebauungsplan mit
groler Flexibilitat fur die weitere Umsetzung der Planung aufzustellen. Mit der ver-
pflichtenden Durchfihrung von Realisierungswettbewerben flir die Neubaumalinah-
men wurde eine stadtrdumliche wie architektonische Qualitatssicherung fur die Ge-
samtentwicklung verbindlich festgeschrieben.
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Abweichend von dem im Jahr 2015 festgelegten weiteren Vorgehen wurde das be-
schlossene stadtebauliche Gesamtkonzept Uber die Ausarbeitung eines stadtebauli-
chen Masterplanes weiterentwickelt. Mit Beschlissen des Stadtrates wurde im Jahr
2017 nach einer Grundstucksvergabe im Rahmen der Gewerbeforderung des Refe-
rats fUr Arbeit und Wirtschaft die zuklnftige Erbbauberechtigte des Baufelds A be-
stimmt und entschieden, mit der Eigentimerin entwicklungsrelevanter Flachen im Be-
reich des o6ffentlichen Platzes Verhandlungen zur VerauRerung der Flachen des Bau-
felds B im Rahmen eines Grundstiickstausches aufzunehmen. Die zukilinftige Erb-
bauberechtigte und Grundeigentiimerin betreiben seit diesem Zeitpunkt die Projekt-
entwicklung im Sinne einer Gesamtplanung fiir das private Grundstick und die zu er-
werbenden stadtischen Flachen im Planungsumgriff und waren Auftraggeberin fur
den stadtebaulichen Masterplan.

Die Anderung des Planungsverfahrens liegt darin begriindet, dass sich im weiteren
Planungsprozess die Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage fur die drei Baufelder
als zentrale MalRnahme zur Verbesserung der stadtraumlichen Qualitaten im Pla-
nungsgebiet herausstellte. Indem der Oberflachenverkehr auf ein Mindestmalf} redu-
ziert wird, eréffnen sich neue Mdglichkeiten zur qualitatsvollen baulichen Entwicklung
sowie zur Gestaltung des 6ffentlichen Raums in Ausgestaltung einer FuRgangerzone
an diesem herausragenden innerstadtischen Ort.

Um die technische und wirtschaftliche Realisierbarkeit dieser gemeinsamen Tiefgara-
ge mit den dartiber aufgehenden Hochbauten zu tberpriifen, wurden die Planungen
weiter konkretisiert. Dabei wurde deutlich, dass bereits in diesem friihen Planungssta-
dium eine friihzeitige Abstimmung zwischen stadtebaulichen, freiraumplanerischen
und verkehrlichen Belangen notwendig ist. Als geeignetes Instrument, alle Belange
der komplexen Aufgabenstellung zusammenzufihren, wurde in Abstimmung zwi-
schen den Projektentwicklern, den zuklnftigen Erbbaurechtsnehmern bzw. Grund-
stuckseigentumern und dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung die Erstellung
eines stadtebaulichen Masterplanes vereinbart. Mit der Ausarbeitung des stadtebauli-
chen Masterplanes beauftragten die privaten Projektentwickler das Biiro Foster +
Partners, London.

Das Ergebnis des Masterplanes, der in erster Linie die Verteilung der Baumassen und
die Kubatur der Gebaude definiert sowie das weitere Vorgehen im Planungsverfahren
sind Gegenstand dieser Beschlussvorlage. Es sind Erganzungen und Anpassungen
der bisherigen Entscheidungen durch den Stadtrat notwendig. Die beiden oben ge-
nannten Stadtratsbeschllisse behalten in den mit diesem Beschluss nicht berthrten
Belangen weiterhin ihre Gultigkeit.

2. Ausgangssituation

Lage, GroRe, Eigentumsverhaltnisse, derzeitige Nutzung

Das Areal liegt im norddstlichen Bereich des sogenannten Hackenviertels und wird
sudwestlich vom Farbergraben und nordéstlich von der Firstenfelder Stralle be-
grenzt. Die SattlerstralRe, die etwa mittig durch das Areal verlauft, verbindet die bei-
den Stralenzlge ebenso wie die 6ffentlich zugangliche Flache vor dem Anwesen Ge-
org-Kronawitter-Platz 2, ehemalig Postgebaude Sattlerstralte 1. Seit dem Jahr 2018
tragt diese Freiflache die Bezeichnung Georg-Kronawitter-Platz.
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Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 8.500 m?, davon sind 6.360 m? in
stadtischem Eigentum (City-Parkhaus, Farbergraben 5, Flurstiick Nr. 502 Gemarkung
Munchen, Sektion |) ca. 2.150 m?, éffentliche Verkehrsflachen ca. 4.210 m2. Das An-
wesen Georg-Kronawitter-Platz 2, insgesamt ca. 2.140 m? mit davor liegender Freifla-
che (ca. 800 m?), ist in privatem Eigentum (Flurstlick Nr. 554 + 554/1 + 544/2 Gemar-
kung Minchen, Sektion I).

Auf dem stadtischen Erbbaugrundstiick Farbergraben 5 betreibt die Miinchner Hoch-
garagen GmbH (Mihoga) eine Parkgarage (,City-Parkhaus am Farbergraben®). Das
Erbbaurecht 1duft am 31.12.2020 aus.

Mit Beschllissen des Stadtrates in den einschlagigen Ausschiissen des Kommunalre-
ferates (Ratsinformationssystem (RIS) Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 10473) wie des
Referates fur Arbeit und Wirtschaft (RIS-Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 10075) im
Jahr 2017 wurde das Kommunalreferat beauftragt, mit der in der Vergabeempfehlung
des Ausschusses fiir Arbeit und Wirtschaft genannten zukinftigen Erbbauberechtig-
ten bzw. mit dem Eigentimer entwicklungsrelevanter Flachen Uber derzeit stadtische
Flachen in Verhandlungen zu treten. Planerische Grundlage der Entscheidungen ins-
besondere die Darstellung der zuklnftigen Grundstiickszuschnitte waren die Festle-
gungen aus dem Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom
09.12.2015. Die Beschlusse zu den Verhandlungsergebnissen und den abschlie3en-
den Grundsticksvergaben durch das Kommunalreferat sollen dem Stadtrat erst nach
Abschluss des Bauleitplanverfahrens vorgelegt werden.

Beschlusslage

Fur den Planungsbereich wurden in den vergangenen Jahren mehrfach Beschlisse
zur qualitatsvollen Entwicklung des Areals gefasst.

Bereits im Grundsatzbeschluss des Stadtrats vom 31.05.2006 (RIS-Sitzungsvorlagen
Nr. 02-08 / V 08034) wurde die Verwaltung ausdricklich aufgefordert, bei den
damaligen Grundeigentimern auf eine qualitatsvolle Entwicklung hinzuwirken. Im
darauf folgenden Grundsatzbeschluss des Stadtrats vom 22.07.2009 (RIS-
Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 02437) wurden die grundsatzlichen Eckdaten und
stadtebaulichen Ziele fur eine kunftige Umstrukturierung gefasst. Ebenso wurde die
Durchflhrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen ldeenwettbewerbs
fur das Gesamtareal und ein Realisierungsteil fiir das damalige Postareal, heute
Georg-Kronawitter-Platz 2, beschlossen. Das Ergebnis des Wettbewerbsverfahrens
sollte dem Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt werden.

Am 09.12.2015 wurde im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung schliellich
die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2102 beschlossen (RIS-Sit-
zungsvorlagen Nr. 14-20 / V 03481). Abweichend von der vorangegangenen Be-
schlussfassung, die die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbsverfahrens
vor den nachsten Planungsschritten vorsah, wurde bereits ein stadtebauliches und
freiraumplanerisches Gesamtkonzept verabschiedet. Darlber hinaus wurden Ziele
zur zukunftigen Nutzung der Grundsticke und zur Abwicklung des flieRenden und ru-
henden Verkehrs gefasst. Die Projektentwickler sollten damals vertraglich zur Durch-
fuhrung eines Realisierungswettbewerbs tber das gesamte Planungsgebiet verpflich-
tet werden.
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3. Planungsziele

Grundlage fir die nun folgenden Planungsschritte sind die stadtebaulichen Zielset-
zungen aus dem Grundsatzbeschluss von 2009 sowie aus dem Aufstellungsbe-
schluss von 2015. Folgende Planungsziele, die sich auch in verschiedenen, zwi-
schenzeitlich von den Stadtratsfraktionen gestellten Antragen wiederfinden, sollen er-
ganzt werden:

- Schaffung von preisgedampften Mietwohnungsbau in Anlehnung an den
Konzeptionellen Wohnungsbau

- Schaffung einer nicht kommerziellen 6ffentlichen Nutzung

- Berlcksichtigung des Ensembleschutzes fur das Gebaude Sattlerstralle 1
(heute Georg-Kronawitter-Platz 2)

- Verlangerung der Fu3gangerzone

- Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage mit gemeinsamer Zu- und Abfahrt

- Konkretisierung der Unterbringung der 6ffentlichen Fahrradabstellplatze

Die stadtebaulichen Planungsziele sind eng verknipft mit der Hochbauplanung der
neuen Stadtbausteine und damit grundlegender Bestandteil der Masterplanung. Alle,
in den bisherigen Beschlissen des Stadtrates formulierten und durch ein bereits
durchgefiihrtes Spartenverfahren konkretisierten, stadtebaulichen, denkmalpflegeri-
schen, freiraumplanerischen und verkehrlichen Zielvorgaben und die hieraus resultie-
renden stadtebaulichen Eckdaten flr die nachsten Planungs- und Verfahrensschritte
werden im Folgenden zusammengefasst. Sie wurden bereits der Bearbeitung des
Masterplanes zu Grunde gelegt.

Stadtebau und Freiraum

Das vom Stadtrat beschlossene stadtebauliche Gesamtkonzept nach dem Sparten-
verfahren ist Grundlage fiir die weiteren Planungsiiberlegungen. Eine Anderung des
vom Stadtrat im Aufstellungsbeschluss vom 09.12.2015 beschlossenen Planungskon-
zeptes hat im Bereich des Gebaudes Georg-Kronawitter-Platz 2 (Baufeld 3 bzw. C) im
Zuge des Spartenverfahrens statt gefunden (siehe Grafik Seite 7). Zur Sicherstellung
des aus denkmalfachlicher Sicht gewiinschten Erhalts des stadtebaulichen FuRab-
drucks des Bestandsgebaudes auch im Falle des Abbruchs und Neubaus wurde die
vorgelagerte Freiflache bis unmittelbar an das Gebaude Georg-Kronawitter-Platz 2
herangefuhrt.

Die heutige SattlerstraRe wird nach Westen verlegt, vor dem Gebaude Georg-Krona-
witter-Platz 2 soll eine stadtrdumliche Aufweitung als 6ffentlicher Raum gestaltet wer-
den. Die Bauraume sollen als drei klar ablesbare Stadtbausteine definiert werden.
Zur Wahrung der raumlichen Qualitdten der Munchner Altstadt sowie zur Sicherung
der Malstablichkeit des Quartiers soll sich die Wandhdhe der Neubebauung an der
vorhandenen stadtebaulichen Struktur des Hackenviertels orientieren. Diese ent-
spricht in weiten Teilen des Bestands einer Wandhéhe von max. 22 m. Bei der Beur-
teilung der Zulassigkeit der Wandhohe fir die Neubebauung ist § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) und Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) i.V.m. § 15 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) (Ricksichthahmegebot) malRgeblich. Ein Spielraum flr eine parti-



Seite 8 von 44

elle Uberhdhung in Teilbereichen bis auf eine Hdéhe von 27 m besteht jedoch, sofern
eine ausgeglichene ruhige Dachlandschaft Berticksichtigung findet.

Die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Planungsgebiets sollen weitgehend
als FuRgangerzone hergestellt werden. Ausgenommen hiervon sind die Bereiche vom
Altheimer Eck bis zum Gebaude Farbergraben 14 (Zufahrt ,Hofstatt“) und vom Rin-
dermarkt bis zum Gebaude Firstenfelder Stralle 11 (Zufahrt ,Kaufhof“), so dass die
ErschlieBung der Tiefgarage der ,Hofstatt” ebenso weiterhin gewahrleistet ist wie die
Erreichbarkeit des Ladehofes der Firma Kaufhof im &stlichen Bereich der Furstenfel-
der Strale.

Gegeniiberstellung Konzept vor und nach dem Spartenverfahren

Konzept Aufstellungsbeschluss 2015 Konzept nach Spartenverfahren

Die Einrichtung einer Fulligangerzone setzt ein wesentliches Ziel aus dem Innenstadt-
konzept (RIS-Sitzungsvorlagen Nr. 02-08 / V 08288 vom 19.07.2006) um. Zum einen
wird mit dem neuen Angebot die stark frequentierte Neuhauser / KaufingerstralRe
durch eine Verlagerung der Fuldgangerstrome in die bisherige Nebenlage entlastet,
zum anderen entsteht ein attraktives, fuRlaufiges Wegenetz uber die Verbindung der
beiden bestehenden Passagen Kaufinger Tor und Hofstatt. Mit dem Entfall des gestal-
terisch bestimmenden Autoverkehrs in grolten Teilen werden die Voraussetzungen
zur Schaffung neuer Aufenthaltsmoglichkeiten und die Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat im offentlichen Raum geschaffen. Auch das Konzeptgutachten Freiraum Man-
chen 2030 (RIS-Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 04142 vom 19.11.2015) fordert gera-
de in hoch verdichteten Innenstadtbereichen die Schaffung von identitatsstiftenden
Orten im Freiraum als Kristallisationspunkte mit hoher Aufenthaltsqualitat. Daflr sol-
len attraktive offentliche Raume mit differenzierten Mdglichkeiten zur Nutzung gestal-
tet werden.
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Aktuell wird im Auftrag des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung eine Recher-
che zum historischen Grin in der Minchner Altstadt erstellt, die in eine Broschire
muinden wird. Diese Untersuchung zeigt, dass es bereits im Mittelalter innerhalb der
Stadtmauern viele innerstadtische Garten gab. Besonders hoch war der Anteil im Ha-
ckenviertel. Mit der zunehmenden Bebauung der innerstadtischen Garten seit der 2.
Halfte des 16. Jahrhunderts nahm der Anteil der begriinten Innenhéfe kontinuierlich
ab. Im Bereich des Farbergrabens ist ein begrinter Innenhof und ein kleiner dreiecki-
ger Stadtplatz noch auf einer Karte von 1806 zu erkennen. Es ist deshalb auch vor
diesem Hintergrund ein wichtiges grinplanerisches Ziel, in der historischen Innen-
stadt wieder mehr attraktive Freirdume zu etablieren.

Insbesondere auf der Freiflache zwischen dem Gebaude Georg-Kronawitter-Platz 2
und der kiinftigen Neubebauung soll eine hohe Aufenthaltsqualitdt geschaffen wer-
den, die Uber das Verbinden der beiden angrenzenden Passagen hinausgeht. Die
derzeit private Freiflache soll als 6ffentliche Verkehrsflache der Allgemeinheit zur Ver-
fligung stehen und durch eine qualitatvolle, differenzierte Gestaltung mit Baumen,
Brunnenanlage und Sitzgelegenheiten zum Verweilen einladen. Um auch eine ausrei-
chende Belichtung des kinftigen offentlichen Platzes zu erméglichen, soll die Tiefe
der Platzflache im Bereich zwischen dem Gebaude Georg-Kronawitter-Platz 2 und
der Neubebauung mindestens 22 m betragen.

Nutzungen

Wohnen

In Umsetzung des Innenstadtkonzeptes der ,Perspektive Miinchen® soll in dem ge-
samten Planungsgebiet ein Wohnungsanteil von 20 - 30 %, bezogen auf die Ge-
schossflachen der Neubauten (ausgenommen ist das Grundstlick Georg-Kronawitter-
Platz 2), realisiert werden. Dies mit dem Ziel, die Innenstadt als traditionellen Wohn-
standort attraktiv zu gestalten und eine Belebung auch nach dem Ladenschluss zu
sichern. Zur Umsetzung eines moglichst breiten Wohnungsangebotes fiir alle Bevol-
kerungsschichten soll dieser zum Teil in Anlehnung an den konzeptionellen Mietwoh-
nungsbau mit einer Angebotsvielfalt auch verschiedener Wohnungsgréfen realisiert
werden.

Die privaten Freiflachen mit Kleinkinderspiel fiir die Bewohnerschaft sind im direkten
Umfeld (Innenhdéfe) bzw. in Form von multifunktional gestalteten, gemeinschaftlich
nutzbaren Dachflachen nachzuweisen. Der durch die Wohnnutzung entstehende Be-
darf an 6ffentlichen Freiflachen (z.B. Erholungsflachen, Kinderspiel) kann selbst bei
einem Angebot von o6ffentlich zuganglichen Freiflachen auf den Gebduden nur partiell
nachgewiesen werden. Der fehlende Nachweis fiir die im Planungsgebiet nicht her-
stellbaren Flachen wird durch die von den Projektentwicklern zu leistenden Kompen-
sationsmallnahmen in Grunflachen der ndheren Umgebung ausgeglichen werden.

Einzelhandel, Gastronomie, Kultur, Blironutzung

Die bisherigen Beschlussfassungen flr die Entwicklung des Areals stellen fest, dass
fur eine identitatsstiftende und attraktive Innenstadt der Erhalt einer Angebotsvielfalt
im Einzelhandel eine wesentliche Grundlage ist. Planungsziel ist daher eine urbane
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Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Buro und Dienstleistung mit ausgewogenen An-
teilen, sowie eine vielfaltige Erdgeschossnutzung durch Angebote fir Laden, Gastro-
nomie, kulturellen Nutzungen sowie Dienstleistungen. Mit dem zukunftig vorgesehe-
nen Erbbaurechtsnehmer soll ein inhabergefuhrter Facheinzelhandel die Einzelhan-
delsflachen des Grundstiicks alleinig flr seine Zwecke nutzen. Ein Gesamtkonzept
fur den Planungsbereich soll dennoch die Ausgestaltung einer lebendigen und vielfal-
tigen Erdgeschosszone und einer damit verbundenen Belebung der angrenzenden 6f-
fentlich nutzbaren Rdume zum Inhalt haben.

Offentliche Nutzung der Gebéude

Mit der Umstrukturierung der kommunalen Flachen soll im Planungsgebiet auch ein
aullergewOhnliches frei zugangliches Flachenangebot flr die Blrgerinnen und Burger
der Stadt innerhalb der Gebaude bereitgestellt werden. Neben dem hoch frequentier-
ten Marienplatz kénnen im Zuge der Neubebauung Riickzugsraume geschaffen wer-
den. Auf einer Flache von ca. 500 m? sollen daher 6ffentlich zugangliche, nicht kom-
merzielle Angebote und Verweilmdglichkeiten angeboten werden. Diese kdnnen vor
allem auf den Dachflachen, ggf. auch innerhalb der Gebaude ihre Verortung finden.

Denkmalschutz

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Ensembles ,Altstadt Miinchen® des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes. Wesentlicher Gesichtspunkt der Neubebauung
ist daher das Einfligen der neuen Gebaude in das Ensemble.

Fir das gesamte Areal sind die Vorgaben aus der Altstadt-Leitlinien zum Planen und
Bauen aus dem Jahr 2016 zu beachten, insbesondere der Dialog mit dem spezifi-
schen Umfeld mit den Schwerpunkten Héhenentwicklung, Traufausbildung, Dach-
landschaft, MaRstablichkeit und Materialitat.

Farbergraben und Furstenfelder Stralden zeichnen noch heute den historischen Stadt-
grundriss der ersten Stadtbefestigung nach. Diese traditionelle Stralienfiihrung ist von
der Neubebauung dem Grunde nach aufzunehmen. Sie soll durch die neuen Raum-
qualitaten auch weiterhin erlebbar sein.

Im Fokus steht dabei besonders die Ausbildung einer ruhigen Dachlandschaft mit kla-
ren Geometrien im Sinne einer finften Fassade. Die Dachlandschaft ist unter Beriick-
sichtigung der durch die Altstadt vorgegebenen GesetzmaRigkeiten aus der Umge-
bung heraus zu entwickeln. Technische Aufbauten sind in die Gebaudekubatur zu in-
tegrieren.

Das Bestandsgebaude Georg-Kronawitter-Platz 2 ist ein anschauliches Zeugnis flir
den im Ensemble ,Altstadt Minchen“ bedeutsamen und im Ensembletext ausdruck-
lich gewdrdigten Wiederaufbau nach dem Zweiten Weltkrieg. Aufgrund des hohen
Stellenwerts des Gebaudes soll jedoch im Falle des Abriss und Neubaus, wie derzeit
von den Eigentumern vorgesehen, die bestehende rote Baulinie, die der dulReren
Kontur des ehemaligen Postgebaudes (Georg-Kronawitter-Platz 2 ) entspricht, beste-
hen bleiben. Ein besonderes Augenmerk ist auf den baulichen Anschluss des Gebau-
des an die Denkmaler Farbergraben 11 sowie Sendlinger Stralle 2 zu legen, ebenso
wie auf den Erhalt der Innenhofsituation.
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Verkehr

Verldangerung der FuBgangerzone

Die Einrichtung einer Fulligédngerzone im Planungsbereich erscheint grundsatzlich
mdglich und kann als Grundlage fiir die folgenden Planungsschritte herangezogen
werden. Die Ausdehnung erstreckt sich in der Flrstenfelder Stral’e ab der Zufahrt
.Kaufhof* sowie im Farbergraben / Rosental ab der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt
,2Hofstatt bis zum Knotenpunkt Oberanger.

Voraussetzung dafir ist, dass die im Folgenden beschriebene Konzeption der Tiefga-
rage fur die Neubauten und die in Teil B) und C) beschriebenen verkehrlichen Mal3-
nahmen im Hackenviertel umgesetzt werden.

39
Verkehrsfiihrung Hackenviertel - Férbergraben/F'L‘zrstenfeIde.rstr. mit Fu@géngerzone

=~ geinderte Verkehrsfiihrung l:l Planungsumgriff FuBgangerzone Farbergraben

Verkehrsberuhigte
= 7u- und Ausfahrt Tiefgarage GirscehgﬂSbreure:gh ] StraRensystem Hackenviertel

Ausdehnung der zukiinftige FuBgangerzone

Kfz-Stellplatze, Tiefgarage

Den weiteren Planungen ist eine Tiefgaragenplanung zu Grunde zu legen, die die
nachstehenden Vorgaben im Wesentlichen einhalt:

Die Einrichtung einer Fulligangerzone setzt voraus, dass der Nachweis samtlicher fur
das Planungsgebiet zu errichtenden Stellplatze in einer gemeinsamen Tiefgarage mit
nur einer Zu- und Ausfahrt erfolgt. Diese Tiefgarage darf in der Summe max. 360 Kfz-
Stellplatze, davon max. 150 Kurzzeitstellplatze aufweisen.

Im Aufstellungsbeschluss von 2015 wird die Wiederherstellung der heutigen 146 dau-
ervermieteten Stellplatze weiterhin am Standort Farbergraben gefordert. Eine Uber-
prufung der Dauermietverhaltnisse hat ergeben, dass von den urspriinglich 146 Miet-
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vertragen fir Dauerparker nur noch 7 Stellplatze im City-Parkhaus in Anspruch ge-
nommen werden. Auf eine erneute Bereitstellung dieser geringfligig nachgefragten
Kfz-Stellplatze fir Dauermietverhaltnisse kann nach bauordnungsrechtlicher wie zivil-
rechtlicher Prifung verzichtet werden.

In der Planung sind nach wie vor 50 Stellplatze fir Anwohnerinnen und Anwohner
vorzusehen sowie alle bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze fur die neuen
Nutzungen. Im weiteren Verfahren wird gepriift, ob und wie viele der durch die ge-
planten Nutzungen ausgelosten Stellplatze fur Nichtwohnnutzung aus verkehrsplane-
rischer Sicht beschrankt werden kdnnen. Die Héhe der Beschrankung ist abhangig
von der zukUnftigen Nutzungsmischung.

Zudem sind die bestehenden Tiefgaragen an der Furstenfelder Stralle 3 und 7 an die
geplante Tiefgarage unterirdisch anzubinden. lhre Zu- und Ausfahrt ist im Bereich Alt-
heimer Eck / Farbergraben zu situieren, um eine Zufahrt Gber das Altheimer Eck und

eine direkte Abfahrt Giber die HotterstralRe zu ermdglichen. Damit Uber der Tiefgarage
ausreichend Aufbauhoéhe fir Sparten und Wurzeltiefe fur grolle Baume zur Verfiigung
steht, ist die Oberkante der Tiefgarage entsprechend unter Geldnde abzusenken. Die
genaue Absenkung ist mit dem StraRenbaulasttrager abzustimmen.

Der Stadtrat hat im Grundsatzbeschluss vom 22.07.2009 den Antrag der SPD-
Stadtratsfraktion vom 08.07.2009 erganzend zum Antrag der Referentin beschlossen,
dass die GroR3e der Tiefgarage im Wettbewerb planerisch offen zu lassen ist. Das Re-
ferat fir Stadtplanung und Bauordnung wurde zudem gebeten, vor Abriss des City-
Parkhauses das Gesamtkonzept zum Parken in der Innenstadt fortzuentwickeln.
Abweichend von der Beschlussfassung vom 22.07.2009 ist ein Offenhalten der Grée
der Tiefgarage fur die weiteren Planungsschritte nicht mdglich. Die Realisierung der
FuRgangerzone ist von der Frequenz der Zu- und Abfahrten der zu planenden Tiefga-
rage und somit von der oben genannten maximalen GroRRe der Tiefgarage mit 360
Stellplatzen und der genannten Anzahl rdumlich abgetrennter Kurzzeitstellplatze ent-
scheidend abhangig. Ein Offenhalten der GroRe der Tiefgarage hatte zur Folge, dass
die tatsachliche Einrichtung einer Ful3gangerzone den weiteren Planungen nicht zu
Grunde gelegt werden kann.

Parallel zu den Planungen zum Georg-Kronawitter-Platz wurde vom Referat fiir Stadt-
planung und Bauordnung ein Parkraumkonzept fur die Innenstadt erstellt. Zu diesem
Konzept ist vorgesehen, noch im Jahr 2019 einen Bericht Gber die Ergebnisse der
Parkraumuntersuchung in der Innenstadt dem Ausschuss fir Stadtplanung und Bau-
ordnung vorzulegen.

Anlieferverkehre

Der Lieferverkehr der heute bestehenden Geschéfte, Hotels, etc. (ca. 180 Fahrten /
24h) im Bereich Farbergraben, Hofstatt und Firstenfelder Stralle muss auch kiinftig
sichergestellt werden. Im heutigen Gebaude Georg-Kronawitter-Platz 2 war bis vor
kurzem eine zentrale Poststelle und DHL-AN- und Auslieferung flr das Hackenviertel
situiert.

Es wird auch weiterhin der Bedarf der Lieferdienste bestehen, die kiinftige Fullgan-
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gerzone zu erreichen. Da die Zubringerdienste nach 10.15 Uhr nicht mehr in die ge-
plante Fuligangerzone einfahren dirfen, ist die Zulieferung der Paketdienste im Rah-
men der Hochbauplanungen zu berlcksichtigen. Zudem soll geprift werden, ob durch
Konzepte, wie z.B. ,Quartiersboxen® auf privatem Grund die Paketzustellung im Pla-
nungsgebiet erleichtert werden kann.

Aus der geplanten Neubebauung ergibt sich ein zusatzlicher Lieferverkehr. Um die
geplante FuRgangerzone vom Lieferverkehr mdglichst freizuhalten, soll daher vor al-
lem auch Uber die Tiefgarage dieser intern in die Neubauten integriert abgewickelt
werden. Die Abwicklung des Lieferverkehrs fiir die geplante Nutzung soll Gber die
Tiefgarage ablaufen. Liefervorgange im zukunftigen verkehrsberuhigten Geschéaftsbe-
reich und in der zukUnftigen Ful3gangerzone Uber die Regelungen einer Fullganger-
zone hinaus sind ausgeschlossen.

Radverkehr und Offentliche Fahrradabstellplitze

Der Farbergraben ist ein wichtiger Streckenabschnitt des innerstadtischen
Fahrradhauptroutennetzes in West-Ost Richtung zwischen stidlichem Bahnhofsviertel
und der Altstadt. Da fur diesen Abschnitt keine sinnvolle alternative Route im Hacken-
viertel vorhanden ist, sollte der Routenverlauf Gber die FuRgangerzone aufrecht erhal-
ten bleiben.

Aus dieser Betrachtung ergibt sich ein Bedarf fur Fahrradabstellplatze. Um diesen Be-
darf im Umfeld der FuRgangerzone zu decken, sind aus verkehrsplanerischer Sicht
im Planungsgebiet insgesamt mindestens 150 frei zugangige kostenfreie Fahrradab-
stellplatze fir den allgemeinen Bedarf notwendig.

Far den kurzfristigen Bedarf (Einkaufen, Dienstleistung) sollten demnach im gesam-
ten Bereich Abstellméglichkeiten fir mindestens 50 Fahrrader im Bereich der offentli-
chen Verkehrsflachen zur Verfigung gestellt werden, die in die Gestaltung des offent-
lichen Raums zu integrieren sind.

Die verbliebenen ca. 100 Fahrradabstellplatze sind gut zugangig in die neu zu errich-
tenden Gebaude auch unter Inanspruchnahme der Tiefgarage zu integrieren. Diese
dienen dann in erster Linie der mehrstiindigen Abstellung von Fahrradern. Im Sinne
der verkehrsplanerischen Zielsetzungen sollten diese moglichst kostenfrei zur Verfi-
gung gestellt werden.

Diese Werte gelten zusatzlich zu den durch die geplante Neubebauung aufgrund der
Fahrradabstellplatzsatzung auf Privatgrund zu errichtenden Stellplatze. Zudem ist ein-
gerechnet, dass heute vorhandene o6ffentliche Abstellanlagen, z.B. in der Flrstenfel-
der StralRe voraussichtlich zu ersetzen sind.

4. Stadtebaulicher Masterplan

Verfahren

Die Projektentwickler der kiinftigen Erwerber haben im Herbst 2018 auf Basis der bis-
herigen Stadtratsbeschlisse die Bearbeitung eines stadtebaulichen Masterplanes
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beim international tatigen Architekturbiro Foster + Partners, London in Auftrag gege-
ben. Die Ausarbeitung des Planes wurde von Vertreterinnen und Vertretern der Politik
wie der Verwaltung und den Projektentwicklern begleitet.

Zu Beginn der Arbeitsphase wurde ein Briefing fir die Bearbeiter des Masterplanes
abgehalten, nach einem Zwischenkolloquium fand am 29.01.2019 die Endprasentati-
on im Referat fur Stadtplanung und Bauordnung statt. Vertreterinnen und Vertreter
der Institutionen der Denkmalpflege, des Kommunalreferates sowie des Baureferates
wurden an dem Verfahren beteiligt. Im Vorfeld hatten die Projektentwickler flr die in-
teressierte Offentlichkeit unter Beteiligung des Bezirksausschusses und Vertreterin-
nen und Vertretern des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung eine Informati-
onsveranstaltung angeboten.

Im Briefing wurde dem Architekturbiiro als Grundlage fir die Bearbeitung alle, in den
bisherigen Beschlissen des Stadtrates formulierten und durch ein bereits durchge-
fuhrtes Spartenverfahren konkretisierten, stddtebaulichen, denkmalpflegerischen, frei-
raumplanerischen und verkehrlichen Zielvorgaben gemaf den Ausfiihrungen in Ziffer
3 Ubermittelt.

Entwurfsidee

Der stadtebauliche Masterplan (s. Anlage 3), definiert die Verteilung der Baumassen
und die Kubatur der Gebaude im Planungsgebiet als Grundlage flr die weitere Aus-
differenzierung im Zuge der Vorplanungen fur die Gebaude und die Freirdume. Er
sieht die Aufteilung der Flache in drei Baufelder entsprechend dem stadtebaulichen
Gesamtkonzept vor. Die Gebaude der Baufelder A (Teilflachen City-Parkhaus) und C
(Georg-Kronawitter-Platz 2) werden als Kopfbauten ausgeflihrt. Im mittig liegenden
Baufeld B soll im Gegensatz dazu ein aufergewdhnlicher Baukdrper entstehen, der
sich in Form und Materialitat von der Umgebung abhebt. Das Gebaude soll Gber ein
ca. 10 m hohes Erdgeschoss mit einem ErschlieBungskern verfugen und von einer
transparenten Hulle umgeben sein, die das Auf3en und Innen ineinander flieRen Iasst.
Die Uber zwei Geschosse reichende Halle springt allseitig gegenliber den oberen Ge-
schossen um 2 m zuriick. Ubergeordnetes Gestaltungskonzept ist es — zwischen den
neuen Gebauden, durch das mittlere Gebaude hindurch - einen groRen zusammen-
hangenden, baumiberstandenen offentlichen Platz zu schaffen, der durch einen auch
im Innenraum des mittleren Gebaudes fortgefihrten Baumhain raumlich definiert und
an welchen die Verknipfung mit der neuen Ful3gangerzone im Farbergraben und in
der Furstenfelder Stral’e geschaffen wird. Dieser neu geschaffene Georg-Kronawit-
ter-Platz stellt einen Ausbau der FuRgangerzone dar und wird im Vorfeld von Baufeld
A zu einer Zugangssituation aufgeweitet, so dass ein Sichtbezug zur Kaufingerstral3e
entsteht. Im Erdgeschoss des mittig stehenden Solitér sind neben Flachen fur den
Einzelhandel auch die Zugange sowohl flur die 6ffentlich genutzte Tiefgarage als auch
fur die Dachgarten mit gastronomischen Angeboten vorgesehen. In den oberen Ge-
schossen werden Buroeinheiten untergebracht, die beiden zurlckspringenden Dach-
geschosse werden mit gastronomischer Nutzung bespielt. Das Gebaude wird mit ei-
ner gesamten Hohe von ca. 31 m Uber sieben Geschosse verfugen, wobei die Hohe
der AuBenwand maximal ca. 24,4 m erreichen wird. Die zurlickgesetzten Dachge-
schosse weisen eine Hohe von ca. 28 m bzw. ca. 31 m auf.
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Masterplan Grundriss EG, Foste;’ + Partners, Stand 26.02.2019

Im Baufeld A befinden sich im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss Verkaufsfla-
chen. Im Bereich des Farbergrabens liegt im Erdgeschoss die Zufahrt fiir die gemein-
same Tiefgarage. In den weiteren sechs Obergeschossen werden Bliro- und Wohne-
tagen vorgesehen. Die Gestaltung der Fassade in den unteren Geschossen korre-
spondiert mit den vorgeschlagenen Arkaden im ehemaligen Postgebaude. Dort wer-
den in der Erdgeschosszone neben Restaurant und Hotelrdumen auch Zonen fir den
Einzelhandel und fur Dienstleistungen fir die Blrger des Quartiers (z. B. Quartiers-
concierge) untergebracht. In diesem Gebaude befindet sich im Bereich des Farber-
grabens der Zugang zur o&ffentlich nutzbaren Fahrradgarage (fiir 100 Rader), die Gber
ein automatisches Parkierungssystem erschlossen wird. Zum neuen Platz hin bildet
die Fassade einen Arkadengang, der direkt an eine Freischankflache anschlief3t. Die
Obergeschosse werden mit Hotelnutzungen belegt. Bei beiden Kopfbauten (Baufeld A
und C) wird die Wandhdhe zum Platz hin ca. 22 m erreichen, die Hohe des Firstes
liegt bei ca. 28 m. Das Gebaude im Baufeld C treppt sich zur Sendlinger Stral3e hin
von neun auf sechs Etagen zu den denkmalgeschitzten Bestandsbauten hin ab. Zu
den Strallenraumen hin werden steil geneigte Dacher vorgesehen.

Besondere Bedeutung fir die Neuschaffung des Platzes und der FuRgangerzone ist
die Errichtung der gemeinsamen Tiefgarage, die alle drei Geb&aude unterirdisch ver-
bindet und an die auch Bestandstiefgaragen angebunden werden. Im ersten Unterge-
schoss werden weitere Verkaufsflachen sowie Nebenrdume und die 6ffentliche
Fahrradgarage untergebracht. Die drei weiteren Tiefgaragengeschosse dienen der
Unterbringung der Kfz-Stellplatze.

Im Freiraum bezieht sich der Entwurf auf die in der historischen Innenstadt zahlreich
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vorhandenen griinen Hoéfe. Der 6ffentliche Raume wird als steinerner Stadtplatz, der
mit einen im strengen Raster angelegten Baumhain Uberstanden ist, dargestellt. Das
Baumraster ist auf das Achsmal} der Arkaden und Fassaden der Kopfgebaude abge-
stimmt. Die Platzflache besteht aus grof3formatigen Granitplatten. Eingefuigt in das
Bodenraster ist ein Wasserlauf in Anlehnung an den historischen Farbergraben. Die
Méoblierung des Platzes besteht aus Holztischen und Banken vor der Arkade des Ho-
tels und frei verteilten losen Stihlen auf dem Platz und unter den Baumen, die ohne
kommerzielle Nutzung zum Verweilen einladen. Die Wegeverbindung zwischen ,Kau-
finger Tor Passage” und der Passage der Hofstatt ist gestalterisch in das Gesamtkon-
zept integriert.

5. Eckdaten fir die weitere bauliche Entwicklung
5.1. Weiterentwicklung der Planungsziele durch den Masterplan

Der stadtebauliche Masterplan setzt im wesentlichen die bisherigen Planungsziele
um. Er soll in seinen stadtraumlichen wie architektonischen Grundziigen den weiteren
Planungen zu Grunde gelegt werden. Eine Weiterentwicklung der bisher formulierten
Planungsziele erfolgt durch

- das stadtraumliche Konzept mit seinen vorgeschlagenen Baumassenvertei-
lung und Gebaudekubaturen sowie seinem weitlaufigen Platzraum,

- den freigestellten Baukorper mit einer Ho6henentwicklung, die einen neuen,
Bezugspunkt im Altstadtensemble darstellt,

« den durchgangigen, grofden, baumiberstandenen Platzraum tGber Grofteile
des Planungsgebietes unter Aufgabe von historischen Baufluchten,

+ die gemeinsamen Zu- und Abfahrt zu einer gemeinsamen Tiefgarage.

Stadtebau

Tragende ldee des Masterplanes ist die Schaffung eines weitgespannten neuen Plat-
zes Uber das gesamte Areal hinweg. Daflir nimmt er fir das Baufeld A, in Abweichung
zum bisherigen stadtebaulichen Konzept und zum denkmalfachlichen Ziel, den histo-
rischen Stadtgrundriss nachzubilden, die Bauflucht der Firstenfelder Stralte von der
Kaufingerstralte herkommend auf (siehe Abbildung Seite 20). Die bislang geplante
verlegte Sattlerstrale wird aufgeweitet und damit zu einem Teil des neuen Platzes,
der zum Farbergraben hin vermittelt. Diese neue stadtraumliche Situation sorgt fur ein
weiteres Angebot an oOffentlichen Freiraum und kann gestalterisch Uberzeugen. Sie
soll daher vom Grundsatz her den weiteren Planungen zu Grunde gelegt werden. Die
differenzierte Auseinandersetzung mit den denkmalfachlichen Belangen an dieser
Stelle Uber die raumlichen Ausbildung des Gebaudes und die Gestaltung der Fassade
ist als Aufgabenstellung flr den Realisierungswettbewerb zu sehen.

Fur das mittige Baufeld B, fir das der Masterplan ein Gebaude mit 24,4 m Traufh6he
und 31 m Wandhdéhe fiir das oberste Geschoss vorschlagt, werden neue Malstabe
hinsichtlich Bauvolumen und Hohe und Ausgestaltung der Dachlandschaft gesetzt.
Die allseitig im Erdgeschoss um 2 m zurickgesetzte gléaserne Fassade erweitert die
Platzflache gegenliber dem bisherigen stadtebaulichen Gesamtkonzept. Durch das
Herausarbeiten dieser besonderen Gebaudefigur, die sich in ihrem FuRabdruck zu-
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riicknimmt um der Offentlichkeit mehr Platzflache zu geben, kann der Hohenentwick-
lung zugestimmt werden. Mit dem zuséatzlichen, profiluberragenden obersten Ge-
schoss werden die durch den Ricksprung fir das Gebaude nicht nutzbaren Flachen
im Erdgeschoss kompensiert. Die Proportionen der neu definierten Stral3en- und
Platzraume sind gut vorstellbar. Der Platz konnte dartuber hinaus mit Flachen fur die
Offentlichkeit im obersten Geschoss des neuen Geb&udes um zusétzliche Aufent-
haltsqualitat erweitert werden. Die vorgeschlagenen Hohen kénnen dem weiteren
Planungsprozess zu Grunde gelegt werden, sofern im obersten Geschoss ein ange-
messenes Angebot an 6ffentlicher, nicht kommerzieller Nutzung verbindlich umge-
setzt wird.

Der stadtebauliche Masterplan geht von einer durch den freigestellten mittleren Bau-
korper laufenden Platzflache aus. Diese Idee wird durch die vorgeschlagene zweige-
schossige vollstandige Aufglasung des Gebaudes erlebbar. Lediglich die Stitzen, auf
denen das daruber liegende Gebaude steht sowie der Erschliefungskern am Farber-
graben reichen bis auf das Straflenniveau. Diese baulichen und gestalterischen Ent-
wurfselemente, die fiir den Gesamteindruck essentiell sind, miissen in den weiteren
Planungsschritten mit den Projektentwicklern verbindlich geregelt werden, da eine
Aufteilung des erdgeschossigen Raumes der tragenden Entwurfsidee entgegensteht.

Fir die beiden Kopfbauten im Baufeld Aund C werden als gestalterische Elemente,
die den Platzraum begrenzen, Arkaden (im Baufeld A in Form einer verglasten, ge-
schlossenen Arkade) vorgeschlagen. Die weitere Ausdifferenzierung dieses Gestal-
tungselementes ist Gegenstand der Realisierungswettbewerbe flr die beiden Gebau-
de.

Die Entwurfsidee des grofRen Platzes, gefasst von zwei Randbauten und der Setzung
eines freistehenden als Solitar wirkenden Gebaudes bilden eine gestalterische kon-
zeptionelle Einheit, die sich Uber die Erdgeschosszonen der Gebdude miteinander
verbindet. Zugleich entsteht am Platz die Verknipfung mit der neuen FuRgangerzone
im Farbergraben und in der Furstenfelder Strale. Gebaude und Platzraum sowie die
Flachen der FulRgangerzonenerweiterung in den beiden Stral3en sind daher als Ein-
heit zu entwickeln. Dies kann erméglicht werden zum einen durch Fortfihrung der
Planungen in einer Hand oder zum anderen durch Leitlinien fur die weiteren ausfiih-
renden Planungen der Gebdaude und des Freiraumes. Nachdem die Ideen des Biro
Foster + Partners sowohl fur das mittlere Baufeld B als auch fur die Freiraumplanung
Uberzeugen, ist vorgesehen, die weiteren Planung hierfir durch dieses Biro durch-
fUhren zu lassen.

Freiraum

Das stadtebauliche Konzept wird im Freiraum weitergefihrt. Durch die vorgesehene
Schaffung eines baumiiberstandenen Stadtplatzes werden Gebaude und Platzflache
sowie die Erweiterung der Fuligangerzone im Farbergraben und in der Firstenfelder
Stralde miteinander verknlpft und es entsteht eine hohe Aufenthaltsqualitat im 6ffentli-
chen Raum. In der dichten Innenstadt ist die Idee des Baumhaines gerade vor dem
Hintergrund des Klimawandels und der damit verbundenen Hitzebelastung in der Alt-
stadt als Ort der Regeneration fiir die Blrgerinnen und Blrger von besonderer Be-
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deutung.

Das tragende Motiv des baumuberstandenen Platzes soll daher den weiteren Planun-
gen zu Grunde gelegt werden und in den folgenden Planungsschritten ausdifferen-
ziert werden.

Verkehr

Die verkehrliche Vorgabe einer gemeinsamen Zu- und Abfahrt aller drei Baufelder in
einer gemeinsame Tiefgarage wurde im Masterplan umgesetzt. Ein Abgleich aller
sonstiger verkehrlicher Belange mit der Gestaltungskonzeption des 6ffentlichen Rau-
mes muss noch erfolgen.

Denkmalfachliche und baurechtliche Beurteilung

Gegenlber dem stadtebaulichen Masterplan bestehen jedoch seitens der
Fachbehdrden denkmalfachliche und baurechtliche Bedenken sowohl auf die
Gebaude und den Freiraum bezogen als auch im Hinblick auf die Schaffung von
Bezugsfallen fur die weitere bauliche Entwicklung in der Minchner Altstadt.

Aus denkmalfachlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass

« durch die Masterplanung hinsichtlich des Baufelds A die historischen
stadtebaulichen Raumkanten nicht aufgenommen werden. Der Bereich
zwischen Furstenfelder Stralle und dem Farbergraben stellt den
Ubergangsbereich von der Heinrichsstadt zur Stadterweiterung dar.
Wesentliches Merkmal des Stadtgrundrisses der Altstadt ist, dass der
organische Verlauf der Grenzen der Heinrichsstadt ablesbar ist. Dieses
Prinzip wirde mit der Weiterentwicklung der Masterplanung durchbrochen
werden.

« die vorgesehene Hohenentwicklung im Baufeld B die H6hen der umgebenden
Bebauung Uberschreitet. Die Schaffung einer Uberhdhung an dieser Stelle ist
in der Struktur der Altstadt nicht angelegt. Bislang ist die Uberschreitung der
Hohen nur bei 6ffentlichen Gebauden und Sakralgebduden gegeben. Die
"Leitlinien zum Planen und Bauen im Altstadtensemble Miinchen stellen den
Aspekt der relativ einheitlichen und in den Stralienziigen ablesbaren
Hohenentwicklung und die ruhige Gestaltung der Dachlandschaft vom
Stralenraum aus an mehreren Stellen in den Vordergrund.

Aus baurechtliche Sicht wird darauf hingewiesen, dass

« der geplante Baukérper in Baufeld B sich hinsichtlich dem Hohe der Nutzung
nicht in die ndhere Umgebung gem. § 34 BauGB einflgt und aufgrund der
geplanten Héhenentwicklung geeignet ist, stadtebauliche Spannungen
auszulosen,

- die vom Solitar in Baufeld B erreichte Hohenentwicklung von 31 m aus dem
Rahmen der naheren Umgebung fallt. Dies birgt die Gefahr von
Bezugnahmen im naheren Umfeld. Aus der geplanten o&ffentlichen Nutzung
der Dachflachen kann baurechtlich wohl kein Alleinstellungsmerkmal
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abgeleitet werden, das etwaigen Folgeprojekten im Umfeld entgegengehalten
werden konnte. Damit kénnen Folgewirkungen nicht ausgeschlossen werden.
Weiter kdnnen auch im weiteren Umfeld Begehrlichkeiten fur gré3ere Hohen
auch bei anderen Bauherrschaften geweckt werden,

« durch die geplante Bebauung die Abstandsflachen zu den Nachbargebauden
unterschritten werden. Dies kann nur durch planerische Vorgaben und
Festsetzungen (z.B. Bauliniengefiige) im Bebauungsplan geregelt werden.

Auch wenn mit der Héhenentwicklung des mittigen Baufeld B und der tragenden Idee
des Masterplanes der Schaffung eines weitgespannten Platzes Uber das gesamte
Areal hinweg in Teilen vom historischen Stadtgrundriss abgewichen wird und die ge-
gebene Wandhohe von 22 m Uberschritten wird, hat das vorgeschlagene Konzept
sehr gute Voraussetzungen im Altstadtensemble einen Baustein zu setzen, der zur At-
traktivitat und Belebung des bislang kaum erlebbaren Stadtraumes fihrt. Hinsichtlich
der denkmalpflegerischen und baurechtlichen Belangen wird bei der Weiterentwick-
lung des Projektes die Abstimmung mit den Fachbehdrden gesucht.

5.2. Vorgaben fiir die weitere Planung

Der Masterplan weicht in den genannten Punkten von den formulierten
Planungszielen ab. Er definiert zunachst die Verteilung der Baumassen und die
Kubatur der Gebaude als Grundlage fur die weitere Ausdifferenzierung im Zuge der
Vorplanungen fir die Gebaude und die Freirdume. Hier bestehen weiterhin
konzeptionelle und gestalterische Spielrdume auf fachliche Belange einzugehen.

In der weiteren stadtebaulichen, freiraumplanerischen und architektonischen
Bearbeitung sind demnach nachfolgende Vorgaben zu bericksichtigen:

« Herstellen von historischen Bezlige zum Stadtgrundriss durch eine geeignete
stadtraumlich wirksame Gebaudeausbildung, gestalterische Mittel an den Ge-
bauden und im Freiraum in Abstimmung mit dem Denkmalschutz

« Baufeld Aund C: Feinabstimmen der Héhenentwicklung zur Nachbarbebau-
ung und eine Ausgestaltung einer ruhigen Dachlandschaft

+ Baufeld B: Schaffen eines Angebotes fiir eine 6éffentliche, nicht kommerzielle
Nutzung

+ Realisieren einer vielfaltigen lebendigen Erdgeschosszone

- Weiterentwicklung der Planung der offentlichen Flachen auf Basis des Master-
plans insbesondere unter Beriicksichtigung des tragenden Motivs eines baum-
Uberstandenen Platzes mit Angeboten fur alle Burgerinnen und Burgern

« Integrieren aller Lieferfunktionen in die Gebaude, soweit diese nicht durch
LKW (keine Sprinter) erfolgt entsprechend den Regelungen zu den Laden-
und Lieferzeiten in der FuRgangerzone

« Aufrechterhalten aller auch weiterhin notwendigen Funktionen fir die jeweili-
gen Verkehrsarten

« Berucksichtigung der geplanten Baumpflanzungen bei der Tiefgaragenpla-
nung (ausreichender Substrataufbau)
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Stadtebau

Das mittlere Baufeld schafft im bisherigen stadtebaulichen Gesamtkonzept Bezige zu
den Baufluchten des historischen Stadtgrundrisses. Der hier nun vorgeschlagene
quadratische Baukdrper nimmt diese ebenfalls auf, springt jedoch in den unteren bei-
den Geschossen allseitig um 2 m von seinen AulRenkanten zuriick. Zusammen mit
den verkirzten stral3enbegleitenden Gebaudekanten und der veranderten Bauflucht
von Baufeld Ain der Furstenfelder Stral3e ist das historische Bauliniengeflige vom
Strallenraum aus nur mehr eingeschrankt erlebbar. Im Rahmen der weiteren Ent-
wurfsplanung fir dieses Gebaude und den angrenzenden Freiraum ist in Abstimmun-
gen mit dem Landesamt fir Denkmalpflege eine angemessene Formgebung des Ge-
baudes und Gestaltung der Freiflachen zu entwickeln.

Baufeld B

Konzept nach
Spartenverfahren

Masterplanung
Foster + Partners

. Erweiterung
‘ /S Fufltgéngerzone
~ 7

Vergleich Baufluchten Stadtebauliches Konz’;pt - Masterplanung

Fur Baufeld A und Baufeld C, den Kopfbauten, werden steile einseitige Satteldacher
mit einer Traufhohe von 22 m und einer Firsthohe von 28 m vorgeschlagen. Diese
Hohen kdnnen zunachst dem weiteren Planungsverfahren zu Grunde gelegt werden.
Gegenuber der Bestandsbebauung mit teilweise niedrigeren Wandhdhen ist jedoch
§ 15 BauNVO (Rucksichtnahmegebot) im Zuge des Bebauungsplanverfahrens von
Relevanz. Daraus ergibt sich fir die nachsten Planungsschritte die Notwendigkeit ei-
ner Feinabstimmung der Hohenentwicklung zur Nachbarbebauung und einer Ausge-
staltung einer ruhigen Dachlandschaft.
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Der Masterplan sieht fir das Gebaude auf dem mittigen Baufeld B in den obersten
beiden zurlckgesetzten Dachgeschossen lediglich ein Angebot von Dachgarten mit
Bar, Cafe und Restaurant vor. Mit diesem Angebot an die Offentlichkeit ist das Pla-
nungsziel der Bereitstellung einer offentlichen, nicht kommerziellen Nutzung noch
nicht umgesetzt. In der weiteren Konkretisierung der Planungen ist ein entsprechen-
des Angebot auszuarbeiten.

Der Masterplan sieht fir die Erdgeschosszone in den Baufeldern A und B ausschlief3-
lich gewerbliche Flachen in Form von Einzelhandelsnutzungen vor. Im Baufeld C sind,
abgestimmt mit der vorgesehenen Hotelnutzung, auch Gastronomie und Dienstleis-
tungen geplant. Die aktuellen Nutzungsvorstellungen setzen damit nur partiell die bis-
her formulierten Planungsziele fur eine vielfaltige lebendige Erdgeschosszone um.
Far die nachsten Planungsschritte sind hierzu noch weitergehende Abstimmungen
mit den Projektentwicklern notwendig.

Das tragende Motiv des baumiberstandenen Platzes und die anbindenden Fufldgan-
gerzonen sollen in den folgenden Planungsschritten auf Basis des Masterplans
weiterentwickelt werden. Das vorgeschlagene strenge Raster der Baumpflanzungen
fur eine hainartige Bepflanzung ist noch zu dicht und ist zu Uberprifen. Die genauen
Standorte und Abstande der Baume sind mit den Anforderungen an die Verkehrspla-
nung und Feuerwehr- und Rettungsdienste noch im Detail abzustimmen. Die genaue
Baumartenauswahl ist im weiteren Verfahren abzustimmen, ebenso wie die Materiali-
tat fir die Gestaltung der Oberflachen, des Brunnens und der Sitzelemente, um ein
ausgewogenes gestalterisches Gesamtbild zu erreichen.

Da fur das Baufeld A in den oberen Geschossen auch Wohnnutzung vorgesehen ist,
mussen die Dachgarten gemeinschaftlich nutzbar sein, um dem durch die Wohnnut-
zung generierten Frei- und Spielflachenbedarf so weit wie moglich auf dem Grund-
stuck nach zukommen.

Im Bereich des Platzes sollten vor allem Flachen fur die Burgerinnen und Burger ent-
stehen, die ohne Konsumzwang nutzbar sind und zum Verweilen einladen, z.B. durch
das Angebot von Sitzgelegenheiten.

Verkehr

Das im stadtebaulichen Masterplan vorgeschlagene bestimmende Gestaltungsprinzip
des Baumhains ermdglicht noch nicht alle, auch zukunftig notwendigen verkehrlichen
Funktionen im o6ffentlichen Raum. Den weiteren Planungsschritten sind daher nach-
folgende verkehrliche Vorgaben zu Grunde zu legen.

Voraussetzung fir die Einrichtung einer FuRgangerzone am Georg-Kronawitter-Platz
ist, dass Lieferverkehr bis 10:15 Uhr weiter den Farbergraben und die neue Sattler-
stralle befahren kann. Auch missen die Verkehrsflachen dieser Stralle sowie in der
Furstenfelder StralRe fir Einsatzfahrten von Rettungsfahrzeugen freigehalten werden.
Der Farbergraben wird auch weiterhin eine Fahrradroute sein. Die Standorte und Ab-
stdnde der Baume und anderer Gestaltungselemente sind deshalb so zu wahlen,
dass eine sichere Verkehrsabwicklung aller Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrs-
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teilnehmer ohne Probleme madglich ist.

Zusatzlich ist in der weiteren Planung ein abgestimmtes Lieferkonzept fur die Planung
notwendig, das auf die Belange aller Verkehrsteilnehmer Ricksicht nimmt. Der Liefer-
verkehr aller Gebdude, auch der neu zu errichtenden, soll - soweit die Lieferung nicht
durch LKW erfolgt - in den Gebauden intern vornehmlich Uber die gemeinsame Tief-
garage abgewickelt werden.

Im angepassten Verkehrskonzept flr das Hackenviertel hat die HotterstralRe eine be-
deutende Rolle fur die Einrichtung der FulRgangerzone inne. Ab 10:15 Uhr muss der
Anlieferverkehr des Planungsgebiets und der Hofstatt Gber die Hotterstral3e ausfah-
ren. Die Einmindung Hotterstral3e ist deshalb in der weiteren Planung so zu gestal-
ten, dass eine Einfahrt von Liefer-LKW sowohl aus Richtung Altheimer Eck als auch
von der Hofstatt moglich ist. Dabei ist besonders die Breite der Gehbahnen im Be-
reich Altheimer Eck zu beachten. Dies bedeutet insbesondere, dass eine Fultiganger-
zone oder ein verkehrsberuhigter Bereich maximal bis zur Einfahrt zur Hofstatt mog-
lich ist.

6. Nachste Schritte Gebaude- und Freiraumplanung

Die Durchfiihrung eines Realisierungswettbewerbes fir die Neubaumalnahme im
Planungsgebiet auf den heute stadtischen Grundstiicken hat der Stadtrat mit dem
Aufstellungsbeschluss im Jahr 2015 beschlossen und war stets Bestandteil der Ver-
handlungen mit den Projektentwicklern zum Ablauf wie zu den Inhalten des Planungs-
prozesses.

In Abstimmung mit den politischen Mandatstragern wurde auf eine Weiterentwicklung
des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes aus dem Jahr 2015 im Rahmen eines Reali-
sierungswettbewerbes verzichtet. Alternativ wurde das mit einem Wettbewerb verfolg-
te Ziel, stadtraumliche und gestalterische Qualitaten fiir den neuen Stadtbaustein zu
sichern mit der Beauftragung des renommierten, weltweit agierenden Architekturbu-
ros Foster + Partners, London sichergestellt. Der von dem Architekturbiro vorgelegte
und in der Endprasentation des Masterplanverfahrens erlduterte stadtebauliche und
freiraumplanerische Entwurf traf bei dem Begleitgremium auf grof3e Zustimmung. Mit
dem vorliegenden stadtebaulichen Masterplan wird das grundlegende stadtebauliche
und freiraumplanerische Gerlist sowie die Gestaltungskonzeption der 6ffentlichen Fla-
chen festgelegt. Dieses wird dem weiteren Bebauungsplanverfahren zu Grunde
gelegt.

Die kontinuierliche Sicherung der Gestaltqualitat fur die Gebaude wie fiir den offentli-
chen Raum erfolgt im weiteren Planungsprozess uber die Durchfiihrung der Realisie-
rungswettbewerbe sowie der Weiterbeauftragung des Blro Foster + Partners. Es ist
vorgesehen, das mittlere Baufeld B ebenso wie das freiraumplanerische Konzept
durch das Biiro Foster + Partners weiterzuentwickeln. Fur die beiden Kopfbauten
(Baufeld A und Baufeld C) werden Realisierungswettbewerbe durchgefihrt.

Die als neue FuRgangerzone auszugestaltenden Freiflachen zwischen den Gebau-
den als Teil des weitlaufigen Platzraumes verbleiben bzw. gehen Uber in stadtisches
Eigentum. Es wird angestrebt, die Planungen fir die Freianlagen und die Baudurch-
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fuhrung durch die privaten Entwickler durchfiihren zu lassen. Diese haben in Ab-
sprache mit Vertreterinnen und Vertretern des Baureferates und des Referates flr
Stadtplanung und Bauordnung diesbeziiglich angeboten, die Planung und die Reali-
sierung der offentlichen Platzflachen sowie der neuen Fulligangerzone im Umgriff des
aufzustellenden Bebauungsplanes zu ibernehmen und auch auf eigene Kosten zu fi-
nanzieren.

Dies empfiehlt sich, da sich nur durch eine Gesamtplanung die stadtebaulichen Ziel-
setzungen wie die Realisierung der Hochbauten, die Fuligangerzone und die an-
gestrebte Platzgestaltung erreichen lassen.

Nach Herstellung dieser Flachen werden die Teilbereiche, die im Bebauungsplan als
offentliche Platzflache und Verkehrsflache festgesetzt sind, an die Landeshauptstadt
Minchen Gbergeben.

Eine aufeinander abgestimmte Gestaltung aller architektonischen (Baufelder A, B und
C) sowie freiraumplanerischen Elemente auf Basis der Planungsziele und der Vorga-
ben aus dem Stadtebaulichen Masterplan ist sicherzustellen. Hierzu wird insbesonde-
re die Durchfiihrung eines Zwischenkolloquiums mit dem Buro Foster + Partners als
Planer des Gebaudes flr das mittlere Baufeld B und als Freiraumplaner im Rahmen
der Bearbeitungsphase der Realisierungswettbewerbe erforderlich sein.

Die stadtebaulichen, freiraumplanerischen sowie verkehrsplanerischen Vorgaben fir
die Realisierungswettbewerbe und die weiteren Entwurfsplanungen werden mit vorlie-
gendem Beschluss gefasst. Den Realisierungswettbewerben und Planungen sind
demnach alle unter Ziffer 3 aufgefihrten und unter Ziffer 5 fortgeschriebenen Pla-
nungsziele sowie die unter Ziffer 4 dargestellte Entwurfsidee des Masterplanes zu
Grunde zu legen.

Fir die Realisierungswettbewerbe wird ein kooperatives, nicht offenes Verfahrens un-
ter Beachtung der Richtlinie fur Planungswettbewerbe (RPW 2013) gewahlt. Am Wett-
bewerb sollen ca. acht Planungsburos teilnehmen. Die Auslobung des Wettbewerbs
erfolgt durch die Projektentwickler in enger Abstimmung mit der Landeshauptstadt
Munchen, vertreten durch das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung.

Analog zur Bearbeitung des Masterplanes wird das Wettbewerbsverfahren mit der
Beteiligung von Mitgliedern der Stadtratsfraktionen, einer Vertretung des Bezirksaus-
schusses des Stadtbezirks 1, sowie der Stadtbauratin durchgefinhrt.

Im weiteren Planungsprozess soll eine hochwertige Gestaltung der einzelnen Gebau-
de und des o6ffentlichen Freiraumes im Einzelnen, aber auch das Zusammenspiel der
neuen Stadtbausteine untereinander gesichert werden. Die Aufgabenstellung fir die
nachsten Planungsschritte umfasst demnach neben der Entwurfsplanung fiir die Ge-
baude und den Freianlagen selber die Auseinandersetzung mit folgenden stadtebau-
lich relevanten Themen:

fiir die Gebaude

- Silhouette und Gliederung der einzelnen Baukdrper
- Bezilge zum historischen Stadtgrundriss in der Ausformung und Gestaltung der
Gebaude
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- Feinabstimmung der Hohenentwicklung der Gebaude untereinander und zur
Umgebung

- Fassadengestaltung mit Detailaussagen zur Materialitat und Abstimmung mit den
Vorhaben der anderen Baufelder

- Gestaltung der Erdgeschosszone und Ubergange zu allen StraRen- und
Platzraumen hin

- Integration des Wohnanteils unter Berlcksichtigung gesunder Wohnverhaltnisse
und nichtéffentlicher Freiflachenangebote fiir die Bewohner v.a. durch die
Schaffung von attraktiven, gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen

- Gestaltung der Zufahrt zur Tiefgarage und des Zugangs zur &ffentlichen
Fahrradparkgarage

- Gestaltung der Dachlandschaft

fiir den Freiraum

- Weiterentwicklung der Planung fir die Gestaltung der 6ffentlichen Flachen auf
Basis des Masterplans, insbesondere unter Berlcksichtigung des tragenden
Motivs baumuberstandener Platzflachen mit Angeboten fir alle Birgerinnen und
Burger

- Bezige zum historischen Stadtgrundriss in der Gestaltung des Freiraums

- Gestaltung von attraktiven Aufenthaltsmdéglichkeiten ohne Konsumzwang im
offentlichen Raum bzw. auf Dachflachen

- Gestaltung des Ubergangs der neuen Platzflache zur bestehenden und zur
neuen Fussgangerzone sowie zu den verbleibenden Strallenverkehrsflachen auf
der Grundlage des vorliegenden Verkehrskonzeptes

- Berucksichtigung der Wegebeziehung zwischen den Passagen

- Umgang mit dem historischen Stadtgrundriss in der Platzoberflache

- Integration der weiterhin notwendigen Verkehrsflachen fur den Liefer-, Rettungs-
und Radverkehr in die Gesamtgestaltung auf Basis des vorliegenden
Verkehrskonzeptes.

Fir das Gebaude Georg-Kronawitter-Platz 2 ist durch die privaten Eigentimer eine
Hotelnutzung geplant. Ein bereits vorliegendes Raumprogramm wird als Vorgabe Be-
standteil des Realisierungswettbewerbes, ebenso wie die bereits dem Masterplan zu
Grunde gelegte Planung fir die gemeinsame Tiefgarage.

7. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung hat in seiner Sitzung vom
09.12.2015 beschlossen, dass eine umfassende Beteiligung der Offentlichkeit und
des Bezirksausschusses im Rahmen des Planungsverfahrens sicherzustellen ist.
Abweichend von dem im Jahr 2015 festgelegten weiteren Vorgehen wurde das mit
0.9. Beschluss festgelegte stadtebauliche Konzept Uber die Ausarbeitung des stadte-
baulichen Masterplanes weiterentwickelt. Mit Beschliissen des Stadtrates wurde im
Jahr 2017 nach einer Grundstlcksvergabe im Rahmen der Gewerbeforderung des
Referats fiir Arbeit und Wirtschaft die zukiinftige Erbbauberechtigte des Baufelds A
bestimmt und entschieden, mit der Eigentimerin entwicklungsrelevanter Flachen im
Bereich des o6ffentlichen Platzes Verhandlungen zur VerauRerung der Flachen des
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Baufelds B im Rahmen eines Grundstlickstausches aufzunehmen. Die zukinftige
Erbbauberechtigte und Grundstlickseigentiimerin betreiben seit diesem Zeitpunkt die
Projektentwicklung fur die in Rede stehenden Grundsticke und sind Auftraggeberin
fur den stadtebaulichen Masterplan.

Die Offentlichkeit wurde vor Bearbeitung des Masterplanes im Herbst 2018 in einer,
von den Projektentwicklern organisierten Informationsveranstaltung tber den Gegen-
stand der Bearbeitung des Masterplanes informiert. Die Veranstaltung fand statt im
Beisein des Bezirksausschusses des Stadtbezirk 1 sowie Vertretern der Stadtratsfrak-
tionen. Das Ergebnis des Masterplanes wurde im Rahmen einer aul3erordentlichen
offentlichen Sitzung des Bezirksausschusses am 21.03.2019 von Seiten der Verwal-
tung erlautert. Vertreter des Bezirksausschusses waren an dem Verfahren zur Bear-
beitung des Masterplanes kontinuierlich beteiligt.

Im Zuge des anstehenden Bebauungsplanverfahrens wird die Offentlichkeit im Rah-
men der Verfahrensschritte gemal § 3 Abs.1 und § 3 Abs.2 BauGB beteiligt. Bestand-
teil des Verfahrens gemal § 3 Abs.1 BauGB ist die Durchfiihrung einer Erdrterungs-
veranstaltung zu den Zielen und Zwecken der Planung. Darlber hinaus sind im Rah-
men der vorgesehenen Realisierungswettbewerbe fur die Gebaude vor und nach den
Wettbewerben Diskussionsveranstaltungen durch die Projektentwickler vorgesehen.

8. Verfahren gemaR § 13 a BauGB, Bebauungsplidne der Innenentwicklung

Das Planungsgebiet des Aufstellungsbeschlusses Nr. 2102 umfasst eine Flache von
8.500 m2. Damit kann auch bei kumulativer Betrachtung aller in einem sachlichen und
raumlichen Zusammenhang mit dem Planungsgebiet stehenden, aufzustellenden Be-
bauungsplanen eine zulassige Grundflache und eine mogliche Versiegelung von
deutlich weniger als 20.000 m? angenommen werden.

Weitere malRgebliche Voraussetzung fiir die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB ist die
Prifung, inwieweit der Bebauungsplan eine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen.

Das Planungsgebiet liegt in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil - hier die Alt-
stadt Miinchens - mit der FuBgangerzone und grof3flachigem Einzelhandel in unmit-
telbarer Nahe.

Die Zulassigkeit von Vorhaben kann nach § 34 Abs.2 BauGB beurteilt werden. Zulas-
sig ist entsprechend der Eigenart der ndheren Umgebung gro¥flachiger Einzelhandel,
Biro- und Verwaltungsnutzung, Gastronomie und Wohnen. Mit dem Bebauungsplan
werden keine daruber hinausgehenden Nutzungen zulassig, die eine Umweltprufung
begrinden.

Insgesamt liegen damit die Voraussetzungen flr die Durchfiihrung des geplanten Be-
bauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Abs.1 Satz 1 Nr.1
BauGB vor. Das Vorhaben dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und damit
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und Wohnen in der
Munchner Innenstadt.
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9. Weiteres Vorgehen

Der stadtebauliche Masterplan mit seinem Vorschlag zur Anordnung der Baukdrper
und Freiflachen sowie die geanderte verkehrliche ErschlieBung der naheren Umge-
bung zur Einrichtung einer FuRgangerzone erfordern die Durchfiihrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens.

Im Zuge des Aufstellungsbeschlusses Nr. 2102 vom 09.12.2015 wurde ein einfaches
Bebauungsplan-Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB angestrebt, das lediglich
die Neuaufteilung der Verkehrsflachen und die Situierung der Baufelder bestimmt. Mit
den im stadtebaulichen Masterplan nun vorgeschlagenen Hohen flir das mittlere Bau-
feld, die von dem Mal} der naheren Umgebung nicht nur unwesentlich abweichen, be-
steht ein zusatzlicher Regelungsbedarf. Auch wird erwartet, dass im Zuge des Verfah-
rens weitere Festsetzungen zur Sicherung der Planungsziele zu treffen sind, die nicht
alleine Uber Grundsticksvertrage an die Projektentwickler verbindlich weitergegeben
werden kénnen. Unter diesen Voraussetzungen ist der Erlass eines qualifizierten Be-
bauungsplanes angezeigt. Der Planungsumgriff des Aufstellungsbeschlusses Nr.
2102 vom 09.12.2015 wird raumlich geringflgig Uber die nunmehr gesamte Strallen-
breite samtlicher angrenzender bestehender Stralenverkehrsflachen erweitert. Hier-
von ausgenommen ist der Bereich im Zulauf zum Ladehof des Kaufhofs im Bereich
Furstenfelder StralRe 7, hier wird weiterhin die halbe Verkehrsflache berlcksichtigt.
Der Ubersichtsplan (Anlage 2) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Lage und Umfang der geplanten baulichen Entwicklung erméglichen die Durchfih-
rung eines sogenannten beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ohne Um-
weltprifung (siehe Ziffer 8). Es wird die im Baugesetzbuch Ubliche Burgerbeteiligung
nach § 3 Abs.1 und § 3 Abs.2 BauGB durchgefihrt.

Im Anschluss an die Beschlussfassung durch den Stadtrat zu dieser Sitzungsvorlage
wird das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage der Eckdaten fir die weitere bauli-
che Entwicklung weitergefuhrt. Eine Konkretisierung der Gebaude und der Freiraum-
planungen fir die einzelnen Vorhaben durch Realisierungswettbewerbe erfolgt friihe-
stens nach Fassung des Billigungsbeschlusses, angestrebt jedoch nach Baurechts-
schaffung durch Satzungsbeschluss bei gegebener Planungssicherheit.

Die Beschliisse des Kommunalreferates zur Vergabe des Erbbaurechts bzw. des
Grundstlickstauschs sollen dem Stadtrat zeitgleich zur abschliefienden Beschlussfas-
sung zur Satzung des Bebauungsplanes vorgelegt werden.

Das weitere Vorgehen sowie die Maldgaben fir die Einrichtung einer Ful3gangerzone
sind mit dem Kommunalreferat, dem Baureferat sowie dem Kreisverwaltungsreferat
abgestimmt.

10. Sozialgerechte Bodennutzung

Die referatsiibergreifende Arbeitsgruppe zur Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN)
wurde in ihrer Sitzung am 22.04.2015 (ber die Planungen informiert. Die in dieser Sit-
zungsvorlage vorgesehenen Aktualisierungen der stadtebaulichen Zielsetzungen des
Aufstellungsbeschlusses Nr. 2102 vom 09.12.2015 I6sen keine Kosten oder Lasten
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fur die Landeshauptstadt Miinchen aus und haben keine Auswirkungen auf das be-
reits nach § 34 BauGB vorhandene hohe Baurecht auf den betreffenden Grund-
stiicken. Durch die Planungen erfolgt voraussichtlich keine Baurechtsmehrung. Die
Verfahrensgrundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung finden keine Anwendung.
An dieser Einschatzung andert sich nichts durch die Zugrundelegung der Masterpla-
nung.

Einrichtung einer FuBgéngerzone in den Bereichen Fiirstenfelder StraBe ab der
Zufahrt ,,Kaufhof“ sowie Farbergraben (nach der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt
»Hofstatt“) / Rosental bis zum Knotenpunkt Oberanger

1. Anlass

Der Bau einer gemeinsamen Tiefgarage fur die im Umgriff des Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2102 liegenden Grundstlicke im Rahmen eines Gesamtprojektes ist
grundlegende Voraussetzung fiir die Einrichtung einer Fuligangerzone im Umfeld des
Georg- Kronawitter-Platzes. In Teil A) dieses Beschlusses werden entsprechend die
planerischen Vorgaben fir die Realisierung eines solchen Gesamtprojektes definiert.
Teil B) stellt die notwendigen Eckdaten fir die Tiefgarage dar, zeigt notwendige An-
passungen im Strallennetz des angrenzenden Hackenviertel auf und stellt die zu er-
wartenden Veranderungen der Verkehrsstrome bei Realisierung der Fulgangerzone
dar.

Gemal der Ziffer 1 des fraktionslibergreifenden Stadtratsantrags der SPD, der CSU
und der Fraktion FDP-HUT vom 11.12.2017 ,Sattlerplatz als attraktiven Stadtplatz ge-
stalten und Hackenviertel stéarken® (siehe hierzu auch Teil A Ziffer 3 ,Verkehr” sowie
Teil C ,Antrage”) wurde das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung u.a. aufgefor-
dert, bei den weiteren Planungen fur den kunftigen Sattlerplatz, heute Georg-Krona-
witter-Platz, und die angrenzenden Bau- und Strallenraume zum Einen die Ful’gan-
gerzone in der Furstenfelder Stralle bis zum Rindermarkt zu verlangern. Des
Weiteren sollte die kiinftige Sattlerstral’e und der Farbergraben ab der Einfahrt der
Hofstatt bis zum Rindermarkt ebenfalls FuRgangerzone werden.

Der Farbergraben Ubernimmt heute eine wichtige ErschlieBungsfunktion fir das Ha-
ckenviertel. GemaR dem Innenstadtkonzept aus dem Jahr 2007 ibernimmt das
Strallennetz HerzogspitalstralRe — Altheimer Eck — Farbergraben — Rosental —
Oberanger in Richtung Sendlinger Tor die Funktion als Sammelstrafte und ist somit
der HaupterschlieBungsbiigel im Hackenviertel (s. Anlage 5). Mit einer dauerhaften
Einrichtung und einer entsprechenden baulichen Umgestaltung der im Antrag gefor-
derten FuRgangerzone wirde der ausfahrende Verkehr aus dem Hackenviertel nicht
mehr wie im Innenstadtkonzept vorgesehen, Uber den Oberanger abflieRen, sondern
Uber die Hotterstralle — Hackenstralde - Brunnstrale — Josephspitalstra’e auf den Alt-
stadtring geleitet werden. Dieser StralRenzug wirde funktional nicht wie vorgesehen
als Erschlielungsstralle, sondern aufgewertet die Funktion als Sammelstralle Uber-
nehmen.

Zu diesem abweichenden Verkehrskonzept liegt dem Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung ein von den Projektentwicklern in Auftrag gegebenes Verkehrsgutachten
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vor, das im Zusammenhang mit der Projektentwicklung zwischen Flrstenfelder
Stral’e und am Farbergraben, eine mdgliche Umsetzung eines FuRgangerbereiches
am Sattlerplatz / Farbergraben sowie die Moglichkeiten einer Verkehrsberuhigung im
Hackenviertel untersucht (Kurzak 2018, S. 1, s. Anlage 7). Das Gutachten wurde von
der Verwaltung auf Plausibilitat hin gepruft.

Im Folgenden sind die Untersuchungsergebnisse, die aus dem Verkehrsgutachten
abgeleitet werden kdnnen, dargestellt.

2. Ausgangslage

Bestehende verkehrliche Situation im Hackenviertel

Sowohl im Grundsatzbeschluss vom 22.07.2009 als auch im Aufstellungsbeschluss
vom 09.12.2015 wurde als Ziel einer Umstrukturierung des Planungsgebietes formu-
liert, eine fir alle Verkehrsarten optimale funktionale Neuordnung, z.B. durch eine
deutliche Entlastung des Hackenviertels vom Kfz-Verkehr, zu erzielen.

Das vorliegende Verkehrsgutachten zeigt auf, dass auf Basis von Verkehrszahlungen
im Jahr 2015 / 2016 (werktags, von 7-19 Uhr, Gesamtbelastung auf 24h hochgerech-
net) im StralRenzug Herzogspitalstrale und der Damenstiftstral’e eine Bestandsver-
kehrsbelastung von ca. 4.000 Kfz/24h sowie 180 Lkw/24h vorliegt, die liber das Alt-
heimer Eck in den Farbergraben abgewickelt wird. Hiervon sind laut Gutachten werk-
tags ca. 50 % der Kfz/24h reiner Durchgangsverkehr, der durch das Hackenviertel
fahrt, um andere Ziele in der Altstadt zu erreichen. An hochbelasteten Samstagen,
z.B. in der Adventszeit, ist laut Gutachten der Anteil des Durchgangsverkehrs erheb-
lich grof3er, da die angestrebten Parkmdglichkeiten im Hackenviertel besetzt sind und
Ausweichziele gesucht werden mussten.

Das Verkehrsaufkommen des vorhandenen City-Parkhauses (546 Stellplatze, davon
396 offentlich und 150 Dauerparker) betrug laut Verkehrsgutachten am Zahltag (21.
Okt. 2015) 830 zufahrende und 830 ausfahrende Kfz/\Werktag. Das Pschorr-Parkhaus
(Altheimer Eck,16) mit insgesamt 213 Stellplatzen hat ein Verkehrsaufkommen von
290 zu- und ausfahrenden Kfz/Werktag. Beide Garagen sind werktags nur bis zu 70
% ausgelastet. Das Verkehrsgutachten plausibilisiert das Verkehrsaufkommen mit Hil-
fe der vom Betreiber des City-Parkhauses zur Verfliigung gestellten Nutzerdaten der
Monate Oktober — Dezember 2016. Die Auswertung im Verkehrsgutachten ergab,
dass das bei der Zahlung ermittelte Verkehrsaufkommen des City-Parkhauses ein
sehr realer Wert ist. Samstags ist das City-Parkhaus voll ausgelastet. Der Maximal-
wert im Dezember betrug beispielsweise 1.110 zufahrende Kfz/24h. Konzeptionell
Ubernimmt das Straflensystem im Hackenviertel eine reine ErschlieRungsfunktion.
Der ermittelte Durchgangsverkehr im Hackenviertel kann aus verkehrsplanerischer
Sicht auch Uber die Hauptverkehrsstral’e Sonnenstralde und dem Sendlinger Tor in
die Altstadt gefiihrt werden. Eine reine Durchfahrt durch das Hackenviertel ist ver-
kehrlich nicht notwendig. Dahingegen muss zur Andienung der heute bestehenden
Geschafte, Hotels, etc. der Lieferverkehr (ca. 180 Fahrten / 24h) im Bereich Farber-
graben, Hofstatt und Furstenfelder Stralle auch kiinftig sichergestellt werden. Dartber
hinaus dient der StralRenzug Farbergraben, Sattlerstral3e, Flrstenfelder Stral3e als
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eine der Zufahrten zur Kaufingerstralle in der Lieferzeit bis 10.15 Uhr. Aufgrund die-
ser Bedeutung fur den Lieferverkehr der Fulligangerzone muss diese Erschliefung
weiterhin moglich sein.

Verkehrliche Abwicklung im Hackenviertel

Grundvoraussetzung fir die im Antrag geforderte FuRgangerzone ist, dass die hohe
Verkehrsbelastung im Hackenviertel auf ein Minimum reduziert wird und lediglich der
Jreine” Quell- und Zielverkehr im Viertel verbleibt. Des Weiteren muss die Verkehrsbe-
lastung reduziert werden, da mit Umsetzung der Fulligangerzone der Anschluss des
motorisierten Individualverkehrs (mIV) am Oberanger nicht mehr gegeben ist und der
Verkehr Uber die Hotterstralte und den StralRenzug Hackenstral3e — Brunnstralie —
JosephspitalstralRe auf den Altstadtring zurtickgefihrt wird.

Entsprechend der o.g. Zielsetzung, das Hackenviertel verkehrlich zu entlasten, ware
die verkehrliche Erschlielung des Hackenviertels folgendermaf3en anzupassen (s.
Anlage 6):

Die Einbahnrichtung der Damenstiftstralie soll gedreht werden, so dass der abflie-
Rende Verkehr aus der Herzogspitalstralle sowie dem Pschorr-Parkhaus direkt zur
Josephspitalstralle und dem Altstadtring geleitet wird. Auch der Lieferverkehr des
Pschorr-Hauses soll tiber die Damenstiftstral’e geleitet werden. Dazu muss in einem
Abschnitt des Altheimer Ecks zwischen der Damenstiftstral’e und der Lieferzufahrt
zum Pschorr-Haus die Einbahnregelung aufgehoben werden. Somit kdnnen alle An-
lieger dieser Stralten auf kurzem Weg aus dem Viertel herausfahren und mussen
nicht wie heute Uber die Hotterstralle oder den Farbergraben ausfahren. Das
Pschorr-Parkhaus bleibt somit weiterhin voll erschlossen. Das Altheimer Eck nimmt
nur noch den lokalen Quell- und Zielverkehr (inkl. Lieferverkehr) sowie den Zufluss
der (neuen) Tiefgarage Georg-Kronawitter-Platz und der Hofstatt auf. Der Abfluss er-
folgt Uber die Hotterstralle sowie die Brunnstralle und die Josephspitalstralle zum Alt-
stadtring.

Die Einbahnrichtung der Herzog-Wilhelm-Stral3e westlich der Anbindung Stachus-
Tiefgarage wird ebenfalls gedreht, so dass man von der Josephspitalstral3e zur Her-
zogspitalstralie kommt, ohne Uber die Sonnenstralie fahren zu missen. Diese interne
Erschlieung ist vor allem fir Rettungsdienste und die Feuerwehr sehr wichtig.
Voraussetzung fir die Einrichtung des im Antrag geforderten Fulgangerbereiches ist
die Deckelung der Anzahl der im Gutachten zugrunde gelegten Stellplatzzahlen flr
Kurzzeit- und Dauerstellplatze wie in Teil A Ziffer 3 ,Verkehr* beschrieben. Diese Be-
schrankung ist notwendig, um mit Errichtung der FulRgangerzone die kinftige, aber
stark verminderte Verkehrsmenge (mlV und Wirtschaftsverkehr) vertraglich bzw. mog-
lichst konfliktfrei im Hackenviertel abzuwickeln.

So wurde im Gutachten von insgesamt rund 360 neu zu errichtenden Kfz-Stellplatzen,
davon 50 Anwohnerstellplatze, in einer gemeinsamen Tiefgarage mit nur einer Ein-
und Ausfahrt, ausgegangen. Es wurde zudem vorausgesetzt, dass die bestehenden
Tiefgaragen Firstenfelder Stral3e 3 und 7 mit insgesamt ca. 140 Stellplatzen unterir-
disch an die neue Tiefgarage angebunden und tber die gemeinsame Ein- und Aus-
fahrt mit erschlossen werden kdnnen. Dadurch kann der Verkehr aus der Firstenfel-
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der StralRe verlagert werden. Die Zustimmung der betroffenen Sparten und der
Grundeigentimer zur Anbindung ist daher Voraussetzung fur die Einrichtung der ge-
planten Fulligangerzone.

Zudem wurde angenommen, dass maximal 150 Stellplatze als 6ffentlich zugangliche
Kurzzeitstellplatze genutzt werden. Damit gewahrleistet werden kann, dass Anwoh-
nerstellplatze und pflichtigen Stellplatze fir Bewohner und Gewerbe nicht ,verparkt"
werden, sind diese raumlich von den Kurzzeitstellplatzen zu trennen.

Eine Straflenverbindung zwischen Farbergraben und Flrstenfelder Strafde muss auch
mit Errichtung einer FulRgangerzone weiterhin flr den Wirtschaftsverkehr bis 10:15
Uhr beibehalten werden, da durch diese weiter die Anlieferung der Geschafte in der
Firstenfelder Stralle und der Kaufingerstral3e erfolgt.

Da der Ladehof des Kaufhofs in der Firstenfelder Strale den ganzen Tag uber belie-
fert wird und eine Umstellung des Lieferkonzepts nicht mdglich ist, kann die im
Stadtratsantrag geforderte FulRgangerzone nicht bis zum Rindermarkt, sondern nur
bis zu diesem Ladehof reichen. Um eine Anlieferung des Ladehofs sicherzustellen,
soll die Fahrbahn Rindermarkt in Richtung Furstenfelder Stral3e als verkehrsberuhig-
ter Geschaftsbereich ausgewiesen werden, der nur noch fur Anlieger befahrbar ist.
Gleichzeitig muss die Einbahnregelung der Fahrbahn aufgehoben werden.

Lieferfahrzeuge des Kaufhofs kbnnen dann vom Oberanger kommend tber den Rin-
dermarkt in den Ladehof einfahren, missen dort wenden und fahren tber den Rinder-
markt und Oberanger wieder aus. Da eine gleichzeitig Ankunft von zwei LKW nicht
ausgeschlossen werden kann und eine Begegnung von LKW in der Flrstenfelder
Strale nicht mdglich ist, wird eine Lieferzone anstelle der jetzigen Stellplatze am Rin-
dermarkt eingerichtet. Dort konnen Lieferfahrzeuge warten, bis sie eine Zufahrtsmog-
lichkeit zum Ladehof haben.

Die neu einzurichtende Sattlerstrale ist ausreichend breit zu dimensionieren, so dass
auch grol3e Lastzige (ggf. Uber 12,5 t) passieren kdnnen. Hingegen ist, um eine an-
gemessene Qualitat der Platzgestaltung zu ermdglichen, der kinftige Platzbereich
zwischen dem Gebaude Georg-Kronawitter-Platz 2 und dem neuen mittigen Bauraum
von Liefer- oder Ladevorgangen freizuhalten. Fur groRere Lieferfahrzeuge, die nicht
Uber die Hotterstralle abfahren kdnnen, besteht die Mdglichkeit, eine Ausfahrtserlaub-
nis Uber eine zukiinftige FuRgangerzone in Richtung Oberanger zu beantragen. Somit
muss der Schwerlastverkehr bis 10:15 Uhr nicht tber die HotterstraRe, sondern kann
Uber die FuRgangerzone in Richtung Oberanger gefiihrt werden, was zu einer ge-
ringeren Verkehrsbelastung der HotterstralRe fuhrt. Ab 10:15 Uhr flieBt der komplette
Verkehr Uber die HotterstralRe ab.

Verkehrsbelastungen im Hackenviertel

Das Verkehrsgutachten legt dar, dass sich mit den oben genannten verkehrlichen
MafRnahmen im Hackenviertel sowie der Reduzierung des 6ffentlichen Parkrauman-
gebotes in der neuen Tiefgarage am Georg-Kronawitter-Platz die Verkehrsbelastung
des Hackenviertels insgesamt um ca. 30 % reduziert. Am Altheimer Eck reduziert sich
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der Verkehr von ca. 4.000 Kfz/24h auf ca. 1.700 Kfz/24h (-55 %), die Belastung der
DamenstiftstralRe von ca. 1.100 Kfz/24h auf ca. 600 Kfz/24h. Auch wird sich die Be-
lastung der Hackenstralte und der KreuzstralRe leicht reduzieren, da eine Durchfahrt
Uber die Damenstiftstrafde zum Altheimer Eck und zum Farbergraben nicht mehr ge-
geben ist. Einen Uberblick tiber die Auswirkung durch die geplante Bebauung zeigt
die folgende Abbildung.

-500 -200

Tiefgarage
Farbergraben

+200
Sattlerstr.

Pschorr-
Parkhaus

Eisenmannstr.

Tiefgarage

Hofstatt g
Herzogspitalstr. -300 cg"
Damenstiftstr.—-» L / 1
Hackenstr. /
Josephspitalstr. Brunnstr.

o
o

Kreuzstr.

-
i

Anderung der Verkehrsmenge im Hackenviertel (Kfz/24 h), Verfasser: Prof. Kurzak,
Stand: 18.09.2018

Durch die Einrichtung der Ful3gangerzone gehen die Belastungen in den betroffenen
Stral3en zuruck. Es verbleiben lediglich der morgendliche Andienungs- und Durch-
fahrtsverkehr des Lieferverkehrs bis 10:15 Uhr (zusatzlich einzelne Fahrten aul3er-
halb der Lieferzeiten der FuRgangerzone mit Ausnahmegenehmigungen). Auf Basis
des gezahlten und plausibilisierten Verkehrsaufkommens des City-Parkhauses wird
fur die geplante Tiefgarage mit insgesamt 360 Stellplatzen, davon 150 Kurzzeitstell-
platze und 50 Anwohnerstellplatze, ein Verkehrsaufkommen von je ca. 580 zu- und
ausfahrenden Kfz/Werktag angenommen. Hinzu gezahlt wird das Verkehrsaufkom-
men der bestehenden Tiefgaragen an der Firstenfelder Stralle 3 (mit 18 Stellplatzen)
und Furstenfelder Strale 7 (mit 120 Stellplatzen), da diese nach heutigem Planungs-
stand an die geplante Tiefgarage angebunden werden. Mit Anbindung der bereits be-
stehenden Tiefgaragen sowie der kunftigen Tiefgarage ergibt sich ein Gesamtaufkom-
men von ca. 750 zufahrenden und 750 ausfahrenden Kfz/Werktag (Bestand: ca. 830
Kfz/24h).Somit kann die zu errichtende Zu- und Abfahrt im Bereich Altheimer Eck /
Farbergraben von allen drei Tiefgaragen gemeinsam genutzt und der motorisierte In-
dividualverkehr an der Oberflache im Bereich der zu planenden Fuligangerzone auf
den Zeitraum vor 10:15 Uhr reduziert werden. Die Verkehrsbelastung in der Hotter-
stralle wird von ca. 900 Kfz/24h auf ca. 1.200 Kfz/24h ansteigen. Gleichzeitig steigt
auch die Anzahl an LKW-Fahrten in der Hotterstra3e. Die Verkehrsbelastungen in den
morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden haben jedoch gezeigt, dass sich die-
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se unterhalb der fir die nach der RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadt-
stralen) definierten Belastungsgrenze (fiir Sammelstrafl’e von 400 — 800 Kfz/h) bewe-
gen. Der zusatzliche Mehrverkehr kann somit in der Hotterstrale abgewickelt werden.
Die Einmundung der Hotterstral3e in die Brunnstral3e ist im Vergleich zum Ubrigen
Strallennetz im Hackenviertel sehr beengt, jedoch nach gutachterlicher Einschatzung
fur Lkw befahrbar, da gegeniber der Einmiindung ein absolutes Halteverbot besteht.
Auch der Beginn der Hotterstrale am Farbergraben ist sehr beengt. Im Rahmen ei-
nes Fahrversuchs wurde nachgewiesen, dass ein Einbiegen von Kfz und LKW in die
Hotterstralle weiterhin méglich ist, wenn die Breite der restlichen Fahrbahn 7,5 m be-
tragt. An dieser Stelle ist eine ausreichend breite Gehbahn in mindestens jetziger
Breite vorzusehen. Die Bordsteinabsenkungen an der Einmindung sind mdglichst ge-
ring zu halten, um ein Uberfahren der Bordsteine durch LKW zu unterbinden.

Falls nach Fertigstellung notwendig, konnen verkehrsordnungsrechtliche Maknahmen
getroffen werden, um mogliche Behinderungen im Verkehrsabfluss in der Hotter-
stral’e zu bewaltigen. Die Brunnstrafe wird durch die Einrichtung der FulRgangerzone
nicht zusatzlich belastet, da durch die Umkehrung der Einbahnrichtung Damenstift-
stralle die Belastung der Hackenstrallen etwas abnehmen wird.

Durch die Umkehrung der Einbahnrichtung der Damenstiftstral3e und die Einrichtung
der FuRgangerzone steigt die Verkehrsbelastung der Josephspitalstrale Richtung
Sonnenstralde von ca. 2.200 Kfz/24h auf 3.900 Kfz/24h.

Der Knoten Brunnstralle / Josephspitalstra’e / Damenstiftstral’e / KreuzstralRe ist
auch mit der Steigerung der Verkehrsbelastung leistungsfahig, da sich die Verkehre
im Knotenpunktsbereich durch die Umkehr der Damenstiftstral’e nicht mehr kreuzen.
Die prognostizierten zusatzlichen ca. 1.700 Kfz/24h in der JosephspitalstralRe kdnnen
an der Einmindung Sonnenstral3e leistungsfahig abgewickelt werden. Falls nach Fer-
tigstellung notwendig, kann die Signalschaltung angepasst werden. Auf Basis des
Verkehrsgutachtens zeigt sich, dass sich die Verkehrsbelastungen im gesamten Ha-
ckenviertel im Zuge der Einrichtung einer FulRgangerzone am Farbergraben und mit
Realisierung der Bauvorhaben am Farbergraben gleichmafiger verteilen und sich ge-
samtheitlich betrachtet reduzieren werden. Dabei nehmen die prognostizierten Ver-
kehrsbelastungen in der HotterstralRe und der Josephspitalstrae zu. Diese bewegen
sich aber unterhalb der fiir die nach der RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadt-
stralRen) definierten Belastungsgrenzen.

Radverkehr

Der Farbergraben ist ein wichtiger Streckenabschnitt des innerstadtischen
Fahrradhauptroutennetzes in West-Ost Richtung zwischen sudlichem Bahnhofsviertel
und der Altstadt. Wahrend dem motorisierten Individualverkehr der ,Umweg“ Gber den
Altstadtring und den Sendlinger-Tor-Platz zugemutet werden kann, sind fiir den Rad-
verkehr gemeinsame Lésungen mit dem Fulverkehr anzustreben.

Da fur diesen Abschnitt keine sinnvolle alternative Route im Hackenviertel flr den
Radverkehr vorhanden ist, sollte der Routenverlauf Gber die FulRgangerzone aufrecht
erhalten bleiben. In Abstimmung mit dem Kreisverwaltungsreferat sollen beide Haupt-
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verkehrsrichtungen des Radverkehrs wie im heutigen Bestand beibehalten werden.
Es ist im weiterem Verfahren gemeinsam mit dem Kreisverwaltungsreferat zu prufen,
wie der Radverkehr in Fahrtrichtung Ost sicher tiber den Knotenpunkt Oberanger /
Rosental gefuhrt werden kann.

Im Rahmen der Planungen sollen ca. 150 Abstellplatze flr Fahrrader auf den Grund-
stiicken der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden. Davon sind ca. 100
Fahrradabstellplatze in die Neubebauung zu integrieren. Somit ist in Rahmen der
Widmung und bei der Beschilderung der FuRgangerzone zu bericksichtigen, dass die
mdglichen Fahrradabstellplatze, die innerhalb der kiinftigen Gebaude errichtet wer-
den, ganztagig von beiden Seiten der FuRgangerzone angefahren werden kénnen.

Weitere verkehrsplanerische MaBRnahmen

Um unndtigen Parksuchverkehr, d.h. Fehlfahrten aufgrund belegter Stellplatze in den
offentlichen Tiefgaragen im Hackenviertel zu vermeiden, wird empfohlen im Zuge der
Umsetzung zu prifen, ob das vorhandene Parkleitsystem optimiert werden kann. Zu-
dem soll gepruft werden, ob bereits an der Einfahrt Herzogspitalstralle dynamische
Parkhinweise hinsichtlich der Auslastung der Parkhauser im Hackenviertel vorgese-
hen werden kénnen.

Im Bereich Farbergraben gibt es heute keine legalen Stellplatze im 6ffentlichen
Stralenraum. Faktisch ist dieser Bereich jedoch meist mit bis zu 23 illegalen Parkern
belegt.

Durch die Umwandlung des Farbergrabens in eine FuRgangerzone entfallen dem-
nach keine legalen Stellplatze, aber es kommt zu einem Ausweichen der illegalen
Parker.

Durch die geanderte Verkehrsfihrung im Hackenviertel entfallen v.a. am Altheimer
Eck, Hohe Pschorr-Garage und gegeniiber dem heutigen City-Parkhaus, Ecke Hotter-
stralle ca. 10 Stellplatze.

Um die Erreichbarkeit der Fultgangerzone fir Menschen mit Behinderungen zu
gewabhrleisten, soll im Bereich am Altheimer Eck ein zusatzlicher Behindertenstellplatz
(mit zeitlicher Begrenzung) ausgewiesen werden. Die Einrichtung der FulRgangerzone
ist im Sinne des Bayerischen Behindertengleichstellungsgesetzes und der DIN 18040
Teil 3 Barrierefreies Bauen — Offentlicher Verkehrs- und Freiraum zu planen und um-
zusetzen (s. hierzu nachfolgend ,Stellungnahme des Behindertenbeirats der Landes-
hauptstadt MUnchen).

In den Ubergangsbereichen zwischen FuBgéngerzone und Altheimer Eck sowie am
Knoten Farbergraben / Altheimer Eck sind ausreichend dimensionierte Gehwege zu
errichten, um ein sicheres Queren der Fahrbahnen fur den FuRverkehr zu gewahrleis-
ten.

Stellungnahme des Behindertenbeirats der Landeshauptstadt Miinchen

Mit gemeinsamer Stellungnahme des Facharbeitskreises Mobilitdt des Behinderten-
beirats und dem Behindertenbeauftragten der Landeshauptstadt Miinchen vom
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23.01.2018 wurde vorgebracht, dass es fir grundsatzlich richtig gehalten werde, die
Innenstadt vom Individualverkehr zu entlasten. Dabei misse aber den Bedurfnissen
von Menschen mit Behinderung und alten Menschen insoweit Rechnung getragen
werden, dass sie in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
ohne fremde Hilfe die gleichen Ziele erreichen und nutzen kénnen wie alle anderen
Nutzerinnen und Nutzer. Hierzu gehodre auch die Vorhaltung kostenloser Behinderten-
stellplatze. Dabei sei zu prufen, ob nicht auch Stellplatze in Fullgangerzonen vorge-
halten werden kdnnen, beispielsweise in der FuRgangerzone Sendlinger Stral3e. Die-
se Mdaglichkeit bestehe bereits in anderen EU-Mitgliedsstaaten.

Mit Schreiben vom 18.02.2018 (siehe Anlage 8) hat der Facharbeitskreis Mobilitat des
Behindertenbeirats der Landeshauptstadt Munchen erganzend zum Schreiben vom
23.01.2018 Standards fir barrierefreie FulRgangerzonen definiert und gebeten, deren
Umsetzung bei der Einrichtung der FuRgangerzone sicherzustellen. Nur bei Einhal-
tung der Standards kann davon ausgegangen werden, dass der Facharbeitskreis der
Einrichtung von FulRgangerzonen in der Regel befurworten werde.

Hierzu wird festgestelit:

Die Empfehlungen des Facharbeitskreis Mobilitat werden im weiteren Planungspro-
zess geprift und soweit umsetzbar bertcksichtigt. Sobald konkretere Planungsdetails
dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung vorliegen, soll der Behindertenbeirat
der Landeshauptstadt Miinchen (bzw. die Vertreterinnen und Vertreter des Fachar-
beitskreises Mobilitdt) eingebunden und die Planung vorgestellt werden. Somit wird
aus Sicht des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung sichergestellt, dass die
Empfehlungen im weiteren Planungsprozess ausreichend berticksichtigt werden kon-
nen.

3. Zusammenfassung und Entscheidungsvorschlag

Unter Bericksichtigung der im Verkehrsgutachten getroffenen Annahmen und der
Umsetzung einiger weiterfuhrender verkehrlicher Malnahmen im Hackenviertel er-
scheint die Einrichtung einer Fulgangerzone im Farbergraben 6stlich der Zufahrt zur
.Hofstatt* sowie in der Firstenfelder Stralle grundsatzlich moéglich. Das o0.g. Verkehrs-
gutachten wurde vom Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung geprift und das
weitere Vorgehen zur Errichtung einer Fuligangerzone mit dem Baureferat und dem
Kreisverwaltungsreferat abgestimmit.

Unter der Voraussetzung, dass die im Teil A, Ziffer 3 des Vortrags der Referentin dar-
gestellte Konzeption der gemeinsamen Tiefgarage bautechnisch realisierbar und die
in Teil A Ziffer 3 ,Verkehr” festgelegte max. Anzahl an méglichen Tiefgaragenstellplat-
zen nicht Uberschritten wird, kann die Einrichtung einer Ful3gangerzone in den Berei-
chen Furstenfelder Stral3e ab der Zufahrt ,Kaufhof* sowie Farbergraben (nach der
Tiefgaragenzu- und -ausfahrt ,Hofstatt“) / Rosental bis zum Knotenpunkt Oberanger
als Grundlage fur den Wettbewerb zugestimmt werden.

Das weitere Vorgehen sowie die Maligaben fir die Einrichtung einer Fuldgéangerzone
sind mit dem Kommunalreferat, dem Baureferat sowie dem Kreisverwaltungsreferat
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abgestimmt.

Antrage

Der Sattlerplatz im Herzen der Stadt — Belebung mit Gastronomie und
Sicherung kommerzfreier Nutzungen

Antrag Nr. 14-20 / A 03409 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL vom
22.09.2017

Der mit Schreiben des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung vom 26.03.2018
beantragten Fristverlangerung wurde entsprochen.

,Bei der Uberplanung des Sattlerplatzes und des umgebenden Areals werden von
stadtischer Seite folgende MalRgaben beschlossen:

1. Das fur den Sattlerplatz geforderte Nutzungskonzept sieht eine multifunktionale
Neubebauung des Gelandes vor. Diese beinhaltet sowohl — moglichst bezahlba-
res - innerstadtisches Wohnen, Handel, Kunst und Kultur sowie Gastronomie
rund um den Platz, aber auch weite Platzbereiche fir kommerzfreie Nutzungen
zum Verweilen und zur Entspannung.

2. Die umgebenden Strallen werden verkehrsberuhigt und als verkehrsberuhigter
Bereich oder FuRgangerzone ausgewiesen.

3. Das Grundstiick, welches derzeit zum Teil als provisorischer Platz und Fahrbahn
genutzt wird und zum anderen Teil mit dem sogenannte Hirmer-Parkhaus bebaut
ist, bleibt auch zukiinftig in stadtischem Eigentum und wird maximal zu einem Teil
wieder in Erbpacht vergeben.

4. Zur Einbeziehung der Munchner Blrgerinnen und Blrger wird ein offener und
transparenter Planungsprozess mit allen Beteiligten entwickelt und friihzeitig be-
gonnen. Ziel ist dabei, eine stadtebauliche Idee fir den Sattlerplatz zu erarbeiten,
welche dann Grundlage sowohl fir den Bebauungsplan, als auch fiir einen Reali-
sierungswettbewerb sein soll.

5. Mit den Eigentimern des angrenzenden und mit einzubeziehenden Grundstlicks
werden die Verhandlungen mit der Zielsetzung eines gemeinsamen Konzeptes
nach oben dargestellten Mal3gaben gefuhrt.*

(vollstandiger Wortlaut des Antrags siehe Anlage 9)

Zu den Ziffern 1 — 5 wird ausgefiihrt

Das flr das Planungsgebiet geforderte Nutzungskonzept einschlielich &ffentlicher
Bereiche fur kommerzfreie Nutzungen entspricht in den Uberwiegenden Teilen den mit
diesem Beschluss formulierten Planungszielen. Teil B) der vorliegenden Sitzungsvor-
lage stellt die Machbarkeit der gewlinschten Ausweisung der umgebenden Stral3en
als verkehrsberuhigte Bereiche dar. Die Ausweisung erscheint unter den im Teil B)
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genannten MalRgaben mdglich.

Mit Beschllissen des Stadtrates in den einschlagigen Ausschiissen des Kommunalre-
ferates wie des Referates fur Arbeit und Wirtschaft im Jahr 2017 wurde fir die heute
noch stadtischen Flachen die zukinftige Erbbauberechtigte bestimmt, bzw. entschie-
den mit der Eigentimerin entwicklungsrelevanter Flachen Verhandlungen mit dem
Ziel eines Grundstlickstausches aufzunehmen. Das stadtebauliche und freiraumpla-
nerische Gesamtkonzept aus dem Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und
Bauordnung vom 09.12.2015 mit seiner Darstellung der zukulinftigen Baugrundstiicke,
war Grundlage der Entscheidung. Die Beschllisse zu den Grundstlicksvergaben
durch das Kommunalreferat sollen dem Stadtrat erst nach Abschluss des Bauleitplan-
verfahrens vorgelegt werden.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des bisherigen Planungsprozess sowie
des zukunftigen Bebauungsplanverfahrens wird auf die Ausfihrungen unter Teil A)
Ziffer 7 ,Beteiligung der Offentlichkeit* verwiesen.

Zwischen den stadtischen Grundstiicken und dem in Rede stehenden angrenzenden
Grundstuck bestehen erhebliche planerische Abhangigkeiten in der baulichen Ent-
wicklung. Das Grundstlick Georg-Kronawitter-Platz 2 (ehem. Sattlerstralle 1) ist Gber
die notwendige Errichtung einer gemeinsamen Tiefgarage Teil der Gesamtentwick-
lung und war daher auch mit Gegenstand der Bearbeitung des Masterplanes. Die in
vorliegender Sitzungsvorlage formulierten Planungsziele und Planungsschritte gelten
fur den Gesamtbereich des Planungsumgriffs des Bebauungsplanes und damit auch
fur das Grundstick Georg-Kronawitter-Platz 2. Das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung ist in Kontakt mit den Grundeigentimern.

Insgesamt kann dem oben genannten Antrag nach MalRgabe vorstehender Ausfiih-
rungen entsprochen werden.

Sattlerplatz als attraktiven Stadtplatz gestalten und Hackenviertel starken
Antrag Nr. 14-20 / A 03682 von Herrn StR Alexander Reissl, Herrn StR Manuel
Pretzl, Herrn StR Dr. Michael Mattar vom 11.12.2017

.Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird aufgefordert, bei den weiteren
Planungen fur den kinftigen Sattlerplatz Folgendes zu Grund zu legen:

1. Der kinftige Sattlerplatz soll ein attraktiver Stadtplatz fiir die Burgerinnen und
Blrger werden, der die Kaufinger StraRe mit dem Hackenviertel verbindet. Die
Fulkgangerzone in der Firstenfelder Stral3e soll daher bis zum Rindermarkt ver-
langert werden. Die kiinftige Sattlerstralle und der Farbergraben ab der Einfahrt
der Hofstatt bis zum Rindermarkt sollen ebenfalls FuRgangerzone werden.

2. Die drei neuen Gebaude sollen eine gemeinsame Tiefgarage erhalten, um eine
vertragliche Abwicklung des Verkehrs zu ermoglichen. Es soll auRerdem gepruft
werden, ob eine unterirdische Anbindung bereits vorhandener Tiefgaragen mog-
lich ist.

(vollstandiger Wortlaut des Antrags siehe Anlage 10)
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Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfuhrungen unter Teil A) Ziffer 3 ,Verkehr” sowie Teil B) dieser Sitzungsvor-
lage wird verwiesen.

Unter Berucksichtigung der im Verkehrsgutachten getroffenen Annahmen und der
Umsetzung einiger weiterfiihrender verkehrlicher MalRnahmen im Hackenviertel er-
scheint die Einrichtung einer Ful3gangerzone im Farbergraben ostlich der Zufahrt zur
,2Hofstatt* sowie in der Furstenfelder Stral3e grundsatzlich mdglich. Eine neue gemein-
same Tiefgarage mit unterirdischer Anbindung der Tiefgaragen in der Flrstenfelder
Stralde ist dabei die Grundlage fir die Verlagerung des Verkehrs von der Oberflache
der Stra3en- und Platzraume. Unter der Voraussetzung, dass die im Teil A, Ziffer 3
des Vortrags der Referentin dargestellte Konzeption der gemeinsamen Tiefgarage
bautechnisch realisiert wird und die beschriebene max. Anzahl an méglichen Tiefga-
ragenstellplatzen nicht Uberschritten werden, kann die Einrichtung einer Fulganger-
zone in den Bereichen Firstenfelder StraRe ab der Zufahrt ,Kaufhof* sowie Farber-
graben (nach der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt ,Hofstatt“ / Rosental bis zum Knoten-
punkt Oberanger als Grundlage flr das weitere Planungsverfahren zugestimmt wer-
den.

Zu 2.:

Die technische und wirtschaftliche Machbarkeit einer gemeinsamen Tiefgarage und ei-
nes Anschlusses der beiden bestehenden Garagen wurde von Seiten der Projektent-
wickler im Rahmen eines Spartengespraches auf Grundlage der Planungen des Inge-
nieurbiros Obermoser kursorisch vorab geprift. Die Rickmeldungen ergaben, dass
das vorgelegte Planungskonzept unter bestimmten Maligaben mit angemessenem
wirtschaftlichen Aufwand umgesetzt werden kann.

Dem Antrag kann entsprochen werden.

Masterplan Georg-Kronawitter-Platz
BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 06050 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 01 —
Altstadt-Lehel vom 09.04.2019

,Der Bezirksausschuss moge beschliefien:

1. Der Masterplan Georg-Kronawitter-Platz mit Verkehrsfihrung + FulRgangerzone
wird vor der Einbringung des geanderten Aufstellungsbeschlusses durch die
Referentin in den Stadtrat nochmals in einem geeigneten Format diskutiert, in
welchem Blrger*Innen zu Wort kommen.

2. Der BA sollte zeitnah, vor Fertigstellung des geanderten
Aufstellungsbeschlusses, zur Einbringung in den Stadtrat, einen Katalog der
noch offenen Punkte, Fragen und Empfehlungen gemeinsam aufsetzen.

3. Das Planungsreferat wird aufgefordert, den gednderten Beschlussantrag
spatestens 6 Wochen vor Einbringung in den Stadtrat dem BA vorzulegen.

4. Der geplante Termin zur Einbringung in den Stadtrat ist vom Planungsreferat zu
benennen.

5. Dem BA mdgen die in der BA Sondersitzung am 21.03.2019 gezeigten Folien
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vom Planungsreferat zugeleitet werden, ebenso die Folien des Buro Forster +
Partners.

6. Dem BA mdge das seit langem zugesagte Verkehrsgutachten von Prof. Kurzak
zum Hackenviertel vorgelegt werden.”

(vollstandiger Wortlaut des Antrags siehe Anlage 11)

Hierzu wird festgestellt:

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirk 1 wurde im Vorfeld der Beschlussfassung im
Rahmen einer Sitzung des Unterausschusses Planen und Bauen am 21.03.2019 von
Vertreterinnen und Vertretern des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung und im
Rahmen einer Einwohnerversammlung am 28.05.2019 von Vertretern der Projektent-
wickler im Beisein der Verwaltung uber den Masterplan Georg-Kronawitter-Platz in-
formiert.Die Prasentation der Verwaltung am 21.03.2019 wurde dem Bezirksaus-
schuss 1 zur Verfligung gestellt.

Das Verkehrsgutachten liegt dem Stadtratsbeschluss in voller Lange bei und wird mit
der Beteiligung des Bezirksausschusses im Zuge der Erstellung der Beschlussvor-
lage zur Verfigung gestellt. Die Ubliche Frist zur Abgabe einer Stellungnahme von 6
Wochen wurde in Absprache mit dem Vorsitzenden des Bezirksausschusses verkurzt.
Eine vorgezogene Zuleitung des Verkehrsgutachtens war zum einen wegen des Ur-
heberrechts nicht mdglich, zum anderen stehen die verkehrlichen Aussagen des Gut-
achtens in direktem Zusammenhang mit den vorliegend erstmals formulierten Pla-
nungszielen und Eckdaten fur die weitere Bearbeitung.

Der Bezirksausschuss 1 wurde Uber den geplanten Termin zur Einbringung der Be-
schlussvorlage in den Stadtrat zum friihest mdglichen Zeitpunkt von der Verwaltung
informiert.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der betroffene Bezirksausschuss des Stadtbezirks 01 Altstadt-Lehel wurde geman
§ 9 Abs.2 und Abs.3 (Katalog des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer
6.1) der Satzung fir die Bezirksausschisse mit Schreiben vom 19.06.2019 angehort.

Der Bezirksausschuss 1 hat sich in seiner Sitzung vom 25.06.2019 mit der Planungs-
maflinahme befasst und mit Schreiben vom 26.06.2019 Folgendes vorgebracht:

»1eil A) Bebauungsplan mit Griinordnung
Die Fraktionen Blindnis 90/ Die Gruinen + der SPD des BA1 Altstadt-Lehel
stimmen grundsatzlich der Vorlage Teil A) Bebauungsplan mit Grinordnung

mit folgenden Einwendungen zu:

1. Wir fordern die Durchflhrung eines qualifizierten Bebauungsplanes (siehe S. 26
der Vorlage) zur Sicherung der auf S.7 aufgefihrten erweiterten Planungsziele.

2. In diesen Zusammenhang fordern wir die Umsetzung eines vielseitigen
Nutzungskonzeptes von innerstadtischen Wohnen, kleinteiligen Einzelhandel,
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Kunst, Kultur, Gastronomie und insbesondere einer kommerzfreien Nutzung in
den Erdgeschoss- und Dachbereichen.

Baufelder A, B, C

Grundsatzlich stimmen wir dem ,stadtebaulichen Masterplan mit Verteilung der

Baumassen und der Kubatur der Gebaude* zu, mit der Forderung, dass die

Erdgeschossflache im Baufeld B ausschlieRlich einer kommerzfreien 6ffentlichen

Nutzung gewidmet wird. Als Vergleich kann die Erdgeschosszone der

Siemenshauptzentrale am Wittelsbacherplatz herangezogen werden.

3.1

- Grundsatzlich sind alle Gebaude in enger Abstimmung mit den
Fachbehoérden hinsichtlich Denkmalschutz und Baurecht zu entwickeln.

- Die Altstadtrichtlinien sind zwingend einzuhalten.

- Insbesondere Bauteil A+C miissen gemaf §15 BauNV (Ruicksichtnahme-
gebot) behutsam an den Bestand angeschlossen werden.

- Bauteil B muss durch planerische Vorgaben im Bebauungsplan und im
Realisierungswettbewerb so klar hinsichtlich Hohe und Nutzung geregelt
sein, dass keine Bezugnahme flr umliegende zukiinftige Bauvorhaben
abgeleitet werden kann.

3.2 Offentliche Nutzung der Gebaude / Freiflachen

- Wir verweisen auf die Ausfuhrungen der Vorlage auf S. 21 2. Abschnitt.

- Im Zusammenhang ,der Planung und Realisierung der ¢ffentlichen
Platzflachen® siehe Vorlage S.23 fordern wir die begleitende Beteiligung des
Bezirksausschusses Altstadt-Lehel.

- Diein der Vorlage Anlage 3 dargestellte Freischankflache darf nicht als
Vorgabe fur den Realisierungswettbewerb festgesetzt werden.

Verkehr

Wir begrufen die geplante mdgliche KFZ- Platz -Reduzierung in der weiteren
Entwicklung der Tiefgarage und die Festschreibung einer gemeinsamen
Tiefgarage flr max. 360 Stellplatzen im Bebauungsplan.

Bei der Entwicklung der Ausschreibung des Realisierungswettbewerbes fordern
wir die begleitende Beteiligung des Bezirksausschusses Altstadt-Lehel.

Teil B) Einrichtung einer FuBgangerzone

Die Fraktionen Bundnis 90/ Die Grunen + der SPD des BA1 Altstadt-Lehel
stimmen grundsatzlich der Vorlage Teil B) Einrichtung einer Fulgangerzone
mit folgenden Einwendungen zu:

1.

Grundsatzlich ist die Einrichtung einer FuRgangerzone im Umgriff des
Kronawitter-Platzes und der damit verbundenen Entlastung der Verkehrssituation
im Hackenviertel um 30 % zu begruf3en.

Mit Einrichtung der FuRgangerzone missen alle Belange der Anwohner,
mobilitdtseingeschrankten Personen etc. analog dem Verfahren wahrend des
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Verkehrsversuches Sendlinger Stral3e bericksichtigt und umgesetzt werden.

3. Die Verkehrsproblematik hinsichtlich des erhdhten Verkehrsabflusses tber die
Hotterstr. scheint uns als nicht ausreichend durchdacht und bedarf einer
konstruktiven Diskussion in Absprache mit dem Bezirksausschuss Altstadt-Lehel.

4. Wir begrufen, dass die innerstadtische Fahrradhauptroute in West- Ost Richtung
erhalten bleibt. Es ist zu prifen, auf welche Weise die westliche Routenfiihrung
Uber die Josephspitalstrasse bei erhdhten PKW Aufkommen aufrechterhalten
werden kann. Dabei ist der Bezirksausschuss Altstadt-Lehel begleitend
einzubeziehen.

5.  Wirfordern ausschlielich eine kostenfreie Abstellmdglichkeit fur Fahrrader und
mindestens 100 oberirdische Abstellmdglichkeiten.

6. Weitere planerische Mallnahmen
- Das Parkleitsystem muss als Ubergeordnetes gesamtstadtischen
Parkleitsystem in Koppelung mit MVV entwickelt werden.
- Dasselbe qilt fir die dynamischen Parkhinweise zur Belegung der
Parkhauser fur den gesamten Altstadtbereich.”

(vollstandiger Wortlaut der Stellungnahme des Bezirksausschusses 1 siehe Anlage
12)

Hierzu wird festgestellt:
Zu Teil A) Bebauungsplan mit Griinordnung

1. Das beschleunigte Verfahren wird gemaf § 13 a BauGB als qualifizierter
Bebauungsplan mit formeller Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 3 Abs.2
BauGB durchgeftihrt.

Der Forderung wird entsprochen.

2. Die Forderung nach einem vielseitigen Nutzungskonzept wird im weiteren
Verfahren Eingang finden und geprift. Im Grundsatz sind im Vortrag der
Referentin die vielfaltigen und auch kommerzfreien Nutzungen als
stadtebauliches Ziel flir den Bebauungsplanentwurf aufgefiihrt.

3. Die Forderungen zu den Erdgeschossflachen und zu der Héhenentwicklung
werden im weiteren Verfahren geprift. Der Bezirksausschuss wird im
Zusammenhang mit der Freiraumplanung beteiligt.

4. Die Ausfiuihrung wird zur Kenntnis genommen.
5. Der Bezirksausschuss wird am Realisierungswettbewerb beteiligt werden.

Inwieweit die Beteiligung an der Entwicklung der Ausschreibung erfolgen kann,
muss von der Ausloberin gepruft werden. Die Forderung wird weitergegeben.
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Zu Teil B) Einrichtung einer Fulgangerzone
1. - 5. Alle Forderungen werden im weiteren Verfahren geprift.

6. Das Parkleitsystem ist kein planungsrechtlicher Belang und kann im
Bebauungsplanverfahren nicht geregelt werden. Diese geforderten Mallnahmen
werden an das zustandige Referat weitergegeben.

Der Stellungnahme des Bezirksausschuss 1 wird nach Maligabe der vorstehenden
Ausfihrungen entsprochen. Das Vorbringen des Bezirksausschuss 1 wird dem
weiteren Bebauungsplanverfahren zu Grunde gelegt werden.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 01 — Altstadt-Lehel hat Abdruck der Sit-
zungsvorlage erhalten.

Die Sitzungsvorlage ist mit dem Kommunalreferat, dem Baureferat, dem Referat fur
Arbeit und Wirtschaft und dem Kreisverwaltungsreferat abgestimmt.

Das Kommunalreferat, das Baureferat, das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft und das
Kreisverwaltungsreferat haben Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin,
Frau Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Il. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Fir das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
23.03.2018, M = 1: 2.500, schwarz umrandete Gebiet am Georg-Kronawitter-Platz,
beiderseits der Sattlerstral’e zwischen Firstenfelder Stralle und Farbergraben ist das
Bebauungsplanverfahren fir den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2102 weiter
fortzuflhren.

Die im Vortrag der Referentin im Teil A) Ziffer 3 bis 5 formulierten Planungsziele und
Eckdaten fiir die weitere bauliche Entwicklung sind dem weiteren Bebauungsplanver-
fahren sowie dem anschliefienden Realisierungswettbewerb zu Grunde zu legen.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung jedoch mit formeller Birgerbeteiligung gem.
§ 3 Abs.1 und § 3 Abs.2 BauGB durchgefihrt.

Frihestens nach Billigung des Bebauungsplanes sind von den Projektentwicklern
Realisierungswettbewerbe fir die Gebaude in enger Abstimmung mit und unter
Beteiligung von der Landeshauptstadt Minchen gem. Teil A) Ziffer 6 durchzufihren.
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Den weiteren Planungen ist eine gemeinsame Tiefgarage fur max. 360 Kfz-
Stellplatzen mit den unter Teil A) Ziffer 3 und Teil B) Ziffer 2 festgelegten
Zweckbestimmungen zu Grunde zu legen. In der geplanten Tiefgarage erfolgt die
Anbindung an die bestehenden Tiefgaragen in der Firstenfelder Stral3e als
Grundvoraussetzung fir die Umsetzung der vorgesehenen Fuligangerzone.

Die Planung und Realisierung der 6ffentlichen Flachen soll auf Basis des Masterplans
insbesondere unter Berlcksichtigung des tragenden Motivs der baumiberstandenen
Platzflachen durch das Bulro Foster + Partners erfolgen.

Das Angebot der privaten Entwickler, die Planung und Realisierung der 6ffentlichen
Flachen im Bebauungsplanumgriff auf eigene Kosten zu tGbernehmen, wird weiter
verfolgt. Das Baureferat wird vorbehaltlich der noch erforderlichen Priifung der
rechtlichen Zulassigkeit und der noch erforderlichen Abstimmungen mit dem
Kommunalreferat mit den privaten Entwicklern eine vertragliche Vereinbarung
abschlielRen.

Der Einrichtung einer FuRgangerzone in den Bereichen Furstenfelder Stralle ab der
Zufahrt ,Kaufhof* sowie Farbergraben / Rosental ab der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt
,Hofstatt* bis zum Knotenpunkt Oberanger kann als Grundlage fur die weiteren
Planungen unter den in Ziffer 5 des Antrags der Referentin dargestellten
Voraussetzungen zugestimmt werden.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 03409 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL vom 22.9.2017
ist damit geschaftsordnungsgeman behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 03682 von Herrn StR Alexander Reissl, Herrn StR Manuel
Pretzl, Herrn StR Dr. Michael Mattar vom 11.12.2017 ist damit geschaftsordnungs-
gemal behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / B 06050 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 01 — Alt-
stadt-Lehel vom 09.04.2019 ist damit gemal} Art. 60 Abs. 4 Gemeindeordnung
behandelt.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Prof. Dr.(1) Merk

Ober-/Burgermeister Stadtbauratin

IV. Abdruck von . -1ll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkammerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - SG3
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Behindertenbeirat der Landeshauptstadt Minchen

3. An den Behindertenbeauftragten der Landeshauptstadt Minchen

4. An das Direktorium HA lI/V 1 (2x)

5. An den Bezirksausschuss 01 - Altstadt-Lehel

6. An das Kommunalreferat

7. An das Kommunalreferat - RV

8. An das Kommunalreferat - IS - KD - GV

9. An das Baureferat

10. An das Baureferat VR

11. An das Baureferat VV

12. An das Baureferat TZ

13. An das Referat flir Arbeit und Wirtschaft

14. An das Kreisverwaltungsreferat - HA 1lI

15. An das Kreisverwaltungsreferat - HA IV

16. An das Referat flir Gesundheit und Umwelt

17. An das Referat flir Bildung und Sport

18. An das Sozialreferat

19. An das Kulturreferat

20. An die Stadtwerke Minchen GmbH

21. An die Stadtwerke Minchen MVG

22. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3
23. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA |
24. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung - HA I/3
25. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung - HA I/4
26. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/01
27. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/24 B

28. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA [I/21 P
29. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/52

30. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA llI
31. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA IV
32. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung - HA 1V/2

33. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - HA IV/6
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - SG3



