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Anlagen:
neu: 17. Strukturkonzept und Entwicklung der Flachen der Eggarten-Siedlung;
Antrag Nr. 14-20 / A 05264 von Frau StRin Dorothea Wiepcke vom 24.04.2019
18. Bebauung des Eggartens: Funktion der Grinbeziehungen erhalten;
Antrag Nr. 14-20 / A 05481 von der DIE LINKE, ODP vom 07.06.2019;
19. Zusammenstellung der EinzelduRerungen im Rahmen des 6ffentlichen Dialoges
zum Entwurf des Strukturkonzeptes Eggarten-Siedlung am 04.05.2019

Hinweis / Ergdnzung zum
Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 03.07.2019 (VB)
Offentliche Sitzung

. Erganzung zum Vortrag der Referentin:

1. Antrag Nr. 14-20 / A 05264 von Frau StRin Dorothea Wiepcke vom 24.04.2019;
Strukturkonzept und Entwicklung der Flachen der Eggarten-Siedlung

Zum Zeitpunkt des Eingangs des o. a. Antrags Nr. 14-20 / A 05264 von Frau StRin Doro-
thea Wiepcke vom 24.04.2019 (siehe Anlage 17) befand sich der Entwurf der Beschluss-
vorlage bereits in der Anhérung der Bezirksausschisse des 10. Stadtbezirks Moosach
und des 24. Stadtbezirks Feldmoching-Hasenbergl.

Deshalb wird der o. a. Antrag im Rahmen eines Hinweises zur Beschlussvorlage des Aus-
schusses fur Stadtplanung und Bauordnung am 03.07.2019 behandelt.

Mit Datum vom 24.04.2019 beantragte Frau Stadtratin Dorothea Wiepcke, das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung bei der Entwicklung der Eggarten-Siedlung mit Nachfol-
gendem zu beauftragen:

1. ,15% der Geschosswohnungen sollen fiir Interessenten aus der unmittelbaren
Nachbarschaft reserviert werden, damit Nachbarn, die sich in der Familiengrindung
befinden, mehr Wohnraum zur Verfligung haben kénnen und altere Menschen, die sich
weniger Wohnraum oder Barrierefreiheit wiinschen, entsprechend zum Zug kommen.

2. Teile der verbleibenden Grinflachen sollen auch fiir die bisherigen Pachter in der Eg-
garten-Siedlung nutzbar gemacht werden.

3. Gemeinsam mit der angrenzenden Nachbarschaft, dem 6rtlichen Bezirksausschuss
und dem Regsam Facharbeitskreis Lerchenauer See sollen in einer Gesamtschau die
kulturellen und sozialen Bedarfe ermittelt werden. Hernach soll man priifen, welche
Flachen aulerhalb des Eggartens entsprechend gemeinschaftlich bespielt werden kén-
nen und welche Flachen im Neubaugebiet entsprechend vorgesehen werden miissen.

4. Erhalt von ortsbildprdgenden Gebauden, um der Historie des Viertels gerecht zu wer-
den.

5. Sicherung der verkehrlichen und sozialen Infrastruktur auf Grundlage von Verkehrskon-
zept und entsprechenden Infrastrukturuntersuchungen.

6. Samtliche der Verwaltung vorliegenden Infrastrukturgutachten, auch zu Freiflachen,
sind dem Stadtrat vorzulegen.®
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Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Zu1.

Die Eggarten-Siedlung erscheint nach den vorliegenden Untersuchungen fur eine Ent-
wicklung von Wohnbauflachen als geeignet. Die Flachen befinden sich fast ausschlie3lich
im Eigentum einer Projektentwicklungsgesellschaft, die die Bildung eines Modellquartiers
mit Beteiligung von Genossenschaften anstrebt. Die Eigentiimerin hat dazu mit der GIMA
Mdinchen eG, einem Zusammenschluss von Genossenschaften und gemeinnutzigen
Wohnungsbaugesellschaften, bereits erste Gesprache fir eine entsprechende Entwick-
lung und Bildung eines Konsortiums geflhrt.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung hat die Forderung, 15 % der Geschoss-
wohnungen fir Interessierte aus der Nachbarschaft zu reservieren, an die Grundeigentu-
merin weitergegeben. Diese steht zusammen mit ihrer Partnerin GIMA dem Anliegen
durchaus positiv gegeniiber und hat dies auch im Rahmen des 6ffentlichen Dialogs am
04.05.2019 im Pfarramt St. Johannes Evangelist so dargestellt. Es handelt sich dabei um
eine freiwillige Selbstverpflichtung der Eigentimerin.

Dem Antragspunkt kann insofern nach Mal3gabe der zuvor dargestellten Ausfihrungen
entsprochen werden.

Zu 2.

Aufbauend auf die Inhalte des Strukturkonzeptes fir die Eggarten-Siedlung ist es ein we-
sentliches Planungsziel des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs,
ein Wohngebiet mit eigenstandigem Charakter, abwechslungsreicher Gestaltung sowie
vielfaltigen und differenzierten Freirdumen mit hoher Aufenthaltsqualitat und guter Griin-
ausstattung zu schaffen. Pragende und méglicherweise identitatsstiftende Bestandsele-
mente (insbesondere Gebaude und Baume, aber auch ggf. einzelne Gebaude oder Er-
schlieBungsstrukturen) sollen soweit wie mdglich in der stadtebaulichen Planung beriick-
sichtigt werden. Abhangig vom planerischen Konzept, das sich aus dem stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Wettbewerb ergibt, kdnnen insofern Gartenpachtflachen er-
halten bzw. neu angeboten werden. Ob dies direkt innerhalb der Eggarten-Siedlung oder
in der ndheren Umgebung maoglich ist, wird dessen Ergebnis zeigen.

Der Abschluss von Pachtvertragen fir diese Gartenpachtflachen obliegt der Eigentiimerin
der Grundstlcke.

Dem Antragspunkt kann insofern lediglich nach MaRgabe der vorstehenden Ausfuhrungen
entsprochen werden.

Zu 3.

Die erforderlichen sozialen Bedarfe wurden bereits im Rahmen der Erstellung des Struk-
turkonzepts in Abstimmung mit dem Sozialreferat ermittelt und in die Planungen ibernom-
men. Aus dieser Abstimmung resultieren der Bedarf fir ein ,Flexi-Heim* fir die Unterbrin-
gung wohnungsloser Haushalte sowie Flachen fur zwei betreute Wohngemeinschaften
(siehe Abschnitt A, Ziffer 3.3. ,Soziale Infrastruktur der Beschlussvorlage). Diese Bedarfe
wurden bereits im Sozialreferat beschlussmaliig gesichert und werden damit auch in die
Auslobung des noch durchzufiihrenden Wettbewerbs einflief3en.

Eine erneute Abfrage der sozialen und kulturellen Bedarfe, wie im Antrag unter 3. darge-
stellt mit den genannten Beteiligten aus Nachbarschaft, dem ortlichem Bezirksausschuss
des 24. Stadtbezirks Feldmoching-Hasenbergl und dem Regsam Facharbeitskreis Lerche-
nauer See ist vor Durchfihrung des Wettbewerbsverfahrens nicht vorgesehen und wiirde
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zu einer Verzoégerung des Verfahrens flihren.

Die zwischen der Projektentwicklungsgesellschaft und Genossenschaften angestrebte

enge Zusammenarbeit lasst erwarten, dass weitere Flachenangebote, wie etwa ein Be-
wohnertreff 0. 8., ohnehin gegeben sein werden.

Diesem Antragspunkt kann damit nur im Rahmen der vorgenannten Ausfuhrungen ent-
sprochen werden.

Zu 4.

Gemal dem Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung ,Eggarten-
Siedlung“ vom 12.12.2018 (Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 09218) ist bei der kinftigen
stadtebaulichen Entwicklung auf pragende und maoglicherweise identitatsstiftende Be-
standselemente der heutigen Eggarten-Siedlung zwingend einzugehen, um an die Ge-
schichte des Ortes anzuknupfen.

Dem Antragspunkt wird entsprochen.

Zu 5.

Es liegen verkehrstechnische Erhebungen und Untersuchungen vor, die als Grundlage fur
die weitere Planung herangezogen wurden. Die sozialen Infrastrukturbedarfe wurden im
Rahmen der Erarbeitung des Strukturkonzeptes mit dem Referat fur Bildung und Sport
wie auch mit dem Sozialreferat abgestimmt und finden ebenfalls Eingang in die Planungs-
parameter.

Dem Antragspunkt wird entsprochen.

Zu 6.

Die vorliegenden Gutachten sind durch die Eigentimerin der Flachen beauftragt worden.
Die Landeshauptstadt Munchen ist somit nicht Eigentimerin der Unterlagen und kann die-
se nur in Abstimmung mit der Eigentimerin zur Einsicht bereithalten. Die Eigentimerin hat
sich jedoch bereit erklart, die Unterlagen zur Einsicht bereit zu halten.

Dem Antragspunkt wird entsprochen.

2. Antrag Nr. 14-20 / A 05481 von der DIE LINKE, ODP vom 07.06.2019;
Bebauung des Eggartens: Funktion der Griinbeziehungen erhalten

Der Antrag Nr. 14-20 / A 05264 der DIE LINKE, ODP vom 07.06.2019 (siehe Anlage 18),
der nach der Anhorung der Bezirksausschisse des 10. Stadtbezirks Moosach und des 24.
Stadtbezirks Feldmoching-Hasenbergl gestellt wurde, wird im Rahmen dieses Hinweises
zur Beschlussvorlage des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung am 03.07.2019
(VB) behandelt, da er sich auf die Inhalte der Beschlussvorlage mit dem Strukturkonzept
fur den Bereich der Eggarten-Siedlung bezieht.

Im o. a. Antrag wird Folgendes gefordert:

1. ,Das Mal der kiinftigen Bebauung des Eggartens wird an den vollstandigen Erhalt der
bisherigen Funktion der dort verlaufenden Uberdrtlichen Grinbeziehungen gebunden.

2. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt die Erstellung eines Gut-
achtens, um zu klaren, wie sich unterschiedliche Bebauungsdichten auf die Funktion
der Uberértlichen Griinbeziehungen auswirken.*
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Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Zu1.

Die im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) darge-
stellte Ubergeordnete Griinbeziehung (siehe Anlage 2 der Beschlussvorlage) dstlich der
Eggarten-Siedlung verbindet den Olympiapark mit der Dreiseenplatte und der freien Land-
schaft, gemaf der Freiraumkonzeption Minchen 2030 als sogenannte Parkmeile. Die
Ubergeordnete Griinbeziehung nérdlich der Eggarten-Siedlung verlauft im Wesentlichen
entlang der Bahnachse und verbindet das Naturschutzgebiet Allacher Forst und die Feld-
flur bei Ludwigsfeld im Westen mit den Isarauen im Osten. Die Funktionen beider genann-
ten Grunbeziehungen betreffen jeweils Uber deren gesamte Lange das Klima, den Biotop-
verbund und die Erholung: In variabler, an den jeweiligen Einzelabschnitt auszurichtender
Gewichtung.

Beide im derzeit geltenden Flachennutzungsplan dargestellten Achsen werden im Struk-
turkonzept (siehe Anlagen 7 und 8 der Beschlussvorlage) berlcksichtigt. Es wird darauf
hingewiesen, dass im FNP die Darstellung der Breite der tibergeordneten Griinbeziehun-
gen schematisch und nicht flachenscharf, sondern in ihrem Funktionszusammenhang zu
interpretieren ist. So ist die Ubergeordnete Griinbeziehung 6stlich der Eggarten-Siedlung
bzw. der Feldbahnstralle nicht fur eine Bebauung vorgesehen. Vielmehr werden hier
Grunflachen sowie evtl. Gartenpachtflachen vorgesehen. Inwieweit hier auch noch Aus-
gleichsflachen angelegt werden kénnen, wird sich im Nachgang an das Wettbewerbsver-
fahren erweisen. Die in West-Ost-Richtung verlaufende tbergeordnete Griinbeziehung
hat hier vor allem den Schwerpunkt auf den Funktionen Klima und Biotopverbund. Im
Zuge der Erstellung der Stadtklimaanalyse (Stand 2014) hat sich ergeben, dass eine
stadtbedeutsame Kaltluftleitbahn im Stden der Eggarten-Siedlung in West-Ost-Richtung
verlauft. Dies wurde durch das aktuelle Klimagutachten bestatigt, welches als Grundlage
fur die Erarbeitung des Strukturkonzeptes erstellt wurde. Auch der Biotopverbund soll
sinnvollerweise im Suden der Eggarten-Siedlung erhalten und optimiert werden, da hier
die Barriere der Lassallestralie Gberwunden werden und eine gute Verknlpfung mit den
Okologisch wertvollen Flachen und der Parkmeile im Osten hergestellt werden kann. Als
Grundlage fir die Konzeption des Biotopverbunds liegt ein Gutachten zu den geschiitzten
Arten im Bereich der Eggarten-Siedlung und der daran angrenzenden Bereiche vor. Zu-
dem verlauft im Slden bereits eine Ful- und Radwegeverbindung, die auch im Sinne der
Erholungsfunktion gestarkt und mit dem Wegenetz verknlpft werden soll. Fur diese drei
Funktionen wird im Stden des Eggartens ein Korridor von mindenstens 200 Metern Breite
frei gehalten.

Der im FNP schematisch dargestellte Verlauf der West-Ost-Griinbeziehung nérdlich der
Eggarten-Siedlung im Verlauf der Wilhelmine-Reichard-Strafte wird einerseits durch die
Erholungsanlagen des Lerchenauer Sees und andererseits durch die Gestaltung eines
Mindestabstandes einer Bebauung (siehe Anlage 8) zur Wilhelmine-Reichard-Stralie
weiter in seiner Funktionsfahigkeit berlcksichtigt.

Diesem Antragspunkt kann damit nur im Rahmen der vorgenannten Ausfiihrungen ent-
sprochen werden.

Zu 2.

Entsprechend den Ausflihrungen zum Punkt 1 wird kein Anlass gesehen, durch weitere
Gutachten prifen zu lassen, wie sich unterschiedliche Bebauungsdichten auf die Funktion
der Ubergeordneten Grinbeziehungen auswirken. Die Einhaltung der Ziele des Struktur-
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konzepts fur den Bereich der Eggarten-Siedlung wird beim anstehenden Wettbewerbsver-
fahren zu prifen sein. Hierzu zahlt u. a. auch die Beibehaltung der Funktionsfahigkeit der
Ubergeordneten Griinbeziehungen nérdlich und 6stlich der Eggarten-Siedlung genauso
wie die Freihaltung der aus klimatischer Sicht von oberirdischer Bebauung freizuhaltenden
Bereiche. Die Projektentwicklungsgesellschaft wird die Entwirfe der Preistrager des Wett-
bewerbsverfahrens u. a. gutachterlich im Hinblick auf ihre klimatische Vertraglichkeit und
Umsetzbarkeit aus der Sicht der Larmimmissionen prifen lassen.

Die langfristige Sicherung der Funktionen der Ubergeordneten Grinbeziehungen erfolgt
im weiteren Verlauf durch die Festsetzungen und Regelungen im Bebauungsplanverfah-
ren.

Diesem Antragspunkt kann insofern nur nach Malgabe der zuvor dargestellten Ausfiih-
rungen entsprochen werden.

3. Wiirdigung der im Rahmen des Offentlichen Dialogs ,,Eggarten-Siedlung“ vom
04.05.2019 getitigten AuBerungen

Gemal den Beschliissen des Ausschusses flur Stadtplanung und Bauordnung vom
11.11.2015 und 12.12.2018 fand am 04.05.2019 im Pfarramt St. Johannes Evangelist
nahe des Lerchenauer Sees eine Beteiligung der Offentlichkeit zur Eggarten-Siedlung in
Form eines offentlichen Dialogs statt. Ca. 300 interessierte Blirgerinnen und Blrger in-
formierten sich an verschiedenen Themeninseln Uber die bisherigen und zukinftigen Pla-
nungsschritte. FUr die Besucherinnen und Besucher bestand die Moglichkeit, sich mit Ver-
tretungen von Seiten des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung und der Projektent-
wicklungsgesellschaft auszutauschen und an den jeweiligen Themeninseln ihre Ideen, An-
regungen und Meinungen schriftlich festzuhalten. Nachfolgend wird auf die AuRerungen
zu den jeweiligen Themeninseln/Stellwanden in zusammenfassenden Stellungnahmen
und Wirdigungen eingegangen. Eventuelle Doppelungen ergeben sich aus den Zuord-
nungen der einzelnen Anmerkungen zu den Themeninseln.

Die Wurdigungen konnten nicht mehr in die Beschlussvorlage aufgenommen werden und
werden in diesem Hinweis behandelt.

Die Dokumentation der Einzeldu3erungen beim 6ffentlichen Dialog zu den einzelnen Stell-
wanden bzw. Themeninseln ist diesem Hinweis als Anlage 19 angeflgt.

Themeninsel ,,Stadtebau*

Die Uberwiegenden Inhalte der AuBerungen zur stadtebaulichen Struktur und Bebauung
bezogen sich auf die grundsatzliche Frage nach der Notwendigkeit einer Bebauung, die
Dichte der geplanten Siedlung, die geplante Anzahl an Wohneinheiten, die Hohe der Be-
bauung, die geplanten Nutzungen, Wohnraum fur alle Lebenslagen und auf eine mdg-
lichst flexible Grundrissgestaltung. Viele dieser Auerungen sind bereits in das Struktur-
konzept eingeflossen.

Notwendigkeit einer Bebauung:

Far die Region Minchen und insbesondere die Landeshauptstadt Minchen ist aufgrund
vorliegender Prognosen bis 2035 unverandert ein enormer Bevolkerungszuwachs und da-
mit verbunden ein anhaltender Siedlungsdruck zu erwarten. Das Referat fur Stadtplanung
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und Bauordnung ist daher bestrebt, an geeigneten Standorten Wohnbauflachen zu entwi-
ckeln. Mit der Entwicklung der Eggarten-Siedlung fiir eine Wohnnutzung kann hierzu ein
Beitrag geleistet werden. Planungsziel ist es, im Bereich der Eggarten-Siedlung Wohn-
bauflachen mit hohen Anteilen genossenschaftlichen Wohnens zu entwickeln, durch die
ein Beitrag geleistet wird, den enormen Bevdlkerungszuwachs in Mlinchen und dessen
Folgen auf die Immobilien- und Mietpreise durch ein vielféltiges Angebot an Bauflachen in-
nerhalb der Stadt abzufedern.

Die Eigentimerin der Gartenpachtflachen hegt seit Jahren die Uberlegung, die Eggarten-
Siedlung einer Wohnnutzung zuzufuihren. Erst durch den Zusammenschluss mit einer
weiteren Eigentimerin, die die gleichmafig innerhalb der Eggarten-Siedlung verteilten
Flurstucke mit Wohnrechten vom Bundeseisenbahnvermdgen erworben hatte und die
Grindung einer gemeinsamen Entwicklungsgesellschaft bietet sich die Gelegenheit, die
Eggarten-Siedlung einer Wohnbaunutzung zuzufihren.

Dichte der geplanten Siedlung / Geplante Anzahl an Wohneinheiten:

Unter Berlcksichtigung der Ziele zu den kinftigen Griin- und Freiflachen, des Larmschut-
zes, der ErschlieBungsstrukturen, der Sicherstellung der stadtklimatologischen Gegeben-
heiten, der Grunvernetzungen, der Bereitstellung der erforderlichen sozialen Infrastruktur
wird eine Anzahl von insgesamt ca. 1.750 bis 2.000 Wohneinheiten im Bereich der Eggar-
ten-Siedlung fur vertretbar gehalten. Die geplante Dichte wurde durch Gutachten hinter-
legt und mittels Plausibilisierungsstudien Uberprift (siehe Beschlussvorlage, Abschnitt A,
Ziffer 3.1).

Hbéhe der Bebauung:

Die zukunftige HOhe der Bebauung hangt stark vom Ergebnis des stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbs ab. Grundsatzlich wird eine hohe, kompakte Be-
bauung zum Erhalt grol3er zusammenhangender Freiflachen beitragen, wahrend eine
niedrigere Bebauung eine Siedlungsentwicklung in die Flache bedingt (hoher Flachenver-
brauch), was wiederum zur Reduzierung vernetzender Grinstrukturen fuhrt. Dies wider-
sprache den Zielen der Landeshauptstadt Minchen nach Schaffung neuer Wohnungen
bei gleichzeitiger, méglichst sparsamen Inanspruchnahme von Flachen.

Die Hoéhe der kiinftigen Gebaude wird zudem auch sehr davon bestimmt sein, inwieweit
die Zielsetzung fir den Bau von 1.750 bis 2.000 Wohneinheiten, z. B. mit den Larmim-
missionen, der Sicherstellung der Kaltluftleitbahn, den Nachweisen an 6ffentlichen und
privaten Grin- und Freiflachen und der Einhaltung der Abstandsflachen, in Einklang ge-
bracht werden kdnnen.

Geplante Nutzungen:

Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs wie Backerei, Eisdiele etc. kbnnen im Struktur-
konzept sowohl im dargestellten Bereich fir Nahversorgung und Dienstleistung als auch
in den Erdgeschosszonen der Wohngebaude untergebracht werden. Deren Zulassigkeit,
die Beibehaltung der Strallenziige und Flureinteilung sowie die Situierung der kiinftigen
Ersatzgarten fir die jetzigen Gartenpachterinnen und -pachter wird abhangig sein vom Er-
gebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs und evtl. sich dar-
aus ergebenden Festsetzungen im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2143.

Wohnraum fur alle Lebenslagen / flexible Grundrissgestaltung:

Durch die Anwendung der Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodennutzung (So-
BoN) und die Einbeziehung von Genossenschaften sollen bezahlbare Wohnungsangebo-
te fur moglichst breite Bevolkerungskreise, wie z. B. Beschaftigte in Kindererziehung,
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Kranken- und Altenpflege, und gleichzeitiger sozialer Durchmischung der kinftigen Bevél-
kerung, geschaffen werden. Inwieweit im Zuge der Realisierung auch Angebote von
Wohneinheiten mit flexiblen Grundrissen fur unterschiedliche Lebensphasen der kiinftigen
Bewohnerschaft zum mdglichst dauerhaften Verbleib im Umfeld angeboten werden, ist ab-
hangig von der konkreten Umsetzungsplanung der Projektentwicklungsgesellschaft. Zum
jetzigen Zeitpunkt wird durch ein sog. ,Flexi-Heim* mit ca. 100 Bettenplatzen ein Angebot
fur voribergehend wohnungslose Haushalte sowie durch zwei betreute Wohngemein-
schaften angestrebt (siehe hierzu Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
26.07.2017, Vorlagen-Nr.: 14-20 / V 07276 sowie Antrag von Herrn StR Alexander Reissl,
Herrn StR Christian Mdller, Herrn StR Manuel Pretzl, Herrn StR Marian Offman vom
14.03.2017 ,Schnelle Bereitstellung von Grundsticken und Wohnmaglichkeiten fur Woh-
nungslose in ,Flexi-Wohnheimen®).

Identitat der Eggarten-Siedlung:

Als Reminiszenz an die Bebauung der Eggarten-Siedlung sollen in der weiteren Entwurfs-
konzeption einzelne identitatsstiftende Gebaude erhalten und evtl. einer gemeinschaftli-
chen oder gastronomischen Nutzung zugefihrt werden.

Bezug zur Umgebung / griine Briickenschlage:

Inwieweit ein Brlickenschlag zwischen der kinftigen Bebauung der Eggarten-Siedlung
und der Umgebung realisierbar sein wird, ist abhangig vom Entwurf des stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Wettbewerbes. Hierflir misste ggf. der Hligel am stidlichen
Ufer des Lerchenauer Sees angepasst werden. Inwieweit dies umsetzbar ist, kann heute
noch nicht beantwortet werden. Gegenwartig ist die Zuganglichkeit des Erholungsgebietes
vorrangig von der Kreuzung Lassallestralte/Wilhelmine-Reichard-Stralle sowie von der
Heidelerchenstralle aus vorgesehen.

Radverkehrswege sollen ebenfalls zur Vernetzung mit der Umgebung beitragen. Das
Strukturkonzept bietet hierflir einerseits Spielraum innerhalb der Wohnbauflachen, z. B.
zur sicheren Erreichbarkeit der Grundschule, und andererseits auch Vorgaben im Verlauf
der Feldbahn- und Heidelerchenstrale als Teilabschnitt im Zuge der sogenannten ,Park-
meile“ vom Olympiapark zum Lerchenauer See bzw. zur zur Dreiseenplatte, die auch den
DB-Nordring quert.

Gartenpachtflachen / Baumbestand / Urban Gardening:

Grundsatzlich ist im Strukturkonzept beabsichtigt, fur die bisherigen Gartenpachterinnen
und -pachter Ersatzparzellen anzubieten, die jedoch eine geringere Flache je Parzelle auf-
weisen werden als die derzeitigen, Uberdurchschnittlich groRen Gartenpachtflachen. Der
erhaltenswerte und nahezu gleichmaRig Uber die Eggarten-Siedlung verteilte Baumbe-
stand, der durch einen Landschaftsplaner als sachverstandigen Gutachter kartiert und be-
wertet wurde, soll durch die Teilnehmenden am stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Wettbewerb moglichst umfanglich in die Entwurfserarbeitung einflieRen. Dabei ist
davon auszugehen, dass angesichts der angestrebten Bebauungsdichte Baumbestand
entfallen wird, wobei selbstverstandlich bei der Schaffung von qualitatvollen privaten und
offentlichen Grinflachen sowie Strallenbegleitgriin eine Vielzahl von Bdumen neu ge-
pflanzt werden wiirde. Ziel ist es dennoch, einen moglichst gro3en Anteil des erhaltens-
werten und sehr erhaltenswerten Baumbestandes zu bewahren.

Ob in den weiteren Planungsschritten auch begrinte Dacher fur das sog. ,Urban Garde-
ning“ o. A. weiter verfolgt werden, wird vom Ergebnis des stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs und den spateren Realisierungsentwiirfen abhangig
sein.
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Offentlicher Dialog:

Der 6ffentliche Dialog am 04.05.2019 war eine erste offentliche Veranstaltung am Anfang
der Planungsuberlegungen zur kinftigen Nutzung der Eggarten-Siedlung. Im Rahmen des
Verfahrens zum stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb und zum Be-
bauungsplan mit Griinordnung Nr. 2143 werden noch zwei weitere 6ffentliche Veranstal-
tungen - eine zu Beginn und eine zum Abschluss des Wettbewerbsverfahrens - sowie die
férmlichen Beteiligungsmdglichkeiten nach dem Baugesetzbuch folgen. Diese werden
dann auf Basis der vom Stadtrat mit dieser Beschlussvorlage beschlossenen Eckdaten er-
folgen sowie unter Zugrundelegung des Ergebnisses des stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs. Ziel der Blirgerbeteiligung ist es, das Fur und Wider
der Planungsvorhaben darzustellen, Anregungen und Kritik von Burgerinnen und Burgern
aufzunehmen, um Lésungen durch Kompromisse zu erzielen, die den Interessen aller Be-
teiligten moglichst gerecht werden. Bei dem am 04.05.2019 stattgefundenen offentlichen
Dialog handelte es sich nicht um eine formliche Burgerbeteiligung nach Baugesetzbuch,
sondern in diesem frihen Planungsstadium um eine zusatzliche, im Baugesetzbuch nicht
vorgesehene Veranstaltung.

Themeninsel ,,Leben im Quartier

Die Giberwiegenden Inhalte der AuRerungen zur Themeninsel ,Leben im Quartier” bezo-
gen sich auf die Frage nach Einkaufsméglichkeiten und gastronomischen Angeboten, An-
gebote der Kinderbetreuung, Einrichtungen fur Menschen mit besonderen Bedurfnissen
und zur Schulversorgung.

Belebung des Quartiers / Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie:

Das Strukturkonzept bietet den Spielraum, nahe der Kreuzung Wilhelmine-Reichard-/Las-
sallestralRe ein Dienstleistungs- und Nahversorgungsangebot (Supermarkt, Bio-Markt etc.)
zu konzentrieren und zu integrieren. Daruber hinaus ist es im Hinblick auf eine Belebung
des StralRenraums maoglich, in den Erdgeschosszonen des kinftigen Wohngebietes weite-
re Backereien, Konditoreien, Eisdielen, Zeitungsladen, Reisebiiro u.v.m. sowie gastrono-
mische Einrichtungen vorzusehen. Durch die zusatzliche Einwohnerschaft der kinftigen
Eggarten-Siedlung und durch vorgesehene kurze Wege, d. h. eine gute Erreichbarkeit,
kénnen voraussichtlich sowohl die in der Umgebung bestehenden als auch die neu ge-
planten Angebote an Dienstleistungen und Nahversorgung mit Gitern des taglichen Be-
darfs profitieren.

Kinderbetreuung / Einrichtung fur alle Lebensalter und Lebenslagen:

Die Anzahl der Kindergartenstandorte ergibt sich im Wesentlichen durch die jahrliche Fer-
tigstellungsrate an Wohnungen und den Anteil an geférderten Wohnungen gemaR den
geltenden Verfahrensgrundsatzen zur SoBoN. Diese werden ermittelt und im weiteren
Verfahren mittels eines stadtebaulichen Vertrags gesichert.

Es obliegt der Projektentwicklungsgesellschaft, Gber die angestrebten betreuten Wohnge-
meinschaften weitere Flachen fir Einrichtungen zur Versorgung und Pflege alterer Perso-
nen anzubieten. Bis zum Beginn der Realisierung der Baumalinahmen in einigen Jahren
werden diese Bedarfe ggf. nachjustiert werden missen. Wie bereits in den Ausfiihrungen
zur Themeninsel ,Stadtebau” ergibt sich durch die Anwendung der Verfahrensgrundsatze
zur SoBoN mit einem Anteil an geférderten Wohnungen von 30 % und dem Bestreben der
Projektentwicklungsgesellschaft umfangliche, genossenschaftliche Wohnungen anzustre-
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ben die Chance einer altersdurchmischten Bevolkerungszusammensetzung, die Ublicher-
weise barrierefreies Wohnen fir altere Menschen auch in geeigneten Erdgeschosszonen
einschliel3t.

Schulversorgung / Sportflachen:

Mit der vorgesehenen 5-zugigen Grundschule im Lernhauskonzept wird eine Ganztages-
betreuung fur Grundschulkinder angeboten. Zur Sicherstellung der Betreuung von Kindern
des kinftigen Wohngebietes wird innerhalb der Flache fur die Grundschule eine weitere
Kindertagesstatte und eine Horteinrichtung vorgesehen. Insbesondere das an die Grund-
schule angegliederte Grolspielfeld und die 3-fach Turnhalle stehen aufierhalb der Unter-
richtszeiten auch zur Nutzung durch Sportvereine aus der Umgebung zur Verfugung. Im
weiteren Verfahren kann geklart werden, ob innerhalb der angestrebten Grin- und Freifla-
chen im Siden und im Osten des Planungsgebietes auch Flachen z. B. fir einen Fitness-
Parcour ggf. im Zusammenspiel mit einem Bolzplatz ohne Stérung der kiinftigen Bewoh-
nerschaft realisiert werden kann. Im Vortrag der Referentin wird ausdrticklich darauf hin-
gewiesen, dass die Grundschule mit Bezug der ersten Wohnungen den Schulbetrieb auf-
nehmen muss, da in den umgebenden Grundschulen auf absehbare Zeit keine weiteren
Kapazitaten zur Verfiigung stehen.

Der Realschul-Bedarf ist im weiteren Umfeld der Eggarten-Siedlung mit den Standorten
an der Gerastralde, an der Petrarcastral’e, an der Hugo-Wolf-Strafde und kiinftig noch et-
was weiter entfernt durch die sich im Bau befindliche Realschule an der Heidemannstralle
ausreichend abgedeckt.

Ersatzflachen Gartenpacht:

Fir wegfallende Gartenpachtflachen sollen Ersatzparzellen zur kleingartnerischen Nut-
zung an geeigneten Standorten angeboten werden. Dies ist im Strukturkonzept so darge-
stellt. Seitens der Projektentwicklungsgesellschaft ist angestrebt, fur Ersatzgartenparzel-
len mit einem zeitlichen Vorlauf zur Bebauung der Eggarten-Siedlung anzubieten.

Kaltluftleitbahn:

Gutachterlich wurde ermittelt, dass durch eine fast ganzliche Freihaltung der Hauptstro-
mungsachse der Kaltluftleitbahn in West-Ost-Richtung von oberirdischer Bebauung im
Suden von mindestens 200 m und zusatzlichen Korridoren von je mindestens 15 m und
einer Gesamtbreite von mindestens 35 m sowie durch den Grinkorridor in Nord-Sud-
Richtung 6stlich der Feldbahn-/HeidelerchenstralRe der Eingriff in die stadtklimatologische
Gegebenheiten méglichst gering gehalten und die notwendige Durchliftung noch gewahr-
leistet werden kann.

Verhaltnis von bebauten zu unbebauten Flachen:

Das Interesse an Wohnbauflachen zur Linderung der unverandert angespannten \WWoh-
nungsmarktlage ist mit den Zielen zu den Grin- und Freiflachen, des Larmschutzes, der
ErschlieBungsstrukturen, der Sicherstellung der stadtklimatologischen Gegebenheiten,
der Grunvernetzungen, der Bereitstellung der erforderlichen sozialen Infrastruktur u.a.m.
in moglichst hohem Male in Einklang zu bringen. Im Zuge der weiteren Planungsschritte
wird zu klaren sein, ob es notwendig sein wird, zugunsten von Grinflachen und zur Ein-
haltung des Larmschutzes eher auf kleinerer Flache dichter, héher oder grundsatzlich we-
niger Wohneinheiten weiterzuverfolgen.
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Bevdlkerungszusammensetzung:

Wie bei allen Baurechtsneuschaffungen verfolgt die Landeshauptstadt Minchen das Ziel,
durch die Anwendung der Verfahrensgrundsatze zur SoBoN fur 6ffentlich geférderte Woh-
nungen eine maoglichst gemischte Bevoélkerungszusammensetzung (Alter, Einkommen
etc.) zu erwirken. Dieses Ziel wird durch den geplanten hohen Anteil an genossenschaftli-
chem Wohnen sowie lange Bindungsfristen noch verstarkt.

Themeninsel ,,Wohnen*

In den Ausfiihrungen zu den vorhergehenden Themeninseln ,Stadtebau“ und ,Leben im
Quartier wurde bereits z. B. auf die Bezahlbarkeit der Wohnungen, der altersgemischten,
altersgerechten und barrierefreien Wohnungen, den Genossenschaftsbau, den Erhalt des
Baumbestandes, die Hohe der Gebaude etc. eingegangen. Erbpachtregelungen sind auf-
grund der Eigentumsstruktur nicht vorgesehen. Eine Realisierung von Mehrgenerationen-
projekten hangt im Wesentlichen von den Zielsetzungen der Projektentwicklungsgesell-
schaft und der Genossenschaften ab.

Darlber hinaus bezogen sich die AuRerungen vornehmlich auf Grundrissausbildungen,
die Moglichkeit einer Gartenstadtbebauung, Angebote auch fir die umgebende Bewoh-
nerschaft und Sharing-Angeboten im Bereich der Mobilitat.

Flexible Grundrisse fiir verschiedene Lebensphasen:

Es wird sich in den spateren Realisierungsschritten zeigen, ob die kiinftigen Bauherren
Gebaude mit flexiblen Grundrissen flr unterschiedliche Lebensphasen der Bewohner-
schaft anbieten werden.

Gartenstadtcharakter:

Bei der Neuplanung der Siedlung ist es Ziel, ein attraktives und der Lage angemessenes
Quartier zu schaffen, das mit seiner kiinftigen Bewohnerschaft seine eigene Identitat und
Einzigartigkeit entwickeln kann. Aus diesen Griinden und der zu erwartenden Vielfaltigkeit
der kiinftigen Bewohnerschaft ist ein nur einer bestimmten Personengruppe vorbehalte-
nes Wohngebiet weder im Sinne der Landeshauptstadt Miinchen noch der Projektentwick-
lungsgesellschaft. Mit der angestrebten Anzahl von 1.750 bis 2.000 Wohneinheiten kann
jedoch nicht von einem Erhalt oder der Schaffung einer Gartenstadt ausgegangen wer-
den.

Bedurfnisse der benachbarten Anwohnerinnen und Anwohner:

Selbstverstandlich wird nicht nur auf die Bedlirfnisse der neu hinzuziehenden Bevélkerung
geachtet. Durch Einrichtungen zur Nahversorgung oder durch die fir Vereine auferhalb
der Unterrichtszeiten nutzbaren Sportflachen, insbesondere des GroRspielfeldes der
Grundschule, hat auch die anséassige Bevolkerung Vorteile durch eine Wohnnutzung in
der Eggarten-Siedlung.

Energetisches Modellquartier:

Die kiinftige Bebauung der Eggarten-Siedlung soll auf der Basis noch zu formulierender
energetischer Zielsetzungen als energetisches Modellquartier entstehen. Hierzu sind
sicher auch Car-Sharing-Angebote, Mobilitdtsstationen oder eine zukunftsweisende
Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitdt Voraussetzung, ebenso wie ein hoher energetischer
Standard der Gebaude.
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Themeninsel ,,Mobilitat”

Ein groRer Teil der AuRerungen zur Themeninsel Mobilitat sind bereits in das Strukturkon-
zept eingeflossen bzw. werden im weiteren Planungsschritten bertcksichtigt. Vornehmlich
ergaben sich Kritik und Anregungen zu den Bereichen Mobilidtskonzepte, Parkierungen,
offentlicher Personennahverkehr und Fahrrad- und FuRwege.

Verkehrsprognose und ErschlieBungskonzept:

Bei der Berechnung des kinftigen Verkehrsaufkommens mit dem Prognosehorizont 2030
auf den umgebenden Strallen wurden alle bekannten, aber noch nicht gebauten Pla-
nungsvorhaben in und um Feldmoching einbezogen. Entsprechend dem Verkehrsgut-
achten kénnen die entstehenden Verkehre an den nachstgelegenen Knotenpunkten leis-
tungsfahig abgewickelt werden. Fir den Knotenpunkt Lassallestrale/Wilhelmine-Reich-
ard-Strale wird dafir ein Ausbau und die Einrichtung einer Lichtsignalanlage erforderlich.
Zur Anbindung des Planungsgebietes sind eine Zufahrt an der Lassallestral3e und ein
oder zwei Zufahrten an der Wilhelmine-Reichard-Stral3e vorgesehen.

Das interne ErschlieBungskonzept fiir die Eggarten-Siedlung soll bereits im Rahmen des
Wettbewerbs so entwickelt werden, dass ein Schleichverkehr durch das kiinftige Quartier
vermieden wird. Dies beinhaltet ebenfalls die An- und Abfahrt zu den Sporteinrichtungen
der Grundschule durch die Sportvereine in den Abendstunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):Zur besseren Erreichbarkeit des Planungsge-
bietes durch den OPNV wird in der Lassallestrale eine zuséatzliche Bushaltestelle fiir die
derzeitige Linie 60 vorgesehen. Damit wird auch die Anbindung an den U-Bahnhaltepunkt
Olympia-Einkaufszentrum verbessert.

Auch die Erreichbarkeit des U-Bahnhaltepunktes Oberwiesenfeld und des S-Bahnhalte-
punktes Fasanerie soll im Weiteren gestarkt werden. Unter anderem sollen im Hinblick auf
die weiteren Planungsschritte auf der Basis des Strukturkonzepts durch Radverbindungen
im Quartier und durch die sog. ,Parkmeile” sowohl die Naherholungsgebiete des Olympia-
parks und des Lerchenauer Sees bzw. der Dreiseenplatte als auch die Erreichbarkeit der
U- und S-Bahnhaltepunkte auf mdglichst kurzen und sicheren Verbindungen angeboten
werden.

Motorisierter Individualverkehr (MIV):

Ob das auch fiir den MIV zu gelten hat, wird sich erweisen. Die Entfernungen werden je-
denfalls als nicht so gravierend erachtet, dass die nachstgelegenen Bahnhaltepunkte
nicht auch zu Ful3, mit dem Rad oder zu gegebener Zeit mit einer dem Bedarf angepass-
ten OPNV-Anbindung durch Busse erfolgen kann.

Eine veranderte bzw. direkte Anbindung der Meineckestralle an die Lassallestral’e zur
besseren Erreichbarkeit des S-Bahnhaltepunktes Fasanerie ist in diesem Zusammenhang
nicht vorgesehen.
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Mobilitatskonzept:

Die AuBerungen zum Themenbereich Mobilitdtskonzepte werden in die Auslobung des
Wettbewerbes und den weiteren Planungsverlauf eingebracht. Dazu zahlen unter ande-
rem die Themen Quartiersgaragen, die Reduzierung des Stellplatzschlissels, Car- und
Bike-Sharing und Lastenfahrrader. Durch den Zusammenschluss der Eigentimerin mit der
GIMA werden hier sehr gute Voraussetzungen gesehen, um diese Themen sehr friihzeitig
und mit entsprechendem Gewicht in den Planungsprozess einzubringen und zusammen
ein Mobilitatskonzept zu entwickeln, das es den zukinftigen Bewohnerinnen und Bewoh-
nern ermdglicht, Ihren Alltag ohne eigenes Auto zu bewaltigen.

Themeninsel ,,Freiraum und Naturschutz®

Bezulglich der Ideen zur Erhaltung des Baumbestandes und der Gartennutzungen wird auf
die vorstehenden Ausfihrungen verwiesen. Darliber hinaus aufierten die Anwesenden
sich zu den Themenbereichen Orientierungswerte fur offentliche und private Freiflachen,
Nutzungen und Einrichtungen, Mikroklima, Gemeinschaftsgarten, Ful3- und Radwegenetz,
Baumbestand sowie Biotopverbundkorridor / Artenschutz.

Orientierungswerte fur 6ffentliche und private Freiflachen:

Die derzeit gemal Stadtratsbeschluss geltenden Orientierungswerte fiir die 6ffentlichen
und privaten Grinflachen von insgesamt 20 m?/EW sind im weiteren Verfahren einzuhal-
ten. FUr diese Werte werden nur unverldrmte - und damit nutzbare - Grunflachen an-
gerechnet. Grundsatzlich sollen die kiinftigen 6ffentlichen Grinflachen im Quartier vielfal-
tig nutzbar sein, dafur bieten sich u. a. grofde Wiesenflachen mit integrierten, 6kologisch
wertvollen Blumenwiesenanteilen an. Gegebenenfalls kann bei der Objektplanung bei-
spielsweise ein Fitness-Parcours integriert werden. Die Barrierefreiheit ist ein wichtiger
Grundsatz bei der Anlage von neuen o6ffentlichen Grinflachen.

Nutzungen und Einrichtungen:

Temporare Veranstaltungen fur Kinder und Jugendliche, wie z. B. dhnlich der jahrlichen
Mitmachangebote des Spiellandschaft Stadt e. V. im Westpark, waren grundsatzlich denk-
bar. Spezielle Angebote wie ein Biergarten oder eine Einrichtung ahnlich einer Kinder- und
Jugendfarm, um im padagogischen Sinne durch den Umgang mit Pflanzen und Tieren die
Umweltkompetenz zu starken, kdnnten gegebenenfalls im Zusammenhang mit dem an-
gestrebten Erhalt und der sinnvollen Nachnutzung von Bestandsgebauden gepruft wer-
den.

Mikroklima:

Zur Verbesserung des Mikroklimas im Quartier und der Anpassung an den Klimawandel
waren durch Badume verschattete Bereiche, Fassaden- und Dachbegriinung sowie
Wasserflachen gut geeignete Elemente und sollten bei der Objektplanung Bertcksichti-
gung finden.

Gemeinschaftsgarten:

Die Schaffung von Gemeinschaftsgarten / Urban Gardening wird vom Referat fiir Stadt-
planung und Bauordnung begrtit und beférdert, gerade im Zusammenwirken mit Genos-
senschaften gibt es hierfur bereits gelungene Beispiele in Minchen.



Seite 14

FuB- und Radwegenetz:

Von besonderer Wichtigkeit ist die Schaffung eines engmaschigen Ful3- und Radwegenet-
zes sowie dessen Verknupfung mit den angrenzenden Wohnquartieren, Grunanlagen und
der Parkmeile, welche den Olympiapark mit dem Griinglrtel verbindet, was insbesondere
durch die Bauleitplanung sichergestellt werden wird.

Baumbestand:

Falls in der ndchsten Zeit noch weitere einzelne Baumfallungen, z. B. im Zuge des Erhalts
der Verkehrssicherheit, unumganglich sein sollten, werden diese entsprechend der ver-
traglichen Regelung mit der Eigentimerschaft ebenfalls laufend dokumentiert und im
Zuge des Bauleitplanverfahrens ausgeglichen.

Bei spateren Baumalnahmen zur Realisierung der Siedlung wird dann davon ausge-
gangen, dass der Schutz der in den Wettbewerbsentwurf einbezogenen, erhaltenswerten
Baume im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung, der Baugenehmigungsverfahren und
der Baulberwachung gemal der geltenden Baumschutzvorschriften sichergestellt wird.

Biotopverbundkorridor / Artenschutz:

Eine wichtige Vorgabe flr das weitere Verfahren ist die Herstellung eines Biotopverbund-
korridors in der erforderlichen Dimension und Qualitat, um die Lebensbedingungen fur die
im und um das Gebiet vorkommenden geschiitzten Arten mdglichst zu verbessern.

Fir méglicherweise im Gebiet vorkommende Fledermausarten sind im Vorgriff auf Bau-
maflnahmen geeignete Ersatzmallinahmen auszufuhren, um Beeintrachtigungen auszu-
schlief3en.

Themeninsel ,,Larmschutz und Stadtklima*®

Die Uiberwiegenden Inhalte der AuRerungen zur stadtebaulichen Struktur und Bebauung
bezogen sich auf die Frage nach einer Einhausung der Bahntrassen, nach dem Larm-
schutz beziglich des Guterzugverkehrs, der klimatischen Situation und der Freiflachen.

Einhausung der Bahntrassen:

Eine Einhausung der umgebenden Bahntrassen im Suden und Osten der Eggarten-Sied-
lung vor einer Bebauung wird als kaum zu verwirklichen angesehen, da ein derartiges An-
sinnen zunachst mit der Deutschen Bahn AG zu verhandeln ware und im Falle einer Zu-
stimmung eine Realisierung von einem sehr zeitaufwandigen Fachplanungsverfahren
(Planfeststellung) abhangen wirde.

Larmschutz Giterzugverkehr:

Solange keine baulichen Veranderungen erforderlich sind, stellen auch erhdhte
(Guter-)Zugzahlen nach Inbetriebnahme des Brennerbasistunnels auf den bestehenden
Gleisen keinen Anlass zur Einleitung eines verpflichtenden Fachplanungsverfahrens dar.
Vielmehr sind bei der Berechnung der Larmauswirkungen durch den Giiterzugbetrieb be-
reits diese erhOhten Zugzahlen eingeflossen. Daraus resultiert bei einer Entwicklung der
Eggarten-Siedlung zu einem Wohnquartier entlang des DB-Nordringes die kombinierte,
larmabschirmende Wall-Wand mit einer Gesamthdhe von ca. 13 m.

AuBerhalb des Planungsgebietes ware eine LarmschutzmalRnahme entlang der Berberit-
zenstrale sicher wiinschenswert; steht jedoch nicht ursachlich in einem Zusammenhang
mit dem Planungsvorhaben fur die Eggarten-Siedlung und wird im Zuge der Entwicklung
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der Eggarten-Siedlung auch nicht verfolgt. Ein La&rmschutz kénnte hier nur durch eine frei-
willige Leistung der Deutschen Bahn AG oder durch ein Ausbaumalinahme auf dem
Bahngelande eingefordert werden.

Klimatische Situation:

Durch die von einer Bebauung weitgehende Freihaltung einer Hauptstémungsachse im
Siden des Planungsgebietes kann nach Auffassung des Gutachters die klimatische Situa-
tion gegenuber den Gegebenheiten im Bestand fur die umgebenden Gebiete optimiert
werden.

Ausgleichsflachen:

Grundsatzliche Pramisse des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung ist es, den
Nachweis der erforderlichen Ausgleichsflachen zunachst prioritér aus dem Portfolio der
Planungsbegunstigten innerhalb des Planungsgebietes, erst dann in der ndheren Umge-
bung und ggf. in einem dritten Schritt im Okonkonto der Landeshauptstadt Miinchen zu
fuhren.

Aufgrund der vorstehenden Ausflihrungen andert sich der Antrag der Referentin wie aus
nachstehender Ziffer Il. ersichtlich.

Die Anderungen im Antrag der Referentin sind im Fettdruck dargestellt.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Dem Strukturkonzept und den Planungszielen,

- der Entwicklung eines Wohngebietes mit einer Dichte von 1.750 bis 2.000
Wohneinheiten

- der nachhaltige genossenschaftliche Wohnungsbauanteil,

- der Umsetzung der erforderlichen Bedarfe an sozialer Infrastruktur,

- der Umsetzung des notwendigen aus dem Glterzugbetrieb hervorgerufenen Larm-
und Erschutterungsschutz,

- der Sicherstellung der Kaltluftleitbahn,

- der Ausstattung mit offentlichen und privaten Grinflachen

- einem eigenstandigen Charakter, abwechslungsreicher Gestaltung und Aufenthalts-
qualitat, vielfaltiger Gebaude- und Wohntypologien

- dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden

- der erganzenden gewerblichen Nutzung in den Erdgeschosszonen

- der Ausbildung eines Siedlungsrandes und Verknlpfung mit der Umgebung

- dem Erhalt pragender, identitatsstiftender Bestandselemente, insbesondere des
erhaltenswerten Baumbestandes

- ausreichender Ersatzpflanzungen fir unvermeidbare Fallungen und Berucksichti-
gung der Erfordernisse des speziellen Artenschutzes

- der Sicherung erforderlicher Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsgebietes
bzw. in der unmittelbaren Umgebung
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- einer flachensparenden Erschliefung und eines zukunftsfahigen Mobilitats-
konzeptes flr den ruhenden Verkehr und Ermdglichung des Verzichts auf den eige-
nen Pkw

- der Schaffung eines attraktiven Fuf3- und Radwegenetzes

- der Umsetzung eines energetischen Modellquartiers

wird zugestimmt. Die Ziele werden den weiteren Planungen und dem stadtebaulichen

und landschaftsplanerischen Wettbewerb zugrunde gelegt.

Der Auslobung und Durchflihrung eines einphasigen stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs durch die Planungsbeglinstigten in enger Ab-
stimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird zugestimmt.

Im stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb sind Aussagen zu ge-
nossenschaftlichen Wohnkonzepten zu treffen.

Im stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb sind Energiekonzepte
als Bestandteil der Abgabeleistung einzufordern, um ein energetisches Modellquartier
zu entwickeln.

Eine intensive Offentlichkeitsbeteiligung ist durchzufiihren. Geplant ist ein prozessbe-
gleitendes Offentlichkeitsformat zu Beginn sowie zum Abschluss des Planungsverfah-
rens.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, dem Stadtrat der Lan-
deshauptstadt Minchen das Ergebnis des einphasigen stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs zur Eggarten-Siedlung bekannt zu machen und das
weitere Vorgehen darzulegen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, flr das im Detailplan
(Anlage 9, Malstab 1:7.500) schwarz umrandete Gebiet nérdlich der Bahntrasse des
DB-Nordringes, Ostlich der Lassallestrale, sudlich der Wilhelmine-Reichard-Stralle
und westlich der Bahntrasse zwischen dem DB-Nordring und Feldmochinger Kurve
den Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung in einem Parallelver-
fahren zu andern.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, eine Verlagerung von
Gartenpachtflachen an die Heidelerchenstralie unter Beriicksichtigung der Darstel-
lung als Okologische Vorrangflache im geltenden Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung herbeizufiihren und alle hierflir erforderlichen Verfahren in die
Wege zu leiten.

Fir das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
04.06.2019, M 1:5.000 schwarz umrandete Gebiet DB-Nordring (nérdlich), Lassalle-
stralRe (6stlich), Wilhelmine-Reichard-Stral3e (sudlich), Bahnlinie zwischen DB-Nor-
dring und Feldmoching (westlich) ist der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2143
aufzustellen. Der Ubersichtsplan (Anlage 9) ist Bestandteil dieses Beschlusses.
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Der Aufstellungsbeschluss A6 wird im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung
und Bauordnung vom 04.06.2019, M 1:5.000 innerhalb des schwarz umrandeten Ge-
biets teilaufgehoben (siehe Anlage 9).

Der Bebauungsplan Nr. 22 und der mit dem Bebauungsplan verbundene Aufstel-
lungsbeschluss A1679 wird im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und
Bauordnung vom 04.06.2019, M 1:5.000 innerhalb des schwarz umrandeten Gebiets
teilaufgehoben (siehe Anlage 9).

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, im Rahmen des Ver-
fahrens zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2143 das Ziel zu verfolgen, die
sich ergebenden und erforderlichen Ausgleichsflachen durch die Planung zur Eggar-
ten-Siedlung inkl. der potenziellen Ersatzflachen fiir zu verlagernde Gartenpachtver-
haltnisse eingriffsnah vorrangig auf Grundsticken aus dem Portfolio der Planungsbe-
glnstigten zu verwirklichen. Der Umfang und die Verortung der Flachen kann erst im
Zuge der weiteren Planungsschritte erfolgen.

Das Kommunalreferat wird gebeten, zusammen mit der Projektentwicklungsgesell-
schaft beim Eisenbahn-Bundesamt fiir die zur Planung notwendigen Flurstlicke die
Freistellung (friiher: Entwidmung) von bahnbetrieblichen Nutzungen zu veranlassen.

Die zusammengefassten Wiirdigungen von AuBerungen zu den einzelnen ,,The-
meninseln“ im Rahmen des o6ffentlichen Dialoges vom 04.05.2019 werden zur
Kenntnis genommen.

Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 01936 der Burgerversammlung des 24. Stadtbezirkes
Feldmoching-Hasenbergl am 22.03.2018 ist damit gemalf} Art. 18 Abs. 4 Gemeinde-
ordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02551 der Blrgerversammlung des 24. Stadtbezirkes
Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019 ist damit geman Art. 18 Abs. 4 Gemeinde-
ordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02548 der Burgerversammlung des 24. Stadtbezirkes
Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019 ist damit gemalf} Art. 18 Abs. 4 Gemeinde-
ordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02552 der Blrgerversammlung des 24. Stadtbezirkes
Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019 ist damit geman Art. 18 Abs. 4 Gemeinde-
ordnung behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 05264 von Frau StRin Dorothea Wiepcke vom
24.04.2019 ist damit geschaftsordnungsgema behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 05481 von der DIE LINKE, ODP vom 07.06.2019 ist damit
geschiaftsordnungsgemaR behandelt.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.



