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Erganzung
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Anlage:
4. Notariell beurkundeter Durchflihrungsvertrag (mit Vorhabenplanen)

Hinweis / Erganzung fiir den Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und
Bauordnung am 25.09.2019
Offentliche Sitzung

. Erganzung am Vortrag der Referentin

Da zum Zeitpunkt der Versendung des Beschlusses zur Billigung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2115a der stadtebaulichen Vertrag noch nicht
endverhandelt war und notariell beurkundet war, wurde der Beschlussentwurf ohne diese
Anlage versendet. Am 12.09.2019 konnte nun der Vertrag notariell beurkundet werden. Da
der stadtebauliche Vertrag inklusive der Vorhabenplane Anlage zum Beschluss ist, wird er
mit diesem Hinweisblatt nachversendet.

Aufgrund der vorstehenden Ausflihrungen andert sich der Antrag der Referentin nicht.



Anlage 4

Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Landeshauptstadt
Munchen und der Stadtsparkasse Munchen

far den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Granordnung Nr. 2115a

Arcisstralie (Ostlich), Elisabethplatz (stdlich),
Nordendstral3e (westlich),

(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 259)
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[chhifuhrungsverﬁmg]
zum Bebauungsplanentwurf mit Grilnordnung Nr. 2115a
Heute, den zwdlften September zweitausendhe_unzehn
12:9.2019

erschienen vor mir,

Notar mit Amtssitz in Minchen

in. meinen Amtsraumen in i Minchen, :

geboren am'
: geschaftsansassng in
ausgewiesen durch amtlichen Llchtbfldausweis
hier handelnd fur die Stadtsparkasse Minchen
mit dem Sitz in Manchen, eingetragen im Héndelsregistér beim Amtsgericht Miinchen
unter HRA 75459, | |
(Postanschnﬂ Ungererstraf&e 75, 80805 Munchen)
aufgrund Vollmacht, die hier ursc:hrlftllch belgefugt lst ,
- im Folgenden Vorhabemmgen"m oder Engentumewn -

N

geboren am
geSchéﬁsanséssig: RoBmarkt 3, 80331 Minchen,
‘ausgewiesen durch -amtlichen Lichtbildausweis, .
hier handelnd nicht im eigenen Némen, sondern fur die Landeshauptstadt Miinchen
(Postanschrift: Romarkt 3, 80331 Manchen) aufgrund Volimacht vom 10. September
2019, die hier urschriftiich beigefigt ist. - ‘ ‘

-im Folgenden: Stad -

Auf Ersuchen der Erschienen beurkunde ich, Notar, nach heutiger Unterrichtung ber den

Grundbuchinhalt ihren vor mir abgegebenen Erkléirungén gemafl, was folgt:
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§1 Grundbuchstand

(1) Laut Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen vom heutigen Tagrisi: _dié Vorhabentrég_erin

als Eigentiimerin der folgenden Grundstiicke der Gemarkung Miinchen, Sektion Il ein-
getragen:

Blatt 31940

a) Grundbuchbeschrieb:

Bestandsverzeichnis ' T o T
FINr. | Wirtschaftsart und Lage - : : Grolke
455212 |ArcisstraRe 74, Betriebsflache ~ 5.747 m*

" b) . Belastungen in Abteilung Hl:

Lfd. Nr. 1. Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Recht zum Betrieb eines Umspann-
werks samt Nebengebaude und Trambahinglelchrichterwerk sowie Immissions- und |
EmmissionsduldUngsverpﬂichtung und Unterlase;ungsverpflichtung beziglich Handlun-
.gen, _die den Betrieb des Umspahnwerkes beeintrééhtigen) fr Stédiwerke Miinchen
GmbH, Minchen. - a

Lfd. Nr. 2. Grunddienstbarkeit (Recht zum Betrieb eines UMspannwe'fks) for den jewei-
ligen Eigentilmef von Grundsttick FINT. 4562 (BVNr. 9 in Blati 22470). '

Lfd. Nr. 3. Beschrankie personliche Dienstbarkeit"(Fernwéirmenetzduldung_srecht) fir

‘Stadtwerke Munchen GmbH, Minchen.

Lfd. Nr. 4. Gru_nddiehstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht, sowie Mitbenutzungsrecht fur Ar-
beiten arh Wohngebaude) filr den jeweiligen Eigentlimer von Grundstiick FIN. 4552
(BVNF. 9 in Blatt 22470). ‘

¢) . Belastungen in Abteilung lIk keine.

' (2)' Laut Grundbuéh des Amtsgerichfs Miinchen vom heuﬁgen Tag ist die Stadt als Eigen-

- tlmerin des folgenden Grundstiicks der Gemarkung Mﬂnph‘en, Sektion 1ll eihgetragen:



Blatt 8601

a)

§ 2

(1)

@
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Grun.dbuchbes'chrieb

Bestandsverzeichnis

FINr. © |Wirtschaftsart und Lage Gr(‘jﬂe_

|4557 Nordendstrale 25, 27, Gebdude- und Freiflache |1.386 m?

Belastungen in Abteilung II: keine.

Belastungen in Abfeilung L keine.

Dieses Grundstiick ist im Umgriff des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2115a ent-
halten, ist jedoch nicht Bestandteil des Vorhabengebietes des Vo'rh'abentrégers son-
dern nur eine einbezogene Fliche nach § 12 Abéatz 4 BauGB. |
Aus diesem Grund gelten dié nac_hfolgenderi Regefﬁngén nicht fﬁr_dieses Grundstijck.-

- Anlass; Bezugsurkunde

Die Vorhabentragerm als Ezgentumenn des unter § 1 Absatz 1 genannten Grundstucks

~mdchte dieses neu ordnen und mit Gebauden fr Wohnen, Gastronomie, Einzelhande!,

Biiro, Dlenstlelstung Alztpra)(en und einer Kmdertagesemnchtung bebauen. Der Stadt-
rat der Lande_shauptstadt Minchen hat am 20.09.2017 beschlossen, fir den Bereich
Arcisstraiie _(dsﬂi'ch), Elisabethplatz (si‘:dlich), Nordendstrae (westlich) den vorhaben-

bezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115a aufzustellen.

Die Vorhabentragerm ist an einem baldigen: Erlass dleses Bebauungsplans mteressmrt.

Im Rahmen der Abwégung oﬁ'entllcher und prlvater Belange untereinander und gegen-

einander schliefen daher die Vorhabentragerin und die Stadt dlesen Durchfuhrungs—

vertrag.

| Grundlage dieser Vereinbarung ist der Entwu'rf des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans mit GrUnérdnung Nr. 2115a in der Fassung vom 12.08.2019 (im Folgenden auch
Bebauungsplan). Der Entwurf des Planteils des Bebauungsplans ist der Urkunde als -

‘Aniage A belgefugt der Entwurf des Satzungstextes ist afs Anlage BU 1 Bestandteil

der-Bezugsurkunde. Der Plan umfasst zugleich den \/orhaben~ und Erschliefungsplan

.im Sinne des § 12 Absatz 1 BauGB. Bestandteil dieses Vertrags sind weiter-die von der

Vorhabentragerin gefertigten Projektplane zumi Vorhaben- und Erschliefungsplan,
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Stand: 09.09.2019, die dieser Urkunde in der Anlage A 2 beigefugt sind. Auf diese Anla-

gen wird verwiesen, sie sind wesentlicher Bestandteil dieser Urkunde.

Durch die Vereinbarungen in diesem Durchfithrungsvertrag bleibt die Planungshoheit

" der Stadt unberiihrt. Der Vorhabentrégerin ist bewusst, dass sich die Stadt vertraglich

- nicht zur Schaffung von Baurecht oder zur Aufstellung eines Bebauungsptans verpflich-

ten kann. Dementisprechend bestehen gegen die Stadt keine Anspriche auf Aufstel-
lung des Bebauungsplans und keine Schadensersatzanspriiche bei Abbruch des Pla-

nungsverfahrens oder einem anderen Inhalt des Bebauungspla'ns als dem erwarteten.

Mit Urkundé des amtierenden Notars vom 11. - 12. September 2019, URNK. S
2411/2019 (nachstehend’,Bezugsurkunde“ genannt) wurde eine Bezugsurkunde er-

- richtet, mit der Anlagen dieses' Durchfiihrungsverirages beurkundet wurden. Die Er-

schienenen nehmen.geman § 13a Beurkundungsgesetz Bezug auf die Bezugsu‘r—'
kunde, die heute bei Beurkundung in Urschrift vorliegt und deren Inhalt den Erschiene-
nen bekannt ist. Die Erschienenen hatten Gelegenheit zur Einsicht der Bezugsurkundé
und verzichten auf das heutige Verlesen Lmd die Beifugung der in Bezug genommenen 7
Urkunde zu dieser Urkunde. Die Betejiigten wurden dartiber belehrt, dass mit dieser
Bezugnahrﬁe 'der inhalt der bezeichneten Urkundé auch Inhalt der vorliegenden Ur-

kunde wird.

Die Vertragsbeteiligten genehmigen hiermit den gesamten inhalt der Bezugsurkuridé.

Eine etwa erteilte Vollmacht wird hiermit bestatigt.

L

Die im Folgenden mit dem Zusatz ,BU" genannten Anlagen sind solche der Bezugsur-

kunde.

Fﬂéchenabtmﬂ:ung

Im Umgriff des Bebauungsplanentwurfs liegt eine Fléche, die nach den planerischen
Festsetzungen als 6ffentlichen' Zwecken diehend_e Flache festgesetzt werden soll, sich

aber noch im Eigenturri der'Vorhabe'ht'régerin befindet. Diese Flache ist im beiliegen-

den Plan (Anlage A 3) wie folgt markiert: -

Strafsenverkehfsfléc;he : : ' - gelb,

Die Vorhabentragerin bertrdgt aus dem Flurstiick 4552/2 eine .noch zu vermessende,
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' eingesetzt worden ist.

§4

(1)

6

den Beteiligien nach Lage, Zuschnitt und Flachenausmaf in der Natur bekannte Teilfla-

che von ca. 187 m? und zwar

fiir StraRenverkehrsilache : ca. 187 m?

i

Teilflache aus Flst. Nr. 4552/2 ca. 187 m?

der Gemarkung Miinchen; Sektion 11l mit allen Rechten und Bereohtigungeh, Bestand-
teilen und dem Zubehor unentgelﬂich und kostenlos, soweit in dieser Grundvereinba—
rung nicht anderes geregelt, an die Stadt (Kommunalreferat - Markthaﬁen. Minchen)
zum Alleineigentum. Diese Flache wird nachfolgend als ,,Abtretungsfliche” bezeich-
net. Die Herstellungsverpflichtung dieser Flache tht auf die Stadt (Kommunalreferat -

Markthallen Minchen) tber.

- Fir GroBe und Lage der noch zu ve;rmessenden' Teilflache ist neben dem geschétzten

i\!ié[& der Lageplan (Anlage A 3) mallgebend. Bei Unstimmigkeiten Gber Lage, Zuschnitt

“oder FIéghéna_uSmaB bestimmt die Stadt (Kommunalreferat) nach billigem Ermessen

gemaf §§ 315 ff. BGB,

Eine Rﬁckgabe scheidet aus, wenn die Flache einmal for den vorgesehenen Zweck

Miessungsanerkennung

Das Ergebnis der amtlichen Vermessung, die von der Stadt (Kommunalreferat) unmit:

telbar nach Abschluss dieser Grundvereinbarung und nach Rohbauhersteliung (Gebau-

deteil A) einschliefilich. evtl. Fassad'enverkieidung beantragt wi'rd, bestimmt das endgil- -

tige Ausmald der in § 3 bezeichneten AbtretUngsﬂéiche. Die Vorhabentragerin verpflich- o

tet sich, unverziiglich nach Vorliegen des Messungsergebnisses (Fortfithrungsnach-
weis) die Messungsanerkennung und die Auflassung der Abtretungsfldche in einem

Nachtragsvertrag zu erklaren, jedoch nicht vor | nkrafttreten des Bebauungsplans.

Die Stadt (Kommuna!referat - Geodatenservice) setzt die Vorhabentrégerih Uber die
Weiterleitung des Fortfihrungsnachweises aus der stidtischen Vermessung der Abtre-
tungsfiéche an das Amt flr Digitalisierung, jBre-itban'd und Vermessung (ADBV) in

Kenntnis.

Die‘-\/orhabentrégerin verpflichtet sich unverziiglich nach Fertigstellung des Rohbaus
(Geb&udeteil A) einschlieBlich evtl. Fassadenverkleidung dies der Stadt (Kommunaire-

ferat - RV-V) schriftlich anzuzeigen.
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Die Vorﬁabentrégerin verpflichtet sich, erst ab Zugang dieser Mitteilung auch ftir die
Baugrundstiicke entsprechende Antrage auf Vermessung auf Basis der von der Stadt
{(Kommunalreferat - Géodatenservice) entgel'ﬁich bereitgestellten F’Ianungsgmnddaten ‘
zu stellen und ist damit einverstanden, dass beim ADBYV die F_ortfuhrung der stadti-
schen Vermessdng der Vérmessung der Baugrundsticke zeitlich \rorgeht. Grundlage
und allein rmalgeblich fur alle Vermessungen sind die im Planteil des Bebauungsplan-

entwurfs (Anlage A 1) ‘vorgesehenen Festsetzungen.

Der beurkundende Notar wird hiermit einseitig unwiderruflich angewiesen, dem Grund- .

bucharﬁt die Auﬂaséung hinsichtlich der Abtretungsfliche gemafl § 3 erst dann vorzu-

: [egen wenn die Stadt (Kommunalreferat) ihm gegenlber schriftlich bestétigt hat, dass

die Jewe:ilge Abnahme der auf dieser Flache zu erbringenden Herstellungs- / Erschiie-
Bungslelstungen erfolgt |st Bis dahin diirfen Ausfertigungen und beg[aublg‘te Abschif-
ten des Nachtragsvertrages nur im Auszug .ohne den Textteli der Auflassung — erteilt

werden.

- Auflassungsvormerkungen

Zur Sicherung des Anspruchs der Stadt auf Ubertragung des Eigentums an derAbtre—

:_tungsﬂache gemaR § 3

bewilligt und beantragt

- die Vorhabentrigerin

die Eintragung einer Auflassungsvormerkung gemaf §§ 883, 885 BGB zugunsten der
Stadt an dem in §.3Absatz 2 bezeichneten Grundstiick. Soweit Teilflichen betroffen
sind, beziehen sich Bewilligung und Antrag auch auf neu gebildete Grundstticke gémé!&
Fortfihrungsnachweis nach rechtlicher Verselbststandigung. Der Notar wird bevoll-
machtigt, neu gebildete Grundstiicke ~ auch in einer Eigenurkunde — grundbuchmaiig

ZU bezeichnen.

- Den Vormerkungen dlrfen endgtiltig nur Rechte der Stadt im Rang vorgehen oder -

gleichstehen.

. Die Stadt

bewilligt -




(3)

.§6

und die Vorhabeniragerin
' heantragt

hiermit die Léschung der in vorstehendem Absatz 1 bezeichneten Auﬂasstjngsvo'rmer—
kung im Grundbuch, sowie vorsorglich die pfandfreie Abschreibung der Abtretungsfli-

che von allen im Grundbuch etwa zugunsten der Stadt eingetragenen Rechten Zug um

| Zug mit der vertragsgemaRen Eigentumsumschreibung der Abtretungsflache im Grund- -

bﬁch auf die Stadt, vorausgesetzt, dass die Rechte der Stadt durch keinerlei Zwischen-

eintragung seit Eintragung der Vormerkung in irgendeiner Weise beeintrachtigt werden.

Die Stadt _
bewilligt

und die Vorhabentrigerin.
beantragt

die auflassungsvormerkungsfreie Absbhreibung.der,' n-ach Verméssung der neu gebil- .'
deten Flurstu;jke, von dem Erwerb gemalR § 3 nicht betroffenen Flachen. Die Abschrei-
bung bezieht sich nur auf die nach dieéem § 3 zur Erintragun‘g,vorgesehéne?Auﬂas--
sungsvormerkung. Der Notar wird bevoﬂmécﬁhtigt, diese Pféndfrefgabee’rklérung nach .-
\/orl'iegen der Messungsanerkennung und Erklarung der Auflassung gemaf § 4 sowie
nach Abstimmung mit der Stadt dem Grﬁndbuchamt zum Vollzug vorzutlegen und das

neu gebildete Grundstlick — auch in einer Eigenurkunde ~ grundbuchrmdfig zu bezeich-

nen.

Lastenfreiheit der Abtretungsfiziche

- Die Vorhabentragerin haftet fur die Freiheit-der Abtretungsflache von allen im Grund-

buch eingetragenen Belastungen und Rechten. Davori ausgenommen sind die Rechte,
flir welche die Stadt in dieser Grundvereinbarung die Loschung bzw. Pfandfreisteilung
bewilligt und beantragt hat und diejenigen Rechte, die von der Stadt in dieser Grund~

+ vereinbarung ubernommen werden.

Allen hierzu erforderiichen Erkiarungen lnsbesondere Loschungen wird mit dem An-

trag auf grundbuchamthchen Volizug zugest;mmt
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Die Stadt Gbernimmt beziiglich der Abtretungsflache geman § 3 keines der Rechte aus
dem vorstehendem § 1 Absatz 1 it b).

Bezlglich der ubrigen Flachen tibernimmt die Stadt folgende Rechte aus dem vorste-
henden § 1 Absatz 1 lit. b):
o Lfd. Nr. 2 ,Grunddienstbarkeit (Recht zum Betrteb eines Umspannwerks)
» Lfd. Nr. 3 Beschrankte perstnliche Dienstbarkeit {(Fernwarmenetzduldungs-
recht)" sowie '
= Lfd. Nr. 4 ,Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht, sowie Mitbénutzungsrecht
flir Arbeiten am Wohngeb&ude)*
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, eme Regelung mit den Stadtwerken
Minchen (SWM) dahingehend zu treffen dass sich das Geh- und Fahrtrecht
grds. (aE!tagllche Nutzung far Zugang zum Gebaude und Anfahrt) nicht auf die
Au!&enspleifiache der lntegrlerten Kindertageseinrichtung {im Folgenden auch
L Kita®) bezieht unq der Teilbereich der Dienstbarkeitsfléiche, der sich mit der Au-
Renspielflache Kita iiberschneidet, lediglich flr vorher schriftlich oder per E-Mail
' (Postanschrift; Landeshauptstadt Minchen, Referat fir Bildung und Sport, RBS-
ZIM, Bayerstr. 28, 80335 Miinchen; E-Mail: ) angekin-

digte Arbeiten am Gebdude genutzt wird.

Die Vorhabentrégerin haftet auch firr die Freiheit der Abtretungsflache von anderen, im
Grundbuch nicht eingetragenen Rechten und Belastungen und fur die Freiheit von pri-
vatrechtlichen Bindungen, Miet- und Pachtverhaltnissen sowie fiir ungehinderten

Besitzﬁbergang.

Im Kaufvertrag URNr. S 2983 /2015 Ziff. 15 Absatz d) vom 26.11.2015 zwischen den
SWM und der Vorhabentragerm wurden u.a folgende kiinftig elnzutragende BelastunQ
gen zugunsten der SWM geregelt

- Dlenstbarkelt zur Duldung von Abspanndngen fur die Strél&ehbahn,

. Geh- und Fahrirecht sowie ein Mitbenutzungsrecht fur die SWM sowie

- Dlenstbarke;ten fir Stellp!atznutzung in der Tiefgarage der Vorhabentragerm
Diesen Rechten dirfen gem. 0.g. Urkunde nur Rechte der S\NM vorgehen

Die Vbrhabentrégerin verpflichtet sich, eine Regelung mit den SWM dahingehend zu
treffen, den Anwendungsberelch der noch einzutragenden Belastungen so zu be-
‘'schranken, dass sich diese Rechte inhaltlich nicht mehr auf die Sondernutzung Aulen-
spielftache Kita (vgl. § 12 und Anlage A 1, dort AuBenspielflache ,grin gestrichelt* dar- .
gestellt) sowie die als Tellergentum gebildete Kita (An!age A 8.1 und A 8.2, dort jeweils
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rot markiert) beziehen. Soweit hierbei Einspeisungen im Umfeld der Kita verortet wer-

den, ist deren strahlungstechnische Unbedenklichkeit hachzuweisen.

Bestellung von Dienstbarkeiten und Reallasten (Gehrecht)

i

Bezeichnung der Dienstbarkeitsflache

In dem Bebauungsplan ist eine Teilflache festgelegt, die fir die Stadt zugunsten der All-
gemeihheit (Stadt) mit einem Gehrecht zu belasten und zu‘unt’erhaiten ist (im Folgen-
den ,,Diemstbénrkeﬁ‘tsﬂéﬁche“) Diese Fléche ist ih dem beiliegenden Lageplan, Anlage A
4, der einen Bestandteil dieser Urkunde bildet, angelegt. Die Art der Benutzungsbe~
rechtigung ist wie folgt angetegt

,G" gleich Gehrecht
Inhalt der Dienstbarkeiten und Reallasten
Der jeweilige Eigenttmer lasst die im Bebauungsp!anentwiirf (Anlage A 1) mit ,G" he-

zeichnete und in Anlage)f\ 4 farbig gekennzeichnete Fliache jlederzeit durch die Allge-

meinheit unentgeltlich und kostenlos als Fultweg benutzen.

" Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssmherungspﬂlcht einschlieflich der Beleuchtung,
die Reinigung und die Wmters:cherung der Flache gema!& Absatz 2 lit. a) obliegen dem

~ jeweiligen Eigentimer.

Die Dienstbarkeitsfliche darf nicht unter- und uberbaut, nicht aufgeschuttet und hicht

‘eingefriedet werden, és sei denn, dies entépricht den Festsetzungen des Bebauungs-

plans. AuBerdem darf auf der Dienstbarkeitsfldche nichts gelagert werden.

. AusschlieBlich in dem im be:gefugten Lageplan hellblau gekennzetchneten Bereich

(Anﬂage A 5) der Dlenstbarke{tsﬂache darf der Eigenttimer und von ihm berechtigte

- Mieter Tische und Stithle aufstellen, soweit diese (Sonder~)Nutzung durch das Krefs-

venma[tungsreferat und/ oder durch die Lokalbaukomm:ssnon genehmfgt wurde Ab der
Gebaudefassade des Gebaudeteils A ist stets eine fréie Zone zur Durchwegung West -

Ost mit einer Breite von mmdestens 1,80 m sicherzustellen. HII’IS!ChtIiCh der nordilchen

_ Begrenzung der Aufstellflachen gilt § 11 Absatz 4.

Die Ausﬂlbung { Benutzung wird unén_tgeltiich, unwiderruﬂi_ch, unbeschféinkt sowie frei




3

- (3)

von irgendwelchen entgegenstehenden Nutzungs- und Mietrechten gestattet. Der je-
weilige Eigentiimer ist verpflichtet, alle Malnahmen zu unterlassen, die den Bestand
der Dienstbarkeitsflache gefahrden konnten.

Zur Sicherung der vorbezeichneten Rechte und Anspriiche '—

bewilligt und beantragt

die Vorhabentrégerin die Eintragung je einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit

zu Gunsten der Stadt an:

dem Grundstlick F!Nr 4552!2 der Gemarkung Miinchen, Sekfion |l mit dem sich aus
Absatz 2 lit. a), c) und d)

ergebende’n Inhalt

sowie einer Reallast an dem Grundstiick FINr. 4552/2 der Gemarkung Minchen, Sek-

tion Ill mit dem SlCh aus Absatz 2 lit. b) ergebenden Inhalt.
Die Stadt |

bewiltigt
und die Vorhabentragerin

~beantragt.

~ hinsichtlich jeder vorgenannten Dienstbarkeit die Freigabe derjentgen nach Vermes-

sung neu gebildeten Grundstiicke, die nicht von der Dienstbarkeit betroffen sind; §5

Absatz 3 gilt entsprechend.

Soweit die getroffenen Regelungen nicht_Gegenstand einer Dienstbarkeit bzw. Reallast
sein konnen, soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht berithren. Diese
Regelungen geiten dann schuldrechtlich mit der MafRgabe, dass die Vorhabentragerin
im Falle der Veraufberung der mit diesen Rechtén belasteten Grundstiicke dafir haftet,
dass ihre Rechtsnachfolger in die Verpflichtung eintreten und zwar dergestalt, dass

diese ihrerseits bei einer WeiterverduRerung die gleiche Haftung ihren Rechtsnachfol-

' gern auferiegen.
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Den vorgenannten dinglichen Rechten diirfen endgtiltig nur Rechte der Stadt oder der
Stadtwerke Minchen GmbH im Rang vorgehen oder gleichstehen sowie Rechte, die
gemal diesem stadtebaulichen Vertrag ibernommen werden. Die Dienstbarkeit erhalt

dabei jeweils den Rahg vor der jeweiligen Reallast.

Die Bestellung und Austibung der Dienstbarkeiten und die Bestellung der Reallasten .
sowie die Herstellung der Dienstbarkeitsflache erfolgt fitr die Stadt unentgeltlich und

kostenlos, soweit diese Fliche ursachlich aus dem Bebauungsplan resultiert,

- Dienstbarkeitsfliichen ,,Gemeinschaftlich nutzbare Dachgérten® (GDG)

Im Entwurf des Bebauungsp!ansisind im Eigentum der Vorhabentragerin die mit
,GDG" bezeichneten und in der Ank age A6 griin gekerinzeichneten Flachen als Ge-

memschaftsdachgarten vorgesehen. D:e Vorhabentragerin / der jeweilige Eigentiimer

untertdsst es, die i im Bebauungsplanentwurf mit ,GDG" bezeichneten und in Anlage A

8 griin gekennzeichneten Flachep anders zu nutzen bzw. nutzen zu lassen als als Ge-
meinschaftsdachgarten fir die jeweiligen Eigentimer von Wohnungen der jeweiligen
Gebaude und fir von diesen Eigenttimern befugte Dritte (wie z.B. Bewohnerinnen und

. Bewohner, Mieterinnen und Mieter).

Der jewemge Elgentumer verpflichtet sich des Welteren die einzelnen technischen
Dachaufbauten (z.B. zur Liftung und Kuhlung), soweit im Rahmen der Planung wirt-
schaftlich zumutbar und technisch mogilch in gestaltenschen Einheiten zusammenzu-

fassen und auf die Gestaltung der Gememschaﬁsdachgarten abzustimmen. -

Der bauliche Unterhalt, die Verkehrss;cherungspfilcht einschlieflich der Beieuchtung,
die !nstandsetzung und Instandhaltung, die Reinigung und die Wmtersmherung der mit
.GDG" bezeichneten Fiiche obhegt dem jeweiligen Eigentimer des belasteten Grund-

besitzes.

Der jeweilige Eigentimer verpflichtet sich, die Flachen gem. vorstehendem Absatz 1
entsprechend den Festsetzungen des- Bebauungsplans herzuste!ien einer gemein-

schaftlichen Nutzung durch den in Absatz 1 beschrankten Personenkrels zuzufihren,

zu pflegen und auf Dauer als Gemeanschaftsdachgarﬁen zu erhalten.

Die Benutzung wird unentgeltlich, unwiderruflich, unbeschrankt sowie frei von irgend-
welchen entgegenstehenden Nutztings- und Mietrechten im Rahmen der Regelungen

einer tblichen Hausordnung gestattet. Der Grundstiickseigenttimer ist verpflichtet, alle
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MaRnahmen zu unterlassen, die den Bestand der ,GDG"-Flachen gefahrden konnten.
Zur Sichekung der Verpflichtungen nach vorstehendem Absatz 1
bewilligt und beantragt

die Vorhabentrégerin auf dem Grundstiick Flst‘.i\lr."4552!2 die Eintragung

-einer beschrénkten‘persb’nlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt mit dem sich aus

Absatzen 1, 2 und 4 ergebenden Inhalt sowie
einer Reallast mit dem sich aus Absatz 3 ergebenden inhalt.

Die Stadt
bewilligt

und die Voihabentrégerin
. beantragt

hinsichtlich der vorgenannten' Dienstbarkeit die Freigabe derjenigen nach Vermessung

neu gebildeten Grundstiicke, die von der Dienstbarkeit nicht betroffen sind.

Den Vorgenannten dinglichen Rechten dirfen endglitig nur Rechte der Stadt oder der’
Stadtwerke Miinchen GmbH im Rang vorgehen oder gleichstehen sowie Rechte, die
gemal diesem stadtebaulichen Vertrag Ubernommen werden. Die Dienstbarkeit erhalt

dabei jév\ieiis den Rang vor der jeweiligen Reéllast.

Die Uberlassung und Auslibung der Dienstbark_eit und Reallast sowie die Herstellung

‘der Diensibarkéi{sﬂéche erfolgt fur die Stadt unentgeltlich.

Soweit die getroffenen Regelungen nicht Gegens’tand einer Dlenstbarke:t oder Reallast
sein konnen, soll das die erksamke:t der vereinbarten Rechte nicht bertihren. Diese
Regelungen gelten dann schuldrechtlich mit der MaRgabe, dass die Vorhabentragerm
im Falle der VerauBerung der mit diesen Rechten belasteten Grundstiicke daftr haftet, .
dass ihre Rechtsnachfolger in die Verpfllchtung eintreten und zwar dergestalt, dass

diese |hrerseits hei einer Weiterverauferung die gleiche Haftung ihren Rechtsnachfol-

. gem auferlegen.
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Soliten sich die im Entwurf des Bebauungsplans vorgesehenen Hinweise auf die Ge- -
meinschaftsdachgarten ,GDG" und / oder diese betreffende andere Festsetzungen aus
anderen Grinden, als dass sie unangémessen zu Lasten einer Vertragspartei abgewo-
gen worden wére bzw. waren, als unwirksam herausstellen, gilt Absatz 10 entspre-

chend.

Die Vorhabentrégerin wird der Stadt (Referat fitr Stadtplanung und Bauordnung —
Grinplanung) die ordnungsgemaiRe Funktion der Gémeinséhaﬁsdachgérﬁen nach Ab-
fauf von funf Jahren nach Nutzungsaufnahme (in Formy einer dokumentierten Bestati-

gung eines sachverstandigen Blros (Landschaftsplanung 'o._/'i{.)) nachweisen.

Kampfmntteﬂffmumessung / Kampfmﬂtﬁ@ﬂraumung auf den Son-

: d@ﬁf lachen

(1)

@

Definition der ,Sonderflachen”

- Die nachfolgenden Regelungen gelten fur die Abtfet:.thg’s-/Dienstbarkeits— und Aullen-

spielfliche der Kita sowie fur sonstige Fléchen, die die Stadt im Mit-/Gemeinschaftsei-
gentum‘erwerben wird. Diese Fléchen werden nachfolgend als ,Sonderflichen” be-

zeichnet und sind in Anﬂage AT farbrg dargesteflt und marklert Sofern im nachfolgen-
den der Begriff ,,lesatzubergang“ verwendet wird, ist damit sowohl der Ubergang von -

Allein- als'auch von Mitbesitz umfasst.
Definition Kampfmitte!

Kampfmittel im Sinne dieser Grundvereinbarung sind gewahrsamfoé gewordene, zur
Kriegsfihrung bestimmte Gegenstinde und Stoffe militarischer Herkunﬁ und Teile sol-
cher Gegenstande d:e

a) Exploswstoffe ader Ruckstande dieser Stoffe enthalten oder aus Exploswstoffen
oder dessen Rickstdnden bestehen, o h

b) chemische Kampf-, Nebel-, Brand- oder Reizstoffe oder Riickstinde dieser
Stoffe enthalten oder ' - '

¢) Kriegswaffen oder wesentliche Teile von Kriegswaffen sind.

Soweit in den nachfolgenden Absatzen (\auf den ,aktuellen Stand der Technik® oder die

' Geifung gesetzlicher Regelungen, behérdlicher Vorgaben und bautechnischer Normen
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abgestellt wird, gilt detjenige Zeitpunkt, in dem die Abstimmung der'_geméfs diesem § 8

‘von der Vorhabentragerin geschuldeten Malnahmen mit der Stadt (Kommunalreferat)

erfoigt ist, jedoch nur soweit mit den Maf&nahm‘en 12 Monate nach erfo[gtgr Abstim-
mung mit der Stadt (Kommunairéferat) begonnen worden ist, ansonsten der Zeitpunkt

des Beginns der MaRnahmen.

Beschaffenheit der Sonderfldchen

| Es wird — unbeschadet sonstigér, die Beschaffenheit der Sonderfléchen betreffenden

Regelungen dieser Grundvereinbarung — als Beschaffenheit der Sonderflachen verein-
bart, dass diese zum Zeitpunkt der jewelllgen Fertigstellung der Aushubarbeiten zu den
Herstellungs bzw. ErschlleBungsmaBnahmen auf thnen nach dem zum Jewells aktuel-
len Stand der Technik frei von Kampfmitteln i. . d. Definition gemaf Absatz 2 sind, so-

weit nicht mit der Stadt (Kommunalreferat) ein abweichendes Rdumziel vereinbart wirdl.

Durchfihrung der erforderlichen MaRnahmen zur Kampfmittelerkundung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf den 'Sondérﬂéc.hen die jeweils erforderlichen

MaRnahmen zur Kampf_mittelerkunduhg und Feststeliung der Kampf_mittelbelastung -

_Inklusive einer Gefahrdungsabschatzung — durch einen Sachverstandigen durchflihren
zu lassen. Die Stadt empfiéh[t eine Orientierung anirdén baufachlichen Richtlinien

Kampfmittei_réumung Arbeitshilfen zur wirtschaftlichen Erkundung, Planung und Rau-
mung von Kampfmitteln auf Liegenschaften des Bundes — nachfolgend: ,BFR KMR* —

- in der jeweils aktuellen Fassung. Die Ma3nahmen hat die Vorhabentragerjn mit der

Stadt (Kommunalreferat) abzustimmen. -
‘ J
. -}
Sowe:t aufgrund der Kampfmlttelerkundung kein Kampfmntelverdacht besteht oder
eine Kampfmittelfreiheit vorliegt, hat die Vorhabentragenn einen entsprechenden Nach-

weis des vorgenannten Sachverstandigen (Nachweis entweder des fehlenden Kampf-

" mittelverdachts oder der Kampfmittelfreiheit) der Stadt (Kommunalreferat - RV) bis zur

jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten fiir die Herstellungs- bzw. Erschlieffungs-
maBnahme auf den Sonderfldchen vorzulegen und von dieser Stelle eine Bestétigung
der ordnungsgemaRen Erbringung des jeweiligen Nachwelses e:nzuho[en Sofetn bei
der Kampfmltteferlxundung beEasteter Boden anfallt, ist dreser entsprechend den Vorga- ‘

ben des § 9 Absatz 5 lit. d) zu entsorgen.

‘Ab Eingang des jeweiligen Nachweises der Vo_rhabentrégerin ist die Stadt (Kommunal-

referat - RV) zur unverziglichen Erteilung der Bestétigung im vorstehenden Sinne ver-

pﬂichtet; ein Verzug tritt hierbei jedoch nicht vor Ablauf einer Frist von zwei Monaten
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ein.
(5)  Vorhandene Gutachten |

Der Stadt ist folgendes Gutachten bekénn’t:

Bezeichnung Guiachten ~ N . Daum - Gutacht
' S ter

Stellungnahme zur Kampfmittelsituation  fgr Flurstucks- §19.06.2017 |
P ' ;
nummer

456212

. Die Stadt bestangt dleses Gutachten rechtzeltlg vor der’ Beurkundung erhalten und von

seinem lnhait Kenntnis genommen zu haben. 7
(6)  Kampfmittelriumung

a) Die Vorhabentréi’gerin \}etpflichtét sich, auf denjenigen Sonderfléchen, bei denen sfch
nach Durchfﬁhrung der Kampfmittelerkundung im Sinne des Absatzes 4 ein Kampfmit-"
' telverdacht ergeben hat, efne Kampfmittelrdumung durch eine Fachfirma fir Kampfmit-
telbeéeitigung nach Malgabe der nachfolgenden Bestimmungen durchfilhren zu las-
sen. Sollte sich die Lage d-er' einzelnen F-léchen noch dndern, so‘beziéht sich diese
Verpflichtung jeweils auf die geginderten Fiichen. Sofern bei der Kanﬁpfmittelra'umung
belasteter Boden anféllt, ist dieser ehtsprebhend den Vorgaben dES.§ 9 Absatz 5 lit. d)

ZU entsorgen.

Grundlage fur die Kampfmittelrdumung bildet ein von der Vofhabentrégerin vdrab mit
der Stadt (Kommunalreferat - 1S-SP) einvernehmlich abzustimmendes Réuiﬂ_konzept
und -ziel. Das Réaumkonzept hat die vorgesehenen Termine der Réummaf&nahmen, die
technische Vorgehensweise, die zu beachtenden R'ahmenbédingungen sowie eine Be-
wertung der Gefahrensituation zu en{halten Die Abstimmung dieses Konzepts mit der

. Stadt Iasst die alleinige Verantwortung der Vorhabentragerm far dse Kampfmltte[rau—
mung und die Erreichung des Raumungsmeis unberuhrt

‘Sollte iiber das Raumziel keine Emtgung erzielt werden erhélt dte Stadt (Kommuna!re—

| ferat) ein Bestimmungsrecht gemars §§ 315 ff. BGB.
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Die Vorhabentragerin hat der Stadt (Kommunalreferat - RV) die vertragsgemafie Vor-
nahme der unter lit. a) genannten Mafnahmen durch Vorlage einer Bescheinigung ei-
nes Sachverstindigen (Kampfmittelfreigabebescheinigung), der einen Beféhigungs—' , |
schein gemal § 20 Sprerig@ besitzt, bis zur jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbei- '
ten fir die Herstellungs— bzw, Erschtief&ungsméf&nahme auf den Sonderflachen nach-

zuweisen und von dieser S{elle eine Bestitigung einzuholen, dass die Kampfmittelfrei-

_ heit entsprechend dem vereinbarten Raumziel erreicht ist (Réumungsbesté’cigung). Mit

der jeweiligen Réumhngsbestétigung gilt die Beschaffenheit gemal Absatz 3 auf der

jeweiligen Sonderflache als etfllit.
Absatz 4 lit. c) gilt entsprechend.

Verfiilung

- Zur Kampfmittelrdumung gehort auch die Wiederverfillung auf‘das urspriingliche Ge-

landeniveau, soweit dies im Hinblick auf die auf den Flachen vorzunehmenden Herstel- ‘
lungs--und Erschliefungsmafnahmen erf('nrderlich ist. Letzteres stimmt die Vorhaben-
tragerm mit der Stadt (Markthallen Minchen und Referat fiir Bildung urd Sport) recht-
zeitig vor Begmn der Kampfmltteiraumung ab. Sollte dariber keine E:nigung erzielt

' werden, erhalt die Stadt (Kommunalreferat) ein Bestimmungsrecht gemaf §§ 315 ff.

BGB.

Soweit eine Verfilllung von Baugruben bzw. Wiederherstellung auf den Sonderflachen

_ geschuldet ist, ist sicherzustellen, dass eine Kontamination mit Stoffen im Sinne der

Definition unter vorstehendem Absatz 2 ausgeschiossen ist und der Untergrund im Hin-~
blick auf die im Bebauungsplan festgesetzte kiinftige Nutzung tragfahlg und zur Ver-
meidung von Staunasse ehtspreohend durchlassig ist. Soweit eine Verfillung anteilig

auch die grundwassersperrende Schicht des Tertiar umfasst, kann in diesem Teilbe-

reich auf eine durchldssige Verfillung verztchtet werden.

Regelung fur den Fall des spéteren Entstehens eines Kampfmittelverdachts

Solange keine Bestatigung der ordnungsgemafien Erbringung des Nachweises der
Kampfmittelfreiheit bzw. eine‘RéumuﬁgsbeSfétigung nach den Absatzen 41it. byund 6 -
lit. b) vorliegt, gilt fUr die Jewemge Sonderflache Folgendes: ‘

Beziiglich derjenlgen Sonderflachen, auf denen eine hlstonsche oder techmsche
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Kampfmittelerkundung mit dem Frgebnis eines nicht bestehenden Kampfmittetver-
dachts durchgeftihrt wurde und daher keine Kampfmittelsanierung verén.lasst war und
durchgefhri wurde, verpflichtet sich die Vorhabentragerin fiir den Fall, dass nach
Besitziibergang an die Stadt bzw. bei den Dienstbarkeitsflachen nach Abnahme ein
konkreter Kampfmittelverdacht auf ihnen besteht, fiir die Kosten einer Kampfmittelrau-

mung nach Maf&gabe des Absatzes 6 aufzukommen, sofern nicht der Freistaat Bayem

dle Kosten tragt.

Regelung ftr den Fall der privatrechtlichen Inanspruchnahme der Stadt nach Besitz-
Ubergang

Solange keme Bestahgung der ordnungsgemafien Erbrmgung des Nachweises der
Kampfmittelfreiheit bzw. eine R&umungsbestitigung nach den Absétzen 4 lit. b) oder 6
lit. b) vorliegt, gilt fur die jeweilige Sonderfliche Folgendes:

Die Regelungen des § 9 Absatz 8 lit. a) und b) gelten enisprechend.

Kostentragung

Die Kosten der Mafnahmen dieses § 8 trégt die Vorhabentragerin, sofern nicht der
Freistaat Bayern die Kosten der Kampfmlttelbeseltfgung tragt Zu diesen Kosten geho-
ren auch die ggf. fur die Entsorgung belasteten Bodens gem Vorstehendem Absaiz 4
lit. B) und Absatz 6 lit. a) anfallenden Kosten. '

Verjghrung

Die Anspritche und Rechte der Stadt nach den Absatzen 8 und 9 verjahren abweichend

“von dem gesetzlich geregelten Verjahrungszeitraum in finf Jahren ab dém jeweiligen

Besitziibergang. Abweichend hiervon ist mafgeblicher Zeltpunkt far den Verjahrungs~
begmn bei den Dlenstbarkeltsﬂachen die jeweilige Abnahme.

f

Altlasten / Freimachung auf den Sonderflichen

Definition der Sonderflachen

Die Definition ergibt sich aus § 8 Absatz 1.

- Definition Altlasten sowie ma&er!_ich_e,r Zeitpu’nkt ftir den Stand der Technik u. a.
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Als Altlasten i. S. dieser Grundvereinbarung werden neben Altlasten und schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) atich
Abfélle geméal dem Kreislaufwirtschaftsgesetz sowie Schadstoffbelastungen der auf- |
stehenden oder in das Erdreich eingebrachten Gebéude und Gebdudeteile (inklusive

Bauschutt) verstanden.

DEé Regelung des § 8 Absatz 2 Unterabsatz 2 gilt entsprechend mit der. Mallgabe, dass

fir die Abstimmung die Stadt (Referat fiir Gesundheit und Umwelt — nachfolgend

»RGU*) — zustandig ist.

Beschaffenheit hinsichtlich Altlasten

Es wird — unbeschadet sonstiger, die Beschaffenheit der Sonderflachen betreffenden
Regelungen dieser Grundv;ereinbarung - als Beschaffenheit der Sonderflachen verein-
bart, dass diese zum Zei'tpu'nkt der jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeitén fur die
Hersteilungs— bzw. Erschhe{sungsmafsnahme auf ihnen nach dem aktuel!en Stand der
Technik in dem AusmaR frei von Altlasten i. S.d. unter Absatz 2 enthaitenen Deflnltion

sind, | indem dles Jewells fir die ordnungsgeméBe, gefahrlose und bebauungsp!ankon—
. forme Herstellung, Ausgestaltung und kiinfige Nutzung der jeweiligen Flache und zum '

Schutz des Grundwassers sowie der Gesundheit der Nu’tzerinnen und Nutzer en‘order—
lich ist. Abweichend hiervon ist der maRgebliche Zeitpunkt bei Teilma@nahmen zur Si-
cherung bzw. Uberdeckung, ‘die. erst im Zuge der Herstellungs-/ErschlieBungsmafinah-
men erfolgen konnien, der jeweilige Uberggng von Besitz, Nutzen und Lasten i. S. d.

§ 10 Absatz 1. | | |

Freimachungspflicht

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bedingungs- und entschéidigungslbs die Sonder-

* . fléchen von allen mit dem Grundstuck verbundenen sowie von allen beweglichen Ob—

jekten / Anlagen, also etwa vorhandenen Bauwerken einschlieflich Fundamenten

Tanks, Leitungen usw. zur Erreichung der Vereinbal_'_ten Beschaffenheit freizumachen. .
Die Flachen sind in einen unfallsicheren Zustand und frei von allen die zukﬂnﬁ'igé_i\lut-

zung beeintrachtigenden Mangeln (z.B. Hohirdumen) zu bringen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei der Freimachung alle einschlégigen gesetzii-

‘chen Regelungen, behdrdlichen Vorgaben und bautechnischen Normen, die eine ord-

nungsgemaie bebauungspiankonforme Herste]lung und kunﬁlge gefahrlose Nutzung

sicherstellen, zu beachten.
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Saofern bei der Freimachung belasteter Boden anfallt, gilt Absatz 5iit. d) e_ntspi'echend.'

Sanierung

Auf den in Anlage A 7 dargesteliten Sonderflachen wurden Aitlasten nachgewiesen.
Sollte sich die Lage dieser Flachen noch andern, so beZtehen sich die u. g Verpflich-~ -

tungen jeweils auf die geanderten Fiachen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich in' Abstimmung mit der Stadt (RGU), auf den in

" lit. @) bezeichneten Flachen Altlasten —'soweit nicht schon bereits durch Absatz 4 er-

fasst — nach dem aktuellen Stand der Technik fachménnisch in dem Umfang zu sanie-
ren, wie dies i. S. d. in Absatz 3 vereinbarten Beschaffenheit erforderlich ist. Maflgeb- -
lich sind hierbei insbesondere das Bundes—Bodenschutzgesétz (BBodSchG) bzw. die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSch\/), der Leitfaden zur Verfil-
lung von Gruben, Brﬁchén und Tagebauen und der Mustererlass der ARGEBAU zur

- Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der |

- Bauleitplanung und im Baugenehmigungsveﬁéhren in derjewéi!s akiuellen Fassung.

Den Beginn der Sanierung hat die Vorhabentragerin der Stadt (RGU) jeweils zwei Wo-
chen vorab anzuzelgen Die Arbeiten sind von einem fachkundigen Gutachter zu {iber-

wachen und zu dokumentieren.

Den belasteten Bodenaushub bzw. die belastete Bausubétanz hat die Vorhébentrégerin |

in Abstimmung mit -der Stadt (RGU) ordnungsgeman entso_rgén zu lassen bzw, — falls

* méglich — einer Yerwertung zufiihren zu lassen.

Der Stadt sind folgende Gutachten bekannt:

ierkundung Arcisstraie 68 in Miinchen Projekt 6145

;ESchwabing | -

i . | S

Orlentierende Gebaudeschadstoff— Er- - C 02, 07 2019 ' i
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Verfillung -

Zur Freimachung und Sanierung gehort auch die Wiedé’n/erfuilung auf das urspriingli-
che Geldndeniveau, soweit dies im Hinblick auf die auf den Flachen vorzunehmenden
Herstellungs- und Erschlieﬁdngsma[&nahmen erforderlich ist. Letzteres stimmt die Vor-
habentragerin mit der Stadt (Markthallen Munchen und Referat fur Bildung und Sporf) .
rechtzeitig vor Beginn der Freimachung und Sanierungr ab, Solite ,dar'uber‘ keine Eini-

gung erzielt werden, erhalt die Stadt (Kommunalreferat) ein Béstim"mungss;echt gemafl

§§ 315 ff. BGB.

_Soweit eine Verfullung von Baugruben bzw.'Wiederherstellung auf den Sonderflachen

geschuldet ist, ist sicherzustellen, dass eine Kontamination mit Stoffen im Sjnne der'
Definition unter vorstehendem Absatz 2 ausgeschlossen ist uhd der Untergrund im Hin-
blick auf die im Bebauungsplan- festgesetzte kiinftige Nutzung tragfahlg und zur Ver-

meldung von Staunasse entsprechend durchlasmg ist.

Freimachungsnachweis / Sanierungsbestatigung

Die Vorhabentrdgerin hat den erfélgreichén Abschluss der Mafnahmen nach Absatz 4
fit. a) und b) bis zur jeweiligen Fertigstellung der Aushubarbeiten flr die Herstellungs-
bzw. ErschlieBungsmalnahmen auf den Sonderfldchen der Stadt (Kommunalreferat)
durch eine Dokumentation der Freimachung ,hachzuw'eiSen und eine Bestéiﬁgung der~
Stadt (Kommunalreferat) einzuholen, dass dié Freimachung als ordnungsgemaf? er-

bracht von der Stadt anerkannt wird (Freimachungsbestatigung). Mit dieser Freima-

' chuhgsbestétigung gilt die Verpflichtung gem'a‘ﬁ Absatz 4 lit.-a) und b) als erflllt.

- Die Vorhabentrdgerin hat den erfolgreichen Abschluss der MaRnahmen nach den Ab-

satzen 4 lit. ), 5 und 6 der Stadt (RGU) durch ein Gutachten (Sanierungsdokumenta-

 tion) unveriﬂ_glich nach der jeweiligen Fertigstellung der,Aushubét‘beiten fur die Her-

stellungs~ bzw. ErschliefungsmaBnahmen auf den Si_)nderﬂéichen nachzuweisen und
unmit'telbar'nachfolgen'd eine SanierungsbestétigUng durch die vorbenannte Stelle sin-
zuholen. Abweichend hiervon hat die Vorh'abentréigerin bei MaBnahmen zur Sicherung
bzw. Uberdeckung, die erst im Zu'ge der HersteiIuhgs—/ErschIieBungsmaf&nahmeh erfol-

~ gen kénnen, die Sanierungsdokumentation erst unmittelbar nachDurcthhruhg der Si-

cherung bzw. Uberdeckung vorzulegen lbzwl die Sanierungsbestatigung einzuholen.
Sofern keine Maflnahmen hinsichtlich bestimmter oder aller Sonderflachen erforderlich
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sind, hat die Vorhabentragerin bezliglich dieser Fléchen ein Negativattest fur den feh-
lenden Altlastenverdacht bei der Stadi (RGU) einzuholen. Mit der jeweiligen Sanie-
rungsbestatigung auf der jeweiligen Sonderflache gilt die Beschaffenheit gemanr Ab-

satz 3 als erflillt.

Fur die jeweilige i\lachwelspﬂ:cht nach iit. a) und b) gilt § 8 Absatz 4 Iit c) entspre-

chend.

Bodehschutz—}’privatrechtliche Inanspruchnahme der Stadt nach Besitziibergang / Fer-

tigstellung

Solange keine ordnungsgemale Sanierungsbestatigung i.S.d. Absatz 7 lit. b) bei der

" Stadt (Kommunalreferat) vorliegt, gilt fir die jeweilige Sonderflache zusatzlich Folgén’—

: des:

" Ist die Stadt aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften oder aufgrund der Geltend-
: ‘machung von privatrechtlichen AnéprUc;hen wegen Altlasten, die zum Zeitpunkt des

Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten auf den Sonderfizchen mit Ausnahme der
Dienstbarkeitsflache schon vorhanden waren, zu deren Sanierung verpﬂichtet, s0 hat
die Vorha_bentrégerin die erforderiichen Maﬂnahmén in Abstimmung mit dem RGU
durchzuﬁ_]hren. Dies beinhaltet die Erkundung, Ubenméchung un'd Sanierung von Altlas-

ten sowie die Folgekosten einer Bodenentsorgung.

Die Vorhabentrégérin und die Stadt verpflichten sich in Bezug auf mégliche Altlasten zu )

tunverziiglicher gegenseitiger in.ormation {iber sadmtliche behérdlichen und gerichtlicheﬁ

" Verfahrenshandiungen und Entscheidungen. Dem je\}\feils anderen ist seitens des Ad-

ressaten eine Mitwirkung und Teilnahme ani entsprechenden Gespréchen mit der Be-

horde zu gestatten.

Die Anspriiche der Stadt nach diesem Absatz 8 bestehen unbeschadet des Vorliegens

eines Negativattests nach Absatz 7 lit. b).
Zéitraum bis zum Be’sitzubergang-/ bis zur Abnahme bei den Sonderflzchen

Die Vorhabenirégerin verpflichtet sich bezﬁglich der Sonderﬂ_}échen, in derhAZ‘eitraum :
bis zu deren Besifzfibergang gemal § 10 Absatz 1 an die Stadt bzw. bei der Dienstbar-
keitsfléche bis zu deren Ab'nahme gemal § 11 Absatz 3 keinerlei bodenvergndernde
MaRnahmen,- insbesondere keine Abgrabungen Aufschiittungen und keinen Boden-

_ austausch vorzunehmen. Zulassig bleiben dlejenlgen Mafinahmen, die zur Erflliung
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der Verpflichtungen nach den §§ 8 und 9 und zur vertragsgemaen Herstellung der
Sonderflachen erforderlich sind. Grundlage fir die vertragsgemaéRe Herstellung ist
diese Grunhdvereinbarung. Im Falle von Zwischenlagerungen sind diese Flachen so zu

schitzen, dass eine Kontamination des Untergrundes ausgeschlossen ist.
(10)  Kostentragung
Die Kosten der nach diesem § 9 durchzufiihrenden MaRnahmen tragt die Vorhabentra-

gerin.

(11} Verjéhrung

Fiir die Verjahrung der Anspriiche und Rechte der Stadt nach den Abs&tzen 8 und 9 gilt
§ 8 Absatz 11 entsprechend. ' ' |

§10 Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten der Abtretungsflidche

(1) Besitz, Nutzen und Lasten an derin §: 3 bezeichneten Abtretungsflache, welcﬁe die
Stadt (Markthallen Mitnchen mit fachlicher Unterstitzung durch das Baureferat — Tief-
bauT 224Mitte) herstellt, die Gefahren aller Art sowie die mit dit_ésen Ftachen verbun-
dene Haftung und Verkehrssic_herungspﬂich’; gehen auf die Stadt (Markfhailen Man-

chen) Uber:
a) - nach Vermessung der Fldche gem. § 4
und - ) , _ ,
b)  mit volistéindigem Vorliegen der schriftichen stadtischen Bestatigungen nach den §8 -

Absétzen 4 lit. b) und — soweit erforderlich — 6 Iit. b) sowie § 9 Absatz 7 bei der Stadt
(Kommuné!referat-—RV);‘

(2)°  Die Vorhabentragerin stimmt bereits heute fur sich und ihre Rechtsnachfolger unwider-

ruflich def Widmung der abzutretenden und herzustellenden Sira&enverkehrsﬂéqhe zu,

(3) Die Vertragsparteien verzichten auf die anteilige Erstattung bereits vorausgezahiter
Grundstiickslasten (Grundsteuer, Grundstiicksgebiihren usw.). -
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§ 11 ErschlieBung; Erschiiefungsanlagen

RO

@)

3)

Die in § 3 genannte Verkehrsflache wird in engem und zeitlichem Zusammenhang mit
der HochbaumaRnahme (Gebaudeteil A} von den Markthallen Mitnchen hergestellt.
Die anteiligen Kosten fﬂr die Herstellung werden gem. Nr. 11 der Nachbarvereinbarung
vom 11.09.2017 {(Anl age BU 2) zwischen Stadtsparkasse Minchen und Markthatlen

Minchen aufgeteilt.

. Die Vorhébentrégerin verpflichtet sich zur Beseitigung baubedingt eingetretener Scha-

den an den Sffentlichen Verkehrsflachen 'auf'eigene Kosten in Abstimmung mit-der
Stadt (Baureferat - Tiefbau, Unterhaltsbezirk Mitte). Die Vorhabentrdgerin verpflichtet
sich, auf ihre Kosten eine Beweissichérung der bestehenden 6ﬁenﬂichen Verkehrsfla-

chen gemeinsam mit dem'zusténdigen Strafenunterhaltsbezirk Mitte sowohl vor Be-

- ginn als auch nach Abschluss der BaumaBinahme durchzufithren.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich des Weiteren, die Dienstbarkeitsflache (Vgl. An-
lage A 4) mit einem Gehrecht gemaB § 7 zu belasten und diese in engen und zeitlichen

‘ Zusammenhang mit der entaprechenden Hochbaumafinahme (Gebéudeteil A) in Ab-

stimmung mit der Stadt (Markthallen Miinchen unter Embeaehung des Baureferats
Tiefbau T 22 Mitte) auf eigene Kosten ve_rkehrssmher und barrierefrei bis spatestens
zur Beiugsf’ertigkeit — jedoch nicht vor Inkrafttreten des Bebauungsplans — herzustellen
und auf Dauer zu erhalten. Die Herstellung ist zeitlich so einzuplanén, dass die Allge-
meinheit diese Flache nutzen kann, sobald die Gebiude im Vorhabengebiet'bezugsferL
tig hergestellt sind. Die Flé;:'he wird nach ihrer Herstél!ung von der Stadt (Markthallen
Minchen unter Einbeziehung des Baureferats — Tiefbau T 22 Mitte) abgenommén. Die

) Vorhabentrégerin zeigt deshalb der Stadt (E\/[arkfhallen MUnChen unter Einbeziehung

des Baureferats — Tiefbau T 22 Mitte) die komplette Herstellung der Dienstbarkeitsfl-

che unverzughch an.

Ausschfieflfich in dem im beigeflgten Lageplan hellblau gekennzeichneten Bereich
{(Anlage A5 ) der Verkehrsflache darf der Eigentlimer und von ihm berechtigte Mister ‘
Tische und Stihie féufstellen! soweit diese {(Sonder-)Nutzung durch das Kreisverwal-
tungéreferat und / oder durch die Lokalbaukommission genehmigt wurde. Die Fahrbahn
der_Feuerwéhrrettungsgasse (ndrdlich auBerhalb des Verhabens) sowie daran siidlich ‘

angrenzend ein Streifen von 0,5 m Breite sind stets als freie Zone zur Durchwegung

West - Ost freizuhalten. Auf § 7 Absatz 2 wird verwiesen.
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§12 {Imegfﬁ@n’t@ Kﬁn@fl@n‘itagaseﬁnrrﬁ@hftung .

(1

2)

Herstellungsverpflichtung

Gemal dem Bebauungsplanentwurf ist im Bauraum B eine in die Wohnbebauung im

EGund 1. OG i‘ntegrier‘te Kihdertageseinrich{u_hg als Gemeinbedarfseinrichiung mit un-
mittelbar anséhlief&ender AuBenspielflache festgesetzt. Die Lage der Kita ist in den La-
geplinen in Anfage A 8.1 und A 8.2 (rot = Gebaude, griin = zugehdrige AuBenspielfld-

‘che) dargestellt. Die Vorhaber;tréigérin verpflichtet sich, im Zuge ihrer Baumafnahmen

in Abstimmung mit der Stadt (Referat fiir Bildung und Sport, nachfolgend ,RBS%) eine
mangelfreie, 6ffentlich anerkennungsfahige bzw. genehmigungsfahige Kita zu errichten
und die_se- der Stadt, soweit nachstehend nicht abweichend geregelf, unentgeltlich und

lastenfrei zu Ubertragen und zwar auf dem Grundstiick Flst. Nr. 4552/2 im Bauraum B

~ eine Kita far 3 Kinderkrippen—' (36 Krippenplatze) und 3. Kindergarte’hgruppen (75 Kin-
‘ dergartenptéfze) mit'einer_Geschossfléohe (GF) im Umfang von 17.495 m? samt zugeho-

riger, unmittelbar anschlieRender Auenspielflache im Umfang von ca. 900 m?im Erd-
geschoss sowie die (nath, Bayerischer Bauordnung und der Stellplatzsatzung der Stadt

- Minchen) bauordnungsrechtlich jeweils notWehdigén Stellplatze in der Gemeinschaft-

stiefgarage (4 Stiick, davon einer barrierefrei). Die Grofie der geplanten Kita weicht von
der Standardgréfe ab. Aufgruhd des Baﬂkﬁrper_zuschnitts (siehe Anlage A 2 - detail-
lierte Darstellung Grundrisse inAEGV und 1.0G)_ sind mehr Erschliefungsflachen inner-
halb der Einrichtung (Fmre.) notwendig. Ebenfalls wurde die Kita im 1.0G ausgeweitet,
'damlit Einblicke aus der Biroetage auf die AuBénspielfIéche vermieden werden. Fine
der Ki]cheh musste vergrofert werden, um die Vorgaben derr Kiichenplaner einzuhal-
ten. o IR

Im Gegensatz dazu muss die Aursenépielflééhe verkleinert werden', da aufgrund der in-
nerstadtischen Lage und des stadtebaulichen Entwurfs die Auldenspielfldche nur an

dieser Stelle und in dieser Grofe méglich war,

Ubertragungsverpflichtung und Hohe des Miteigentumsan’téils

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich, die génahnte Kita verbund,én mit einém dauer-
haften Sondernutzungsrecht an der AuRenspielflache nach Fertigstellung der MaR-
nahme auf die Stadt zum Alleineigentum in der Form éines Teileigentums nach dem
WEG zu Gbedragen. Hierzu bi!det die Vorhabentrégerih einen Miteigentumsa.nteil an
dem kinftigen Baugrundstlick, auf dem die Kita vorgesehen ist. Die GréRe des Mitei-
gentumsanteils errechnet sich aus dem Verhéltnis der Netto-Grundftéache (NGF gemal
DIN 277, Fassung 2005) der Kita (chne etwaige Kellerflachen) zur gesarﬁten Wohnfla-
che der Wohnungen und den Netto-Grundflachen der Gewerbeeinheiten (jeweils ohne
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etwaige Kellerflachen} der betroffenen Wohnanlage (Eigentumsanliage, in der sich die
Kita beﬁnd’ét)r. Die Wohnflachen und Grundfiachen werden nach der Wohnflachenver-
ordnung (WoFIV) — wobei die Grundflachen von Balkonen, Loggien, Dachgérien und
Terrasse_n jeweils zu éinerh Viertel den Wohnflachen der Wohnungen anzurechnen sind
— definiert, Mit dem so bestimmten Miteigentumsantel! wird das Sondereigentum an

den Raumen der Kita einschlielich des Sondernutzungsrechts an der Aufienspielfla-
che und das Sondereigentum fir die erforderlichen Stellplatze gemaR Absatz 1 verbun-
den. Die \/orhabentrégerin verpflichtet sich, das jeweilige Sondemutzuhgsrecht als In-

halt des Teileigentums im Grundbuch eintragen zu lassen.

Die Vorhabentragerin _verpﬂich_tét sich des Weiteren, das vorgenannte Baugrundstiick

real zu bilden.

Die Regelungen des § 6 (Lastenfreiheit) gelten fur die Teileigentumseinheit entspre-

chiend.
Auflassungsvormerkung Teileigentum

Zur Sicherung der Verpﬂichtung auf Bildung und Ubertragur;g de's_Teileigentums an der
Kita mit entsprechenden Miteigentumsanteilen am Baugrundstiick sowie der Son-
demufzurigs_rechte an der AuBenspielfiache sowie des Sohdereigentums an den Tief-

garagensiellplatzen
bewilligt und beantragt
die Vorhabentragetin als Gr'undstUckseigentﬂmerih zugunsten der Stadt an dem in § 1

Absatz 1 genannten Grundstlck Flst. Nr. 4552/2 Gemarkung MUnchen, Sektion Ill die
Einfragung einer entsprechenden Auflassungsvormerkung gemaf §§ 883, 885 BGB.

- Der Vormerkung diirfen endgiltig nur Rechte zugunsten der Stadt oder der Stadtwerke

Munchen GmbH im Rang gleichstehen oder vorgehen. AF[lr dfe Lastenfreiheit im Ubri-

gen gelten § 6 sowie § 12 Absatz 5 lit. a) entsprechend,

Die Stadt

bewilligt

+ und die Vorhabentrégerin

. beantragt
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hiermit die Lééchung der vorgenannten Vormerkung im Grundbuch sowie vorsorglich

- die pfandireie Abschreibung des Teileigentums von allen im Grundbuch etwa zuguns-

ten der Stadt eingetragenen Rechten Zug um ‘Zug mit der vertragsgemaben Eigen-
tumsumschreibung des Teileigentums im Grundbuch auf die Stadt, vorausgesetzt dass
die Rechte der Stadt durch keinerlei Zwischeneiniragung seit Eintragung der Vormer-

kung im weitesten Sinne beeintréchtigt werden.

Die'Stadt bewilligt, dass nach Abstimmung der Teilungserkldrung bei Bildung des
WEG—Grundbuchblaﬁs jene Einheiten, die nicht der Kita und nicht den zhgehﬁrigen
Steiiplétzen zu dienen bestimmt sind, pfandfrei bleiben bzw. bewi!ligt'die Pfandfreigabe
der zu ihren Guhsten eingetragenen Auflassungsvormerkung a'n diesen Einheiten auf
Kosten der Vorhabentragerin. Der Notar wird erméchtigt, den nicht betroffenen Grund- -

besitz in grundbuchméaRiger Form zu bezeichnen, .

Vollzugsmitteilung Wird fur alle Beteiligten an den Notar erbeten. .

‘Stellplatze

- Die Vorhabéntrégerin verpflichtet sich ferner, die fuir die Kita gemaf Steilplatzsat_zu'ng in

der zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung Qeltenden Fassung notwendigen
Tlefgaragensteflpiatze gem. Absatz 1 der Stadt im Wege des Sondereigentums in den
zu errichtenden Gememschaftstsefgaragen gegen Zahlung der Herstellungskosten ge-
maR Absatz 8 lastenfrei i. S. v. Absatz 3 lit. a) i. V. m. Absatz 5 zu tbertragen. Die Be-
reitsietiung der Tiefgaragensteliplatze (4 Stlck, dévon 1 barrierefrei) hat in der Gemein- -
schaftsﬁefga}rage, dié in der Anlage A 1 mit ,GTGa" bezeichnet ist und sich in unmittel-

barer Nzhe zum Aufgang zur Kita befindet, zu erfolgen. -

Planungsursachlichkeit; Entschadigung

- Der durch den Bebauungsplan urséchlich ausgeldste Bedarf, der in der Kita anteilig ge-
' deckt wird, betragt 26 Kindergartenplatze und 12 Krippenplatze (insgesamt 38 Platze). -

Daraus errechnet smh aus der Gesamtgeschossflache der Kita von 1.495 m? GF eine
ursdchliche Geschossﬂache von 509 m? und aus der Gesamtﬂache der AuRenspielfla-

che von ca. 900 m? eine urséchliche Auf&ensp:elﬂache von ca. 308 m?

Die Vorhabentragerm ist sich mit der Stadt dariiber einig, dass die vorbeze:chneten

Flachen und die Stellplatze, soweit sie dem urséchlichen Bedarf zuzuordnén sind, kos-
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tenlos, unentgeltlich und lastenfrei — mit Ausnahme von geman dieser Grundvereinba-
rung eingetragenen und iibernommenen Rechten und Rechten, die aus funktionalen
Grinden zu bestellen sind und im Ausfihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag in

Abstimmung mit der Stadt konkretisiert werden — an die Stadt tibertragen werden.

Fur den nicht ursachlichen Bedarf'entschadigt die Stadt (Kommunélreferét) der Vorha-
bentrégerin den entsprechenden Bodenwert fir den GF-Anteil von 986 m? und den
Wert des Sondernutzungsrechts an der éntei!igen Auflenspielflache von ca. 592 m* des

nicht urs&chlichen Anteils der Kita wie folgt:
Entschadigungswett fir die Kita

Der Bodenwért wurde vom stédtischen Bewertungsamt auf Basis der varmaligen Quali-
tét ermittelt. Der En&schédigungsbetrég belauft sich auf, - ~ fur den GF-An- '
teil und auf Euro fur das Sondernutzungsrecht an der AuBenspielflache. Damit
ergibt sich ein zu entschidigender Bodenwertanteil in Hdhe von _ 'Eura
(986 m? GF x Euro/m? GF) und ein zu entschadigender Wert fir das Son-
dernutzungsrecht in H6he von ca. | . Euro (ca. 592,00 m2 x Euro/m?) fur
den nicht urséchlichen Anteil an der Einrichtung. Damit belduft sich der von der Stadt
zu tragende Betrag-fir den nicht ursdchlichen Anteil der int'egrierten'Ki.ta auf insgesamt
ca. . Euro. Die Zahlung dieses'Betrages ist. mit der Rate nach A_bsatz 9 lit.
a) Nr. 1, jedoch nicht vor Eintfagung der Auflassungsvérmerkung, fallig. Soweit die
Gr(jl?;e derAul&enspielﬁéiché im Zeitpunkt der Einréumung der Sondernutzung Aulen-

spielflache von den hier zugrundeliegenden 900 m? abweicht, sind die vorgenannten

- Zahlungsbeirége entsprechend anzupassen.

Abstimmung der Teihingserkiérung und Bestimmungsrecht

Lagé, AusmaR und Inhalt des Teileigentums bzw. des Sondernut‘zungsrébh.ts bestim- =
men die Vertragsteile einvernetimlich, soWei; es nicht bereits in dieser Vereinbarung
festgéleg.t ist. Kann eine so!ché Einigung nicht erzielt werden, werden sie durch die -
Stadt gemaf § 315 Absatz 1 BGRB bestimmt. Dies gilt auch fur die Bestimmung des Mit-
eiggntumsante'its sowie dés Kostenschliissels. Im Ubrigen ist die Teilungseriklarung ein-
schiieBlich der Umlagefahigkeit bestimmter Kosten mit der Stadt (Kommunalreferat mit
dem RBS) abzustimmen. | | | ' |

Die Vorhabentragerin verpiflichtet sich, in die TeiEungSerkiérung aufzunehmen, dass der
jewellige Eigentimer der jeweiligen Teileigentumseinheit ',,Kindertageseinrichtung“ samt

den dazugéh‘érig'en Kellerraumen, Tiefgaragenstellplatzen und der AuBenspielfiiche

}
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berechtigt ist,

. ohne Anderung des formellen Beschriebs und ohne Zustimmung der {ibrigen (Mit-)Ei- '

genttimer diese Teileigentumseinheit fiir andere wohnvertrégliche Gemeinbedarfszwe-
cke zu nufzen und diese auch hierzu auf eigene Kosten umzubauen, sofern dies sffent-

lich-rechtlich zuléssig ist und

ohne Anderung des formellen Beschriebs und ohne ZUstimmﬁng der Ubrigen (Mit-)Ei-

gentiimer vom jeweiligen Freifléchengestaltungs;olan ab;uwe_ichén und die Aulenspiel-
flache nach padagogischen Gesichtspunkien frei zu gestalten. Die Verantwortlichkeit
zur Einhaltung sffentlich-rechtlicher Vorschriften und zur Wahrung‘dér Rechte Dritter

tragt der jeweilige Eigentiimer der Téi]eigentuméeinheit JHita®

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiterhih, das WEG-Grundstiick bzw. die'WEG

so zu bilden, dass fir den jeweiligen Eigentimer der Teileigentumseinheit JKita" die Zu-

fahrt zu der Kita mit Fah:zeﬂg'en fur die 'Pflege.der,AuBenspiefﬂ‘éche und fiir die
Aniieferung gewdhrieistet ist. In. Konkretisierung der Herstellungsbﬂic'ht des Absatzes 1
ist diese Zufahrt so zu dlmenswn[eren dass s;e fur Lastkraftwagen mit einem Gesamt—

gewucht von 7 5 t tragféhig und befahrbar |st
Ausfiihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag

Far die konkrete Ausgé'stéltu'rﬁg der Kita und den Erwerb der Kita ist spatestens vor Be- '
ginn der Baumalnahmen an der Kita ein Ausfilhrungs- und Teileigentumserwerbsver-
trag mit de. Stadt (Kommunalreferat und dem RBS) abzuédhlieﬂ.en, der u. a. die gelten- .
den Baustandards festlegt, das zum Zeifpunkt der Plahung gliltige Raumprogramm und
die zum Zeitpunkt der Planung aktuellen Planungshmweise enthdlt. Hinsichtlich der
Ausfuhrungsverpﬂlchtungen ist das RBS zustandig und verhandelt mit der Vorhaben—

tragerin den entsprechenden Teil des Vertrags. Hinsichtlich des Te:ielgentumserwerbs

ist das.Kommunélreferat-zuéténdig. im Zuge der Planung sind das Raumprogramm, die

Planungshinweise und Baustandards in einem Raumbuch umzusetzen. Solite (iber den

' Aﬁsftlhrungstefl des Ausfihrungs- und TeileigentumsenmerbsvertragsAkeine Einigung

erzielt werden, erhélt die Stadt ein Bestimmungsrecht gemaf §§ 315 ff. BGB Die Ein-
richtung und Ausstattung der Kita sind allein Sache der Stadt (RBS).

Herstellungskosten

Da die Vorhabentragerin gemaf § 13 durch die Zahlung des Finahzierungsheitrages .

die Herstetlungskosten fiir die planungsurééichliche soziale Infrastruktur abi@st, werden
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thr von der Stadt die reinen Kosten der Planung und Herstellung der Kita einschlieftlich
Auldenspielflache und Stellplatzen erstattet. Das durch die Stadt an die Vaorhabentrage- '
rin zu entrlchtende Entgelt wird in dem Ausfihrungs- und TeiIelgentumsemverbsvertrag
einvernehmlich und abschlieRend festgelegt. Fir die Féstlegung des Enfgelts werden
anhand eines von der Stadt.zu liefernden Raumprogramms mit den stadtischen
Baustandards und Qualitatsvorgaben die voraussichtlichen Herstellungskosten (Pla-
nungs- und Baukosten entsprechend KG 200 bis 700, DIN 276, Fassung 2008) der Kita

einschlieRlich der AuRenspielfiache ermittelt. Sollte tiber die Kosten im Ausfithrungs-

~ und Teileigentumserwerbsvertrag keine Einigung erzielt werden, erhalt die Stadt ein

Bestimmungsrecht gemah § 315 BGB. Fir die Stellplatze erstattet die Stadt Herstel-
Iungskosten i H v pauschal -- Euro pro Stellplatz. ‘

Zahlungskonditionen, Sicherheitseinbehalt und Abnahme

Das von der Stadt insgesamt ;u zahlende Entgelt ist in folgenden Raten zur Zahlung
fallig, jedoch nich’t vor Inkrafttreten des Bebauungsplans oder dem Erléschen der Rick-
trittsrechte nach diesem Vertrag und nicht vor dem Abschluss des Ausfuhrungs— und

Teile:gentumserwerbsvertrags

1. 60 % nach Rohbaufertigsteliung,
2. 40 % nach vollstandiger Fertigsteliung.

Flr das. Erréichen des jeweiligen Bautenstandes ist ausschlieflich der Bautenstand

des an die Stadt zu Gbereignenden Teileigentums maRgebend. Die Raten sind jeweils

vier Wochen nach Eingang einer schriftlichen Zahlungsaufforderung der Vorhabentra-
gerin unter Vorlage einer schriftlichen Bautenstandsbeschemlgung des Bauleiters bei
der Stadt (Kommunalreferat, Abteilung Recht und Verwaltung, RoRmarkt 3, 80331
Munchen, mit Kopie fir das RBS)-zur Zahlung fél{ig. Naheres hierzu_ regelt der Ausflih--

rungs- und Teileigentumserwerbsvertrag.

Die Stadt ist berechtigt, von der ersten Abschlagszahiung einen Betrag in Hohe von
5 % des noch zu vereinbarenden Gesan’irtentgeltga_s als Sicherheit fir die rechtzeitige

Herstellung ohne wesentliche Mangel einzubehalten.

Dieser Einbehalt ist zur Zahlung fallig, wenn zum Zeitpunkt der Abnahrﬁe die Kita, ein-
schliellich der Auenspielflache und der Stellplatze, recht:zeitigrabnahmereif, d.h. ohne

wesentliche Méngel erstellt ist.
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Durch die vorstehenden Bestimmungen werden etwaige sonstige- Rechte und Anspri-
che der Stadt, insbesondere wegen Verzugs, einschliefilich etwaiger Zurtickbehal-

tungsrechte; nicht beriihrt: Beweislasten werden nicht verandert.

Die Stadt ist ab Bezugsfertigkeit zur Teilabnahme/ Abnahme berechtigt, insbesondere
sofern die AuBenspielflache oder sonstiges gemeinschaftliches Eigentum noch nicht

fertig gestellt ist.
Frist zur Herstellung

Die Kita ist zeitgleich it den tbrigen Bauvorhaben und so rechizeitig zu errichten,

dass die Kita spatestens bezugsfahig ist, sobald 50 % der nach dem Bebauungsplan -

.zulassigen Geschossflache Wohnen bezugsfertig erstellt sind, wobei der verbindliche

Ferftigstellungstermih im Ausfiihrungs- und Teileigentumserwerbsvertrag festgetegt wrer-

den wird.

Auflassungsverpflichtung

Die Verpfiichtung der Vorhabentrégerin zur Ubertragung des Teileigentums an der Kita
samt Sondernutzungsrecht an der Auflenspielfliche sowie des Sondereigentums an
den Tiefgafagensteilptétzen (Auflassung) an die Stadt wird mit Zahlung der Rate nach
vorstehendem Absatz 9 lit. a) Nr. 2 fallig.

Besitz-, Nutzen- und Lastentbergang

Besitz, Nutzen und Lasten der bezugsfertigen Einrichtung gehen (jeweils) am ersten

" des Monats Uber, der auf die

o Abnahme der Kita durch die Stadt (RBS) und
- vollstandige Zahlung der Raten nach vorstehendem Absatz 9 fit. a) Nr. 1 fur den
' Fall, dass die Stadt von ihrer Berechtigung Gebrauch niacht, die Abnahme ab
Bezugsfertigkeit zu verlangen, im Ubrigen auf die vollstandige Zahlung der R’éﬁ
" ten nach vorstehendem Absatz 9 lit. a) Nrn. 1 bis 2 durch die Stadt -

folgt.

Voraussetzung fir die Abnahme ist jeweils das Vorliegen der stadtischen Bestatigun-

‘gen nach den § 8 Absé{ze 4 a. E. und — soweit erforderfich — Absatz 6 a. E. sowie §9
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Absatz 7 bezlglich der AuBenspielftache und sonstiger Flachen, die fiir die Kita im Ge-

meinschaftseigentum erworben werden, bei der Stadt (RBS).

Die SchlUsse[Ube'rgabe erfolgt zum Zeitpunkt der Abnahme Zug um Zug mit Zahiung
der bis dahin falligen Raten gemaR Absatz 9 |it. é).- ‘

- Zu beachtende Bestimmungen

Der Vorhabentrégerin ist bekannt, dass die Regierung von Oberbayern fur die Kita die

Zustimmung zu einemzuwendungsunschédlichen vorzeitigen Mafnahmebeginn ertei-

. len soll. Damit die in einem spéteren Bewilligungsbescheid aufzunetimenden Bedin-

gun'gen‘durch"die Stadt eingehalten werden kénnen, verpflichtet sich die Vorhabentra-

| gerin bei der Errichtung der Kita die al!gemeinen Nebenbestimmungen far Zuwendun-

gen zur Pro;ektforderung an kommunale Korperschaften (ANBest K) sowie die zuséatzli-. -
chen Nebenbeshmmungen zum Bewilligungsbescheid der Reg:erung von Oberbayern
(ZUN- Best—ROB) in der Jewells Zum Zeitpunkt der Errlchtung glltigen Fassung zu be-
achten. Die Verantwortung fqr die Geltendmachung etwaiger Befresungstatbestande ‘
von vdrgenénﬁtén Bestimmungen Iie-gt' bei der Vgrh'abentr‘a‘ngerin.

Die ANBest-K (Stand: 01.01. 2017) und ZuN-Best-ROB (Stand 31.10. 2018) sind in An-.
lage BU 3 uno‘l BU 4 mederge!egt

MaBV
Die Stadt hat gegenuber der Vorhabentragerin gemanR § 7 Absatz 2 MaBV in Anlage A
10 auf die Anwendung der Bestlmmungen der MABV verzichtet.

§ 12a Vorkaufsrecht fiir die Kﬁndeﬁageseimﬁﬁchmng

(1)

Zwischen der Stadt und der Vdrhabéntrégerin wird ein subjektiv-persénliches dingli-
ches Vorkaufsrecht an dérintegrierten Kindertageseinrichtung samt der dazugeharigen
AquenspEelﬂéc‘hé und dem Anteil an den Gemeinéqhaftsﬂééhen mit folgenden inhalt -
vereinbart; ) - o

Die Stadt bestellt damit an dem Telle:gentum Kita inklusive zugehorfger Steltplatze

 (§ 12), an der beiliegenden AuBenspielfliche sowie an dem entsprechenden Anteil der

Gemeinschaftsflachen zugunsten der Vorhabéntréigerin ein unvererbliches und nicht

tbertragbares subjektiv-personliches dingliches
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VYorkaufsrachi

fir denjenigen ersten Verkaufsfall, bei welchem dem \/orkaufs.berechtigten erstmals

eine Ausubung des Vorkaufsrechts rechtlich méglich ist. Das Vorkaufsrecht besteht

- also-auch dann, wenn ein solcher Verkaufsfall erst bei einem spateren Eigentimer des

belasteten Grundbesitzes eintritt; das Vorkaufsrecht kann nur innerhalb einer Frist von

zwei Monaten seit Empfang der Mitteilung tber den abgeschlossenen Kaufvertrag aus-

gelibt Werd_eh.
Die‘.Stadt
bewilligt
und die Vorhabentrégeri_ri ,
beantragt '
die Eint'ragung-diesles Vorkqufsre‘chteé én nfachsj(qffener Rangstél[e in das Grundbuch. .

Bis zu seirier Eintragung ist das Vorkaufsrecht auch als schuldrechtlicheé Vorkaufs-

recht vereinbart.

Der Notar hat tber Voraussetzungén und Rechtsfolgen der'Ausi]bng des Vorkauf-
rechts belehrt, ebenso darijb’ef, dass das Vorkaufsre;;ht die VerduRerung und Belas-

tung des betroffenen Grundbesitzes erheblich erschweren kann.

Ablose der Herstellungskosten der ursschlichen sozialen

Infrastruktur durch anteiligen Finanzierungsbeitrag

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, innerhalb von vier Wochen nach einer schriftli-
chen Anforderung der Stadt, die jedoch erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans er-

gehen kann, einen Betrag von
_ Euro ( im2xe  EmE= _ Euro) B
(in Worten B :

Euro und ]

an die Stadt (Referat fur Stadtp[anung und Bauordnung) zu leisten.
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Dieser Betrag dient als Finanzierungsbéitrag zur Errichtung der urséchlichen sozialen

Infrastruktur, namlich der teilurséchlichen Kita im Bauraum B.

Mit der Leistung des vorgenannten. Beitrégs macht die Vorhabentragerin von der in den
Verfahrensgrundsétzen Zur Soziaigerechfen Bodennutzung in der Fassung vom
26.07.2006 festgelegtén Méglichikeit Gebrauch, die Verpflichtung zur Ubernahme der
Herstellungskosten fiir die ursichliche soziale Infrastruktur durch einen anteiligen Fi-
nanzierungsbeitrag in Héhe von - pro m? GF bezogen auf das neu géschaf~
fene Wohnbau'recht im Umgriff des Bebauungs'plans abzufésen Der Vorhabentragerin
wurde das Recht eingerdumt, statt diesem FmanZIerungsbeltrag eine korkrete Berech-

nung lhres ;ewemgen konkreten Anteils zu fordem,

Der unter Absatz 1 genann’te Betrag beruht auf der Annahme eines neu geschaffenen
Wohnbaurechts in Héhe von 11.545 m? GF. Soliten d|e endglitigen Festsetzungen des
Bebauungsplans um mehr als 100 m von diesem Wert abweichen, vereinbaren die
Vertragsparteien ‘elne Neuberechnung auf folgender Grundlage:

Der oben genannte Betrag. ist um ‘ Euro fuf_jeden Quadratmeter Wohnbauge-
schoésﬂéiché, der von der o. g. Z_ahl"ajbweicht', entsprechend zu kirzen oder zu erhé-

"hen.

Au{fwemungémaﬂmahm@n

Umn bei dervorgesehenen Dichte auf dem Vorhabengrundstiick (in Anlehhung-an die
Regelung zur Uberschreitung der Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung ge-

'maRk § '17Absatz_ 1 BauNVO) und einer Gewshrleistung eines einheitlichen Vo!izuges
bei dieser Sachlage den k[}nftigén Bewohnerinnen und Bewohnern eine ausreichende
und angemessene Griin- und Freiflachenversorgung sowie eine hohe Wohnumfeldqu_a—

litat zu sichern, sind zusatzlich zu den ébenerdigen Freiffichen im Vorhabengebiet fol-
gende weitere Mal3nahmen erforderlich. Die Stadt tberninimt die Durchfithrung von

-kAufwe'rt_qngsmaBr_iahmen hinsichtiich Ausgestaitung und Aufenthalts- und Nutzungs-

qualitat auf der vorhandenen éffentlichen Grinfliache Elisabethpark (Gemarkung Miin- -
chen, Sektion Ill, Flst. Nrn, 4556/25, 4556/27, 4556/29, Teilflache von 4556) sowie. ei-
ner Tellflache der Verkehrsflache des Fist. Nr. 4551, Diese 6ffentlichen Grinftachen-
sind {ber fuf&gangerfreundilche Wegeverblndungen an das Vorhabengeblet angebun-

‘den und in angemessener Zeit zu erreichen.
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Auf éiner Flache von insgesamt ca. 4.000 m? (Flst. Nrn. 45561'25., 4556127, 4556/29 und

eine Téilflache der Flst.Nr. 4556 der Gemarkung Miinchen, Sektion il (Téi!ﬂéche des

Stralengrundstiicks)) am Elisabethpark {(Anlage A 9 ) sind folgende Maf&nahrﬁen vor-

gesehen: | '

»  VergréRerung bzw. Aufwertung des vorhandenen Kinderspie|p!atzés

o Aufwertung der Aufenthaltsqualitit (u.a. Gehdlzauslichtung zur Verbesserung der
Belichtung, Rasenqualitét anheben)

s Neustrukturierung von Aufenthaltsflachen und Nutzungen

~Auf dem iﬁsgesamt 514 m? grofen Grundstilck Flst. Nr. 4551 (Teilflache des Strallen-

grundstiicks) zwischen Barer-, Nordend- und Neureutherstralle {Anifage A 9) sind fol-
gende Mafinahmen vorgesehen: | '

»  Auflassung der Fahrbahn zwischen Barer- und Nordendstrafte

o Neugestaltung der Flachen

E Schaffung zusétzlicher Aufentha[tsmoghchkelten

Die Vorhabentragenn leistet einen Kostenbeltrag in Hohe von N & b
(in Worie. | i ‘ 1) fur die AufwertungsmaBnah—

men der 6ffehtli¢hen Griinflachen.

Die Vorhabentragerm Verpﬂ[chtet SICh den Betragvon Euro innerhalb von
vier Wochen nach Anforderung der Stadt (Baureferat HA Gartenbau), die jedoch erst

nach Inkraftireten des Bebauungsplans ergehen kann, zu bézahlen. Ein nachtraglicher

Ausgleich der Kosténfe'ststéilung findet zwischen den Beteiligten nicht statt.

Die Stadt plant und fihrt dle Aufwertungsmafsnahmen auf diesen sffentlichen Grinflé-

- chen sowie der Verkehrsﬂache in.engem zeitlichen Zusammenhang mit den Hochbau- .

' §15

§16

C (1)

'mafRnahmen der Vorhabentragerin aus.

Hinweise zium Arten- und Naturschuﬂ:z

Auf die natursdhutzrecht[ichen Beschrankungen, Ens_besbndere zur Beseitigung von

. Baumen und Geholzen gemaf § 39 BNatSchG wird hingewiesen.

Forderung des W@hnungsbaus

Entsprechend den Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung in der
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Fassung vom 26.07.2006 sind 30 % des neu geschaﬁenen Wohnbaurechts, d. h. in
diesem Fall eine Geschossfidche von 3463,5 m?, flr den geforderten Wohnungsbau zu
verwenden (Férderquote). Zur Erfillung dieser Férderquote haben die Planungsbe-

glinstigten ein Wahirecht unter drei Alternativen, die in der beiliegenden Ubersicht {An-

lage BU 5.1) als Varianten A, B und C bezeichnet sind.

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich, eine der o. g. Alternativen zu realisieren. Die na-
heren Einzelheiten dieser Verpflichtung sind — unbeschadet der Wirksamkeit dieser
Grundvereinbarung — in einem gesonderten Bindungsvertrag {Anlage BU 5 ,,Vereinba-

rungen zur Realisierung von geférdertem Wohnungshau®) im Einzelnen geregelt.

Kosten des Bebauungsplans

Die Vorhabentragerin tibernimmt die Kosten des Bebauungsplans. Das sind insbeson-

. dere die Planungskosten, die Kosten der'notWendigen Fachgutachten (z: B. Larm-

§ 18

'schutz, Erschitterung, Altlasten / Kampfimitieluntersuchung, Artenschutz) sowie der

Untersuchung elektrischer und magnetischer Felder, sowie des Verkehrsaufkommens,
der Baugrunduntersuchung und des Wettbewerbes. Die Sach- und Personalkosten der

Stadit sind nicht zu ersetzen.

" Bei der Kostentragungspflicht verbleibt es auch dann, wenn der Bebauungsp!an' nicht

in Kraft treten sollte. Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass sie damit sémtliche Kosten

dieser ,\Vorplanung“ auf eigenes Risiko erbringt bzw. erbracht hat.”
Bauverpflichtung

Die Vorhabenirégerin vefpfiichtet sich, das in den diesen Vertrag beigefligten Projekt-
pldnen (Anlage A 2) dargestelite Bauvorhabeﬁ einschlieBlich der Griin- und Freifi4-
chen nach den Zielen und geman den Festsetzungen des Bebauungsplans (Anlage A
‘ﬂ') sowie den Mafigaben dieses Vertrages innerhalb von fiinf Jahren hach Inkrafttreten
dieses Bebauungsplans insgesamt zu realisieren und bezugsfertig zu errichten. Sofern(
sich bei der Ausfiihrung des Vorhabens Verzégerungen ergeben, welche die Vorhaben-
tragerin nicht zu vertreten hat (insbesondere eine Normenkontrollklage durch Dritte
nach § 47 VwGO gegen den Bebauungsplan oder eine Anfechtungsklage durch Dfitte

-nach § 42 VwGO gegen die Baugenehmigung) verlangert sich die Frist jeweils um die

Zeit der Verzogerung.
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Um diese Zielvorgabe zu gewahrleisten, verpflichtet sich die Vorhabentrégerin, inner-

halb einer Frist von zwélf Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans fr das zu
realisierende Vorhaben bei der Stadt (Referat fur Stadtplanung und Bauordnﬂng, HALVY
Lokalbaukommission) entweder, sofern dieses einer Genehmiguhgspflich’t unterliegt, -
einen fachgerechten und volistandigen Antrag auf Baugenehmigung (keine blofe Teil-
baugenehmigung) einzureichen oder, soweit ein Freistellungsverfahren durchgefuhrﬁ
wird, einen entsprechenden vollstandigen Antrag auf Genehmigungsfreistellung zu stel-

len.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich 2ur Wahrung der vorgenannten Antragsfrist, den
Antrag — insbesondere hinsichtlich seiner Vollsténdigkéit ~ mit der Lokalbaukommission

vorab abzustimmen und ggf fehlende bzw. unvoltstandlge Unterlagen unverziglich zu

‘ erganzen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich weiter, den Bauantrag / die Bauantrége nicht
bzw. nur mit vorheriger Zustimmung der Stadt (Referat fiir Stadtplanung und Bauord-

‘nung)‘ zurickzunehmen und nach Bestandskraft der erteilten Baugenehmigung so

rechtzeitig mit dem Vorhaben zu beginnen, dass es innerhalb der in Absatz 1 genann-
ten Frist fertiggestellt lst.

Davon unbeschadet bleiben abweichende Bauverpﬂlchtungen die im Rahmen der
Konkretisierung der Verpflichtung zur Forderung des Wohnungsbaus vereinbart wer-

den.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Fertigstellung der Bebauung der Stadt (Re-
ferat flir Stadtplanung und Bauordnung - HA [1/20 VS, Blumenstrafle 28 b, 80331 Mdn-

chen) anzuzéigen bzw. in geeigneter Weise nachzuweisen.

Die Vorhabentragerln verpﬂichtet sich des Welteren der Stadt (Referat fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung - HA 1/42, BlumenstraBe 31, 80331 Minchen) mltzutellen wie

4V18!8 Wohneinheiten pro Jahr fertiggestellt werden sollen. Ersimalige Mitteilung erfolgt

innerhalb von sechs Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans |m jahrlichen

Turnus erfolgt die Aktualisierung der Angaben.

Sicherheﬁten

“Zur Sicherung der Verpflichtungen aus dieser'Grundvereinbarung einschlieB!ich etwai-

ger Schadensersatzanspruche verpfiichtet sich die Vorhabentragerin rechtzeitig vor Be-
g:nn der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans gemal § 3 Absatz 2 BauGB, geu

eignete Sicherheiten in"einer Gesamthdhe vor ! - Euro belzubrlngen.
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Die Stadt stundet die Sicherheitsleistung unentgeltlich und aufidsend bedingt durch
eine Zustimmung der Stadt geméaf § 26 oder einen Verlust der tnhouse-Fahigkeit im
Sinne des § 108 Absatz 1 des Gesetzes gegen Wetthewerbsbeschrankungen (GWB)

-der Vorhabentrigerin im Verhéltnis zur Stadit.
(2)  Zulassige Sicherheiten sind:

a} Bargeld in Euro (Uberweisung an Stadtkasse);

b)  Verpfdndung von (Spar-)Einlagen; '

€) selbstsc;hu!dneriséhe, unbefristete Bufgschaﬁen unter Verzicht auf die Einreden
der Anfechtbarkeit,"der Aufrechenbarkeit und der Vorausklage (§ 770, § 771 BGB);
unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Gegenforderungen des Hauptschuld-
ners bleiben von dem Verzicht der A_ufrechenbarkeit unberihit.

Dies gilt far Burgschaften

" aa) von Instituten, die von éiner deutschen Finanzbehérde als Steuerbiirgen zugelas-
sen sind oder die zum Zeifpunkt der Birgschaftsitbernahme tiber ein anerkanntes
internationales Instituts- oder Em'ittentenrati'ng (z.B. Standard & Poor's, Moody's
u. a') von mindestens ,BBB-" (Standard & Poor s) oder gie:chwertrg verfiigen.
Grundsétzlich ist die Beriicksichtigung von zwei Ratmgagenturen ausreichend; bei
Zwei unterschiedlichen Ratings ist das Rating mit der niedrigeren Bewertung maf-
gebénd Liegen bei dem Institut drei oder mehr Ratings, die zu unterschiedlichen
Bewertunger flihren, vor, ist von den beiden besten die schiechtere Bomtatsbea
wertung zu nehmen:

bb) von inléndischen Versicherungsgesellschaften, die Kautions— und Biirgschaftsver-
sicherungen als Geschaftszwe;ge betreiben.

Die Burgschaftsforderung verjahrt nicht vor der gesicherten Hauptforderung.
Eine Bonitétsprifung im Einzelfall bleibt der Stadt vorbehalten.

(3) Hinweislich wird mitgete_iit, dass sich die Sicherhei’tsléisttihgen wie folgrt zusa;ﬁmenset.—-

- zen:

icherheitsleistungen
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Gemal §§ | Zweck

Flachen-

grofe m? Euro/m? Betrag in Euro

§8

Kampfmittel . pel] We .

§9

Altlasten

§13

Finanzierungsbeitrag 11 570,50

§14

Aufwertungsmafinahmen — .

Gesamtsumme

@

Bei bestehenden Herstellungsverpflichtungen stellt die Hohe de'rje\}veili'gen Biirgschaft
keine Obergrenze der finanziellen Aufwendungen dar. '
Die Stadt wird die Sicherheitsleistungen nach ErfUliung der jeweiligen Verpflichtungen

in derjeweils zugeordneten Hohe freigeben.

Die Stadt darf die gewahr‘te Slcherhe|t nur insoweit geltend machen als die Vorhaben-
tragerm eme oder mehrere der in dieser Grundverembarung ibernommenen Verpfilch—

tungen, die ggf. durch weitere Ersch!|ei3ungs—/Ausfuhrungsvertrage weiter konkretis:ert '

wurden,

‘a) nicht vertragsgemaB, insbesondere nicht innerhalb vereinbarter Fristen, erfiillt hat;

'b) sie die Vorhabentragerin mit angemessener Fristsetzung zur Erflllung der entspre~

chenden Verpflichtung aufgefordert und
) sie auch nach Ablauf der Nachfrist die entsprechende Verpflichtung nach wie vor

nicht erfiillt hat.
Die Stadt darf die Sicherheit nicht an Dritte abtreten.

Nach Durchfithrung der vorbezeichneteh MaBnahmen Und Abnahme durch die Stadt
bzw. nach Bezahlung der geschu!deten Ge!dlelstungen steht der Vorhabentragerin je--
wetis ein Anspruch auf. Frelgabe des jeweltlgen Slcherungsbetrages zu. Soweit in den
Vertrigen zur Durchftihrung von Mafinahmen zur ErschlieBung Sicherheitsleistungen-
zur I\/[éngelbéseitigung gefordert Werderi, ist deren Stellung weitere Freigabevorausset-
zung. Soweit Heréte[iungsmaf&nahmén in funktionellen Abschnitten von angemessener

Grole dur'chgefﬂ"hrt werden, steht der Vorhabentragerin ein Anspruch auf Freigabe ei-

‘nes enisbfechenden Teilbetrages zu. Die Stadt wird auf Antrag und Kosten der Vorha-

bentragerin und nach erfolgter entspreche_nder Abnahme jeweils eine entsprechende

Freigabe erteilen. Die Bemessung von Tranchen fir Teilfreigaben erfolgt unter gleich-

zeitiger Berlicksichtigung der jeweils noch nicht erfliten, besicherter Verpflichtungen;
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es erfolgt jedoch nur eine Teilfreigabe pro Kalenderjahr und hesicherter Verpflichtung.

Ein Austausch von Sicherheiten duféh die Vorhabentragerin ist — vorbehaltlich abwei-
chender Regelungen in diesem stidtebaulichen Vertrég — jederzeit moglich, soweit
diese in gleicher Weise werthaltig sind und die Vorhabentrégerin die Kosten tragt. Die '
Freigabe der hinterlegten Sicherheit erfolgt Zug um Zug mit Vorlage der heuen Sicher-

heitsleistung. .

- Nach Abschluss des vorliegenden Vertrags kann eine bereits beigebrachte Sicherheit

auch durch eine sofort vollstreckbare Buchgrunds‘chu!d Zl Gunsten der Stadt ausge-
tauscht werden; die Grundschuld ist im Rang vor allen Rechten in Abteifung Il einzutra-
gen. Das zu belastende Grundstiick muss entsprechend werthaltig sein. Bei Zweifein
tber die-Wéﬁhaitigkeit ist diese duréh eih Gutachten des stadtischen Bewertungsamtes

" nachzuweisen; die Kosten hierfiir trigt die Vorhabentragerin. -

§ 20

§ 21

§ 22

Auslegung nach Billigung

o

Die Vorhabentrégerin ist damit einverstanden, dass der gebilligte Bebauungsplan erst

dann offentlich ausgelegt wird, wenn die Sicherheiten, soweit erfordertich, nach § 19

A_bsétz 1 gestellt und die Auflaésungsvormerkuhgen nach § 5 und § 12 sowie die etwai-

'gen dinglichen Rechte hach§ 7, § 7aund § 16 iV.m. Anlage BU & jeweils anihrer .

endgiiltigen Rangstelle im Grundbuch-eingetragen sind oder eine Bestatigung des No-.
tars vorliegt, cass die Anirage beim Grundbuchémt fur die Vorhabentragerin unwider-

ruflich und ohrie Vorbehalt gestellt sind und dem Notar aufgrund Einsichtrin das Grund-
buch und in das elektronische AntragsVerzeichnis (Markentabelle). keine Umsténde be- '

kannt wurden, die der rangrichtigen Eintragung entgegenstehen.

Baugenehmigung vor Inkrafttreten

Sofern in dieser Grundvereinbarung bei der Bemessung von Fristen auf das Inkrafttre-

ten des Bebauungsplans abgestellt ist, sollen im Falle der Erteilung einer Baugénehmi-

gung auf der Grundlage des § 33 BauGB die Fristen dergestalt gedndert gelten, dass

mafigeblicher Zeitpunkt die Zustellung der Baugenehmigung sein soll, sofern diese vor

Inkrafttreten de's Bebauungsplans erfolgt,

Entschédigungs-, Schadensersatz- und sonstige Anspriiche




(1

2

(3)
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Die Vorhabentragerin erkiart fir sich, dass sie flr den Fali, dass durch gerichtliche,
rechtskraftige Entscheidung die Realisierung des Vorhabens bzw. die Aufnahme der
(vorgesehenen) Nutzung verhindert oder erschwert wird oder die Nutzungsmaglichkei-

ten eingeschrénkt werden, gegen die Stadt keinerlei Anspriiche geltend macht.

Die Vorhabentragerin erkennt die Festsetzungen des Bebauungsplans an und wird dar- -

aus keinerlei Ubernahme-, Entéchédigungs— und Schadensersatzanspriiche — gleich

- welcher Art - gegen die Stadt geltend machen.

Den Parteien ist bewusst, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans teilweise die
Obergrenzen der BauNVO gemaf § 17 Absatz 1 BauNVO Uberschreiten. Sie gehen

{ibereinstimmend davon aus, dass die Uberschreitung gemaf § 17 Absatz 2 BauNVO

" ausreichend begriindet ist. Sollte sich dies als unzutreffend heraussté[ien, wird die Vor-

§23

(1)

habentrégeﬁn keinerlei Forderung gegen die Stadt erheben; die sich auf diese Unzu- .

lassigkeit begrindet.

Riicktrittsrecht

Die Vorhabentragenn und die Stadt sind zum Rucktntt von dleser Grundverembarung

- berechtigt sofern der Bebauungsplan nicht binnen einer Frist von 18 Monaten nach

{(2)

(3)

Beginn der &ffentlichen Austegung geman § 3 Absatz 2 BauGB zur Satzung beschlos-
sen wird. Das Ruicktrittsrecht kann nur binnen drei Monaten nach seinem Eihtritt ausge-
tibt werden. Der Ruckiritt der Vorhabentragerin ist mit eingeschriebeﬁem Brief gégen-
iiber dem Kommunalreferat (KR-RV Rofimarkt 3, 80331 Muinchen) zu erklaren. Flr ei-
nen Rucktritt der Stadt genugt eine entsprechende Erkigrung gegenuber dem am‘uerem

den Notar, der insoweit Empfangsbevollmachhgter der Vorhabentragerm ist.

im Falle des Riicktritts der Vorhabentragerin nach Absatz 1 bleibt die Verpflichtung der
Vorhabentragerin zur Tragung der Kosten der amtlichen Vermessung und i‘\fiessung"sa-

nerkennung gem. § 4 Absatz 1, der Kosten fir Bewertungsg&tach'ten gem. § 12 Absafz

5 sowie der Kosten des Bebauungsplans gem. § 20 und der Kosten der Grundverein-

Ibar.ung gem. § 24 bestehen.

Das Ricktrittsrecht .er]ischt,r wenn auf der Grundiagé des § 33 BauGB eine Baugeneh-

- migung vor Inkraﬁtréten des Bebauungsplans erteilt wird. Sollte die 'ex‘ceilte Bau‘genéh—

migung in einem Rechtsmittelverfahren atifgehoben werden, ohne dass von ihr Ge-
brauch gemacht wurde, so lebt das Rucktnttsrecht wieder auf, sofem nicht bis zu dle—

sem Ze:tp.unkt der Bebauungsp[an zur Satzung beschlossen ist.
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§ 24 Kosten der Grundvereinbarung

O

b)

(4)

Die Vorhabentragerin zahlt die fir diese Grundvereinbarung und ihren Volizug anfallen-

~ den Notarkosten, \_/erkehrssteuem_ (einschliellich Grunderwerbsteuern) und Kosten

einschlieflich der Kosten ihrer anwaltschaftllichen Ver‘tretuhg,-der amtlichen Vermes-
sung und Vermarkung, def Messungsanerkennung und Aufiassung, der Bestellung und
Emtragung, Ranganderung oder Léschung etwaiger D[enstbarkelten der Aufteilung
nach dem WEG und Auﬂassung samt Vollzug, aufSerdem die Kosten der Lastenfreistel-

jung.

‘Die Stadt wird den inr aus dem Finanzausgleich zustehenden Anteil der Steuern firr die

in § 3 vereinbarte Flachenabtretung in Hhe von 8/21 der gezah[ten Grunderwerb-

steuer an die \/orhabentragerm zurlickerstatten.
Besonderheiten fir das,Grundsti]cksgeschéft gem. § 12

Fiir das Grundstiicksgeschéft geman § 12 und seinen Vd!lzug'gilt folgende Austiahme:
Die anfallenden Verkehi‘ssteluérh (einschlieflich Grundenmerbsfeuer)-@wie dié weite-
ren damlt \ferbundenen Kosten, fnsbesondere die Kosten der Beurkundung der Er~
werbsvertrage werden zwischen der Vorhabentragerm und der Stadt im Verhaltnis von
pEanungsursachilcher Geschoss-/Grundstiicksflache (Kosten Vorhabentragerin) zu der

nicht-urs&chlichen Geschoss-fGruhds{tucksfléche (Kosten Stadt) an der Gesamflache

- far die Kita aufgeteilt.

Die Stadit erstattet der Vorhabentrégerin die-auf den nicht ursichlichen Anteil (bezogen
-auf den Bodenwert und die Hersfellungskosten) enffailende Grunderwerbsteuer. Die

Stadt erstattet den ihr sus dem Finanzausgleich zustehenden Anteil der Grunderwerb-

steuer in Héhe von 8/21, soweit die Grunderwerbsteuer auf den ursachltchen Antell

‘(Bodenwert und Herstellungskosten) entfallt.

Eine Ruckerstattung nach dem vorstehenden Absatz 2 erfolgt nur nach Vorlage des
Zahlungsnachwelses und einer Kopie des bestandskraftlgen und endguftagen Grunder-

- werbsteuerbescheides durch die Vorhabentragenn G!elches gilt fr eine Rickerstat-

tung nach vorstehendem Absatz 3 lit. b), jedoch erst nach Abschluss des Ausfiihrungs-
und Tellelgentumsenmerbsverfrages. Diese Unterlagen sind an das Kommunalreferat

der Stadt .(Abteii_ung RV - V) zu senden, das die Rubkeré,tattung verantassen wird. Zu-
vor hat die Vorhabentrdgerin den Steuerbescheid in Kopie unmittelbar nach Erhalt dem




§ 25

)

(2)

§ 26

(1)

(@)
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Kommunalreferat der Stadt (Abteilung RV - V) zur Prifung vorzulegen. Wird der Be-
scheid aufgrund verspéteter Zuleitung durch die Vorhabentragerin bestandskraftig und
ist dieser fehlerhaft, scheidet eine Rickerstattung insoweit aus, als sich die Fehlérhaf—

tigkeit zuungunsten der Stadt auswirkt.
Teilnichtigkeit

Solite eine Bestsmmung dieser Urkunde unmﬂrksam und / oder undurchfuhrbar sein o-

der werden — gleich aus welchem Grund — so sall die Wfrksamkeit der ubrlgen Bestim-

' mungen nicht berthrt werden. Die unwirksamen oder undurchfuhrbaren Bestimmungen

sind so auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte WIrtschaft[:che

Erfo[g maoglichst gleichkommend verwirklicht wird.

Die Betéiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmun-
gen durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen sowie alles nach Treu und
Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksarkeit des gegensténd!icheh Vertragsverhalt-

nisses zu sichern und seine Durchfiihrung zu erméglichen.

Weitergabepflicht

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fir den Fall eines Verkaufs oder sonstigen Uber-
gangs des Eigentums an einen Dritten, diesen formgerecht auf die Ubernahme aller

Verpflichtungen aus dieser. Grundvereinbarung zu verpflichten mit der Malgabe, dass

dieser wiederum seine Rechtsnachfolger éntsprechend verpflichtet. Mit Ausnahme der

Verpflichtungen des geférderten thnungsbaus gilt dies nicht fur Verkauf und Ubertra-

gung von Wohnungs- und Teileigentumseinheiten an Enderwerber.

Die Weitérgabe hat nur dann schuldbefreiende Wirkung fir die Vorhabentragerin, Wenn

 der Dritte

a) die vertragl:chen Verpflichtungen dieser Verelnbarung in einer gesonderten Er-
Klarung / Verelnbarung gegeniber der Stadt (Kommunalreferat) als eigene Ver-

pflichtungen tibernommen hat, .
'b) entsprechende Sicherheiten gemaf § 19 geleistet hat,

¢y eigene AuflassUngqufmerkungen zur Sicherung der Ansprilche der Stadt auf

. Ubertragung des Eigentums an den Abtretungsfléche gem. § 3 beétellt_hat und




und

3)

(4)

A4

diese Auflassungsvormerkungen rangrichtig eingetragen sind; den Vormerkun-
gen durfen endgiitig nur Rechte der Stadt vorgehen oder gleichstehen sowie

Rechte, die gemak diesem-stadtebaulichen Vertrag itbernommen werden -

d) eigene Auflassungsvormerkungen zur Sicherung des Anspruchs der Stadt auf
Bildung und Ubertragung des Teileigentums an der Kita samt Sondernutzungs-
rechten an der AuBenspielfliche und den S_teiipiété:en fir den Hol- und Bring-
verkehr sowie des Teite_igentums an den Tiefgaragehsteflplétzen gem. § 12 be-
stellt hat und diese Auflassungsvormerkungen rangrichtig eingetragen sind; den
Vormerkungen dirfen endgtiftig nur Rechte der Stadt vorgehen oder gleichste-
hen sowie Rechte die gemaf diesem stadtebauilchen Vertrag ubernommen

werden

e) hinsichlich der Ubernahme der Verpflichtungen zum geférderten Wohnungsbau
enisprechende eigene Auflassungsvormerkungen gemaR § 16 dleses stédte-
baulichen Vertrags i.V.m. § 11 der Vereinbarung zur Realzsuerung von geforder—
tem Wohnungsbau (Anlage BU 5) bestellt hat und die rangrichtige Grundbuch-
eintragung erfolgt ist; den Vormerkungen diirfen endgltig nur Rechte der Stadt
vorgehen oder gleichstehen sowie Rechte, die gemal diesem stédtebaulichen

Vertrag tbermommen werden
f) die Stadt dieser Ubernahme zugestimmt hat.

Vorstehende Regelungen finden keine Anwendung bei Ubeﬁragung von einzelnen

Wohnungs-/ Teileigentumseinheiten an Enderwerber.

Die Zustimmung muss von der Vorhabentrdgerin schriftlich und mit umfassender Aus-
_kunft Ober die Ubertragungsregelungen, die mit dem Dritten getroffen werden, bean-.

tragt werden. Insbesondere ist der'VeréuB'erungsvertrag vorzulegen. Vorstehende Re-

gelungen finden auch Anwendung auf Teilverkaufe / den teilweisen Ubergang von Eij-

gentum. In diesen Féllen verpflichtet sich die Vorhabentréigerin, ihre einzelnen Ver--

pflichtungen den jeweiligen Erwerbern eindeutig zuzuordnen.

‘Die Vorhabentragerm wird der Stadtf von emem beabsichtigten Vorhabentragenmechsel

unverzughch Mittellung machen, Em Wechse! des Vorhabentragers wéahrend der Pla-

© nungs- und Bauzeit bedarf gem. § 12 Absatz 5 BauGB der Zustlmmung_ der Stadt. Uber
-die Zustimmung entscheidet der Stadtrat durch Beschluss. Die Zustimmung darf nur-




(6)

§ 27

§28

45

dann verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechifertigen, dass die Durch-
fithrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung innerhalb der in

§ 18 festgelegten Frist gefahrdet ist.

Absatz 2 lit. b) gilt nicht, soweit und solange das Verhiltnis des tbernehmenden Dritten
zur Stadt die Voraussetzungen des § 108 Absatz 1 des Gesetzes gegen Wettbewerbs-
beschrankungen (GWB) erfillt; in diesem Fall stundet die Stadt die Sicherheitsleistung
unentgeltlich und auflésend bedingt durch den Eintritt des Falles, dass der tiberneh-
mende Dritte im Verhalinis zur Stadt die Voraussetzungen des § 108 Absatz 1 GWWB

nicht mehr erflllt.

‘Planungsursachliche Lasten aus dieser Grundvereinbarung kénnen nicht an die Stadt

weitergegeben werden.

Rangve.zrhéiﬂtnﬁsse der'besftell[lit_eh Rechte

Dle in dieser Grundvéreinbarung'einsc:h!ie[&lich der Aniége BU 5 (Vereinbarung zur,
Realisierung von geférdertem Wohnungsbau) mit Anlagen zugunsten der Stadt bestell~
ten Belastungen erhalten folgenden Rang: | o
1. an erster Stelle die Dienstbarkeiten und diese im Gleichrang unteremander
2. an zweiter Stelle die Auflassungsvormerkungen und diese im Gle{chrang
untereinander, _ '
3. Ia_n dritter Stelle die Reallasten und diese im Gleichrang untereinander.
Die Vorhabentragerin stimmt allen zur Verschaffung der jeweils endgﬂ!tigen Rangstelie

. zweckdienlichen Erklarungen, insbesondere Rangﬁletritten von Grundpfandrechts-

glaubigern, mit Antrag auf Volizug im Grundbuch zu.

Zustimmung des Stadtrates

Der wirksame Absch!uss dieses Durchfuhrungsvertragés bedarf der Zustimmung des
Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen (Ausschuss flr Stadtplanung und Bauord-
nung), die von der Stadt (Referat fur,Stadtpiénung und Bauordnung) im Rahmen des

, BiEl’igung_ébescth_ss’es zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung

Nr. 2115a eingeholt wird. .

Die Voltversamfnfung des Stadtrates der LandeShauptstédt Mtinchen hat demin § 12

geregelten Erwerb des nicht urséchlichen Anteils der Kita mit Beschiuss vom




46

24.07.2019 zugestimmt; auszugsweise beglaubigte Beschlussabschrifien werden die-
ser Urkunde beigefiigt.

c) Die Vorhabentragerin stimmt zu, dass der Durchfllhrungsvertrag [aus Détenschutzgrt]m
den werden alle Namen und Zahlen geschwarzt] mit allen Anlagen in offentlicher Sit-
‘zung des Stadtrats dargestellt und sffentlich ausgelegt werden kann. Dies gilt aus-
dricklich auch fur die dauerhafte Verdifentlichung auf den Internetseiten der Stadt. |

§ 29 .Bekanmmachumggemé@ § 55 Gmndbmh@&"dnung

Das Grundbuchamt wird ersucht, die fir die ‘Stadt bestimmte Bekanntmachung geman
§ 55 Grundbuchordnung an den Notar zu senden.

§ 30 Volimacht des Notars

Der Notar wird be‘auftragt' und bevollméachtigt: -

a) Alle zur Durchflthrung und zum Vollzug dieser Urkunde erforderhchen Erklarungen,
Genehmlgungen und Bescheide unter Verwendung elgener Entwirfe einzuholen

b) alle Erkidrungen, Bescheide und Zeugnisse dieser Art entgegenzunehmen, sofern :

- sie oh_ne Auflagen und Bedihgungen erteilt sind; fﬂr‘diesen Fall'verﬁichten die Be-

teiligten berei‘ts jetzt auf Rechtsmittel; die :Erkférungen sollen mit dem Eingang ‘
beim Notar wirl\sam séin ‘ '

c)  alle Antrage zu stellen, zu ergénzen, abzuéndérn und zurlickzunehmen sowie
Rangbestimmungen vorzunehmen' und in Form éiher Eigenurkunde ergénzende
und berichttgende Erklarungen abzugeben im lnnenverhaitms muss der Notar vor-

her die Zustnmmung der Parte|en einholen.

§31 Hinweise
Der Notar hat auf folgendes hingewiesen:

- 1. Alle Vereinbarungen mssen beurkundet sein, nicht beurkundete Ab‘reden sind unwirk-
sam und kdnnen die Wirksamkeit der gesamten Grundyere'inbarung in Frage stellen.
2. Die Eigentumsumschreibung,im Grundbuch kann erst erfolgen, Wenn die Bescheini-
gung des Finanzamtes wegen der Grunderwerbsteuer vorliegt, sowie die Vermgssun-

gen durchgefiihrt und die Méssungsanerkenhung und Auftassung beurkundet ist.




§ 32

sowie
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Die Eigentumsumschreibung der Kita im Grundbuch kann erst erfolgen, wenn die Be-
scheinigung des Finanzamtes wagen der Grunderwerbsteuer vorliegt, sowie die Teilei-
gentumseinheit gebildet und die Auflassung beurkundet ist,

Der Notar hat keine steuerliche Beratung {ibernommen.

Abschriften, Ausfertigungen

Von dieser Urkunde und ggf. der Nachtragsurkunde erhalten:

die Stadt ein Kopierexemplar, drei Abschriften sowie ein elektronisches Exemplar (pdf

an; : } und nach grundbuchamthchen Volizug drei Ausfertigungen

mit Vollzugsbestatigung des Grundbuchamtes;
die Vorhabentragerin eine Ausferfugung, ‘ 7
das Grundbuchamt Miinchen eine beglaubigte Abschrift;

der Gutachterausschuss der Landeshauptstadt MUnchen;'

das Finanzamt ~ Grunderwerbsteuerstelle

je eine Abschrift

§ 33 Anﬂagenﬁbersﬁcht :

Bestandteil dieser GrUndveréinbarungAsind folgende Anlagén: :

A1 Entwurf des Planteils des Bebauungsplans 7

A2 Projektpléne zurri Vorhaben- und ErschliefSungsplan

A3 Lageplan Abtretungsflache Stra&ehverkehrsﬂééhe |
A4 ' Lageplan Dienstbarkeitsfliche

A5 Lageplan méglicher Schankflachen

AB Lageplan Gemeinschaftsdachgérten

A7 - Lageplan Sonderflache (§ 8) |

A 8.1 Lagéplan Kindertageseinrichtung EG mit AuBenspielﬂéche
A82 Lageplan Kindertageseinrichtung OG 1

A'g - Lagepfah Aufweﬁungsfnaf&nahmen (§ 14 Absatz 2)
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A10  Verzicht auf die Anwendung der MaBV

Folgende Anlagen sind in der Bezugsurkunde (vgl. § 1 Absatz 3) enthalten:

BU1 Entwurf des Satzungstextes des Bebauungsplans
BU 2 Nachbarvereinbarung vom.11.09.2017
BU 3 ANBestK
‘BU4  ZuN-Best-ROB - |
BUS Vereinbarungen zur Realisierung von gefordertem Wohnungsbau /

Sozialer Bindungsvertrag (inklusive 3 Anlagen)

* Die Anlage A 10 wurde vorgelesen und geriehmigt. Die Gibrigen Anlagen A 1 bis A 9 wurden zur
Durchsicht vorgelegt und von den Beteiligten genehmigt und eigenhandig unterschrieben.

Niederschrift vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:.




Bebauung

- flr Wohnen, Gastronomie,
Einzelhandel, Biiro,
Dienstleistung, Arztpraxen
und Kindertageseinrichtung

GF 17330 m?

FD

Entwurf | A
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 21158

der Landeshauptstadt Minchen

Bereich:
Arcisstral3e (Ostlich),
Elisabethplatz (stdlich),

Nordendstraflte (westlich)
(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 259)

Ergénzung zur Zeichenerklarung:

C) Hinweise
¢ Bauraumbezeichnung, z.B. Bauraum A

TSP | . Spielaniage gem. §7 Abs.2

M = 1:1000
e e

0 10 20 30 40 &0

HA I / 22P
HA Il / 52
HA Il / 22V

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
am 12.08.2019 .

. gez.

n

“_

age A1
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Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115a
Abtretung StraBenverkehrsiEiche

1 Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

—— G‘@ﬁdﬁiﬁd&sgrenze
I:] 7, StraBenverkehrsfiachen

 ohne Mafstab

1532019

o Pans
- KR-GSM-BO




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115a Anragé A4
" Dienstbarkeitsfliche ‘

Arcisstr.

45522

&l

I . Grenze des raumlichen
g I:I . Geltungsbereichs
—¢—  Grundstiicksgrenze B @ _ . : . ahiie Mastah
m - Flachen dinglich zu sichern zugunsten der Allgemeinheit . il T
y = S e KR-GSM-BO




Vorhabénbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115a ' Anl@e’ A5
Lageplan maglicher Schankflachen s

4556/22

455242

F!:I* Grenze des raumlichen ______ sidliche Grenze Feuerwehrzufahrt
L1 Geltungsbereichs ol B (Verbindung nordwestliche und ‘
- ' ' : ' " nordostliche Ecke des Vorhabenumgriffs)
—o—  Grundstiicks ‘ : '
) Hindstlickeghenzs Fliachen dinglich zu sichern zugunsten o MERs D
Standort maglicher 7 der Allgemeinheit und/ oder ) PlanG  06.09,2019
. B Scharikflichen - \A. (siehe Satzungstext) 7 KR-GSM-BO




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griin'ordn.ung Nr. 2115a Amgge A 6
Gemeinschaftsdachgérten : : | o

=
4616/19

Légendef-_

P e

- ~ Grenze des rét‘lmlichen o Gemeinschaftsdachgarten oder sonstige
L I 1 e : ' ﬂﬂf | gemeinschaftlich nutzbare Dachflichen
' 1 —— '.Geltungsberelchs : ”A gemal stadtebaulichem Vertrag

—9%—  Grundstiicksgrenze ohne MaRstab

153-2019
PlanG  06.09.2019

KR-GSM-BO




Anlage 7

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2115a
Sonderfldche nach §8 '

L
)
[7]
A
(41
O.
<

— ' Grenze des réumlichen
Geltungsbereichs

ohne Mafistab
. 153-2019

—o0o—  Grundstlicksgrenze . _ - _
' ' : o PlanG  06.09.2019

‘ . Sonderﬂéflhe - . KR_GSM_BO




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 21 15a

Lageplan Kindertageseinrichtung EG
mit AuBenspielflache

4556/22

tr.

_ Arciss

[¥2)
wy

4616/19

Legende:

‘—— Grenze des raumlichen

i :I Geltungsbereichs
—o—  Grundstiicksgrenze

— Freispielflache nach
: Festsetzung im Plan .

Lage der Kita

ohne MaRstab
153-2019
PlanG  06.09.2019

KR-GSM-BO




Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung N_f. 2115a
Lageplan Kindertageseinrichtung OG1 '

tr.

Arciss

%

- 455212

= ' Grenze des raumlichen
|:| ~ Geltungsbereichs

—o—  Grundstiicksgrenze s _— ' chne Mafistab
z I 153-2019" |

PlanG  06.09.2019

B Lage derkita : | : ) ~ KR-GSM-BO




Vorhabenbezogener Be‘b’auungsblan mit Griinardnung Nr. 2115a : Aﬂlﬁg@' A9
Aufwertungsmalnahmen nach § 14 Abs. 2 -

nssmbingsgeH

= ortliche Lage o -  =F
- Bebauungsplan 2115a T ' e : '
- —9—  Grundstlicksgrenze : . , ) " ahne MaRstab
' O Bereich der ' ﬁ Pine 06095015

- Aufwertungsflachen . ) . - ) KR-GSM-BO | -




Anlage A 10
Verzicht auf die Anwendung der MaBV

Die Stadtspatkasse Miinchen und die Landeshauptstadt Miinchen schlieflen .

zut Hauptutkunde einen Vertrag mit Bauverpflichtung.

Die Landeshauptstadt Miinchen verzichtet hiermit fiir den genannten Vertrag
auf die Anwendung der zu ithrem Schutze bestehenden Vorschriften der Mak-
ler- und Bautrigetverordnung, Die Stadtspatkasse Miinchen nimmt diesen

Verzicht an.

Miinchen, den 12. September 2019

@Itadtsparkasse Miunchen' | _ (Fand és}#iauntstadtfl\f[ﬁgchen)




Leerseile




=] Stadtsparkas |
Miinchen _| Die Bank unserer Stadt.

Die Stadtsparkasse Miinchen — Ansta]t des offenthchen Rechis — mit itz in Miinchen,
vertreten wie unterzeichnet, erteilt hiermit .

.+, geboren am ‘ '
geschaftsansasmg Ungererstrafse 75, 80805 Minchen,

V@Tl'[lma] cht,

siein Bezug auf das im Grundbuch des Amtsgenchts Minchen, Gemarkung Munchen
Sektion Il Blatt 31940 eingetragene Grundstlick: :

Bestandsverzeichnis

FIN. Wirtschaftsart und Lage ' | GroBe

455212 - : ArcisistraBe 74, Betriebsflache . . - 15747 m2

bei folgenden Rechtsgéschaften allgeinein und uneingeschrinkt zu vertreten und alle -
damitim Zusammenhang stehenden Rechtshandlungen auch teﬂwelse vorzuneh-
men:

- Abschluss eines Stadtebaulichen Durchfi hrungsvertrages mkl Anlage SOBON und
Angebot eines Kaufvertrages an die LH Munchen im Rahmen des Bebauungsp]an-
verfahrens 2115a :

- Bildung von Teﬂelgentum im Zusammenhang mit der Kindertagesstitte
- Verkauf des Teileigentums an der Kmdertagesstatte an die LH Miinchen

- Abtretung eines Grundstiickstreifens an die LH Miinchen zur Schaffung einer neuen
"~ FuB- und Radwegverbindung sowie Feuerwehrzufahrt ‘

Insbesondere kann der Bevaﬂmachtlgte den Grundbesitz mit Vormerl\ungen Dienst-
barkeiten und Re