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Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Mit dieser Bekanntgabe wird der Werkausschuss uber die voraussichtliche Entwicklung
im laufenden Geschaftsjahr 2019 informiert.

1. Zweiter Zwischenbericht fiir das Wirtschaftsjahr 2019

Gemal § 19 Eigenbetriebsverordnung (EBV) und der Betriebssatzung der MHM ist der
Stadtrat halbjahrlich tber die Entwicklung des Vermoégens- und des Erfolgsplans zu
unterrichten.

Der erste Zwischenbericht 2019 (Stichtag 31.03.2019) wurde dem Kommunalausschuss
als Werkausschuss fir die MHM in seiner Sitzung am 04.07.2019 bekanntgegeben
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15204).

Durch die in dieser Bekanntgabe dargelegten Finanzdaten erhalt der Stadtrat die
Méglichkeit, noch im laufenden Jahr steuernd auf die Geschéaftstatigkeit des Betriebes
einzuwirken.



2. Datenbasis
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Die mit dem zweiten Zwischenbericht vorgelegten Zahlen basieren auf dem Abschluss
des 1. Halbjahres 2019 (Stichtag 30.06.2019). Sie lassen nur vorsichtige Rickschlisse
auf die weitere Entwicklung des Jahres zu.

Die Zahlen des 1. Halbjahres 2019 verstehen sich als tatsachlich gebuchte Zahlen.
Daneben werden auch bei einzelnen, nicht kontinuierlich anfallenden Aufwendungen
(z.B. Grundsteuer, Zinsen) unterjahrige Rickstellungen dargestellt, um einzelne Monate
bes-ser miteinander vergleichen zu kénnen. Eine einfache Hochrechnung auf das Jahr
auf Basis der Halbjahreszahlen ist dennoch nicht moéglich.

3. Entwicklung des Erfolgsplanes fiir das Wirtschaftsjahr 2019

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 27.11.2018 (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V 13127) wurde der Wirtschaftsplan 2019 mit einem Jahresfehlbetrag in Héhe

von 2,517 Mio. € genehmigt.

Im ersten Zwischenbericht (Stand 31.03.2019) wurde dieses Ergebnis in der Prognose

bestatigt.

Die folgende Grobgliederung des Erfolgsplans ermdglicht einen Einblick in die Entwick-
lung der wichtigsten Positionen. Die Tabelle enthalt das Ergebnis des Vorjahres, die ge-
buchten Zahlen des 1. Halbjahres 2019, den Wirtschaftsplan 2019 und die Prognose des
Jahresergebnisses 2019 auf Basis des 1. Halbjahres.

Erfolgsplan Ergebnis f;ﬁ?;‘jl::r Plan Prognose
Ertrage / Aufwendungen in T€ 2018 2019 2019 2019
Umsatzerlose 16.185 7.760 15.655 15.655
ors aktviere Eigorloistngen 29 153 29 20
Summe Ertrage 16.513 7.913 15.921 15.921
Materialaufwand 5.878 2.877 6.095 6.300
Personalaufwand 6.648 3.512 7.840 7.500
Abschreibungen 1.276 615 1.310 1.250
jg:jtgsn:‘;gfg't'zzZr/:“fwe”d”n 2.598 976 2.193 2.193
Saldo Zinsaufwand — Ertrag 1.107 499 1.000 1.000
Summe Aufwendungen 17.507 8.479 18.438 18.243
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag -993 -566 -2.517 -2.322
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Bei den Erlésen wird derzeit damit gerechnet, dass der Wirtschaftsplanansatz von ca.
15,921 Mio. € voraussichtlich erreicht werden kann. Nicht enthalten in den Zahlen des

1. Halbjahres sind einige Fakturierungen fir Flachen, die im Zuge der RGumung des
Grolimarkthallenkellers auf dem GroBmarkt neu zugewiesen und bezogen wurden. Des
Weiteren wird mit dem Eingang einiger Umsatzabrechnungen zur Bearbeitung im 2. Halb-
jahr gerechnet.

Der Materialaufwand, der v.a. den Bauunterhalt und die Betriebskosten enthalt, wurde in
der Prognose um 205 T€ auf nunmehr 6,300 Mio. € erhoht. Hintergrund sind die stetig
steigenden Kosten fir die bauliche Erhaltung des Marktbetriebes und die deutliche Zu-
nahme der als dringlich eingestuften UnterhaltungsmalRnahmen und deren Auswirkun-
gen. Im Folgejahr werden mit Unterstiitzung durch das Baureferat (BAU) einige sehr
kostspielige MalRnahmen einzuleiten sein, die zu einer noch viel eklatanteren Ausweitung
des Materialaufwandes flihren werden. Siehe hierzu die gesonderte Vorlage zum Wirt-
schaftsplan 2020.

Wegen der weiterhin unbefriedigenden Stellenbesetzungsquote von 82 % ist fir 2019
nicht damit zu rechnen, dass der gesamte angesetzte Personalaufwand zu Buche
schlagen wird. Diese Position wurde daher in der Prognose von 7,840 Mio. € auf 7,500
Mio. € reduziert. Die Abschreibungen wurden um 60 T€ nach unten angepasst.

In Summe ergibt sich in der Prognose 2019 eine Ergebnisverbesserung um 195 T€
auf -2,322 Mio. €.

4. Bauunterhalt MHM

Neben den Betriebskosten bestimmt der Bauunterhalt die Hohe des Materialaufwandes
mafgeblich. Ublicherweise ist im weiteren Jahresverlauf bis zum Buchungsschluss 2019
im Februar 2020 mit einem Uberproportionalen Anstieg zu rechnen, weil Bauleistungen in
diesem Zeitraum noch in einem erheblichen Umfang erbracht und abgerechnet werden.

Folgende UnterhaltsmafRnahmen wurden im 2. Quartal 2019 durchgefuhrt:
4.1 Bauliche MaBnahmen im Zusammenhang mit Mieterwechseln

Viktualienmarkt, Abt. lll - Renovierung Stand 20/21 (Nr. 172547)

Aufgrund der Bausubstanz und bedingt durch einen Mieterwechsel muss der Stand
saniert werden. Im 1. Halbjahr 2019 wurde der Nutzerbedarf ermittelt. Bauausfuhrung
und Fertigstellung sollen noch im laufenden Jahr erfolgen.

Kontorhaus 2 — Umbau Umkleideraume fiir das Infrastrukturelle Inmobilienmana-
gement IIM (Nr. 172625)

Weil in der Ladenreihe im dortigen Kopfbau Siid weitere Mitarbeiterblros u.a. flr den
Bereich Bauunterhalt benétigt wurden, mussten die bislang v.a. als Umkleiden genutzten
Raumlichkeiten vom IIM geraumt werden. Die Radume wurden zu Blros umgebaut und
entsprechend ausgestattet. Gleichzeitig und als Ersatz wurden im Kontorhaus 2 fir das
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[IM Rdume hergerichtet. Die Leistungen wurden im 2. Quartal 2019 fertiggestellt.
4.2 InstandsetzungsmaBnahmen auf Grund von liberalterter Bausubstanz

GroRmarkthalle (GMH) — Instandsetzungskonzept siidliche KellerstraRe,
Unterfiihrung zur denkmalgeschiitzten Halle 1 (Ohne Nummer)

Aufgrund der Ergebnisse der Bauwerksprifung und der dabei festgestellten Mangel
wurde die Erstellung eines Instandsetzungskonzeptes mit mdglichen Varianten und
entsprechenden Grobkostenschatzungen Ende 2017 beauftragt. Nach einer durch die
NotmaRnahme im Keller der Hallen 1-6 bedingten Unterbrechung wurden die Planungen
fortgesetzt. Auf Grund der Komplexitat der MalRnahme und deren weitreichenden Aus-
wirkungen wurde der voraussichtliche Abschluss der Planungsphase vom Ende des

2. Quartals auf das Ende des 4. Quartals 2019 verschoben.

Ladenreihe auf dem GroRmarktareal (friilhere unter Denkmalschutz stehende
Kartoffelhalle) — Sanierung Vordach (Nr. 172500)

Das stark beschadigte und denkmalgeschiitzte Vordach der Ladenreihe wurde seit
Herbst 2018 saniert. Auf Grund von wahrend der Bauausfiihrungen zutage getretenen
Konstruktionsmangeln verschiebt sich der geplante Fertigstellungstermin um ein Quartal
auf das Ende des 3. Quartals 2019.

Viktualienmarkt — Sanitar-Container (Nr. 172602)
Die voraussichtlich zum Jahresende 2019 abgeschlossene Errichtung eines Sanitar-
Containers fur einen Teil der Handlerschaft wurde im 2. Quartal weiter bearbeitet.

4.3 Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen im Bereich Haustechnik
und Brandschutz

Hallen 1-6 — Sprinkleranlage Keller (Nr. 171973)

Der flir 30.06.2019 anvisierte Termin zur Fertigstellung der umfassenden Sanierung der
Sprinkleranlage im Keller der Grol3markthallen 1-6 konnte nicht gehalten werden.
PlanmaRiger Abschluss der Komplettfertigstellung: nun Ende des 3. Quartals 2019.

Hallen 1-6, Keller - NotmaBnahme Elektro (Nr. 172481)

Die Malinahme (Sicherheitstechnische Prifung der Stromversorgung des gesamten und
sehr weitlaufigen Kellerbereichs) dauert im 2. Quartal 2019 noch an. Die Arbeiten sollen
im Dezember 2019 abgeschlossen werden.

GMH-Areal — Schaffung von Ersatzflachen fiir die ehemaligen Kellernutzer der
Hallen 1-6, Bauabschnitt 1 (Nr. 172505)

Im laufenden Jahr sollen allen ehemaligen Nutzern aus den gefahrdeten Kellerbereichen
die bendtigten Flachen bereitgestellt und die von den MHM koordinierten Baugenehmi-
gungsverfahren fir die von Handlerseite zu errichtenden Bauwerke eingeleitet sein. Im
abgelaufenen Quartal wurde weiterhin intensiv an diesem Projekt gearbeitet. Auch wegen
teilweise nicht termingerechter Einreichung der fur eine Genehmigung erforderlichen
Unterlagen kann die MaRnahme voraussichtlich nicht vor Ende des 2. Quartals 2020
abgeschlossen werden.
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GMH-Areal — Schaffung von Ersatzflachen fiir die ehemaligen Kellernutzer der
Hallen 1-6, Bauabschnitt 2 (Ohne Nr.)

Einige wenige Kellernutzer aus den z.T. nicht gefahrdeten Kellerbereichen unter der Halle
1 und der Verwaltung verlassen das Untergeschol’ im Laufe des Jahres 2019.

Die MHM bieten auch diesem Personenkreis Freiflachen auf dem Areal zur Errichtung
von Lagerhallen, Kiihlzellen u.a. an. Im 1. Quartal 2019 wurde der Bedarf ermittelt.

Die laufende MalRnahme (Schaffung und Bereitstellen von Flachen sowie Koordination
des Baugenehmigungsprozesses) kann nicht vor Ende des 2. Quartals 2020 abge-
schlossen werden. Siehe hierzu auch oben Nr. 172505 (Bauabschnitt 1).

Halle 1-6, Keller — Riickbau der bestehenden Einbauten (Nr. 172530)

Im Vorfeld der durch das BAU durchzuflihrenden Bestandssicherungsmalinahmen der
GroBmarkthallen (siehe unten Nrn. 172631 und 172529) missen die bestehenden
Einbauten in den Kellern (Klhlzellen, Lagereinbauten und -unterteilungen u.a.) zurlck-
gebaut werden. Mit der Bedarfsermittiung wurde im 1. Halbjahr 2019 begonnen. Die
MalRnahme soll voraussichtlich im 3. Quartal 2020 abgeschlossen werden.

Hallen 1-6, Keller — statische, brandschutz- und elektrotechnische Bestands-
sicherungsmaRnahme der Hallenkeller sowie Dachsanierung der Hallen 1-4 zur
Aufrechterhaltung des Betriebes bis zur Nutzungsaufgabe (Nrn. 172631, 172529)
Im Anschluss an die NotmalRnahme Elektro in den Kellern (siehe oben Nr. 172481) sollen
die hier beschriebenen BaumafRnahmen erfolgen. Die BrandschutzmaRnahme umfasst
neben der Errichtung von Brandabschnitten in den Kellern und zur dartber liegenden
Verkaufshalle die Schaffung von Rauchabztigen in den Kellern und Verkaufshallen und
den Einbau einer Brandalarmierung fur das Verwaltungsgebaude. Dabei missen die
durch den laufenden Wassereintritt aufgetretenen Schaden an der Tragstruktur des Hal-
lenkellers weiter saniert werden. Vor dem Hintergrund der akuten Sicherheitsprobleme
mit der Elektroverteilung muss eine neue Elektroverteilung einschliellich eines Potential-
ausgleichs aufgebaut werden. Bestandsuntersuchungen und Zustandsanalysen sind
grolteils erbracht worden. Das Brandschutzkonzept befindet sich im Abstimmungspro-
zess mit der Branddirektion. Im Zuge dieser Malinahmen ist auch eine Sanierung des
Dachs der Verkaufshallen 1-4 notwendig.

Das BAU libernahm Anfang 2019 die Projektleitung. Die Machbarkeitsstudie soll Ende
2019 abgeschlossen werden. Das BAU beginnt mit den Bauarbeiten, sobald das Unter-
geschoss von Einbauten etc. befreit ist (siehe oben Nr. 172530) und die erforderlichen
Gebaude- und Tragwerksuntersuchungen seitens der MHM abgeschlossen sind. Zum
Tragwerk der oberirdischen Bereiche der Hallen 5 und 6 gibt es bislang keinerlei Er-
kenntnisse. Zu den durch die MHM im Vorfeld durchzuflihrenden MalRhahmen zahlt auch
eine Grundleitungsuntersuchung. Diese wird voraussichtlich im 1. Quartal 2020 durch-
gefuhrt.

Halle 3 — statische Ertlichtigung Dachtragwerk und Eindeckung (Ohne Nr.)

Im Dach der GMH 3 wurden erhebliche Baumangel festgestellt. Das BAU wurde mittler-
weile mit der Mangelbehebung beauftragt. Nach Einschaltung eines Planungsbiiros sol-
len die Bauleistungen ausgeschrieben und noch vor dem Winter 2020/2021
abgeschlossen werden.
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Halle 1-6 UG — Pilzborse (Nr. 172301, 172642) / iiberfahrene Bereiche zwischen
Hallen 4 und 5 bzw. 5 und 6

Im Zuge von Bauwerksprifungen der GMH wurde festgestellt, dass insbesondere im
Untergeschoss erhebliche statische Probleme vorherrschen.

Ein Bereich von ca. 400 m? Uber der sogenannten Pilzbdrse musste daher flir den Ver-
kehr temporar gesperrt werden. Um dennoch eine Durchfahrt fir Kfz bis 7,5 t zulassiges
Gesamtgewicht sicherzustellen, wird der Verkehr derzeit umgelenkt. Durch diese Ver-
kehrsumlenkung entfallen fir die Zeit der Sperrung einige der Kfz-Kundenparkplatze tiber
der Pilzbdrse. Um die Sperrung aufheben zu kénnen und den Betrieb fur 7,5 t wieder frei-
zugeben, wird der betroffene Kellerbereich verflillt.

Des Weiteren besteht explizit im Bereich der Uberfahrten zwischen den Hallen 4 und 5
sowie 5 und 6 dringender Handlungsbedarf. Kfz mit einem zulassigen Gesamtgewicht
von mehr als 16 t dirfen in diesen Bereichen kinftig nicht mehr verkehren. Die bereits
durchgeflihrten statischen Ertlichtigungen im UG erlauben zwischen den Hallen 4/5 so-
wie 5/6 ein zuldssiges Gesamtgewicht von bis zu 16 t. Gleichzeitig wird eine Verkehrs-
fuhrung ohne Gegenverkehr, d.h. eine Einbahnstral3enregelung, eingeflihrt. AuRerdem
wird kunftig im nordwestlichen Bereich des GMH-Areals Uber die Bricke der Thalkirchner
Stral’e keine Durchfahrt zu den Firmen aulerhalb des GMH-Areals mehr mdglich sein.
Das MHM-Gelande wird entlang des Brickenverlaufs geschlossen. Lediglich flr Stapler
wird eine Durchfahrt méglich sein. KfZ wird das Erreichen der Firmen aulierhalb des
Areals Uber die Westausfahrt (Westtor) ermdglicht. Die MalRhahmen sollen voraussicht-
lich im 3. Quartal 2019 umgesetzt sein.

Gaststitte und Postgebaude — Erneuerung der Heizungsanlage und des Fernwar-
meanschlusses (Nr. 171675)

Die Planungen dauern im 2. Quartal 2019 wie vorgesehen an. Die Umsetzung der Mal}3-
nahme soll weiterhin 2020 erfolgen.

Hammermiuhle — NotmaBnahme Ausweichlagerflachen fiir Kellermieter (Nr. 172520)
Die Malinahme (Sanierung zur Nutzung als Lagerflache) konnte im 2. Quartal 2019 wie
geplant abgeschlossen werden.

Hallen 10 und 23 — Elektroanschliisse an Rampe fiir LKW-Aggregate (Nrn. 180470,
180471)

Die Mallinahme (Schaffung von Anschlissen auf der GMH-Freiflache nahe der Hallen 10
und 23 flr einen elektrischen und emissionsarmen Betrieb von LKW-Kiihlaggregaten)
wurde wie geplant fristgerecht im 2. Quartal 2019 abgeschlossen.

Viktualienmarkt — Kanalsanierung im Petersbergl und der Abteilung 5 (Nr. 172632)
Die Planungen fir die notwendigen Kanalsanierungen in den beiden Abteilungen wurden
im abgelaufenen Quartal fortgesetzt. Demnach sollen beide Maflinahmen spatestens zum
Jahresende 2020 umgesetzt sein.
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5. Bauunterhalt fiir das Kommunalreferat auf dem Schlacht- und Viehhofareal

Durch die Ubernahme der Verwaltung des Schlacht- und Viehhofs fir das Kommunal-
referat (KR) wurden durch die MHM einige MaRnahmen auch in diesem Bereich durchge-
fuhrt. Sie wirken sich nicht auf die Ergebnisse der MHM aus, da die Aufwendungen im
Teilhaushalt des KR enthalten sind. Sie sollen an dieser Stelle erwahnt werden, da sie
zur Geschéaftsbesorgung des Areals zahlen und den Betreuungsumfang der
Bestandsimmobilien veranschaulichen:

5.1 Bauliche MaBRnahmen im Zusammenhang mit Mieterwechseln

Thalkirchner Str. 110 — Ausfiihrung der Freiflachenplanung (Nr. 270375)

Die im Zuge der Nutzungsanderung (Wohnen) erstellte Freiflachenplanung sollte zur Aus-
fihrung (geplanter Fertigstellungstermin: im 2. Halbjahr 2019) kommen. Nach Abstim-
mung mit dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung erfolgt einstweilen keine Umset-
zung, um keine Tatsachen zu schaffen, die den Masterplanungen auf dem Viehhofareal
zuwiderlaufen kénnten.

Ehemalige Viehhofbank — AufmaR Bestandsgebaude (Nr. 270549)

Ein potenzieller Mieter bekundete Interesse an der Nutzung des Gebaudes. In diesem
Zuge ist eine aktuelle Vermessung des Bauwerks erforderlich. Das Gebaude wurde im 2.
Quartal weitestgehend vermessen. Geplante Fertigstellung: 3. Quartal 2019.

5.2 InstandsetzungsmaBnahmen auf Grund von uberalterter Bausubstanz

Viehhofmauer — Sanierung (Nr. 270184)
Die im 1. Quartal 2018 aufgenommenen Ausflihrungsarbeiten dauern weiterhin an. Sie
sollen voraussichtlich in diesem Jahr beendet werden.

Frischeparadies — Dachsanierung (Nr. 270522)

Die MalRnahme (Sanierung beider Dacher auf Grund von Undichtigkeiten) wird derzeit
ausgefuhrt. Als voraussichtlicher Zeitpunkt fir die Fertigstellung der Arbeiten ist nun das
2. Quartal 2020 vorgesehen.

Schlacht- und Viehhof — Markierungsarbeiten Feuerwehrumfahrung und Stellplatze
(Nr. 270027 und Nr. 270542)

Gemal der Anfang 2019 fertiggestellten Planung sollen die Feuerwehrumfahrung und die
Stellplatze auf dem Gelande des Schlacht- und Viehhofs markiert werden. Aus Kapazi-
tatsgriinden verschiebt sich die Fertigstellung der Arbeiten voraussichtlich in das 2. Quar-
tal 2020.

Tumblinger Str. 29 — Fassadenrekonstruktion (Nr. 270517)

Die bestehende Fassade des denkmalgeschuitzten Gebaudes soll fachgerecht wieder
hergerichtet werden. Am Fertigstellungstermin Ende 2020 wird bei der Malinahme, die
vom BAU durchgefihrt wird, weiterhin festgehalten.
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ZenettistraBe 10 / Thalkirchner StraBe 106 — Fassadensanierung (Nr. 270543)
Die Fassade des Gebaudes sollte fachgerecht saniert werden. Im April 2019 wurde mit
der Ausfuhrung begonnen, Fertigstellung war im Juli 2019.

Viehhoframpe — Betonausbesserungsarbeiten (Nr. 270534)

Die stark beschadigte Rampe musste dringend ausgebessert werden. Mit der Planung
wurde Anfang des Jahres begonnen. Die Arbeiten konnten bereits ein Quartal friher als
zunachst geplant im 2. Quartal 2019 beendet werden.

5.3 Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen im Bereich Haustechnik
und Brandschutz

ZenettistraBe 2 / 10d / Thalkirchner StraBe 104-106 / 104a — Nutzungsanderung und
Brandschutzsanierung (Nrn. 270297-270299)

Die Malinahme dauert an. Auf Grund des grofRen inhaltlichen Umfangs verzégert sich die
Fertigstellung voraussichtlich bis ins 4. Quartal 2020.

Biirocenter Kapuzinerplatz — Erneuerung Zugangskontrollsystem (Nr. 270492)

Das bestehende veraltete bzw. nicht mehr funktionsfahige Zugangskontrollsystem muss
erneuert werden. Die Fertigstellung wurde fir das 3. Quartal 2019 anvisiert.

Die Malinahme ist Teil eines notwendigen Brandschutzkonzeptes, das im 1. Quartal 2019
beauftragt wurde. Die noch andauernde Gesamtmalinahme soll voraussichtlich im

1. Quartal 2020 fertiggestellt sein.

6. Bericht uber fortlaufende Projekte
6.1 Neue GMH (Investorenmodell)

Die MalRnahme ist nicht investiv. Am 13.02.2019 beschloss der Stadtrat, Verhandlungen
zur Ausgestaltung eines Erbbaurechtsvertrages fur die zum Betrieb der neuen GMH erfor-
derlichen Flachen aufzunehmen und das Ergebnis hieraus zur Abstimmung vorzulegen.
Im abgelaufenen Quartal fanden mehrere Termine statt, in denen die Verhandlungen be-
gonnen und grundlegende vertragliche Inhalte besprochen wurden.

6.2 Zukunftssicherung fiir die drei kleinen festen Lebensmittelmarkte

Folgende erwahnenswerte Projektaktivitaten sind fur die investiven Malinahmen im
2. Quartal 2019 zu verzeichnen gewesen. Auf Grund eines Wechsels innerhalb der Markt-
hallen ist die Stelle der Projektsachbearbeitung bis zu einer Neubesetzung vakant.

Elisabethmarkt (EM):

Der Ausschuss flur Stadtplanung und Bauordnung befasste sich am 22.05.2019 mit drei
Birgerversammlungsempfehlungen zur Bebauung des Sparkassengelandes bzw. des
Marktareals. Es ergaben sich hieraus keine Auswirkungen fur die MHM-Projekte. Mit dem
BA 4 wurden die Erkenntnisse aus dem Blrgerworkshop (Kleinteiligkeit der Gebaude,
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Dachterrassen, Sortimentverteilung tber dem Markt, Platze und Durchwegung) bespro-
chen.

Wiener Markt (WM) und Pasinger Viktualienmarkt (PVM):

Im abgelaufenen Quartal fanden entsprechend dem Zeitplan keine nennenswerten Aktivi-
taten statt.

6.3 Zukunftssicherung fur den Viktualienmarkt (VM)

Auf Grund eines Wechsels innerhalb der MHM ist die Stelle der Projektsachbearbeitung
bis zu einer Neubesetzung vakant. Im Rahmen der investiven Vorplanungsphase fanden
folgende erwahnenswerte Projektaktivitdten im 2. Quartal 2019 statt:

Das abgelaufene Quartal diente v.a. dazu, dem BAU samtliche Unterlagen der Grund-
lagenermittlungen, der vertraglichen Bindungen an Planungs- bzw. Projektsteuerungsbu-
ros, bekannter Mangel und kinftiger Anforderungen zu tbergeben und dabei aufkommen-
de Fragen zu klaren.

6.4 Kosten der stadtebaulichen Grundlagenermittlungen fiir die Zukunftsprojekte

Mit der Vorlage des Wirtschaftsplans 2016 wurde beschlossen, dass die Kosten samtli-
cher (konsumtiver) Projektgrundlagenermittlungen fur den (verworfenen) Neubau der
GMH im Eigentimermodell und der Zukunftsplanungen fur die vier Lebensmittelmarkte
von der LHM getragen werden.

Ausgaben, die die investiv zu betrachtenden Leistungsphasen der Projekte (Vor-, Ent-
wurfs-, Genehmigungs- und Ausflhrungsplanung, vgl. § 34 Abs. 3 der Honorarordnung
fur Architekten und Ingenieure (HOAI)) betreffen, werden nach den einschlagigen han-
delsrechtlichen Vorschriften in der Bilanz des Eigenbetriebs ausgewiesen werden. (Siehe
hierzu unter Ziff. 7).

Brutto Brutto
Brutto 1. Halbjahr| Gesamt-
Nr. MaBRnahme
2007-2018 2019 Summe
€ € €
1 Grofmarkthalle, Zukunftssicherung 2.886.544,69 2.886.544,69
Konzepterstellung
o |GroBmarkthalle, Ubernahme der 6.188.052,25 6.188.052,25
getatigten (ehemaligen) Investitionen
3 [(Cleisrickbau GMH, Ubernahme der 745.016,21 745.016,21
getatigten (ehemaligen) Investitionen
4  |Parkhaus Kdnigsdorfer Parkplatz 748.368,18 748.368,18
5 |Viktualienmarkt, Uberplanung 2.378.038,56 31.437,42 2.409.475,98
g [rasinger Vikiualienmarkt, 531.057,05  23.434,90 554.491,95
Uberplanung
7 |Wiener Markt, Uberplanung 453.507,24 6.967,13 460.474,37
g [Marktam Elisabethplatz, 740.00169  32.935,54 772.937,23
Uberplanung
Summen: 14.670.585,87| 94.774,99\14.765.360,86
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Im 2. Quartal 2019 fielen keine weiteren Kosten an, so dass die in der Tabelle enthalte-
nen Summen gegenlber dem ersten Zwischenbericht unverandert sind.

7. Entwicklung des Vermoégensplans fur das Wirtschaftsjahr 2019

Der Vermogensplan der MHM flr das Wirtschaftsjahr 2019 umfasst auf der Finanz-
deckungsseite 7,280 Mio. € (1,310 Mio. € Abschreibungen, 1,000 Mio. € Kredite,

0,502 Mio. € eigene Finanzmittel und 4,468 Mio. € Zuschusse). Davon sind 1,000 Mio. €
fur die Schuldentilgung, 6,110 Mio. € fir Investitionsmaflinahmen, 0,070 Mio. € fur Ma-
schinen und Anlagen und 0,100 Mio. € fir Betriebs- und Geschaftsausstattung vorgese-

hen.

Die Liquiditat zum 30.06.2019 (2,755 Mio. €) ist noch gut. Fir das Geschaftsjahr stehen
dem Betrieb Kreditermachtigungen aus 2018 (1,000 Mio. €) und 2019 (1,000 Mio. €) zur
Verfligung, die 2019 nicht in Anspruch genommen werden sollen. Bis zum Jahresende ist
mit einem deutlichen Ruckgang der liquiden Mittel zu rechnen. Die Zahlungsfahigkeit ist
nach heutiger Einschatzung in 2019 noch gewabhrleistet.

Derzeit sind keine Anzeichen erkennbar, die auf Grund ihrer Bedeutung Anderungen im

Vermoégensplan 2019 zur Folge hatten.

Der Ausgabenstand fur Investitionsmaflnahmen stellt sich zum 30.06.2019 wie folgt dar:

Gesamt-
ausgaben
Geplante | Ansatz | Ausgaben bisher
MaBnahmen / Investitionen Kosten 2019 1. Halbjahr| (Stand:
2019 30.06.2019)
Mio. € Mio. € Mio. € Mio. €
1. GroBmarktbereich
GMH inkl. Kellergeschof3, BrandschutzmalRnahmen 2,000 0,000 -0,1010 2,099
Elektroanschlisse fur LKW-Kuhlaggregate 0,035 0,000 0,021 0,021
Zwischensumme: 2,035 0,000 -0,080 2,120
2. Lebensmittelmarkte
Vorplanung Elisabethmarkt bis einschl. Leistungs-
phase 4 (Neubau) bzw. Gesamtplanung und Aus- 5,950 2,650 0,209Q@ 0,557
fuhrung (Interimsmarkt)
Zwischensumme: 5950 2,650 0,209 0,557
3. Maschinen und Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung der Verwaltung
Zwischensumme: 0,170, 0,170 0,021 0,021
Gesamtsumme: 8,155 2,820 0,150 2,698
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Anmerkungen zur voranstehenden Tabelle:

@ Hierbei handelt es sich um eine nachtragliche Korrektur zu einer bereits langer abge-
schlossenen MalRnahme.

@ Auf Grund von Lieferengpassen verzdgert sich die Bereitstellung der Interimsmarkt-
stande fur den Elisabethmarkt um voraussichtlich wenige Monate. Die bisher abgeflosse-
nen Mittel bewegen sich daher noch weit unter den Ansatzen.

8. Zusammenfassung und Ausblick fiir 2019

Die Werkleitung der MHM erwartet auf Basis der Ergebnisse des 1. Halbjahres und der
Einschatzung des weiteren Jahresverlaufes flr 2019 ein wie in der Prognose veran-
schlagtes negatives Jahresergebnis von bis zu -2,322 Mio. € (siehe Ziff. 3).

Durch das erwartete negative Jahresergebnis wird der nicht durch Eigenkapital gedeckte
Fehlbetrag (Stand zum 31.12.2018: 1,749 Mio. €) weiter deutlich ansteigen. 2019 ware
dann das dritte Jahr in Folge mit einem negativen Eigenkapital.

Nach § 8 Abs. 2 der Eigenbetriebsverordnung Bayern (EBV) kann ein entstandener Jah-
resverlust eines Eigenbetriebs von der Gemeinde ausgeglichen werden. Sofern der Ver-
lust auf neue Rechnung vorgetragen und nach finf Jahren nicht vom Betrieb getilgt bzw.
durch Rulcklagen ausgeglichen werden konnte, ist ein Ausgleich durch die LHM gesetz-
lich vorgeschrieben.

Es wird damit gerechnet, dass die betriebliche Liquiditat bis zum Jahresende noch aus-
reichen wird. Falls erforderlich, besteht dartiber hinaus eine Kassenkreditlinie nach Art.
73 GO in Héhe von 2,500 Mio. €.

Die Entwicklung des Erfolgsplanes in den Jahren 2009 bis 2019 ist den Anlagen 2 und 3
zu entnehmen.

9. Beteiligung des Markthallenbeirates

Der Markthallenbeirat wurde gemaf § 9 der Betriebssatzung der Markthallen Minchen
bei der Erstellung dieser Bekanntgabe mit der Mdglichkeit zur Stellungnahme eingebun-
den. Eine eventuelle Stellungnahme wird nachgereicht.

10. Information der Stadtkammerei

Die Stadtkdmmerei hat einen Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.

11. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit besteht kein Anhérungsrecht eines Bezirksausschusses.



Seite 12

12. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates

Der Korreferentin des KR, Frau Stadtratin Ulrike Boesser, und dem Verwaltungsbeirat,
Herrn Stadtrat Hans Podiuk, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet.
Bekanntgegeben

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Manuel Pretzl Kristina Frank
2. Blrgermeister Berufsmafige Stadtratin

Abdruck von I. und Il.

uber das Direktorium HAII/V- Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt

an das Direktorium — Dokumentationsstelle

an die Stadtkdmmerei

z.K.

IV. Wv. Kommunalreferat - Markthallen Minchen - GS-RW&Co

Kommunalreferat

I. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

Il. An
KR-SB
KR-GL 2
z.K.

Am




