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Kurziibersicht zum Beschluss des Kommunalausschusses als Werkausschuss fiir
die Markthallen Miinchen vom 07.11.2019 (VB)
Offentliche Sitzung

Anlass Konzeptfreigabe und Auftrag zur Vorplanung fir den neuen Markt
am Elisabethplatz am 05.04.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V
08433), Konzeptfreigabe und Auftrag zur Vorplanung fir eine An-
wohnertiefgarage unter dem Markt am Elisabethplatz am
08.11.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 13125)

Inhalt Bedarfs- und Konzeptgenehmigung, Projektauftrag fur neuen Markt
mit einem Tiefgeschoss (TG) und einer Anwohnertiefgarage im 2.
TG

Gesamtkosten/ Projektkosten (Kostenobergrenze) 25,848 Mio. € (netto), 30,759
Gesamterlose Mio. € brutto




Entscheidungs-
vorschlag

1. Bedarfs- und Konzeptgenehmigung und Erteilung des Projekt-
auftrags mit Projektkosten in H6he von 25,848 Mio. € (netto), ca.
30,759 Mio. € brutto.

2. Gewahrung eines Zuschusses aus dem Stadthaushalt in Hohe
von 23,731 Mio. €

Gesucht werden
kann im RIS auch
unter:

Elisabethmarkt, Elisabethplatz, Markthallen Minchen,
Lebensmittelmarkte

Ortsangabe

Elisabethplatz, Stadtbezirk 04 — Schwabing-West
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Beschluss des Kommunalausschusses als Werkausschuss fiir die Markthallen
Miinchen vom 07.11.2019 (VB)
Offentliche Sitzung

.  Vortrag der Referentin

1. Aufgabenstellung

Mit Beschluss des Stadtrats vom 05.04.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08433) wur-
de das Konzept fir die Erneuerung des Marktes am Elisabethplatz (EM) mit einem TG
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freigegeben und der Auftrag zur Vorplanung erteilt.

Zu Fragen der Gestaltung des Marktes sollte ein Blrgerworkshop durchgefiihrt werden.
Es sollten moglichst mehr als 18 Stellplatze fur Handler geplant werden. Eine Anwohner-
tiefgarage im 2. TG sollte untersucht und in die Planungen aufgenommen werden. Die
Hygieneanforderungen sollten kritisch hinterfragt und mit dem Kreisverwaltungsreferat
(KVR) abgestimmt werden.

Die Konfiguration der Stande sollte mit dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung
(PLAN) abgestimmt werden.

Der Bereich zwischen dem Markt und der sudlich angrenzenden, kiinftigen Bebauung der
Stadtsparkasse Munchen (SSKM) soll als FuRgéangerbereich, Radfahrer und Lieferverk-
ehr frei gewidmet werden. Die notwendige Neuordnung der Grundstiicke sollte vom
Kommunalreferat (KR) veranlasst werden.

Mit Beschluss des Stadtrats vom 27.11.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 13125) wur-
de der Vorplanungsauftrag fur ein 2. TG mit Anwohner-TG nach Variante 2b erteilt.
Betreiber der Anwohner-TG soll die P+R Park & Ride GmbH (P+R) sein.

2. Projektstand

Mit der Variantenfestlegung fur die Anwohner-TG am 27.11.2018 konnte die Vorplanung

fur das Gesamtbauwerk ,Elisabethmarkt mit zwei Tiefgeschossen® beginnen. Das Ergeb-
nis der Projektuntersuchung und Vorplanung liegt nunmehr vor (Anlage 2 und Anlage 3).
Nach Durchfuhrung des Burgerworkshops am 14.02.2019 konnte mit der Vorplanung fur

die Marktstande begonnen werden. Die planerische Umsetzung der Vorschlage aus dem
Workshop wurde den beteiligten Burgern am 08.07.2019 prasentiert und fand einheitlich

grof3e Zustimmung.

Das Konzept der Planung wurde in einem intensiven und konstruktiven Dialogprozess mit
den betroffenen Handlern abgestimmt. Das Nutzerbedarfsprogramm aus der Machbar-
keitsstudie fur den Markt und die Anwohner-TG wurde weitestgehend erfullt (wie zum
Beispiel die Ausweitung von einem konzessionierten Gastronomiebetrieb auf maximal
vier konzessionierte Betriebe). Die Ergebnisse des Blrgerworkshops und Veranderungen
bei den Marktteilnehmern fiihrten zu Anpassungen des Nutzerbedarfsprogramms (siehe
Ziff. 3.1).

2.1 Abstimmungen

Die Vorplanung wurde mit der zustandigen Bezirksinspektion abgestimmt. Die Lokalbau-
kommission mit Unterer Naturschutz- und Unterer Denkmalschutzbehérde und die Stadt-
planung wurde informell und beratend eingebunden. Gemaf Stadtratsauftrag vom
05.04.2017 wurden hierbei auch Fragen der Situierung und AuRengestaltung abge-
stimmt. Aus Sicht der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist die Planung insgesamt gelun-
gen (Abstimmungsgesprach vom 05.06.2019).

Eingebunden waren auf’erdem die Branddirektion, der AWM und die Stadtkdmmerei
(SKA). Die Lenkungsgruppe zur Verwendung von Stellplatzablésemitteln wurde in-
formiert. Mit der SSKM fand ein sehr enger Austausch auf Planerebene statt. Die Planun-
gen zur Anwohner-TG wurden mit P+R abgestimmt. Mit dem Baureferat (BAU) wurden
Fragen zur Durchfiihrung des Unterhalts des Fultigangerbereichs (Feuerwehrflache) zwi-
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schen Markt und SSKM-Neubau abgestimmt. Fragen der Barrierefreiheit wurden mit dem
Behindertenbeirat abgestimmt.

Die Lage der TG wurde mit Blick auf eine neue U-Bahnlinie 9 bereits im Rahmen der
Machbarkeitsstudie mit den SWM abgestimmt. Bezuglich des angedachten Neubaus ei-
ner Trambahnhaltestelle in der NordendstralRe finden Abstimmungen mit den SWM statt.

2.2 Flachenanderungen

Grundstiick, Satzungsflache (MHM-Betriebs- und MHM-Gebilihrensatzunq)

Aufgrund der Unterbauung bis an das SSKM-Gebaude heran hat das vollstandige Grund-
stlick der MHM (inkl. TG) zukinftig eine GréRe von ca. 3.936 gm. Die Satzungsflache
des zukulnftigen Marktes reduziert sich (oberirdisch) durch Schaffung des Feuerwehr-
und Fuflgangerbereichs zwischen Markt und SSKM (Nordfassade) von heute ca.

3.829 gm auf 3.341 gm. In den Tiefgeschossen werden nur die dem Markt zugeordneten
Flachen Satzungsflachen. Die abschlieRenden Regelungen zum Satzungsumgriff werden
dem Stadtrat in einer eigenen Sitzungsvorlage zur Entscheidung vorgestellt.

Neuer FuRgangerbereich

Der ca. 595 gm grofde Feuerwehr- und Fulgangerbereich zwischen Markt und SSKM-
Neubau liegt gro3tenteils aulRerhalb des Umgriffs der Marktsatzung, ist aber vermogens-
rechtlich den MHM zugeordnet, da er nahezu vollstandig durch die TG unterbaut ist. Der
aulerhalb des Satzungsumgriffs liegende Bereich soll auch von Radfahrern und vom Lie-
ferverkehr fir den Markt sowie den Gewerbenutzern im EG des SSKM-Gebaudes ge-
nutzt werden. Die Abstimmung der notwendigen Schritte fur eine entsprechende Wid-
mung dieses Bereichs ist erfolgt. Voraussetzung fiir die Widmung dieses Grundstiicks-
teils ist die Ubernahme der Unterhaltskosten durch die MHM.

Grundsticksubertragungen

Die Veranderungen der Grundstickszuordnung sind im beigefligten Lageplan (Anlage 1)
dargestellt. Die FI.St. 4556/27 und 4556/24 werden als Verkehrsflache vom Anlagever-
mogen des BAU an die MHM Ubertragen. Der Gehweg an der NordendstralRe (FI.St.
4551/x) wird an das BAU Ubertragen. Die SSKM treten unentgeltlich einen Grundstiicks-
streifen fur den Feuerwehr- und FuRgangerbereich ab. Die notwendigen Schritte zur
Ubertragung und Neuzuordnung sind eingeleitet. Zu den entstehenden Kosten fiir die
Flachenlbertragung ist aktuell noch keine Aussage mdglich.

3. Planung - Konzeption

Die Grundzlge des neuen Marktes mit den zwei TG wurden bereits durch die Machbar-
keitsstudie fur den Markt (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08433 vom 05.04.2017) und die
Machbarkeitsstudie fur die Anwohnertiefgarage (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 V 13125 vom
08.11.2018) festgelegt. Auf Grundlage der Machbarkeitsstudie Markt wurde ein Antrag
auf Vorbescheid gestellt und positiv beschieden. Dieser Antrag schloss eine Anwohner-
TG ein.
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3.1 Burgerworkshop

Der vom Stadtrat beauftragte Blrgerworkshop (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08433)
wurde vor Beginn der Vorplanung in einem zweistufigen Verfahren durchgefiihrt. Nach ei-
ner gut besuchten Informationsveranstaltung am 07.02.2019, bei der sich 47 interessierte
Burger fur den Workshop angemeldet haben, fand am 14.02.2019 im Giselagymnasium
der Blrgerworkshop als Modellbauworkshop statt. Am 08.07.2019 wurde den Workshop-
teilnehmern die planerische Umsetzung der Vorschlage aus dem Workshop vorgestellit.
Die wichtigsten Planungsziele des Workshops (mdglichst kleinteilige Bebauung, Offnung
des Marktes nach allen vier Seiten, raumliche Aufweitungen innerhalb des Marktes mit
max. 22 Standen, Dachterrassen) wurden von den Planern aufgenommen. Die mdgliche
Marktkonfiguration wurde in verschiedenen Varianten untersucht und mundete nach Ab-
stimmung mit den MHM und Handlern und Handlerinnen in die vorliegende Vorplanung
(Anlage 2).

Einzelheiten bezlglich Ablauf und Ergebnisse des Workshops kdnnen der beigefugten
Dokumentation (Anlage 6) entnommen werden.

3.2 Neuer Markt

Baugrube, Tiefgeschosse

Um Markt und SSKM-Gebdude parallel bauen zu kdnnen, ist eine zusammenhangende
Baugrube zwingend erforderlich. Der Bau der Anwohner-TG hat eine Baugrubentiefe von
bis zu 10,5 m mit umlaufender Bohrpfahlwand bzw. Spundwand zur Folge. Diese Tiefe ist
zum einen der notwendigen lichten Durchfahrtshohe fur das 1. TG als auch den Anforde-
rungen an das Tragwerk der TG geschuldet (Stltzenweite bei der Anwohner-TG, Ver-
kehrslasten auf der Marktgasse). Wegen des vorhandenen Grundwasserstroms wird ein
Duker das Baufeld von Sitd-West nach Nord-Ost queren. Der notwendige Diker erfordert
in Teilbereichen Spundwande, die nach Fertigstellung der TG ruckgebaut werden mus-
sen, um einen storungsfreien Grundwasserfluss zu ermdglichen.

Hochbau

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um eine kleinteilige, eingeschossige Bebauung be-
stehend aus 10 Marktgebauden mit Zeltdachern im Erdgeschoss, die mit einem deutlich
groleren, 2-geschossigen Bauwerk unterkellert ist. In den Marktgebauden kénnen 22
Marktstande untergebracht werden. Die Marktgebaude sind so angeordnet, dass zwi-
schen ihnen Marktgassen und zwei platzartige Aufweitungen entstehen. Teilweise sind
Uberdachte Verkaufsbereiche im Freien vorhanden. Zwei Gebaude erhalten Flachdacher
mit (wahrend der Markt-Betriebszeiten) 6ffentlich zuganglichen Dachterrassen. In den
Marktgebauden befinden sich jeweils 2 - 3 Ladeneinheiten. Die zwei Gebaude mit den
Dachterrassen erhalten erganzende Funktionen (Mullrdume, ErschlieBungskerne und
Luftungskanale fur die TG). Im 1. TG befinden sich Lagerraume, 22 Kfz- und 12 Fahrrad-
Abstellplatze fur die Handler, Lager-, Sanitar- und Technikraume (i.W. Trafo, Kihlanlage,
Niederspannungshauptverteilung, Heizung) und ein gekuhlter Lagerraum fur die Speise-
resteabfélle. Im 2. TG befindet sich die Anwohnergarage mit 56 Stellplatzen (inkl. 4 fur
E-Pkw und 2 barrierefrei), die von P+R betrieben wird sowie weitere Technikraume (i.W.
fur Luftung, Sprinkleranlage inkl. Tank, Fettabscheider, Serverraum).
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Fur die Marktstande ist eine Massivholzkonstruktion vorgesehen, die einen hohen Vorfer-
tigungsgrad ermdoglicht. Die Gberdachten Auflienverkaufsbereiche lassen sich zum Teil
mit Schiebeelementen schlielen. Die Treppen zu den Dachterrassen lassen sich eben-
falls am unteren Ende mit Schiebeelementen schlielen. Die Erschlieung der Dachter-
rassen ist nur eingeschrankt barrierefrei, da der vorhandene Personenaufzug ausschliel3-
lich der ErschlieBung der Anwohner-TG dient und von P+R betrieben / Gberwacht wird.
Die Versorgung des Marktes mit Toiletten wurde mit der Bezirksinspektion abgestimmt.
Marktstande mit erhdhten Hygieneanforderungen erhalten Mitarbeitertoiletten, die direkt
aus dem Marktstand Uber einen Vorraum zuganglich sind. Einige Stande teilen sich eine
Mitarbeitertoilette. Die vier Marktstande mit Alkoholkonzession erhalten jeweils eine Kun-
dentoilette im Marktstand. Fur Marktstande ohne bzw. ohne erhdhte Hygieneanforderun-
gen (Obst, Gemuse, Blumen etc.) sind im 1. TG Toilettenanlagen vorgesehen. Kunden
der Imbissbetriebe ohne Alkoholkonzession soll die Mitnutzung der Kundentoiletten der
konzessionierten Betriebe ermdéglicht werden, was im Rahmen der Uberlassungsverein-
barungen zu regeln ist. Aufgrund der sich ergebenden Sicherheits- und Brandschutzan-
forderungen sind im TG keine Kundentoiletten vorgesehen.

Zusatzlich gibt es im Uberirdischen Marktbereich ein behindertengerechtes ,Kunden-WC
fur alle* nach den Vorgaben der Stiftung Leben pur.

Dachbegriinung

Die Dachbegrinung wurde in verschiedenen Varianten betrachtet und im Rahmen des
Burgerworkshops sowie mit den Handlerinnen und Handlern diskutiert. Neben Okologie
und Image sprechen die Vorteile bezliglich der Niederschlagsentwasserung fiir eine
Dachbegrunung. Dabei mussten auch die Auswirkungen der Begrinungsvarianten auf
das Tragwerk berlicksichtigt werden. Bei den Gebauden mit Zeltdachern soll auf jeden
Fall die auch im Bestand vorhandene, schmale Trauflinie erhalten bleiben; neben dem
Dachiberstand ist diese schmale Linie ein pragendes Gestaltungsmerkmal des Marktes.
Vor diesem Hintergrund erhalten Teilflachen der Zeltdacher eine extensive Dachbegru-
nung. Die Gebaude mit den Dachterrassen erhalten ebenfalls begriinte Bereiche.

Freiflache

Mit der Freiflachengestaltung wird auf die Belange der Oberflachenentwasserung, der
Barrierefreiheit und des Emissionsschutzes reagiert: die Oberflachen werden mdglichst
glatt sein.

Ziel der Oberflachengestaltung ist auch die Ablesbarkeit der verschiedenen Raume und
Funktionen: Satzungsflache, gewidmete Marktgasse (Verkehrsflache), Anlieferstellflache,
Wegefuhrung zwischen den Standen, klare Abgrenzung der Stand-Aulenflachen.

Die Freiflachen bieten mit den beiden platzartigen Aufweitungen die Chance, barrierefreie
Aufenthaltsraume mit Sitzgelegenheiten und ohne Verzehrzwang zu schaffen. Hier wird
auch ein Trinkwasserbrunnen vorgeschlagen. Die Errichtungskosten sind in der Kosten-
schatzung enthalten, angesichts des Gesamtbauvolumens aber vernachlassigbar.

Auf der Nordseite des Marktes sind Fahrradstellplatze fir Kunden vorgesehen. Der vor-
handene Baumbestand soll erhalten bleiben. Fir die Einfassung der ersten, an den Markt
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angrenzenden Baumreihe des Parks wird als Vorschlag an das BAU eine Gestal-
tungsempfehlung ausgearbeitet.

Erschlielung

Die Mullentsorgung und jegliche An- und Ablieferungen sind oberirdisch zwischen 6:00
und 22:00 Uhr Uber die Marktgasse moglich. Damit die Feuerwehrdurchfahrt nicht blo-
ckiert wird, ist eine separate Ladezone vorgesehen. Vor 6:00 Uhr kénnen die Handler
Uber das 1. TG anliefern. Dieses wird hierzu neben den notwendigen Treppenhausern
durch zwei Lastenaufzige erschlossen.

Die Entsorgung mit Umleerbehaltern ist mit dem AWM abgestimmt und umsetzbar.

Die Anwohner-TG erhalt einen Personenaufzug, der ausschlieBlich den Mietern der An-
wohnerparkplatze zur Verfigung steht (siehe auch Ziff. 3.3).

Realisierung, Baustellenlogistik

Der Abbruch des Marktes, die Baugrubenherstellung mit Grundwasserhaltung und der
Rohbau der TG bis Oberkante TG-Decke wird fur die Gesamtmalinahme der SSKM und
des Marktes von der SSKM ubernommen. Die SSKM fuhrt die notwendigen Vergaben
durch. Die Kostenaufteilung erfolgt je nach Gegenstand auf Basis von Massen bzw. der
Flachenanteile (z.B. Grundwasserhaltung). Die Kostenanteile der MHM sind Bestandteil
der qualifizierten Kostenschatzung. Eine vergaberechtskonforme Vereinbarung zwischen
SSKM und KR-MHM wird zur Zeit ausgearbeitet.

Ausschlielich durch diese Bundelung ist es moglich, beide Bauvorhaben parallel zu rea-
lisieren. Die Baulogistik wird angesichts des Umfeldes (Schulen, Schauburg) eine beson-
dere Herausforderung und kann unter den gegebenen Rahmenbedingungen nur durch
den Bau der TG aus einer Hand bewaltigt werden. Auch baurechtlich sind die Malinah-
men z.B. durch die gemeinsame Zu- und Ausfahrt der TG-Ebene eng verschrankt; die
Bauantrage beider Bauvorhaben mussen daher der LBK parallel vorgelegt werden.

Die Baugrube wird ca. 10,5 m tief, daher ist eine Grundwasserhaltung dringend notwen-
dig. Der vorhandene Grundwasserstrom von Stidwest nach Nordost macht den Bau ei-

nes Grundwasserdukers unter dem gesamten Bauwerk der SSKM mit Markt notwendig.

Technische Gebaudeausristung

Der neue Markt wird von einer eigenen SWM-Trafostation im 1. TG versorgt.
Die Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgt direkt uber die 6ffentlichen Leitungsnet-
ze um den Markt.

Fir die notwendige Warmeversorgung wird der Markt im SSKM-Gebaude an die Fern-
warmeversorgung der SWM angeschlossen.

Eine Sprinkleranlage mit ca. 80 m*® Loschwassertank versorgt die beiden Loschbereiche
des Marktes (1. und 2. TG). AuRerdem erhalt der gesamte TG-Bereich eine Sicherheits-
beleuchtung sowie eine automatische Brandmeldeanlage, die bei der Brandmeldezentra-
le der SSKM aufgelegt werden muss.
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Die Stande erhalten Aulienluftanschlusse im jeweiligen Dachstuhl. Klimatisiert werden sie
Uber Umluftgerate. Imbissstande werden baulich fur den handlerseitigen Einbau von Ab-
lufteinrichtungen vorbereitet; die Standbetreiber erhalten Vorgaben zu den einzuhalten-
den technischen Rahmenbedingungen.

Die Millrdaume im EG erhalten Abluftventilatoren. Die Minimierung der Geruchs-Emissio-
nen erfolgt durch eine Sauerstoffaktivierung und Ozon. Auch der gekihlte Raum fir die
Speiseresteabfalle im 1. TG erhalt einen Luftreiniger.

Beide TG werden durch jeweils vier Abluftventilatoren entluftet. Die mechanische Luftung
dient auch der Entrauchung. In den Gebauden mit den Dachterrassen befinden sich die
daflr notwendigen Abluftschachte.

Zur Bereitstellung einer Kalte-Grundversorgung fur die Raum- und Lebensmittelkihlung
werden zentral im 1. TG zwei Kaltwassersatze installiert, da Fernkalte nicht zur Verfi-
gung steht. Diese werden mit dem natirlichen Kaltemittel R290 betrieben und entspre-
chen somit der aktuellen F-Gase-Verordnung zur Reduzierung fluorierter Treibhausgase.
Die Handler kdnnen ihre Kihimobel an die zentrale Kalteversorgung anschlie3en; de-
zentrale Kleinkaltegerate an Fassaden etc. sind nicht mehr vorgesehen (Emissionsredu-
zierung). Die bezogene Kalteleistung wird, analog zur Warmeversorgung, verbrauchsbe-
zogen mit den Nutzern abgerechnet.

In den beiden ErschlieBungskernen sind Lastenaufzige fir die Erschliefung des 1. TG
vorgesehen. Durch zwei Aufziige kann die Betriebssicherheit des Marktes auch fur den
Fall eines Schadens oder einer Revision gewahrleistet werden. Die Anwohner-TG wird
Uber einen barrierefreien Personenaufzug erschlossen.

Die technischen Anlagen im Bereich der Anwohner-TG sowie der Personenaufzug fur die
Anwohner-TG werden entsprechend den Standards der P+R ausgefiihrt und bei der Leit-
zentrale der P+R (Fréttmaning) aufgeschaltet.

Die Zufahrtsschranken werden von P+R videoilberwacht; die Kameras aktivieren sich bei
Betatigung des Servicerufs.

Die Ubrigen zu Uberwachenden technische Anlagen werden auf die bestehende Leittech-
nik der MHM (Standort GroRmarkthalle) aufgeschaltet.

3.3 Anwohnertiefgarage

Das geforderte Raum-, Funktions- und Ausstattungsprogramm flir die Anwohnergarage
im 2. TG wird mit der vorliegenden und mit P+R abgestimmten Planung umgesetzt. Im 2.
TG sollen 56 Anwohnerstellplatze (inkl. 4 fur E-Pkw und 2 barrierefrei) fur die P+R ge-
schaffen werden. Die Anwohner-TG wird an P+R vermietet und von dieser betrieben. Der
Unterhalt verbleibt bei den MHM und soll durch die Mieteinnahmen finanziert werden. Die
Details zu Betrieb, Kosten, Unterhalt etc. regelt ein noch auszuarbeitender Vertrag zwi-
schen den MHM und der P+R.
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3.4 Alternative Losungsmoglichkeiten

Far den Markt und im Nachgang fur die Anwohner-TG wurden im Rahmen der jeweiligen
Machbarkeitsstudie verschiedene Varianten untersucht. Die mit der Vorplanung ausgear-
beitete Variante fur die Anwohner-TG basiert auf der mit Beschluss vom 27.11.2018 vom
Stadtrat ausgewahlten Variante 2b.

Verschiedene Konfigurationen des Marktes und verschiedene Grundachvarianten wurden
im Rahmen des Birgerworkshops und der Umsetzung der Workshopergebnisse in eine
konkrete Planung eingebracht und mit den MHM sowie den Handlerinnen und Handlern
diskutiert.

Alternative Vorplanungsvarianten, die die zentralen Planungsziele des Blrgerworkshops
(moglichst kleinteilige Bebauung, Offnung des Marktes nach allen vier Seiten, raumliche
Aufweitungen innerhalb des Marktes mit max. 22 Standen, 6ffentliche Dachterrassen) un-
beachtet lassen, wurden nicht erarbeitet.

4. Kosten

Die Planungsbiros haben auf der Grundlage der Projektuntersuchung und Vorplanung
die qualifizierte Kostenschatzung fir die Kostengruppen 200 bis 700 erstellt. Darin ent-
halten sind Baukosten nach DIN 276 entsprechend dem derzeitigen Preis- und Erkennt-
nisstand zuziglich eines Ansatzes von 17,5 % flr nicht vorhersehbare Kostenrisiken.

Aus Sicht der MHM ware bei dem Projekt eine Erhéhung des Risikozuschlags Uber die
sonst Ublichen 17,5 % hinaus sinnvoll gewesen, da aktuell viele Unwagbarkeiten und
Risiken bestehen (Altlasten und Baugrundrisiken, Grundwasserhaltung in der
gemeinsamen Baugrube mit SSKM, hoher logistischer Koordinationsaufwand und
Schutzmallnahmen wahrend der Bauzeit aufgrund der innerstadtischen Lage mit
sensiblen umliegenden Nutzungen, nicht abgeschlossene Schnittstellenabstimmung mit
SSKM, parallele Planung einer Trambahnhaltstelle direkt am Markt).

Die SKA tragt die Erhdhung des Risikozuschlags nicht mit, daher wurden die sonst
Ublichen 17,5 % angesetzt.

Die ermittelten Kosten bertcksichtigen folgende Faktoren:

* Die Baupreise sind in den letzten Jahren deutlich gestiegen.

Von November 2016 (Machbarkeitsstudie Markt) bis Juni 2019 betragt die Baupreis-
steigerung ca. 15%. Von Juni 2018 (Machbarkeitsstudie Anwohner-TG) bis Juni 2019
betragt die Baupreissteigerung ca. 5 % (It. Stat. Bundesamt)

* Die Anwohner-TG macht eine Brandmelde-, Sprinkler- und Liftungsanlage fiir beide
TG notwendig.

Durch das 2. TG taucht der Baukorper deutlich tiefer ins Grundwasser ein, was ange-
sichts der relativ geringen Baumasse oberhalb des Grundwasserspiegels einen ho-
heren Aufwand fir die Auftriebssicherung zur Folge hat. Die Auswirkungen des 2.TG
konnten im Rahmen der Studie fur die Anwohner-TG nicht in der notwendigen Pla-
nungstiefe betrachtet werden.

* Um die bendtigten Anwohnerstellplatze und die erforderlichen Raume fur die zusatz-
lich notwendige Technik (i.W. Trafo, Sprinkler, Liftungen) realisieren zu kénnen,
muss die Marktgasse (entgegen dem urspringlichen Konzept der Machbarkeitsstudie
Markt) unterbaut werden. Anlieferung und Abfallentsorgung und die daraus folgende,
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notwendige Bruckenklasse fuhren zu einem deutlich massiveren Tragwerk mit ho-
heren Unterzugen.

Das mit der Studie fiir die Anwohner-TG angenommene Konzept, die Sprinkleranlage
an die Zentrale der SSKM anzubinden, konnte nicht weiter verfolgt werden; es ist eine
eigene zentrale Sprinkleranlage mit Tank erforderlich.

Das aus der Unterbauung des Feuerwehr-/ FulRgangerbereichs und der notwendigen
Stutzenweite in der Anwohner-TG resultierende Tragwerk fuhrt zu einer Baugruben-
sohle, die um 1,9 m tiefer ist, als urspriinglich angenommen. Die tiefere Baugrube hat
zusatzliche Verankerungslagen fur die Bohrpfahlwande zur Folge.

Es ist eine umfangreiche Grundwasserumleitung mit Duker, Schachtbauwerken zur
Wartung und riickbaubarer Spundwand notwendig.

Er muss ein eigener Traforaum im 1. TG bereitgestellt werden.

Es sind vier Imbissstande mit Alkoholkonzession vorgesehen. Diese tragen erheblich
zur Attraktivitat des Marktes bei. Aus Betreibersicht ist, mit Blick auf die Marktvertrag-
lichkeit, damit aber auch eine Obergrenze erreicht. Vergeben sind aktuell drei Kon-
zessionen.

In Folge des Blrgerworkshops werden 10 statt der urspriinglichen 9 Gebaude ge-
plant, die Mullstation wird auf zwei Standorte aufgeteilt, zwei Gebaude erhalten 6f-
fentlich zugangliche Dachterrassen. Die Dacher werden, soweit moglich, begrint.

Die Kalteversorgung wurde auf eine zentrale Anlage umgestellt (Emissionsschutz).
Der Umgriff der Freiraumplanung hat sich gegenlber der Studie erweitert.

Die Wiederherstellung der Flache des Interimsmarktes nach Riuckbau wurde aufge-
nommen. Da diese Kosten erst nach Fertigstellung des neuen Elisabethmarktes an-
fallen und sich lediglich im unteren sechsstelligen Bereich bewegen, wurden sie in die
Kostenschatzung fir den neuen Markt aufgenommen.

Kosteniibersicht

Markt mit 1. TG 21.111.000 €
Kostenschatzung KG 200-700 brutto

Anwohner-TG brutto 5.067.000 €
Summe 26.178.000 €
Reserve fir Kostenrisiko 4.581.000 €
(17,5 % der Kostenschatzung)

Projektkosten brutto gerundet 30.759.000 €
Projektkosten netto gerundet 25.848.000 €
nachrichtlich: Kosten Interimsmarkt brutto 5.470.000 €

(Index 2. Quartal 2019)

(Kosten jeweils auf tausend Euro aufgerundet)

Fur den Markt und das 1. TG werden die Kosten zusammengefasst, da beides elementa-
re und nicht trennbare Bestandteile des Elisabethmarktes sind.



Seite 10

Der durch die Anwohner-TG verursachte Mehraufwand beim Bauwerk ist in den Kosten
fur die Anwohner-TG aufgenommen und spiegelt sich in der hohen Differenz zwischen

den Kosten und dem Finanzierungsbeitrag aus Stellplatzablésemitteln wider.

Aus den Stellplatzablosemitteln werden die maximal moglichen 40.000 € je Anwohner-

stellplatz bzw. 2,24 Mio. € fur die 56 Stellplatze zur Verfugung gestellt.

Die Projektkosten in Hohe von 25,848 Mio. € netto (ca. 30,759 Mio. € brutto) inkl.17,5 %
Risikoreserve werden als Kostenobergrenze flur die weitere Planung und Vorbereitung
des Projektes festgelegt. Unabhangig davon ist eine Kostenfortschreibung auf Grund von
Index- bzw. Marktpreisveranderungen zulassig.

Bezuglich der Betriebskosten fur den aullerhalb des Marktsatzungsgebiets liegenden, 6f-
fentlichen Feuerwehr- und FuRgangerbereich, den Trinkwasserbrunnen und das behin-
dertengerechte ,WC fiir alle” besteht noch Regelungsbedarf, da diese Kosten nicht durch
den Marktbetrieb getragen werden kdnnen; die notwendige Klarung erfolgt parallel zu
den nachsten Planungsschritten.

5. Darstellung der Kosten und der Finanzierung

Aufgrund der wirtschaftlich schwierigen Situation der MHM und der bereits im Beschluss
vom 05.04.2017 dargelegten Finanzlage des Markts am Elisabethplatz (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V 08433) missen die bendtigten Investitionsmittel fir die Errichtung des
Marktes den MHM aus dem Stadthaushalt zur Verfigung gestellt werden.

Die 56 Anwohnerstellplatze werden mit der maximal méglichen Summe von 40.000 € je
Stellplatz aus Stellplatzabldsemitteln finanziert. Die Differenz zwischen den 2,24 Mio. €
Stellplatzablésemitteln und den ermittelten Baukosten fiir die Anwohner-TG muissen den
MHM aus dem Stadthaushalt zur Verfigung gestellt werden. An den Kosten fur die Fahr-
bahn-/ Oberflachenherstellung der Feuerwehrdurchfahrt beteiligt sich die SSKM zu 50 %
(It. aktueller Nachbarschaftsvereinbarung). Zum jetzigen Zeitpunkt wird hier eine Kosten-
beteiligung von 60.000 € angesetzt. Circa 220 T€ Planungskosten vielen bereits 2018 an.

Die MalRBnahme war nicht planbar, weil der Mittelbedarf den MHM erst im Mai 2019 be-
kannt wurde. Die MaRnahme ist unabweisbar, da eine Verzégerung zum Stopp der Mal}-
nahme der SSKM fuhren wirde.

Projektkosten (ohne Interimsmarkt) gesamt, 30.759 T€
brutto, inkl. Risiko

Leistungen 2018 -220 T€
Summe 30.539 T€
Stellplatzablésemittel -2.240 T€
SSKM Beteiligung -60 T€
Summe brutto, gerundet 28.240 T€
Finanzierung aus dem Stadthaushalt netto, 23.731 T€
gerundet

Die bendtigten Mittel fur die Errichtung des Markts mit Tiefgeschossen werden im Wirt-
schaftsplan der MHM im Vermogensplan ausgewiesen. Es wird daher in dieser Be-
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schlussvorlage vorgeschlagen, die oben aufgefihrten investiven Ausgabemittel von
(gerundet) voraussichtlich 23.731 T€ netto im Mehrjahresinvestitionsprogramm (MIP
2019 - 2023) bereitzustellen und an die MHM in Form eines Baukostenzuschusses aus-
zubezahlen. Es wird nur der Nettobetrag zur Verfugung gestellt, da die MHM vorsteuer-
abzugsberechtigt sind.

5.1 Anderung des Mehrjahresinvestitionsprogramms

Die Malinahme 0350.1010 ist im Mehrjahresinvestitionsprogramm 2019 — 2023 bisher
nicht enthalten. Die MaRhahme 0350.1010 I6st Gesamtkosten in Hohe von 23.731.000 €
im Mehrjahresinvestitionsprogramm 2019 — 2023 aus.

Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2019 - 2023 wird wie folgt geandert:

MIP alt: nicht vorhanden

MIP neu:
Baukostenzuschuss Neuer Elisabethmarkt mit Anwohnertiefgarage, 0350.1010, Rang-
folge 4 (in T€)

Gesamtkosten | 2019 2020 2021 2022 2023 2024ff.
in 1.000 €

E 23.731 12.010 8.739 2.982

Summe 23.731 12.010 8.739 2.982

ohne Leistungen aus 2018 in Hohe von 220 T€
5.2 Vereinbarkeit mit dem europaischen Beihilferecht

Mit Gutachten vom 08.02.2018 einer externen Rechtsanwaltskanzlei wurde die beihilfe-
konforme Umsetzung der Umbau- und Sanierungsmafinahmen am Elisabethmarkt ge-
praft.

Das Vorliegen einer Beihilfe wurde darin als fernliegend eingestuft. Jedoch wurde darauf
hingewiesen, dass das Restrisiko verbleibt, dass die Europaische Kommission oder die
europaischen Gerichte zu einem anderen Ergebnis kommen. Rechtssicherheit ware nur
mit einer Notifizierung des Vorhabens bei der Europaischen Kommission und der Geneh-
migung durch diese zu erzielen.

6. Weiteres Vorgehen
6.1 Neuer Markt

Entsprechend dem aktuellen Zeitplan sollen die BaumaRnahmen mit dem Abriss des al-
ten Marktes im 3. Quartal 2020 beginnen. Voraussetzung ist hierfir die Inbetriebnahme
des Interimsmarktes. Ab Baubeginn wird eine reine Bauzeit von ca. zweieinhalb Jahren
angesetzt. Die urspringlich geplante Inbetriebnahme des Interimsmarktes im 2. Quartal
2020 kann aufgrund der hohen Auftragsauslastung der Baubranche und der damit ein-
hergehenden Lieferfristen nicht realisiert werden.
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6.2 Interimsmarkt

Nach der fiir 2022-23 vorgesehenen Fertigstellung des neuen Marktes am Elisabethplatz
sollen die Interimssténde im Rahmen des Neubaus des Pasinger Viktualienmarktes ver-
wendet werden. Die Module sollen hierzu auf den Pasinger Rathausplatz verlagert wer-
den und den Handlerinnen und Handlern des Pasinger Viktualienmarktes als Aus-
weichquartiere dienen. Sollte die Verlagerung direkt vom Elisabethplatz nach Pasing
nicht moglich sein, wirden die Module auf dem Areal der GroRmarkthalle zwischenge-
lagert. Uber die Verwendung nach Fertigstellung des Pasinger Marktes muss zu einem
spateren Zeitpunkt entschieden werden.

7. Entscheidungsvorschlag

Das Planungskonzept fur den Interimsmarkt inkl. Anwohner-TG mit Projektkosten in Hohe
von 30,759 Mio € brutto wird nach Mal3gabe der Vorentwurfsplanung genehmigt.

Der Projektauftrag fir den neuen Markt am Elisabethplatz inkl. Anwohnertiefgarage wird
erteilt.

Zur Finanzierung der Mallinahme wird ein Zuschuss aus dem Stadthaushalt gewahrt.

Die Anwohnerstellplatze werden dabei mit maximal 40.000 € je Stellplatz aus Stellplatz-
ablésemitteln finanziert. Das MIP 2019-2023 wird entsprechend geandert.

8. Begriinte Dacher fiir den Elisabethmarkt
Antrag Nr. 14-20 / A 04635 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL vom 08.11.2018

Die Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL hat am 08.11.2018 den als Anlage 5 beige-
fligten Antrag gestellt:

,Fur den neuen Elisabethmarkt werden neue Marktstédnde mit begriinten Dédchern ge-
prift. Als Vorlauferprojekt sind deshalb bereits fiir einen Teil der Marktstdnde des geplan-
ten Interimsmarktes, Bauten mit begriinten Dachern vorzusehen.”

Die MHM nehmen dazu wie folgt Stellung:

Die Integration eines Dachbegrinungssystems auf den Interimsstanden als Pilotprojekt
wurde von den Planungsbiros untersucht.

Die Ausfuhrung des Interimsmarktes am Elisabethplatz mit Grindach war aus Sicht der
Planungsburos grundsatzlich nicht mehr moéglich. Folgende Grinde sprachen gegen ein
Grundach auf dem Interimsmarkt:

* Der Interimsmarkt wird aus einzelnen Modulen gebaut, die nach der derzeit geplanten
Betriebsdauer von ca. zwei bis zweieinhalb Jahren abgebaut und an anderer Stelle in
geanderter Konfiguration wieder aufgestellt werden. Ein Grundach wurde das Ab- und
Wiederaufbauen der Elemente erheblich komplizierter machen.

* Die Lasten eines Grundachs konnen von der geplanten Konstruktion nicht getragen
werden. Die Realisierung eines Griindaches ware mit den geplanten Querschnitten
der Tragstruktur nicht moglich.

» Da die Module ohne Einbindung in den Untergrund realisiert werden, erfolgt die ge-
samte technische Ver- und Entsorgung der Marktstande Uber Dach. Ein Grindach
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hatte die Neukonzeption der technischen Gebaudeausrustung Planung zur Folge
gehabt.

* Die Ausfuhrung eines Grundachs auf dem Interimsmarkt hatte zur Folge, dass die
Planung nochmals neu begonnen werden muss, der aktuelle Zeitplan nicht zu halten
und die genehmigte Kostenobergrenze gefahrdet ware.

Aufgrund dieser Sachlage werden die Stande des Interimsmarktes als temporare, mobile
Struktur und ohne Grundach ausgefuhrt. Dem Antrag zur Integration eines Dachbegru-
nungssystems als Vorlauferprojekt auf den Interimsstéanden des Elisabethmarkts kann
daher nicht entsprochen werden.

Die Integration eines Dachbegrinungssystems auf den neuen Marktstanden war Gegen-
stand des Burgerworkshops am 14.02.2019. Die Burger sahen eine Dachbegriinung
grundsatzlich positiv. Daher wurden verschiedene Konzepte fur eine Dachbegrinung un-
tersucht und auch mit den Handlern abgestimmt. Im Ergebnis wird vorgeschlagen, bei
den zwei Gebauden mit Dachterrasse Flachen teilweise intensiv zu begrinen. Bei den
Ubrigen Gebauden soll auf jeden Fall die schmale, pragende Dachtraufe erhalten bleiben.
Daher werden hier die Dacher nur teilweise extensiv begrunt. Auch aus Sicht der Unteren
Denkmalschutzbehorde ist eine Begrinung der Zeltdacher denkbar, wenn eine schmale
Traufe erhalten bleibt.

Dem Antrag, die Dachbegriinung bei den neuen Marktstadnden zu priifen wurde entspro-
chen. Die Dacher werden teilweise begrint.

Der Antrag ist damit geschaftsordnungsmalfig erledigt.
9. Beteiligung anderer Referate und Dienststellen

Die Sitzungsvorlage ist mit der SKA abgestimmt. Die Stellungnahme der SKA ist in An-
lage 7 beigefiigt.

Der Vorschlag, den Betreff zu dndern, wurde nicht aufgegriffen, da der Stadtrat nicht mit
einzelnen Gebaudeteilen befasst wird, sondern mit dem Gesamtobjekt Markt mit zwei
TG. Der Wegfall z.B. der Anwohner-TG hatte eine weitgehende Neuplanung der Gesamt-
malinahme zur Folge; es ware ein anderes Projekt. Die Anmerkungen zu Ziff. 3.2 und 3.3
sind durch textliche Anpassungen bereits berlcksichtigt. Ein direkter, aussagekraftiger
Kostenvergleich zwischen den Machbarkeitsstudien und der qualifizierten Kostenschatz-
ung ist nicht moglich. Es sind lediglich qualitative, allgemeine Aussagen zu den wesentli-
chen Kosten erhéhenden Faktoren moglich (siehe Ziff. 4). Der Riskozuschlag wurde auf
17,5 % reduziert. Die empfohlene Suche nach Einsparpotentialen ist selbstverstandlich
Bestandteil der weiteren Planungsschritte.

Das KVR hat die Sitzungsvorlage erhalten.

Das PLAN war bereits im Rahmen der Vorplanung eingebunden und hat die Sitzungsvor-
lage erhalten.

Das BAU hat die Sitzungsvorlage erhalten.

10 Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit besteht ein Anhorungsrecht des Bezirksausschusses 4 Schwa-
bing-West. Dem Bezirksausschuss wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet.
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Der Bezirksausschuss hat sich in seiner Sitzung am 16.10.2019 mit der Thematik befasst
und der Sitzungsvorlage zugestimmt.

11. Beteiligung des Behindertenbeirats

Die Beschlussvorlage wurde gemal § 2 Abs. 3 Behindertenbeiratsatzung dem Behinder-
tenbeirat der Landeshauptstadt Minchen zur Kenntnis gegeben. Eine Stellungnahme
wird ggf. nachgereicht.

12. Beteiligung des Markthallenbeirats

Dem Markthallenbeirat wurde die Beschlussvorlage im Umlaufverfahren zur Kenntnis ge-
geben.

13. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates

Der Korreferentin des KR, Frau Stadtratin Ulrike Boesser, und dem Verwaltungsbeirat,
Herrn Stadtrat Hans Podiuk, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet.

14. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil es sich
um ein Vorhaben handelt, das in einem standardisierten Verfahren durchgefiihrt wird.

Antrag der Referentin

1. Der Bedarf fur den Elisabethmarkt mit Anwohnertiefgarage gemaf Nutzerbedarfspro-
gramm wird genehmigt.

2. Das Planungskonzept fur den Markt inkl. Anwohnertiefgarage mit Projektkosten in
Hohe von 25,848 Mio. € netto, 30,759 Mio. € brutto wird nach Maligabe der Vorent-
wurfsplanung genehmigt. Der Projektauftrag fiir den neuen Elisabethmarkt mit An-
wohnertiefgarage wird erteilt.

3. Das Kommunalreferat — Markthallen Manchen wird beauftragt, die Entwurfsplanung
zu erarbeiten und die Ausfuhrung vorzubereiten.

4. Das Kommunalreferat wird beauftragt, bei Einhaltung der Kostenobergrenze Uber die
Ausfuhrungsgenehmigung fur den Interimsmarkt verwaltungsintern zu entscheiden.
Die Stadtkdmmerei wird hierbei einbezogen.

5. Von den Ausfuhrungen im Vortrag unter Punkt 5 zur Nichtplanbarkeit und Unabweis-
barkeit wird Kenntnis genommen.

6. Der Gewahrung eines Zuschusses aus dem Stadthaushalt an die Markthallen Mun-
chen fir die Errichtung des neuen Marktes inkl. Anwohnertiefgarage am Elisabeth-
platz in Hohe von bis zu 23.731 T€ wird zugestimmt. Das Mehrjahresinvestitionspro-
gramm 2019-2023 wird mit der MaRnahmennummer 0350.1010, Rangfolge 004 wie
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folgt ausgeweitet:

Mittelbedarf Investitionsliste 1 nachrichtlich

Gesamt- | .
MIP | Art | wosten | FiN@NZg. |  Summe

Kosten | 152018 | o019 - 2023 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Rest 2024 ff

in T€ iNT€ | inT€ | iInNT€ | InTE | InTE in TE€

alt 985 0 0 0 0 0 0 0 0 0

neu. | 985 23.731 12.010 | 8.739 | 2.982 0 0

7. Das Kommunalreferat wird beauftragt, die erforderlichen Mittel in HOhe von Zahl

12.010 T€ bei Finanzposition 0350.985.1010.6 zum Nachtrag 2020 zu beantragen.

8. Dem Antrag Nr. 14-20 / A 04635 der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL vom

08.11.2018 kann nicht entsprochen werden. Der Antrag ist damit geschafts-
ordnungsmaRig erledigt.

9. Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag

Die endgliltige Beschlussfassung tber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-
sammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Manuel Pretzl Kristina Frank
2. Burgermeister Berufsmallige Stadtratin
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IV. Abdruck von I. mit Ill.
uber das Direktorium HAII/V — Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkdmmerei
z.K.

V. Wv. Kommunalreferat - Markthallen Minchen - WL-P

Kommunalreferat

I. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

Il. An
die Stadtkdmmerei — 1-3
das Kreisverwaltungsreferat
das Baureferat
das Direktorium, D-1I-BA Geschéftsstelle Mitte — Schwabing-West
das Referat fir Stadtplanung
das Kommunalreferat — BdR
das Kommunalreferat — SB
das Kommunalreferat — IS
an den Behindertenbeirat
an die Markthallen Miinchen
z.K.

Am




