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1. Anlass

Im Rahmen des Projektes sollen folgende Schwerpunkte, hier Module genannt, bearbeitet/umgesetzt werden:

Moduf 1:  Instandsetzung, Erganzung und Neubau von Technischen Anlagen

Modul 2, Einhausung von zwei Treppenanlagen _

Moduf 3:  Instandsetzung des Bauwerks zur Beseitigung von Bauwerksschaden unter Berlicksichtigung -
der anerkannten Regeln der Technik und geltender Vorschriften zum Brandschutz

Modul 1- Technische Anlagen:

Die Technischen Anlagen, die grdftenteils noch aus der Bauzeit stammen sind teilweise veraltet. Sicherheits-
technische Anlagen zeigen Schwéchen, die zur sicheren Einhaltung der Anforderungen der Garagen- und Stell-
platzverordnung (GaStellV) und der Sicherheitsanlagen-Priifverordnung (SPriifV) beseitigt werden miissen. Dem
Stand der Technik entsprechende, sonst in anderen Anwohnergaragen eingesetzte Ubliche Technik, inshesonde-
re Sicherheitstechnik fehlt.

" Die Technischen Anlagen in der Anwohnergarage Postwiese entsprechen in ihrer Beschaffenheit derzeit nicht
mehr den Anforderungen an einen ordnungsgeméaRen Betrieb. Die Funktionsfahigkeit ist erheblich beeintrachtigt.

Die Leuchtkérper in der Tiefgarage stammen aus den 80er Jahren und weisen einen entsprechenden Ge-
brauchszustand auf. Die Versorgung mit Ersatzteilen ist nicht mehr gegeben. Die Energlebllanz der Leuchten ist
nicht mehr zeitgemal.

Modul 2 Einhausung Treppenanlagen: '

Die beiden dstlichen Treppenhauser (Richtung Orleansstrafie) smd nach oben offen der Witterung ausgesetzt. -
Sie entsprechen in ihrer Beschaffenheit nicht mehr den Anforderungen an einen ordnungsgemalien Betrieb. Dle
Funktlonsfahlgkelt ist erheblich beeintrachtigt. :

Modul 3 - Bauwerksmstandsetzung

Das Bauwerk weist diverse Schaden auf, die sich insbesondere auf die Dauerhaﬁlgkelt der tragenden Konstrukti-
on auswirken. Zudem sind die Anforderungen an den baulichen Brandschutz nicht ausreichend eingshalten. Ins-
besondere die Hauptleitungen der Sprinkleranlage weisen Korrosion auf und miissen gemag vorliegender techni-
scher Uberpriifung nach VdS emeuert werden.

Die Beschaffenheit der Wasserversorgungseinrichtungen sind hznsmhtisch Trinkwassergefahrdung bedenklich und
miissen den aktuellen Vorgaben angepasst werden.

Die EntwasserungsgrundIeltungen sowie die Entwasserungsemnchtungen in den Parkebenen weisen Schaden
(Undichtigkeiten) auf und smd zU sanigeren.

Die Realisierung des Projektes richtet sich nach dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom .
14.12.2016 zum strukturellen Umsetzungskonzept fiir die Verwirklichung von verkehylichen Mafinahmen unter
Verwendung von Stellplatzabldsemitteln. :
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2. Entwurfsplanung

2.1 Situation (Problemlage) und geplante Manahmen
2.1.1 Modul 1 —‘Tecﬁnische Anlagen

a) Starkstromanlagen (E-Mobi!it%it) |

E-Mobilitét

Mit dem vom Stadtrat beschlossenen “Integrierten Handlungsprogramm zur Forderung der Elektromobilitat in
Miinchen" fordert die Landeshauptstadt Miinchen eine zukunftstrachtige Technologie, die in der Lage ist, wichtige
- Beitrage zum Klima- und LArmschutz, zur Luftreinhaltung und ganz allgemein zu einer Abkehr von fossilen Ener-
gietrigern zu lefsten, um so die Lebensqualitat in Miinchen zu verbessern. Um diesen Zielen gerecht zu werden,
ist der Ausbau von Ladepunkten an nicht offentlichen zuganglichen Standorten, wie zum Beispiel der Anwohner-
garage Postwiese, notwendig. :

In der Anwohnergarage Postwiese sollen bis zu neun Ladepunkte mit jeweils einer Leistung von 3,6 kW errichtet
werden. Die erreichbare Zah! ist durch die vorhandene Anschiussieistung limitiert. Die Steliptatze: mit den Lade-
punkten werden an einen festen Personenkreis vermietet. In der etwa gleich grofien Anlage Josephsplatz sind
z.Z. 5 Steliplatze mit Lademdglichkeit vermietet. Somit sollte der Bedarf mittelfristig befriedigt werden kénnen. Die
Ladepunkte verfligen Giber ein intelligentes Lastenmanagement und kdnnen fernabgefragt werden.

Be.‘euchtungsanlage

Die vorhandene Beleuchtung (ink. Sicherheits- und F[uchtweghlnwelsbeleuchtung) soll durch moderne LED-
Technik ersetzt und durch den Einbau einer fortschrittlichen Steuerungstechnik optimiert werden, Durch diese
Mafinahmen lieRe sich eine CO2-Minderung von mind. 50 % erzielen, wodurch Férdergelder des Bundes fiir in-
vestive Klimaschutzmafnahmen in Anspruch genommen werden kénnen.

Ziele der Modemisierung der Beleuchtung sind die Verbesserung der Energieeffizienz und die Verbesserung der -
Beleuchtungssﬁuatlon geman DIN 67528 ,Beleuchtung von &ffentlichen Parkbauten und &ffentlichen Parkplat-

zen.,

Die Begrenzung des Energieverbrauchs in Gebauden ist im Hinblick auf die Ziele eines zukunftsfahigen Klima-
schutzes sowie einer wirtschaftiichen Betriebsfiihrung etfordetlich. Ein nachhaltiger Einsatz der zur Verfligung
stehenden Energie durch Vermeidung unnétigen Verbrauchs und die Verwendung effizienter Technologien sollen
bei der Modemisierung der Tiefgaragenbeleuchfung zum Tragen kommen.

b) Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Brandmeldeanlage '

Die Anwohnergarage verfilgt (iber keine zertifizierte Brandmeldeanlage Die hisherige Brand-Alarmierung erfolgt
in Zusammenhang mit einer Immobilie an der Rosenheimer Straflle an ein privates Unternehmen. Aus sicher-
heitstechnischen Grilnden ist eine Brandmeldeanlage mit Alarmierung der Feuerwehr unverziiglich nachzuriis-
ten.

Eine Brandmeldanlage {BMA) ist eine spezielle Gefahrenmeideanlage die gema[?a GaStellV fir unterirdische
GroRgaragen, wie die Anwohnergarage Postwiese, gefordert wird, Die Priifung und Bescheinigung der Wirksam-
keit und Betriebssicherheit erfolgen vor der der ersten Inbetriebnahme und turusgeman Wiederkehrend gemaf&
den Vorgaben der SPrifV.
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Die Brandmelderzentrale {(BMZ) sowie die Ubertagungseinrichtungen zur Meldungsweiterleitung werden im neu-
en Technikraum im 1. Untergeschoss der Tiefgarage untergebracht. Als Brandmelder dienen Handfeuermelder,
“lineare Thermomelder tiber den Steliplatzbereichen (im 1. UG) und die Sprinkleranlage (im 2. UG). Das Ausldsen

des Druckschalters an die Sprinkleriiberwachungszentrale wird direkt von dér Steuereinheit der BMA erkannt.

Bei Feueralarm werden die Garagennutzer mittels Alarmtongeber gewarnt und die integrierte Leitstelle der Miin-
chener Berufsfeuerwehr alarmiert. Fiir einen gewaltfeien Zugang zum Gebéude wird ein Feuerwehr-
Schlisseldepot (FSD) in Saulenmontage vor dem slidwestlichen Treppenhaus angebracht. Dort wird auch eine
Feuerwehr-Informations-Zentrale (FIZ) mit entsprechender Ausstattung gemaR den Technischen Anschiussbe-
dingungen (TAB) der Branddirektion Miinchen eingerichtet. -

Telekommunikationsanlagen (Tk-Anlagen)

- Tiefgaragen werden haufig als Angstraume wahrgenommen, was ihre Akzeptanz beeintrachtigen kann. Ein sinn-
volles System der Telekommunikationstechnik als Sicherheitseinrichtung und Méglichkeit der Kontaktaufnahme
stellt damit auch einen wichtigen Eckpfeiler fiir die gendergerechte Attraktivierung dieser Einrichtung dar.

Die Nachriistung dieser Technik bildet die Voraussetzungen fiir den Anschluss der Anwohnergarage an dis P+R-
Leitstelle. Dadurch ist eine Fernanbindung fiir den Betrieb von Servicerufen, der Anschluss technischer Einrich-
tungen der Haustechnik (z.B. Weiterleitung von Stdrmeldungen) und Kameras moglich. Dies entspricht der von
der Pachterin in anderen angeschlossenen Anwohnergaragen eingesetzten (blichen Garagentechnik.

Serviceruf-Anfage / Gebdudeautomation (GA)
Kommunikations- und Sicherheitssystem (Intercom-System mit Gebaudemanagement-Funktionalitdten) mit An-
bindung an die pachtereigene Leizentrale in MUnchen-Messestadt Ost.

An den Zugangen zur Tiefgarage sowie am Einfahristerminal wird je eine Sprechstel]e installiert, (ber die Kontakt
-zur P+R-Leitzentrale hergestellt werden kann.

Die Rufe werden im Steuerun'gsraum_zusammengefasst und an die P+R-Leitzentrale weitérge!eitet,
Jede Sprechstelle muss von der P+R-Leitzentrale ansteuerbar sein.

Die Sprechstellen sind so anzubringen, dass sie auch von Personen mlt Mobllltatsemschrankungen etreichbar
sind. :

Die Serviceruf-Anlage dient auch fiir die Gebaudeautomation (Welterieltung von Meldungen und. Storungen
Fernwirktechnik- GLT ete.)

Die vorhandene ‘Anlage in der P+R-Leitzentrale in Minchen-Frottmaning ist entsprechend aufzuriisten; dabei ist
auch die Videoeinbindung mit zu berlicksichtigen.

* Video-Anlage
Die Videoanlage dient sowohl der Uberwachung van Objekten sowie zum sicheren Offnen und SchlieRen der Tor-

und Schrankentechnik,

Kameras sind an der Zufahrt (Ein- und Ausfahrtstore), erforderlich. Bei Betatigen eines Senvicerufes an den Ter-
minals erfolgt eine Zwangsaufschaltung der Kamera. Die Kamerabilder sind {iber einen digitalen Recorder mlt
einer SpelcherkapaZItat von mind. 72 Std. aufzuzeichnen.

Die Systemkompatibilitét mit der P+R-Leitzentrale ist zu gewahrleisten.
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Datenleitungen, Ubermittlung
Fiir die Datenlibermittlung werden drei DSL-Anschliisse bendtigt. Fr die Anwohnergarage ist ein eigener Haus-
anschlusspunkt bei der Telekom zu beantragen.

2.1.2 Modul 2 — Einhausung Treppenanlagen

Die oben offenen; zwei Geschosse nach unten fiihrenden Treppen sind den Unbilden der Witterung ausgesetzt.
Eindringendes Regenwasser flihrt zu Nasseschéden am Bauwerk, Da keine Treppenheizungen vorhanden sind,
ist bei Schnee und Eis die gesetzliché Varschrift, die Rettungswege freizuhalten (§ 17 Abs. 1 GaStellV) schwer
bis unméglich umzusetzen. Die Einhaltung der Vorgaben zur Verkehrssicherungspflicht ist entsprechend proble-
matisch. Zudem bilden die offenen Abgénge einen Riickzugsort und ein Versteck fiir Dritte. Zur Verbesserung -
~ der Sicherheitslage ist die Beseitigung der uniibersichtlichen Nischen wiinschenswert bzw. die Einhausung der
heiden Treppenh&user erforderlich.

Fiir Stellplatzmieter aus dem osthchen Einzugsgehiet sollen die beiden Treppen einen komfortabien umwegfrel-
en Zugang zur Garage bieten.

Die geplanie Konstruktion greift die vor ca, fiinf Jahren erfolgte Uberdachung der beiden westlichen Treppenhéau-
ser (Richtung Pariser Stralie) auf. Die Neubauten fligen sich dadurch unauffallig in die gegebene Parkarchitektur
ein. Die Seitenwande der Stahlkonstruktionen werden vollflachig verglast; die flachen, blechgedeckten Pultdécher
entwissern das Niederschlagswasser mittels Rinnen und offenen Fallleitungen in kleine im Gelande angelegte
Sickerpackungen. Jedes Treppenhaus erhait eine Tiire, die in das Zugangskontrollsystem eingebunden wird.

2.1.3 Modul 3 - Bauwerksinstandsetzung

Die im Jahr 2018 von einem Ingenieurbiiro durchgefiihrte Bauwerkspriifung (Eingehende Uberpriifung nach VDI
6200) offenbarte diverse Schaden am Bauwerk, die zu diesem Zeitpunkt noch keine kritischen Auswirkungen auf
_ die Standsicherheit des Bauwerks hatten. So beeintrachtigen die vorhandenen Chioridbelastungen sowie die
fehlenden Oberflachenschutzmafinahmen am Beton bereits die Dauerhaftigkeit der tragenden Konstruktion. Es
wird davon ausgegangen, dass eine baldige Instandsetzung aus statischen Griinden erforderlich wird.

Eine Bauwerksstiitze weist bereits eine derart fortgeschrittene Schadigung auf, dass im Zuge einer statischen
Sofortmaf&nahme Abstutzungsmaﬁnahmen vorgenommen werden mussten.

Femer sind die Abdichtungen der Gebaudedehnfugen gegen den Eintritt von Wasser sowohl im Gebaudeinneren
als auch an den erdberiihrten Aufenwanden schadhaft. Die Fugen erfiillen nicht die Anforderungen des bauli-
chen Brandschutzes gemaf DIN 4102..

In der durch die Satzung der MSE (Miinchner Stadtentwasserung) vorgeschriebenen Priifung der Grundleitungen
wurden im Jahr 2018 alle {ibrigen sanitiren Anlagen im Objekt von einem Fachplaner begutachtet und bewertet.
Die Grundleitungen wurden gespiilt und bis zum Anschluss an den Kanal mittels Kamerabefahrung untérsucht
und auf Dichtheit gepriift. Dabei wurden Schaden an dem erdverlegten Leitungsnetz (Grundleitungen) festge-
stellt. Die erforderliche Dichtigkeit des Systems ist derzeit nicht gegeben. Zur Erflillung der technischen Anforde-

- tungen an die Grundstiicksentwésserung ist eine Sanierung erforderlich und die Dichtheit des Systems nachzu-
weisen.

Neben Schaden an den Grundie[tungen besteht dringender Hand!ungsbedarf bei den im Objekt verbauten Ent-
wasserungsleitungen, der Wasserversorgung hmsmhﬂlch Trink- und Ldschwassertrennung sowie der Sprinkleran-
lage. : .
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Folgende MalRnahmen sind geplant:

Betdnins’tandsetzung an aufgehenden Bauteifen, Deckén und Boden
Nach weiteren detaillierfen Untersuchungen zur Feststellung des rtlichen Schadensumfangs (Ausdehnung der -
Chloridbelastungen) sollen geschadigte Bauteile fachgerecht instand gesetzt werden.

Erganzung zur Schadensbeseitigung betroffener Stellen sollen zur Sicherstelling eines dauerhaften Zustands
vorbeugend alle aufgehenden Bauteile im 1. und 2. Untergeschol® im Sockelbereich eine 50 cm hohe Oberfia-
chenschutzbeschlchtung als Spritzwasserschutz erhalten

Grundleitungen
Die undichten Grundleitungen sollen mittels Schlauchlinem instandgesetzt werden. Dieses Renovierungsverfah-
ren entspricht dem heutigen Standard bei der Sanierung von Kanalen und Leitungen.

Trinkwasseranlage
In der im Jahr 2018 erstellten Gefahrdungsanalyse nach § 16 der Tnnkwasserverordnung wurde das
- Gefahrenpo-tential bei der Trinkwasserhygiene (iberwiegend mit ,hoch” eingestuft. Die
- Wasserversorgungseinrichtungen sol-len so ertiichtigt werden, dass die derzeit geltenden Vorschriften

eingehalten werden.

Sprinklerleitungen

Die Sprinkleranlage wurde in den Jahren 2008 und 2015 nach VdS uberpruft Dabei wurde neben der fehlenden
elektrischen Alarmierung gemaR VDE 0833 zu einer standig besetzten Stelle auch die Korrosion der Hauptleitun-
gen und die Verschmutzung der Verteilleitungen und Strangleitungen bemangelt. Die Hauptleitungen sollten.ge-
tauscht und die Strangieitungen griindlich gespiilt werden.

im Jahr 2018 wurde auf Veranlassung der Pachtenn die Sprinkleranlage von einem Fachplaner erneut begutach-
‘tet. Die Berichte der vorangegangenen Uberpriifungen nach VdS wurden dabei beriicksichtigt,

Gemaf der Begutachtung, die fortschreitende Korrosion in den Hauptleitungen ergeben hat, ist auch in den
Stich-teitungen mit den Sprinklerkdpfen mit Korrosion zu rechnen. Bei dem Austausch der Hauptleitungen

~ miissten séamtliche Seitenstrénge von der Hauptleitung getrennt werden und im Nachgang wieder auf die neue
Hauptlei-tung mit eingebunden werden. Dieser Vorgang verursacht erhebliche Kosten bei der Ausfihrung.
Ferner wurde festgestellt, dass die Sprinklerkdpfe in manchen Bere|chen stark verschmutzt sind; zudem sind
verschiedene Kapfe verbaut. :

Aufgrund vorgenannter Feststellungen und des Gesamtzustands der Anlage kommt der Gutachter zu dem Er-
gebnis, dass das Netz der Sprinkleranlage komplett zu erneuern ist. Die Zentrale mit dem Tank und der Sprink-
lerpumpe kann erhalten bleiben.

2.2 Planungsleistungen
Die vorliegenden Entwurfsplanungen wurden von beauftragten Fachplanem erstellt. Die jeweiligen Blros sollen
auch mit Ausfiihrungsplanung, Ausschreibung und Bauleitung beauftragt werden bzw. bei Uberschreiten der
Schwellenwerte werden europaweite Vergabeverfahren fir die Planungsleistungen erforderlich.

Die Ergebnisse der Kostenermittiung nach DIN 276-1 wurden in die Budgetplanung (siehe Nr'.‘5) eingestel]t.l
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2.3 Bauablauf

Da die Arbeiten zu den einzelnen Modulen nicht alle gleichzeitig durchgefiihrt werden kénnen, ist von einer Bau-
zeit liber mehrere Monate auszugehen. Wahrend dieser Zeit werden temporare Vollsperrungen insbesondere in
der Phase zur Bearbeitung von Modul 3 aus statischem Erfordernis nicht vermieden werden kénnen.

3. Rechtliche Voraussetzungen :

Fur die Maflinahmen ist kein Baugenehmigungsverfahren erforderllch Die bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen der GaStellV und der SPriifV sind emzuhalten '

4. Dringlichkeit, Alternativen

Die Anwohnergarage Postwiese mit 280 Stellplatzen ging im Jahr 1983 in Betrieb. Die Brandmeldung entspricht
nicht dem Stand der Technik; mdgliche Risiken sind nicht auszuschliefen. Grundlage fir einen betriebssicheren,
wirtschaftlichen und zeitgemafen Betriebszustand sind die angesprochenen Instandsetzungslelstungen und Er—
_ ganzungen bei den techmschen Anlagen.

Die Bausubstanz sowie die sanitaren Anlagen inkl. Grundleitungen sind derzeit mangelbehaftet.

Zur Vermeidung von absehbaren Schaden (Stichwort: Langlebigkeit) bzw. der Beseitigung vorhandener Schaden
am Bauwerk sowie zur Einhaltung der Vorgaben der Entwasserungssatzung der LHM iiber die Dichtheit von
Grundleitungen ist die Instandsetzung erforderlich.

Auferdem sind die Beleuchtungsanlagen veraltet und ungkonomisch. Eine Modermsterung und Optimierung der
* Beleuchtung ist aus wirtschaftlichen und Klimaschutzgriinden geboten.

Aufgrund des Handlungsbedarfs wird die Durchfuhrung der MaRnahme jetzt erforderlich; es bestehen keine- Al
~ ternativen. :
5. Kosten
. Fiir die MaBnahme ist ein Budget von 5.900.000, - Euro, netto, veranschlagt (siehe'Tabelle unten).
Bei den Modulen 1 und 2 handelt es sich um investive MaRnahmen und bei Modul 3 um eine konsumtive Mafd-
nahme. Der Anteil konsumtiver Kosten an dem gerundeten Gesamtbetrag betrégt 5.192.000, - Euro (88 %), Der
Anteil investiver Kosten belauft sich auf 708.000, - Euro (12 %). '
Diese Budgetplanung beruht auf den Kostenschatzungen nach DIN 276-1. In den Kosten enthalten sind die Bau-
kosten nach DIN 276-1 entsprechend dem derzeitigen Preis- und Indexstand zuziigiich eines Ansatzes fir nicht

vorhersehbare Kostenrisiken {Konkretisierung der Planung sowie der Mengen- und Preisansétze).

Die Kosten fiir die Projektleitung und -steuerung wurden gemas AHO-Fachkommission; Verffentlichung Nr. 9,
Stand: Mai 2014, Ansatz: Honorarzone [il unten, berechnet.
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Budgetplanung gesamt [Betrage in Euro):

Kosten nach DIN 276-1 _ :

Modul 1 (siehe Anlage) . . ' 579.000, -
‘Modul 2 (siehe Anlage) ' 96.000, -
Medul 3 (siehe Anlage} ' 4.910.000, -
Projektleitung und -steuerung mit Nebenkaosten 309.656,65
Summe, netto | 5.894.656,65
gesamt, gerundet | 5.900.000, -

6. Finanzierung

" Die Finanzierung soll iiber einen kostendeckenden Zuschuss aus der Stel]platzruckiage erfolgen..

18.06.2019/a
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