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und Bauordnung
Stadtplanung

PLAN-HA 1I/41 P

PLAN-HA 11/54-1

PLAN-HA 11/43 V

Wie nachstehende Satzung und Begrindung des Bebauungsplans (Seite 31 ff.)

A) Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung hat am 13.06.2018 den Entwurf
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2106 fiir den oben genannten Bereich ge-
billigt. Nachdem die im Billigungsbeschluss festgelegten Voraussetzungen fir die 6f-
fentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) erflllt waren, wurde
diese wahrend der Zeit vom 11.03.2019 mit 11.04.2019 durchgeflhrt.

Die vorgebrachten AuRerungen lassen sich insgesamt wie folgt zusammenfassen:

1. MaR der baulichen Nutzung/Bauweise

Die geplante Bebauung sei zu massiv, zu dicht und passe sich somit uberhaupt
nicht der Umgebung an. Sie stelle einen nicht unerheblichen Eingriff in das vor-
handene Bild des Stadtteils dar und wirke sich nachteilig auf die Wohnsituation
der bereits ansassigen Bevolkerung aus. Der doérfliche und heimatliche Charakter
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Feldmochings sei gepragt von landwirtschaftlichen Flachen, Einfamilienhausern,
Reihenhausern und Doppelhaushalften etc.. Die meisten dieser Gebaude verflg-
ten Uber ein Satteldach. Massive, langliche und mehrstockige Gebaude mit
Flachdachern, die ggf. funktional und gewinnbringend seien, in Kastenbauweise
wulrden daher nicht in das Gesamtbild Feldmochings passen, sondern dieses
verschandeln.

Zum Mal3 der baulichen Nutzung und hierbei insbesondere zur Gebaudehdhe
wurden verschiedene Infragestellungen und Forderungen gestellt.

So wurde u. a. gefordert, die Bebauung deutlich zu verkleinern und die Ge-
schosshohen auf zwei Stockwerke zu begrenzen.

Die Gebaudehohe der vorgesehenen Bebauung mit iberwiegend drei und vier,
teilweise funf Stockwerken entsprache nicht der bestehenden umliegenden zwei-
maximal dreistdckigen Bebauung. Dies sei in einer besonderen Ortsrandlage un-
zulassig.

Von anderer Seite wurde die Gebaudehdhe der Flache WA 7(2) mit drei bzw. vier
Vollgeschossen, als einzigem WA im gesamten 6stlichen Randbereich, beanstan-
det. Es werde eine hdhenangepasste Bebauung entsprechend den anderen Pla-
nungen fir den Ubergang vom Bestand zum Neubau gefordert. Als Vergleich
wurden die Planungen fir die Flachen WA 7(1), WA 7(3) und WA 7(4) mit zwei
und drei Geschossen angeflhrt. Der Ausgleich der fehlenden Wohnungsflache
solle/kdnne Uber die Flache WA 6(2) erfolgen. Auf diese Weise wirde der Larm-
schutz fir die Gesamtanlage sogar verbessert werden. Dartber hinaus gabe es
in diesem Baufeld keine Uberschreitung der Grundflachenzahl. Als Begriindung
wurde angefuhrt, dass in sémtlichen bisherigen Planungsentwirfen und
Bevolkerungsdiskussionen explizit auf ein angestrebtes ,Pyramidenmodell® ver-
wiesen worden sei, um die Einflisse auf die Anwohnerinnen und Anwohner zu
begrenzen. Bei diesem solle sich die Bebauung am Rand an der Hohe der Be-
standsbauten orientieren und zur Planungsmitte ansteigen, um die entsprechen-
den Wohnungsflachen realisieren zu kénnen. Im WA 7(2) werde dies massiv ver-
letzt. Es werde ein Gebaude mit vier Geschossen und eine Wandhdhe von

13,60 m plus der zuldssigen Anhebung des Geldndes um 50 cm geplant. Mit die-
ser Wandhdhe von 14,10 m zzgl. potentieller Dachaufbauten ergabe dies im Ver-
gleich mit der aktuellen Dachkantenhdhe der Bestandsbauten von 5,50 m einen
Faktor 2,55. Dieser kdonne nicht als mafvolle Angleichung angesehen werden.
Auch fir den Bereich des WA 7(3) wurde eine fehlende Berilicksichtigung der Ar-
gumente aus der ersten Blrgerbefragung beanstandet. Das WA 7(3) hatte in der
ursprunglichen Fassung nur zwei Geschosse und sei auf drei erhéht worden.
Ebenso sei eine héhere Bebauung erst ab Mitte des Baugebiets versprochen
worden.

Far den Bereich des WA 7(4), in dem von Osten gesehen die Bebauung zu-
nachst zweistdckig und nach wenigen Metern dreistdockig errichtet werden soll,
wurde ebenfalls eine Begrenzung der Geschosshohe des gesamten Gebaudes
auf zwei Stockwerke gefordert. Ferner bleibe unklar, ob das Dach des vorge-
lagerten zweistockigen Gebaudeteils als Veranda fiir den dritten Stock genutzt
werden solle.

Daher werde gefordert, die Gebdudestrukturen dem tatsachlichen Gesamtbild
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anzupassen sowie den Bebauungsplan noch einmal griindlich zu Uberarbeiten.

Stellungnahme

Das Planungsgebiet liegt im Stadtgebiet Minchens, das durch einen hohen Nut-
zungsdruck vor allem auch hinsichtlich der Schaffung von Wohnraum gekenn-
zeichnet ist. Im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Miinchen stehen angesichts
des nach wie vor ungeschmalerten Entwicklungsdruckes nur eingeschrankt und
begrenzt ahnlich geeignete Flachen zur Deckung des genannten Bedarfs zur
Verfigung. Gerade in den Lagen mit guter ErschlieBung gilt es deshalb, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Wohnungsbau zu schaffen, der al-
len Bevolkerungsschichten zugute kommt. Nur mit entsprechenden baulichen
Dichten kann so dem hohen Nutzungsdruck entgegengewirkt werden.

Hinzu kommt, dass das Planungsgebiet durch den nahe gelegenen U-/S-
Bahnhof Feldmoching sehr gut durch den 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) erschlossen ist.

Eine verdichtete Bebauung an dieser Stelle tragt dazu bei, dass entsprechend
dem hohen Nutzungsdruck in der Landeshauptstadt Minchen einer Zersiedelung
von Stadtrandgebieten vorgebeugt werden kann. In den einzelnen Teilgebieten
kann zudem ein hoher Prozentsatz an sozialem Wohnungsbau entstehen. Mit ei-
ner durchgehend zweigeschossigen Bauweise und einer damit verbundenen ge-
ringen baulichen Dichte kdnnten diese Zielsetzungen nicht erreicht werden. Die
verdichtete Bauweise im Planungsgebiet ermdglicht die Anlage einer 6ffentlichen
Grinflache im Sitden in Verbindung mit der schon bestehenden &ffentlichen
Grunflache an der HerbergstraRRe. Im Norden ist als Ubergang zwischen Bebau-
ung und der freien Landschaft ein ca. 30 bis ca. 45 m breiter Grunpuffer mit
Grobaumen vorgesehen, der einen vertraglichen Ubergang zur freien Land-
schaft schafft.

Die Planung tragt mit der vorgesehenen Dichte auch den gesetzlichen Vorgaben
des § 1a Abs.2 BauGB Rechnung, der einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden fordert.

Die Baustruktur mit seinen Gebaude- und Dachformen ist im Rahmen des stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Planungswettbewerbs als erster Preis ge-
kart worden. Das neue Wohnquartier figt sich moglichst harmonisch in den noch
halb doérflichen Kontext ein und leistet mit seinen publikumsorientierten Einrich-
tungen, dem Quartiersladen, den Kinderhdusern und den o6ffentlichen Grinfla-
chen auch seinerseits einen Beitrag zur Lebensqualitat in Feldmoching. Die neue
Bebauung knlpft mit vielfaltigen und unterschiedlichen Haustypen im Malstab
an die Bebauungsstruktur der Umgebung an, die zwar aus sehr unterschiedli-
chen Haustypen besteht, aber stets kleinteilig ist. Lange Baukoérper werden des-
halb gegliedert, indem sie verspringen oder sich in der Héhe abstufen. Es wer-
den mehrere unterschiedliche Gebaudeformen angeboten, die einen differenzier-
ten Wohnungsmix erméglichen. Zum gestalterischen Gesamtkonzept gehdren
dabei anders als im Dorfkern und den benachbarten Quartieren die fiir den Ent-
wurf charakteristischen Flachdacher, die eine Dachbegrinung und in Teilen eine
Nutzung der Dacher als Freibereiche ermoéglichen. Mit Satteldachern kdonnte dies
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nicht umgesetzt werden. Das Planungsgebiet entwickelt mit diesen Baukdrper-
formen ein Baugebiet eigener Pragung, das aber durch seine gekonnt feinsinni-
ge, raumliche und bauliche Ausdifferenzierung die dorflichere Umgebung in
weiterinterpretierender Weise weiter zu weben versucht.

Die Bebauung am ndérdlichen Ortsrand reagiert durch Lange und Hohe auf die
Immissionsbelastung durch die von Norden auf das Planungsgebiet einwirkende
Larmbelastung (z. B. durch die Autobahn). Die Bebauung hat Larmschutzfunktion
fur das Planungsgebiet und daruber hinaus fur die stdlich gelegenen beste-
henden Wohngebiete.

Im Rahmen des Wettbewerbes wurden mehrere Entwurfsansatze geprift. Das
Preisrichtergremium sah in dem vorliegenden Entwurfskonzept die fur den Ort
am besten umgesetzte Lésung und empfahl einstimmig, den vorliegenden stad-
tebaulichen Entwurf fir die weitere Planung zugrunde zu legen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen hat das Ergebnis des Wettbewerbs
zur Kenntnis genommen. Auf der Basis des ersten Preises wurde das stadtebau-
liche und landschaftsplanerische Konzept dem weiteren Bebauungsplanverfah-
ren zugrunde gelegt. Die Anregungen des Preisgerichtes wurden berticksichtigt.
Der Stadtrat hat den entsprechend entwickelten Bebauungsplan mit Griinord-
nung auch gebilligt.

Die Planung stellt das Ergebnis einer sach- und fachgerechten Abwagung der
privaten und offentlichen Belange dar. Am Ende eines langen und umfangreichen
Planungsprozesses ist es mdglich, dass nicht alle Einzelinteressen Berticksichti-
gung finden.

Der Anregung eines ,Pyramidenmodells® wird jedoch insofern Rechnung getra-
gen, dass die fiinfgeschossigen Gebaude ausschliellich entlang des zentralen
nord-std-gerichteten Griinzuges angeordnet sind und sich die Gebaudehdhen zu
den angrenzenden Baugebieten weitgehend auf drei und teilweise zwei Ge-
schosse abstufen.

Ausnahmen hiervon sind die Bebauung an der platzartigen Aufweitung sidwest-
lich im WA 3(1) und die sudliche Bebauung im WA 7(2). Die viergeschossigen
Gebaude sind in diesem Bereich zur besseren Platz- und Raumbildung erforder-
lich und so auch bereits im Wettbewerbsentwurf enthalten. Im WA 3(1) wird mit
dem viergeschossigen Baukdrper der bauliche Auftakt ins Gebiet und damit auch
das funktionale Zentrum des neuen Quartiers als Eingang mit Ladenflachen mar-
kiert. Die neuen Versorgungseinrichtungen werden damit fiir die eingesessene
Bewohnerschaft erlebbar. Mit dem viergeschossigen Baukdrper im WA 7(2) wird
die nérdliche Raumkante des Angers gebildet, der im Bebauungsplan als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuRgangerbereich) festgesetzt ist
und es wird damit die gewtlinschte stadtebauliche raumliche Fassung des
Aulenraums geschaffen.

Durch die Festsetzung, dass gegenlber den an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnung Nr. 2106 angrenzenden Grundstiicken und zur Mit-
te der Hochmuttinger StralRe die Abstandsflachentiefen gemaf Art. 6 Abs. 5

Satz 1 Bayerische Bauordnung (BayBO) einzuhalten sind, wird den nachbarli
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chen Belangen Rechnung getragen.

Im WA 7(2) fihren die vier Geschosse zu keiner Beeintrachtigung der nachbarli-
chen Belange. Selbst bei Ausnutzung der maximal moglichen Wandhdhen im WA
7(2) werden die Abstandsflachen zu den 6stlich angrenzenden Grundstlicken in
jedem Fall eingehalten, da zwischen der 6stlichen Baugrenze im WA 7(2) und der
Grenze zu den 6stlich angrenzenden Grundstiicken ein Abstand von ca. 25 m
besteht. Durch diesen groRzligigen Abstand des viergeschossigen Baukdrpers
zu den Ostlich angrenzenden Grundstiicken ist ein vertraglicher Ubergang zum
Bestand gegeben und den nachbarlichen Belangen Rechnung getragen. Die an-
gesprochene Bebauung im WA 7(1), WA 7(3) und WA 7(4) ist zwar niedriger,
rickt aber ndher an den Bestand heran. Deshalb werden hier nur zwei bis drei
Geschosse festgesetzt. Der Vorschlag, Teile des Baurechts aus dem WA 7(2) in
das WA 6(2) zu verlagern, ist aus vorgenannten Griinden nicht erforderlich. Zu-
dem wirde die Erhéhung des dreigeschossigen Baukérpers im WA 6(2) dem
Entwurfskonzept der gestaffelten Hohenentwicklung eines drei- und viergeschos-
sigen Baukoérpers widersprechen. Zur baulichen Gliederung tritt dabei das vierge-
schossige Bauteil vom neuen Ortsrand zurlick. Das niedrigere dreigeschossige
Bauteil schafft einen angestuften baulichen Ubergang zur freien Landschaft. Ein
durchgehender viergeschossiger Baukorper wurde diesem Ansatz widerspre-
chen. Die angesprochene Verbesserung des Larmschutzes ist nicht erforderlich,
da die festgesetzten passiven Schallschutzmalinahmen einen umfassenden
Schallschutz im Gebiet sichern. Die Feststellung, dass durch eine etwaige Bau-
rechtsverlagerung vom WA 7(2) in das WA 6(2) keine ,Uberschreitung der Grund-
flachenzahl“ vorliegen wirde, ist nicht nachvollziehbar, da die staddtebaulichen
Kennwerte im WA 6(2) im direkten Vergleich bereits jetzt héher liegen als im WA
7(2) (s. a. Begrindung Punkt 4.3).

Die Feststellung, dass im WA 7(3) in der urspriinglichen Fassung die Baukdrper
zwei Geschosse aufgewiesen hatten und diese nun auf drei Geschosse erhéht
worden waren, ist nicht nachvollziehbar. Bereits im Wettbewerbsentwurf waren
im WA 7(3) die Geschossigkeiten der Baukdrper dieselben wie im nunmehr vor-
liegenden Entwurf des Bebauungsplanes.

Die Forderung, im WA 7(4) die Geschossigkeit auf maximal zwei Geschosse zu
begrenzen, widerspricht dem Entwurfskonzept der stadtraumlichen Fassung des
Ostlichen Angers (FuRgangerbereich), die mit einer zweigeschossigen Bauweise
aufgrund der damit verbundenen geringen Gebaudehdhe nicht zu erreichen
ware. Zudem wird mit der Drei-Geschossigkeit dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen. Durch Abstufung der Geschossigkeiten
im WA 7(4) auf zwei Geschosse und die Einhaltung der Abstandsflachen nach
Art. 6 BayBO zum 6stlich angrenzenden Bestandsgebiet ist der nachbarlichen
Ruicksichtnahme in ausreichendem Malie Rechnung getragen. Ob im WA 7(4)
die Dachflache des zweigeschossigen Bauteils als Veranda genutzt werden wird,
obliegt der weiteren Hochbauplanung. Grundsatzlich ist die Nutzung dieser
Dachflache als nutzbarer Freibereich in Kombination mit einer intensiven
Dachbegrunung mdglich.

Die geforderte Uberarbeitung des Bebauungsplanes ist aus vorgenannten Griin-



Seite 6

den nicht erforderlich.

Hohenlage der Gebaude

Zur Hohenlage der Gebaude wurden unterschiedliche Stellungnahmen auch hin-
sichtlich der Hohe der Gelandeanhebung vorgebracht.

Aus dem Bebauungsplan sei zu entnehmen, dass das zu bebauende Gesamta-
real um einen Meter angehoben werden kdnne. In Kombination mit der mogli-
chen Erhéhung des baulichen Niveaus der Tiefgarage um einen halben Meter,
fuhre dies in der Summe zu eineinhalb Meter Héhenunterschied zum Oberfla-
chenniveau der 6stlich an das Planungsgebiet angrenzenden Siedlung. Damit
sich das Neubaugebiet optisch nicht von der umliegenden Bebauung abhebe, sei
das exakt gleiche Bauniveau wie bei der bereits vorhandenen Bebauung einzu-
halten.

Durch die Anhebung der Gelandehéhe um einen halben Meter werden fiir die Be-
standsbebauung erhebliche Nachteile erwartet, die zu einer Wertminderung fuh-
ren wirden.

Stellungnahme

Das gesamte Planungsgebiet wird aufgrund des hoch anstehenden Grund-
wassers und zur Vermeidung eines nachteiligen Grundwasseraufstaues um etwa
einen Meter punktuell bis zu 1,3 m angehoben. Die Anhebung ist aufgrund des
leichten Gefalles des Planungsgebietes im Siiden geringer als im Norden. Die
Ubergénge zum bestehenden Geldnde kénnen durch landschaftliche Elemente
kombiniert mit Stitzmauern in einer maximalen Héhe von 0,5 m vertraglich
gestaltet werden.

Die im Einwand bezlglich einer Anhebung des Planungsgebietes um einen hal-
ben Meter prognostizierte Wertminderung und die erwarteten erheblichen Nach-
teile sind nicht nachvollziehbar. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO werden
zu den Randern eingehalten. Die Neubebauung ist in den Randbereichen be-
wusst nur mit sehr geringfligig héherer VollgeschofRanzahl geplant als die beste-
hende Nachbarschaft. Die geringe Anhebung des Planungsgebietes kann durch
landschaftliche Elemente vertraglich umgesetzt werden.

Abstandsflachen/Verschattung

Der zu geringe Bauabstand, die massive Dimension sowie die Anordnung der
Gebaude im WA 7(3) und WA 7(4) beeintrachtigten erheblich die Privatsphare der
Anwohnerinnen und Anwohner der Hauser an der Paul-Preuf3-Straf3e. AuRerdem
sinke durch diese Faktoren erwartungsgemaR die Lebensqualitat betrachtlich.
Die zu hoch geplante Bebauung und die Anhebung (bis zu einem Meter) des ge-
samten Neubaugebietes flihre zu einer unangemessenen bzw. extremen Ver-
schattung der 6stlich an das Planungsgebiet angrenzenden Bebauung sowie ei-
ner klaren optischen Beeintrachtigung und letztendlich zu einer erheblichen Wert-
minderung der Bestandsgeb&ude. Es werde, um eine sich an die Umgebung an-
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gleichende und ansteigende Bebauung zu erzielen, gefordert, die Hauser in un-
mittelbarer Umgebung der Bestandsbebauung niedriger zu bauen.

Hierzu wurden als Beispiele angefihrt:

Im WA 7(2) werde dies massiv verletzt. Es werde ein Gebdude mit vier Geschos-
sen und eine Wandhdhe von 13,60 m plus der zuldssigen Anhebung des Gelan-
des um 50 cm geplant. Mit dieser Wandhdhe von 14,10 m zzgl. potentieller Dach-
aufbauten ergabe dies im Vergleich mit der aktuellen Dachkantenhdhe der Be-
standsbauten von 5,50 m einen Faktor 2,55. Dieser kdnne nicht als mafRvolle An-
gleichung angesehen werden.

Die Verschattung der an das Planungsgebiet angrenzenden Bestandsbebauung
im Osten kénne im WA 7(3) bei dem vorgesehenen dreistockigen Gebaude (GF
1.200 m?, GR 520 m?) durch ein zurlckversetztes oberstes Stockwerk etwas ge-
mildert werden.

Hinsichtlich des WA 7(4) (GF 1.675 m?, GR 700 m?) werde gefordert, den Ab-
stand zur Bestandsbebauung im Osten um zehn Meter vom derzeit festgelegten
Bauabstand zu erweitern bzw. mindestens aber den gleichen Bauabstand wie im
WA 7(3) bei dem dreistéckigen Gebaude (GF 1.200 m?, GR 500 m?) zu den ge-
geniberliegenden Gebauden der Bestandsbebauung einzuhalten. Die Forderung
wird damit begrindet, dass durch den zu geringen Bauabstand und die massiven
Dimensionen des Gebaudes des WA 7(4) erheblich die Privatsphare der angren-
zenden Anwohnerinnen und Anwohner beeintrachtigt werde. Es werde vermutet,
dass ein Teil des bestehenden stadtischen Griinstreifens der Gartenanlage des
neu zu errichtenden Gebaudes zugeschlagen werden solle. Darlber hinaus
kame es durch die Einschrankung des Sonnenlichteinfalls zu einer unan-
gemessenen Beschattung und klaren optischen Beeintrachtigung.

Die im Bebauungsplan getroffene Formulierung: ,Zu den Randern des Planungs-
gebietes wird jedoch festgesetzt, dass die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5
Satze 1 und 2 BayBO mit 1 H einzuhalten sind. Damit wird der nachbarlichen
Rucksichtnahme zu den angrenzenden Bestandsgebieten Rechnung getragen®,
werde als wenig hilfreich angesehen.

Die zu erwartende Abschattung der 6stlich an das Planungsgebiet angrenzenden
Bebauung werde bei den Eigentimerinnen und Eigentimern der Bestandsbau-
ten, die Solaranlagen und Photovoltaikanlagen (z. T. gewerblich genutzt) auf den
Dachern haben, zu einem Verlust der Ertrage flhren. Dies sei aus umwelt-
politischer Sicht (erhéhter Aufwand an Gas und Strom bzw. Reduzierung der
Stromerzeugung) bedenklich. Auf die gerade im Winter zu erwartende kritische
Abschattung werde im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2106 explizit hin-
gewiesen.

Stellungnahme

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5
Satz 1 BayBO, die u. a. auch dem Schutz der Nachbarbelange dienen, gegen-
Uber den an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Grund-
sticken einzuhalten sind. In dem vorliegenden festgesetzten ,Allgemeinen
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Wohngebiet* (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss demnach
entsprechend eine Abstandsflachentiefe von 1 H (1 H bemisst sich nach der
Wandhdhe) eingehalten werden. Die festgesetzten Geschossigkeiten halten die
Abstandsflachentiefe von 1 H zum Rand des Geltungsbereiches ein.

Daher ist davon auszugehen, dass damit die allgemeinen Anforderungen an
einen angemessenen Sozialabstand und an den Schutz der Privatsphare in
einem allgemeinen Wohngebiet erflllt sind. Ein dartber hinausgehender
Anspruch auf den Blick auf ein ,freies Feld“ besteht im Ubrigen nicht, auch wenn
dieser bislang mdéglicherweise bestanden haben mag.

Gleichsam ist davon auszugehen, dass sich bei Einhaltung der Abstandsflachen
nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO keine unangemessene Verschattung ergibt.
Eine mogliche Einschrankung der Lebensqualitat ist in diesem Zusammenhang
nicht erkennbar.

Durch die dreigeschossige Bebauung, die jeweils zum &stlich angrenzenden Be-
stand auf zwei Geschosse abgestuft ist, ist im WA 7(1) und WA 7(4) sowie teil-
weise im WA 7(3) ein sehr moderater und entsprechend vertraglicher Ubergang
zur 6stlich angrenzenden Bestandsbebauung gegeben, welcher teils auch mehr
als 1 H zur Nachbarschaft einhalt.

Zunachst wird auf die aufgefiihrten Beispiele eingegangen:

Zum WA 7(2):

Die viergeschossige Punktbebauung im WA 7(2) soll den baulichen Abschluss
der platzartigen Aufweitung (FuRgangerbereich) bilden. Mit der vorgeschlagenen
zweigeschossigen Bebauung und der damit verbundenen geringen Bauhdhe
ware dieses Ziel aufgrund der fehlenden Raumwirksamkeit nicht zu erreichen.
Im Bereich des WA 7(2) wird nach Osten eine Abstandsflachentiefe von rund 2 H
im Bereich des viergeschossigen Bauteils und rund 2,5 H im Bereich des
dreigeschossigen Bauteils eingehalten. Die Anforderungen an die einzuhaltenden
Abstandsflachen gemal BayBO werden also Ubererflllt.

Damit wird den nachbarlichen Belangen in hohem Mal3e Rechnung getragen.

Zum WA 7(3):

Im Bereich des WA 7(3) wird im Bereich des dreigeschossigen Baukoérpers (GF
1.200 m?, GR 520 m?) eine Abstandsflachentiefe von rund 1,5 H eingehalten, die
Anforderungen an die Einhaltung der Abstandsflachen also Ubererfullt. Eine
Abstufung des sudlichen Baukoérpers im WA 7(3) von drei auf zwei Geschosse
zum Ostlichen Bestand hin wirde hinsichtlich einer moglichen
Verschattungswirkung keine Veranderung bewirken, da hierfiir der
dreigeschossige Baukdérper maRgeblich ist. Durch die Ubererfillung der
Abstandsflachen (s. 0.) ist der nachbarlichen Ricksichtnahme in hohem Mal3e
Rechnung getragen. Da der nérdliche Baukdrper zum Bestand hin von drei
Geschossen auf zwei Geschosse abgestuft ist, ist der Angleichung der Planung
zum Bestand hin bereits im stadtebaulichen Entwurf und mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Rechnung getragen.
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Zum WA 7(4):

Im Bereich des WA 7(4) wird die Abstandsflachentiefe von 1 H im Bereich des
zweigeschossigen Baukoérpers eingehalten. Der dreigeschossige Baukdrper halt
sogar eine Abstandsflachentiefe von rund 1,5 H zur Grenze zum 6stlich
angrenzenden Bestandsgebiet ein. Insoweit wird bei diesem Baukdrper im WA
7(4) eine weit groRere Abstandsflachentiefe als 1 H eingehalten. Durch die
Ubererfiillung der Abstandsflachen (s. 0.) ist der nachbarlichen Riicksichtnahme
in hohem Male Rechnung getragen.

Der genannte bestehende Grunstreifen westlich des Bebauungsplangebiets des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1890 liegt nicht auf stadtischem Grund,
sondern ist und bleibt in Privatbesitz.

Mit der Einhaltung der Abstandflachentiefe gemal BayBO und den teilweisen
daruberhinausgehenden Abstanden (s. o0.) wird den nachbarlichen Belangen in
hohem Male Rechnung getragen.

Damit liegen keine Beeintrachtigungen der Nachbarschaft im Hinblick auf eine
ausreichende Belichtung und Beluftung vor. Unvertragliche Verschattungen oder
eine Verschattung von Solaranlagen sind aufgrund der Anordnung der Anlagen
auf den Dachern der Nachbarbebauung nicht zu erwarten. Da die Neubebauung
im Planungsgebiet westlich der in Rede stehenden Bestandsbebauung liegt, wird
eine moégliche Verschattung je nach Jahreszeit erst in den spaten
Nachmittagsstunden bzw. Abendstunden zu erwarten sein. Somit erfahren die
Solaranlagen durch die Neubebauung tber den Grofdteil des Tages keine
Beeintrachtigung der Besonnung, sodass mit keinen relevanten Einbul3en des
erreichbaren Wirkungsgrades zu rechnen ist.

Die befilrchtete optische Beeintrachtigung und Wertminderung kann nicht nach-
vollzogen werden, da einerseits die Abstandsflachen durch die Neubebauung er-
fullt bzw. Gbererfillt werden und durch den Abstand der Neubebauung der jetzt
schon bestehende Grunstreifen in seiner Wirkung erhalten werden kann. Bei Um-
setzung der vorgeschlagenen Anzahl der Baumpflanzungen wird der Griinstrei-
fen gegentber dem derzeitigen Zustand sogar aufgewertet.

Eine Anderung der Planung ist deshalb nicht erforderlich.

Dienstbarkeiten

Die Anbindung des Neubaugebietes in Richtung Herbergstralte sowie S- und U-
Bahn solle ausschliel3lich Gber die Planstralie U-1785 realisiert werden.

Die geplante Anbindung des Neubaugebietes im Osten an die bestehende Sied-
lung sei von einem Grofteil der Eigentiumerinnen und Eigentimern der Siedlung
weder gewunscht noch rechtlich zulassig. Die drei Privatwege in Eigentimerge-
meinschaft entlang der Flurnummern 2290/191, 2290/168 und 2290/145 wirden
direkt an 6ffentliche Wege angebunden. Dies wirde die Eigentimergemeinschaft
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mit einer signifikant erhdhten Wegesicherungspflicht, erweiterten Winterdienst-
pflicht (z. B. Uiber den direkten Zugang hinaus) und erhéhten Verschleif3situation
belasten.

Im Grundbuch seien die Dienstbarkeiten fir die Geh-, Radfahr- und Leitungs-
rechte innerhalb der Wegeflachen der Flurnummer 2290 eingeschrankit.

Im Rahmen des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1890 sollten diese We-
gerechte sicherstellen, dass die Bauern der angrenzenden Grundstlicke entspre-
chenden Zugang zu ihren Feldern bekamen. Die geplante freie Anbindung des
Neubaugebietes stehe dazu im Widerspruch.

Da die Mullplatze entlang der geplanten Verbindung nicht verschlossen seien, sei
mit einem massiven Mulltourismus auf dem Weg zur S-Bahn zu rechnen. Bereits
heute existiere ein entsprechender Mulltourismus durch die private Feldbewirt-
schaftung im noérdlichen Bereich der Flurnummern 2321 oder 2320.

AuRerdem werde aufgrund der Attraktivitat der Wege befurchtet, dass durch den
Querverkehr eine massive, eigentumsschadliche Belastung des Eigentums erfol-
ge. Diese werde in unertraglichem Maf zunehmen, wenn sich die Personenzahl
durch die geplante Anbindung auf einen Personenkreis von mehr als 1.000 Per-
sonen erhohe. Bereits jetzt werde das Eigentum von siedlungsfremden Personen
nicht geachtet (z. B. Hundekot in den nicht eingezaunten Vorgarten, Mull, Vorgar-
ten als Wegeabkirzung).

Stellungnahme

Eine Zielsetzung im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2106 ist ein engma-
schiges Wegenetz, das das Planungsgebiet mit der Umgebung verbindet. Dieses
Wegenetz entspricht den Grundsatzen einer ,Stadt der kurzen Wege“ und er-
moglicht auch fur die Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers an der Paul-
PreuR-StralRe eine direkte fullaufige Erreichbarkeit des Planungsgebietes an der
Herbergstralle mit der geplanten Nahversorgungseinrichtung, den sozialen Ein-
richtungen (Kindertageseinrichtungen) und den 6ffentlichen Grinflachen.
Insofern profitieren alle Anwohnerinnen und Anwohner von der Wegeverbindung
zwischen den Quartieren, bietet sie doch vor allem fur Kinder ein autofreies und
damit gefahrloses Erreichen der zukunftigen Kinderspielplatze in den o&ffentlichen
Granflachen.

Die Zielsetzung einer ,Stadt der kurzen Wege* wurde auch bereits bei dem Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 1890 verfolgt und eine zuklnftige Bebauung
im Bereich des vorliegenden Planungsgebietes berlicksichtigt.

Deshalb wurden im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1890 Dienstbarkeitsfla-
chen in Ost-West-Richtung festgesetzt, die eine entsprechende fulRlaufige Ver-
bindung zum angrenzenden Planungsgebiet durch Geh-, Radfahr- und Leitungs-
rechte (G + R + L) ermdglichen sollten.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1890
wurden diese Flachen ,zu Gunsten der Allgemeinheit” ausgewiesen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1890 wurde folgen-
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de Formulierung aufgenommen:

,Um entsprechende Verknipfungen zu einer maglichen kiinftigen Bebauung
Richtung Westen zu ermdglichen, werden die entsprechenden Wege zu Gunsten
der Allgemeinheit gesichert.”

In den Durchflihrungsvertrag zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1890
vom 22.11.2005 wurden (in § 12) u. a. folgende Bestellungen von Dienstbarkei-
ten aufgenommen:

« Belastung der Dienstbarkeitsflachen mit Geh-, Radfahr- und Leitungs-
rechten (G + R + L) zu Gunsten der Allgemeinheit.

- Die jeweilige Eigentumerin bzw. der jeweilige Eigentimer lasst die im Lage-
plan mit ,G* gleich Gehrecht, ,R* gleich Radfahrrecht, ,L“ gleich Leitungs-
recht jederzeit durch die Allgemeinheit als Ful- und Radweg benitzen.

« Die Benltzung der G, R und L-Flachen wird unwiderruflich und unbe-
schrankt gestattet.

+ Die Grundeigentimerin bzw. der Grundeigentimer ist verpflichtet, alle
Malnahmen zu unterlassen, die den Bestand der Flachen gefahrden kénn-
te.

Neben diesen Regelungen wurde im Durchfihrungsvertrag zum Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 1890 verankert, dass den jeweiligen Eigentimerinnen und
Eigentimern der in Rede stehenden Dienstbarkeitsflachen der bauliche Unterhalt
und die Verkehrssicherungspflicht, einschliellich der Beleuchtung, der Reinigung
und der Wintersicherung obliegt.

Durch die Vereinbarung, dass die Dienstbarkeitsflachen von der Allgemeinheit
genutzt werden kdnnen, ist davon auszugehen, dass diese Flachen einer
gewissen Beanspruchung ausgesetzt sind. Daraus lasst sich jedoch keine eigen-
tumsschadliche Belastung ableiten. Der beklagte ,Mulltourismus® ist ein gesell-
schaftliches Problem, dem auf Ebene des Bebauungsplanes nicht begegnet wer-
den kann.

Neben diesen Rechten zu Gunsten der Allgemeinheit wurden im Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 1890 und im Durchfiihrungsvertrag auch Gehrechte zu
Gunsten eines besonderen Personenkreises ,B“ aufgenommen. Diese Flachen
sind jedoch nicht identisch mit den hier in Rede stehenden Flachen zu Gunsten
der Allgemeinheit. Die Flachen zu Gunsten eines besonderen Personenkreises
regeln u. a. die Zuganglichkeit zu den Hauseingangen und den Gartenbereichen
der einzelnen Reihenhauser innerhalb des Baugebietes.

Im Ergebnis kdnnen die im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2106 festge-
setzten Dienstbarkeiten (G + R + L) unverandert festgesetzt bleiben. Diese die-
nen der sinnvollen Verbindung der schon im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
1890 festgesetzten Dienstbarkeiten und erlauben eine ,Stadt der kurzen Wege*.

Unabhangig von diesen Wegeverbindungen setzt der Bebauungsplan mit Grin-
ordnung Nr. 2106 fir Bewohnerinnen und Bewohner, die den direkten Weg vom
Planungsgebiet zur U- und S-Bahn-Haltestelle Feldmoching suchen, eine offentli-
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che Wegeverbindung (U-1785) nach Suden zu den Wegefuhrungen durch die zu-
kiinftige offentliche Grinflache fest. Es ist zu erwarten, dass der weitaus gréfiite
Teil der FuRgangerinnen und FuRganger diese Wegeverbindung nutzt, da diese
die direktere fulRlaufige Anbindung nach Stiden bzw. Siidosten darstellt. Insofern
ist nicht zu erwarten, dass eine Vielzahl der zukiinftigen Bewohnerinnen und Be-
wohner die Dienstbarkeitsflachen nutzt.

Griinordnungskonzept

Der Erhalt der Geholzbestande 6stlich am Rand des Planungsgebietes sei in
§ 11 des Satzungsentwurfes zu unprazise formuliert und regele daher den Erhalt
nicht.

Aullerdem seien im Plan zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2106 die be-
stehenden Gehdlze an der Ostgrenze des Planungsgebietes nicht korrekt darge-
stellt. Es wirde suggeriert werden, dass die Bestandsflora entfernt und teilweise
an ahnlicher Stelle neu gepflanzt werden soll. Die Darstellung im Planteil des
Bebauungsplanes werde in diesem Zusammenhang als verwirrend und unklar
empfunden. Neben den im Plan erfassten vorhandenen Baumen befénden sich
auf einem Streifen mit einer Breite von ca. 7,5 m bis zu vier Meter hohe Gehdlze
und Baume, die als Ortsrandbepflanzung mit heimischen Arten aufgrund des Be-
schlusses zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1890 von 2006 und dem zu-
grundeliegenden Durchflihrungsvertrag zwischen der Landeshauptstadt Miin-
chen und dem Investor vom 22.11.2005 seitens des Planungsreferats gefordert
wurden.

Es werde gefordert, die bestehende Bepflanzung (Baume und Straucher) zwi-
schen der vorhandenen Siedlung und den Baufeldern des WA 7 im Neubaugebiet
zu schitzen und zu erhalten, den Erhalt im Bebauungsplan festzulegen und die
Bauausfiuihrenden wahrend der Bauzeit zum Schutz (auch vor Beschadigungen)
sowie zum vollstandigen Erhalt zu verpflichten.

In den sommerlichen Abendstunden seien im Gehdlz dstlich des Planungsgebie-
tes regelmalig Fledermause gesichtet worden.

Die zehn Jahre alten, heimischen Feldheckengehdlze hatten sich fur zahlreiche
Vogel, Kleintiere (Eichhdrnchen, Igel) und Insekten zum Futter- und Lebensraum
entwickelt.

Anwohnerinnen und Anwohner héatten folgende Vogelarten festgestellt: Sperling,
Kohimeisen, Blaumeisen, Rotkehlchen, Goldammer, Buntspecht, Griinspecht, Ei-
chelhaher, Elstern, Amseln, Singdrosseln, Gartenrotschwanzchen, Buchfink,
Bachstelze, Kleiber, Fasan. Diese Population, deren Anzahl der Arten sich in den
letzten Jahren mit Wuchs und Dichte des Geholzes kontinuierlich erhdht habe,
ware auch dann schon gefahrdet, wenn das Gehdlz nur zeitweise, also wahrend
der Bauphase, verschwinden wurde.

Wahrend des Baus sei verstarkt und dauerhaft Gber mehrere Jahre mit verschie-
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denartigen Emissionen zu rechnen. Diese wirden umso mehr verstarkt, wenn
das Geholz, sei es auch nur zeitweise, entfernt wiirde.

Stellungnahme

Zum Erhalt von Bestandsgehdlzen:

Nach Mdglichkeit werden bestehende Gehdlze im Planungsgebiet erhalten, so-
weit diese erhaltenswert sind. Im Rahmen der Baudurchflihrung ist durch die not-
wendige Anhebung des Planungsgebietes und den erforderlichen Bau von Tief-
garagen ein Erhalt von bestehenden Geholzstrukturen aber nicht tberall
umsetzbar.

Die Darstellung der bestehenden Baume ist hinweislicher Natur.

Fur den Fall, dass die bestehenden Baume nicht erhalten werden kdonnen, sind -
ebenfalls hinweislich — vorgeschlagene Standorte fir neu zu pflanzende Baume
dargestellt. Dadurch kann sich eine Uberlappende Darstellung ergeben.

GemalR Durchfihrungsvertrags zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Gruanordnung Nr. 1890, § 14 Abs. 5 Satz 1 ff. Bau- und Herstellungsverpflichtun-
gen, war der Vorhabenstrager dazu verpflichtet, am westlichen Rand des Pla-
nungsgebietes des Bebauungsplans mit Grunordnung Nr. 1890 zum Schutz der
Wohnbebauung vor Immissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft eine
auch der Ortseingriinung dienende Bepflanzung anzulegen und zu unterhalten.

Die Einrdumung und Bestellung dieser Dienstbarkeiten wird laut Durchfiihrungs-
vertrag hinfallig bzw. erlischt, sobald ein kinftiger Bebauungsplan aufgestellt
wird, in dessen Umgriff die Flachen dieses Grundstickstreifens einbezogen sind.
Dies bedeutet, dass im Durchfuhrungsvertrag zum Bebauungsplan mit Grinord-
nung Nr. 1890 die in Rede stehende Bepflanzung zeitlich beschrankt wurde. Mit
Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2106 und dem einher-
gehenden Entfall der landwirtschaftlichen Emissionen wird die Bepflanzung hin-
fallig.

Entsprechend den Festsetzungen entstehen neue Grinstrukturen im gesamten
Planungsgebiet und auch entlang der Ostgrenze des Planungsgebiets. Insge-
samt Ubersteigt die Anzahl der zu pflanzenden Baume die Anzahl an zu fallenden
Baumen bei weitem.

Zum Artenschutz:

Entsprechend der Ergebnisse des Artenschutzbeitrags (ASB) kdnnen innerhalb
des Planungsgebietes aufgrund des eingeschrankten Lebensraumangebots so-
wie nutzungsbedingten (Vor-)Belastungen Vorkommen der weitaus meisten ar-
tenschutzrelevanten Arten im Umgriff des Bebauungsplans bereits im Vorfeld
ausgeschlossen werden.

Die im Gebiet vorkommenden Fledermause muissen laut Artenschutzbeitrag auf
Grund des eingeschrankten Lebensraumangebots als Nahrungsgast betrachtet
werden. Der Stdrand des Planungsgebiets besitzt eine gewisse, wenn auch ver-
mutlich untergeordnete, Funktion als Jagdhabitat und fir Transferflige von Fle-
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dermausen.

Bei den faunistischen Kartierungen sind zudem Vorkommen von Vogelarten des
Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen worden.

Die Priifung dieser Arten bzw. Artengruppen ergab, dass eine Betroffenheit der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten
des Anhangs |V der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)) bei Durch-
fuhrung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Fir diese Arten sind somit
durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine VerstoRe gegen die Regelun-
gen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) absehbar.

Die Gewahrung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten ge-
maf § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Die faunistischen Artenvorkommen sind innerhalb der Eingriffsregelung erfasst,
bewertet und in die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes mit eingeflossen.
Entsprechend den Festsetzungen entstehen neue Ausgleichsflachen, die als zu-
kunftiger Lebensraum fur die Fauna dienen konnen. Langfristig ist mit einer deut-
lichen Verbesserung der Lebensumstande fir die Tierwelt zu rechnen.

Zu Emissionen durch Bauaktivitaten:

Nach Mdéglichkeit werden die Beeintrachtigungen durch den Baustellenverkehr
auf ein Minimum reduziert. Die Vorgaben der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm® (AVV Baularm) sind einzuhalten. Es I&sst sich je-
doch nicht ganzlich vermeiden, dass wahrend der Realisierung des Bauvorha-
bens mit gewissen Belastungen zu rechnen ist.

Grundwasser

Es werde befiirchtet, dass aufgrund des hohen Grundwasserspiegels die vorge-
sehene Bebauung zum einen zu Uberflutungen der Keller an der Paul-Preuf3-
Stral’e und Herbergstralle zum anderen zu Grundwasserschaden an den Hau-
sern fuhre. Eine daraus resultierende Wertminderung der Hauser greife in das Ei-
gentumsrecht ein. Ferner bestiinden Bedenken, dass Verursachende/Verantwort-
liche keine Wiedergutmachung bei etwaigen Schaden leisten wirden; langwieri-
ge Gutachten und Prozesse mit hohen Kosten kdnnten die Folge sein.
Schutzmalinahmen seien zwar notwendig, aber abgelehnt worden.

Es bestlinden auch Bedenken, dass wahrend der langjahrigen Bauphase bei der
Regulierung des Grundwasserspiegels standig Larm (tags, nachts, ganze Wo-
che) durch den Betrieb von Pumpen entstehen werde.

In der Vergangenheit habe es bereits Probleme mit dem Grundwasser in Feldmo-
ching gegeben. Als Beispiel wurde die Problematik im Gebiet der Heppstralle im
Zusammenhang mit dem Nordwestsammelkanal angefiihrt. Es werde gefordert,
den Grundwasserspiegel regelmafig (vor Baubeginn, wahrend des Baus, nach
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Fertigstellung) zu messen. Die Daten sollten der Allgemeinheit beispielsweise auf
der Internetseite des Bauprojekts zur Verfiigung gestellt werden.

Es werde gefordert, dass das Neubaugebiet an der Hochmuttinger Stral3e keine
negativen Auswirkungen auf bestehende Gebaude haben solle.

Stellungnahme

Um dem hohen Grundwasserstand Rechnung zu tragen, wird das Planungsge-
biet zur Vermeidung vor einem nachteiligen Grundwasseraufstau angehoben.
Diese MalRnahme fordert den ungehinderten Grundwasserfluss. Als erganzende
MafRnahmen werden fir den Fluss des relativ hoch anstehenden Grundwassers
teilweise Korridore zwischen den Unterbauungen freigehalten. Diese befinden
sich im Westen im Bereich der Hochmuttinger StralRe, in der Nord-Siid-Verbin-
dung des zentralen Grinzugs, im Verlauf des 6stlichen Angers mit U-1784 und
U-1785 sowie zwischen der Neubebauung und dem 6stlich angrenzenden Be-
standsgebiet. Insofern trifft der Bebauungsplan Malinahmen, um die befiirchteten
Grundwasserschaden zu vermeiden. Eine Wertminderung ist also nicht zu erwar-
ten.

Die aktuellen Grundwasserstande fiir Feldmoching sind bereits jetzt Gber folgen-
de Webseite abzurufen (Grundwassermessstelle 295 in der Feldmochinger
Stral3e):
https://www.gkd.bayern.de/de/grundwasser/oberesstockwerk/kelheim/feldmo-
ching-295-16012/messwerte

Die Einrichtung einer zusatzlichen Grundwassermessstelle im Planungsgebiet ist
grundsatzlich mdglich, aber derzeit nicht geplant.

Nach Mdglichkeit werden die Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb
und -verkehr auf ein Minimum reduziert. Die Vorgaben der einschlagigen
Bundes-Immissionschutzgesetze (BImSchV) und der ,Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm* (AVV Baularm) sind einzuhalten.

So sind gemal der 32. BImSchV nach Méglichkeit larmarme Baumaschinen
einzusetzen und Abschirmmaflnahmen zu treffen. Gerate und Maschinen durfen
in einem Wohngebiet an Werktagen zwischen 20:00 h und 07:00 h und an Sonn-
und Feiertagen ganztagig nicht betrieben werden.

Unabhangig davon lasst sich jedoch nicht ganzlich vermeiden, dass wahrend der
Realisierung des Bauvorhabens mit gewissen Belastungen zu rechnen ist.

Entwasserung

Das gruinordnerische Konzept (s. u. Begriindung Punkt 4.11.1 und 4.5) sei vor al-
lem im sldlichen Bereich, wo die Bestandsbebauung der Herbergstrale an-
grenzt, nicht klar ausgefiihrt. Durch das mindestens 40-100 cm hoéher als die
Grunanlagen im Siden und Norden liegende Planungsgebiet fluhre dies zu einem
Oberflachenwasserabfluss nach Studen und Norden.

Erhebliche Probleme werden durch abflieRendes Regenwasser der neuversiegel-
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ten Flachen bei Starkniederschlagen auf die tiefer liegenden umliegenden Ge-
baude und Grundstiicke befiirchtet. Auf Grund der Uberschwemmungsgefahr
werde gefordert, kein zusatzliches Wasser auf die tiefer gelegenen Flachen zu
leiten.

Das nachfolgende Beispiel wurde fur den sudlich an das Planungsgebiet angren-
zenden Bereich angeflihrt:

Bei Starkregen kénne das Wasser von der hdher gelegenen Herbergstralie der-
zeit Uber den FuRweg auf die Grinflache nérdlich der Herbergstrale flieRen, wo
es versickere. Der tiefste Punkt des FuBweges befinde sich an einem bestimm-
ten Flurstuck an der Herbergstrale, so dass sich das Wasser aus der Umgebung
hier ansammle. Zu den Regenmassen, die das Abwassersystem nicht mehr auf-
nehmen konne, kdme noch Wasser, das der Gully vor der Einfahrt zu diesen Ge-
bauden an der Herbergstralle an die Oberflache beférdere, hinzu. Daher werde
bereits jetzt bei Starkregenereignissen der Keller mit einem im nérdlichen Teil
gelegenen Treppenabgang (10 cm Sockelhéhe) an der HerbergstralRe Uberflutet.
Durch die Anhebung des Baugebietes nérdlich der Herbergstralle werde beflrch-
tet, dass es wahrend eines Starkregens zur Uberflutung einiger Geb&ude in der
Herbergstrale komme, auch wenn diese Gebaude bereits jetzt ca. 20 cm hoher-
liegen.

In diesem Zusammenhang wurde auch gefragt, auf welchen Punkt im Baugebiet
die Null-Meter-Marke gesetzt wurde; der héchste oder der niedrigste Punkt.

Stellungnahme

Soweit mogliche Beeintrachtigungen durch den vorliegenden Bebauungsplan
ausgeldst werden, werden diese betrachtet und durch entsprechende Festset-
zungen vermieden.

Im vorliegenden Fall wurde dem hoch anstehenden Grundwasser und méglichen
Starkregenereignissen wie folgt begegnet:

Das gesamte Planungsgebiet wird aufgrund des hoch anstehenden Grund-
wassers und zur Vermeidung vor einem nachteiligen Grundwasseraufstau ange-
hoben. Die Anhebung ermdglicht eine Unterstromung und Umstrdmung der Neu-
bauten unterhalb der Gelandeoberflache. Durch die Anhebung wird zudem der
Abstand zwischen Gelandeoberflache und Grundwasserhorizont vergréRert und
damit das Volumen der wasseraufnehmenden Erdschicht vergroRert. Bei extre-
men Wetterverhaltnissen dient die Anhebung damit indirekt auch als Schutzmalf3-
nahme fir die Nachbarschaft. Insofern wird durch die Anhebung des Planungs-
gebietes die Situation des betroffenen Nachbarn nicht beeintrachtigt.

Bei der Entwasserung von befestigten bzw. versiegelten Flachen Uber Versicke-
rungsanlagen (Rigolen, Schachte etc.) wird immer ein Bemessungsniederschlag
mit einer bestimmten Jahrlichkeit und Dauer angenommen. Bei dessen Uber-
schreitung kann das Rickhaltevolumen der Sickeranlage Uberschritten werden
und es kann zu einem Oberflachenabfluss kommen. In der Detailplanung muss
durch eine entsprechende Gelandegestaltung sichergestellt werden, dass es da-
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bei zu keiner Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken kommen kann.

Unmittelbar angrenzende Baugebiete durfen vom Niederschlagswasser innerhalb
des Planungsgebietes nicht negativ beeinflusst werden. Im Rahmen des
Bauantrages muss fur die Teilgebiete WA 1(1), WA 1(2), WA 7(1), WA 7(2), WA
7(3) und WA 7(4) ein Nachweis gefuhrt werden, dass kein Niederschlagswasser
auf Baugebiete aulierhalb des Geltungsbereiches fliel3t.

Dieser Nachweis kann zum Beispiel durch einen Uberflutungsnachweis gefiihrt
werden.

Zu den sudlich der Teilgebiete WA 1(1), WA 1(2) und 6stlich der Teilgebiete WA
7(1), WA 7(2), WA 7(3) und WA 7(4) gelegenen Bestandsgebieten kébnnen durch
Versickerungsgraben oder Rigolen entsprechende MalRnahmen getroffen
werden, die einen Ubertritt durch Niederschlagswasser vom Planungsgebiet auf
die Bestandsgebiete verhindern.

Unabhangig davon ist bei Eingriffen in den Grundwasserhorizont durch die
Neubauten ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich und die Entwasserungs-
satzung der Landeshauptstadt Minchen zu beachten.

Ebenso sind die gangigen Technischen Verordnungen Uber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV), die technische Regel zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) sowie die relevanten Arbeitsblatter (z.B. DWA-A 138 und
DWA-M 153) zu berticksichtigen.

Die festgesetzten offentlichen Griinflachen sind nicht unterbaut und wirken dabei
vollflachig als Versickerungsflachen. Bei Griinflachen, die nicht geregelt entwas-
sert werden, kann bei Bedarf durch eine entsprechende Gelandegestaltung bzw.
durch eine Ausbildung von Ruckhalterdumen (z. B. Mulden in Grinflachen) der
Oberflachenabfluss bei Starkniederschlagen beeinflusst werden. Falls entspre-
chende MaRnahmen erforderlich sein sollten, kdnnen diese erst nach Vorliegen
einer konkreten Hochbau- und Freiflachengestaltung im Rahmen des Bauvollzu-
ges festgelegt werden.

Die Festsetzung der Flachdacher Iasst eine Begrinung der Dacher zu. Durch die
regenrickhaltende Wirkung hat die Begriinung auch positive Auswirkungen auf
den Abfluss bei Regen und Starkregenereignissen.

Soweit jedoch Beeinflussungen durch Umstande bedingt sind, die auerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen (z. B. entlang der Herberg-
stralRe), besteht im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes keine rechtliche
Méglichkeit durch etwaige Festsetzungen einen Einfluss auf diese Umstande
auszulben. Die Stellungnahme ist deshalb bezlglich der Entwasserung der Her-
bergstralle zur Prifung an das Baureferat mit der Bitte, die Entwasserungssitua-
tion der o6ffentlichen Stralenverkehrsflache in dem in Rede stehenden Bereich zu
prufen, weitergeleitet worden.
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8.2.

Die H6henangabe der Null-Meter-Marke bezieht sich auf die Oberkante der 6f-
fentlichen Stralienverkehrsflachen.

Verkehr

. Alilgemein

Die Aussagen im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2106 zur verkehrstechni-
schen Situation beschrieben diese zu ungenau und wiirden nicht ganzheitlich be-
trachtet.

Stellungnahme

Zur Prifung der Auswirkungen der Planung wurde ein Verkehrsgutachten erar-
beitet.

Dieses Verkehrsgutachten betrachtet neben den durch das Vorhaben ausgelos-
ten Auswirkungen auch die allgemeine Verkehrszunahme im Umfeld. In dem so-
genannten Prognose-Nullfall wird die Verkehrszunahme ohne die vorliegende
Planung betrachtet sowie im Prognose-Planfall die Verkehrszunahme unter Zu-
grundelegung der Planung.

Als Grundlage fur den hier zu definierenden Prognose-Nullfall 2030 wird das Ver-
kehrsmodell der Landeshauptstadt Miinchen herangezogen. Darin sind auch die
Verkehrsmengen einberechnet, die sich aus der allgemeinen Verkehrszunahme
und der Verkehrszunahme durch Bauprojekte in der Umgebung ergeben. Inso-
fern ist ein ganzheitlicher Ansatz bei der Betrachtung der verkehrlichen Auswir-
kungen gegeben.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die geplante Bebauung verscharfe die Verkehrsproblematik im Stadtbezirk Feld-
moching-Hasenbergl. Das Verkehrsgutachten flir das Planungsgebiet berlick-
sichtige nicht den Verkehr, der durch die in der Nahe geplanten Bauvorhaben in
der Ratold-/Raheinstrale mit mindestens 900 Wohneinheiten (WE) sowie auf
dem Lerchenauer Feld mit weiteren 1.600 WE entstehen werde.

Es werde gefordert, vor Baubeginn des Projekts an der Hochmuttinger Stralie die
Planung und Umsetzung der verkehrstechnischen Infrastruktur in Feldmoching
als Gesamtmalinahme zu betrachten und zu behandeln, da es bis jetzt lediglich
drei Bahnibergange z. T. mit langen Wartezeiten an den Schranken in West-Ost-
bzw. Ost-West-Richtung gabe.

Die Planungen Uber den Bau einer Lichtzeichenanlage an der Dilfer-/Ratold-
stralle seien nicht berlicksichtigt worden. Hier sei mit erheblichem Rickstau in
der Herbergstralie, Dullferstralde und Josef-Frankl-Strale zu rechnen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2106 sei in der Fassung zum Zeitpunkt
der Auslegung abzulehnen.
Das Verkehrskonzept sei auf das Prognosejahr 2030 ausgerichtet. Es unterstelle,
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dass die Schrankenanlagen in der Feldmochinger Stral3e und Lerchenauer
Stralte bis zum Jahr 2030 héhenfrei ausgebaut und somit wesentlich leistungs-
starker seien. Der Umkehrschluss sei, dass die derzeitige verkehrstechnische
Ausgestaltung der Stralen in diesen Punkten fir die notwendigen Ableitungen
nicht den aktuellen Anforderungen entsprache.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes dirfe erst nach erfolgter Héhenfreima-
chung der Bahnubergange erfolgen. In diesem Gebiet sei kein Spielraum fur ver-
kehrstechnische Experimente. Zu-/Aussagen der Bahn AG, die hierzu einzubin-
den sei, seien diesbezuglich im Bebauungsplan nicht zu finden. Es wurde darauf
hingewiesen, dass das Thema Umbau der Bahnlbergange seit Gber 30 Jahren
im Gesprach sei, es bisher aber keine detaillierten Planungen hierzu gabe und
deshalb auch in den nachsten Jahren kein Umbau zu erwarten sei.

Die Héhenfreimachung der Bahniibergange wahrend oder nach dem Bau des
Planungsgebietes flihre zu einem Verkehrsinfarkt, da alternative Ab- bzw. Umlei-
tungen fur ein erhdhtes Verkehrsaufkommen fehlen wirden. Auf die bereits jetzt
ausgelastete Kreuzung Dulferstrale/Josef-Frankl-Strale werde verwiesen.

Durch die angedachte Verbreiterung der Hochmuttinger StralRe fehle die Beurtei-
lung des zu erwartenden Neuverkehrs in der Hochmuttinger Stra3e/Rahein-
stralRe/Diilferstralle bzw. Hochmuttinger StralRe/RaheinstralRe/Herbergstralle ost-
lich der Bahngleise.

Das Gesamtverkehrsaufkommen des Verkehrskonzeptes sei nicht nachvollzieh-
bar. In der Herbergstralle werde ein Aufkommen von 2.650 Kfz/24 h prognosti-
ziert, obwonhl allein fir das Planungsgebiet ein Neuverkehr von 2.650 Kfz/24 h
prognostiziert werde.

Der Bebauungsplan solle nicht auf Prognosezahlen aufgebaut werden. Sowohl
die Anwohnerinnen und Anwohner wie auch die kiinftigen Bewohnerinnen und
Bewohner seien vor einem Chaos an Verkehrsproblemen zu schiitzen.

Die Strafl’en rund um das Baugebiet seien weder fir den aktuellen noch fir den
zusatzlich zu erwartenden Verkehr ausgelegt (z. B. die beschrankten Bahnuber-
gange Lerchenauer Stral’e und Fasanerie, die nicht ausgebaute Lerchenstralle,
Bahnunterfiihrung an der Diilferstralle). Bereits jetzt sei die Situation zu Zeiten
des Berufsverkehrs katastrophal (z. B. DulferstralRe, Herbergstral3e). Vor dem
Bau des Neubaugebietes musse eine ausreichende verkehrstechnische Erschlie-
Rung gewahrleistet sein. Ein geplanter Ausbau im Jahr 2030 bringe fiir die Ge-
genwart nichts.

Die sich daraus ergebenden verlangerten Rickstaus fuhrten zu einer Gefahr-
dung durch Nichteinhaltung der Rettungszeiten von Feuerwehr und Rettungs-
dienst. Dasselbe gelte flr die extrem langen Wartezeiten an den Bahniibergan-
gen. Die Unterfihrung an der Diilferstral’e sei wegen ihrer geringen Hohe flr
grolRere Fahrzeuge nicht geeignet.

Die Planung von zwei Bushaltestellenpaaren in der Herbergstralie werde be-
gruft, jedoch werde durch den Bau der Haltestellen auch ca. 92 m Parkraum ver-
nichtet. Es sei zu erwarten, dass fir eine freie Fahrt des Linienbusses weitere
Parkflachen durch Halteverbote reduziert wirden. Angaben zur Verminderung
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dieses Parkraumes wirden jedoch im Bebauungsplan fehlen.

Der fur den Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2106 angesetzte reduzierte
Stellplatzschlissel sei nicht ausreichend.

Die Parkplatzsituation in der Siedlung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
1890 sei bereits jetzt sehr angespannt. Es werde massiv auf nicht zulassigen
Flachen des verkehrsberuhigten Bereichs sowie auf Grinflachen, die sich im pri-
vaten Gemeinschaftsbesitz befanden, geparkt. Durch die geplante Ostanbindung
an die bestehende Siedlung werde sich der Parkdruck erheblich verstarken. Die
Kosten flir die Beseitigung von den zu erwartenden Schaden gingen zu Lasten
der Eigentimerinnen und Eigentumer der bestehenden Siedlung.

Stellungnahme

Die verkehrlichen Auswirkungen wurden im Rahmen eines Verkehrsgutachtens
betrachtet und geprift. Diesem Gutachten liegen die Zahlen des Verkehrsmo-
dells der Landeshauptstadt Minchen zugrunde, das sowohl Neuverkehre aus
Planungsgebieten im Umfeld (z. B. Ratoldstral3e) als auch die Verkehrsentwick-
lung infolge der allgemeinen demographischen und wirtschaftlichen Entwicklung
miteinbezieht und bericksichtigt.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen wird bereits im Vorfeld im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung eine grundsatzliche verkehrliche Machbarkeit nachgewie-
sen, falls erforderlich werden InfrastrukturmaRnahmen empfohlen. Mit diesen
Verkehrsuntersuchungen wird die Leistungsfahigkeit des Straliennetzes nach-
gewiesen. Bei einer negativen Beurteilung mussen MalRnahmen, die eine Leis-
tungsfahigkeit der Infrastruktur nachweisen, ergriffen und im Zuge der vollstéandi-
gen Bebauung des Gebietes realisiert werden.

Durch die Lichtzeichenanlage an der Ecke Dulferstral3e/Ratoldstralie ist davon
auszugehen, dass der Verkehrsfluss Giber den gesamten Tag besser geregelt
werden kann. Dazu kénnen auch neue Aufstellmoéglichkeiten bei Abbiegevorgan-
gen beitragen. Dass es zu Spitzenstunden zu Riickstauungen kommen kann,
Iasst sich leider nicht vollstandig verhindern.

Eine Aul3ervollzugsetzung von Bebauungsplanen bis zur Umsetzung etwaiger
verkehrstechnischer Infrastruktur ist daher nicht notwendig.

Nichtsdestotrotz wird darauf hingewiesen, dass parallel zu der Entwicklung von
Wohnbebauung auch die verkehrliche Infrastruktur weiter gedacht wird, wie
bspw. die Malknahmen, die im Rahmen des Verkehrskonzeptes Minchener
Norden vom Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen am 22.10.2014 (Sitzungs-
vorlage-Nr. 14-20 / V 01145) beschlossen wurden, die auch die Anbindung der
SchleilRheimer StralRe an die BAB 99 beinhaltet.

Entsprechend der vorherigen Darstellungen erfolgen parallel zur Baurechtsschaf-
fung begleitende MalRnahmen zur Optimierung des Individualverkehrs u. a. durch
die vorgesehene Héhenfreimachung der Bahnquerung Lerchenauer Stralte so-
wie durch Leistungssteigerungen des 6ffentlichen Nahverkehrs (OPNV).

Fur die Hohenfreimachung der beiden Bahniibergange (Lerchenauer Straf}e und
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Lerchenstral’e) wurde eine Machbarkeitsstudie durch das Baureferat erarbeitet.
Zur Lerchenauer Strale ist vorgesehen, dass auf Grundlage der Machbar-
keitsstudie als nachstes die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung zusammen mit
der Vorprojektgenehmigung (parallel) erstellt und zeitnah im Bauausschuss ein-
gebracht wird.

Mit Beschluss vom 29.01.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 13441) hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt MUnchen bereits die Vorprojektgenehmigung fur
den Bahnibergang Fasanerie erteilt.

Es wird selbstverstandlich versucht, die Bauvorhaben aufeinander abzustimmen,
um so die Unannehmlichkeiten fiir die Burgerinnen und Blirger zu minimieren.
Daher finden bereits Abstimmungstermine mit den federfihrenden Stellen bzgl.
der Bahnlbergange statt. Dass es im Zuge der Baumalinahmen zu temporaren
Engpassen kommen wird, |8sst sich aufgrund der GroRRe der Vorhaben realis-
tischerweise kaum vermeiden.

Die verbreiterte Hochmuttinger Stralle wird nach Regelmalien ausgebaut.
Dadurch dass die Hochmuttinger Stralle, die als ErschlieRungsstrale des
Bestands und des Planungsgebietes dient, im weiteren Verlauf umgeben von
Feldern endet, wird nicht davon ausgegangen, dass die Neuverkehre aus dem
Planungsgebiet ein neues Beurteilungsmal’ hervorrufen.

In der Begrindung zum Billigungsbeschluss war ein Gesamtverkehrsaufkommen
von 2.650 Kfz/24h aus dem Planungsgebiet dargestellt worden. Dieses verteilt
sich zu ca. 1/3 nach Osten uber die HerbergstralRe und zu 2/3 Richtung Westen
Uber die Herbergstralie. Das Vorbringen ,In der Herbergstralie werde ein
Aufkommen von 2.650 Kfz/24h prognostiziert, obwohl allein fir das
Planungsgebiet ein Neuverkehr von 2.650 Kfz/24h prognostiziert werde.“ ist
insoweit unzutreffend

Wie in der hier vorliegenden Begrindung zum Bebauungsplan unter Punkt 4.15.1
dargestellt, liegt das durch das Vorhaben ausgeléste Gesamtverkehrsaufkom-
men nach nochmaliger aktueller Priifung sogar etwas niedriger bei ca. 2.500
Kfz/24h und nicht wie im Billigungsbeschluss dargestellt bei 2.650 Kfz/24h.
Grund fir die Differenz in den Kfz-Fahrten/24h war ein zu korrigierender
Additionsfehler bei der Summenbildung der einzelnen, neu erzeugten Kfz-
Fahrten/24h des Vorhabens nach Nutzungsart (Verkehre aus Wohnnutzung,
gewerbliche Nutzung, etc.).

Die Branddirektion wurde als Fachbehdrde in das Bebauungsplanverfahren ein-
gebunden und um Stellungnahme gebeten. Mit dem Bebauungsplan besteht sei-
tens der Branddirektion Einverstandnis. In der Anfahrtsplanung der Rettungsfahr-
zeuge werden nicht héhenfreie Bahnubergange bertcksichtigt und nach Moglich-
keit alternative Wegeflihrungen (z. B. héhenfreie Unterfliihrung Diilferstralie) ge-
nutzt.

Die Lage des Planungsgebietes erméglicht durch die Nahe zu einer S- und U-
Bahn-Haltestelle, ergénzt gegebenenfalls durch die mégliche Busfuhrung in der
Herbergstralte ebenso wie die geplante mégliche Mobilitatsstation mit
Einrichtungen beispielsweise fur Car-sharing, Bike-Sharing, Ladestationen fur E-
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8.3.

Bikes etc. attraktive verkehrliche Angebote und auch Alternativen zur Nutzung
des eigenen Autos. Da die Fuhrung einer Buslinie in der Herbergstralte zwar
angedacht und insoweit sinnvoll, aber noch nicht in der konkreten Planung ist,
kann zum momentanen Zeitpunkt keine Aussage zu Lage, Anzahl, Gréfe und
Platzbedarf von Bushaltestellen in der Herbergstralle gemacht werden. Fir den
Fall einer Haltestelleneinrichtung in der Herbergstrale wiirde sich der Verlust von
Parkflachen, die fir die Einrichtung einer Bushaltestelle notwendig waren, im
Vergleich zum positiven Aspekt eines verbesserten OPNV-Zugangs in Grenzen
halten.

Fur das Planungsgebiet an der RatoldstralRe (Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2108a) wurde eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet, die u. a. auch die Leis-
tungsfahigkeit der Knotenpunkte Ratoldstralle/Diilferstra’e und Raheinstralle/
Dulferstral3e fur den Prognose-Planfall 2030 gepruft hat. Ohne eine Lichtzeichen-
anlage ware keine ausreichende Leistungsfahigkeit gegeben. Das Gutachten
empfiehlt deshalb fir beide Knotenpunkte eine aufeinander abgestimmte Licht-
zeichenanlage und die Einrichtung von Abbiegespuren.

Bei Umsetzung dieser MaRnahmen ist die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte
gegeben, so dass mit keinen Ruckstaus zu rechnen ist.

Die Beschreibung der Parkplatzsituation innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1890 wird zur Kenntnis genommen. Der
Nachweis der pflichtigen Stellplatze innerhalb des Bebauungsplans mit Grinord-
nung Nr. 2106 folgt den MalRgaben der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Minchen in den dort neu zu errichtenden Tiefgaragen. Ergdnzend dazu werden
in den offentlichen Stralienverkehrsflachen rund 80 Besuchsstellplatze
angeboten. Im Zusammenspiel mit den zukunftigen Angeboten der
Mobilitatsstation und der guten Anbindung durch den OPNV ist davon auszu-
gehen, dass sich kein zusatzlicher Parkdruck auRerhalb des Planungsgebietes
aufbaut.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Fur das Planungsgebiet werde suggeriert, dass eine optimale Verkehrsanbin-
dung an die offentlichen Verkehrsmittel vorhanden sei. Eine Aussage zur tatsach-
lichen Leistungsfahigkeit des OPNV hinsichtlich der neu hinzukommenden Bevol-
kerung fehle. Es werde eine sachliche Feststellung unabhangig von den Neubau-
gebieten als zielfiihrend erachtet.

Aufgrund einer muindlichen Aussage eines Vertreters der Landeshauptstadt Min-
chen im Rahmen einer Veranstaltung zum Planungsgebiet an der Ratoldstrale,
dass die Kapazitaten der U-Bahn gerade noch ausreichend seien, sei aus dieser
zu folgern, dass die Kapazitat fur das Planungsgebiet Hochmuttinger Stral3e
nicht ausreichend sein kénne. Im Hinblick auf das Planungsgebiet dstlich der
Bahn an der Ratoldstral’e werde eine ganzheitliche Beurteilung gefordert.

Die Verkehrsinfrastruktur sei ebenfalls nicht ausreichend. Da die S-Bahnen, die
U-Bahnen und Busse zu bestimmten Zeiten jetzt schon aus allen Nahten platzen
wulrden, sei ein 5-Minuten-Takt der U-Bahn unabdingbar. Auch eine
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Taktverdichtung der S-Bahn sei nach einem Umbau der Schranken dringend
erforderlich.

Stellungnahme

Die Leistungsfahigkeit von Verkehrsmitteln des OPNV wird sich zukiinftig verbes-
sern.

Es finden im gesamten Stadtgebiet bereits ertlichtigende und netzerganzende
MaRnahmen zur Leistungssteigerung des OPNYV statt, wie z. B. der Bau der
zweiten S-Bahn-Stammstrecke, die auf der S-Bahnlinie zukiinftig einen 15-
Minuten-Takt erlaubt. Diese Mallnahme ermdglicht auf dieser Linie ein um rund
30 Prozent hoheres Fahrtenangebot pro Tag. Nach aktuellen Planungen der
Deutschen Bahn soll die zweite Stammstrecke im Jahr 2028 in Betrieb gehen.
Bereits jetzt besteht in den Stol3zeiten auf der U-Bahnlinie ein 5-Minuten-Takt bis
zur Haltestelle Feldmoching. Insofern ist von einer ausreichenden Leistungsfa-
higkeit des OPNV auszugehen.

FuB- und Radwege

Die Situation in der Herbergstralte sei wegen des fehlenden FuRweges auf der
nérdlichen Seite insbesondere fir die Kinder, die zum nahegelegenen Spielplatz
gehen wollten, gefahrlich.

Stellungnahme

Eine Zielsetzung im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2106 ist ein engma-
schiges Wegenetz, das das Planungsgebiet mit der Umgebung verbindet. Die
Spielflache an der Herbergstralle ist tiber die neu entstehenden Wegeverbindun-
gen insbesondere auch die Wegefuhrungen in der neu entstehenden oOffentlichen
Grunflache zu erreichen.

Andererseits ist die Nordseite der Herbergstralie bereits als 6ffentliche Strallen-
verkehrsflache gewidmet. Die Anlage eines zusatzlichen Gehweges ist hier daher
auch grundsatzlich moglich. Die Umsetzung wird durch die Dienststellen der
Landeshauptstadt Miinchen geprift. Der angesprochene nicht vorhandene
FuBweg auf der Nordseite der Herbergstralie kann nicht im Rahmen dieses
Bebauungsplanes geregelt werden, da dieser Bereich auflerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2106 liegt.

Immissionsschutz/Schadstoffbelastung/Erschiitterungen

Ein hoéheres Verkehrsaufkommen trage (z. B. auch in der Herbergstralle) zu ei-
ner Steigerung der Schadstoff- und Larmbelastung bei und gefahrde damit die
Gesundheit.

Die lange Bauzeit beeintrachtige die Gesundheit sowie das Wohn- und Lebens-
umfeld im bestehenden Wohngebiet. Da keine Baureihenfolge festgelegt sei, sei
mit erheblichem Larm in den kommenden Jahren zu rechnen. Es werde gefor-
dert, MalRnahmen zu treffen, die den Baularm deutlich reduzieren. So kbnne bei-
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spielsweise durch die Festsetzung der Baureihenfolge die Belastung fur die An-
wohnerinnen und Anwohner stark reduziert werden.

Hohe Emissionen durch Staub und Larm wahrend der Bautatigkeiten stellen eine
unzumutbare gesundheitliche Belastung fir die Anwohner und Anwohnerinnen
dar.

Man erwarte wahrend der Bauphase auch wesentliche Erschitterungen, die die
Lebensqualitat deutlich einschrankten.

Auch nach der Bauphase sei bei den Ostlich an das Planungsgebiet angrenzen-
den Bestandsbauten aufgrund der Baudichte und Anordnung der Hauser, der
Ost- und Sudterrassen sowie der entsprechenden Balkone mit wesentlichem
Larm zu rechnen.

Stellungnahme

Eine relevante Erhéhung der Immissionsbelastung durch Luftschadstoffe aus
dem durch den Bebauungsplan ausgeldsten Verkehrsaufkommen wird im Bebau-
ungsgebiet selbst nicht erwartet.

Die zusatzlichen Verkehre werden aber voraussichtlich zu einer moglichen Ver-
anderung der lufthygienischen Situation in den weiter westlich gelegenen
StralRen (Pflaumstra3e und Feldmochinger Strafe) fiihren.

Im Bebauungsplan werden MalRnahmen zur Minimierung von Zusatzverkehren
bzw. Luftschadstoffen aufgezeigt, wie z. B. die Einrichtung einer Mobilitatsstation
mit der damit verbundenen Mdglichkeit der Férderung von Car-Sharing, Bike-
Sharing, Lademdglichkeiten von E-Fahrzeugen fur Anwohnerinnen und Anwoh-
ner sowie fur Besucherinnen und Besucher. In der Herbergstral3e ist unmittelbar
entlang des Planungsgebiets die Forderung des OPNV durch die Einrichtung ei-
ner zusatzlicher Busverbindung mit Bushalt mdglich. Mit diesen Angeboten kon-
nen Zusatzverkehre minimiert werden und Emissionen reduziert werden.

Die Landeshauptstadt Minchen sieht zudem aber auch auflerhalb der Ebene
des Bebauungsplans geeignete Gegenmalinahmen vor, um die
Schadstoffsituation im Stadtgebiet zu minimieren (z. B. Mallnahmen geman
Luftreinhalteplan, Leistungssteigerungen des OPNV wie zuvor beschrieben).

Nach Mdglichkeit werden die Beeintrachtigungen durch den Baustellenverkehr
und -betrieb auf ein Minimum reduziert. Die Vorgaben der ,Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm*“ (AVV Baularm) sind einzuhalten. Es
Iasst sich jedoch nicht ganzlich vermeiden, dass wahrend der Realisierung des
Bauvorhabens mit gewissen Belastungen zu rechnen ist.

GemaR dem Grundsatz der Gleichbehandlung sind die Grundeigentimerinnen
und -eigentimer berechtigt, ihre eigenen Grundstiicke mit den Terrassen und den
Balkonen zu nutzen. Dabei ist die gegenseitige Ricksichtnahme zu beachten.
Dies kann jedoch im Rahmen des Bebauungsplanes nicht geregelt werden.
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10. Umwelt und Landwirtschaft

1.

Ein Grolteil der landwirtschaftlichen Produkte aus Minchen werde im Mldnchner
Norden angebaut. Da die regionale Versorgung aus umweltschutztechnischen
Griinden zu bevorzugen sei, stelle die Verdrangung der Landwirtschaft einen
groRen Schaden dar.

Es verschwanden seltene Tiere wie der Feldhase fir immer.

Durch die Bodenversiegelung sei eine grofiere Artenvielfalt nicht mehr gewahr-
leistet.

Stellungnahme

Durch die Planung wird eine bauliche Licke am nérdlichen Stadtrand Minchens
geschlossen. Durch den Entfall von landwirtschaftlichen Flachen in diesem Be-

reich ist nicht mit einer Verknappung der Anbauflachen fiir Minchen zu rechnen,
da im Umfeld noch in ausreichendem MalRe Anbaugebiete zur Verfligung stehen.

Am nérdlichen Ortsrand entsteht durch die zuklnftige 6ffentliche Grinflache ein
grofizigiger Puffer zur offenen Landschaft. Zusatzlich werden durch die Festset-
zung einer Ausgleichsflache naturnahe Bereiche geschaffen, die auch besser als
landwirtschaftliche Flachen wieder als Riickzugsorte fir Tiere (z. B. Feldhase)
dienen kdnnen. Gleichzeitig wird durch die Ausgleichsflache die Artenvielfalt
gefordert.

Infrastruktur

Die Infrastruktur mit Supermarkten, Geschaften, Arzten, Apotheken, Betreuungs-
und Erziehungseinrichtungen sei fir den Zuzug unzureichend.

Die bestehenden Schulen und Hortplatze seien bei weitem nicht ausreichend.
Die geplante Erweiterung der Hortplatze solle nicht erst in mehreren Jahren erfol-
gen, sondern misse sofort umgesetzt werden.

Stellungnahme

Der Bebauungsplan erméglicht die Umsetzung einer Nahversorgungseinrichtung
im Teilgebiet WA 3(1).

Im raumlichen Zusammenhang ist auch die Umsetzung weiterer kleinteiliger La-
den, Praxen etc. mdglich. Gleichwohl kann die Umsetzung dieser Einrichtungen
und ein dauerhafter Betrieb nicht Uber den Bebauungsplan gesichert werden.
Hier wirken marktwirtschaftliche Krafte, die durch eine entsprechende Nachfrage
durch die Bevdlkerung vor Ort anstelle andernorts beeinflusst werden.

Im Planungsgebiet (WA 1(1) und WA 2(1)) sind zwei Kindertageseinrichtungen
(Kita) festgesetzt, die den ursachlichen Bedarf an sozialer Infrastruktur abdec-
ken. Durch Vereinbarungen im stadtebaulichen Vertrag ist gesichert, dass beide
Kitas zeitgerecht bezugsfertig sind. Die erste Kita im WA 2(1) wird spatestens
nach Umsetzung von 35 % der nach Bebauungsplan zulassigen Geschossflache
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12.

13.

fur Wohnen bezugsfertig ist.

Die Schulversorgung kann fur das Planungsgebiet an der bestehenden Grund-
schule an der Lerchenauer Stralle 322 gesichert werden. Langfristig erfolgt die
Grundschulversorgung lber eine neue Grundschule im Entwicklungsgebiet Ler-
chenauer Feld. Mit der dort geplanten Bebauung soll eine neue Grundschule
nach Lernhauskonzept entstehen, die dann auch die Grundschulkinder aus dem
Planungsgebiet Herberg-/Hochmuttinger Stral3e versorgen wird. Dies bedeutet,
dass fur 100 Prozent der Kinder im Grundschulalter ein Platz zur ganztagigen
Betreuung entweder in einer Ganztagsklasse, in einer Mittagsbetreuung oder in
einem Tagesheim zur Verfigung gestellt wird.

Die Versorgung mit Mittelschulen ist bis zum Jahr 2029 durch die Mittelschule
Toni-Pfllf-StraRe gesichert. Danach gibt es laut Schulentwicklungsplan Uberle-
gungen zusatzliche Kapazitaten an der Mittelschule Eduard-Spranger-Stral3e zu
schaffen.

Um am aktuellen Standort der Grundschule Lerchenauer Straf’e im Zuge des
Ganztagsausbaus Hortplatze zur Verfligung stellen zu konnen, werden die dort
befindlichen 50 Kindergarten-Platze in die Planungen der Hochmuttinger Stral3e
verlagert. Im Gegenzug werden ursachliche Hortplatze aus der Hochmuttinger
Stralte am Standort Grundschule Lerchenauer StraRe nachgewiesen. Damit ist
die Hortversorgung fir das Quartier verbessert.

Damit wird der Anregung Rechnung getragen.

Kampfmittel

Hinsichtlich der Kampfmittelbeseitigung werde eine frihzeitige Information der
Bewohnerinnen und Bewohner der Umgebung bzgl. des Beginns bzw. bei einer
drohenden Gefahr ebenso wie eine zwingende baubegleitende Uberwachung der
Aushubarbeiten gefordert.

Stellungnahme

Im Rahmen der Kampfmittelfreimachung wird gréRter Wert auf die Unversehrtheit
der Bevolkerung gelegt. Es werden alle notwendigen Sicherheitsmalnahmen be-
achtet. In diesem Zusammenhang werden alle geltenden gesetzlichen Vorgaben
und baufachlichen Richtlinien eingehalten.

Klima

Durch den zunehmenden CO,-Ausstol} verstarke sich die Klimaerwarmung der
Erde. Als Konsequenz daraus ergeben sich u. a. Starkniederschlag, Stark-
schnee, Tornados, Hitzewellen usw.. Dies misse bei Bauprojekten dieser Gro-
Renordnung berticksichtigt werden. Wahrscheinlich kdnne jedoch nur der Stark-
niederschlag planerisch erfasst werden.
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Stellungnahme

Die Auswirkungen der Planung wurden in mehreren Fachgutachten (z. B. zum
Verkehr, Larm, Grundwasser etc.) geprift und ein Umweltbericht erstellt.

Durch die Lage des Planungsgebietes in der Nahe zu Haltepunkten des OPNV
und der méglichen Mobilitatsstation werden auf Ebene des Bebauungsplanes An-
reize geschaffen, den Individualverkehr einzuschranken und damit den Ausstof}
von klimaschadlichen Gasen zu mindern.

Mit der geplanten umfangreichen Flachenversiegelung geht zwar die
temperaturausgleichende Wirkung der ehemals offenen Feldfluren verloren.
Kunftig konnen aber die geplanten Grunflachen und Baumpflanzungen eine
klimadkologische Ausgleichsfunktion ilbernehmen und einen positiven Beitrag
bzgl. einer Regulierung des lokalen Klimas durch Frischluftentstehung und
Reduzierung der Aufheizung in den Sommermonaten durch Schattenwurf leisten.

Die Landeshauptstadt Minchen sieht zudem aufRerhalb der Ebene des
Bebauungsplans geeignete Gegenmalinahmen vor, um die Schadstoffsituation
im Stadtgebiet zu verbessern (z. B. MalRnahmen gemal Luftreinhalteplan,
Leistungssteigerung des OPNV). Eine Durchstrémung des Planungsgebiets mit
Luft ist sowohl in der Hauptwindrichtung West-Ost als auch in Nord-Sud-Richtung
gegeben, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben sind.

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Um-
setzung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2106 bei Mitbetrachtung der
vorgesehenen MalRnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich keine
erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne
der einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.

Sonstiges

Die Schaffung von Wohnraum werde als zentrale und wichtige Aufgabe der Lan-
deshauptstadt Minchen gesehen. Diese stehe in der Verantwortung, dies klima-
technisch, verkehrstechnisch und sozialvertraglich umzusetzen. Dabei sei auf die
Lebensqualitat sowohl der eingesessenen Bevdlkerung wie auch der kunftigen
Bevolkerung zu achten.

Seitens der Einwenderinnen und Einwender wurde sich vorbehalten, weitere
Stellungnahmen, Gutachten, Erkenntnisse wahrend des Verfahrens einzubringen
bzw. ggf. Klage einzureichen.

Stellungnahme

Die Stellungnahme zum Vorbehalt weiterer Stellungnahmen und rechtlicher
Schritte wird zur Kenntnis genommen.

Durch die verdichtete Bauweise in der Nahe zu Haltepunkten des OPNV, die
mogliche Einrichtung einer Mobilitatsstation, die Festsetzung von grof3en offent-
lichen Grinflachen, ein engmaschiges Wegenetz und Spielrdume fir Kinder und
Jugendliche, die Errichtung einer Nahversorgungseinrichtung, einen hohen Anteil
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15.

an geférdertem Wohnraum und die Errichtung von sozialen Einrichtungen wie z.
B. zwei Kindertageseinrichtungen liegt hier eine Planung vor, die klima-
technischen, verkehrstechnischen und sozialvertraglichen Inhalten in hohem
Mafe Rechnung tragt.

Deutsche Bahn AG

Uber die 6ffentliche Auslegung im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 2
BauGB wurde die Deutsche Bahn AG informiert. In der Stellungnahme verwies
die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, auf die wahrend des Verfahrens nach § 4
Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestiinden bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise keine Bedenken. Durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstiinden Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.). Kinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige MalRhahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbe-
trieb, seien der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschran-
kungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Stellungnahme

Die von der Bahnstrecke ausgehenden Emissionen wurden im Rahmen des
Schallgutachtens bericksichtigt.

Maflnahmen zur Instandhaltung und zum Unterhalt kénnen im Rahmen des vor-
liegenden Bebauungsplanes nicht geregelt werden. Unabhangig davon sind
durch den vorliegenden Bebauungsplan keine Einschrankungen von etwaigen
Aus- und Umbaumalnahmen der Bahnstrecke bei Einhaltung der bahnseits ge-
gebenen und einzuhaltenden gesetzlichen Reglungen zu erwarten.

B) Redaktionelle Anderungen im Planteil

C)

Im Billigungsplan wurde das WA 5 wie folgt geschrieben WA (5). Die Schreibweise
wurde dem Satzungstext angepasst und auf WA 5 geandert.

Im WA 1(1), WA 1(2) und WA 3(1) wurde die vorgeschlagene Form der Baukérper
geandert und mit Abstufungen dargestellt.

Bezirksausschuss

Im Nachgang zur Beschlussfassung Uber den Billigungsbeschluss zum Bebauungs-
plan mit Grunordnung Nr. 2106 (Vorlage Nr. 14 — 20/ V 11677) vom 13.06.2018 hat
sich der Bezirksausschuss des 24. Stadtbezirks Feldmoching-Hasenbergl in seiner
Sitzung vom 24.07.2018 mit dem Beschluss befasst und einstimmig den als Anlage 4
beigefligten Beschluss gefasst.
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Stellungnahme

zu1.:

Samtliche Ausbaumaflinahmen in der Umgebung wie z. B. die geplante Erweiterung
der Polizeihubschrauberstaffel in Oberschleiltheim wurden schalltechnisch geprift.
Die Aussagen zum Larm wurden weitestgehend mit der Schalltechnischen Untersu-
chung (Mohler + Partner, Bericht Nr. 710-5588-4, Stand Marz 2018) abgeglichen, die
vom Referat fir Gesundheit und Umwelt gepruft und freigegeben wurde. Diese
schalltechnische Untersuchung enthalt auch eine Aussage zur geplanten Erweiterung
der Hubschrauberstaffel in OberschleiRheim. Die Planfeststellungsunterlagen zu
dieser Erweiterung wurden vom Schallgutachter bzgl. des Planungsgebietes
Uberpruft und das Ergebnis ist im Billigungsbeschluss festgehalten.

Die Aussagen hinsichtlich der Larmthematik wurden mit dem Referat fir Gesundheit
und Umwelt intensiv abgestimmt.

In der vom Referat fur Gesundheit und Umwelt verfassten Stellungnahme zum Antrag
auf Planfeststellung flr das Vorhaben "Verlegung der Polizeihubschrauberstaffel Bay-
ern vom Verkehrsflughafen Minchen nach Oberschleiheim" wird darauf hingewie-
sen, dass Larmbeeintrachtigungen im nérdlichen Hasenbergl zu erwarten sind, Feld-
moching wird nicht erwahnt.

Zu 2.:

Es wird immer begrtift, wenn mehr und qualitativ bessere Fahrradabstellplatze ge-
baut werden. Es gilt allerdings die Fahrradabstellplatzsatzung (FabS). Es kénnen nur
dann mehr Fahrradstellplatze gefordert werden, wenn es objektiv belegbare Griinde
fur einen Mehrbedarf gibt oder sich der Bauherr im Rahmen von Mobilitdtskonzepten
dazu verpflichtet, um im Gegenzug weniger Kfz-Stellplatze bauen zu missen.

Die notwendigen Fahrradabstellplatze fir Wohnnutzungen sind in die Hauptgebaude
zu integrieren oder in Tiefgaragen unterzubringen, um die zur Verfligung stehenden
Freiflachen nicht unnétig zu mindern und eine gute Nutzbarkeit der Freiflachen zu er-
zielen. Erganzend dazu wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass aufderhalb von Ge-
bauden je Hauseingang sechs zusatzliche Fahrradabstellplatze zulassig sind (s. § 18
Abs. 2 der Satzung). Um diese baulich nicht zu sehr in Erscheinung treten zu lassen
und zur Sicherung geordneter Freiflachen, sind diese jedoch nur in offener und nicht
Uberdachter Form zulassig.

Zu 3.

Ein gleichlautender Einwand wurde bereits im Rahmen der vorangegangenen Beteili-
gung des Bezirksausschusses 24 vorgebracht. Der Einwand wurde inhaltlich im Rah-
men des Billigungsbeschlusses vom 13.06.2018 detailliert abgewogen. In der Zwi-
schenzeit haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, die eine andere Abwagung zur
Folge hatten.

Zusammenfassend lasst die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nur eine
maximale Verkaufsflache von 800 m? zu, was einer Geschossflache von rund

1.200 m? entspricht.

Ein Uber dieses Flachenangebot hinausgehender, grof¥flachiger Einzelhandel wird
aufgrund der negativen Auswirkungen ausgeschlossen. Auf die Kriterien des § 11
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Abs. 3 Satz 3 BauNVO wurde in der Abwagung zum Billigungsbeschluss bereits aus-
fihrlich eingegangen. Eine entsprechende Anderung der Festsetzung der Art der Nut-
zung in ein Kerngebiet bzw. ein Sondergebiet liel3e sich an dieser Stelle nicht schlus-
sig begriinden.

Wie ausgefuhrt, kdnnen unabhangig zu der vorgesehenen Einzelhandelseinrichtung
von max. 800 m? in der unmittelbaren Nachbarschaft ergdnzende Ladennutzungen
entstehen.

Eine zwingende Umsetzung kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, der
Bebauungsplan lasst die Umsetzung aber grundsatzlich zu. Insofern lief3en sich die
des Bezirksauschusses 24 erwlnschten Flachenwerte erreichen.

Der Bezirksausschuss des 24. Stadtbezirks Feldmoching-Hasenbergl hat Abdrucke der
Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

ll. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:
1. Den AuRerungen aus der ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unter
Punkt A des Vortrages kann nicht entsprochen werden.

2. Dem Beschluss des Bezirksausschusses 24, Feldmoching-Hasenbergl, unter Punkt B
des Vortrages kann nicht entsprochen werden.

3. Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2106 wird gemaf § 10 BauGB als Satzung
erlassen. Ihm wird die nachfolgende Begriindung beigegeben.

4. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Satzung

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2106
der Landeshauptstadt Munchen

Hochmuttinger Stral3e (stlich),
Herbergstralie (ndrdlich),
Paul-Preul3-Strafl3e (westlich)

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1)

(2)

(3)

§ 2

Fir den Bereich Hochmuttinger Stral3e (6stlich), HerbergstraRe (nérdlich), Paul-Preul3-
Stralte (westlich) wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
29.10.2019, angefertigt vom Kommunalreferat — GeodatenService Minchen am
..................... , und diesem Satzungstext.

Der fir das Planungsgebiet geltende, gemal § 173 Absatz 3 Bundesbaugesetz (BBauG)
Ubergeleitete Bebauungsplan wird durch diesen Bebauungsplan Nr. 2106 verdrangt.

Art der baulichen Nutzung

(1)

Festgesetzt werden die sieben Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 7. Das Allgemei-
ne Wohngebiet WA 1 besteht aus den Teilgebieten WA 1(1) und WA 1(2). Das Allgemei-
ne Wohngebiet WA 2 besteht aus den Teilgebieten WA 2(1), WA 2(2) und WA 2(3). Das
Allgemeine Wohngebiet WA 3 besteht aus den Teilgebieten WA 3(1) und WA 3(2). Das
Allgemeine Wohngebiet WA 4 besteht aus den Teilgebieten WA 4(1), WA 4(2) und WA
4(3). Das Allgemeine Wohngebiet WA 6 besteht aus den Teilgebieten WA 6(1) und WA
6(2). Das Allgemeine Wohngebiet WA 7 besteht aus den Teilgebieten WA 7(1), WA 7(2),
WA7(3) und WA 7(4).

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulass-
ig.

Im Teilgebiet WA 1(1) ist im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss im raumlichen
Zusammenhang mit der hinweislich dargestellten AuRenspielflache nur eine Kinderta-



Seite 32

§3

geseinrichtung mit zwei Kinderkrippen- und vier Kindergartengruppen als Gemeinbe-
darfseinrichtung mit einer dazu gehoérigen Auf3enspielflache zulassig.

Im Teilgebiet WA 2(1) ist im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss im raumlichen
Zusammenhang mit der hinweislich dargestellten AuRenspielflache nur eine Kinderta-
geseinrichtung mit drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen als Gemeinbe-
darfseinrichtung mit einer dazugehoérigen Aul3enspielflache zulassig.

Im Teilgebiet WA 3(1) sind in den Bereichen des Bauraums, fir die ein oder vier Vollge-
schosse als Hochstmal? festgesetzt sind, und im Bereich des Bauraumes entlang des
sudlichen Teils der Planstralle U-1783, flr den drei Vollgeschosse als Hochstmal fest-
gesetzt sind, im Erdgeschoss nur Laden zur Versorgung des Gebiets zuldssig. Hiervon
abweichend sind nur erganzend und in untergeordnetem Umfang Schank- und Speise-
wirtschaften, Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) sind Flachen von Aufenthaltsraumen in an-
deren Geschossen als Vollgeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume und einschlielich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Die im Plan festgesetzte zulassige Geschossflache darf je Teilgebiet bzw. im WA 5 durch
die Flachen von gebdudeintegrierten Tiefgaragenzu- und -ausfahrten um jeweils maxi-
mal 100 m? Uberschritten werden.

Die im Plan festgesetzte zulassige Geschossflache darf um maximal 5 m? je 100 m?

(5 %) festgesetzter zuldssige Geschossflache

1. durch Raume zur Aufbewahrung von Abfallstoffen,

2. durch Gemeinschaftsraume,

3. durch Abstellrdume fur Fahrrader, Mobilitatshilfen und Kinderwagen

einschliel3lich der zu diesen gehérenden Umfassungswanden Uberschritten werden.
Darlber hinaus darf in den Teilgebieten WA 1(1) und WA 2(1) die jeweils festgesetzte zu-
lassige Geschossflache um bis zu 100 m? je Teilgebiet durch Flachen, die fir ein Sicher-

heitstreppenhaus als zweiten baulichen Rettungsweg erforderlich sind, Uberschritten
werden.

Die im Plan festgesetzten Grundflachen (GR) dirfen durch die Grundflachen der in § 19
Absatz 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von insgesamt

1. 3.200 m? im WA 1(1), 2. 3.200 m? im WA 1(2),
3. 1.750 m? im WA 2(1), 4. 1.650 m? im WA 2(2),
5. 1.400 m? im WA 2(3), 6. 3.500 m2 im WA 3(1),
7. 4.000 m? im WA 3(2), 8. 3.750 m? im WA 4(1),
9.  3.800 m? im WA4(2), 10. 2.000 m? im WA 4(3),

11. 1.250 m? im WA5, 12. 2.100 m* im WA 6(1),
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13.  1.600 m? im WA 6(2), 14. 1.700 m? im WA 7(1),
15.  1.300 m? im WA 7(2), 16. 1.750 m? im WA 7(3),
17.  1.350 m? im WA 7(4),

Uberschritten werden.

Von den im Plan festgesetzten Abgrenzungen unterschiedlicher Hohenentwicklung kann
geringfligig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies erfor-
dern und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6&ffentli-
chen Belangen vereinbar sind.

Hoéhenlage der Gebaude

(1)

(4)

§5

Die Grundungssohle der Gebaude und deren Unterbauungen (Tiefgaragen, unterirdi-
sche Nebenrdume etc.) missen mindestens auf einer Hohe 489,35 m . NN oder dar-
Uber liegen. Ein Unterschreiten dieser Hohenlage ist nicht zulassig. Abweichend hiervon
muss im Teilgebiet WA 3(1) die Griindungssohle auf einer Hohe 488,80 m . NN oder
daruber liegen.

Aulerhalb der festgesetzten Baurdume und der festgesetzten Umgrenzung flr Neben-

anlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen muss die Griindungssohle fir
zuldssige Unterbauungen auf einer Héhe 490,70 m . NN oder darUber liegen.

Die Anhebung der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens fir Wohnnutzungen
um maximal 1,0 m gegenuber den angrenzenden Verkehrsflachen ist zuldssig.

Es sind nur Gebaude mit Geschosshéhen von maximal 3,00 m je Geschoss und Dachat-
tiken in einer Hohe von maximal 0,60 m Uber der realisierten Dachhaut zulassig.

Abstandsflachen

(1)

(2)

§6

Gegenlber den an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Grund-
stlicken und zur Mitte der Hochmuttinger Straf3e sind die Abstandsflachentiefen geman
Art. 6 Absatz 5 Satz 1 BayBO einzuhalten.

Aufenthaltsraume muissen Uber mindestens ein Fenster belichtet sein, wobei

1. zur in Héhe der Fensterbrustung liegenden Waagrechten ein Lichteinfallswinkel von
hochstens 45 Grad oder

2. vor ihm eine Abstandsflachentiefe von mindestens 0,4 H
einzuhalten ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

(1)

Fir Kindertageseinrichtungen ist im Bereich der AuRenspielflaichen eine Uberschreitung
der festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen vor den Gebauden zuldssig.
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§7

Uberschreitungen der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen

1.

durch ebenerdige Licht- und Liftungsschachte um bis zu 1,25 m und in untergeordne-
ter Breite,

. durch Balkone und Erker um maximal 1,50 m und in untergeordneter Breite auf Pri-

vatgrund,

durch Terrassen ausschlieRlich im Bereich der hinweislich dargestellten Wohnungs-
garten um maximal 3,0 m und in untergeordneter Breite,

. in den Teilgebieten WA 3(1) bis WA 4(3) unmittelbar an 6ffentlichen Stralenverkehrs-

flachen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Erker, Gesimse) ausschlief3lich in den
Obergeschossen, um bis zu 0,2 m und in untergeordneter Breite

sind zulassig.

Nebenanlagen

(1)

(3)

§8

Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 BauNVO aullerhalb der Bauraume sind ausgeschlos-
sen, soweit es sich nicht um folgende Anlagen handelt:

o0 bk wN -~

Nebenanlagen fur die Kindertageseinrichtungen,

Anlagen nach Art. 7 BayBO (Kinderspielplatze),

Uberdachungen von Tiefgaragenrampen gemaR § 17 Absatz 3 dieser Satzung,
Tiefgaragennotausgange ohne Uberdachung,

bodengleiche Be- und Entliftungen der Tiefgaragen und Kellerraume,

nicht pflichtige, nicht Gberdachte Fahrradabstellanlagen gemaf § 18 Absatz 2 dieser
Satzung,

Aufstellflachen far Mullbehalter zur Bereitstellung am Abholtag an den Tiefgaragenzu-
und -ausfahrten,

unterirdische Nebenanlagen, Fahrradabstellanlagen und Kellerrdume innerhalb der
im Plan festgesetzten Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen.

Nebenanlagen nach § 14 Absatz 2 BauNVO zur Versorgung der Baugebiete mit Elektri-
zitat sind nur integriert in Gebauden und in Tiefgaragen sowie unterirdischen baulichen
Anlagen zulassig.

Tiefgaragen und sonstige unterirdische bauliche Anlagen missen einen Abstand von
mindestens 1,5 m zu 6ffentlichen Griinflachen einhalten.

Déacher, Dachaufbauten und Dachbegriinung

(1)
(2)

Auf Gebduden sind nur Flachdacher zulassig.

Technische Dachaufbauten sind zuldssig, soweit sie

1.

in ihrer vollen HOhe je Dach einheitlich eingehaust sind,
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2. je Dach insgesamt eine zusammenhangende Flache von 15 % der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten und eine Héhe von 1,0 m Uber
der realisierten Wandhohe nicht Uberschreiten oder

3. wenn die Abweichung von Nr. 2 aus technischen, schalltechnischen oder brand-
schutztechnischen Griinden erforderlich ist, weil eine andere Losung technisch nicht
oder nur mit unvertretbarem Aufwand maoglich ist, eine Hohe von 2,0 m tber der reali-
sierten Wandhohe nicht Uberschreiten.

Abweichend von Absatz 2 sind auf den Dachern zulassig

1. Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie mit einer Héhe von bis zu 1,5 m
ohne Flachenbegrenzung,

2. Antennen- und Satellitenanlagen nur, wenn sie ausschlie3lich dem Nutzungszweck
des jeweiligen Gebaudes dienen und ausschliellich auf den Dachern angebracht
sind,

3. Sichtschutzelemente mit einer Hohe von bis zu 2,0 m zwischen aneinandergrenzen-
den Freiflachen auf den Dachern,

4. zur Nutzung von Freibereichen erforderliche Larmschutzwande mit einer Hohe von
bis zu 2,0 m und einer Lange von bis zu 5,0 m und Absturzsicherungen.

Technische Dachaufbauten sowie zur Nutzung von Freibereichen erforderliche Absturz-
sicherungen sowie Larmschutzwande sind mindestens um das die realisierte Wandhohe
Ubersteigende Mal} von den Gebaudeaulenkanten abzurlcken.

Im Anschluss an aufgehende Baukorper sind nutzbare Freibereiche/Terrassen auf den
Dachern in einer Tiefe von 6 m ab Kante des aufgehenden Baukoérpers zulassig. Sie sind
mit einer intensiven Dachbegrinung, die 30 % der nutzbaren Freibereiche/Terrassenfla-
che einnimmt, zu kombinieren.

Fir intensive Dachbegriinung ist ein Substrataufbau von 60 cm vorzusehen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15 Grad sind jeweils ab einer Dachflache
von 100 m? zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, insoweit auf ihnen
notwendige technische Anlagen oder nutzbare Freibereiche/Terrassen angeordnet sind.

Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet
sind, sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachen-
mafRig Ubereinander (d. h. in Form einer extensiven Dachbegrinung, die durchlaufend
unter der jeweiligen Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder
flachenmalig getrennt (d. h. in Form einer Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie neben der Dachbegrinung) erfolgen.

Im Falle einer flachenmaRig getrennten Kombination durfen die Anlagen zur Nutzung so-
larer Strahlungsenergie eine Gro3e von maximal 50 % der nach Absatz 7 grundsatzlich
zu begriinenden Dachflachen einnehmen. Dabei ist auf einer Dachflache, die im
Groflenumfang der Flache der jeweiligen Anlage zur Nutzung der solaren Strahlungs-
energie entspricht, eine Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamt-
schichtdicke von 20 cm (einschlief3lich Dranschicht) vorzusehen.

In allen anderen Fallen der Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare Mindestgesamt-
schichtdicke von 10 cm (einschlie3lich Dranschicht) aufzutragen.
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§9

Werbeanlagen

(1)

(2)

§10

Werbeanlagen sind

nur in Form von Firmenlogos und/oder Firmennamen,

mit einer H6he von héchstens 0,50 m und einer Lange von hdchstens 2,00 m,
nur an der Statte der Leistung des Beworbenen,

je Statte einer Leistung nur in der Einzahl,

nur im Erdgeschoss und im Bristungsbereich des ersten Obergeschosses,
nur aufRerhalb von Fensterflachen,

nicht in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselwerbeanlagen oder sich be-
wegender Werbeanlagen und

8. nicht freistehend
zulassig.

No ok wd -~

Abweichend von Satz 1 Nr. 2 ist im Teilgebiet WA 3(1) eine Lange von bis zu 4,0 m zu-
lassig, sofern der beworbene Betrieb zu den unter § 4 Absatz 2 Nr. 2 und 3, Absatz 3
Nrn. 1 bis 3 BauNVO genannten Nutzungen gehort.

Werbeanlagen mussen sich in Anordnung, Umfang, Gréf3e, Form und Farbgebung sowie
Materialwahl in die Architektur der Gebaude und in das StralRen- und Ortsbild einfugen.

Dienstbarkeiten

(1)

§ 1

Far die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (G) wird ein Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Far die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (R) wird ein Radfahr-
recht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Fir die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (L) wird ein Leitungs-
recht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Von der festgesetzten Lage und GréfRe der Dienstbarkeitsflachen kann abgewichen wer-
den, wenn technische oder gestalterische Grunde dies erfordern und die Abweichungen
unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Grinordnung Allgemein

(1)

Die Bepflanzung und Begriinung des Planungsgebiets ist entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind
nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu ent-
sprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen
ausgenommen.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abwei-
chung mit den Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundzige der Planung nicht
berihrt werden und die Abweichung unter Wurdigung nachbarlicher Interessen jeweils
mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.
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Far nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die jeweils angrenzenden
Festsetzungen der Grinordnung entsprechend.

Die im Plan festgesetzten ,Flachen zu begrinen und zu bepflanzen® sind als Rasen-
oder Pflanzflachen mit Baumpflanzungen zu gestalten.

Die Mindestpflanzgrofien fir die als zu pflanzen festgesetzten Baume betragen
1. fur groRe Baume (Endwuchshohe gréoRer 20 m): 20-25 cm Stammumfang,
2. fur mittelgroRe Baume (Endwuchshdhe 10-20 m): 18-20 cm Stammumfang,
3. flr kleine Baume (Endwuchshdhe kleiner 10 m): 16-18 cm Stammumfang.

Bei Pflanzungen von grof3en Bdumen (Endwuchshdhe groRer 20 m) in Belagsflachen ist
eine offene, durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache von 24 m?, bei Pflanzung von
mittelgro3en und kleinen Baumen von 12 m? vorzusehen. Abweichend davon sind befes-
tigte oder Uiberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funk-
tionalen Grinden erforderlich ist.

Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstiicksnutzung erforderlich sind. Soweit mdglich, sind diese Flachen wasserdurch-
I&ssig herzustellen.

Grinordnung in den Allgemeinen Wohngebieten

(1)

(2)

Im Teilgebiet WA 3(1) ist die im stidwestlichen Bereich als Gehrechtsflache festgesetzte
Flache unter Beachtung funktioneller Erfordernisse als 6ffentlich nutzbare Platzflache zu
gestalten und mit zwei groRen oder mittelgrol3en Laubbdumen zu bepflanzen.

Wohnungsgarten sind

1. in den Teilgebieten WA 1(2), WA 2(2), WA 2(3), WA 3(2) sowie in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 4, WA 5, WA 6 und WA 7 nur in den im Plan hinweislich dargestell-
ten Bereichen direkt den Wohnungen zugeordnet mit einer maximalen Tiefe von 5 m
ab Gebaudekante,

2. von Nr. 1 abweichend in den Teilgebieten WA 7(2) und WA 7(3) an den Ostfassaden
direkt den Wohnungen zugeordnet mit einer maximalen Tiefe von 10 m ab Gebaude-
kante, soweit sie insgesamt nicht mehr als 25 % der Freiflachen des jeweiligen Bau-
grundstlcks in Anspruch nehmen,

3. in den Teilgebieten WA 1(1), WA 2(1) und WA 3(1) nicht

zulassig.
Privat nutzbare Zonen sind direkt den Wohnungen zugeordnet

1. in den Teilgebieten WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) mit einer maximalen Tiefe von 3 m
Uber der Baugrenze, jeweils in den als ,Gassen” bezeichneten Bereichen,

2. in den Teilgebieten WA 7(2) und WA 7(3) im Bereich der Vorgarten zur PlanstralRe U-
1783

zulassig.
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§13

Die Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten sind jeweils

1. pro angefangener 200 m? ihrer nicht tber- oder unterbauten Grundflache mit mindes-
tens einem standortgerechten grof3en Laubbaum,

2. pro angefangener 200 m? der nicht Uberbauten, aber unterbauten Grundstiicksflache
mit mindestens einem standortgerechten mittelgrofen Laubbaum

zu bepflanzen. Erhaltener Baumbestand wird angerechnet.

In den Teilgebieten WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) sind die als ,Gassen” bezeichneten
Bereiche unter Beachtung funktioneller Erfordernisse mit mittelgroRen oder grof3en
Laubbaumen zu bepflanzen. Dabei sind in diesen Bereichen je Gasse mindestens drei
mittelgro3e oder ein grof3er und zwei mittelgrol3e Bdume zu pflanzen und mindestens
70 % der Flache mit durchlassigen Bodenbelagen zu gestalten. Die Baumpflanzungen
sind auf die in Absatz 4 festgesetzten Baumpflanzungen anzurechnen.

Griinordnung und Verkehrsflachen

(1)

(2)

§ 14

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der Planstrale U-1783 ist eine gemischte
Baumreihe in einem Baumgraben mit einer Mindestbreite von 2 m aus standortgerech-
ten, mittelgroRen und grolen Baumen zu pflanzen.

Die zwischen der Planstrafle U-1783 und dem Allgemeinen Wohngebiet WA 7(3) festge-
setzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist als Platzflache und mit Baum-
pflanzungen zu gestalten. Eine entsprechende Mdblierung ist zuldssig. Es sind mindes-
tens funf standortgerechte, groRe Laubbaume einer Art zu pflanzen.

In der Hochmuttinger StralRe im stidwestlichen Bereich des Teilgebietes WA 3(1) sind
drei grol3e oder mittelgroRe Laubbdume so zu pflanzen, dass sie zusammen mit den
Baumpflanzungen in der Gehrechtsflache im stdwestlichen Bereich des Teilgebietes
WA 3(1) die entstehende Platzflache einrahmen und betonen, sofern diese Anpflanzung
offentlichen Belangen nicht entgegensteht.

Einfriedungen, Hecken, Stiitzmauern und Sichtschutzwiande

(1)

(2)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen, Hecken, Stitzmauern und
Sichtschutzwande ausgeschlossen.

Abweichend von Absatz 1 sind

1. in den Allgemeinen Wohngebieten zur Abgrenzung der Flachen flir Wohnungsgarten
Schnitthecken aus Laubgehdlzen mit einer Mindesthdéhe von 1,00 m und einer Maxi-
malhdhe von 1,50 m zulassig; sie konnen mit offenen Einfriedungen mit einer Maxi-
malhohe von 1,20 m kombiniert werden, die an der Innenseite der Hecken, den Woh-
nungsgarten zugewandt anzuordnen sind.

2. fur AuRenspielbereiche von Kindertageseinrichtungen Schnitthecken und frei wach-
sende Hecken aus Laubgeholzen ohne Hohenbeschrankung und offene Einfriedun-
gen bis zu einer H6he von 1,50 m zulassig; die Einfriedungen sind an der AuRenseite
der Hecken, der AulRenspielflache abgewandt anzuordnen.
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§ 15
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3. in den Vorgartenbereichen zwischen den Verkehrs- bzw. Gehrechtsflachen und der
Gebaude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Teilgebie-
ten WA 3(1), WA 4(3), WA 7(2), WA 7(3) und WA 7(4) Schnitthecken aus Laubgehdl-
zen mit einer Mindesthdhe von 1,00 m und einer Maximalhéhe von 1,50 m zulassig.

4. in den privat nutzbaren Zonen im Sinne von § 12 Absatz 3 Nr. 1 der Teilgebiete
WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) im Bereich der ,Gassen“ Schnitthecken aus Laubge-
holzen mit einer Maximalhdohe von 1,00 m und einer maximalen Breite von 1,00 m
senkrecht zur Gebdudewand als Trennung und zur Gliederung der Zonen zulassig,
wobei diese in einem Abstand von mindestens 4,00 m zueinander anzuordnen sind.

Die gemal Absatz 2 zulassigen Einfriedungen sind nur ohne durchgehenden Sockel mit
einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zulassig. Dies gilt nicht fur die Einfriedungen
der AuRenspielbereiche von Kindertageseinrichtungen.

Als Abgrenzung zwischen Allgemeinen Wohngebieten und 6ffentlichen Grinflachen sind
Stutzmauern und Sitzmauern von weniger als 0,50 m HOhe zulassig. Die Festsetzung
nach § 15 Absatz 2 dieser Satzung bleibt davon unberhrt.

In der nordlichen 6ffentlichen Grinflache sind nur im Bereich des hinweislich dargestell-
ten Bolzplatzes Stutzmauern bis zu einer Maximalhéhe von 0,50 m zulassig, um unter-
schiedliche Héhenniveaus zwischen der Grinflache und der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flache bzw. der angrenzenden Ausgleichsflache auszugleichen. Sie sind,
wo mdglich, als Sitzstufen auszubilden.

Zwischen Flachen fur Wohnungsgarten sind Sichtschutzelemente nur innerhalb des
Bauraums, im Anschluss an die Gebaude und mit einer Hohe bis zu 2,00 m und einer
Tiefe von maximal 1,50 m zulassig. Sie sind je Baugebiet einheitlich zu gestalten.

Aufschittungen und Abgrabungen

(1)

(2)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Aufschittungen und Abgrabungen grundsatzlich
nicht zulassig.

In den Teilgebieten WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) sind die als ,Gassen“ bezeichneten
Bereiche im mittleren Drittel als annahernd plane Flachen zwischen den Gebauden
herzustellen. Hiervon abweichend sind das noérdliche und sudliche Drittel der Gassen mit
gleichmaBiger Neigung auf das Niveau der Planstralie U-1783 abzusenken. Die Vorzo-
nen der Gebaude kénnen um maximal 0,4 m Uber das Niveau der Gassen angehoben
werden. Dieser Héhenunterschied ist als (Sitz-)Stufe oder Sitzbank auszubilden.

Abweichend von Absatz 1 sind Aufschittungen und Abgrabungen zuldssig

1. fur einen héhengleichen Anschluss der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen an
das Niveau der angrenzenden ausgebauten offentlichen Verkehrsflachen sowie der
offentlichen Grinflachen,

2. zur Anhebung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete auf ein einheitliches Hohenniveau,

3. zur Anhebung von Freiflachen Gber unterbauten Bereichen,
4. im Bereich von Kinderspielplatzen,

5. auf den AulRenspielflachen der Hauser flr Kinder.
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§ 16

Ausgleichsflache

Die im Plan festgesetzte Ausgleichsflache ist mit Obstbaum-Hochstdmmen zu einer Streuobst-
wiese mit einer frei wachsenden Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen auto-
chthoner Herkunft zu entwickeln. Die Wiese ist als artenreiche, extensive Mahwiese zu entwic-

keln.

§17

Stellplatze fiir Kfz, Gemeinschaftstiefgaragen, Grundstiickszu- und ausfahrten

(1)
(2)

(8)

§18

Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen.

Die Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind in die Gebaude zu integrieren. Ausgenommen
hiervon sind die Teilgebiete WA 3(2), WA 4(1), WA 4(2) und WA 7(1).

Nicht integrierte Tiefgarageneinhausungen sind nur zulassig mit einem héchstens 10
Grad geneigtem Dach.

Tiefgaragenzugange sind nur in den Gebauden zulassig.

Die Decken von Tiefgaragen sind auf3erhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten und
Zuwegungen mindestens 0,60 m unter das zukiinftige Gelandeniveau abzusenken und
ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tiberdecken.

Bei Pflanzung von grof3en (Endwuchshdhe > 20 m) Baumen auf Tiefgaragen sind diese
Bereiche pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? um mindestens 1,20 m abzu-
senken und entsprechend hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Gberdecken.

Luftungsoffnungen von Tiefgaragen sind nur bodengleich und mit einem Mindestabstand
von 4,5 m zu sensibel genutzten Bereichen (Turen und Fenster von schutzbedrftigen
Aufenthaltsraumen, Terrassen sowie Kinderfreispielflachen) anzuordnen. Soweit die Ent-
lGftung der Tiefgaragen mechanisch erfolgt, ist diese in die Gebaude zu integrieren und
Uber Dach zu fuhren.

Von den im Plan festgesetzten Zufahrtsbereichen kann bei Hausern flir Kinder fir Pfle-
gezufahrten zu AulRenspielflachen und zu Anlieferzwecken abgewichen werden.

Fahrradabstellanlagen

(1)

(2)

Die nach der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Manchen in der jeweils
geltenden Fassung notwendigen Fahrradabstellplatze fir Wohnnutzungen sind innerhalb
der Gebaude oder in Tiefgaragen nachzuweisen.

Weitere Fahrradabstellplatze (Besuchsstellplatze) fir Wohnnutzungen aulerhalb von
Gebauden sind als offene, nicht Giberdachte Fahrradabstellanlagen im Bereich der Haus-
zugange in untergeordnetem Umfang (maximal 6 Fahrrader je Hauseingang) aufRerhalb
des Bauraums zulassig.

Im Zusammenhang mit Hausern fir Kinder kann von der zulassigen Anzahl der Fahrrad-
abstellplatze je Hauseingang nach § 18 Absatz 2 abgewichen werden.
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§19
Schallschutz

| _t-g-;ld.n
e Abs (3)und (4)
# Abs (§)

Gasamins Plangebet Bei Dachireberechen Abs. [3) und (4]
Gasamins Plangebet Femsbeninabhingige Liflurgeeinrciiung nach Abs. (2)

Abbildung 1 Beurteilungspegel Verkehrslarm und Sportanlagenlarm, Quelle: Mohler + Partner Ingenieure AG

(1)  Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schall-
schutz im Hochbau vorzusehen.

(2)  Zur erforderlichen Bellftung sind im gesamten Planungsgebiet bei allen schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraumen von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 (Wohn-, Schlaf-, Kinder-
zimmer) schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen vorzu-
sehen. Ausnahmen sind zulassig, wenn der betroffene Aufenthaltsraum Uber ein weiter-
es Fenster an einer larmabgewandten Gebaudeseite, an dem ein Beurteilungspegel
durch Verkehrslarm von nachts 49 dB(A) nicht Gberschritten wird, bellftet werden kann.

(3) Indenin Abbildung 1 festgesetzten Bereichen und bei Dachbereichen im gesamten Pla-
nungsgebiet ist bei Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 59 dB(A) am
Tag die Anordnung von AuRenwohnbereichen (z. B. Balkone, Loggien, Terrassen,
Dachterrassen) nur zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen (z. B. 6ffenbare
Wintergarten, offenbare Verglasungen bei Balkonen/Loggien usw.) gewahrleistet wird,
dass in der Mitte der AuRenwohnbereiche 2 m Uber Oberkante Boden ein Beurteilungs-
pegel durch Verkehrslarm von 59 dB(A) nicht tUberschritten wird.
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(4) Abweichend von Absatz 3 sind bei Wohnnutzungen schutzbediirftige Frei- und AulRen-
wohnbereiche bis zu einem Verkehrslarmpegel von 64 dB(A) tags zulassig, sofern die je-
weilige Wohnung Uber einen weiteren Frei- oder Au3enwohnbereich zu einer verkehrs-
larmabgewandten Fassadenseite mit Beurteilungspegeln von weniger als 59 dB(A) tags-
Uber verfugt.

(5) Indenin Abbildung 1 (Beurteilungspegel Verkehrslarm) festgesetzten Bereichen ist die
Anordnung von 6ffenbaren Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von Wohnun-
gen im Sinne der DIN 4109 unzuldssig. Ausnahmen sind zulassig, wenn durch Schall-
schutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedirftige Vorraume (z. B. Lau-
bengang, vorgehangte Fassade, verglaste Loggia, Gebaudeabschirmungen, Prallschei-
ben) nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor den 6ffenbaren Fenstern die Anforde-
rungen (Immissionsrichtwerte und Spitzenpegelkriterium) der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

(6) Im norddstlichen Bauraum des Baugebiets WA 4(1) ist die Nutzungsaufnahme erst zu-
lassig, wenn die schallabschirmende Wirkung der Hauptbaukérper im WA 6(1) gewahr-
leistet ist.

(7) Die Ladezonen im WA 3(1) sind in die Gebaude zu integrieren oder einzuhausen. Die
Einhausung (inklusive Zu-/Abfahrtstor) hat ein Schalldammmalf von R'wr = 25 dB aufzu-
weisen. Bei der Errichtung sind larmarme Zu-/Abfahrtstore zu verwenden, die dem Stand
der Larmminderungstechnik entsprechen.

(8) Die Tiefgaragenrampen sind in die Gebaude zu integrieren oder einzuhausen. Die In-
nenwande und Decken der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden und haben
einen Absorptionskoeffizienten von a500 > 0,7 bei 500 Hz aufzuweisen. Die Einhausung
der Rampen hat ein Schallddmmmalf von R'wg = 25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung
von Tiefgaragen ein- und -ausfahrten sind larmarme Entwéasserungsrinnen sowie Ga-
ragentore zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

§ 20
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB in
Kraft.
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1. Planungsanlass und Verfahren

Das Planungsgebiet stellt im stadtebaulichen Zusammenhang eine Liicke am nérdli-
chen Stadtrand Munchens im Bereich Feldmoching dar. Durch deren SchlieRung kon-
nen die bestehende Bebauung an der Paul-Preul3-Stralle und die Bebauung westlich
der Hochmuttinger StraRe arrondiert werden. Der Ubergang zur offenen Flur im
Norden kann durch eine Ortsrandeingriinung gestaltet werden.

Die DEMOS Wohnbau GmbH, die HI Wohnbau GmbH und die WOWOBAU Woh-
nungsbaugesellschaft mbH beabsichtigen in Kooperation mit dem Kommunalreferat
der Landeshauptstadt Minchen an dieser Stelle ein neues Wohnquartier mit den zu-
gehorigen Freiraumnutzungen sowie den sozialen Infrastruktureinrichtungen zu ent-
wickeln. Damit besteht die Moglichkeit, dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen,
der durch seine Nahe zu Haltepunkten des 6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) eine besondere Lagegunst hat.

Am 17.02.2016 hat der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2106 und am 29.06.2016 die Ziele und
Eckdaten fur die Durchflihrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbes sowie das weitere Vorgehen fur das Planungsgebiet beschlossen.

Am 18.01.2017 wurde das Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Wettbewerbs im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung bekanntgege-
ben.

Das Bebauungsplanverfahren wurde auf der Basis des Wettbewerbsergebnisses
durchgeflhrt.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, GroRe und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im 24. Stadtbezirk Feldmoching — Hasenbergl am nordwest-
lichen Stadtrand Minchens, 6stlich der Hochmuttinger Stral3e, nérdlich der Herberg-
stralle und westlich der Paul-Preu3-Strale in fulaufiger Entfernung zum U- und S-
Bahn-Haltepunkt Feldmoching.

Das gesamte Planungsgebiet umfasst ca. 8,4 ha. Rund zwei Drittel der Flache befin-
den sich in Privateigentum und ein Drittel im Eigentum der Landeshauptstadt Min-
chen.
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2.2 Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
2.2.1. Nutzungen und baulicher Bestand

Innerhalb des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Entlang
des westlichen Randes verlauft die teilausgebaute Hochmuttinger Strale, die die
Siedlungsbereiche westlich der Hochmuttinger Stral3e erschlief3t.

Nach Siiden besteht insbesondere in Verlangerung der Schaarschmidtstralle eine
Méoglichkeit zur Anbindung des Planungsgebietes an die Herbergstralle.

AuBerhalb des Planungsgebiets

Die bestehende Bebauung westlich der Hochmuttinger Stralle ist gepragt durch ein-
bis zweigeschossige Einfamilienhauser mit ausgebauten Dachgeschossen. Entlang
der Herbergstralle befinden sich neben eingeschossigen Einfamilienhdusern tber-
wiegend zweigeschossige Mehrfamilienhduser und ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebaude, die teilweise gewerblich genutzt werden. Die Bebauung dstlich des
Planungsgebietes an der Paul-Preuf3-Stralde besteht aus zweigeschossigen Reihen-
hausern sowie einer Kindertageseinrichtung.

Nach Norden schliefdt die offene Flur mit landwirtschaftlichen Flachen an.

Abbildung 2 : Luftbildausschnitt mit Planungsgebiet, Quelle: Landeshauptstadt Min-
chen



Seite 46

2.2.2.

2.23.

2.2.4.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch gut durchgriinte Wohngebiete und die Lage
am nérdlichen Stadtrand Minchens bestimmt. Im Osten verlauft in Nord-Std-Rich-
tung die Bahnlinie Mlnchen-Regensburg, im Norden der Autobahnring A 99.

Das Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Planungsgebiet ist Teil des
Munchner Gringurtels. In einem schmalen Streifen im Stidwesten, welcher kleingart-
nerisch durch die Anlieger genutzt wird, sind wenige Gehdlze aus Uberwiegend heimi-
schen Baum- und Straucharten vorhanden. Sidlich des Planungsgebiets entlang der
Herbergstralle befindet sich eine éffentliche Grinflache mit Kinderspielplatz. Neben
einer Wiesenflache, welche als Bolzplatz ausgewiesen ist, wird sie durch zum Teil be-
reits alteren Geholzbestand aus Uberwiegend heimischen Baum- und Straucharten
gepragt. An das Planungsgebiet grenzt im Osten die Bebauung der Paul-Preuf3-
Stralde (Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1890). Im Zuge der Bebauung an der
Paul-Preul3-Stral3e wurde die Grenze zwischen den beiden Gebieten als Ortsrandein-
grunung mit vornehmlich Gehdlzen heimischer Art bepflanzt. Von der Bebauung der
Paul-Preuf3-Stral’e Richtung Norden zieht sich entlang der Bahnlinie eine als Mager-
rasen hergestellte Ausgleichsflache. Im Norden schlief3t grof3flachig die offene land-
wirtschaftliche Flur an.

Topografie und Naturhaushalt

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturraums der Schotterfluren der Minchner
Ebene auf einer Héhe von rund 492 m . NN und ist weitgehend eben. Der Boden ist
durch die Nutzung als landwirtschaftliche Flache gepragt.

Die Versiegelung im Planungsgebiet ist sehr gering und beschrankt sich auf den Teil
der im Planungsumgriff befindlichen Hochmuttinger Stral3e.

Im Bereich des Vorhabens gibt es keine Oberflachengewasser. Das Grundwasser
fliel3t von Std-Sudwest nach Nord-Nordost. Die mittleren Grundwasserflurabstande
sind mit etwa 3,6 - 3,8 m gering. Der Hochstwasserflurabstand des Grundwassers
1940 (HHW40) liegt ca. 2,3 - 2,4 m unter Gelandeoberkante. Naheres dazu ist im
Umweltbericht unter Punkt 7.2.4 beschrieben.

Flora, Fauna, Biotope

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Flachen der amtlichen Stadtbio-
topkartierung. Norddstlich auerhalb des Planungsumgriffs ist 6stlich der Bahnlinie

Minchen - Regensburg eine lineare Geholzstruktur als Biotopflache erfasst (Biotop
M-0013-005 Feldgehdlz und Hecken noérdlich Feldmoching).

Das Planungsgebiet selbst wird intensiv landwirtschaftlich als Acker- und Griinlandfla-
che genutzt. An der sudwestlichen Grenze existieren kleinere, altere Gehdlzgruppen
(Fichten und Laubgehdlze), entlang der dstlichen Grenze finden sich noch junge hei-
mische Feldheckengehdlze, die der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1890 als
Ortsrandeingriinung festsetzt. Wertvolle Vegetationsstrukturen sind nicht vorhanden.
Sudostlich an das Planungsgebiet angrenzend, befindet sich an der Herbergstralle
eine o6ffentliche Grinflache mit altem Baumbestand aus Gberwiegend heimischen
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Baumarten (Berg-, Spitz- und Feld-Ahorn, Kiefer) mit Stammumféangen von zum Teil
uber 2 m.

Im Rahmen des Artenschutzbeitrags (ASB) mit Kartierungen im Jahre 2015/2016 in-
nerhalb des Planungsgebiets sowie im Bereich der angrenzenden Geholzbestande
konnten verschiedene Vogelarten nachgewiesen werden. Das beobachtete Spektrum
besteht iberwiegend aus typischen, haufigen, ungefahrdeten Arten des Siedlungsbe-
reichs, die die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Planungsgebiets zur Nah-
rungssuche aufsuchen. Bodenbritende Vogelarten wie z. B. die Feldlerche konnten
nicht nachgewiesen werden. Deren Brutreviere liegen deutlich entfernt von einer
moglichen Kulissenwirkung des Planungsgebietes.

Potentielle Habitatstrukturen (Vogelnistkasten, eine Baumhéhle) fiur Fledermause sind
innerhalb des Planungsgebiets lediglich in dem gartnerisch genutzten schmalen Strei-
fen entlang der Bebauung im Slidwesten vorhanden. Die sudlich an das Planungsge-
biet angrenzenden alteren Gehdlzbestande mit Hohlungen im Bereich der 6ffentlichen
Grinflache bieten potenzielle Quartiere fir Fledermause, daher ist davon auszu-
gehen, dass der Siudrand des Planungsgebiets eine gewisse Funktion als Jagdhabitat
und fur Transitfluge von Fledermausen besitzt.

Aufgrund des eingeschrankten Lebensraumangebotes kann ein Vorkommen der
Zauneidechse innerhalb des Planungsgebiets ausgeschlossen werden, auch wenn
die 6stlich vorhandenen bahnbegleitenden Strukturen als lineare Ausbreitungsachse
dienen.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen des Planungsgebiets sind aufgrund
fehlender Habitatelemente und der Art der Nutzung ungeeignet als Lebensraum fur
wertgebende Arten, lediglich der gartnerisch genutzte Streifen im Stid-Westen weist,
wenn auch geringe Habitatstrukturen auf. Naheres dazu ist im Umweltbericht unter
Punkt 7.2.2 sowie unter Punkt 7.4 beschrieben.

Erholungsflachenversorgung

In der bestehenden 6ffentlichen Grinflache an der Herbergstralie befinden sich so-
wohl ein 6ffentlicher Spielplatz fur Klein- und Schulkinder als auch ein eingezaunter
Bolzplatz. Zwei weitere 6ffentliche Spielplatze (fur Kleinkinder und Schulkinder) befin-
den sich 6stlich des Planungsgebiets am Nordrand und im Sudteil der dortigen Wohn-
siedlung entlang der Paul-Preul3-Stralle sowie dem Paul-Hummel-Bogen.

In unmittelbarer Nahe befindet sich westlich gelegen eine Sportanlage mit zwei Ra-
senspielfeldern. Im Norden des Planungsgebiets schliel3t ein gro¥flachiger landwirt-
schaftlich genutzter Landschaftsraum an. Offentliche Naherholungsgebiete, wie der
Feldmochinger See (ca. 1,5 km), der Fasaneriesee (ca. 1,8 km) sowie der Lerche-
nauer See (ca. 3,5 km), befinden sich sudlich bzw. sidwestlich des Planungsgebie-
tes. Sie sind Uber das vorhandene Strallen- und Wegenetz erreichbar.

An wohnungsnahen Spielflachen besteht fur Kleinkinder als auch fir Schulkinder und
Jugendliche eine ausreichende Versorgung. Naheres dazu ist im Umweltbericht unter
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2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

Punkt 7.2.1 beschrieben.

Verkehrliche ErschlieBung
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Erschlieffung des Planungsgebietes mit offentlichen Verkehrsmitteln erfolgt Gber
U-Bahn-, S-Bahn- und Bus-Linien.

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich der S-Bahn (Freising/Flughafen Min-
chen — Ostbahnhof Miinchen) und der U-Bahn (Feldmoching — Messestadt Ost) mit
dem Haltepunkt Feldmoching. Die Gesamtflache des Planungsgebietes liegt in einem
Einzugsgebiet von rund 400 m bis 700 m um den U- und S-Bahn-Halt, der siddstlich
des Planungsgebietes liegt.

In der Josef-Frankl-StralRe verlaufen Stadtbuslinien in Richtung Dachau Bahnhof, Am
Hart und Petuelring mit den Haltestellen ,Feldmoching® und ,Lerchenstral3e”.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Derzeit wird das Planungsgebiet ausschliel3lich Uber die Hochmuttinger Strale er-
schlossen. Das Verkehrsaufkommen in der Hochmuttinger Stral3e betragt auf Hohe
des Planungsgebietes im Bestand etwa 70 Kfz-Fahrten/Tag.

Derzeit besteht von der HerbergstralRe aus keine direkte ErschlieRung des Planungs-
gebietes. Planungsrechtlich sind aber in gedachter Verlangerung der Schaarschmidt-
stralle nach Norden Strallenbegrenzungslinien festgesetzt, so dass eine Erschlie-
Rung ins Gebiet umsetzbar ware. In der HerbergstralRe fahren zwischen 3.900 und
4.100 Kfz/Tag.

FuB- und Radverkehr

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine bestehenden Ful- und Radwege vorhan-
den. Die wenig befahrene Hochmuttinger Stralde eignet sich jedoch als Fuf3- und
Radweg.

In der Herbergstralde verlauft gemal Verkehrsentwicklungsplan (VEP) in Ost-West-
Richtung eine Fahrradnebenroute, die in 6stlicher Verlangerung der Herbergstralle
unter der Bahnlinie hindurch zur Raheinstral3e flhrt.

Ruhender Verkehr

Das Planungsgebiet befindet sich im Anwendungsbereich der Stellplatzsatzung
(StPIS) der Landeshauptstadt Miinchen. Der Bereich liegt auRerhalb der Zone I, aber
teilweise innerhalb einer radialen Entfernung von 600 m zum S-Bahn-Haltepunkt
.Feldmoching“. Nach § 3 Abs. 2 der Stellplatzsatzung besteht die Mdglichkeit in die-
sen Bereichen fir Nichtwohnnutzungen eine reduzierte Anzahl an Stellplatzen nach-
zuweisen.
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Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen
Soziale Infrastruktur

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich Kindertageseinrichtungen, die jedoch

die Bedarfe aus dem Planungsgebiet nicht ausreichend decken kénnen. Die nachst-
gelegene Grundschule mit Hort befindet sich in ca. 650 m Entfernung an der Lerche-
nauer Stralle 322.

Nahversorger

In fulRlaufiger Entfernung zum Planungsgebiet befinden sich zwei Nahbereichs-
zentren, nach dem Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Miinchen. Im Sidwesten
das Nahbereichszentrum an der Feldmochinger Stral’e / Josef-Frankl-Stralie, das
Uber Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Gastronomie, jedoch
Uber keinen Magnetbetrieb (Betrieb mit Anziehungswirkung) verfugt.

Sidéstlich des Planungsgebiets ist das Nahbereichszentrum Walter-Sedimayr-Platz
(mit Bereichen der Josef-Frankl-Stral3e / Ratoldstralle) ebenfalls fulRlaufig zu errei-
chen. In diesem Bereich wird die Nahversorgung neben kleinteiligem Besatz durch
einen Discounter und zukunftig durch einen Fachmarkt (am Walter-Sedimayr-Platz)
gewabhrleistet.

Vorbelastungen
Altlasten

Innerhalb des Planungsgebietes wurden im Rahmen einer orientierenden Altlasten-
untersuchung 18 Analysen aus Oberbodenproben durchgefihrt.

Hier waren lediglich drei Proben abfalltechnisch relevant belastet (PAK, Zink, Queck-
silber) mit Zuordnungen des Bodenmaterials in die Einbauklassenvon Z21.1,2 1.2
und Z 2 gemal ,Leitfaden zum Eckpunkte-Papier Verfiillung von Gruben, Briichen
und Tagebauen®. Der weitaus groRte Teil des Planungsgebietes ist jedoch unbelastet.

Der Umgang, Ausbau und die Entsorgung der belasteten Béden wird gemaf den ge-
setzlichen Vorgaben erfolgen. Eine Gefahrdungssituation gemal Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen
werden. Naheres dazu ist im Umweltbericht unter Punkt 7.2.3 beschrieben.

Kampfmittel

Fur das Planungsgebiet wurde eine Kampfmittelrecherche auf Grundlage von Luftbil-
dern aus dem Jahr 1945 durchgeflhrt. Die visuelle Interpretation der Luftbilder zeigen
einige Einschlagtrichter sowie Strukturen, die auf Schitzengraben und Flakstellungen
hinweisen. Auch in der naheren Umgebung sind Einschlage erkennbar.

Aufgrund der Befunde wird empfohlen, vor Beginn der Baumafnahmen eine Entmu-
nitionierung durch einen Kampfmittelrdumdienst durchflihren zu lassen, ggf. erganzt
durch eine baubegleitende Aushublberwachung.
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2.5.3.

Larm

Verkehrslarm

Relevante Verkehrslarmimmissionen im Planungsgebiet gehen von den angrenzen-
den Stralienverkehrswegen (Autobahnen A 92 und A 99, Feldmochinger Strale —
Staatsstralle St 2342, Herbergstralte, Hochmuttinger Strale, Bahnstrecke Minchen-
Regensburg) aus.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im gesamten Planungsgebiet die Beurtei-
lungspegel durch Verkehrslarm mehr als 59/55 dB(A) Tag/Nacht betragen. Die Gren-
zen der Gesundheitsgefahrdungswerte (tags 65 dB(A), nachts 60 dB(A)) werden je-
doch mit Ausnahme eines kleinen Teilbereichs im dufiersten Nord-Osten des Pla-
nungsgebietes nicht erreicht. In diesem kleinen Teilbereich werden durch den Einfluss
der Bahnstrecken und Autobahnen Werte mit bis zu 63/62 dB(A) Tag/Nacht erreicht.

Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete
(WA) von 55/45 dB(A) Tag/Nacht im gesamten Planungsgebiet am Tag um 4 bis 8
dB(A) und nachts um 10 bis 17 dB(A) Uberschritten.

Gewerbelarm
Slidwestlich des Planungsbietes existieren mafigeblich entlang der Herbergstralle
kleinere gewerbliche Betriebe.

In den Baugenehmigungsbescheiden der Betriebe sind keine Auflagen bezliglich des
Immissionsschutzes vorhanden. Es kann davon ausgegangen werden, dass das Ge-
rauschaufkommen dieser Betriebe durch die bestehende, sehr nahe gelegene
Nachbarschaft zu Allgemeinen Wohngebieten ausreichend beschrankt wird.

Somit sind im Planungsgebiet keine unzumutbaren Gewerbegerausche durch beste-
hende Betriebe zu erwarten.

Sport- und Freizeitanlagen
Auf das Planungsgebiet wirken folgende Anlagen ein:

« Sportanlagen SC Lerchenauer See

+ Bolzplatz an der Herbergstralde
Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass durch die Sportanlage SC Lerchenauer
See im sudwestlichen Bereich des Planungsgebietes ein Beurteilungspegel von maxi-
mal 52 dB(A) auftritt. Somit wird der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fur Allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) unterschritten.

Bei einer durchgangigen Nutzung des Bolzplatzes an der Herbergstralte wird der Im-
missionsrichtwert der 18. BImSchV flr Allgemeine Wohngebiete tags auf3erhalb der
Ruhezeit von 55 dB(A) ab einem Abstand von 60 m ndrdlich des sudlichen Planungs-
gebietsrands eingehalten. Der Richtwert fir Allgemeine Wohngebiete tagsiber inner-
halb der Ruhezeit von 50 dB(A) wird ab einem Abstand von 100 m vom siidlichen
Planungsgebietsrand eingehalten.
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Ausgehend von einer Nutzungsbeschrankung des Bolzplatzes auf Kinder und Ju-
gendliche, finden die besonderen Regelungen und Immissionsrichtwerte flir Ruhezei-
ten keine Anwendung und der Richtwert fur die Tageszeit betragt 55 dB(A). Dieser
Wert wird im Planungsgebiet ab einem Abstand von 60 m von der stidlichen Pla-
nungsgebietsgrenze eingehalten.

Erschiitterungen

Im Planungsgebiet oder angrenzend an das Planungsgebiet wirken keine relevanten
Erschitterungen auf das Gebiet ein. Naheres dazu ist im Umweltbericht unter Punkt
7.2.1 beschrieben.

Elektromagnetische Felder

Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch elektrische oder magnetische
Felder zu erwarten. Naheres dazu ist im Umweltbericht unter Punkt 7.2.1 beschrie-
ben.

Planerische Ausgangslage
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan (FNP) mit integrierter Landschaftsplanung ist der
Planungsbereich Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Nordlich des
Gebietes sowie im Bereich der unbebauten Flachen im Norden der Herbergstralle
sind Allgemeine Grunflachen dargestellt. Diese sind in Nord-Sid-Richtung im Pla-
nungsgebiet miteinander verknlpft und setzen sich in sidlicher Richtung fort. Am
ndrdlichen Rand des Gebietes verlauft eine Gbergeordnete Griinbeziehung, im Osten
und Westen schlielen Allgemeine Wohngebiete an. Der Bebauungsplan ist aus der
Darstellung im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
zu entwickeln.
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2.6.2.

Abbildung 3: Ausschnitt des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung, Quelle: LH Minchen

Die Entwicklung eines Wohngebietes auf den derzeit noch landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen begrindet sich in ihrer Eignung durch ihre insbesondere sehr gute Lage
in Bezug auf die vorhandene OPNV-ErschlieRung mit dem Bahnhof Feldmoching und
dessen U-Bahn-, S-Bahn- und Regionalbahn-Halt als auch in der sinnvollen Arrondie-
rung des Siedlungsgebietes am Nordrand von Feldmoching. Die Entwicklung dieser
Flachen zu einem Wohngebiet mit entsprechend angemessener Dichte erlaubt dabei
die Schaffung von Wohnraum bei sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Ent-
wicklung ist notwendig, um dem anhaltenden hohen Bedarf an Wohnraum, ange-
sichts der begrenzt verfligbaren Mdglichkeit einer Innenentwicklung, Brachflachenent-
wicklung bzw. Nachverdichtung im Stadtgebiet, weiterhin Rechnung tragen zu kon-
nen.

Stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Ideenwettbewerb

Die DEMOS Wohnbau GmbH, die WOWOBAU Wohnungsbaugesellschaft mbH und
die HI Wohnbau GmbH haben im Juli 2016 in Abstimmung mit der Landeshauptstadt
Minchen, vertreten durch das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung, einen stad-
tebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb zur Entwicklung des Pla-
nungsgebietes ausgelobt.

Zehn ausgewahlte Teams aus Architektur- und Landschaftsarchitekturbiros haben an
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diesem Wettbewerb teilgenommen. Am 8.11.2016 vergab das Preisgericht den ersten
Preis an das Biro Ammann Albers StadtWerke (Zirich) mit Burkhardt + Engelmayer
Landschaftsarchitekten (Minchen). Das Preisgericht empfahl, den Siegerentwurf der
weiteren Planung zu Grunde zu legen und dabei die in der schriftlichen Beurteilung
genannten Hinweise zu beachten.

Zur Information der Bevoélkerung wurden die eingereichten Wettbewerbsarbeiten im
Zeitraum vom 22.11.2016 bis 02.12.2016 offentlich ausgestellt.

Rechtliche Ausgangslage
Vorhandenes Baurecht

Fur das Planungsgebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Das Areal
ist dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Entlang der Hochmuttinger Stral3e, der Herbergstral3e in Verlangerung der Schaar-
schmidtstralRe sind Baugrenzen und StraRenbegrenzungslinien aus bergeleiteten
Bebauungsplanen vorhanden.

Fir die 6stlich angrenzende Bebauung an der Paul-Preul3-Stral3e gilt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1890, der hier ein Allgemeines Wohn-
gebiet festsetzt.

Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das Planungsgebiet liegt zum Zeitpunkt des Erlasses dieses Bebauungsplans im
Geltungsbereich insbesondere folgender Satzungen und Verordnungen der Landes-
hauptstadt Minchen:

« Satzung Uber Einfriedungen und Vorgarten vom 18.04.1990, zuletzt geandert
durch Satzung vom 13.01.2009; nunmehr Satzung Uber Einfriedungen
(Einfriedungssatzung),

« Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der be-
bauten Grundstucke und uber die Begrinung baulicher Anlagen vom
08.05.1996 (Freiflachengestaltungssatzung),

« Satzung Uber die Beniitzung der Entwasserungseinrichtung vom 28.08.2018
(Entwasserungssatzung),

« Satzung Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung-StPIS) vom 19.12.2007,

- Satzung der Landeshauptstadt Minchen tber die Herstellung und Bereithal-
tung von Abstellplatzen flr Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung-FabS) vom
06.08.2012,

+ Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen vom 18.01.2013,
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 2106 nur guiltig auf
den Flurstiicken Nr. 2288 (Teilbereich), 2289/2, 2470/1 (Teilbereich) und 68/6.

Denkmalschutz

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Denkmaler vorhanden.
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2.7.4.

Nordwestlich des Planungsgebietes befindet sich jedoch das Bodendenkmal D-1-
7735-0115 (Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung).

Es besteht die Mdglichkeit, dass sich das Bodendenkmal Uber seine bislang bekannte
Mindestausdehnung hinaus ins Planungsgebiet hinein erstreckt.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist deshalb
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls fachliche Anforderungen
formulieren.

Im Vorgriff auf die Baumalinahmen sind in Abstimmung mit dem Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege orientierende Grabungen im Planungsgebiet vorgesehen.

Technische Infrastruktur

Wasserleitungen liegen in der Herbergstrale und der Frankaustrae an. In der Her-
bergstralle sind zudem Erdgasleitungen vorhanden. In der Hochmuttinger Stral3e lie-
gen nur Stromleitungen.

Fernwarmeleitungen liegen nicht am Gebiet an.

Planungsziele

Der Bebauungsplan mit Griinordnung verfolgt die aufgefiihrten stadtebaulichen, griin-
planerischen, verkehrlichen und sonstigen Ziele:

« Schaffung eines Wohnquartiers mit vielfaltiger sowie hoher stadtebaulicher,
stadtraumlicher und 6kologischer Qualitat.

«  Schaffung von Wohnraum unter Bertcksichtigung der besonderen Ortsrand-
lage, der dorflichen Strukturen des bestehenden Siedlungsgebietes, der An-
gerstruktur entlang der Schaarschmidtstrale sowie der Nahe zum Ortskern
Feldmoching.

- Schaffung von Wohnraum mit einem Wohnungsangebot fur unterschiedliche
Einkommensgruppen, einschliellich der Ublichen Anteile im geférderten Woh-
nungsbau (30 % auf privaten Flachen, 50 % auf stadtischen Flachen).

+ Integration von Ladenflachen kleinflachiger Betriebe fir die Nahversorgung
der kunftigen Wohnbebauung und zur Minderung der Versorgungslicke im
Westen Feldmochings.

« Schaffung der erforderlichen Kindertageseinrichtungen innerhalb des Pla-
nungsgebietes, in kurzer Entfernung auch zu den angrenzenden Bestandsge-
bieten.

« Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung der Wohnbebauung.

- Ausbildung eines begriinten Ortsrandes im Ubergang zur freien Landschaft.

« Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft einschlief3lich der Eingriffe
ins Grundwasser und Sicherung von Ausgleichsflachen.

+ Sicherung von 6ffentlichen Grinflachen und privaten Freiflachen mit hoher
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Aufenthaltsqualitat in ausreichender Gréle.

« Schaffung eines unbeschrankt nutzbaren Bolzplatzes in larmvertraglicher
Lage.

«  Berucksichtigung der im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftspla-
nung dargestellten Griinverbindungen: in Ost-West-Richtung als Ortsrandein-
grinung und Ubergeordnete Grinverbindung und in Nord-Sid-Richtung als
Verbindung des Landschaftsraums im Norden mit der stidlich gelegenen
Grunflache im Bereich der Schaarschmidtstrale unter Einbindung der o6ffentli-
chen Grunflache an der Herbergstralie.

+ Herstellung von attraktiven Durchwegungen einschliefl3lich Anschluss an das
umgebende Strallen- und Wegesystem.

« Einrichtung einer attraktiven fuRlaufigen Anbindung des Planungsgebietes in
Richtung Stiden und Osten zum S- und U-Bahn-Haltepunkt sowie zu Bus-Lini-
en.

« Bewaltigung der gegebenen Larmsituation.

+ Schaffung der Voraussetzungen fur ein Nahmobilitdtskonzept.

Planungskonzept
Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Das ErschlieBungsgerust des stadtebaulichen Entwurfes nimmt das baumartige Ver-
zweigungsmuster der vom Dorfkern Feldmochings ausgehenden, alten Landstralen
(Lerchenstrale, Herbergstralle und Hochmuttinger Straf3e) auf und fligt zwei neue
Aste ein. Diese erschlieen das neue Quartier von Westen nach Osten hin. Am west-
lichen Quartierseingang liegt die geplante Nahversorgungseinrichtung und eine von
zwei Kindertageseinrichtungen. Diese haben damit die bestmdgliche Anbindung in die
Nachbarschaft und an den Ortskern von Feldmoching.

Im Osten binden FulRwege das bestehende Reihenhausquartier an, so dass auch die-
ses eine direkte Beziehung zum Dorfkern bekommt. Von Siden her vernetzen zwei
neue ErschlieBungen das Quartier mit der Nachbarschaft: Die Schaarschmidtstralle
wird nordlich der HerberstralRe ins neue Quartier vorbei an der hier auch geplanten
zweiten Kindertageseinrichtung weitergefiihrt und als Fullweg inmitten einer
Grunachse nach Norden bis an den zukinftigen Ortsrand fortgefuhrt. Zudem wird in
der Verlangerung der Georg-Winkler-StralRe eine Fuldverbindung vorbei am beste-
henden Bolzplatz nach Norden quer durch das neue Quartier zum neuen Ortsrand
gefuhrt.

Die ringférmige Erschlielung wird akzentuiert durch eine angerartige Aufweitung im
Osten, durch einen kleinen Platzbereich vor dem geplanten Nahversorger und die
zwei Stralkenabschnitte, an denen die mittige Nord-Sud-Griinverbindung die ringfor-
mige ErschlieRung Uberquert.

Alle Baufelder sind Uber die ringférmige ErschlieBungsstrale an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz angebunden. Die baulichen Offnungen zwischen den Gebauden ermég-
lichen den individuellen Eintritt in das Planungsgebiet und eine Durchquerung in die
freie Landschaft hinaus.
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An die stark divergierende, jedoch stets kleinteilige Bebauungsstruktur der Umge-
bung wird durch vielfaltige und unterschiedliche Bautypologien angeknupft. Die Be-
bauung ist dabei in zwei Bereiche — Randbebauung und Bebauung im Mittelfeld — un-
tergliedert. Die im Inneren des Erschlielungsrings liegenden Baufelder beherbergen
Zeilen- und Punktbauten, die jeweils mit einer Fassade an den nur fuBlaufig erschlos-
senen ,Gassen® und mit der anderen Seite an den griinen Gartenhdfen liegen.

Das Planungsgebiet wird durch einen Griinzug im Norden und eine ,Dorfwiese” im
Sliden gefasst. Die ,Dorfwiese” stellt eine sinnvolle Erganzung und Aufwertung der
bestehenden Grunflache entlang der Herbergstral3e dar. Dadurch wird die Grunflache
ein verbindendes Element zwischen der Neu- und der Bestandsbebauung.

Der Griinzug am nérdlichen Stadtrand stellt einen vielfaltig nutzbaren Ubergang vom
Quartier in die offene Landschaft dar, der zukunftig einen zusatzlichen Bolzplatz auf-
nehmen kann und Uber den neue Wegeverbindungen vom Quartier in die Umgebung
geflhrt werden kénnen. In nérdlicher Verlangerung der Schaarschmidtstral3e wird
eine Ubergeordnete Grinverbindung durch das Gebiet zum neuen Ortsrand ge-
schaffen.

UMGRIFF

Abbildung 4: Lage im Kontext, Quelle: Ammann Albers Stadtwerke und Burkhardt +
Engelmayer Landschaftsarchitekten
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das vorrangige Ziel der Planung ist ein Beitrag zur Deckung des dringenden Wohn-
bedarfs in Miinchen mit gleichzeitigem Angebot insbesondere einer kleinflachigen
Einzelhandelseinrichtung zur Versorgung der zukunftigen Bewohnerinnen und Be-
wohner. Aufgrund dieser beabsichtigten Nutzungen werden sieben Allgemeine Wohn-
gebiete (WA 1 bis WA 7) nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Zur funktional sinnvollen stadtebaulichen Gliederung des Allgemeinen Wohngebietes
werden die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 6 und WA7 je-
weils in Teilgebiete unterteilt. Die jeweilige Untergliederung der Teilgebiete erfolgt auf-
grund der beabsichtigten Situierung und Regelung von Wohnnutzungen, Nichtwohn-
nutzungen sowie der sozialen Infrastruktur.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden aufgrund des groRRen Flachenbedarfes, der von ihnen
ausgehenden Emissionen und des mit diesen Nutzungen verbundenen Verkehrsauf-
kommens, ausgeschlossen. Daruber hinaus entsprechen diese beiden Nutzungen
auch nicht dem stadtebaulichen und funktionalen Charakter des geplanten Wohnge-
bietes. Die Versorgung mit Tankstellen ist aul3erhalb des Planungsgebietes in ausrei-
chendem Male sichergestellt.

Die Einzelhandelseinrichtung soll entsprechend der stadtebaulichen Konzeption im
westlichen Bereich des Planungsgebietes und damit in réumlicher Nahe zum alten
Ortskern Feldmochings im WA 3(1) situiert werden. Die zukiinftige Platzflache an der
Hochmuttinger StralRe erfahrt dadurch eine Belebung. Um die Einzelhandelseinrich-
tung im WA 3(1) zu sichern, werden zum Platzbereich und zur Planstral3e U-1783 im
Erdgeschoss Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Gemeinbedarfseinrichtungen innerhalb der Teilgebiete WA 1(1) und WA 2(1)

Die im Planungsgebiet geplanten zwei integrierten Kindertageseinrichtungen in den
Teilgebieten WA 1(1) und im WA 2(1) decken zum einen den ursachlichen Bedarf aus
dem Planungsgebiet, zum anderen soll das Angebot an sozialer Infrastruktur auch far
das Umfeld verbessert werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1(1) ist im Erdgeschoss sowie im ersten Oberge-
schoss eine Kindertageseinrichtung fur vier Kindergartengruppen und zwei Kinder-
krippengruppen mit einer Geschossflache von 1.140 m? und einer Aul3enspielflache
von 1.240 m? geplant.

Eine weitere Kindertageseinrichtung ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 2(1) im Erd-
geschoss sowie im ersten Obergeschoss fur drei Kindergartengruppen und drei Kin-
derkrippengruppen mit einer Geschossflache GF von 1.180 m? und und einer Aul3en-
spielflache von 1.110 m? geplant.

Im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2106 sind die Freiflachen dieser Kindertag-
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4.3.

eseinrichtungen hinweislich dargestellt, die Situierung und genaue Verortung erfolgt
Uber den stadtebaulichen Vertrag. Die konkreten Geschoss- und AuRenspielflachen
werden nicht im Bebauungsplan festgesetzt, da sich in der Detailplanung
Flachenanderungen ergeben kénnten. Unabhangig davon sind die Flachen im stadte-
baulichen Vertrag geregelt.

Durch die Situierung der Kindertageseinrichtungen im sidlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes liegen diese in immissionsgeschutzter und gut erreichbarer Lage.

MaR der baulichen Nutzung

Im Planungsgebiet ergibt sich das zulassige Maf der baulichen Nutzung gemali § 16
Abs. 2 BauNVO aus der Festsetzung der zulassigen Geschossflache (GF) je Bau-
raum, der zulassigen Grundflache (GR) je Bauraum sowie der Anzahl der Vollge-
schosse.

Das Mal3 der baulichen Nutzung stellt sich fiir die einzelnen Baugebiete bzw. Teilge-
biete der Allgemeinen Wohngebiete wie folgt dar:
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Teil-/Bau- | GroRe GR GRz GR GRz GF GFz
gebiet Baufeld nach § 19 | nach einschl. Uber- | einschl. [m?]
[m?] Abs. 2,4 S. |§ 19 Abs. |schreitung Uberschrei-
1BauNVO (2,4S.1 |nach tung nach
[m3] BauNVO [§19Abs.4S. |§19Abs. 4

2f. S.2f.

BauNVO BauNVO

[m?]
WA1(1) |4.226 1.730 0,41 3.200 0,76 5100 |1,21
WA1(2) |3.642 1.600 0,44 3.200 0,88 4.800 [1,32
WA 1 7.868 3.330 0.42 6.400 0.81 9.900 1.26
WA2(1) |2.431 850 0,35 1.750 0,72 2.650 |1,09
WA2(2) [1.960 850 0,43 1.650 0,84 2.550 (1,30
WA2(3) [1.622 700 0,43 1.400 0,86 2150 1,33
WA 2 6.013 2.400 0.40 4.800 0,80 7.350 1.22
WA3(1) |3.573 2.250 0,63 3.500 0,98 5.950 (1,67
WA3(2) |4.757 2.220 0,47 4.000 0,84 6.450 |1,36
WA 3 8.330 4.470 0,54 7.500 0.90 12.400 (1,49
WA4(1) [4.181 1.985 0,47 3.750 0,90 6.000 1,44
WA4(2) |4.633 2.020 0,44 3.800 0,82 6.050 |1,31
WA4(3) [2.201 1.150 0,52 2.000 0,91 3.700 |1,68
WA 4 11.015 5.155 0,47 9.550 0,87 15.750 1,43
WAS5 1.675 800 0,48 1.250 0,75 2.500 1,49
WAG(1) |2.541 1.100 0,43 2.100 0,83 3.700 |1,46
WAG6(2) |2.121 900 0,42 1.600 0,75 2.700 1,27
WA 6 4.662 2.000 0,43 3.700 0,79 6.400 (1,37
WA7(1) 12.187 950 0,43 1.700 0,78 2400 1,10
WA7(2) |1.747 550 0,31 1.300 0,74 1.800 1,03
WA7(3) [2.319 850 0,37 1.750 0,75 2.000 0,86
WA7(4) [1.743 700 0,40 1.350 0,77 1.675 (0,96
WA7 7.996 3.050 0,38 6.100 0,76 7.875 0,98
WA 47.559 21.205 0,45 39.300 0,83 62.175 |1,31

Abbildung 5: FlachengréRen und Kennwerte fir die Baugebiete

Geschossflachen (GF)
Insgesamt wird in den Allgemeinen Wohngebieten eine zulassige Geschossflache




Seite 60

von 62.175 m? als Héchstmal festgesetzt. Die genaue Verteilung der Geschossflache
auf die einzelnen Baugebiete bzw. Teilgebiete kann der oben angefliihrten Tabelle ent-
nommen werden.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schliel3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfas-
sungswande sind bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache (GF) gemaf § 20
Abs. 3 Satz 2 BauNVO ganz mitzurechnen. Diese Festsetzung wird getroffen, da zu-
satzliche Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen als Vollgeschossen u. a. Einfluss
auf die Verkehrsmengen, den Bedarf an sozialer Infrastruktur und den Grinflachen-
bedarf haben. Das Nutzungsmalf soll hiermit abschlieRend dargestellt werden.

Aus gestalterischen Griinden und aus Grinden des Larmschutzes sind Tiefgaragen-
zufahrten nach Mdéglichkeit in die Gebaude zu integrieren. Da die hierflr bendtigten
Flachen einen Verlust an Geschossflache fir die dringend benétigte Wohnnutzung
bedeuten wirden und unter Bezugnahme auf § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO wird festge-
setzt, dass die Geschossflache um maximal 100 m? je Teilgebiet bzw. im WA 5 ber-
schritten werden darf.

Fir die Erdgeschosse der Baugebiete gilt flr Gemeinschaftsraume, Abstellraume fiir
Fahrrader, Mobilitatshilfen und Kinderwagen, Raume zur Aufbewahrung von Abfall-
stoffen, dass fir diese Rdume die Geschossflache um maximal 5 m? je 100 m? Ge-
schossflache Uberschritten werden darf. Diese Regelung schafft Anreize diese Rau-
me nicht im Keller unterzubringen und erleichtert damit deren Nutzbarkeit.

Zudem gilt eine weitere Uberschreitungsmoglichkeit der Geschossflache fiir die Allge-
meinen Wohngebiete WA 1(1) und WA 2(1) um jeweils 100 m? fur Flachen, die fur
bauliche MaRlnahmen zum vorbeugenden Brandschutz erforderlich sind (z. B. Sicher-
heitstreppenhauser fir den zweiten baulichen Rettungsweg), da in diesen Baugebie-
ten durch die notwendigen AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen er-
schwerte Rahmenbedingungen fur den Nachweis des vorbeugenden Brandschutzes
bestehen.

Geschossflachenzahlen (GFZ)

In den Baugebieten wird bei einer festgesetzten Geschossflache von insgesamt
62.175 m? eine durchschnittliche Geschossflachenzahl GFZ von 1,31 erreicht. In den
einzelnen Allgemeinen Wohngebieten bzw. Teilgebieten liegen die GFZ-Werte zwi-
schen 0,86 und 1,68. Die Obergrenze des Males der baulichen Nutzung fir Alige-
meine Wohngebiete gemal § 17 Abs. 1 BauNVO von 1,2 wird mit Ausnahme der All-
gemeinen Wohngebiete WA 2(1) und des WA 7 Uberschritten.

Grundflachen (GR)

Insgesamt wird fur das Planungsgebiet eine zulassige Grundflache von 21.205 m? in-
nerhalb der Baurdume festgesetzt. Die Verteilung der Grundflache auf die Baugebiete
kann der Tabelle in Abbildung 5 entnommen werden.

Um insbesondere autofreie private Freiflachen mit hoher Aufenthaltsfunktion zu si-
chern, sind die erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen nachzuweisen. Deren Grund-
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flachen sind zu den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Grundflachen (z. B.
Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen) zu rechnen. Um die hierfiir benétigten
Flachen zusatzlich zu den Flachen bereitzustellen, die voraussichtlich und gewollt
durch die in § 4 BauNVO genannten ,Hauptnutzungen® in Anspruch genommen wer-
den, wird flr die einzelnen Baugebiete gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO festge-
setzt, dass (abweichend zur Regelung gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) die je-
weils zulassige Grundflache in den Teilgebieten durch die Grundflachen derin § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten werden durfen. Die im
Ergebnis insgesamt im WA zulassige Grundflache liegt insofern bei 39.300 m?2.

Grundflachenzahlen (GRZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird bei einer Grundflache in den Baurdumen von insge-
samt 21.205 m? eine durchschnittliche Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 erreicht, ge-
maRk § 19 Abs. 2 BauNVO. In den einzelnen Teilgebieten des Allgemeinen Wohnge-
bietes liegen die GRZ-Werte zwischen 0,31 und 0,63.

Die Obergrenze des Malles der baulichen Nutzung fir Allgemeine Wohngebiete ge-
maf §17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 wird mit Ausnahme der Allgemeinen Wohngebiete
WA 2(1), WA 7(2), WA 7(3) und WA 7(4) Gberschritten.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO von 0,8 wird in den Baugebieten mit einem durchschnittlichen Wert von 0,83
nur geringflgig Uberschritten. Im Einzelnen ergeben sich Uberschreitungen der GRZ
von 0,8 mit Werten zwischen 0,82 und 0,98 in den Allgemeinen Wohngebieten

WA 1(2), WA 2(2), WA 2(3), WA 3(1), WA 3(2), WA 4 und WA 6(1).

Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 BauNvVO
In den einzelnen Teilgebieten werden die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fir
die Grund- und Geschossflachen in unterschiedlichem Male Uberschritten.

Die Uberschreitungen, die sich aus der Dichte des Planungskonzeptes des Preistra-
gerentwurfes des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes erge-
ben und die hier umgesetzt werden sollen, begriinden sich aus der 6rtlichen Situation
und der Lage des Planungsgebietes im Stadtgeflige.

Nach § 17 Abs. 2 BauNVO kann die Obergrenze in Allgemeinen Wohngebieten aus
stadtebaulichen Grinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Um-
stdnde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die sicher-
gestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden.

Stadtebauliche Griinde

Das Planungsgebiet liegt im Stadtgebiet Minchens, das durch einen hohen Nut-
zungsdruck verbunden mit einem enormen Flachenbedarf, vor allem auch hinsichtlich
der Schaffung von Wohnraum, gekennzeichnet ist. Im Bereich der Landeshauptstadt
Minchen stehen angesichts des nach wie vor ungeschmalerten Entwicklungsdruckes
nur eingeschrankt und begrenzt dhnlich geeignete Flachen zur Deckung des genann-
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ten Bedarfs zur Verfugung.

Gerade in den sogenannten integrierten Lagen mit guter ErschlieRung gilt es deshalb,
durch eine bauliche Verdichtung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
entsprechende bauliche Nutzung zu schaffen. Hinzu kommt, dass dieser Bereich
durch den nahe gelegenen U-/S-Bahnhof sehr gut durch den OPNV erschlossen ist.
Ferner ermdglicht die verdichtete Bauweise die Anlage einer 6ffentlichen Grinflache
in Verbindung mit der schon bestehenden 6ffentlichen Grunflache an der Herberg-
stralle, in Verlangerung der gut durchgriinten Schaarschmidtstrae und als Stadt-
randeingriinung am nordlichen Stadtrand. Damit werden die Grinstrukturen der Um-
gebung aufgenommen und untereinander vernetzt, was neben den zukiinftigen Be-
wohnerinnen und Bewohnern auch der Allgemeinheit aus der Umgebung zu Gute
kommt. Eine verdichtete Bebauung an dieser Stelle tragt dazu bei, dass entspre-
chend dem hohen Nutzungsdruck im Bereich der Landeshauptstadt Minchen einer
Zersiedelung von Stadtrandgebieten vorgebeugt werden kann.

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Planung sichert gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Wohnnutzungen in
den gut belichteten und bellfteten Gebauden. Samtliche Wohnungen konnen grund-
satzlich Uber zwei oder drei Fassadenseiten belichtet werden. Auch ist ein hinreichen-
der Lichteinfallswinkel vor Fenstern von Aufenthaltsraumen der Wohnungen im ge-
samten Planungsgebiet gegeben. Diesbeziiglich kann also von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen ausgegangen werden.

Durch die Unterbringung der pflichtigen Stellplatze in Tiefgaragen und die Lage der
Tiefgaragenzufahrten unmittelbar an den o6ffentlichen Verkehrsflachen, entstehen au-
tofreie und weitgehend larmgeschutzte Wohn- und Freibereiche. Damit kdnnen so-
wohl eine familiengerechte Umgebung und fir Kinder ein gefahrdungsfreies Spielen
im unmittelbaren Wohnumfeld angeboten, als auch Rickzugsorte fir die in diesem
Bereich Beschaftigten geschaffen werden. Dadurch wird ein qualitatsvolles Wohn-
und Arbeitsumfeld erreicht.

Auswirkungen auf die Umwelt
Die Auswirkungen der Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 BauNVO werden
durch folgende MaRnahmen kompensiert:

+ Schaffung von nicht unterbauten 6ffentlichen Grinflachen, die eine ungehin-
derte Versickerung zulassen.

«  Schaffung von gut durchgriinten privaten Freiflachen, die in Verbindung mit
Baumpflanzungen positive Auswirkungen auf das Mikroklima innerhalb des
Planungsgebietes haben.

+ Begrinte Dachflachen wirken der Erwarmung im Gebiet entgegen und haben
eine regenruckhaltende Wirkung.

- Durch die Unterbringung von Kraftfahrzeugen, pflichtigen Fahrradstellplatzen
sowie Miill in Tiefgaragen entstehen weitere begriinte, kleinklimatisch wirksa-
me Freiflachen.

Vollgeschosse
Das Erscheinungsbild der Neubebauung wird in hohem Male durch das differenzierte
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Spiel der Gebaudehdhen bestimmt. Die Hohenstaffelung der Gebaude stellt eine
wichtige stadtebauliche Komponente zur Schaffung einer hohen Wohn- und Aufent-
haltsqualitat fir die Bewohner und Bewohnerinnen im Quartier dar. Entsprechend der
differenzierten Ausbildung wird die maximal moégliche Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt.

Dabei bewegen sich die Geschossigkeiten sehr vertraglich in Bezug auf den alten
Ortskern Feldmoching und den Siedlungsrand zwischen zwei und vier Geschossen.
Punktuell sind an zwei stadtebaulich relevanten Stellen zur Akzentuierung der nord-
suid-gerichteten Griinverbindung auch fiinf Geschosse madglich bzw. festgesetzt.

Die viergeschossigen Gebaude stehen entlang der Planstra3e U-1783 und unterstuit-
zen damit stadtebaulich die RingerschlieBung und in der dritten Dimension die stadte-
bauliche Grundstruktur.

Zur klaren Ausbildung des nérdlichen Stadtrandes sind am Nordrand des Planungs-
gebietes zwischen drei und finf Geschosse geplant und aus Schallschutzgriinden
teilweise als zwingend festgesetzt. Zur Nachbarbebauung im Osten vermittelt im All-
gemeinen Wohngebiet WA 7(1) eine zweigeschossige Bebauung mit dem Bestand
und schafft damit einen stadtebaulich vertraglichen Ubergang zu diesem.

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung

Von den im Plan festgesetzten Abgrenzungen unterschiedlicher H6henentwicklung
kann unter Wirdigung nachbarlicher Interessen geringflgig von der Abgrenzungslinie
zurlckgewichen werden, um einen gewissen Spielraum fur den Bauvollzug und die
Grundrissgestaltung zu ermoglichen.

Hohenlage der Gebaude

Da das Grundwasser im Bereich des Planungsgebietes hoch ansteht (siehe Punkt
2.2.3 der Begriindung) wird die maximale Einbindetiefe fur die Gebaude festgesetzt.
Dies verhindert einen Grundwasseraufstau und erméglicht, dass das Grundwasser in
ausreichendem Malflle die Gebaude unterstromen kann.

Die Grindungssohle muss mindestens auf einer Héhe von 489,35 m . NN liegen.
Um einen ebenerdigen Eingang zur Einzelhandelseinrichtung im Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 3(1) zu ermdglichen, kann hier punktuell die Grindungssohle auf 488,80 m
U. NN abgesenkt werden. AulRerhalb der festgesetzten Baurdume und der festgesetz-
ten Flachen fur Nebenanlagen muss die Griindungssohle fur zulassige Unterbauun-
gen auf einer Hohe 490,70 m G. NN oder daruber liegen. Die gutachterliche Prifung
der punktuellen Absenkung hat keine bedenklichen Aufstauwerte ergeben. Ergénzend
zu der Festsetzung der Einbindetiefen werden zwischen den Tiefgaragen in unter-
schiedlichen Breiten nord-sud-gerichtete Korridore zur Unterstitzung des Grund-
wasserabflusses freigehalten. Details hierzu werden im Umweltbericht unter Punkt
7.2.4 erlautert.

Baugrubenumschlielungen (wie z. B. die teilweise Beseitigung von Bohrpfahlwan-
den, die quer zum Grundwasser stehen bzw. die komplette Ziehung von Spundwan-
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den) sind nach Fertigstellung der BaumalRnahmen wieder teilweise zu beseitigen
bzw. komplett zu ziehen, soweit dies im wasserrechtlichen Verfahren verlangt wurde.

Um eine ungestdrte Nutzung der Erdgeschosszonen der Wohngebaude im Uber-
gangsbereich zu den Verkehrsflachen zu sichern, darf die Oberkante des fertigen
Erdgeschossfullbodens um bis zu 1,0 m gegenliber den angrenzenden Verkehrsfla-
chen angehoben werden.

Belichtung, Beluftung und Abstandsflachen

Ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad ist an allen méglichen Gebauden, mit wenigen
Ausnahmen an gegenuberliegenden Stirnseiten von moglichen Gebauden, eingehal-
ten. Durch Satzung wird geregelt, dass Aufenthaltsrdume mindestens Uber ein
Fenster belichtet sein missen, wobei zur in Hohe der Fensterbristung liegenden
Waagrechten ein Lichteinfallswinkel von héchstens 45 Grad oder vor ihm eine Ab-
standsflachentiefe von mindestens 0,4 H einzuhalten ist. Eine ausreichende Belich-
tung und Bellftung ist somit anzunehmen. Weitere Malinahmen im Bebauungsplan
sind nicht erforderlich. Zusatzlich ermdglicht die stadtebauliche Konfiguration im Re-
gelfall Wohnungen, die tber zwei Seiten belliftet, belichtet und besonnt werden kdén-
nen. Insbesondere an den Stirnseiten ist die Ausbildung von Wohnungen uber drei
Gebaudeseiten moglich.

In der Planzeichnung werden fir die Baugebiete Bauraume und die maximal mogli-
che Anzahl von Geschossen festgesetzt. Diese Festsetzungen stellen die maximal
mogliche Bebauung im Planungsgebiet dar.

Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO finden innerhalb des Planungsgebietes keine An-
wendung, da durch die Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan gemaf Art. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO das Nutzungsmalf abschliel3end definiert wird. Gleichwohl stel-
len gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, insbesondere die hinreichende Belich-
tung und Beliftung, aber auch eine angemessene Besonnung einen wesentlichen
Anspruch an die Planung dar. Dieser kann wie zuvor dargestellt vollumfanglich erfallt
werden.

Vor dem Hintergrund, dass innerhalb des Planungsgebietes die Abstandsflachenrege-
lungen nach BayBO keine Anwendung finden, werden die absoluten Gebaudehdhen
insofern eingegrenzt, dass nur Gebaude mit Geschosshohen von maximal 3,0 m je
Geschoss und Attikahohen von maximal 0,6 m lber der realisierten Dachhaut zulas-
sig sind.

In Kombination mit der moéglichen Anhebung des Erdgeschossfulibodens um maximal
1,0 m ergeben sich in Abhangigkeit der jeweiligen Geschossigkeiten folgende, maxi-
mal mogliche Wandhdhen (WH):

ein Geschoss: maximale WH 46m
zwei Geschosse: maximale WH 7,6 m

drei Geschosse: maximale WH 10,6 m
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vier Geschosse: maximale WH 13,6 m
funf Geschosse: maximale WH 16,6 m

Zu den Randern des Planungsgebietes wird jedoch festgesetzt, dass die Abstandsfla-
chen nach Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 der BayBO mit 1 H einzuhalten sind. Damit
wird der nachbarlichen Ricksichtnahme zu den angrenzenden Bestandsgebieten
Rechnung getragen.

Dies fuhrt dazu, dass im WA 1(1), im WA 1(2) und im WA 3(1), die Geschosse zur
Wahrung der Abstandsflachen abgestuft zuriickbleiben.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Durch die Bildung der Bauraume soll die Umsetzung der stadtebaulichen Struktur des
Entwurfes des ersten Preistragers gesichert werden. Die Uberbaubare Grundstiicks-
flache wird durch Baulinien und Baugrenzen gebildet.

Baulinien, an die gebaut werden muss, sind in Bereichen festgesetzt, die stadtebau-
lich besonders relevant sind. Diese Bereiche betreffen einerseits die Stirnseiten der
Gebaude entlang der neuen ErschlieRungsstralle sowie die stralenbegleitenden Ge-
baudeseiten zur rdumlichen Fassung der Planstraflte U-1783. Ebenso soll der zukinf-
tige bauliche Auftakt an der Hochmuttinger Stral3e, im Bereich des zukunftigen Platz-
bereiches stadtebaulich gefasst werden.

In allen anderen Bereichen werden die bebaubaren Flachen durch Baugrenzen gebil-
det, hinter denen auch zurtickgeblieben werden kann. Die Baugrenzen sind so gezo-
gen, dass an allen Seiten, die nicht unmittelbar der &ffentlichen Verkehrsflache zu-
gewandt oder nach Norden oder Osten orientiert sind, gegenlber der vorgeschlage-
nen Bebauung ein zusatzlicher Abstand angeboten wird. Hierdurch wird eine hinrei-
chend flexible Umsetzung im Bauvollzug ermdglicht, so dass auch Balkone und Ter-
rassen weitgehend innerhalb der Baurdume realisiert werden kénnen.

Nach § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein Vortreten von Gebdudeteilen Uber die festgesetz-
ten Baugrenzen in untergeordnetem Ausmalf} zugelassen werden. Um funktionale
Gebaude zu gewahrleisten werden entsprechende Ausnahmen im Rahmen der Fest-
setzungen zugelassen.

So wird zur sinnvollen Nutzung der Freiflache von Kindertageseinrichtungen eine
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze durch Terrassen zugelassen.

Fir ebenerdige Licht- und Liftungsschéachte ist eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Baugrenzen und Baulinien um bis zu 1,25 m zulassig, um fir den Bauvollzug eine
hinreichende Flexibilitat zu gewahrleisten. Diese Uberschreitungsmoglichkeit ist fir
die stadtebauliche Gestaltung unproblematisch und aus bautechnischer Sicht jedoch
sinnvoll.

Um die Fassaden der Gebaude zu gliedern, wird festgesetzt, dass eine Uberschrei-
tung der Baulinien und Baugrenzen auf Privatgrund durch Balkone und Erker um ma-
ximal 1,5 m zulassig ist.



Seite 66

4.7.

Fir Gebaudeseiten, die unmittelbar an 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen situiert
sind, wird die Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen auf untergeordnete Bau-
teile in den Obergeschossen wie z. B. Erker und Gesimsen und auf maximal 0,2 m
begrenzt. Diese Tiefe verhindert Konflikte bei der Nutzung der 6ffentlichen StralRen-
verkehrsflachen, hier insbesondere der Gehwege.

Um Spielraume fiir den Bauvollzug zu erméglichen, wird eine Uberschreitung der
Baugrenzen und Baulinien um bis zu 3,0 m fir Terrassen auf Privatgrund zugelassen.
Dies gilt jedoch ausschliellich im Bereich der hinweislich dargestellten Wohnungsgar-
ten, um geordnete Freiflachen zu sichern.

Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen wie auch aus gestalterischen und grinordnerischen Grinden,
insbesondere um die zur Verfligung stehenden Freiflachen nicht unnétig zu mindern
und eine gute Nutzbarkeit der Freiflachen zu erzielen, sollen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO raumlich in die Hauptgebdude integriert und damit grund-
satzlich nur innerhalb der Baurdume realisiert werden. Sie sind auf3erhalb der
Bauraume deshalb grundsatzlich nicht zulassig.

Da die Bauraume in Teilbereichen eng auf das zulassige Nutzungsmalf} zugeschnitten
sind und gleichzeitig eine zweckmaRige Nutzung fir das Quartier erwiinscht ist und
ermoglicht werden soll, werden abweichende Regelungen getroffen (z. B. fur die Kin-
dertageseinrichtungen, Kinderspielplatze nach Art. 7 BayBO, Aufstellflachen fur Mall-
behalter zur Bereitstellung am Abholtag, nicht pflichtige und nicht Gberdachte Fahr-
radabstellanlagen fur Besucherinnen und Besucher, etc.).

Fir eine angemessene Nutzung der AuRenbereiche der Kindertageseinrichtungen
sind verschiedene Anlagen notwendig (z. B. Spielgerate, Geratehaus), deren Reali-
sierung ermdoglicht werden soll.

Kinderspielplatze gemaf Art. 7 BayBO dienen dem Aufenthalt und der Nutzung durch
Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers und tragen wesentlich zur Aufenthalts-
qualitat bei. Sie sollen mdglichst gut erreichbar und leicht zuganglich (zentral) ange-
ordnet und entsprechend ihrer Nutzung ausgestaltet sein.

Die Mullraume sind gebaudeintegriert im Erdgeschoss oder unterirdisch in den Fla-
chen der Gemeinschaftstiefgaragen vorgesehen. Fir die Bereitstellung zur Abholung
am entsprechenden Tag ist die Anlage von gemeinschaftlich genutzten Aufstellflachen
im Bereich der Tiefgaragenzu- bzw. -ausfahrten zuldssig. Im Zusammenhang mit den
nicht in die Gebaude integrierten Tiefgaragenzufahrten sind aus gestalterischen
Grinden auch Begrinungen, kleine Freisitze mit iiberdachten Pergolen denkbar.

Fahrradabstellanlagen fir Besucherinnen und Besucher des Wohnquartiers dienen
vor allem der guten oberirdischen Zuganglichkeit und sollen daher auch in unterge-
ordneter Anzahl an den Hauseingangen ermdglicht werden, ohne die Freiflachen
UbermafRig einzuschranken.
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Um eine funktionsgerechte Konzipierung und Ausgestaltung der Tiefgaragen sicher-
zustellen und gleichzeitig den Freiraum so wenig wie moglich zu beeintrachtigen, sind
aullerdem bodengleiche Beliftungen bzw. Entrauchungen, nicht Giberdachte Notaus-
gange aus den Tiefgaragen und unterirdische Nebenanlagen in den Tiefgaragen au-
Rerhalb der Baurdume zugelassen.

Aus gestalterischen Grunden sind aber Sichtschutzelemente nur innerhalb der
Bauraume realisierbar. Aulerhalb der Baurdaume sind sie jedoch nicht zuldssig, um
fur die gemeinschaftlichen Freiflachen einen moglichst groRziigigen und offenen Cha-
rakter sicherzustellen.

Voraussichtlich sind zur Versorgung des Planungsgebietes Trafostationen erforder-
lich. Um geordnete Freiflachen mit einer hohen Aufenthaltsqualitat zu sichern, wird
festgesetzt, dass Anlagen zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat nur integriert
in Gebauden oder in Tiefgaragen oder in unterirdischen baulichen Anlagen zulassig
sind.

Um keine Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Grinflachen (z. B. in der Bauphase
oder bei Revisionsarbeiten) entstehen zu lassen, missen Tiefgaragen und sonstige
unterirdische bauliche Anlagen einen Abstand von mindestens 1,5 m zu 6ffentlichen
Grinflachen einhalten.

Durch diese Regelungen soll im Planungsgebiet eine dem stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Konzept entsprechende, klare Ordnung geschaffen werden. Die
Freiflachen sollen vorrangig fir eine qualitatvolle Durchgriinung und die Erholung der
Bewohnerinnen und Bewohner zur Verfugung stehen.

Dacher, Dachaufbauten und Dachbegriinung

Um eine homogene Dachlandschaft zu schaffen, eine Begriinung der Dacher zu si-
chern und die teilweise Nutzung als Freiflachen zu ermdglichen, werden in allen Teil-
gebieten des Allgemeinen Wohngebietes durchgehend Flachdacher festgesetzt.

Technische Dachaufbauten und Anlagen auf den Dachern werden hinsichtlich Art,
Hohe und Flache auf ein Mindestmald beschrankt, um zum einen eine hinreichende
Begrunung der Dachflachen zu gewahrleisten, gleichzeitig dem Ziel einer ruhigen und
zurtickhaltenden Dachlandschaft Rechnung zu tragen und trotzdem die Funktionsfa-
higkeit der Gebaude sicherzustellen. Die zulassige Hohe der Dachaufbauten wird in
Bezug zur ,realisierten Wandhohe* gesetzt. Damit ist die auldere Hohe der jeweiligen
AuRenwand (AulRenwand einschlief3lich Fliihrung der Wand (iber das Dach als Bris-
tung) gemeint.

Far alle technischen Dachaufbauten wird geregelt, dass diese — soweit dies nicht der
technischen Zweckbestimmung wie bei Kaminen oder Abluftschdchten widersprechen
wirde — vollstandig einzuhausen sind. Hierdurch sollen vor allem grof3e und stadt-
raumlich relevante technische Anlagen auf den Dachern (z. B. Klimaanlagen) gestal-
terisch in die Dachlandschaft integriert werden.
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Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind ohne Flachenbegrenzung maoglich. Die
Festsetzung der maximalen Hohe und das entsprechende Abrlcken von der realisier-
ten Wandhohe zielen ebenfalls auf das zuriickhaltende in Erscheinung treten der
Dachaufbauten ab.

Ein nach aufRen wirkendes, negatives Erscheinungsbild wird auch durch die Be-
schrankung von Antennen- und Satellitenanlagen auf Dachflachen und lediglich auf
solche Anlagen, welche ausschlieRlich dem Nutzungszweck des Gebdudes dienen,
verhindert.

Um dem Bediirfnis der Bewohnerinnen und Bewohnern nach Privatsphare nachzu-
kommen und einen Sichtschutz zu erhalten, sind bei aneinandergrenzenden Frei-
raumnutzungen auf dem Dach verschiedener Wohnungen, Sichtschutzelemente zu-
lassig. Damit ein ruhiges und einheitliches Bild gewahrt wird, sind sie auf eine maxi-
male Hohe festgesetzt.

Fir mégliche Freiraumnutzung auf den Dachflachen sind in grof3en Teilen des ge-
samten Allgemeinen Wohngebiets Larmschutzmallinahmen in Form von Larmschutz-
wanden nétig. Um diese in ein harmonisches Dachgeflige einzubauen sind sie nur
unter den in der Satzung genannten Bedingungen zulassig.

Die Regelung, dass technische Dachaufbauten sowie Larmschutzwande und Absturz-
sicherungen auf den Dachflachen immer mindestens um das die realisierte Wandho-
he Ubersteigende Mal} von den Gebaudekanten zurlckzuversetzen sind, bewirkt,
dass die Dachaufbauten nur zuriickhaltend insbesondere vom 6éffentlichen Raum aus
(Verkehrsflachen, offentliche Grunflachen) in Erscheinung treten und der eigentliche
Dachabschluss an der Gebaudeaulienkante das gestalterisch pragende Element
bleibt.

Die im Plan festgesetzte, gestaffelte Abgrenzung von unterschiedlichen Hohenent-
wicklungen der Gebaude ermoglicht die Ausbildung von Dachterrassen, welche von
den jeweils angrenzenden oberen Geschossen erschlossen werden. Hierdurch wer-
den Bewohnerinnen und Bewohnern nutzbare und wohnungsbezogene Freiflachen
auf dem Dach von hoher Qualitat zur Verfugung gestellt.

Zur Gewabhrleistung einer ruhigen Dachlandschaft werden die Dachterrassen in ihrer
Grofie beschrankt. Um gleichzeitig den dkologischen Wert eine Dachbegriinung auch
in Verbindung mit versiegelten Dachterrassen zu gewabhrleisten, sind sie mit einer in-
tensiven Dachbegrunung in einer Groflenordnung von 30 % der zuldssigen, nutzba-
ren Freibereiche auf dem Dach zu kombinieren. Damit eine Bepflanzung von Strau-
chern ermdglicht wird, ist ein Substrataufbau von 30 cm erforderlich.

Zur Sicherung einer ausreichenden Begriinung der Dachflachen sind alle Dachfla-
chen jeweils ab einer Dachflache von 100 m?, insoweit sie nicht durch technische
Dachaufbauten oder befestigte Freiflachen belegt sind, mindestens extensiv zu be-
grunen. Dachaufbauten zur Nutzung der solarer Strahlungsenergie sind mit einer
Dachbegrunung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachenmaRig Ubereinan-
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der (d. h. in Form einer extensiven Dachbegriinung, die durchlaufend unter der An-
lage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder flachenmafig ge-
trennt (d. h. in Form einer Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie neben der Dachbegriinung) erfolgen. In letztgenanntem Fall ist jedoch auf min-
destens 50 % der grundsatzlich zu begriinenden Dachflachen eine Dachbegrinung
vorzusehen. Um bei einer flachenmafig getrennten Kombination von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie mit einer Dachbegriinung die Reduzierung der grund-
satzlich zu begrinenden Dachflache zu kompensieren, ist in diesen Fallen eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (einschlieRlich Dranschicht)
vorzusehen. In allen anderen Fallen der extensiven Dachbegriinung ist eine durch-
wurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm (einschlie8lich Dranschicht) vorzu-
sehen. Dies gewahrleistet entsprechende Wuchsbedingungen sowie eine mdglichst
hohe Wasserspeicherkapazitat der extensiv begriinten Dachflachen in beiden Fallen
der Kombination.

Die getroffenen Regelungen sichern die stadtrdumlich wirksame Wandhohe, eine ru-
hige Dachlandschaft und das Freihalten von Flachen fir die Dachbegriinung und
Freiraumnutzung, ohne die Funktionsfahigkeit der Gebaude in Frage zu stellen.

Werbeanlagen

Damit ein stadtgestalterisch negatives Erscheinungsbild durch zu grof3e oder an un-
geeigneten Stellen angeordnete Werbeanlagen vermieden wird, werden solche An-
lagen nur in einem eingeschrankten Umfang zugelassen. Die Wirkung der Gebaude
soll nicht durch eine Uberfrachtung von Werbeanlagen geschwéacht werden. Zudem
soll damit ein stérender Einfluss auf die Wohnnutzung vermieden werden.

So sind Werbeanlagen in allen Baugebieten nur am Ort der Leistung in Form von Fir-
menlogos und/oder Firmennamen zulassig. Diese mussen sich in ihrer Anordnung,
Umfang, GroRRe, Form und Farbgebung sowie Materialwahl in die Architektur der Ge-
baude und in das StraRen- und Ortsbild einfligen. Werbeanlagen in Form von laufen-
den Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewegende Werbeanlagen (wie
zum Beispiel Light-Boards, Videowande) sind unzulassig, da diese die Gebaudearchi-
tektur dominieren und negative Auswirkungen auf das Ortsbild haben.

Um zu vermeiden, dass Gebaude als Werbemedium missbraucht werden und die Ar-
chitektur nicht mehr wahrgenommen wird, wird die Grof3e und die Anzahl der Werbe-
anlagen eingeschrankt und erganzend festgesetzt, dass Werbeanlagen nur im Erdge-
schoss und im Bristungsbereich zulassig sind.

Da im Allgemeinen Wohngebiet WA 3(1) eine Einzelhandelseinrichtung vorgesehen
ist, kann hier eine Ausnahme von der maximal moéglichen Gré3e der Werbeanlagen
zugelassen werden.

Um abweisende Fassadengestaltungen und Beeintrachtigungen fur das Ortsbild zu
verhindern, sind Fensterflachen von Werbeanlagen freizuhalten.

Im Sinne eines geordneten Erscheinungsbildes von Wohngebieten sind freistehende
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Werbeanlagen unzulassig.

4.10. Dienstbarkeitsflachen

Die festgesetzten Geh- und Radfahrrechte gewahrleisten eine gute Durchwegung im
Planungsgebiet und Nutzbarkeit durch die Aligemeinheit. Dies betrifft vor allem in
Nord-Sid-Richtung die sogenannten ,Gassen®, die als Kommunikationsbereiche an-
gedacht sind. Um die Erreichbarkeit der 6ffentlichen Griinflachen zu optimieren, wer-
den zwischen der Planstrafie U-1783 und den 6ffentlichen Grinflachen Gehrechtsfla-
chen festgesetzt.

Nach Osten verbinden die festgesetzten Geh-, Radfahr- und Leitungsrechtsflachen
das Planungsgebiet mit der vorhandenen Reihenhausbebauung und den im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1890 festgesetzten Dienstbar-
keitsflachen. Damit werden die in diesem Bebauungsplan enthaltenen Wegeverbin-
dungen und Leitungsrechte sinnvoll weitergefihrt.

Um gewisse Spielrdume fur den Bauvollzug und die Freiraumplanung einzurdumen,
wird festgesetzt, dass von der festgesetzten Lage und GroRRe der Dienstbarkeitsfla-
chen abgewichen werden kann, wenn technische oder gestalterische Grunde dies er-
fordern und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar sind.

Sonstige Regelungen flr Pflegezufahrten zu den AuRenspielflachen der Hauser fir
Kinder werden im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

4.11. Griinordnung
4.11.1. Griunordnerisches Konzept

Das vorliegende Griinordnungskonzept orientiert sich an der stadtebaulichen Struk-
tur, die in Beziehung zum bestehenden Dorfkern von Feldmoching in fast naturlicher
Art und Weise aus den vorhandenen Geometrien der Umgebung heraus wachst.

Ziel der Grunordnung ist eine gute Vernetzung von privaten Freiflachen der Bau-
grundstucke und der 6ffentlichen Grinflache sowie die Durchgangigkeit und Anbin-
dung dieser Flachen an das bestehende Wegenetz des umliegenden Gebiets bzw.
die Schaffung neuer Ubergeordneter Wegeverbindungen. So wird das Planungsgebiet
sowie die umgebende Bestandsbebauung durch ein dichtes Ful’- und Radwegenetz
an die offene Landschaft im Norden, die Bereiche dstlich der Bahntrasse sowie den
sudéstlich gelegenen S-Bahnhof Feldmoching angeschlossen. Uber die Hochmuttin-
ger Stral3e und die Verlangerung der SchaarschmidtstralRe erfolgt die Anbindung an
die umliegende Stadt, den Ortskern Feldmochings, aber auch die Autobahnen A 99
und A 92. Den Auftakt des Quartiers bildet ein kleiner Platz an der Hochmuttinger
Stralde, der vor dem geplanten Nahversorger liegt. Er Gbernimmt eine wichtige ver-
knupfende Funktion. Die ringformige Erschlielungsstralie hat eine angerartige Auf-
weitung im Osten, mit Aufenthaltsqualitat fir die Bewohnerinnen und Bewohner. Zwi-
schen der ringférmigen Erschlieflungsstralte spannen sich in Nord-Siid-Richtung au-
tofreie Wohngassen die den Dorfcharakter Feldmochings aufgreifen und als Spiel-
stral’e und Gemeinschaftstreff fungieren.
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Fur die mittige Grinverbindung des Gebiets wird die Griine Achse der Schaar-
schmidtstralRe durch das Planungsgebiet hindurch in den zentralen Anger zwischen
den Baufeldern und in die Landschaft hinaus verlangert.

Im Norden des Planungsgebiets entsteht in Ost-West-Richtung ein Griinzug, der als
Ubergang von der Stadt und dem neuen Quartier zur offenen, landwirtschaftlich ge-
nutzten Landschaft gestaltet werden kann. In ihm entsteht ein bis zu 5,0 m breiter
Rad- und FuBweg sowie im Zentrum des Grunzuges ein mit Sitzstufen eingefasster
Bolzplatz. Der Griinzug wird im Norden durch eine Ausgleichsflache erganzt, die als
Streuobstwiese und frei wachsende Hecke entwickelt wird. Sie stellt den naturschutz-
fachlichen Ausgleich im Gebiet dar.

Die offentliche Grinflache im Siiden wird als eine Erganzung zur bestehenden Griin-
flache angelegt. Die bestehenden Anlagen (Bolz- und Spielplatz) werden gleichsam in
den neuen Quartierspark integriert und verbinden die vorhandene Bebauung und Nut-
zung mit dem neuen Planungsgebiet.

Diese drei offentlichen Freiraume beziehungsweise Grinflachen bestimmen den Ent-
wurf und verbinden dabei die vorhandenen, angrenzenden landschaftlichen Struktu-
ren mit dem Planungsgebiet.

Neben der Gassenstruktur im Zentrum des Planungsgebiets, welche das Herzstiick
des stadtebaulichen Entwurfs bildet und mit ihrer Funktion als Spiel- und Begeg-
nungsstatte die Funktion einer gemeinschaftlich nutzbaren Freiflache Gbernimmt,
werden allen Gebauden sowohl private als auch gemeinschaftlich nutzbare Freifla-
chen zugeordnet. Die Wohnungsgarten werden mit einer maximalen Tiefe von finf
Metern moglichst allen Erdgeschosswohnungen angeboten.

Um langfristig ein gutes Mikroklima im Gebiet zu erreichen und ein robustes Griinge-
rust aufzubauen, welches durch die Pflanzung grof3er und mittelgro3er Baume gebil-
det wird, sind neben Neupflanzungen auf den Freiflachen der Baugrundstlicke und
der offentlichen Granflachen auch entlang der ringférmigen ErschlieBungsstralie, die
auch Aufenthaltsqualitat aufweisen soll, die Pflanzung von grof3en Laubbdumen von
grolier Bedeutung. Bei der Artenauswabhl sind standortgerechte, méglichst heimische
Gehodlze zu wahlen.

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserhochststandes von durchschnittlich 490 m .
NN und somit ca. 2,0 m unterhalb der aktuellen Gelandeoberflache ist es notwendig,
das gesamte Baugebiet gegentiber dem Umfeld anzuheben, womit eine Beeinflus-
sung des Grundwasserstroms minimiert werden kann. Der Hohenunterschied wird
Uber die beiden Grinanlagen im Siiden und im Norden und durch Gelandespriinge in
den Ubergangen von privaten zu éffentlichen Freirdumen abgewickelt. Es entstehen
geringe Gelandespriunge von bis zu 0,4 m, die sich in den Wohngassen verschleifen,
im Sitiden an den Kanten der Tiefgaragen hervortreten und im Norden und Stdwesten
Uber eine Boschung abgewickelt werden.
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4.11.2.

Griinordnung allgemein

Die Festsetzungen der Grunordnung sichern die Umsetzung der landschaftsplaneri-
schen Grundidee des Wettbewerbsentwurfs.

Ziel ist eine hochwertige, gut und vielseitig nutzbare Freiflachengestaltung und deren
dauerhafter Erhalt. Diese hat nicht nur den Anspruch auf Nachhaltigkeit zu erfullen,
sondern muss auch Raum fir funktionale Nutzungen lassen; daher sind Zugange und
Zufahrten von den Begriinungsfestsetzungen ausgeschlossen.

Um der Planung eine Variabilitat fur den Bauvollzug einzuraumen, kann von den
grunordnerischen Festsetzungen abgewichen werden, sofern die Abweichung mit den
Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundzlige der Planung nicht berihrt wer-
den und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Zur Sicherstellung einer entsprechenden Durchgrinung und um eine durchgangige
und ruhige Gestaltung zu erzielen, gelten die jeweils angrenzenden Festsetzungen
der Grinordnung auch auf nicht bebauten Freiflachen innerhalb der Bauraume.

Die Festsetzung, dass alle im Plan festgesetzten ,Flachen zu begriinen und zu be-
pflanzen als Rasen- oder Pflanzflachen mit Baumpflanzungen zu gestalten sind, si-
chert eine ausreichende Begriinung der Baugrundstiicke. Weitere Festsetzungen flr
private Freiflachen differenzieren je nach den gestalterischen Anforderungen die ,Fla-
chen zu begriinen und zu bepflanzen®.

Um eine optisch wie auch okologisch wirksame Mindestdurchgriinung in angemesse-
nem Zeitraum und nachhaltige Wuchsbedingungen fiir einen dauerhaften Erhalt der
zu pflanzenden Baume sicherzustellen, wird neben den Mindestpflanzgrofien auch
die MindestgréRRe der offenen Pflanzflachen in Belagsflachen festgesetzt. Befestigte
oder Uberdeckte Baumscheiben sind dort zulassig, wo die Nutzung es erforderlich
macht (z. B. bei Platzflachen).

Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushalts soll mdglichst gering gehalten werden.
Dazu dienen die Vermeidung unndtiger Versiegelung, der Ruckhalt und die Versicke-
rung sowie die Verdunstung uber Pflanzflachen. Befestigte Freiflachen sind daher nur
dort zulassig, wo sie flir eine funktionsgerechte Nutzung der Grundstlicke erforderlich
sind. Wenn funktional méglich, sind sie versickerungsfahig herzustellen.

Um Beeintrachtigungen der angrenzenden Bestandsgebiete durch Niederschlags-
wasser zu vermeiden, soll im Rahmen des Bauantrages fur die Teilgebiete WA 1(1),
WA 1(2), WA7(1), WA 7(2), WA 7(3) und WA 7(4) ein Nachweis gefuhrt werden, dass
kein Niederschlagswasser auf Baugebiete aul3erhalb des Geltungsbereiches flief3t.

Dieser Nachweis kann zum Beispiel durch einen Uberflutungsnachweis gefiihrt wer-
den. Zu den sudlich der Teilgebiete WA 1(1), WA 1(2) und 6stlich der Teilgebiete WA
7(1), WA7(2), WA7(3) und WA 7(4) gelegenen Bestandsgebiete kdnnen durch Versi-
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ckerungsgraben oder Rigolen entsprechende Mallnahmen getroffen werden, die
einen Ubertritt durch Niederschlagswasser vom Planungsgebiet auf die Bestandsge-
biete verhindern.

Unabhangig davon ist bei Eingriffen in den Grundwasserhorizont durch die Neubau-
ten ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich und die Entwasserungssatzung der
Landeshauptstadt Miinchen zu beachten.

Ebenso sind die gangigen Technischen Verordnungen Uber die erlaubnisfreie schad-
lose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung — NWFreiV), die technische Regel zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie die rele-
vanten Arbeitsblatter (z.B. DWA-A 138 und DWA-M 153) zu bertcksichtigen.

Griinordnung Allgemeines Wohngebiet WA 1 bis WA 7

Die privaten Freiflachen einschlieRlich der 6ffentlich nutzbaren Freibereiche in den
Allgemeinen Wohngebieten erganzen das Angebot an 6ffentlichen Grunflachen und
sichern insgesamt eine qualifizierte sowie vielfaltige Versorgung mit Freiflachen. Sie
sollen den unterschiedlichen Nutzungsansprichen gerecht werden.

Die Gehrechtsflache im Allgemeinen Wohngebiet WA 3(1) bildet den Auftakt in das
Planungsgebiet. Sie soll aus funktionellen und gestalterischen Griinden allen zukinf-
tigen Bewohnerinnen und Bewohnern sowie den Besucherinnen und Besuchern als
offentlich nutzbare Platzflache zur Verfligung stehen. Aus gestalterischen Griinden
und zur Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung des Platzes ist eine Mindest-
anzahl an schattenspendenden Baumen fur diesen Bereich festgesetzt.

Den Bewohnerinnen und Bewohnern der Erdgeschosswohnungen soll durch die in
der Satzung festgesetzten und im Plan hinweislich dargestellten Flachen fir Woh-
nungsgarten eine individuelle Freiraumnutzung in Form von Wohnungsgéarten einge-
raumt werden. Die flachenmallige Beschrankung der ebenerdigen Wohnungsgarten
erfolgt zu Gunsten ausreichend grof3er gemeinschaftlich nutzbarer ebenerdiger Frei-
flachen mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen als Angebot fur alle Bewohnerinnen und
Bewohner. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) erfolgt
die flachenmalige Beschrankung zusatzlich zu Gunsten der Umsetzung des Kon-
zepts des Wettbewerbsgewinners der gemeinschaftlich nutzbaren Gassen als Begeg-
nungsort und Kommunikationsraum.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1(1) und WA 2(1) sind Freiflachen komplett fur
den Nachweis der AulRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen bzw. fir den
Nachweis nétiger Spielflachen der Allgemeinen Wohngebiete nach BayBO erforder-
lich, daher sind hier keine Flachen fir Wohnungsgarten zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3(1) sind durch die gewerbliche Nutzung des Erdge-
schosses keine ebenerdigen Wohnungsgarten vorgesehen.

Um das Konzept der gemeinschaftlich nutzbaren Gassen in ihrer Funktion als Begeg-
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nungsraum und Kommunikationsraum, in dem einerseits privat-individuell und ande-
rerseits offentlich nutzbare Zonen unmittelbar aufeinander treffen, zu starken, wird in
den 'Gassen' den Bewohnerinnen und Bewohner der Erdgeschosswohnungen der
Allgemeinen Wohngebiete WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) zuséatzlich zu den Woh-
nungsgarten eine individuelle Freiraumnutzung, zu den Gassen orientiert, einge-
raumt. Hier sind privat nutzbare Zonen in einer Tiefe von 3 m ab Baugrenze zulassig.
Sie unterschieden sich von den Wohnungsgarten im Sinne des § 12 Abs. 2, welche
auf den, von den 'Gassen' abgewandten Seiten zulassig sind, durch die fehlende Dar-
stellung 'hinweislich als begriinte Flachen auf Baugrundstlicken', da diese Flachen
vornehmlich als befestigte Flachen ausgebildet werden sollen. Eine Gestaltung als
Rasen- und Pflanzflache ist hier nicht gewlnscht. Zudem sind in den privat nutzbaren
Zonen im Sinne von § 12 Abs. 3 Einfriedungen ausgeschlossen und Hecken nur bis
zu einen Maximalhohe von 1,00 m bzw. Heckenelemente mit einer Maximalhohe von
1,00 m und einer Maximalbreite von 1,00 m, senkrecht zur Gebaudewand, und mit ei-
nem Abstand von mindestens 4,00 m zu einander, als trennende bzw. gliedernde Ele-
mente der Zonen zulassig.

Das Konzept des Begegnungs- und Kommunikationsraums soll auch auf die Vorgar-
ten an der Planstral3e U-1783 in den Allgemeinen Wohngebieten WA 7(2) und WA
7(3) Ubertragen werden. Daher sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 7(2) und
WA 7(3) ebenfalls privat nutzbare Zonen in einer Tiefe von 3 m ab Baugrenze und zur
Planstrale U-1783 orientiert zulassig. In Unterscheidung zu den privat nutzbaren Zo-
nen in den 'Gassen' sind die privat nutzbaren Zonen in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 7(2) und WA 7(3) hinweislich als begriinte Flachen auf Baugrundstucken dar-
gestellt, da hier im Gegensatz zu den privat nutzbaren Zonen in den 'Gassen' neben
befestigten Flachen auch eine Durchgriinung der Flachen gewinscht ist. Von Woh-
nungsgarten im Sinne von § 12 Abs. 2 unterscheiden sie sich darin, dass sie als Teil
des Begegnungs- und Kommunikationsraums fungieren sollen. Einfriedungen sind
hier daher nicht zulassig.

Eine qualitatvolle und raumwirksame Mindestdurchgrinung aller Allgemeinen Wohn-
gebiete wird durch die Festsetzung, dass mindestens ein groRer Baum pro 200 m? ih-
rer nicht Gber- oder unterbauten Grundstiicksflache und mindestens ein mittelgroRer
Baum pro 200 m? ihrer nicht Uberbauten, aber unterbauten Grundstlicksflache zu
pflanzen ist, sicher gestellt.

Die Unterscheidung zwischen unterbauten und nicht unterbauten Bereichen sichert
Grol3baumen einen ausreichend grof3en Wurzelraum und damit entsprechend gute
Wachstumsbedingungen zu. Die Verwendung von standortgerechten Laubbdumen
sichert zudem eine qualitatvolle und raumwirksame Durchgrinung.

Die im Plan als Gassen bezeichneten und zusatzlich teils mit einem Gehrecht verse-
henen Bereiche in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2)
sollen allen kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern sowie der Offentlichkeit als ge-
meinschaftlich nutzbare Platzflachen sowie als Begegnungs- und Kommunikations-
raume zur Verfiigung stehen und entsprechend gestaltet werden. Hierzu sind u. a.
Bodenbelage und Baumpflanzungen zu verwenden. Die festgesetzte Mindestanzahl
an Baumpflanzungen sichert dabei eine ausreichende Durchgrinung der Gassen mit
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schattenspendenden Baumen.

Griunordnung o6ffentliche Verkehrsflachen

Da in den Allgemeinen Wohngebieten nur begrenzt nicht unterbaute Flachen fur die
Pflanzung von grofden Baumen zur Verfligung stehen, ist eine gute und raumwirksa-
me Durchgrinung des angrenzenden Strallenraumes der PlanstralRe U-1783 von be-
sonderer Bedeutung fir das Planungsgebiet. Es wird daher eine Baumreihe in einem
ausreichend grof3en Baumgraben fir die gesamte ErschlieRungsstralle festgesetzt.
Auf Angaben zu Abstanden zwischen den einzelnen Baumen wird bewusst verzichtet,
um anderen notwendigen Nutzungen wie Zufahrten und Wegeverbindungen genu-
gend Platz einzuraumen. Im Leitgedanken des Wettbewerbsentwurfs ist eine Durch-
mischung von Baumen verschiedener Wuchsklasse und Arten flr die stralienbeglei-
tende Baumreihe vorgesehen. Dies wird durch die Festsetzung von mittelgrof3en und
grol3en Baumen geférdert.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, welche im Osten an das Allgemei-
ne Wohngebiet WA 7(3) grenzt, weitet die Verkehrsflache der Planstrafie U-1783 auf
und ist daher als Platzflache zu gestalten. Die Festsetzung von fiinf standortgerech-
ten, groflen Laubbaumen einer Art fiir diese Verkehrsflache soll die Aufweitung zu
einem Platz ebenso wie die Zulassigkeit von entsprechender Mdblierung (z. B.
Sitzmaoglichkeiten) unterstreichen.

Um den Auftakt in das Planungsgebiet, welche durch die Gehrechtsflache im sud-
westlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA 3(1) gebildet wird, zu starken,
sind in der Hochmuttinger Strafl3e im Bereich dieser Gehrechtsflache drei Baume so
zu pflanzen, dass sie die in der Gehrechtsflache festgesetzten Baume erganzen und
dadurch eine Platzsituation erzeugen bzw. diese betonen, sofern diese Anpflanzung
offentlichen Belangen nicht entgegensteht.

Einfriedungen, Hecken, Stiitzmauern, Sichtschutz

Die Schaffung eines offenen, durchgangigen Gebietes mit Verzahnung der privaten
und gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen der Wohngebiete mit der 6ffentlichen
Grunflache und den gemeinschaftlich nutzbaren ,Gassen* ist ein maf3gebliches Ge-
staltungsziel. Einfriedungen sollen dabei moglichst wenig in Erscheinung treten. Die
Abgrenzung der Wohnungsgarten erfolgt durch geschnittene Laubholzhecken. Durch
die Festlegung der Maximalhéhe der Hecken wird ein ruhiges Gestaltungsbild er-
zeugt.

Zur Wahrung der Privatsphare der Bewohnerinnen und Bewohner und um eine ein-
deutige Zuordnung zwischen gemeinschaftlich und privat nutzbarer Freiflachen zu er-
mdglichen, sind zur Abgrenzung von Wohnungsgarten im gesamten Allgemeinen
Wohngebiet offene Einfriedungen in einer Hohe von maximal 1,20 m nur in Verbin-
dung mit Schnitthecken und nur an der Innenseite der Schnitthecken angeordnet, zu-
Iassig.

Fir die Aulienspielflachen von Kindertageseinrichtungen sind aus Sicherheitsgriinden
offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig. Der Verzicht auf eine



Seite 76

4.13.

Hoéhenbeschrankung der zulassigen Hecken ermdglicht es, die notwendigen Einfrie-
dungen mit Hecken zu kaschieren. Die Festsetzung der Einfriedung auf der abge-
wandten Seite der Spielflachen ermdglicht es, die Hecken in die Spielflachen zu in-
tegrieren. Freiwachsende Hecken weisen dabei in der Regel einen hdheren Spielwert
auf und sind daher fiir die Abgrenzung von Aufienspielflachen von Kindertagesein-
richtungen zugelassen.

Alle Einfriedungen sind offen und ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit
von mindestens 10 cm herzustellen, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu ermdgli-
chen. Aus Sicherheitsaspekten kdnnen abweichend hiervon bei den Freiflachen der
Kindertageseinrichtungen die Zaune bis auf den Boden heruntergezogen werden.

Um den Bewohnerinnen und Bewohnern dem Bedrfnis nach Privatsphare nachzu-
kommen und eine Zuordnung zwischen gemeinschaftlich und privat nutzbaren Berei-
chen zuzulassen, sind in den privat nutzbaren Zonen in den Teilgebieten WA 3(2), WA
4(1) und WA 4(2) im Bereich der ,Gassen” Schnitthecken aus Laubgehdlzen mit einer
Maximalhéhe von 1,0 m, einer Maximalbreite von 1,0 m und und einem Mindestab-
stand von 4,0 m zueinander, senkrecht zur Gebaudewand angeordnet, zulassig. Aus
dem gleichen Grund sind in den Vorgartenbereichen in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 und WA 2 sowie in den Teilgebieten WA 3(1), WA 4(3), WA 7(2), WA 7(3)
und WA 7(4) Schnitthecken aus Laubgehoélzen mit einer Mindesthéhe von 1,00 m und
einer Maximalhdhe von 1,50 m zuldssig.

Auf Grund des relativ hohen Grundwasserhdchststandes wird das gesamte Bauge-
biet gegentber dem Umfeld angehoben. Hierdurch entstehen Héhenunterschiede
zwischen den Allgemeinen Wohngebieten und den angrenzenden Gebieten (6ffentli-
che Grunflachen, Bestandsbebauung). Diese Hohenunterschiede, die vor allem in
den Randbereichen auftreten, kdnnen nicht nur durch Aufschittungen und Abgrabun-
gen abgefangen werden. Um die unterschiedlichen Héhenniveaus zwischen den All-
gemeinen Wohngebieten und den o6ffentlichen Grunflachen zu Gberwinden, sind hier
Stltzmauern bis zu einer Hohe von 0,5 m zulassig.

Um den Bolzplatz in der nérdlichen 6ffentlichen Griinflache ebenerdig ausbilden zu
kénnen, sind in diesem Bereich ebenfalls Stlitzmauern nétig, um die Hohenunter-
schiede zwischen den angrenzenden Bereichen (Allgemeine Wohngebiete, Aus-
gleichsflache, Landwirtschaftliche Flache) zu Uberwinden. Aus funktionellen Griinden
sind sie als Sitzstufen bzw. Triblne flr den Bolzplatz auszubilden.

Als Sichtschutz und Abgrenzung sind zwischen den Wohnungsgarten, die den Woh-
nungen direkt zugeordnet sind, ,Sichtschutzelemente® mit einer maximalen Héhe von
2 m und einer maximalen Tiefe von 1,5 m, nur innerhalb des Bauraumes, direkt im
Anschluss an die Gebaude, zulassig. Um ein ruhiges Gesamterscheinungsbild zu er-
halten, sind sie je Allgemeinem Wohngebiet einheitlich zu gestalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Das gesamte Gebiet ist auf die festgesetzte Hohenentwicklung gegenuber dem be-
stehenden Gelande anzuheben. Verbleibende Hohenunterschiede zwischen den All-
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gemeinen Wohngebieten und den angrenzenden Verkehrsflachen, dffentlichen Grin-
flachen bzw. der angrenzenden Bestandsbebauung kénnen mit zulassigen Stlitzmau-
ern bewaltigt werden.

Weitere Aufschittungen und Abgrabungen sind zur Gewabhrleistung eines ruhigen und
grofdziigig wirkenden Erscheinungsbildes mit einem Uberwiegend ebenen Charakter
der Freirdume im gesamten Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3(2), WA 4(1) und WA 4(2) sind die mittleren
Drittel der als ,Gassen” bezeichneten Bereiche als annahernd plane Flache auszubil-
den. Das jeweils nordliche und sudliche Drittel jeder Gasse ist mit gleichmafiger Nei-
gung auf das Niveau der angrenzenden Verkehrsflache abzusenken. Héhenstufen in-
nerhalb der Gassen sind nicht zulassig.

Davon ausgenommen sind die in den Gassen zulassigen privat nutzbaren Zonen,
welche sich hdhenmaRig auf die Fullbodenoberkante des jeweiligen Erdgeschosses
beziehen sollen. Sie kdnnen bis zu 0,4 m Uber dem Niveau der Gassen liegen. Der
Hohenunterschied zwischen Gasse und privat nutzbarer Zone ist aus gestalterischen
Grunden als (Sitz-) Stufe oder Sitzbank auszubilden.

Um weitgehende Barrierefreiheit im Gebiet zu ermoglichen, sind folgende Ausnah-
men von dem Verzicht auf Aufschittungen und Abgrabungen formuliert:

Um die Baugebiete zweckmafig und hohengleich an ihre unmittelbare Umgebung
(6ffentliche Verkehrsflachen und Grunflachen) anschlieBen zu kdnnen und damit ein
einheitliches Bild des 6ffentlichen Raums zu erzielen, sind Aufschittungen und Abgra-
bungen, die diesem Zweck dienen, zuldssig. Hiermit wird gewahrleistet, dass
Beeintrachtigungen der Zugénglichkeit im Bereich der Ubergange (Barrierefreinheit)
und damit der Aufenthaltsqualitat vermieden werden.

Aufschittungen und Abgrabungen im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind auch
zuldssig zur Anhebung der Freiflachen nicht Gberbauter Grundsticksflachen auf ein
flachiges, einheitliches Hohenniveau innerhalb des Wohngebiets.

Zur Bewaltigung von Hohenversatzen innerhalb des Planungsgebietes zu angrenzen-
den Bereichen (angrenzende Bestandsbebauung, Verkehrsflachen, 6ffentliche Grin-
flachen) kann es erforderlich werden die Freiflachen, insbesondere Uber unterbauten
Bereichen in den Allgemeinen Wohngebieten, Uber das Niveau der Freiflachen der
umgebenden Bereiche anzuheben. Fir diesen Fall sind Aufschittungen und Abgra-
bungen zulassig.

Um Spielraume fir die konkrete Detailplanung von Kinderspielplatzen und Aulen-
spielflachen der Hauser fir Kinder zu erdffnen, sind in diesen Bereichen Aufschittun-
gen und Abgrabungen zulassig.

Ausgleichsflache

Neben der offentlichen Grinflache, die im Norden der Allgemeinen Wohngebiete aus-



Seite 78

4.15.
4.151.

gewiesen ist und als Erholungsflache und Ortsrandeingriinung fungiert, ist im Nord-
westen des Planungsgebiets eine ca. 1.800 m? grof3e Ausgleichsflache festgesetzt,
um einen Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs im Gebiet nachzu-
weisen. Die Flache ist als Streuobstwiese und frei wachsende Hecke herzustellen zu
entwickeln und zu erhalten. Als Baumpflanzungen sind Obstbaum-Hochstamme zu
wahlen. Naheres hierzu ist im Umweltbericht unter Punkt 7.3.6 beschrieben. Neben
der Funktion der Ortsrandeingriinung tbernimmt die Ausgleichsflache im Gebiet
Funktionen des Naturschutzes direkt am Eingriffsort in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Allgemeinen Wohngebiet. Der Ausgleichsbedarf von ca. 1,9 ha, der nicht im Ge-
biet nachgewiesen werden kann, wird im Okokonto Fréttmaninger Heide nachgewie-
sen. Somit kann der durch den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2106 erforderli-
che Ausgleichsbedarf vollstandig erbracht werden.

Verkehr und ErschlieBung
Verkehrskonzept

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Das Gebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung (ca. 400 bis 700 m) zu Haltestellen des
OPNV mit dem U- und S-Bahn-Haltepunkt ,Feldmoching®.

In der Herbergstrale kdnnte zukunftig eine Busverbindung eingerichtet und zusam-
men mit dem Bau des Neubaugebiets umgesetzt werden, um doppelten Bauaufwand
zu vermeiden.

Motorisierter Individualverkehr (Kfz)

Das Verkehrskonzept sieht die Anbindung des Planungsgebietes Uber die neuen
Planstralen U-1783 und U-1786 an das umgebende Stral’ennetz zur bestehenden
Herbergstralte und zur Hochmuttinger StralRe vor. Damit ist das Planungsgebiet leis-
tungsfahig erschlossen.

Die Anbindung des Planungsgebietes nach Stiden zur Herbergstralle und zur
Schaarschmidtstralle war bereits durch den Ubergeleiteten Bebauungsplan in Form
von StralRenbegrenzungslinien planungsrechtlich moéglich. Mit der Planstralle U-1786
wird diese Verbindung nun umgesetzt.

Ebenso war in dem Ubergeleiteten Bebauungsplan bereits eine Verbreiterung der
Hochmuttinger Stral’e angedacht. Diese war im sidlichen Bereich der Hochmuttinger
Strale in Form von StralRenbegrenzungslinien festgesetzt.

Verkehrsmengen

Fur das Planungsgebiet entsteht durch die geplanten Nutzungen innerhalb des Pla-
nungsgebietes ein Neuverkehr in Summe von ca. 2.500 Kfz/24h. Hiervon sind ca. 2/3
der Fahrten der Wohnnutzung zuzuschreiben.

Unter Berucksichtigung der bestehenden Verkehrsmengen auf den umliegenden

Strallen, der zusatzlichen Verkehrsmengen aus dem Planungsgebiet (auch Umvertei-
lung der Verkehrsmengen) sowie weiterer, in der Umgebung geplanter Bauvorhaben,
ergeben sich fir den Bestand und fir das Prognosejahr 2030 folgende Verkehrsmen-
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gen (gerundet auf 500 Kfz/24h):

StraBenabschnitte Bestand 2016 Nullfall 2030 | Planfall 2030
(Kfz/24h) (Kfz/24h) (Kfz/24h)

Herbergstralle 4.000 3.500 5.000

(westlich Hochmuttinger Stral3e)

Herbergstrale 4.000 3.500 4.000

(zwischen Schaarschmidtstrale
und Hochmuttinger Stral3e)

HerbergstralRe 4.000 3.500 4.500
(6stlich Schaarschmidtstralle)
Hochmuttinger Strale 500 500 1.500

Abbildung 5: Prognose Verkehrsbelastung 2030 Planfall, Quelle: Verkehrsuntersuchung Gevas,
Dezember 2017

Leistungsfahigkeit Knotenpunkte im Planfall 2030

Als Grundlage fur den hier zu definierenden Prognose-Nullfall 2030 wird das Ver-
kehrsmodell der Landeshauptstadt Munchen herangezogen. Konkreter Bezug sind
Verkehrsumlegungen, die unterstellen, dass die heute mit Schrankenanlagen ausge-
statteten Bahnibergange Lerchenauer Stral’e und Feldmochinger Strale im Jahre
2030 hohenfrei ausgebaut und daher wesentlich leistungsstarker sind, da keine War-
tezeiten flr die Fahrzeuge mehr auftreten werden.

Die Veranderungen der Verkehrsbelastungen des Umlegungsfalls mit den genannten
Stralieninfrastrukturveranderungen zum Bestandsfall werden ermittelt und die Diffe-
renzen in Bezug zu den im Jahr 2016 erhobenen Bestandsverkehrsmengen gesetzt.

Im Ergebnis erhéhen sich die Verkehrsmengen in der Herbergstralle, die derzeitig
eine Verkehrsbelastung von rund 4.000 Kfz/24h aufweist. Die kinftigen Neuverkehre
des Planungsgebietes von ca. 2.500 Kfz/24h verteilen sich hierbei zu ca. 1/3
von/nach Osten Uber die Herbergstralte und zu 2/3 von/nach Westen Uber die Her-
bergstrale..

Der Neuverkehr kann an den beiden Anschlissen Hochmuttinger Stralle / Herberg-
stral3e und der Planstral3e U-1783 / Herbergstralte sowie am Knotenpunkt Herberg-
stralle / Lerchenstralte / Pflaumstralie leistungsfahig abgewickelt werden.

Am Knotenpunkt Duilferstralle / Paul-Preu3-Stral’e besteht derzeit auch ohne Pla-
nung bereits eine Uberlastung in der morgendlichen Spitzenstunde. Diese wird auch
weiterhin bestehen. Es wird aus verkehrsplanerischer Sicht jedoch empfohlen, hier
keine leistungssteigernden MaRnahmen durchzufuhren, da in diesem Falle die nach-
gewiesene Wirkung der Begrenzung des Durchgangsverkehrs in West-Ost-Richtung
Uber den Streckenzug Pflaumstralle — Herbergstral’e — Paul-Preuf3-Stralle abge-
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schwacht oder aufgehoben wirde und somit weiterer Verkehr in den genannten Stre-
ckenzug gezogen wurde.

FuB- und Radverkehr
Das Planungsgebiet wird auch fiir den Ful3- und Radverkehr in das bestehende We-
genetz eingebunden.

Erganzend zu den neuen Strallenverkehrsflachen im Planungsgebiet wird ein enges
Wegenetz fur die Allgemeinheit Gber die neu entstehenden Grunflachen und tber
Dienstbarkeitsflachen auf Privatgrund gesichert. So entstehen innerhalb des Gebie-
tes, sowohl in Ost-West-, als auch in Nord-Sud-Richtung neue Wegeverbindungen.

In Nord-Sud-Richtung werden in nérdlicher Verlangerung der Schaarschmidtstralie
Uber die Planstrale U-1786 und in nérdlicher Verlangerung der Georg-Winkler-Stralle
Uber die Planstral’en U-1785 und U-1784 neue Wegeverbindungen geschaffen, die
durch das Gebiet bis zum noérdlichen Ortsrand fuhren. Diese Wegeverbindungen
kommen auch den angrenzenden Siedlungsgebieten sidlich des Planungsgebietes
zugute.

In Ost-West-Richtung werden Wegeverbindungen, die bereits im Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 1890 (6stlich des Planungsgebietes) angedacht waren, sinnvoll tGber
die Planstral’e U-1783 und Uber Gehrechtsflachen hergestellt.

StraBenverkehrsflachen, Platze, Mobilitatsstation

Alle neu entstehenden Baugebiete werden Uber die neuen Planstrallen U-1783, U-
1786 und die verbreiterte Hochmuttinger Stral3e erschlossen. Die Regelbreite der 6f-
fentlichen StralRenflachen betragt 12,5 m.

Um die im Planungsgebiet liegende Hochmuttinger Strale an die zukilinftigen Anfor-
derungen anzupassen, wird diese in den Planungsumgriff aufgenommen. Die 6ffentli-
che Stralenverkehrsflache der Hochmuttinger StralRe wird nach Osten aufgeweitet.
Dies ermdglicht die Erstellung einer ausreichend breiten Fahrbahn (5,5 m) mit beglei-
tendem Baumgraben und dazwischenliegenden Langsparkplatzen (2,0 m) sowie hin-
reichend breite, beidseitige Gehwege (jeweils 2,5 m).

Die Planung sieht auch eine Anbindung der Hochmuttinger Stra3e nach Norden an
den Bestand vor. Die festgesetzte Breite der offentlichen Stralienverkehrsflache von
insgesamt 10,5 m erlaubt einen spateren Ausbau des Teilabschnittes nach Norden.

Die Planstraen U-1784 und U-1785 sind als 5,0 m breite Ful3- und Radwege festge-
setzt, die die Nord-Siud-Wegeverbindung herstellen. Im Zusammenhang mit dieser
Wegeverbindung ist die festgesetzte Stralienverkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Fulligangerbereich® zu sehen. Hier soll ein baumuberstandener Anger entste-
hen, der eine hohe Aufenthaltsqualitat bietet.

Als Pendant dazu ist im westlichen Bereich im Zusammenhang mit dem hier geplan-
ten Nahversorger ein Platzbereich geplant. Dieser soll als attraktiver Auftakt ins Ge-
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biet fungieren, der Aufenthaltsmdglichkeiten und als baumiberstandener Platz einen
Bereich flr kleingastronomische Angebote (z. B. Café) bietet.

Im Ubergangsbereich Hochmuttinger Strale, Frankaustrale und Herbergstrale ist
innerhalb der hier festgesetzten Stralkenverkehrsflache eine Mobilitatsstation madglich.
Hier kbnnen Angebote flr Carsharingstellplatze und Fahrradmietstationen vorgese-
hen werden.

Ruhender Verkehr, Gemeinschaftstiefgaragen, Grundstiickszu- und ausfahrten

Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplatze sind aus gestalterischen, stadte-
baulichen und grinordnerischen Grunden in Tiefgaragen unterzubringen.

Die exakte Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze ist zum derzeitigen Planungs-
stand nur schwer zu quantifizieren und abhangig von mehreren Faktoren, richtet sich
aber in jedem Fall nach den Vorgaben der Minchner Stellplatzsatzung. Ausschlagge-
bend fir die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze sind Art und Umfang der umge-
setzten Nutzungen (Wohnen oder Nichtwohnen). Sie ist wiederum abhangig von der
Anzahl der realisierten Wohnungen und ob diese freifinanziert oder als geférderter
Wohnraum errichtet werden. Wegen des hohen Anteils an geférderten Wohnungen
(50 % der Geschossflache auf stadtischen Flachen und 30 % der Geschossflache bei
den privaten Investoren), kann ein reduzierter Stellplatzschliissel angesetzt werden.
Dieser wird erst im Rahmen des Bauvollzuges auf der Grundlage der weiteren Detail-
planung ermittelt und festgelegt.Insgesamt ist von rund 610 bis 650 pflichtigen Stell-
platzen (510 bis 550 fir die Wohnnutzung und rund 100 Stellplatze fir die Nichtwohn-
nutzungen) auszugehen, die in den Baugebieten in Tiefgaragen untergebracht wer-
den. Ebenerdig kdnnen in den oOffentlichen Strallenverkehrsflachen nach Abzug der
notwendigen Grundstuckszufahrten (Tiefgaragen, Feuerwehr) rund 80 Besuchsstell-
platze und 10 Stellplatze fur den Bring- und Holverkehr der Hauser flr Kinder umge-
setzt werden. Damit ist von einer Gesamtanzahl von 700 bis 740 entstehenden Stell-
platzen auszugehen.

Um den Grundriss der Kindertageseinrichtung im Allgemeinen Wohngebiet WA 2(1)
sinnvoll planen zu kénnen, ist es funktional eine gemeinsame Tiefgarage mit dem WA
2(2) mit Zufahrt Uber das WA 2(2) vorzusehen. Um jedoch fur den Bauvollzug auch
getrennte Tiefgaragen von WA 2(1) und WA 2(2) zu ermdglichen, wird auch im WA
2(1) ein Zufahrtsbereich an der Planstral3e U-1783 festgesetzt.

Von den im Plan festgesetzten Zufahrtsbereichen kann bei Hausern fir Kinder fir
Pflegezufahrten zu Auflenspielflachen und zu Anlieferzwecken abgewichen werden,
um eine flexible Handhabung und Planung der jeweiligen Einrichtungen zu ermdégli-
chen.

Zur Sicherung von autofreien Baugrundstiucken und attraktiven privaten Freiflachen
wurde festgesetzt, dass Tiefgaragenzu- und -ausfahrten in die Gebdude zu integrie-
ren sind. Damit wird eine ansprechende stadtebauliche Gestaltung sowie eine positi-
ve Adressbildung an den ErschlieRungsseiten ermoglicht.
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Ausgenommen hiervon sind die Allgemeinen Wohngebiete WA 3(2), WA 4(1), WA 4(2)
und WA 7(1). In diesen Gebieten ist eine planerisch sinnvolle Situierung der Tiefgara-
genzufahrten im Gebaude nicht ohne Weiteres moglich. Um dennoch im Rahmen der
vertieften Hochbauplanung Spielrdume fir eine Zufahrt durch die viergeschossigen
Punktgebaude in den vorgenannten Baugebieten zu erdffnen, sind hier Zufahrtsberei-
che festgesetzt.

Fur die nicht integrieren Tiefgarageneinhausungen sind gestalterisch ansprechende
Lésungen zu finden, die mit einem Flachdach von maximal 10 Grad geneigt sein dur-
fen.

Um dennoch den Freiraum von weiteren baulichen Anlagen freizuhalten sowie den
Zugang zur Tiefgarage von den Wohnungen maoglichst barrierefrei und komfortabel zu
ermdglichen, sind Tiefgaragenzugange nur innerhalb der Gebaude zulassig.

Die Decken von Tiefgaragen sind auferhalb von Gebauden mindestens 0,6 m unter
das zukunftige Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bo-
denaufbau zu tGberdecken. Damit werden neben Bodenfunktionen und Wasserspei-

cherkapazitat die festgesetzten Baumpflanzungen langfristig gesichert ohne die Tief-
garagen hinsichtlich ihrer Lage und Flache einzuschranken.

Sofern auf den Tiefgaragen Gro3bdume gepflanzt werden, ist fir diese auf einer Fla-
che von mindestens 10 m? eine Absenkung von 1,2 m und ein entsprechender, fach-
gerechter Bodenaufbau zu realisieren, um entsprechende Standortbedingungen zu
schaffen, die langfristig entsprechende Wuchsbedingungen fur eine Erhaltung von
GroRRbaumen sichern.

Im Fall einer natirlichen Belliftung der Tiefgaragen sind deren Liftungséffnungen nur
bodengleich anzuordnen, um in den Freiflachen eine stérende optische Wirkung zu
vermeiden und die Nutzung der Freiflachen nicht zu beeintrachtigen. Bei einer me-
chanischen Liftung sind die notwendigen Schachte und Rohre in die Gebaude zu in-
tegrieren und Gber Dach zu flihren. Hierdurch soll der Freiraum von stérenden bauli-
chen Einrichtungen sowie Gerdusch- und Geruchsentwicklung geschutzt werden.

Zum Schutz von Menschen vor Immissionen von Tiefgaragen sind Luftungsoffnungen
mit einem Mindestabstand von 4,5 m zu sensiblen Bereichen wie Kinderspielplatzen,
Terrassen etc. auszufiihren.

Bring- und Holverkehr Kindertageseinrichtungen

Der Bring- und Holverkehr fir die Kindertageseinrichtungen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1(1) und WA 2(1) kann in den Planstral3en U-1783 bzw. U-1786
stattfinden. Das Konzept schlagt hierfur je Einrichtung funf Stellplatze im 6ffentlichen
Strallenraum in Form von Kurzzeitparkplatzen vor, deren Nutzung bei Bedarf durch
verkehrsordnende Mallnahmen (eingeschrankte Halteverbote) zugunsten des Bring-
und Holverkehrs gesichert werden soll. Erganzend dazu kénnen diese Stellplatze fiur
Anlieferungen der Kindertageseinrichtung genutzt werden.
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Besuchsstellpldtze Wohnnutzung

Besuchsstellplatze fir die Wohnnutzung kdnnen in ausreichender Anzahl in den neu-
en offentlichen Strallenverkehrsflachen als Langsparker nachgewiesen werden. Je
nach Ausgestaltung der StralRenflachen kénnen (ergédnzend zu den Kurzzeitstellplat-
zen fir die Kindertageseinrichtungen) rund 80 Stellplatze fir die Wohnnutzung im 6f-
fentlichen Strallenraum untergebracht werden. Bei rund 600 Wohneinheiten bedeutet
dies einen Schlussel von einem Besuchsstellplatz je sieben Wohneinheiten.

Anlieferung Einzelhandel

Fir die Anlieferung der vorgesehenen Einzelhandelseinrichtung im Allgemeinen
Wohngebiet WA 3(1) ist ein entsprechender Zufahrtsbereich in der Planstralte U-1783
festgesetzt. Dieser ermdglicht eine Anlieferung von Suden Uber Rangieren auf der
Planstrae U-1783 und eine Einfahrt in den eingehausten Anlieferbereich. Um Ge-
fahrdungen von FufRgangern und Radfahrern auszuschlief3en, muss das Fahrzeug
durch eine zweite Person eingewiesen werden. Zudem ist die GroRRe der Lieferfahr-
zeuge zu beschranken (maximal dreiachsige Fahrzeuge mit einer Lange von hdchs-
tens zehn Metern).

Um Spielraume flr den Bauvollzug zu ermdéglichen, ist auch denkbar, dass das Lie-
ferfahrzeug vorwarts von Suden in das Gebaude im WA 3(1) einfahrt und nach Entla-
dung im Gebaude zur Hochmuttinger Stral’e wieder vorwarts ausfahrt.

Damit kann je nach Betreiberkonzept flexibel auf die Anforderungen an die Anliefe-
rung reagiert werden. Die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen bzw. Schutz-
mafinahmen fir die benachbarte Bebauung sind im Rahmen des Bauvollzuges nach-
zuweisen.

Fahrradabstellanlagen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Fahrradabstellanlagen fur Wohnnutzung ist in
der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen (FabS) in der jeweils
gultigen Fassung geregelt.

Die nach Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) notwendigen Fahrradabstellplatze sind
aus freiraumgestalterischen Grunden in die Baukorper, beziehungsweise in die Tief-
garagen zu integrieren.

Fur zusatzliche Fahrradabstellplatze fiir Besucherinnen und Besucher und die einfa-
che Erreichbarkeit taglich genutzter Fahrrader sind in den Allgemeinen Wohngebieten
Abstellmdglichkeiten im Bereich der Hauszugange aufierhalb der Gebdude im unter-
geordneten Umfang (maximal 6 Fahrrader je Hauseingang) auch auferhalb der
Baurdume zuldssig. Eine Uberdachung oder Einhausung wird aus gestalterischen
Grunden ausgeschlossen. Die Fahrradabstellanlagen sind in die Freiraumgestaltung
zu integrieren.

Um den Bring- und Holverkehr mit Fahrradern zu unterstitzen wird festgesetzt, dass
im Zusammenhang mit Hausern fur Kinder von der zuldssigen Anzahl der oberirdi-
schen Fahrradabstellplatze je Hauseingang abgewichen werden kann.
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4.15.8. Konzept FeuerwehrerschlieBung

Die beiden Hauptzufahrten in das Planungsgebiet erfolgen tber die Hochmuttinger
Stralde bzw. Herbergstralle und im weiteren Verlauf Uber die beiden neuen Plan-
stral’en U-1783 und U-1786.

Die RingerschlieRung im Planungsgebiet bietet im Zusammenhang mit den festge-
setzten Dienstbarkeitsflachen in den ,Gassen® gute Méglichkeiten zur Feuerwehrer-
schlieBung und Rickstoflachen nach dem Einsatz an. Das Konzept ist so ausgelegt,
dass die Gebaude mit vier und funf Geschossen mdglichst nah an den 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen situiert sind, so dass direkt von den Stral’en angeleitert wer-
den kann. Wo dies nicht mdglich ist, sieht die Planung entsprechende Aufstellflachen
auf Privatgrund vor.

Eine Lage der Aufstellflachen und die Befahrbarkeit fir Rettungsfahrzeuge in den ein-
zelnen Baugebieten ist im Rahmen der konkreten Hochbauplanung und des Bauvoll-
zugs nachzuweisen.
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Abbildung 6: Feuerwehrerschliefung Quelle: Stadtplanung Breunig

4.16. Immissionsschutz im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet unterliegt den Immissionen (Verkehrslarm) der angrenzenden
Strallen (Autobahnen A 92 und A 99, Feldmochinger Stral3e - St 2342, Herberg-
stral’e, Hochmuttinger Straf3e) und der Bahnstrecke Minchen-Regensburg sowie
dem Sportlarm der westlich gelegenen Bezirkssportanlage und des bestehenden und
des geplanten Bolzplatzes.
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Verkehrslarm

Beurteilungspegel Gebaude

Die hochsten Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche treten an den Plangebau-
den mit bis zu 61/58 dB(A) Tag/Nacht auf. Im gesamten Planungsgebiet betragen die
Verkehrslarmpegel in den obersten Stockwerken 59 bis 61 dB(A) tagsiber und 54 bis
58 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA von 55/45 dB(A)
Tag/Nacht werden somit an den Plangebauden um bis zu 6/13 dB(A) Tag/Nacht tber-
schritten.

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen in gewissem Rah-
men mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden, wobei die Einhal-
tung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV i. d. R. einen gewichtigen Hinweis
daflr darstellt, dass einer Abwagung keine grundsatzlichen schalltechnischen Ge-
sichtspunkte entgegenstehen und (noch) gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fir Wohngebiete (WR und WA)
59/49 dB(A) Tag/Nacht und werden in weiten Teilen des Planungsgebietes Uberschrit-
ten (insbesondere nachts). Nach Auffassung des Umweltbundesamtes kénnen Ge-
sundheitsgefahrdungen bei einer dauerhaften Larmbelastung von mehr als 65/60
dB(A) tags/nachts nicht ausgeschlossen werden.

Es zeigt sich, dass an den Plangebauden keine Pegel von 65/60 dB(A) Tag/Nacht
oder mehr auftreten. Pegel in dieser Hohe treten lediglich im Nachtzeitraum im nord-
Ostlichen Planungsgebiet auf; in diesem Bereich sind jedoch nachts keine schutzbe-
durftigen Nutzungen vorgesehen.

Beurteilungspegel 6ffentliche Griinflachen, AuBenspielflaichen Kindertagesein-
richtungen, Kinderspielflachen im 6ffentlichen Griin

Auf der nordlichen Grinflache betragen die Verkehrslarmpegel bis zu 62 dB(A) tags-
Uber, so dass der Orientierungswert der DIN 18005 fur Parkanlagen bzw. WA von

55 dB(A) am Tage um bis zu 7 dB(A) Uberschritten wird. Auf den Kinderfreispielfla-
chen treten Verkehrslarmpegel von bis zu 59 dB(A) auf.

Fur Kinderfreispielflachen von Kindertageseinrichtungen kénnen nach den stadti-
schen Anforderungen des Referates fiir Gesundheit und Umwelt Uberschreitungen
des Zielwertes von 55 dB(A) tags flr Verkehrslarmpegel von bis zu 57 dB(A) tags auf
2/3 der Freispielflache und von bis zu 59 dB(A) tags auf dem verbleibendem Drittel
abgewogen werden. Dabei kann die Einwirkhdhe von 2,0 m auf 1,2 m reduziert wer-
den. Die Schallschutz-Anforderungen (2/3-Regelung) werden damit auf den geplan-
ten Kinderfreispielbereichen der Kindertageseinrichtungen eingehalten.

Selbst im Fall einer noch nicht realisierten Baureihe im Norden kénnen in den stdlich
davon gelegenen Baugebieten ausreichend larmgeschutzte Freiflachen vorgesehen
werden, da auf 2/3 der jeweiligen Flachen im jeweiligen Baugebiet ein Pegel von

57 dB(A) tagsliber unterschritten wird.

Die Schallschutzanforderungen fiir die geplanten Spielflachen auf 6ffentlichem Griin
(< 59 dB(A)) werden eingehalten. Im Ergebnis sind daher in diesen Bereichen keine
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SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Beurteilungspegel private Freiflichen in den Allgemeinen Wohngebieten

Auf den Dachern und auf den nérdlich der Gebaude liegenden privaten Freiflachen
der Allgemeinen Wohngebiete WA 5, WA 6(1), WA 6(2) und WA 7(1) wird der Zielwert
von 59 dB(A) tagsiber mit Werten bis zu 62 dB(A) Uberschritten. Stdlich der Gebau-
de wird der Zielwert eingehalten bzw. unterschritten.

Auf den privaten Freiflachen der sonstigen Allgemeinen Wohngebiete wird der Ziel-
wert ebenfalls eingehalten. Lediglich auf den strallennahen Freiflachen der Allgemei-
nen Wohngebiete WA 1(1), WA 3(1), WA 3(2) und WA 5 sowie auf den Dachflachen
des WA 1(1), WA 2(2), WA 2(3), WA 3(1), WA 7(1), WAT7(2), WA T7(3) und WAT7(4)
wird der Zielwert von 59 dB(A) tagsuber punktuell mit Werten bis zu 62 dB(A) Gber-
schritten. Nachts entsteht auf Freibereichen keine Betroffenheit.

MaBnahmen gegen Verkehrsgerausche — Schallschutz fiir Gebaude und Freibe-
reiche

Abschirmende Bebauung bzw. aktive MaBnahmen

Da das Planungsgebiet bereits einen Abstand zu den relevanten Verkehrslarmquellen
aufweist, ist ein weiteres Abrucken nicht sinnvoll mdglich und die Errichtung von akti-
ven SchallschutzmalRnahmen ware nicht verhaltnismafig.

Das stadtebauliche Konzept reagiert auf die Verkehrslarmeinwirkungen, indem an der
Nordseite innerhalb der festgesetzten Bauraume eine weitgehend geschlossene Be-
bauung festgesetzt wird, die das neue Wohnquartier gegentber den Verkehrslarme-
missionen von Bahn und Stralien schitzt. Dadurch ergeben sich starker belastete
Fassaden an den, den Larmquellen zugewandten Seiten, aber auch weniger belaste-
te Fassaden auf den larmabgewandten Gebaudeseiten. Die Aufenthaltsbereiche der
schutzbedurftigen Nutzungen kénnen sich dann berwiegend zu diesen ruhigen Be-
reichen orientieren. Die vor Larm geschitzten Freibereiche stehen den Bewohnerin-
nen und Bewohnern als qualitatvolle Aufenthaltsbereiche zur Verfigung.

Fur die sudlich liegenden Baugebiete hat die Bebauung in den ndrdlichen Baugebie-
ten jedoch bei ausschlieRlicher Betrachtung des Verkehrslarms keine wesentliche
schallabschirmende Wirkung, so dass hier auf eine zwingende Baureihenfolge ver-
zichtet werden kann. Anders stellt es sich bei Betrachtung des Larms durch den neu
geplanten noérdlichen Bolzplatz dar. Hier ist eine Baureihenfolge einzuhalten.

Passive MaBnahmen

Darlber hinaus enthalt der Bebauungsplan zum Schutz vor Verkehrslarm Festsetzun-
gen zu passiven LarmschutzmalRnahmen, die im Folgenden beschrieben werden und
durch die gesunde Wohnverhaltnisse im Planungsgebiet gewahrleistet werden.

Schalldammung der AuBenbauteile

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von AufRenbauteilen
(Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ergeben. Auf-
grund des Art. 13 Abs. 2 BayBO ist der/die Bauherr(in) verpflichtet, die hierflir erfor-
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derlichen Malinahmen nach der Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989 im Rahmen
der Bauausflihrungsplanung zu bemessen. Derzeit bauaufsichtlich offiziell eingefiihrt
ist die Fassung von 1989; es existiert eine Neufassung von Juli 2016. Die Larmpegel-
bereiche nach DIN 4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung
der DIN 4109. In den Bereichen des Planungsgebietes mit Uberschreitungen der Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV missen weitergehende aktive und/oder passi-
ve SchallschutzmalRnahmen getroffen werden, die Gber die Mindestanforderungen
zum Schallschutz von Aufienbauteilen nach DIN 4109 hinausgehen.

Grundrissorientierungen und schallgedammte Liiftungseinrichtungen

Im vorliegenden Fall kann der erforderliche Schallschutz fur schutzbeduirftige Aufent-
haltsraume von Wohnungen (Kinder-, Schlaf-, Wohnzimmer) im gesamten Planungs-
gebiet durch entsprechende Grundrissorientierungen und/oder durch passive Mal3-
nahmen, d. h. durch ein ausreichendes Schallddmmmal der AuRenbauteile wie
Fenster, Dach usw., in Verbindung mit fensterunabhangigen Liftungen hergestellt
werden.

Fensterunabhangige Liftungsmadglichkeiten werden bei Beurteilungspegeln von mehr
als 59/49 dB(A) tags/nachts notwendig, da die Schallddmmung der Auf3enbauteile nur
wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere wahrend der Nacht,
in der StoRlGftung nicht mdglich ist, muss eine Belliftung der Raume auch bei ge-
schlossenen Fenstern méglich sein, wenn die Hoéhe des AuRenlarmpegels auch ein
zumindest teilweises Offnen der Fenster unmdglich macht. Ausnahmen hiervon kén-
nen zulassig sein, wenn die betroffenen Raume Uber ein Fenster an einer Verkehrs-
larm abgewandten Gebaudeseite (< 59/49 dB(A) nachts) bellftet werden kénnen.

Far Buroraume und ahnliche Nichtwohnnutzungen ist bis zu Verkehrslarmpegel von
65 dB(A) tagsliber eine StoRliftung ausreichend. Da diese Pegel im Planungsgebiet
nicht erreicht werden, missen keine weiteren Festsetzung fir Nichtwohnraume ge-

troffen werden.

Anordnung von Balkonen, Terrassen und vergleichbaren AuBenwohnbereichen
Da in Teilbereichen der privaten Freiflachen Uberschreitungen des Zielwertes von 59
dB(A) vorliegen, wird flur private Freiflachen und Aulienwohnbereiche (Terrassen,
Garten, Dachterrassen) festgesetzt, dass AulRenwohnbereiche bei Pegeln > 59 dB(A)
tagsuber als verglaste Loggien bzw. Balkone (z. B. mit verschiebbaren Glaselemen-
ten oder einseitig zum Larm geschlossene Ausflihrungen) oder Wintergarten ausge-
fuhrt werden mussen, so dass in der Mitte des AuRenwohnbereiches ein Verkehrs-
larmpegel von 59 dB(A) tagsuber nicht Uberschritten wird. Die Berechnungshohe be-
tragt 2 m Uber Oberkante Boden des jeweiligen AuRenwohnbereichs. Bei dffenbaren
Konstruktionen mussen jedoch die dahinter liegenden AulRenbauteile (Fenster, Fens-
tertliren, usw.) so dimensioniert sein, dass die Schalldammung der davor liegenden
Schallschutzkonstruktion nicht beim Schallschutz gegen Aul3enlarm angerechnet
wird. Ausnahmen werden bis zu einem Pegel von 64 dB(A) zugelassen, sofern die je-
weilige Wohnung Uber einen weiteren Frei- oder AuRenwohnbereich an einer dem
Verkehrslarm abgewandten Fassadenseite (< 59 dB(A) tags) verfugt.
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16. BImSchV : StraBenneubau (PlanstraBen U-1783 und U-1786)

Die Schallimmissionen des StralRenneubaus (PlanstralRen U-1783 und U-1786) wur-
den unter Berucksichtigung der Abschirmwirkung und Reflexionen der Gebaude auf
dem Ausbreitungsweg flachenhaft berechnet.

Es zeigt sich, dass durch den StralRenneubau Verkehrslarmpegel von bis zu 53/44
dB(A) Tag/Nacht in der angrenzenden, nachstgelegenen Nachbarschaft und von bis
zu 56/47 dB(A) Tag/Nacht im Planungsgebiet zu erwarten sind. Somit werden die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht an
allen Bestandsgebauden eingehalten. Durch den StralRenneubau sind daher keine
negativen Auswirkungen im Sinne der 16. BImSchV zu erwarten.

16. BImSchV — Wesentliche Anderung von Verkehrswegen (Hochmuttinger
Strafe)

Neben dem Neubau der oben genannten Planstral3en ist fir die Hochmuttinger
Stralde eine Verbreiterung vorgesehen. Ein wesentliches Kennzeichen eines ,erhebli-
chen baulichen Eingriffs“ im Sinne der 16. BImSchV ware, dass nach dem Eingriff
mehr Verkehr oder eine Verbesserung der verkehrlichen Funktion der Strae vorhan-
den ist. Da beide Kennzeichen vorliegen, ist von einem erheblichen baulichen Eingriff
im Sinne der 16. BImSchV auszugehen.

Daher ist zu prufen, ob durch den erheblichen baulichen Eingriff eine wesentliche An-
derung im Sinne der 16. BImSchV auftritt. Dies ist der Fall, wenn sich der Beurtei-
lungspegel durch den Eingriff um mindestens 2,1 dB(A) (aufgerundet 3 dB(A)) oder
oberhalb von 70/60 dB(A) Tag/Nacht weitergehend erhéht.

Die Berechnungen an den mafigeblichen Einzelpunkten in der Nachbarschaft zeigen,
dass in der Nachbarschaft zwar deutliche Pegelerh6hungen auftreten. Die Pegelerho-
hungen sind auch wesentlich im Sinne der 16. BImSchV. Da jedoch die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59/49 dB(A) eingehalten werden
und somit das Pegelniveau deutlich unterhalb von 70/60 dB(A) Tag/Nacht liegt, ent-
steht keine Betroffenheit.

Auswirkungen des Planvorhabnes auf die Verkehrsgerausche in der Nachbar-
schaft — Gesamtlarmsituation

Im Rahmen der Umweltprifung ist die verkehrliche Auswirkung der Planung auf die
Nachbarschaft darzustellen und zu bewerten. Das Planvorhaben fihrt zum einen
durch den zusatzlichen Ziel-/Quellverkehr und zum anderen durch Fassaden- und
Wandreflexionen sowie Gebaudeabschirmungen aufgrund der Planbebauung zu ei-
ner Anderung der Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft.

Die DIN 18005 enthalt keine Regelungen zum Umgang mit Pegelerh6hungen infolge
eines Bebauungsplans. Die Auswirkungen des Planvorhabens werden daher im Hin-
blick auf die Verkehrslarmsituation fur die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach
den MaRgaben der 16. BImSchV bewertet: Im Sinne der 16. BImSchV gelten Ande-
rungen des Beurteilungspegels aus Verkehrslarm von weniger als 2,1 dB(A) als nicht
wesentlich, sofern (mit Ausnahme von Gewerbegebieten) Verkehrslarmpegel von
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70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht bzw. weitergehend Uberschritten werden.

Es zeigt, dass in der Nachbarschaft Pegelerh6hungen von bis zu 2 dB(A) tags und
1 dB(A) nachts auftreten. Diese geringen Erhéhungen sind nicht relevant im Sinne
der 16. BImSchV, da die Erh6hungen weniger als 2,1 dB(A) betragen und die Pegel
von 70/60 dB(A) nicht erreicht werden.

Zusammenfassend zeigen die Berechnungsergebnisse, dass bei einer hilfsweisen
Bewertung der Auswirkung der Planung auf die Gesamtlarmsituation nach den Mal3-
gaben der 16. BImSchV rechnerisch keine relevanten Pegelerhéhungen in der
Nachbarschaft zu erwarten sind.

Anlagenlarm

Anlagen auBerhalb des Planungsgebietes (Vorbelastung)

Bei den kleineren gewerblichen Betrieben entlang der Herbergstralle handelt es sich
um wohnvertragliche Betriebe ohne Auflagen in Baugenehmigungsbescheiden. Es
wird aufgrund der Lage in reinen und allgemeinen Wohngebieten davon ausgegan-
gen, dass der Schallschutz bereits in der unmittelbaren Wohnnachbarschaft eingehal-
ten wird und somit auf eine Detailuntersuchung der Gerauscheinwirkungen auf die
Planung verzichtet werden kann.

Anlagen innerhalb des Planungsgebietes (Zusatzbelastung)

Innerhalb des Planungsgebietes werden gerauscherzeugende gewerbliche und infra-
strukturelle Nutzungen (Nahversorgung, Biros, Kindertageseinrichtungen, Tiefgara-
gen) geplant, die zu relevanten Anlagengerauschen auf die Planung und auf die be-
stehende Nachbarschaft fuhren kdnnen. Grundsatzlich sind in einem Allgemeinen
Wohngebiet die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden zulassig. Die vorlie-
gende Planung sieht im WA 3(1) eine Einzelhandelseinrichtung (Nahversorger) vor.
Die erforderlichen Stellplatze sollen zusammen mit den Wohnungsstellplatzen in der
Tiefgarage mit ErschlieSung Gber die Planstrale U-1783 untergebracht werden. Die
genaue Lage und Ausgestaltung der Anlieferzone ist derzeit noch nicht abschlielRend
festgelegt. Sie soll jedoch in jedem Fall eingehaust bzw. in das Gebaude integriert
werden. Es wurde unter der Annahme von bis zu sechs Anlieferungen pro Tag eine
Variantenuntersuchung mit verschiedenen Ein-/Ausfahrten und Rangiermdglichkeiten
im Freien untersucht.

Nahversorger im WA 3(1)

Fir die Anlieferung des geplanten Nahversorgers im WA 3(1) wurden 2 Varianten der
Anlieferung untersucht: Zum einen mit Ein- und Ausfahrt Gber die sudwestliche Plan-
stralle (U-1783) mit Rangieren und rickwarts Einfahren fir die Einfahrt. Zum anderen
mit Ein- oder Ausfahrt tber die sidwestliche Planstral’e (U-1783) und Aus- oder
Einfahrt Gber die Hochmuttinger Stral3e (kein Rangieren notwendig). Es zeigt sich,
dass in beiden Varianten auf3erhalb des Planungsgebietes die Schallschutzanforde-
rungen der TA Larm eingehalten werden.

Innerhalb des Planungsgebietes ist in Variante 1 ein Beurteilungspegel von bis zu
56 dB(A) und in Variante 2 ein Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) tagstiber zu er-
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warten. Somit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) am Tag in Variante 1 um bis zu 1 dB(A) Uberschritten und in Vari-
ante 2 eingehalten. Relevante kurzzeitige Gerauschspitzen kdnnen somit im Nahbe-
reich nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Der Mindestabstand zur Einhaltung
des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm fir WA von 85 dB(A) betragt etwa 6 m. Aus
schalltechnischer Sicht wird daher empfohlen, die Variante mit rdumlicher Trennung
der Ein- und Ausfahrt vorzusehen, da fiir diese Variante der Schallschutz rechnerisch
sichergestellt werden kann und die geringste Belastung fur die bestehende und ge-
plante Nachbarschaft erwartet wird.

In Variante 1 kénnen die geringfiigigen Uberschreitungen von bis zu 1 dB(A) abgewo-
gen werden (vgl. hierzu Nr. 3.2.1 der TA Larm, wonach die Genehmigung fiir eine An-
lage nicht versagt werden soll, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass die Uberschrei-
tungen der Richtwerte nicht mehr als 1 dB(A) betragen, bzw. vgl. Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang Gewerbelarm der Landeshauptstadt Miinchen).

Alternativ missten im Geschoss oberhalb der Anlieferzone Immissionsorte nach TA
Larm (6ffenbare Fenster von schutzbeduirftigen Wohnraumen) ausgeschlossen wer-
den oder baulich-technische MaRnahmen (Prallscheiben, verglaste Loggien usw.)
vorgesehen werden. Da dies zu erheblichen und unverhaltnismafigen Restriktionen
fihren wiirde, wird davon ausgegangen, dass die geringfiigigen Uberschreitungen to-
leriert werden kdnnen. Alternativ erscheint es im Rahmen des Bauvollzugs moglich,
die Anlieferzone (Begrenzung Anlieferhaufigkeit und Anlieferzeiten auf3erhalb der Ru-
hezeiten) so zu gestalten, dass der Schallschutz gewahrleistet wird.

Zusammenfassend ist der geplante Nahversorger mit dem Schallschutz nach TA
Larm vereinbar, wenn keine Ladetatigkeiten im Freien stattfinden (Einhausung der
Ladezone) und keine Nachtanlieferungen (22-6 Uhr) stattfinden sowie bei Variante 1
ein erhohter Schallschutz an Wohnungen des eigenen Gebaudes vorgesehen wer-
den.

Die genaue Gerauschentwicklung des Nahversorgers ist von der konkreten (derzeit
noch nicht bekannten) Nutzung (z. B. Anlieferfrequenz) und Lage von Gerauschquel-
len (Klimatechnik usw.) abhangig. Deshalb wird festgesetzt, dass fur die Anlieferung
ein eingehauster Bereich bzw. ein Bereich mit Tor innerhalb des Gebaudes herzustel-
len ist (z. B. integrierte Ladezone). Weitere MalRnahmen und mdgliche Auflagen sind
nutzungsabhangig und daher anhand einer konkreten Planung im Rahmen des Bau-
vollzuges zu klaren bzw. die schalltechnische Vertraglichkeit ist durch ein Schallgut-
achten nachzuweisen.

Sport- und Freizeitanlagen auBerhalb und innerhalb des Planungsgebietes

SC Lerchenauer See

Die Berechnungsergebnisse flr die vorhandenen und geplanten Anlagen zeigen,
dass durch den sudlich des Planungsgebietes gelegenen Bolzplatz und durch die
Sportanlagen des SC Lerchenauer See westlich des Planungsgebietes Larmkonflikte
ausgeschlossen werden kdnnen.
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Bolzplatz Siid (an Herbergstrale)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass bei Nutzung in Form von Kinder- und Ju-
gendspiel an den malRgeblichen Immissionsorten des Planvorhabens im Einwirkungs-
bereich des slidlichen Bolzplatzes (Stidfassaden WA 2(2), WA 2(3) und WA 7(4)) Be-
urteilungspegel von maximal 54,5 dB(A) tagstiber iRZ (innerhalb der Ruhezeiten) und
aRZ (aullerhalb der Ruhezeiten) auftreten. Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV
von 55 dB(A) fur den Tagzeitraum aufRerhalb der Ruhezeiten sowie fiir den Tagzeit-
raum innerhalb der Ruhezeiten wird somit eingehalten. Eine relevante Nutzung des
sudlichen Bolzplatzes in den morgendlichen Ruhezeiten und nachts kann ausge-
schlossen werden.

Bolzplatz Nord (neu geplant)

Durch den in der nérdlichen 6ffentlichen Grinflache vorgesehenen unbeschrankt
nutzbaren Bolzplatz treten Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) tagsiber iRZ und
aRZ auf. Die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung werden
bei einer zeitlichen Vollauslastung innerhalb des Planungsgebietes um bis zu 9 dB(A)
Uberschritten und aulRerhalb des Planungsgebietes eingehalten. Die Larmkonflikte
treten im WA 6(1) und WA 6(2) entlang der nérdlichen Baufeldgrenzen auf sowie im
Falle einer fehlenden Abschirmung durch die Gebaude im WA 6(1)) im norddstlichen
Baufeld von WA 4(1) auf.

Aktive SchallschutzmalRnahmen im Ausbreitungsweg sind aufgrund der Hohe der
Plangebdude und aufgrund der Schallquellenlage nicht geeignet, um die Larmkonflik-
te zu I6sen. Ein Abriicken von den Plangebauden wirde den Konflikt erst [6sen, wenn
der Bolzplatz auRerhalb des Geltungsbereiches situiert wiirde. Eine zeitliche Be-
schrankung der Nutzung des Bolzplatzes wurde bedeuten, dass die Nutzungszeit nur
1/8 der jeweiligen Beurteilungszeit betragen darf (z. B. werktags zwischen 8 Uhr - 20
Uhr nur 1,5 Stunden), um den Beurteilungspegel um 9 dB(A) zu reduzieren; dies er-
scheint sehr einschrankend und nicht umsetzbar.

Deshalb wird als SchallschutzmalRnahme festgesetzt, dass entlang der betroffenen
Fassaden keine schutzbedurftigen Immissionsorte nach 18. BImSchV entstehen dir-
fen. Dem entsprechend sind keine 6ffenbaren Fenster von schutzbedurftigen Aufent-
haltsrdumen von Wohnungen nach DIN 4109 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer
usw.) zulassig. Neben einer strikten Grundrissorientierung kommen Festverglasungen
(nur zu Reinigungszwecken o6ffenbar), die nur der Belichtung und nicht der Bellftung
dienen (z. B. durchgesteckte Wohnraume), und baulich-technische MalRnahmen
(Prallscheiben, verglaste Loggien o. A.), die 0,5 m vor den 6ffenbaren Fenstern
schutzbedurftiger Rdume die mafigeblichen Immissionsrichtwerte und die Einhaltung
des Spitzenpegelkriteriums der 18. BImSchV sicherstellen, in Frage. Fur das WA 4(1)
wird der Schallschutz gegenliber Sport- und Freizeitlarm sichergestellt, indem festge-
setzt wird, dass die Nutzungsaufnahme im WA 4(1) erst zulassig ist, wenn die schall-
abschirmende Wirkung der Baukérper im WA 6(1) sichergestellt ist.

Kindertageseinrichtungen, Kinderfreispielflachen
Gerausche von Kindertageseinrichtungen, Kinderfreispielflachen o. A. sind aufgrund
der rechtlichen Rahmenbedingungen nicht zu beurteilen. Rechnerisch sind bei hilfs-



Seite 92

4.16.7.

4.16.8.

weiser Beurteilung nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung keine Larmkonflikte
zu erwarten (auch aufgrund der rechtlichen Regelung ,Kinderlarm ist kein Larm®).
Dennoch kdénnen die Kindergerausche als stérend empfunden werden, so dass emp-
fohlen wird, besonders larmintensiv genutzte Bereiche in einem mdglichst groRen Ab-
stand zu den bestehenden Wohnnutzungen in der Nachbarschaft zu errichten.

Tiefgaragenzufahrten

Zur Larmvorsorge bei Tiefgaragenzufahrten wird festgesetzt, dass samtliche Tiefgara-
genrampen innerhalb des Planungsgebietes in die Gebaude integriert oder einge-
haust und mit schallabsorbierenden Materialien ausgekleidet werden missen. Bei de-
ren baulicher Ausfuhrung muss zudem der Stand der Larmminderungstechnik (z. B.
larmarmes Garagenrolltor, Regenrinnenabdeckung usw.) beachtet werden, so dass
der Larmbeitrag der baulich-technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne, Tiefgara-
genabluft usw.) die Gerauschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt durch die Kraft-
fahrzeuge nicht nennenswert (< 1 dB(A)) erhdht wird.

Die hilfsweise verwendeten Anforderungen der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete
werden in den unmittelbar tGber den Zufahrten liegenden Obergeschossen Uberschrit-
ten (bis zu einem Abstand zum geometrischen Mittelpunkt der Garageneinfahrten von
etwa 10 m). Im Sinne einer Optimierung sollte in diesem Nahbereich auf die Errich-
tung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern nachts schutzbedurftiger Rdume
(Schlaf- und Kinderzimmer) verzichtet werden. Alternativ kbnnen baulich-technische
Maflnahmen (Schallschutzvorbauten, Schallschutzfenster und fensterunabhangige
Wohnraumbeliftung) umgesetzt werden. Diese Optimierungsmdglichkeiten haben als
Empfehlungen informativen Charakter, Festsetzungen werden nicht getroffen.

Sonstige Gerausche und Ausbauvorhaben

Hubschrauberstaffel OberschleiBheim

In Oberschleilheim ist eine Polizeihubschrauberstaffel stationiert, die erweitert wer-
den soll. Hierzu existiert ein Planfeststellungsbeschluss mit Larmgutachten. Dem
Larmgutachten vom TUV Sid vom 18.04.2016 kann entnommen werden, dass im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2106 keine relevanten
Hubschrauber- und Sportfluggerausche auftreten. Das Planungsgebiet liegt aulRer-
halb der Tag- und Nachtschutzzonen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
(FluLarmG) und die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
werden eingehalten. Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
planes sind deshalb keine Bauverbote oder Nutzungsbeschrankungen zu beachten.

Autobahnausbau A 92 und A 99

Die Bundesautobahn A 92 soll vom Autobahndreieck Munchen-Feldmoching bis zum
nordlich davon gelegenen Anschlussknoten Neufahrn 6-streifig ausgebaut werden.
Hierzu existiert ein Planfeststellungsbeschluss (1. Tektur vom 22.12.2017) mit Larm-
gutachten. Dem Larmgutachten vom 27.10.2017 kann entnommen werden, dass flr
den Abschnitt vom Autobahndreieck Feldmoching bis zur Anschlussstelle Ober-
schleiflheim ein Emissionspegel (von der BAB abgestrahlt) von Lne = 76,9/70,6 dB(A)
Tag/Nacht angesetzt wurde, wobei larmmindernde StralRenoberflachen zum Einsatz
kommen sollen. Fir das vorliegende Planungsgebiet wurde demgegeniber ein um
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etwa 1 dB(A) héherer Emissionspegel von Lne = 77,9/71,9 dB(A) Tag/Nacht bertck-
sichtigt. Insofern ist der geplante Ausbau der A 92 in der vorliegenden Schalluntersu-
chung ausreichend berucksichtigt. Bemerkenswert ist zudem, dass die A 92 fir die
Gerauschentwicklung im Planungsgebiet nicht maflgeblich ist, da die A 99 und die
Bahnstrecke Minchen-Regensburg pegelbestimmend sind. Ein Ausbau der BAB A 99
ist derzeit nur im Bundesverkehrswegeplan aufgenommen. Detaillierte Planungen
hierzu existieren derzeit noch nicht. Fur die BAB A 99 wurde flr die Ermittlung der
Gerauschpegel im Planungsgebiet eine Verkehrszunahme von 15 % fir das Progno-
sejahr 2030 im Vergleich zur Bestandssituation angenommen und den Berechnungen
zugrundegelegt. Diese Einwirkungen wurden umfanglich im Schallgutachten bertick-
sichtigt und die entsprechenden Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan
getroffen.

Sonstige Inhalte des Bebauungsplans
Nachhaltigkeit

Die Entwicklung des Wohnquartiers im Planungsgebiet soll unter Berticksichtigung
umfassender nachhaltiger Aspekte erfolgen. Die Nachhaltigkeitsbetrachtung verbin-
det die Ziele eines 6kologisch orientierten Stadtebaus mit 6konomischen Erwagungen
und sozialen Anforderungen und fiihrt sie zu einem ansprechenden Gesamtkonzept
zusammen.

Mit dem angestrebten Gesamtkonzept geht die Planung Uber die Teilaspekte der
Nachhaltigkeit ,0kologisch® und ,energieeffizient” hinaus. Vielmehr werden verschie-
denste Aspekte friihzeitig miteinander in Einklang gebracht und hierdurch entspre-
chende Qualitaten erzielt.

Zur Steigerung der prozessualen, baukulturellen, sozialen, 6konomischen, 6kologi-
schen und technischen Qualitaten des neuen Quartiers werden im Planungskonzept
insbesondere die nachfolgenden, nachhaltigkeitsorientierten Aspekte angestrebt:

- Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben (EnEV, EEWarmeG in der jeweils glti-
gen Fassung), gut besonnte und belichtete Gebaude insbesondere durch For-
derung des FuR- und Radverkehrs sowie des OPNV durch Aufbau eines at-
traktiven Wegenetzes, Flachen flr eine Mobilitatsstation, Flachen auf den Da-
chern zur Nutzung der Solarenergie.

« Verdunstung von Niederschlagswasser, insbesondere durch Begrenzung der
Bodenversiegelung, Minimierung der ErschlieBungsflachen, Dachbegrinung,
Baumpflanzungen.

« Langfristige Nutzbarkeit, insbesondere durch Bau- und Gestaltungsqualitat,
klar geordnete, vernetzte ErschlieBungsflachen, Barrierefreiheit.

« Hohe Aufenthaltsqualitaten, insbesondere durch Anlage einer 6ffentlichen
Grinflache, Freiflachenkonzept mit Flachen fiir unterschiedlichste Anforderun-
gen, gute Vernetzung der Wegeverbindungen innerhalb des Planungsgebietes
und Anbindung an bestehende Strallen sowie angrenzende Landschafts-
raume.

+  Weitere Aspekte, wie Schutz der Nutzungen und Freiflachen vor Larm und
Schutz und Férderung der Lebensraumvielfalt fur Tiere und Pflanzen.
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4.17.2.

5.1.

5.2.

Konkrete Malinahmen und Zusammenhange sind im Umweltbericht erlautert.

Soziale Infrastruktur

Die Schulversorgung kann fur das Baugebiet an der bestehenden Grundschule an
der Lerchenauer Stralle 322 gesichert werden. Langfristig erfolgt die Grundschulver-
sorgung Uber eine neue Grundschule im Entwicklungsgebiet Lerchenauer Feld . Mit
der dort geplanten Bebauung soll eine neue Grundschule nach Lernhauskonzept ent-
stehen, die dann auch die Grundschulkinder aus dem Baugebiet Herberg-/Hochmut-
tinger StralRe versorgen wird. Dies bedeutet, dass fir 100 Prozent der Kinder im
Grundschulalter ein Platz zur ganztagigen Betreuung entweder in einer Ganztags-
klasse, in einer Mittagsbetreuung oder in einem Tagesheim zur Verfugung gestellt
wird.

Die Versorgung mit Mittelschulen ist bis zum Jahr 2029 durch die Mittelschule Toni-
Pfiilf-StraRe gesichert. Danach gibt es laut Schulentwicklungsplan Uberlegungen zu-
satzliche Kapazitaten an der Mittelschule Eduard-Spranger-Stral3e zu schaffen.

Um am aktuellen Standort der Grundschule Lerchenauer StralRe im Zuge des Ganz-
tagsausbaus Hortplatze zur Verfigung stellen zu kénnen, werden die dort befindli-
chen 50 Kita Platze in die Planungen der Hochmuttinger Stral3e verlagert. Im Gegen-
zug werden ursachliche Hortplatze aus der Hochmuttinger Stral’e am Standort
Grundschule Lerchenauer Stralle nachgewiesen. Damit ist die Hortversorgung fiir
das Quartier gesichert.

Die erforderlichen Kinderbetreuungsplatze (Kindergarten, Kinderkrippe) werden in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1(1) und WA 2(1) nachgewiesen. Die erforderli-
chen Flachen werden Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Wesentliche Auswirkungen

Die Planung hat folgende wesentliche Auswirkungen:
Stadtebau und Freiraum

« Schaffung von Flachen fir Wohnungsbau fir ca. 1.340 Einwohnerinnen und
Einwohner zur Deckung des Wohnraumbedarfs in Miinchen, einschlief3lich
der erforderlichen Infrastruktur,

« davon sind auf stadtischen Flachen 50 %, auf privaten Flachen 30 % des
neugeschaffenen Baurechts flur geférderten Wohnungsbau vorgesehen,

- Bauliche SchlieRung der bislang vorhandenen Licke am nordlichen
Stadtrand,

« Schaffung von groRRzligigen, attraktiven und gut nutzbaren privaten, gemein-
schaftlichen Frei- und offentlichen Griunflachen, die durch attraktive Durch-
wegungen gut erreichbar sind,

«  Erhalt des bestehenden Bolzplatzes an der Herbergstral’e und Herstellung
eines zusatzlichen Bolzplatzes.

Umwelt
- Uberplanung und Verlust von landwirschaftlich nutzbarer Flache und Béden
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mit geringer Ertrags- und Filterfunktion,

«  Entwicklung einer Randeingriinung zwischen Stadt und der landwirtschaftlich
genutzten freien Flur,

+  Versiegelung durch die Baugebiete und Verkehrsflachen.

Verkehr

+ Neuanlage von ErschlieBungsstralden im Planungsgebiet zur ErschlieRung
der neuen Baugebiete,

+ Aufnahme und Weiterfihrung des Neuverkehrs aus dem Planungsgebiet
vom umliegenden Strallennetz,

« Fortflhrung der Schaarschmidtstral3e in nordlicher Richtung als griner Anger
mit attraktiven Wegeverbindungen.

MaRnahmen

Fir die Umsetzung des Planungskonzeptes sind Uber das Bauleitplanverfahren hin-
aus folgende Mallnahmen notwendig:

. Dienstbarkeiten,

. Altlastensanierung und Kampfmittelrdumung,

. erstmaliger Bau von Stralden einschlieRlich Kanalisierung sowie Aufwei-
tung von bestehenden Stral3en,

. Ausgleichsmaflnahmen teils im und grof3teils aufRerhalb des Planungs-
umgriffs,

. Sozialgerechte Bodennutzung/stadtebaulicher Vertrag/Kostenibernah-

me/Umlegung.

Dienstbarkeiten

In den Baugebieten wurden Flachen als dinglich zu sichern zugunsten der Aligemein-
heit festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen sollen die innere ErschlieRung der Baugebiete fiir die An-
wohnerinnen und Anwohner sowie die Wegeverbindungen in die Umgebung gesichert
werden.

Altlastensanierung und Kampfmittelraumung

Die vorgefundenen Bodenverunreinigungen im Planungsgebiet stellen ein Gefahren-
potential fir die Nutzung des Gebietes dar. Vor dem Hintergrund der fur die Aufstel-
lung des Bebauungsplans malRgebenden Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sind die festgestellten Belastungen nach derzeitigem Kenntnisstand
als technisch bewaltigbar einzustufen.

Es ist sowohl die Bodensanierung betroffener Béden vorgesehen, die entsprechend
den Ergebnissen der jeweiligen Untersuchungen vorzunehmen ist, als auch eine et-
waige Kampfmittelrdumung bei entsprechenden Befunden.
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6.3.

6.4.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Entsprechend der Ergebnisse des Artenschutzbeitrags (ASB) kénnen Aufgrund des
eingeschrankten Lebensraumangebotes sowie nutzungsbedingter (Vor-)Belastungen
Vorkommen der weitaus meisten artenschutzrelevanten Arten im Umgriff des Bebau-
ungsplans mit Grinordnung Nr. 2106 ,HerbergstralRe/Hochmuttinger Straf3e” der
Landeshauptstadt Miinchen bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. Bei den
faunistischen Kartierungen sind innerhalb des Gberplanten Gebiets lediglich
Vorkommen von Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen
worden.

Die Prifung dieser Arten bzw. Artengruppen ergab, dass eine Betroffenheit der ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Fir diese Arten sind somit durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Verstole
gegen die Regelungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG absehbar.

Die Gewahrung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten geman
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Sozialgerechte Bodennutzung, Stadtebaulicher Vertrag, Kosteniibernahme, Um-
legung

Fir den vorliegenden Bebauungsplan finden die "Verfahrensgrundsatze zur Sozial-
gerechten Bodennutzung® (SoBoN) in der Fassung vom 26.07.2006 (nach MalRgabe
der Anpassung der Verwaltungspraxis zum fiktiven Wohnbaurecht gemaf Stadtrats-
beschluss vom 27.06.2012) Anwendung, weil es sich um einen Altfall im Sinne des
Stadtratsbeschlusses vom 26.07.2017 zur Fortschreibung der Stadtratsbeschlisse
zur Sozialgerechten Bodennutzung handelt. Eine entsprechende Grundzustimmung
der privaten Planungsbegunstigten liegt vor.

Die Planung wurde in der referatstibergreifenden Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bo-
dennutzung behandelt. Die Arbeitsgruppe hat der Planung zugestimmt.

Im Zusammenhang mit der Schaffung von Planungsrecht fir das Gebiet des Bebau-
ungsplans mit Griinordnung Nr. 2106 wird zwischen der Landeshauptstadt Minchen
und den Planungsbeginstigten ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Zur Umset-
zung des gemeinsamen stadtebaulichen Konzeptes ist zudem die Durchfiihrung einer
Umlegung erforderlich.

Die Miteigentimerinnen und Miteigentiimer sind bereit, insbesondere folgende Lasten
zu Ubernehmen:

. Herstellung und Bereitstellung von geférdertem Wohnungsbau in Héhe
von 30 % des anteilig neu geschaffenen Wohnbaurechts,

. anteilige Finanzierung der o&ffentlichen Verkehrsflachen,

. anteilige Finanzierung der &ffentlichen Grinflachen und der Ausgleichs-

flachen (im Planungsgebiet sowie im Okokonto Fréttmaninger Heide),
. anteilige Finanzierung der sozialen Infrastruktur,
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. Bestellung und unentgeltliche Uberlassung von Dienstbarkeiten,

. Bauverpflichtung innerhalb eines angemessenen Zeitraums.
Fur die weitere Kanalisierung der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 7
(Erschlieflungsstrafien U 1783 und U 1786) fallen bei der Miinchner Stadtentwasse-
rung Abwasserbeseitigungskosten in Hohe von ca. 460.000 Euro an.

Die Finanzierung des Kanalbaus erfolgt Uber die Pauschale ,Kanalbau i. V. m. Schaf-
fung neuen Baurechts und Gewerbebau® aus dem stadtischen Haushalt.

Umweltbericht gemaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB)
Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die ausfuhrliche Beschreibung der Lage des Planungsgebiets, der Ziele und des Pla-
nungskonzepts ist in den Kapiteln 2, 3 und 4 dieser Begrindung zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die Grolke des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans umfasst ca. 8,4 ha.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Versiegelung von ca. 66 % ermoglicht. Die
geplanten o6ffentlichen Griinflachen haben einen Anteil von insgesamt ca. 1,9 ha, die
privaten Grunflachen inkl. AuRenspielflachen der geplanten Kindertageseinrichtungen
haben eine GroRe von ca. 2,4 ha. Versiegelte Stralkenverkehrsflachen und Verkehrs-
flachen mit besonderer Zweckbestimmung sind mit ca. 1,5 ha enthalten.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan Region Miinchen (2014)

Nach dem Regionalplan fir die Region Minchen gibt es fir das Planungsgebiet keine
festgelegten Ziele bzgl. Siedlung und Versorgung / Landschaft und Erholung. Im
Norden entlang der Autobahn befindet sich der Randbereich eines regionalen Grun-
zuges, der sich entlang der nérdlichen Bebauungsgrenze des Stadtgebietes erstreckt.

Flachennutzungsplan (Digitaler Flachennutzungsplan der LHM, Stand April 2017)
Die ausfuhrliche Beschreibung ist in dem Kapitel 2.6.1 dieser Begrindung zu entneh-
men.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landeshauptstadt Minchen (ABSP)
Die Bestands- und Bewertungskarte enthalt fir das Planungsgebiet selbst keine Ein-
tragungen.

Fir das Planungsgebiet sind folgende Zielaussagen relevant:
FUr den Arten- und Biotopschutz:
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7.1.4.

Erhalt und 6kologische Verbesserung von landwirtschaftlichen Nutzflachen (Struktur-
anreicherung, Neuschaffung von Kleinstrukturen etc.).

Fir die Erholung:
Allgemein zugangliche Freiraume mit Optimierungsbedarf fir die naturgebundene Er-
holung.

Fur das Klima:
Der Geltungsbereich hat die Einstufung als Freiland-Klimatop.

Fir das Grundwasser:
Sehr hohes Kontaminationsrisiko des Grundwassers, Fliefrichtung in nérdliche Rich-
tung.

Fir die Boden:
Boden mit geringer Ertrags- und Filterfunktion.

Fir die Freiraumfunktion:
Landschaftsraum mit Schwerpunkt Erhalt und Entwicklung der Kulturlandschaft.
Folgender Konflikt wird formuliert:

« Ausgeraumter und strukturarmer Landschaftsbereich bzw. innerstadtischer
Freibereich fuhrt zu Mangel an Lebensraumen fir Pflanzen- und Tierarten
und zur Beeintrachtigung der Naherholungsqualitat.

+ Bauliche Entwicklungen auf empfindlichen Standorten kénnen zu Konflikten
fuhren: Grundwassergefahrdung auf Béden mit sehr hohem Kontaminations-
risiko, Verlust bzw. Gefahrdung von Béden mit hohem Standortpotential fir
den Wasser-, Arten- und Biotopschutz.

Sonstige umweltrelevante Ziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sind
nicht bekannt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde durch die Lan-
deshauptstadt Minchen am 01.12.2016 eine Besprechung mit beteiligten Fachbehor-
den durchgefuhrt (Scoping-Termin).

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fur den zu erwartenden Eingriff in Natur und Land-
schaft (gemaR §§ 14, 15 Bundesnaturschutzgesetz, § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch) wird
auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen (heutige Bezeichnung: Bayerisches Staatsministe-
rium far Umwelt und Verbraucherschutz), 1999/2003, ermittelt.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/seine Gesundheit/Bevolkerung

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Verkehrslarmeinwirkungen

Die Larmsituation ist aktuell durch den StralRenverkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege, der BAB A 99 und der BAB A 92 im Norden, der Feldmochinger Stral3e (St
2342) im Westen und der Herbergstraflde im Siden, gepragt. Im Osten verlauft die
Bahnlinie Minchen-Regensburg in ca. 120 m Entfernung zur 6stlichen Grenze des
Planungsgebiets. Aktive Larmschutzeinrichtungen sind im Bereich der BAB A 99 und
im Bereich der Bahnlinie vorhanden.

Gewerbeldarmeinwirkungen

Bei den vorhandenen und angrenzenden kleineren Gewerbebetrieben entlang der
Herbergstralle handelt es sich um wohnvertragliche Betriebe ohne Auflagen in Bau-
genehmigungsbescheiden.

Sport- und Freizeitlarmeinwirkungen

Im Sudosten grenzt an das Planungsgebiet ein Bolzplatz (Rasenflache), ein Basket-
ballplatz (asphaltierte Flache) und ein Spielplatz an.

Im Westen liegt im Nahbereich die Sportanlage des SC Lerchenauer See mit Frei-
spielbereichen.

Sonstige Larmeinwirkungen

Sonstige Larmeinwirkungen sind nicht vorhanden. Von der geplanten Erweiterung der
Polizeihubschrauberstaffel in Oberschleifheim sind keine negativen Auswirkungen
auf das Planungsgebiet zu erwarten. Es liegt ein Planfeststellungsbeschluss mit zu-
gehdrigem Larmgutachten vor. Dem Larmgutachten vom TUV Siid kann entnommen
werden, dass im Planungsgebiet keine relevanten Hubschrauber- und Sportflugge-
rausche auftreten, da das Planungsgebiet auf3erhalb der Tag- bzw. Nachtschutzzonen
nach FluLarmG liegt. Somit sind keine Bauverbote oder Nutzungsbeschrankungen zu
beachten und die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
werden eingehalten.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Verkehrslarm

Das Planungsgebiet ist hohen Verkehrslarmpegeln ausgesetzt, die jedoch nicht im
gesundheitsgefahrdenden Bereich liegen. Die Errichtung von aktiven Schallschutz-
mafRnahmen wird als nicht verhaltnismaRig eingestuft. Auf Verkehrslarmkonflikte kann
durch Grundrissorientierung sowie passive MaRnahmen (Schallschutzfenster mit
fensterunabhangigen Luftungen), geeignete Situierung von schutzenswerten Freibe-
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reichen und die Errichtung von Abschirmungen geeignet reagiert werden.

Auf den geplanten Kinderfreispielbereichen der Kindertageseinrichtung werden die
Schallschutz-Anforderungen eingehalten, ebenfalls fur die weiteren geplanten Spiel-
flachen auf 6ffentlichem Grun. Fur den Schallschutz von Freibereichen mit Aufent-
haltsqualitat sind fur festgesetzte Bereiche weitere Schallschutzmalinahmen erforder-
lich (z. B. verglaste Loggien bzw. Balkone oder Wintergarten).

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft so-
wie der Strallenneubau und der bauliche Eingriff sind nicht wesentlich.

Anlagenlarm (Gewerbe)

Bei den bereits vorhandenen kleineren Betrieben wird davon ausgegangen, dass der
Schallschutz bereits in unmittelbarer Wohnnachbarschaft eingehalten wird.

Der geplante Nahversorger innerhalb des Planungsgebietes ist mit dem Schallschutz
nach TA Larm vereinbar, wenn keine Ladetatigkeiten im Freien (Einhausung der La-
dezone) und keine Nachtanlieferungen (22-6 Uhr) stattfinden. Uber geeignete Fest-
setzungen wie die Integration bzw. Einhausung der Ladezone wird die geringste Be-
lastung fiir die bestehende und geplante Nachbarschaft gewahrleistet.

Anlagenlarm (Sport- und Freizeitnutzung)

Bei den Einwirkungen bzw. Schallemissionen, die von den Anlagen des SC Lerche-
nauer See ausgehen, werden die malgebenden Richtwerte sowonhl fiir den Nacht-
als auch den Tagzeitraum zuverlassig eingehalten. Ausgehend von einer Nutzungsbe-
schrankung fir Kinder und Jugendliche kénnen Larmkonflikte durch den sidlich an
das Planungsgebiet angrenzenden Bolzplatz ebenso ausgeschlossen werden. Die
Sport-/Freizeitgerdusche des auf der nérdlichen Griinflaiche geplanten Bolzplatzes
fuhren zu Konflikten an der Nordseite der Baufelder WA 6(1) und WA 6(2). Da aktive
SchallschutzmalRnahmen aufgrund der Hohe der Plangebaude und der Schallquellen-
lage nicht geeignet sind, werden hier Uber geeignete Festsetzungen Immissionsorte
(6ffenbare Fenster von Wohnraumen) ausgeschlossen oder durch baulich-technische
Malnahmen geschitzt. Zudem wird die Baureihenfolge festgesetzt, dass der Baukér-
per im Allgemeinen Wohngebiet WA 6(1) erbaut werden muss, bevor die Nutzungs-
aufnahme im nordoéstlichen Bauraum des Allgemeinen Wohngebiet 4(1) erfolgt.

Tiefgaragen

Durch die Anordnung der Stellplatze in Tiefgaragen und die Integration bzw. Einhau-
sung der Zufahrten kénnen Schallbelastungen durch Fahrbewegungen auf den Bau-
grundstlicken weitestgehend vermieden werden. In den Zu- und Abfahrten zu den
Tiefgaragen kdnnen Schallbelastungen aber nicht ganzlich vermieden werden, ent-
sprechend sind hier durch eine entsprechende Ausfihrung mdgliche Schallbelastun-
gen zu minimieren.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf die Umgebung in ihrem
heutigen Zustand weiterhin auswirken. Inwiefern zusatzliche Schallquellen entstehen
kdnnten, ist nicht absehbar.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

. Festsetzung technischer Vorkehrungen bei der Errichtung und Anderung von
Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen.

« Ausschluss von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen an belasteten Fassa-
denabschnitten, alternativ Errichtung von Schallschutzkonstruktionen vor
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen.

« Ausschluss von AuRenwohnbereichen wie Balkonen oder Terrassen zum
Schutz vor Verkehrslarm bzw. deren Zulassigkeit nur in Verbindung mit Schall-
schutzkonstruktionen oder in Verbindung mit Aulienwohnbereichen auf den
larmabgewandten Gebaudeseiten.

+ Festsetzung von schallgedammten Liftungseinrichtungen fiir schutzbedurftige
Raume.

- Regelungen zu Anlieferzonen des geplanten Nahversorgers u. a. vollstandige
Integrierung oder Einhausung von Anlieferzonen, Verwendung larmarmer Zu-
und Abfahrtstore.

- Errichtung von relevanten Stellplatzanlagen in Tiefgaragen; Integration oder
Einhausung der Zu- und Abfahrten in Gebaude, Ausflihrungsbestimmungen
fur die Zu- und Abfahrten (z. B. larmarme Entwasserungsrinnen und Garagen-
tore, schallabsorbierende Auskleidung).

+  Errichtung des Gebaudes im WA 6(1) vor Nutzungsaufnahme im nordéstlichen
Bauraum des WA 4(1).

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regel-
werke im Bauvollzug anzuwenden sind:

+ Anwendung der Regelungen der DIN 4109 bei der Planung und Errichtung von
SchallschutzmafRnahmen im gesamten Planungsgebiet.

« Anwendung der Regelungen der 24. BImSchV fur Gebaude im Bestand, so-
fern im Einzelfall geltend gemacht wird, dass es zu einer wesentlichen Erho-
hung der Beurteilungspegel im Sinne der 16. BImSchV kommt.

Orientierung von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen, insbesondere Schlaf- und
Kinderzimmern, zu den schallgeschitzten Binnenflachen der Baugebiete als sonstige
im Bauvollzug zu beachtende Malinahmen.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen- und
Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell giltigen Normen (u. a. DIN 18005,
16. BImSchV) und technischen Regelwerke (u. a. TALarm, DIN 4109).

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen

Bedeutung haben Erschitterungsquellen vor allem fiir Gebaude in deren Nahbereich,
da sie diese zu Schwingungen anregen. Diese Schwingungen breiten sich aus und
fUhren in Decken und Wanden zu Erschitterungsimmissionen und zur Abstrahlung
von tieffrequentem Schall, dem sogenannten sekundaren Luftschall.
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Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Erschitterungswirkungen auf das Planungsgebiet kdnnten von der 6stlich gelegenen
Bahnlinie MUinchen-Regensburg ausgehen.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Relevante Erschitterungen auf das Planungsgebiet durch die Bahnlinie Minchen-
Regensburg sind nicht zu erwarten. Die Bahnlinie hat einen Abstand von ca. 120 m,
so dass negative Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die bestehenden Quellen fur Erschitterungen blieben bestehen. Neue relevante Er-
schitterungsquellen wirden bei Nichtdurchfihrung der Planung aller Voraussicht
nach nicht erstellt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Im Bebauungsplan kann auf die Festsetzung von Mal3nahmen verzichtet werden.

Darstellung, wie die in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Eine Prufung der Erschitterungsimmissionen gemafd DIN 4150 wie auch der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm war in Absprache mit den zustandigen Behdrden nicht er-
forderlich.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Elektromagnetische Felder kdnnen im Umfeld durch Bahnstromanlagen der Bahnlinie
Minchen — Regensburg entstehen. Die gesetzlichen Grenzwerte der 26. BImSchV
kénnen im Regelfall schon in wenigen Metern Abstand zum Leiterseil, also bereits im
Gleiskorper oder im Bdschungsbereich, eingehalten werden.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Von der Bahnlinien Minchen — Regensburg sind aufgrund des Abstandes zur nachs-
ten maRgeblichen Nutzung keine Konflikte zu erwarten.
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Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die bestehenden Quellen fur elektromagnetische Felder wirden voraussichtlich be-
stehen bleiben. Neue relevante Quellen wurden auch bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung aller Voraussicht nach nicht entstehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Im Bebauungsplan kann auf die Festsetzung von MalRnahmen verzichtet werden.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
MaRgebend flr elektrische und magnetische Felder ist die im Mai 2013 beschlossene
Novelle der 26. BimSchV.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Bei der fir die Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich aktuell, abgesehen
von den randlichen Gehdlzbestanden, um landwirtschaftlich genutzte Flachen ohne
kunstliche Belichtung.

Mégliche Verschattungen sind bisher nur durch die vorhandenen Gehdlzbestande
und einzelnen Gebaude gegeben.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Der Uberwiegende Anteil der Gebaude weist zulassige Bauhdhen von drei bis vier
Geschossen auf. Erganzend dazu sind zwei punktuelle Gebdude von funf Geschos-
sen vorgesehen. Entsprechend ist im Planungsgebiet mit Schattenbildung zu rech-
nen, die gerade auch in den Wintermonaten auf angrenzende Gebaude fallt. Ein
Lichteinfallswinkel von 45 Grad ist an allen Gebduden, mit wenigen Ausnahmen an
gegeniberliegenden Stirnseiten von Gebauden, eingehalten. Durch Satzung wird
geregelt, dass Aufenthaltsraume mindestens Uber ein Fenster belichtet sein missen,
zu welchem ein Lichteinfallswinkel von mindestens 45 Grad oder vor dessen Fassade
mindestens 0,4 H eingehalten ist. Eine ausreichende Belichtung und Beliftung ist so-
mit anzunehmen. Es wird insbesondere auf das Kapitel 4.5 ,Belichtung, Bellftung,
Abstandsflachen® verwiesen.

Eine Beleuchtung des geplanten Bolzplatzes im Norden des Planungsgebiets ist nicht
vorgesehen.

Die durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen gewahrleisten ausreichen-
de Belichtungs- und Bellftungsmaoglichkeiten bei der Umsetzung der Bauvorhaben.
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Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung mit weitgehend verschattungsfreien Fla-
chen bliebe voraussichtlich bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+ Ausreichender Mindestabstand jeweils zwischen den jeweiligen Baurdumen;
Ausformung von Bauraumen, so dass die zulassigen Gebaude moglichst Gber
mehrere Seiten belichtet werden kdnnen oder die Gebaude innerhalb des
Bauraums hinreichend variabel errichtet werden kénnen.

+ Regelungen zur jeweiligen Hohenentwicklung der Gebaude.

+ Regelung eines Lichteinfallswinkel von mindestens 45 Grad bzw. einer Ab-
standsflache von mindestens 0,4 H vor Fassaden bei mindestens einem
Fenster von Aufenthaltsraumen.

Beachtung der DIN 5034, Teil 2, fr eine ausreichende Belichtung des jeweiligen Rau-
mes als MalRnahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regel-
werke im Bauvollzug anzuwenden ist.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

+  Gdgf. Orientierung von Wohnungen, insbesondere in den unteren Geschossen
zu mehreren Gebaudeseiten (z. B. jeweils zur Strallen- und zur Hofseite) so-
wie Errichtung von Wohnungen ggf. iber mehrere Geschosse.

« Anordnung von Nicht-Wohnnutzungen im Einzelfall in schlecht belichteten Be-
reichen (z. B. Erdgeschoss, insbesondere Eckbereiche).

- Ausstattung von Aufenthaltsrdumen mit hinreichend grof3en Fensterflachen.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Zu den Randern des Planungsgebietes werden die Abstandsflachentiefen nach Art. 6
BayBO eingehalten. Innerhalb des Planungsgebietes wird durch Satzung ein Licht-
einfallswinkel von mindestens 45 Grad bzw. eine Abstandsflachentiefe von mindes-
tens 0,4 H fur mindestens ein Fenster von Aufenthaltsraumen vorgeschrieben.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden)

Die weitgehend ebenen Flachen des Planungsgebiets werden momentan intensiv
landwirtschaftlich genutzt und weisen nutzungsbedingt eine nur geringe strukturelle
Vielfalt auf.

Offentliche Freizeiteinrichtungen oder sonstige erholungswirksame Freiflachen sind
im Planungsgebiet nicht vorhanden. Die Flachen kénnen aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und aufgrund fehlender nutzbarer Feldwege nicht be-
gangen oder genutzt werden.
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Fir die Erholung (Spaziergange, Rad fahren etc.) nutzbar ist vor allem die angren-
zende Hochmuttinger Stral3e, die Uber die Bahnlinie Richtung Hartelholz fuhrt. Eine
Trennwirkung entsteht durch die querende Autobahn und Bahnlinie. Der Feldmochin-
ger See und der Fasaneriesee als weitere offentliche Naherholungsgebiete liegen
beide in ca.1,5 km Entfernung stidwestlicher und sidlicher Richtung.

Angrenzend befindet sich in der éffentlichen Grinflache an der Herbergstralle ein 6f-
fentlicher Spielplatz fur Klein- und Schulkinder sowie ein Bolzplatz. Westlich gelegen
befindet sich in unmittelbarer Nahe die Sportanlage des SC Lerchenauer See mit
zwei Rasenspielfeldern. Aktuell besteht eine ausreichende Versorgung an wohnungs-
nahen Spielflachen sowohl fiir Kleinkinder als auch fir Schulkinder und Jugendliche.

Vorbelastungen sind durch die Larmemissionen im Bereich der stark befahrenen Au-
tobahnen BAB A 99 und 92 und die Bahnlinie vorhanden.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entsteht ein neues Wohnviertel mit Grin-
und Freiflachen und einem Angebot an Sport, Aufenthalts- und Freizeitnutzungen, so
dass die Flache beziglich der Erholungsnutzung eine Aufwertung erfahrt. Von dieser
Aufwertung kdnnen teilweise auch die Bewohnerinnen und Bewohner des angrenzen-
den bestehenden Stadtteils profitieren. Innerhalb der Grinflachen ist kinftig fur den
Fu3- und Radverkehr die Querung des Gebietes sowohl in Ost-West als auch in
Nord-Sid-Richtung maéglich.

Im Planungsgebiet selbst entstehen 6ffentliche Grunflachen in einer GroRRe von ca.
1,9 ha, die den wohngebietsbezogenen Freiraumbedarf innerhalb des Planungsge-
biets abdecken. Innerhalb dieser Grinflachen ist die Umsetzung eines vielfaltigen An-
gebots an Spielplatzen und Sportbereichen fir alle Altersgruppen sowie naturnahe
Bereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat moglich.

Zusatzlich entstehen gestaltete Platzbereiche. Zum einen die festgesetzte Strallen-
verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich® im Osten, die als
baumuberstandener Anger geplant ist und auch Spielmdglichkeiten bieten soll, zum
anderen ein geplanter baumiberstandener Platz im westlichen Eingangsbereich (in
Verlangerung der Schaarschmidtstra3e) mit hoher Aufenthaltsqualitat. Die autofreien
Wohngassen in Nord-Sud-Richtung, zwischen der ringférmigen Erschlielungsstralie
gelegen, kdnnen als Spielstrale und Gemeinschaftstreff fungieren und stellen somit
ebenfalls gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen dar.

Die festgesetzte Ausgleichsflache wird als zweischlirige Wiese mit der Pflanzung von
Obstbaumhochstdmmen und einer freiwachsenden Hecke hergestellt und steht in be-
schranktem Umfang fiir eine Erholungsnutzung zur Verfiigung (z. B. Naturbeobach-
tung).

In Fortsetzung der SchaarschmidtstralRe entsteht im Sinne der Darstellung des Fla-
chennutzungsplans ein Griinzug Richtung Norden, der den Landschaftsraum im
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Norden mit der 6ffentlichen Grinflache an der Herbergstralle und der stark durch-
grinten Schaarschmidtstralie verbindet.

Insgesamt gesehen ist zusammen mit den in der Qualitat hochwertig hergestellten
Freiflachen innerhalb des Planungsgebietes fiir die kiinftigen Bewohnerinnen und Be-
wohner ein ausreichendes Erholungsflachenangebot gesichert.

In der Herbergstralle verlauft gemal Verkehrsentwicklungsplan (VEP) in Ost-West-
Richtung eine Fahrradnebenroute. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen entstehen
Erganzungsrouten fir den Ful3- und Radverkehr sowohl in Ost-West-, als auch in
Nord-Sid-Richtung. Die neuen Wegeverbindungen kommen auch den angrenzenden
Siedlungsgebieten sldlich des Planungsgebietes zugute.

Die Spielflachen entlang der HerbergstralRe (aulRerhalb des Planungsgebiets) bleiben
als Kinder- und Jugendspieleinrichtung erhalten. Sie kbnnen im Bereich der angren-
zend ausgewiesenen Grinflache durch weitere, ganzjahrig nutzbare Freizeitangebote
erganzt werden. Ein zweiter Bolzplatz ist im Norden des Planungsgebiets geplant.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung voraus-
sichtlich weitergefuhrt. Die Erholungsnutzung bliebe auf die nutzbaren Feldwege und
die damit verbundenen Nutzungsmadglichkeiten beschrankt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+ Festsetzung von zusammenhangenden, fultlaufig gut erreichbaren o&ffentli-
chen Grunflachen sowie einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
die sich fur den Aufenthalt eignet.

- Festsetzung von Kinderspielplatzen und Spielbereichen fur Jugendliche (ins-
besondere larmintensiven Spielbereichen) an geeigneten Stellen innerhalb 6f-
fentlicher Grunflachen.

- Festsetzung, dass die Kfz-Stellplatze i. d. R. in Tiefgaragen vorzusehen sind,
damit die Freiflachen Uber den Tiefgaragen fiir die Erholung genutzt werden
koénnen.

« Ausweisung eines auch fur Ful3- und Radverkehr attraktiven Strafden- und
Wegenetzes.

« Anbindung an die freie Landschaft Uber die Ausweisung eines Griinzuges mit
Full- und Radwegen in Verlangerung der Schaarschmidtstralle.

Dingliche Sicherung von Wegerechten durch Baugebiete als MalRnahme, die auf-
grund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bauvollzug anzu-
wenden ist.

Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« Anbindung an das bestehende Ful3- und Radwegenetz.
- Fuhrung von Feuerwehrzufahrten auf schon aus anderen Griinden befestigten
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Flachen (insbesondere den Wegen in den Baugebieten), damit zusammen-
hangende Griin- und Freiflachen verbleiben.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
Raumen (vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesam-
ten Verkehrs. Hierbei sind insbesondere Kinder und altere Menschen sowie Men-
schen mit besonderen Schutzbedlrfnissen zu berucksichtigen.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Die StralRen bzw. Feldwege in der angrenzenden landwirtschaftlichen Flur sind nicht

beleuchtet, so dass es je nach Empfinden bei Nutzung in der Nacht zu Angstsituatio-
nen kommen kann.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Mit Realisierung der Planung entstehen 6ffentliche Freirdume und Platze. Diese koén-
nen Ubersichtlich gestaltet werden, so dass die Moglichkeit der sozialen Kontrolle ge-
geben und keine Angstraume im Inneren und entlang von Wegebeziehungen entste-
hen. Es werden alle wesentlichen Wege in den Verkehrsflachen in der Nacht beleuch-
tet und im Winter auch verkehrssicher geraumt werden. An die 6ffentlichen Raume
grenzen Wohnnutzungen an, durch die auch in der Nacht eine soziale Kontrolle der
Flachen ermdglicht wird.

Durch den Bau des neuen Wohnstandortes mit ca.1.340 Einwohnerinnen und Ein-
wohnern wird sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld zwangslaufig erhéhen. Der
Neuverkehr kann insgesamt gesehen auch weiterhin leistungsfahig abgewickelt wer-
den. Lediglich am Knotenpunkt Dulferstral3e / Paul-Preu3-StralRe verbleibt - wie auch
bereits in der verkehrlichen Ausgangslage - eine Uberlastung in der morgendlichen
Spitzenstunde. Eine sichere Verkehrserschlieung ist gewahrleistet.

Fir den Rad- und FuRverkehr verlaufen in Nord-Sud-Richtung entlang der geplanten
Stralden in Verlangerung der Schaarschmidtstrafl’e und in Verlangerung der Georg-
Winkler-Stralte neue Wegeverbindungen. Die Wegefiuhrungen verlaufen weitgehend
frei vom Autoverkehr im Bereich der StralRe bzw. als eigenstandige Wegeverbindung,
so dass aus Verkehrssicherheitssicht nur ein geringes Konfliktpotenzial mit dem Kfz-
Verkehr besteht.

Im Weiteren wird der FuRverkehr auf separaten Gehwegen entlang der Strallen ge-
fuhrt. Erganzend sind auch alternativ Wegeverbindungen abseits der Strafden durch
die Binnenbereiche der Baugebiete mdéglich.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung
Die landwirtschaftliche Nutzung bliebe voraussichtlich bestehen, einschlief3lich nicht
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7.2.2.

beleuchteter Feldwege.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Maflnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+ Festsetzung eines Systems von Stralien und Wegen, das hinreichend grof3e,
angstraumfreie offentliche Raume sowie flir den Ful- und Radverkehr als
auch Wegeverbindungen abseits der Kfz-StralRken ermdglicht.

« Anordnung von Kinderspielplatzen in Sichtweite zu Wohnungen.

Malnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

+  Widmung von Platzen, die frei von Kfz-Verkehren sind.

- Anwendung der einschlagigen Regelungen zur Barrierefreiheit im offentlichen
Raum.

«  Einrichtung von Querungshilfen fur Fu®- und Radverkehr an vielbefahrenen
StralRen.

« Vollzug der Bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen Nor-
men zur Barrierefreiheit bei der Errichtung von Gebauden und baulichen An-
lagen.

« Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

+ Beleuchtung und winterliche Raumung von Wegen, auch flir den Ful3- und
Radverkehr.

- Grofizugige und beleuchtete Wegeverbindungen im Planungsgebiet.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden u. a. die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von Strafen,
Wegen und Lichtsignalanlagen sowie zur Barrierefreiheit insoweit berticksichtigt, als
deren Einhaltung und Umsetzung im Bauvollzug ermdglicht wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand
Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Das Planungsgebiet wird aktuell gréBtenteils intensiv landwirtschaftlich, Gberwiegend
als Acker genutzt. Im Planungsgebiet selbst sind lediglich unmittelbar entlang der
sudwestlichen Grenze in einem schmalen Streifen, der kleingartnerisch durch die An-
liegerinnen und Anlieger genutzt wird, wenige Geholze aus Uberwiegend heimischen
Baum- und Straucharten vorhanden. Zudem befindet sich entlang der 6stlichen Gren-
ze ein Streifen mit noch jungen heimischen Feldheckengehdlzen, die dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1890 als Randeingrinung dienen.

Der Geholzbestand in der auRerhalb des Planungsgebiets gelegenen, slidlich an-
grenzenden o6ffentlichen Grunflache, besteht aus Uberwiegend heimischen Baum-
und Straucharten wie Berg-, Spitz- und Feld-Ahorn, Kiefer, Holunder. Die teilweise al-
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teren Baumbestande weisen Stammumfange bis zu Uber 2 m auf und haben eine po-
sitive Wirkung auf das StralRen- Landschafts- und Ortsbild.

Auch im Bereich der westlich angrenzenden Bebauung entlang der Herbergstralie
befinden sich zur Landschaft hin altere Laubbaumbestande mit optisch eingriinender
Wirkung.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Fir die Flurstiicke Nr. 2288 (Teilbereich), 2289/2, 2470/1 (Teilbereich) und 68/8 gilt
die Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen. Bedingt durch die
geplante Anhebung des Gebietes kommt es an den Randern zu Héhenunterschieden,
die einen Erhalt des dort befindlichen Baumbestandes voraussichtlich nicht
ermoglichen wird. Entlang der sidwestlichen Grenze stehen insbesondere die
geplanten Tiefgaragen und Stral3enverkehrsflachen einem Erhalt entgegen. Ein
Erhalt von Bdumen im dstlichen Randbereich ist ggf. moglich und im Rahmen der
Bauausflihrung zu prifen.

Laut Baumbestandsplan mit Bewertung der Bestande handelt es sich im sidlichen
Randbereich Gberwiegend um als "nicht erhaltenswert" und "erhaltenswert bis bedingt
erhaltenswert" eingestufte Bestande (Fichten- und Eschengruppe). Als erhaltenswert
eingestuft wurden mehrere alte Holunderbestande und zwei Baume (Birke, Stamm-
umfang 1,10 m und Vogelkirsche Stammumfang 1,82 m). Ein Baum (Esche) wurde
als potentieller Hohlenbaum eingestuft. Dieser Baum wurde daraufhin grindlich un-
tersucht. Es wurden keine Spuren (Kot) einer aktuellen Nutzung als Lebensstatte
durch Fledermause festgestellt.

Die jungen Baumbestande am &stlichen Randbereich des Planungsgebiets wurden
als erhaltenswerte Neupflanzung eingestuft.

Im Rahmen der durchzuflihrenden Bilanzierung werden die als "besonders erhaltens-
wert", "erhaltenswert" und "erhaltenswert bis bedingt erhaltenswert" eingestuften Be-
stande berlcksichtigt. Bedingt erhaltenswerte und nicht erhaltenswerte Bestande
mussen nicht ersetzt werden. Demnach ist ein Ersatz flir 20 Baume erforderlich, de-
ren Bestand im weiteren Bauablauf nicht gesichert ist.

In den Verkehrsflachen und Wohngebieten wird Gber die Festsetzungen die Pflan-
zung von Baumen geregelt. In den Verkehrsflachen werden Uber ausreichend grol3e,
2 m breite Baumgraben sichere und langfristige Baumstandorte gesichert. Ein ausrei-
chender Wurzelraum fir gro3e Badume im unterbauten Bereich wird Uber die Festset-
zung zur Absenkung der Tiefgaragen auf einer Flache von mindestens 10 m? pro
GroRbaum und Uberdeckung von 1,2 m mit fachgerechtem Bodenaufbau sicherge-
stellt.

Insgesamt gesehen wird Uber die getroffenen Festsetzungen die Anzahl der zu pflan-
zenden Baume die Anzahl an geféllten Baumen bei weitem Uberschreiten.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
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Planung
Bei Nicht-Durchflihrung der Planung bliebe voraussichtlich die landwirtschaftliche
Nutzung ebenso wie der vorhandene Geholzbestand weiterhin bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Festsetzung eines ausreichenden Ersatzes fur die Beseitigung erhaltenswer-
ter Baume.

+ Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze mit den festgesetzten Guiteanforderun-
gen.

« Auf den Tiefgaragen wird fir den Bereich von Baumpflanzungen ein ausrei-
chender Bodenaufbau vorgesehen.

- Extensive Begrunung aller Flachdacher von Gebauden (auch mit Anlagen zur
Solarenergienutzung) soweit diese nicht durch andere Anlagen besetzt sind.

- Intensive Begrinung der Dachflachen bei Freiraumnutzung.

- Einfriedungen nur ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm.

- Umfangreiche Baumpflanzungen im Stralenbereich.

Malnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

«  Durchfuhrung von notwendigen Rodungen von Gehdlzen aus Grinden des
Vogelschutzes in den Wintermonaten bzw. auRerhalb der Brutzeiten (zu
sichern im Bauvollzug),

+ Sicherung von zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauphase im Bauvollzug.

Erhalt von Vegetation und von Einzelbaumen soweit mdglich als sonstige im Bauvoll-
zug zu beachtende MalRnahme.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die sich insbesondere aus dem BauGB, der BayBO, den Naturschutzgesetzen sowie
den stadtischen Satzungen (z. B. Freiflachengestaltungssatzung) ergebenden Ziele
und Belange wurden im Rahmen der Abwagung bertcksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiver-
sitat

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Flachen der amtlichen Stadtbio-
topkartierung.

Im Planungsgebiet befinden sich aufierdem keine Schutzgebiete gemafl Bundesna-
turschutzgesetz.

Die Ergebnisse fir die europarechtlich geschitzten Arten u. a. auch Vogel und Fle-
dermause sind ausfuhrlich unter Kapitel 7.4 aufgefuhrt.
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Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Flachenverlust intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen. Gehélzstrukturen befinden sich lediglich im sudlichen Randbereich.
Aufgrund des eingeschrankten Lebensraumangebots kommt es zu keinen Eingriffen
in Lebensbereiche europarechtlich geschuitzter oder sonstiger bedeutender Arten. Es
erfolgt keine Zerschneidung bedeutender Verbundachsen.

Die kunftige Wohnbebauung und der damit verbundene Anstieg der Bevolkerungszahl
bewirkt eine Stérung angrenzender Flachen, verursacht vor allem durch einen erhoh-
ten Freizeitdruck, vor allem durch Feierabenderholung. Allerdings bestehen fur die
verbleibenden an die kiinftige Bebauung angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen bereits erhebliche Vorbelastungen, wie die im Norden verlaufende stark befah-
rene Autobahn und die Ostlich verlaufende Bahnlinie.

Bei den verbleibenden landwirtschaftlich genutzten Flachen handelt es sich uberwie-
gend um intensiv landwirtschaftlich genutzte Bereiche. Das vorgefundene Brutrevier
der Feldlerche befindet sich deutlich entfernt von einer méglichen Kulissenwirkung
durch die geplante Bebauung und die randlichen Grunflachen.

Eine mogliche Betroffenheit im Umfeld vorkommender Végel und Fledermause kann
Uber konfliktvermeidende MalRnahmen kompensiert werden. Ein Vorkommen weiterer
schiitzenswerter Arten (z. B. Blaufliigelige Odlandschrecke, Idas-Blauling) konnte
nicht festgestellt werden.

Baubedingt wird sich eine Belastung durch den Baustellenverkehr und -betrieb und
dessen Auswirkungen wie Larmemissionen, Erschitterungen, optische Reize sowie
Eintragen von Fremdstoffen (z. B. Staub) ergeben. Fir vorkommende Brutvégel gibt
es ausreichende Moglichkeiten wahrend dieser Storungsphase auf angrenzende Ge-
biete auszuweichen.

Mit der geplanten Durchgrinung und Pflanzung von Baumen innerhalb der Wohnbau-
flachen und den Grinflachen werden zusatzliche neue Habitatstrukturen und allge-
meine Lebensraumangebote flir verschiedenste Arten geschaffen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die vorhandene intensive landwirtschaftliche Nutzung wiirde voraussichtlich fortge-
fuhrt mit dem damit verbundenen eingeschrankten Lebensraumangebot.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Umfangreiche Baumpflanzungen als MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt
sind.

Uberprifung vorhandener Vogelnistkasten und des Spgltenquartiers auf eine aktuelle
Quartiersnutzung mit anschliefendem Verschluss der Offnung des Spaltenquartiers
bei festgestellter fehlender aktueller Nutzung, Umhangung der Vogelnistkasten vor
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7.2.3.

Eingriffsbeginn in unbeeinflusste Gehdlzbestande im direkten Umfeld bzw. bei
schlechtem Zustand Ersatz durch neue Vogelnistkasten mit entsprechender Eignung
inkl. Wartung, Kontrolle und Dokumentation durch entsprechendes Fachpersonal
bzw. Naturschutzverbande als Malinahmen, die vertraglich geregelt werden sollen.

Vornahme notwendiger Rodungen von Gehdlzen in den Wintermonaten bzw. aul3er-
halb der Brutzeiten aus Grinden des Vogelschutzes als MaRnahmen, die aufgrund
bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden
sind.

Erhalt von Vegetation und von Einzelbdumen soweit moglich als sonstige Mallnah-
men, die im Bauvollzug zu beachten sind.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Arten- und Biotopschutz und zur
Biodiversitat wurden bertcksichtigt. Bereits im Vorfeld wurden Untersuchungen der
betroffenen Arten durchgefiihrt. Die Anforderungen des gesetzlichen Artenschutzes
werden auch im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Altlasten

Der weitaus grofite Teil des Planungsgebiets ist unbelastet von Altlasten, Altlastenver-
dacht oder kontaminationsrelevanten Flachen. Im Rahmen einer orientierenden Alt-
lastenuntersuchung aus Oberbodenproben waren lediglich drei Proben abfalltech-
nisch relevant belastet (PAK, Zink, Quecksilber) mit Zuordnungen des Bodenmateri-
als in die Einbauklassen von Z 1.1, Z 1.2 und Z 2 gemal ,Leitfaden zum Eckpunkte-
Papier Verflllung von Gruben, Briichen und Tagebauen®.

An das Planungsgebiet angrenzend befinden sich Altlastenverdachtsflachen. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind von diesen Flachen keine negativen Auswirkungen zu
erwarten. An der Herbergstralle liegt ebenfalls auf3erhalb des Planungsgebiets eine
ehemalige Kiesgrubennutzung mit Auffilimachtigkeiten von maximal 3,5 m.

Kampfmittel
Ein besonderer Kampfmittelverdacht liegt nicht vor. Eine Luftbildauswertung ergab er-
kennbare Bombentrichter sowie Hinweise auf Schitzengraben und Flakstellungen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung
Der Umgang, Ausbau und die Entsorgung der belasteten Boden kann im weiteren
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Bauvollzug gemaR den gesetzlichen Vorgaben erfolgen. Eine Gefahrdungssituation
gemal BBodSchG kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Bezulglich eines moglichen Vorkommens von Kampfmitteln wird vor Beginn der Bau-
malfinahme eine Entmunitionierung durch eine Fachfirma durchgefiihrt. Ggf. werden
die Aushubarbeiten baubegleitend tUberwacht.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Von der Flache wirde auch bei Nicht-Durchfiihrung der Planung keine Gefahrdung
fur die Umwelt ausgehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
«  Durchfuhrung notwendiger MalRnahmen zur Altlastenbeseitigung insbesonde-
re deren fachgerechter Entsorgung.
+  Bei Bedarf notwendige MaRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung insbesondere
deren fachgerechter Entsorgung.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes bzw. der Bundes-Bodenschutzver-
ordnung werden auch im weiteren Verlauf Bertcksichtigung finden. Die gultigen tech-
nischen Regelwerke werden bei der Beurteilung zugrunde gelegt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Das Schutzgut Boden lasst sich anhand der Speicher- und Reglerfunktion, der bio-
tischen Lebensraumfunktion und der natirlichen Ertragsfunktion sowie der Naturlich-
keit und Seltenheit einstufen. Potenzielle Beeintrachtigungen entstehen durch Ent-
wasserung, Schadstoffeintrag, Verdichtung und Flachenverlust durch Bodenversiege-
lung sowie Uberbauung.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Miinchener Schotterebene, die aus kalkigen
Kiessanden gebildet wird. Bei den naturlich vorkommenden Bdden handelt es sich
gemaR der Ubersichtsbodenkarte um vorherrschend humusreiche Ackerpararendzi-
nen aus Carbonatsand- bis -schluffkies (Schotter), gering verbreitet mit flacher Deck-
schicht aus Lehm.

Die Boden sind Uberwiegend von der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt, der natur-
liche Bodenaufbau ist gegeben. Bodenversiegelungen sind aktuell im Planungsgebiet
nicht vorhanden.
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Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Dauerhaft kénnen durch die geplante Bebauung und die Erschlielfung (Verkehrsfla-
chen Neubau) ca. 5,5 ha Flache neu versiegelt werden. Dieser vollstandige Verlust
stellt eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung dieses Schutzgutes dar, da
samtliche natirlichen Bodenfunktionen wie Biotopfunktion, Klimafunktion, Lebens-
raumfunktion sowie Regelung- und Speicherfunktion verloren gehen. Es gehen
fruchtbare Ackerbdden und somit die Mdglichkeit der landwirtschaftlichen Produktion
verloren.

Durch die notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen, bei denen wahrend der Bau-
phase Bdden abgeschoben und in ihrem gewachsenen Zusammenhang zerstort wer-
den, kann es zu zuséatzlichen vorubergehenden Stérungen der naturlichen Boden-
funktionen kommen.

Festgesetzte offentliche Grunflachen, bei denen die natlrlichen Bodenfunktionen mit-
telfristig wieder hergestellt werden kénnen bzw. in die nicht eingegriffen werden muss,
sind auf einer Flache von ca. 1,9 ha vorgesehen. Hinzu kommen etwa 2,3 ha privater
Flachen im Umfeld der Gebaude, wobei es sich hier um Uberwiegend mit Tiefgaragen
unterbaute Flachen handelt und die erforderliche Erschlielung, die wiederum zu ei-
ner Versiegelung flhrt, mit enthalten ist.

Seltene Boden sind von der MalRnahme nicht betroffen.

Die nicht unter dem Gebaude liegenden Tiefgaragen werden in einer Hohe von min-
destens 0,6 m mit Boden Uberdeckt. Im Bereich der Pflanzung von grof3en Baumen
wird Uber die Festsetzung einer Mindestiiberdeckung von 1,2 m eine ausreichende

Durchwurzelungstiefe gewahrleistet.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung voraus-
sichtlich weitergefiihrt und somit die damit verbundenen Bodenfunktionen erhalten
bleiben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+  Kompakte und flachensparende Bauweise in hoher Baudichte und dadurch
sparsamer Umgang mit Boden.
«  Bepflanzung und Begriinung aller nicht bebauten Flachen.
- Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 60 cm fachgerechtem
Bodenaufbau.
«  Beschrankung von Belagsflachen auf ein moglichst geringes Mal}; Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belage.
« Nutzung der unversiegelten, begriinten Flachen fiir die Speicherung und Ver-
sickerung des anfallenden Regenwassers.
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Getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden und Unterboden, nach Méglich-
keit auf zukunftigen Bauflachen, um den natirlichen Bodenaufbau auf nicht zu tber-
bauenden Flachen zu erhalten als MalRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzli-

cher Grundlagen und Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden ist.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« Platzierung von Tiefgaragen Gberwiegend unter bereits durch Bebauung ver-
siegelten Flachen.
« Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt
notwendiges Mal}.
- Vollstandige Beseitigung der Baustelleneinrichtung.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der im Bundes-Bodenschutzgesetz und Baugesetzbuch verankerte Grundsatz zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde soweit moglich bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser, Niederschlagswasser

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine natirlichen oder kinstlichen, dau-
erhaft wasserfuhrenden Oberflachengewasser. Nachstgelegenes FlieRgewasser ist
der Feldmochinger Muhlbach (westlich) in ca. 1 km Entfernung.

Aktuell verdunstet oder versickert das anfallende Niederschlagswasser.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Das nachstgelegene Oberflachengewasser wird durch die Planung nicht berGhrt, ent-
sprechend sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Planung werden grofRe Flachenanteile bebaut und versiegelt, so dass Nie-
derschlagswasser nicht mehr grof3flachig verdunstet oder versickert werden kann.

Auf den Baugebietsflachen kann der Situation insofern Rechnung getragen werden,
als dass die Dach- und Tiefgaragenflachen mindestens extensiv, moglichst intensiv
begriint werden. Dies ermoglicht eine weitgehende Verdunstung der anfallenden Nie-
derschlage, so dass geringere Anteile versickert werden mussen. Im Weiteren sichern
die Minimierung von versiegelten Flachen sowie die Ableitung von Belagsflachen in
angrenzende Grunflachen eine glnstige Wasserbilanzierung.

Ebenfalls kann in den Freiflachen die Pflanzung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Grunstrukturen den Wasserhaushalt giinstig beeinflussen.

Versickerung in den StralRen erfolgt hauptsachlich tber Rigolen, nach Mdglichkeit
aber auch im Bereich geplanter Baumstandorte.
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Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wirde voraussichtlich die landwirtschaftliche
Nutzung fortgeflihrt. Anfallende Niederschlage wiirden weiterhin verdunsten sowie im
Boden versickern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+ Festsetzungen zur Begrinung von Dachern und Tiefgaragenflachen

einschliellich Art, Umfang und Aufbau.

«  Verwendung moglichst durchlassiger Bodenbelage in den Baugebieten.

+ Festsetzungen zur Begriinung und Pflanzung von Baumen.
Behandlung von Niederschlagswasser gemafl der Entwasserungssatzung der Lan-
deshauptstadt Munchen als Mallinahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher
Grundlagen und Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden ist.

Anlage einer flachigen Versickerung, insbesondere in Nahe von Baumstandorten und
Platzflachen soweit technisch und stralRenverkehrsrechtlich méglich als sonstige
Malnahme, die im Bauvollzug zu beachten ist.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch
die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Mlnchen geregelt. Im Weiteren
wird der Vollzug der einschlagigen Fachgesetze (WHG) und darauf aufbauender bzw.
erganzender Regelungen (z. B. technische Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) vorbereitet.

Grundwasser

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Fir das Schutzgut Wasser ist das Grundwasser von Ubergeordneter Bedeutung. Die
Grundwasserflurabstande liegen zwischen 3,6 bis 3,8 m. Der Héchstwasserflurab-
stand des Grundwassers 1944 (HW40) liegt bei ca. 2,3 bis 2,4 m unter Gelandeober-
kante. Das Grundwasser flie3t in Richtung Sid-Sidwest nach Nord-Nordost.

Aufgrund des geringen Flurabstandes, der hohen Durchlassigkeit und der damit ver-
bundenen geringen Sorptions- und Filterfahigkeit der Béden ist von einer hohen Emp-
findlichkeit des Grundwassers auszugehen.

Eine Vorbelastung stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung dar.
Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-

nung
Zur Verhinderung eines Grundwasseraufstaus wird die maximale Einbindetiefe fur die
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geplanten Gebaude festgesetzt. Die vorgesehenen Bauwerksunterkanten (bei einfa-
cher Unterkellerung oder Tiefgaragen) liegen dadurch iber den mittleren Grund-
wasserstanden. Dadurch ist laut hydrogeologischem Gutachten mit keiner negativen
Beeinflussung des Grundwassers zu rechnen. Das Grundwasser kann in ausreichen-
dem Malde die Gebaude unterstromen. Erganzend werden zwischen den Tiefgaragen
Korridore in unterschiedlichen Breiten in Nord-Sid-Richtung zwischen den Tiefgara-
gen freigehalten.

Bei den malRgebenden Grundwasserhochstanden (HW40) binden die stdlichen Bau-
werke allerdings ca. 1 m tief in einen Grundwasserhochstand ein. Durch die vorgese-
henen Korridore, deren Durchstrémung dauerhaft frei mdglich ist, wird ein rechne-
risch ermittelter Aufstau von ca. 5 cm erwartet. Eine Beeinflussung des Umfeldes
bzw. der benachbarten Bestandsbauwerke im Anstrom ist bei diesem Wert nicht zu
erwarten.

Wahrend der Bauphase ist voraussichtlich bei einem Teil der Baukérper Bauwasser-
haltung erforderlich. Diese wird im Wasserrechtsverfahren geklart. Zudem wird im
stadtebaulichen Vertrag festgelegt, dass BaugrubenumschlieBungen (wie z. B. die
teilweise Beseitigung von Bohrpfahlwanden, die quer zum Grundwasser stehen bzw.
die komplette Ziehung von Spundwanden) nach Fertigstellung der Baumaflinahmen
wieder teilweise zu beseitigen bzw. komplett zu ziehen sind, soweit dies im wasser-
rechtlichen Verfahren verlangt wurde. Es wird sowohl ein Konzept zur Bauwasserhal-
tung erforderlich sein, als auch das Aufzeigen, ob ein Grundwasserstau entsteht.
Hierbei muss auch die Versickerung wahrend der Bauwasserhaltung beriicksichtigt
werden. Eine Beeintrachtigung des Umfeldes ist auch hier nicht zu erwarten, eventu-
elle Auswirkungen werden als sehr gering eingeschatzt.

Im WA 3(1) muss aufgrund der Tatsache, dass hier der Nahversorger ebenerdig be-
gehbar sein muss, in Verbindung mit der geforderten Uberdeckung der Tiefgaragen
von mindestens 60 cm, die Griindungssohle punktuell tiefer gelegt werden als in den
restlichen Baugebieten. Dies ergibt laut gutachterlicher Prifung keine bedenklichen
Aufstauwerte.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit den damit verbundenen Stoffeintragen
aufgrund von Dinger- und Pestizideinsatz wirde fortgefiihrt. Negative Auswirkungen
auf das Grundwasser kdnnten sich je nach vorliegendem Flurabstand in unterschied-
licher Schwere ergeben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+ Festsetzung der maximalen Einbindetiefe fiir Gebaude zur Verhinderung ei-
nes Grundwasseraufstaus.
- Ermdglichung einer Anhebung der Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bo-
dens fur Wohnnutzungen.
Bei Eingriffen in das Grundwasser ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich als
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7.2.5.

Malnahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden ist.

Eigenverantwortliche Priifung in jedem Einzelfall, inwieweit der jeweils relevante
Grundwasserstand (u. a. Bauphase, langfristige Entwicklung) Auswirkungen auf das
Bauvorhaben sowie den dauerhaften Betrieb von Anlagen und Gebauden haben
konnte, als sonstige im Bauvollzug zu beachtende Malknahmen.

Darstellung, wie die in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es werden Eingriffe in das Grundwasser gemal den Zielen des Wasserhaushaltsge-

setzes sowie Vorgaben der Landeshauptstadt Minchen, mit der Intention Eingriffe in

das Grundwasser mdéglichst zu vermeiden, bericksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Emissionsbelastungen gehen aktuell vor allem von den starker und stark befahrenen
Strallen (St 2341 und BAB 99, 92) im Umfeld des Planungsgebiets aus. Geruchsbe-

Iastigungen sind nicht vorhanden.

Luftaustausch sowie Kaltluftentstehung ist im heutigen Zustand mit vorliegender
Stadtrandlage ohne Einschrankung gegeben.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Durchfihrung der Planung erhéht sich aufgrund des zusatzlichen Quell- und Ziel-
verkehrs auf den umliegenden Stralen das Verkehrsaufkommen. Eine relevante Er-
héhung der Immissionsbelastung durch Luftschadstoffe aus diesem Verkehrsaufkom-
men wird im Bebauungsgebiet selbst nicht erwartet. Die zusatzlichen Verkehre wer-
den aber voraussichtlich zu einer Verscharfung der lufthygienischen Situation in den
weiter westlich gelegenen Strafl’en (Pflaumstralle und Feldmochinger Stral3e) fihren,
wo bereits im Ist-Zustand die gesetzlichen Grenzwerte fir Stickstoffdioxid gemaf
"Karte NO2 Jahresmittelwerte an der Randbebauung fir den Analysefall 2015" der
Regierung von Oberbayern nicht eingehalten werden.

Im Bebauungsplan sind MinimierungsmalRnahmen der Zusatzverkehre bzw.
Luftschadstoffe méglich, wie z. B. die Einrichtung einer Mobilitatsstation mit der damit
verbundenen Mdglichkeit der Forderung von E-Fahrzeugen durch Lademaoglichkeiten
fur Anwohnerinnen und Anwohner sowie fir Besucherinnen und Besucher und gege-
benenfalls auch das Angebot von Bike-Sharing. In der Herbergstral3e ist unmittelbar
entlang des Planungsgebiets die Férderung des OPNV durch die Einrichtung einer
zusatzlicher Busverbindung mit Bushalt gemal} den bisherigen Abklarungen mit
SWM-MVG moglich. Mit diesen Angeboten kénnen Zusatzverkehre minimiert werden
und Emissionen reduziert werden.
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Die Stadt wird aul3erhalb der Ebene des Bebauungsplans geeignete Gegenmafinah-
men vorsehen, um die entstehenden Zusatzverkehre bzw. Schadstofferh6hungen zu
minimieren sowie zu kompensieren.

Luftschadstoffe aus Anlagen oder Geruchsbelastigungen werden auch kiinftig nicht
entstehen.

Eine Durchstromung des Planungsgebiets mit Luft ist sowohl in der Hauptwindrich-
tung West-Ost als auch in Nord-Sid-Richtung gegeben. Im Vergleich zum unbebau-
ten Zustand verringern sich die Windgeschwindigkeiten.

Eine reduzierte Durchliftung ist dann unglnstig, wenn im Gebiet Schadstoffe freige-
setzt werden, da diese dann schlechter abtransportiert werden. Im Planungsgebiet
sind diesbezlglich keine relevanten Quellen geplant.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde die aktuelle Nutzung mit den damit ver-
bundenen Luftbelastungen fortgeflihrt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Ermdglichung von wesentlichen Infrastruktur-, Freizeit- und Erholungseinrich-
tungen in rdumlicher Nahe zum Wohngebiet zur Vermeidung von emissions-
trachtigen Wegen.

- Festsetzung grof¥flachiger Dachbegrinungen.

+ Intensive Bepflanzung und Begriinung der Freiflachen der Wohngebiete und
der offentlichen Griinflache, sowie entlang der Stralden.

- Mdglichkeit der Einrichtung von Ladestationen fur Elektrofahrzeuge (Besuche-
rinnen und Besucher) und Car-Sharing Angebote im westlichen Bereich an
der im Rechtsplan gekennzeichneten Stelle ,Mobilitatsstation“ oder im Ein-
mundungsbereich der Planstrale U-1786 in die Herbergstralie.

Malnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

« Fortschreitende Verbesserung bei der energetischen Qualitat von Gebauden
durch zunehmende Standards in Bezug auf Gebaudehdille und Energiever-
brauch.

« Fortschreitende Verbesserung der ,Fahrzeugflotte“ durch zunehmend strenge
Umweltschutzvorschriften bei der Neuzulassung von Fahrzeugen.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« Energetische Optimierung von Gebauden.
+  ErschlieBung und Anschluss an das tbergeordnete Radwegenetz.
+ Intensive Bepflanzung und Begriinung der Freiflachen der Wohngebiete und
der offentlichen Grunflachen sowie entlang der Stral3en.
+ Wahrend der Bauphase Einsatz emissionsarmer Baumaschinen, Sauberhal-
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ten der Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen von stauben-
dem Material auf 6ffentlichen Strallen zu vermeiden.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. Verordnung zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (39. BImSchV) bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Das Planungsgebiet ist Teil von das Stadtgebiet umgebenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Freilandflachen (Minchner Gringurtel), die aktuell eine positive Wirkung auf
das Kleinklima austben und klimadkologische Ausgleichsfunktion (Kaltluftlieferung)
Ubernehmen. Hier kann sich die Luft im Gegensatz zu den bebauten Flachen in der
Nacht schneller abkuhlen, die unversiegelten Flachen stehen fur die Versickerung
und Verdunstung von Niederschlagswasser zur Verfugung.

An das Planungsgebiet grenzen sudlich und 6stlich Wohngebiete mit Gberwiegend
Einfamilien- und Reihenhdusern an, die einen geringen Versiegelungsgrad aufweisen
und somit keine negativen Wirkungen auf das Lokalklima ausiiben. Uber die vorhan-
dene Grinverbindung nach Siden (Schaarschmidtstralde) ist die Luftzufuhr und der
Luftaustausch Richtung Stadt gegeben.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die mit der Umnutzung einhergehende Anderung der Oberflacheneigenschaf-
ten (Versiegelung, Bebauung usw.) ergeben sich Auswirkungen auf das lokale Klima.
So andert sich u. a. der Warme- und Feuchtehaushalt der Gberplanten Flache. Mit der
geplanten Flachenversiegelung geht die temperaturausgleichende Wirkung der ehe-
mals offenen Feldfluren verloren. Durch den hdéheren Versiegelungsanteil ist eine
starkere Aufheizung von Flachen zu erwarten. Die Gebaude beeinflussen die Durch-
Iiftung des Planungsgebiets und der angrenzenden Bereiche.

Die geplanten Grunflachen ubernehmen kinftig weiterhin klimadkologische Aus-
gleichsfunktion, da sie zur Entstehung von Kaltluft beitragen. Ebenso leisten die ge-
planten Baumpflanzungen einen positiven Beitrag bzgl. einer Regulierung des lokalen
Klimas durch Frischluftentstehung und Reduzierung der Aufheizung in den Sommer-
monaten durch Schattenwurf. Die vorteilhafte Wirkung ergibt sich jedoch erst nach
mehreren Jahren, wenn die Badume eine gewisse Grdle erreicht haben. Mindest-
pflanzgréRen werden Uber die Festsetzungen geregelt. Positivwirkung wird zudem
Uber die festgesetzten Dachbegrinungen erzielt. Durch die Verdunstung des gespei-
cherten Wassers ergibt sich eine Verbesserung des Umgebungsklimas.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Grunverbindung Richtung Stiden wurde
bei der Planung berlcksichtigt. Sie ermdglicht die Luftzufuhr und den Luftaustausch
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Richtung Stadt. Zusatzlich gewahrleisten die privaten Grinflachen innerhalb der Bau-
gebiete (ebenfalls in Nord-Sid-Richtung) die Frischluftzufuhr Richtung Stadt.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die landwirtschaftliche Nutzung wirde voraussichtlich fortgesetzt. Die temperaturaus-
gleichende Wirkung der offenen Feldfluren bliebe bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
+  Gute Durchstrombarkeit des Wohngebietes fur Luftstromungen Richtung Stadt
durch Grinzuge in Nord-Sid-Richtung.
+ Festsetzung groR¥flachiger Dachbegriinung.
Sonstige Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Fruhzeitige Pflanzung von Baumen mit geregelter Pflanzqualitat.
«  Verwendung von Bodenbelagen mit geringer Aufheizung (helle Oberflachen)
und geringer Warmespeicherung (Holz, porige Steinplatten).

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es wurden u. a. die Ziele der Perspektive Miinchen zum Klimaschutz sowie die Vor-
gaben des BauGB zum Klimaschutz berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturraums der Schotterfluren der Miinchner
Ebene, eine weitgehend flache Landschaft mit nur geringen Héhenunterschieden, die
von Sid nach Nord leicht abfallt. Es gehoért zu den nicht bebauten Freirdumen am
Stadtrand von Miinchen im Ubergangsbereich zu Nachbargemeinden, der als Miinch-
ner Grungurtel bezeichnet wird.

Im Osten wird das Planungsgebiet durch ein Wohnbaugebiet mit zweigeschossiger
Bebauung begrenzt (Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1890), das von randlichen
linear angeordneten, noch jungen Gehdlzbestanden eingegriint wird. Der nordlich an-
grenzende Landschaftsraum ist gepragt durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung verbunden mit einem offenen Gelande mit nur einem geringem Anteil an Ge-
holz- und sonstiger Strukturen. Im Norden und Osten begrenzen die begleitenden
Gehdlzstrukturen der Autobahn und der Bahnlinie den Weitblick in die Landschaft.

Das vorhandene Ortsbild ist wohngepragt (ein- bis zweigeschossig) mit gut durch-
grinter Bebauung, die Uberwiegend aus Einfamilienhdusern besteht. Besonders her-
vorzuheben und pragend ist der vorhandene Gro3baumbestand im Bereich der 6f-
fentlichen Grunflache an der Herbergstral3e.
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Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die geplanten Bauflachen wird eine bauliche Lucke geschlossen, wodurch sich
der aktuelle Stadtrand nach Norden verschiebt. Zur Eingriinung des neuen Ortsran-
des erfolgt die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache am Nordrand des Baugebie-
tes mit geplanten GroRbaumpflanzungen. Die erforderliche Ausgleichsflache (Teilfla-
che) mit den festgesetzten Obstbaum-Hochstdmmen und der frei wachsenden Hecke
tragt ebenfalls zur Einbindung in das Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung
gepragte Landschaftsbild bei.

Die offentliche Grinflache an der HerbergstralRe mit ihrem ortsbildpragenden Alt-
baumbestand wird grof3ziigig erweitert und hat dadurch auch kiinftig positive Wirkung
auf das Umfeld.

Bei der Bebauung der Wohnquartiere weist der Uberwiegende Anteil der Gebaude
drei und vier Geschosse auf; zwei Gebaude mit bis zu maximal bzw. zwingend flnf
Geschossen setzen Akzente. Durch diese sich abwechselnden Gebaudehdhen ent-
stehen abwechslungsreiche Wohnquartiere, die durch Grinzige mit umfangreichen
Grollbaumpflanzungen gegliedert werden. Das bisher von ein- bis zweigeschossiger
Bebauung gepragte Ortsbild wird durch die geplante mdgliche Héhenentwicklung der
neuen Wohngebaude und durch die gréfiere Gebaudekubatur eine Veranderung er-
fahren. Das neue Wohngebiet wird einen Akzent in der Silhouette des neuen
Stadtrandes setzen.

Das gesamte Baugebiet wird gegentber dem bestehenden Geldnde angehoben, um
einen Einfluss auf den Grundwasserstrom zu minimieren. Der Héhenunterschied von
ca. 0,4 m kann insbesondere im Bereich der randlichen Griinflachen abgewickelt wer-
den, so dass die Erhohung fur den Betrachter nicht wesentlich in Erscheinung tritt.
Der Bau von Stiitzmauern ist nur im Ubergang zu éffentlichen Griinflachen ggf. erfor-
derlich und hier bis zu einer Héhe von 0,5 m nur zulassig.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuihrung der Planung wirde voraussichtlich die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung fortgefiihrt und somit die strukturarme Landschaft bestehen blei-
ben. Die stadtrandpragende Bedeutung des vorhandenen Baum- und Gehdlzbestan-
des vor allem im Bereich der 6ffentlichen Grunflache bliebe weiterhin bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
« Ausweisung 6ffentlicher Grunflachen.
+ Festsetzung zur H6henentwicklung der Gebaude.
« Festsetzung einer ausreichender Anzahl von GroRbaumen zur Durchgrinung
des Gebietes.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden entsprechend dem abge-
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stimmten Umfangs- und Detaillierungsgrad der Umweltprifung erlautert und bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Innerhalb des Planungsumgriffs gibt es keine Hinweise auf Bodendenkmaler. In un-
mittelbarer Nachbarschaft, westlich der Hochmuttinger StralRe befindet sich ein Bo-
dendenkmal (Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung, Bodendenkmal Nr.
D-1-7735-0115).

Eine Beeintrachtigung madglicher Sichtachsen (Schloss Schleil3heim) ist nicht gege-
ben.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Das angrenzende Bodendenkmal erstreckt sich sehr wahrscheinlich deutlich Gber sei-
ne bislang bekannte Mindestausdehnung hinaus in das Planungsgebiet. Bodenein-
griffe jeglicher Art bedirfen daher einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7 DSchG. Die-
se ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denk-
malschutzbehdrde zu beantragen. In Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege sind im Vorgriff der geplanten Baumaflinahmen im Planungsgebiet
orientierende Grabungen vorgesehen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wirde die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung
fortgefuhrt und eine ggf. mogliche Archivfunktion des Bodens bzgl. Zeit- und Naturge-
schichte bestehen bleiben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durchfuhrung eines eigenstandigen Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 BayDSchG als
MalRnahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden ist.

Ggf. Erfassung archaologischen Befunde in ihrem Zusammenhang und Dokumentati-
on als sonstige Ma3nahmen, die im Bauvollzug zu beachten ist.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemal o. g. Ausflihrungen in
ausreichendem Umfang berucksichtigt und werden im weiteren Bauablauf weiter be-
achtet.
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Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie (Energiebedarf, Energieversorg-
ung, Energieverteilung)

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustand-
es (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheb-
lich beeinflusst werden)

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktuell Gberwiegend um landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Eine Anschlussmoglichkeit an die Fernwarmeversorgung besteht
nicht.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Zur Deckung des Elektrizitatsbedarfs wird ermdglicht, dass Dachflachen fir die Nut-
zung solarer Strahlungsenergie genutzt werden kénnen.

Es besteht eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt durch die Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr (U- und S-Bahn Haltepunkt Feldmoching), die in ful3-
laufiger Entfernung von ca. 400 bis 700 m gegeben ist. In der Josef-Frankl-Stralle
verlaufen mehrere Bushaltestellen. Die wesentlichen Nutzungen wie Einkaufen, so-
ziale Einrichtungen und Naherholungsflachen, u. a. Bezirkssportanlage befinden sich
in der Nahe bzw. entstehen im Planungsgebiet. Uber die geplanten FuB- und Radwe-
ge innerhalb des Planungsgebiets ist eine gute Erreichbarkeit gegeben.

Zum kunftigen Energiebedarf und der Energieversorgung des Gebietes kann derzeit
noch keine Aussage und Bewertung erfolgen. Es gelten die gesetzlichen Grundlagen
und Regelwerke, die im Bauvollzug einzuhalten sind.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung
voraussichtlich fortgefuhrt. Es bestinde kein Energieversorgungsbedarf.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Malnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Festsetzung von Flachdachern, die sich fur die Anlage von Solaranlagen, un-
abhangig von der Gebaudeausrichtung eignen.

« Festsetzung, dass Solaranlagen grundsatzlich auf den Dachern errichtet wer-
den dirfen, soweit sie mit einer extensiven Dachbegriinung kombiniert wer-
den.

Einhaltung von energetischen Standards von Gebauden als MaRnahme, die aufgrund
bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden
ist.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

+ Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik).

- Beachtung der Verschattungswirkung bei der Pflanzung von Baumen.

+ Schaffung ausreichender Gebaudeabstande und eines guten Strahlungsein-
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trags.

- Maglichkeit der Einrichtung einer Mobilitatsstation im Ubergangsbereich Hoch-
muttinger Stralle, Frankaustral’e und Herbergstralle. Hier konnen Angebote
fur Carsharing und Fahrradmietstationen vorgesehen werden.

Darstellung, wie die in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effiziente Nutzung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien wurden gemaf o.g. Ausflhrun-
gen in ausreichendem Umfang bericksichtigt. Zum kinftigen Energiebedarf und der
Energieversorgung des Gebietes kann derzeit noch keine Aussage und Bewertung
erfolgen. Es gelten die gesetzlichen Grundlagen und Regelwerke, die im Bauvollzug
einzuhalten sind.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfélle und Abwasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden)

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktuell Gberwiegend um landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Es besteht kein geringer Bedarf der Abwasserentsorgung.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Entsorgung von Abfallen im kiinftigen Wohnviertel ist Gber den Abfallwirtschafts-
betrieb Minchen (AWM) geplant.

Fir die Abwasserentsorgung besteht die Moglichkeit des Anschlusses an ausrei-
chend dimensionierte Sammelkanale. Entsprechend ist die Abwasserentsorgung ge-
sichert.

Die Anlage von Unterflurcontainern fir die Werstoffsammlung ist aufgrund des hohen
Grundwasserstandes und der fir die Strallen notwendigen Niederschlagswasserver-
sickerung nicht moglich.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wiirde die Uberwiegend landwirtschaftliche Nut-
zung voraussichtlich fortgefuhrt, ohne Bedarf der Abfall- bzw. Abwasserentsorgung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bei Bedarf ggf. Planung und Konzeption von gemeinschaftlichen Millsammelraumen
in den jeweiligen Baugebieten bei mehreren Baugrundsticken als sonstige Mal3nah-
me, die im Bauvollzug zu beachten ist.
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7.3.1.

7.3.2.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegt-
en Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs flr die Entsorgung von Abfal-
len sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung insoweit berlcksichtigt, als
dass die Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14 und 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (§
1a Abs. 3 BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen der Funktionalitédt des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen.

Der Ausgleichsbedarf flr den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird
auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen (heutige Bezeichnung: Bayerisches Staatsministe-
rium fur Umwelt und Verbraucherschutz), 1999/2003, ermittelt.

Priifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Von dem Vorhaben sind tberwiegend bisher unbebaute, intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen betroffen, nur in sehr geringem Umfang héherwertige Bereiche
(kleiner Geholzbestand, Grinflache).

Als Art der baulichen Nutzung sind Allgemeine Wohngebiete geplant mit einer rechne-
rischen GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO, die Uberall Giber 0,35 liegen wird. Vorgese-
hen sind aulRerdem offentliche Grunflachen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter kdnnen dem vorangehenden Text entnommen
werden.

Entsprechend der Festlegungen des § 1a Abs. 2 und 3 BauGB ist fiir das Bauvorha-
ben die Eingriffsregelung nach dem Regelverfahren des Leitfadens anzuwenden. In
Hinblick auf §§ 14 und 15 BNatSchG ist festzustellen, dass als Folge des Eingriffs
keine Biotope zerstért werden, die fur wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere
der "streng geschitzten Arten" nicht wiederherstellbar sind.

Erfassen und Bewerten des Zustandes von Natur und Landschafts

Innerhalb des Planungsumgriffs von ca. 8,4 ha befinden sich im Bestand aktuell ca.
7,6 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen. Teilversiegelte Flachen sind mit einem
Umfang von ca. 500 m?, Grinflachen teils mit Gehoélzbestand mit ca. 0,6 ha und
Stralienflachen (ohne Ausgleichsbedarf) mit ca. 0,15 ha vorhanden.

Der Eingriffsbereich wird gemaf Leitfaden bezlglich der Schutzgiter in nachfolgende
Kategorien eingeteilt:
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Eine Zuordnung erfolgt, bezogen auf alle Schutzguter, in Kategorie | (geringe Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) fiir ca. 7,5 ha Flache und in Kategorie Il
(mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) fur ca. 0,6 ha.

Bestimmung der Flachen mit Ausgleichserfordernis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2106 umfasst ca. 8,4
ha.

Ein Ausgleichserfordernis besteht fir zusatzlich versiegelte Flachen. Kein Ausgleichs-
bedarf besteht daher fur vorhandene bereits versiegelte Verkehrsflachen der Hoch-
muttinger Straf3e und der Frankaustrale.

Ermittlung der Eingriffsschwere

GemaR Leitfaden kann die Eingriffsschwere in zwei verschiedene Typen eingestuft
werden: Typ A hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad und Typ B niedriger bis mit-
tlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad.

Gemal der aus den Festsetzungen resultierenden maximalen rechnerischen GRZ
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich fur die gesamten Baugebiete die Einstufung
in Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, GRZ > 0,35).

Ermittlung des Ausgleichserfordernisses

Die Festlegung der Kompensationsfaktoren erfolgt in Abhangigkeit vom Umfang und
der Qualitat der am Eingriffsort durchgefihrten VermeidungsmalRnahmen.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind vorgesehen:
Durchgriinungs- und landschaftbildaufwertende MalRnahmen:

+ Umfangreiche Grollbaumpflanzungen.

«  Groliflachige Dachbegriinung mit positiver Wirkung auf das lokale Stadtklima.

« Umfangreiche GroRbaumpflanzungen im Bereich geplanter Stral3en.

- Gestaltung des neu entstehenden Stadtrandes im Norden zur Einbindung in
das Landschaftsbild.

- Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft Uber den geplanten
Grlinzug zur Férderung von Wechselbeziehungen als Arten- und Lebensraum-
schutzende Malinahmen.

Maflnahmen zur Férderung der Versickerung und Verdunstung:

« Nutzung der unversiegelten, begriinten Flachen fiir die Speicherung und Ver-
sickerung des anfallenden Regenwassers.

- Platzierung von Tiefgaragen maoglichst unter bereits durch Bebauung versie-
gelten Flachen.

- Anhebung des Planungsgebiets zur Verminderung einer Beeintrachtigung des
Grundwassers als MaRnahme zum Grundwasserschutz.

Die Berechnung unter Zugrundelegung der aufgefiihrten Zuordnungen ergibt ein
Ausgleichserfordernis von ca. 2,09 ha.

AusgleichsmaBRnahmen

Im Umgriff des Bebauungsplanes wird am nordwestlichen Rand des Planungsgebiets
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eine ca. 1.800 m? grolRe Flache als Ausgleichsflache ausgewiesen. Die Flache wird
als Streuobstwiese mit randlichen linearen Heckenstrukturen hergestellt, entwickelt
und erhalten. Das Entwicklungsziel der Wiese ist extensiv genutztes artenreiches
Grinland. Die Ansaat der Wiese erfolgt entsprechend dem Ergebnis einer durchzu-
fuhrenden Bodenuntersuchung durch Mahgutiibertragung mit Material aus der nérdli-
chen Munchner Schotterebene, durch Ausbringung einer speziell zusammengestell-
ten autochthonen Saatgutmischung oder aus einer Kombination aus beidem. Die
Pflege wird extensiv ohne Dingung, eine Mahd nach Etablierung des Bestandes in
der Regel zweimal jahrlich im Juni und September mit Mahgutabfuhr durchgefihrt.

Die Pflanzung der Obstbaume erfolgt in Hochstammqualitat. Hierbei ist die Verwen-
dung regionaler robuster Sorten vorzuziehen. Die randliche Strauchpflanzung erfolgt
einreihig mit heimischen, standortgerechten Arten autochthoner Herkunft. Fir die
Obstbaume ist ein regelmaRiger Pflegeschnitt vorgesehen.

Die Pflanzung der Obstgehélze starkt den landschaftsgerechten Ubergang vom Sied-
lungsbereich in die offene Landschaft ohne optisch als Riegel zu wirken. Zuséatzlich
soll ein Teilbereich als frei wachsende Hecke hergestellt werden. Dies dient vor allem
der Abgrenzung und als Puffer zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung und
Stralde und erflllt Vernetzungs- und Biotopfunktion.

Hierfur liegt ein landschaftspflegerisches Konzept vor, das Art und Umfang der Auf-
wertungsmalinahmen festlegt.

Die zuséatzlich erforderliche Flache von ca. 1,9 ha wird im Okokonto Fréttmaninger
Heide nachgewiesen.

Die Ubernahme der mit der Inanspruchnahme von Flachen in der Fréttmaninger Hei-
de verbundenen Kosten wird im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Artenschutzbeitrag

Im Rahmen des Artenschutzbeitrags werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrecht-
lich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die
durch das Vorhaben erflllt werden kdnnen, ermittelt und dargestellt. AuRerdem wer-
den die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten
gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

Bestandserhebung und Betroffenheit

Grundlage der Priifung waren vorhandene Untersuchungen und eigene Bestandser-
hebungen zur Erfassung der streng geschitzten und besonders geschutzten Vogelar-
ten und der Zauneidechse aus dem Jahr 2015 bis 2017.

Das Planungsgebiet weist selbst Gberwiegend keine Gehdlze, Gebaude oder sonsti-
ge Strukturen auf, die potentiell als Quartierstandort fir Fledermause nutzbar sind.
Nur in dem gartnerisch genutzten Streifen entlang der Bebauung im Sudwesten sind
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Gehdlze innerhalb des Planungsgebiets vorhanden. Geeignete Baumhdhlen in die-
sem Bereich wurden nur bei einem Baum (Esche, Fraxinus excelsior) festgestellt. Er
weist eine Ausbruchstelle mit einem potentiellen Spaltenquartier auf. Dieses wurde
am 16.03.2017 mithilfe einer Endoskopkamera auf Spuren einer Nutzung durch Fle-
dermause untersucht, ohne entsprechende Hinweise aufzufinden (Bliro Schober
2017). In diesem gartnerisch genutzten Streifen sind weiterhin diverse Vogelnistkas-
ten zu finden, die grundsatzlich eine Eignung als Quartier fir Fledermause aufweisen
kdénnen.

Eine Vielzahl unterschiedlicher Hohlungen, z. B. Spechthéhlen, Ausfaulungen und
Astlocher wurde hingegen im Geholzbestand in der angrenzenden o6ffentlichen Grin-
flache sudlich des Planungsgebiets angetroffen. Dabei ist auch eine Eignung einzel-
ner Baume als Winterquartier oder Wochenstube nicht ganzlich auszuschlieRen. Die-
se Gehdlze sind durch die Vorhabenumsetzung jedoch nicht betroffen. Der Stidrand
des Planungsgebiets besitzt mit Sicherheit auch eine gewisse, wenn auch vermutlich
nur untergeordnete, Funktion als Jagdhabitat und fur Transferflige von Fledermau-
sen.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen des Planungsgebiets sind aufgrund
fehlender Habitatelemente und der Art der Nutzung vollkommen ungeeignet als Le-
bensraum flr Zauneidechsen (Lacerta agilis), wodurch hier ein Vorkommen der Art
auszuschlieRen ist. Nur in dem gartnerisch genutzten Streifen entlang der Bebauung
im Stdwesten sind im Planungsgebiet Vorkommen denkbar. Aufgrund der geringen
Lebensraumeignung durch die Beschattung der zugehérigen Bebauung und dem Ge-
hdlzbestand sowie fehlender geeigneter Strukturen ist ein Vorkommen unwahrschein-
lich. Im Rahmen der Bestandserhebungen wurden entsprechend auch keine Zaunei-
dechsen angetroffen. Geeignete Lebensrdume sind grundsatzlich entlang der Ostlich
des Planungsgebiets befindlichen Bahnlinie mit den angrenzenden Mager- und Tro-
ckenstandorten vorhanden. Hier konnte die Zauneidechse in geringer Individuenzahl
und —dichte letztlich auch nachgewiesen werden. Die aufgefundenen Zauneidechsen
durften dabei einer vergleichsweise kleinen, jedoch fortpflanzungsfahigen Teilpopula-
tion entsprechen, die Teil einer grof3eren lokalen Population ist, die sich weit entlang
der Bahnlinie erstrecken dirfte. Diese Population besitzt jedoch keine Relevanz ge-
genluber dem Eingriff.

Im Untersuchungsgebiet, das Uber das Planungsgebiet hinausging, wurden insge-
samt 29 Vogelarten bei den projektspezifischen Erfassungen nachgewiesen. Das be-
obachtete Spektrum von Végeln besteht dabei wie erwartet Uberwiegend aus typi-
schen, haufigen, ungefahrdeten und unempfindlichen Arten des Siedlungsbereichs
(sog. ,Allerweltsarten®), beispielsweise Amsel, Kohlmeise, Rabenkrahe, Buchfink
usw.. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Planungsgebiets werden nur zur
Nahrungssuche aufgesucht. Die Brutmdglichkeiten beschranken sich auf die angren-
zenden Grunstrukturen. Eine groRe Rolle spielen hier Vogelnistkasten, die teilweise in
grolder Zahl in den Privatgarten der Anwohnerinnen und Anwohner zu finden sind.

Bei den anspruchsvollen ,saP-relevanten® Arten (nach dem Landesamt fir Umwelt-
schutz) tritt der Uberwiegende Teil im Untersuchungsgebiet nur als Nahrungsgast auf.
Zum Teil bestehen im Umfeld jedoch Brutvorkommen, beispielsweise die Saatkrahen-
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kolonie im Nordwesten des Hasenbergls. Auch die Feldlerche (Alauda arvensis) wur-
de innerhalb der Uberplanten landwirtschaftlichen Flachen nicht angetroffen. Dies ist
vermutlich auf die Kulissenwirkung der umgebenden Bebauung und Gehdlzstrukturen
zurtickzufuhren, die die Flachen als Bruthabitat der Feldlerche stark entwerten. Sie
wurde mit zwei Brutrevieren nordlich des Untersuchungsgebiets zwischen bestehen-
der Bebauung und der Autobahn festgestellt, deutlich entfernt von mdéglichen Kulis-
senwirkungen der geplanten Bebauung und der randlichen Grinflachen.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass sich die Vogelwelt im Untersuchungsge-
biet durchaus artenreich darstellt, wobei anspruchsvolle Brutvogel weitgehend fehlen.
Dies gilt umso mehr fur das Planungsgebiet, da hier hauptsachlich intensiv genutzte
Acker- und Grunlandflachen lberplant werden sollen, die nur als Nahrungshabitat ge-
nutzt werden. Einzig der schmale Streifen im Stidwesten, der kleingartnerisch durch
die Anliegerinnen und Anlieger genutzt wird, weist innerhalb des Planungsgebiets
durch geeignete Strukturen, vor allem einer hohen Zahl an Vogelnistkasten, eine gro-
Rere Bedeutung fur Vogel auf.

Das Planungsgebiet bietet fiir das saP-relevante Artenspektrum an Pflanzenarten
keine geeigneten Wuchsmaoglichkeiten. Eine artenschutzrechtlich relevante Be-
troffenheit nach Anhang IV FFH-RL ist daher ausgeschlossen.

Das Vorhaben und seine Auswirkungen

Nachfolgende vorhabensspezifische Wirkfaktoren kénnen eintreten und artenschutz-
rechtlich relevante Beeintrachtigungen von europarechtlich geschutzten Tier- und
Pflanzenarten verursachen.

Baubedingte Stérungen:

« VorUbergehende Flacheninanspruchnahme,

«  Emissionen durch Baubetrieb (Larm, Abgase und sonstige Schadstoffe,
Staub, Erschitterungen) und optische Reize (Licht, Anwesenheit von Men-
schen).

Anlagenbedingte Auswirkungen:

« Dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und dauerhafte
Uberbauung,

« Barrierewirkung und Zerschneidungseffekte sind nicht gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch Larm-, Licht-, Abgas- und sonstige Schadstof-
femissionen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der
geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.

« Zum Schutz von Fledermausen werden vorhandene Vogelnistkasten und das
Spaltenquartier auf eine aktuelle Quartiersnutzung geprift und das Spalten-
quartier bei festgestellter fehlender aktueller Nutzung im Anschluss verschlos-
sen. Die Vogelnistkasten im Eingriffsbereich werden vor Eingriffsbeginn au-
Rerhalb der Schutzzeiten gemal BNatSchG bzw. einer mdglichen Nutzung als
Sommerquartier in unbeeinflusste Gehoélzbestande im direkten Umfeld umge-
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hangt. Bei schlechtem Zustand werden sie durch neue Vogelnistkasten mit
entsprechender Eignung ersetzt. Es erfolgt eine regelmafige Pflege und War-
tung durch eine Fachperson. Diese MaRnahme wird vertraglich gesichert.

Zur Reduktion der Lichtemissionen und Vermeidung einer Entwertung angren-
zender Jagdgebiete werden geeignete Leuchtmittel mit einer reduzierten
Lockwirkung auf Insekten vorgesehen (z. B. LED-Lampen). Streulicht soll ver-
mieden und potenzielle Fledermausquartiere (bzw. ihre Einflige) und Ersatz-
kasten dirfen nicht unmittelbar beleuchtet werden.

« Zum Schutz von Vdgeln werden vorhandene Vogelnistkasten im Eingriffsbe-
reich vor Eingriffsbeginn in unbeeinflusste Gehdélzbestande im direkten Umfeld
umgehangt (siehe auch MaRnahme Fledermause) bzw. bei schlechtem Zu-
stand werden die Vogelnistkasten durch neue Vogelnistkasten mit entspre-
chender Eignung ersetzt. Diese MalRnahme wird vertraglich gesichert.

« Zu erhaltende Gehdlzbestande werden geschitzt (Freihalten der Gehdlzbe-
stédnde aulerhalb des Baufeldes von Baustelleneinrichtungen, Materiallagern
und Zufahrten sowie Schutz angrenzender Gehdlzflachen durch Reduzierung
des Arbeitsstreifens in diesen Bereichen und durch Errichtung von an die je-
weilige Gelandesituation angepassten Schutzeinrichtungen)

« Zum allgemeinen Schutz von Lebensstatten werden Gehdolzfallarbeiten/Ge-
hdlzschnittmalRnahmen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar au-
Rerhalb der Brutzeit von Vogeln und der Sommerquartierszeit von Fledermau-
sen (gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG) und
nach értlichen Angaben im Rahmen der Umweltbaubegleitung durchgefuhrt.

Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MafRnahmen: continuous ecological functionality-measures) sind fiir keine der betrof-
fenen Arten notwendig.

Fazit

Aufgrund des eingeschrankten Lebensraumangebotes, sowie der nutzungsbedingten
(Vor-)Belastungen kénnen Vorkommen der weitaus meisten artenschutzrelevanten
Arten im Umgriff des Bebauungsplans bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. Bei
den faunistischen Kartierungen sind innerhalb des Uberplanten Gebiets lediglich Vor-
kommen von Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen wor-
den.

Die Prifung dieser Arten bzw. Artengruppen ergab, dass eine Betroffenheit der ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Fir diese Arten sind somit durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Verstole
gegen die Regelungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG absehbar.

Die Gewahrung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten geman
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten BaumalRnahmen fuhren in ihrer Gesamtheit zu unterschiedlichen
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern — soweit nicht be-
reits bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich kei-
ne neuen abwagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht zu
erkennen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter Zugrundelegung der aktuellen Zahlen zum anhaltenden Bedarf an Wohnraum
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 01.02.2012 das wohnungspolitische Hand-
lungsprogramm fur die Jahre 2012 - 2016 fortgeschrieben, in dem u. a. die Erh6hung
der Zielzahl der Neubautatigkeit auf durchschnittlich 3.500 Wohneinheiten (WE) und
1.800 Wohneinheiten geférderter Wohnungsbau pro Jahr und die Schaffung des hier-
fur erforderlichen Baurechts beschlossen wurde.

In Anbetracht der derzeit zur Neige gehenden Konversionsflachen kénnen diese Ziel-
vorgaben nur durch die Planung und Realisierung einer Vielzahl von Baugebieten im
gesamtstadtischen Raum erreicht werden.

Die Entwicklung der vorliegenden Flachen als Wohngebiet entspricht den bereits be-
stehenden Darstellungen des aktuellen Flachenutzungsplan und ist nicht den Uberge-
ordneten Zielen des Regionalplanes entgegenstehend.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten in Form eines Erhaltes als Landwirtschaftsfla-
chen in Teilen oder in Ganze wirde die zwingend notwendige Wohnraumschaffung in
anderen, weniger geeigneten Bereichen im Stadtgebiet Miinchen als dem hier sehr
gut mit OPNV erschlossen Bereich erfordern, was nicht verhaltnismaRig in Bezug auf
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ware. Auch bliebe im stadtebauli-
chen Zusammenhang eine Licke am nérdlichen Stadtrand Munchens, die mit der
vorliegenden Planung geschlossen wird.

Planungsmaoglichkeiten in Form anderweitiger denkbarer baulichen Entwicklungen
dieser sehr gut erschlossenen Flachen kommen angesichts des hohen Bedarfes an
Wohnraum und der sehr guten Eignung des vorliegenden Bereiches flr ein qualitats-
volles Wohngebiet nicht als sinnvolle Alternative in Betracht.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahr-
en bei der Umweltpriufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Datengrundlage fiir die Umweltprifung / fir diesen Umweltbericht war ausrei-
chend.

Die Umweltauswirkungen fiir die einzelnen Themen wurden u. a. mit den in Punkt 9.
(Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand) aufgefihr-
ten Unterlagen und Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich der Ent-
scheidungserheblichkeit bewertet.
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Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans fir die Umwelt

Im Monitoring sollen die erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
Schutzguter Gberwacht werden.

Gemal Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzept ist fir die Ausgleichsflache
im Nordwesten des Planungsgebietes Uber die Dauer von 20 Jahren jahrlich eine
Pflegekontrolle durchzuflihren. Weiterhin ist alle funf Jahre bis zum 20. Jahr eine Er-
folgs- und Funktionskontrolle mit Bericht durchzufiihren, nach 30 Jahren wird ein
Schlussbericht erstellt.

Als MaBnahme zur Vermeidung ist gemaf} Artenschutzbeitrag ein Umhangen bzw.
Neuaufhangen von Vogelnistkasten in die sudlich des Planungsgebietes bestehende
Grinflache erforderlich. Zur Pflege - und Funktionskontrolle der Vogelnistkasten ist
eine jahrliche Begehung fir die Dauer von 15 Jahren festgelegt.

Die Malinahmen sind im Detail vertraglich geregelt.

Beim vorliegenden Planungsgebiet ist der Aspekt Grundwasser zu Uberwachen. Da
das Schutzgut Wasser bereits im notwendigen wasserrechtlichen Verfahren behan-
delt wird, insbesondere auch Art und Umfang der Beweissicherung und Uberwachung
im Wasserrechtsverfahren behandelt wird, ist hier kein dezidiertes Monitoring ange-
zeigt.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts wird die Betroffenheit der Schutzgiter durch das ge-
plante Vorhaben festgestellt.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind insbesondere die vorhandenen und neu entstehenden
Schallimmissionen aus Verkehrslarm bedeutend, auf die durch stadtebauliche passi-
ve SchallschutzmalRnahmen reagiert werden muss. Im Weiteren entstehen Schallim-
missionen durch Anlagenlarm. Moéglichen Belastungen aus Sport- und Freizeitlarm
werden ebenfalls Gber passive Malnahmen geregelt. Im Bereich Gewerbelarm wird
Uber geeignete Festsetzungen wie die Integration bzw. Einhausung der Ladezone
des geplanten Nahversorgers die geringste Belastung fur die bestehende und geplan-
te Nachbarschaft gewahrleistet. Schallbelastungen durch Fahrbewegungen auf den
Baugrundstiicken kénnen durch die Anordnung der Stellplatze in Tiefgaragen und die
Integrierung bzw. Einhausung der Zufahrten weitestgehend vermieden werden. Durch
festgesetzte Ausfiihrungsbestimmungen fiir die Zu- und Abfahrten kénnen zusatzlich
Schallbelastungen minimiert werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Planungsgebiet wird aktuell grétenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt. Le-
diglich im Randbereich sind wenige Gehdlze vorhanden. Bedingt durch die geplante
Anhebung des Gebietes kommt es an den Randern zu Hohenunterschieden, die
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einen Erhalt des dort befindlichen Baumbestandes voraussichtlich nicht ermdglichen
wird.

Geschitzte Flachen oder Schutzgebiete gemal Bundesnaturschutzgesetz sind nicht
vorhanden. Die Flachen der offenen Flur werden nicht als Brut- und Lebensraum von
Feldvdgeln genutzt bzw. liegen deutlich entfernt von einer mdglichen Kulissenwirkung
des Vorhabens.

Schutzgut Boden

Eine durchgeflihrte orientierende Altlastenuntersuchung aus Oberbodenproben ergab
geringflgig abfalltechnisch relevante Belastungen, die im weiteren Bauvollzug geman
den gesetzlichen Vorgaben entsorgt werden kdnnen. Eine Gefahrdungssituation ge-
maf BBodSchG kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Vor
Beginn der Baumallnahme wird eine Entmunitionierung durch eine Fachfirma durch-
gefuhrt.

Dauerhaft kénnen durch die Planung ca. 5,5 ha Flache versiegelt werden (ca. 65 %
des Planungsgebietes). Dieser vollstandige Verlust stellt eine erhebliche und nachhal-
tige Beeintrachtigung dieses Schutzgutes dar. Es gehen fruchtbare Ackerbdden und
somit die Moglichkeit der landwirtschaftlichen Produktion verloren.

Schutzgut Wasser

Es liegen geringe Grundwasserflurabstande vor. Zur Verhinderung eines Grund-
wasseraufstaus und einer negativen Beeinflussung des Grundwassers wird daher die
maximale Einbindetiefe fur die geplanten Gebaude festgesetzt. Die vorgesehenen
Bauwerksunterkanten (bei einfacher Unterkellerung oder Tiefgaragen) liegen dadurch
Uber den mittleren Grundwasserstanden. Eine Beeinflussung des Umfeldes bzw. der
benachbarten Bestandsbauwerke ist bei den mafligebenden Grundwasserhochstan-
den (HW40) nicht zu erwarten. Die wahrend der Bauphase voraussichtlich erforderli-
chen temporaren MaRnahmen zur Bauwasserhaltung sind in einem wasserrechtli-
chen Verfahren zu klaren.

Schutzgut Luft / Klima

Eine relevante Erh6hung der Immissionsbelastung durch Luftschadstoffe aus diesem
Verkehrsaufkommen wird im Planungsgebiet selbst nicht erwartet. Die zusatzlichen
Verkehre werden aber voraussichtlich zu einer Verscharfung der lufthygienischen Si-
tuation in den weiter westlich gelegenen Strallen (Pflaumstralle und Feldmochinger
Stralde) fuhren. Die Stadt wird au3erhalb der Ebene des Bebauungsplans geeignete
Gegenmallnahmen vorsehen, um die entstehenden Zusatzverkehre bzw. Schadstoff-
erhdhungen zu minimieren sowie zu kompensieren.

Eine Durchstromung des Planungsgebiets mit Luft ist sowohl in der Hauptwindrich-
tung West-Ost als auch in Nord-Sud-Richtung gegeben.

Mit der geplanten umfangreichen Flachenversiegelung geht die temperaturausglei-
chende Wirkung der ehemals offenen Feldfluren verloren. Kinftig kbnnen die geplan-
ten Grunflachen und Baumpflanzungen klimadkologische Ausgleichsfunktion Uber-
nehmen und einen positiven Beitrag bzgl. einer Regulierung des lokalen Klimas durch
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Frischluftentstehung und Reduzierung der Aufheizung in den Sommermonaten durch
Schattenwurf leisten.

Schutzgut Landschaft

Durch die geplanten Bauflachen wird eine bauliche Liicke geschlossen. Eine Eingri-
nung des neuen Ortsrandes wird Uber die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache
am Nordrand des Baugebietes mit geplanten GroRbaumpflanzungen gewahrleistet.

Das bisherige Ortsbild wird von ein- bis zweigeschossiger Bebauung gepragt. Die
kinftige Bebauung aus drei bis flinf Geschossen wird am neuen Stadtrand starker in
Erscheinung treten, durch die geplanten Grinzige mit umfangreichen Grof3baum-
pflanzungen allerdings gut eingebunden und durchgriint werden.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Grinflachen u. a. in Verlangerung der
SchaarschmidtstralRe werden berilcksichtigt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Ein angrenzendes Bodendenkmal erstreckt sich sehr wahrscheinlich deutlich Gber
seine bislang bekannte Mindestausdehnung hinaus. Daher sind in Abstimmung mit
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege im Vorgriff der geplanten Baumalf3-
nahmen orientierende Grabungen vorgesehen.

Schutzgut Energie

Uber die Festetzungen ist eine Nutzung der Dachflachen zur Erzeugung solarer
Strahlungsenergie moglich.

Sowohl durch die geplante gute Anbindung im 6ffentlichen Nahverkehr als auch durch
ein Vorhandensein wesentlicher Nutzungen wie Einkaufen, soziale Einrichtungen und
Naherholungsflachen vor Ort kann der Energieverbrauch minimiert werden.

Schutzgut Abfélle und Abwasser

Die Entsorgung von Abfallen im kinftigen Wohnviertel ist Uber den Abfallwirtschafts-
betrieb Minchen (AWM) geplant. Fir die Abwasserentsorgung besteht die Mdglich-
keit des Anschlusses an ausreichend dimensionierte Sammelkanale. Entsprechend
ist die Abwasserentsorgung gesichert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs flir den zu erwartenden Eingriff in Natur und
Landschaft wird auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsministe-
riums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (heutige Bezeichnung: Bayerisches
Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz), 1999/2003, ermittelt.

Das Planungsgebiet wird, bezogen auf alle Schutzguiter, Uberwiegend der Kategorie |
(geringe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild) und in Teilbereichen der
Kategorie Il (mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.
Es werden umfangreiche Mallinahmen zur Vermeidung und Minimierung geplant, so
dass die Kompensationsfaktoren entsprechend reduziert angewendet werden. Die
Berechnung ergibt ein Ausgleichserfordernis von 2,09 ha. Der Nachweis erfolgt zum
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Teil innerhalb des Planungsgebietes. Die Restflache wird von einem Okokonto der
Landeshauptstadt Minchen abgebucht.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Aufgrund des eingeschrankten Lebensraumangebotes sowie nutzungsbedingten
(Vor-)Belastungen kénnen Vorkommen der weitaus meisten artenschutzrelevanten
Arten im Umgriff des Bebauungsplans bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. Bei
den faunistischen Kartierungen sind innerhalb des Uberplanten Gebiets lediglich Vor-
kommen von Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie nachgewiesen wor-
den.

Die Prifung dieser Arten bzw. Artengruppen ergab, dass eine Betroffenheit der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) bei Durchfihrung der genannten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Das Planungsgebiet bietet fur Pflanzenarten, die unter dem besonderen Rechts-
schutz der EU stehen, weil sie selten und schiitzenswert sind (Anhang IV FFH), keine
geeigneten Wuchsmaoglichkeiten. Sonstige Pflanzenarten, fur die besondere Malinah-
men zu deren Schutz oder Erhalt erforderlich sind, wurden ebenfalls nicht gefunden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs in Minchen ist es nicht méglich, auf die
Umnutzung dieser landwirtschaftlichen Flache zu verzichten. Die vorliegende Pla-
nung steht im Einklang mit den Ubergeordneten Zielen des Regionalplanes und ist
aus dem Flachennutzungsplan, der die gesamtstadtische Entwicklung steuert, entwi-
ckelt. Das Planungsgebiet ist auf Grund der Lage fur eine Wohnbebauung geeignet.

Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2106 bei Mitbetrachtung der vorge-
sehenen MalRnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich keine erhebli-
chen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzel-
nen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.
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8. Daten zum Bebauungsplan
Flachennutzung Flache [m?] Flache [%]
Baugebiete WA ca. 47.558 m? 57 %
Strallenverkehrsflachen ca. 15.373 m? 18 %
Offentliche Griinflachen ca. 19.141 m? 23 %
Ausgleichsflache ca. 1.803 m? 2%
Planungsgebiet gesamt ca. 83.875 m* 100 %

Versiegelung Umgriff Versiegelung Versiegelung
Bestand Planung

Summe ca. 83.875 m? ca. 1.554 m2** ca. 54.637 m?

Prozent 100,00% 2% 65 %

* = Flachen nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO und Offentliche Stralenverkehrsflachen
** = laut Eingriffsbilanzierung Bliro Aufermann Stand 12.05.2017

9. Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand

«  Thema Schall

Landeshauptstadt Miinchen Bebauungsplan Nr. 2106 "Hochmuttinger Stralle"
Schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 710-5588-4, Moéhler+Partner Inge-
nieure AG, Minchen, Marz 2018

Thema Verkehr
Verkehrstechnische Voruntersuchung Bebauungsplan Nr. 2106, gevas hum-
berg & partner, Miinchen, Dezember 2017

Thema Boden

Altlastenkarte mit Darstellung von Altlasten, Altlastenverdachtsflachen und
kontaminationsrelevante Flachen, Referat fur Gesundheit und Umwelt,
November 2014

Orientierende Altlastenuntersuchung, KDGeo 404-14L, Kraft Dohmann Czes-
lik Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH, Minchen, 20.02.2015
Luftbildauswertung flir Kampfmittelerkundung, KDGeo 404-3-14L, Kraft Doh-
mann Czeslik Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH, Miinchen,
23.06.2016

Thema Wasser
Hydrogeologisches Gutachten, KDGeo 404-4-14L, Kraft Dohmann Czeslik In-
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genieurgesellschaft fir Geotechnik mbH, Midnchen, 06.06.2017 mit
erganzender Stellungnahme vom 29.06.2017.

Thema Natur- und Artenschutz

Artenschutzbeitrag (ASB) zum Vorhaben Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
2106 Herbergstralle / Hochmuttinger StralRe, Dr. H. M. Schober Gesellschaft
fur Landschaftsarchitektur mbH, Marz 2018

Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzept zur erforderlichen Ausgleichs-
malinahme innerhalb des Bebauungsplangebietes — Erlduterungsbericht in-
clusive Plan Herstellungsmaflnahmen und Plan Pflegemalnahmen. Dr. H. M.
Schober Gesellschaft fir Landschaftsarchitektur mbH, 12.04.2018
Baumbestandsplan (mit Bewertung des Bestandes), liebald + aufermann land-
schaftsarchitekten, Januar 2016

Thema Sonstiges

Landeshauptstadt Munchen: Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung

Landeshauptstadt Minchen: angrenzender Bebauungsplan Nr. 1794
Verkehrsmengenkarte der Stadt Minchen (2016)

Karte NO2-Jahresmittelwerte an der Randbebauung fir den Analysefall 2015
(Herausgeber: Regierung von Oberbayern)
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lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister Prof. Dr. (I) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von l. - 1Il.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestatigt.

An den Bezirksausschuss 24

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV
An das Baureferat VR1

An das Baureferat — Tiefbau

An das Baureferat — HA Gartenbau

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

. An das Referat fur Bildung und Sport

. An das Sozialreferat

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA II/41 P
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/54-1
. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/44 B
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA I

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/41 T

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43 V



