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Erweiterungshau Lukas-Schule mit Dreifachéporthalle in Laim
Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ‘

Sehr geehrte Frau Ritter,

- fiir den Erweiterungsbau der Lukas-Schule. auf dem Grundstiick  an der GotthardstralRe
wurde nun eine Machbarkeitsstudie vom Architekturbiiro Harter + Kanzler, Freiburg, erstellt.
Harter + Kanzler Architekten haben hereits den Weltbewerb fir das Bestandsschulgebdude
‘gewonnen und den Schulbau inklusive Dreifachsporthalle erfolgreich realisiert.

Um dieses neue Vorhaben umsetzen zu kénnen siellen wir hiermit gem. § 12 Abs. 2 BauGB
.den Antrag zur Einleitung des Verfahrens zur Aufsteliung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Griinordnung.

-Das Vorhaben umfasst die Flurstlicke Nrn. 69/99 und 69/98 sowie Teile der Flurstiicke 69/87

und 144/1 der Gemarkung Laim. Die Flurstiicke 69/99 und 69/98 wurden flr dieses
Vorhaben gekauft und befinden sich nun im Besitz der Lukas-Schule. Zuvor waren die
Grundstiicke im Besitz der Deutschen Bahn. Der Nachweis (ber die
Verfligungsberechtigung dieser Grundstiicke wurde thnen von der DB AG zugeleitet. Die
Teilflurstiicke 69/87 und 144/1 gehoren zum bestehenden Schulgeldnde an der
Riegerhofstrafie 18, .

Die erfolgreiche Partnerschaft von Lukas-Schule und dem SV Miinchen- Laim e.V. soll in der
Gotthardstrae fortgesetzt werden. Die Hallennutzung durch beide Partner ist ideal, weil
komplementar: Die Schule nutzt den Sportbereich von Montag bis Freitag am Morgen und
am frilhen Nachmittag. Der Sportverein beansprucht die Halle am spaten Nachmittag, am
Abend sowie grundsétzlich an den Wochenenden. Das Sportamt der Stadt Miinchen sowie
- der BLSV wurden bereits {iber die Matnahme informiert. Férderantrage werden eingereicht,
. sobald sich abzeichnet, dass der Bebauungsplan positiv abgeschiossen werden wird. Ein
‘unterzeichneter Kooperationsvertrag von Lukas-Schule und dem SV. Minchen-Laim e.V.
liegt vor, - _ :

Schultrager Geschifisfithrung ,
Lukas-Schulen gemeinniltzige GmbH o e
Helmpertstralie 9
80687 Miinchen

Evangelisch-Lutherischen Kirche in Bayern
amsgencht Miinchen HRB 201902







Seite 2 zum Antrag vom 27.11.2018 , ' LUKAS i@% } SGHULEN

Die Lukas-Schulen gGmbH. ist als Vorhabentragerin bereit und in der Lage, im Verhaltnls zur
Landeshauptstadt Miinchen die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgelosten
ursdchlichen Kosten und Lasten zu (ibernehmen und bis zum Billigungsbeschluss {iber den
Bebauungsplan einen entsprechenden Durchfiihrungsvertrag abzuschlief3en.

Die Drelfachsporthalle wird durch ein Sonderférderprogramm fiir Sporthallen der Stadt
Miinchen gefordert

Die Finanzierung des Gesamtvorhabens einschlieRlich der durch dle Planung entstehenden
- Planungs- und ErschlieBungskosten ist gesichert.

Wir haben bzw. werden folgendes Planung.steam beauftragen

Machbarkeitsstudie Hochbau: | Harter + Kanzler Architekten, Freiburg
Bebauungsplan, Grinordnungsplan: DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
Mit dem Ant_ragssohreiben wurden folgende Unterlagen eingereicht:

- Kurzbegrindung
- Darstellung des Vorhabens

o Grundrisse UG2-0G3
- Stadtebaulicher Entwurf

" o Baukérper, Dachform und H8henentwicklung
o Erschliefung ‘
o GFIGFZ
_ o GR/GRZ

- Stellplatzberechnung
- Grundhucheintrag
- . Notarvertrag
- Vereinbarung zwischen SV Laim und Lukas-Schule gGmbH
- Umgriffsbezeichnung
- Zeitplan '
- Unterzeichnete Grundzustlmmung und Mitwirkungserklarung
- Vertretungshefugnis des Antragstellers

Freundliche Griike

Geséhéftsfﬁhrer - Geschéftsflihrer
- Lukas-Schulen gGmbH :  Lukas-Schulen gGmbH
Schultriger

Lulcas-Schulen gemeinniiizige GrabH
HelmpertsiraBe 9

Amisgericht Miinchen HRB 201902
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Lukas-Schulen gGmbH  HelmperistraBe 9 80687 Minchen

MUnchen, 24.07.2019

Efweiierungsbau Lukas-Schule mit Dreifachsporthalle in Laim
Ergéinzung - Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Sehr geehrte Frau Ritter,

fur den Erweiterungsbau der Lukas-Schule auf dem Grundstick an der
GotthardstraBe wurde gem. § 12 Abs, 2 BauGB am 28.11.2018 der Antrag zur
Einleitung  des  Verfahrens  zur - Aufstellung  eines . vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Grinordnung gestellt. - :

ZU oben genanntem Vorhaben mdchien wir hiermit eine Ergdnzung zum
Einleitungsantrag elnreichen.

Bei Bearbeitung des Einleitungsantrages fiel auf, dass sich der geplante Schulneubau
gem. stadtebaulichem Entwurf und Darstellung des Vorhabens nicht in allen Teilen
auf den im Einleitungsantrag erfassten FurstOcken befinden.

Das Vorhaben umfasst die Flursticke 69/99 und 69/98 sowie Teile der FlurstUcke 69/87
und 144/1 der Gemarkung Laim. Die Flursticke 69/99 und 69/98 wurden fUr dieses
Vorhaben gekauft und befinden sich im Besitz der Lukas-Schute. Im nordwestlichen
Bereich greift der eingereichte Entwurf jedoch auf stddtischen Grund Uber. Dieses
Grundstick ist an den SV Laim verpachtet und wird im Bestand als Sporiplatz
genutzt. Es befindet sich somit nicht im Besitz des Vorhabentragers und die
Grundzustimmung ist nicht fOr afle im Finleifungsantrag Oberplanten Grundsticke
" gegeben. ' '

Da dies fOr die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes von Seiten
des Vorhabeniréigers jedoch zwingend erfUllf sein muss, war eine Anpassung des
Entwurfes erforderlich. o - '

Schultréger

Lukas-Schulen gemeinnlitzige GmbH
Helmpertstrafia 9 Internet: wwnw lukas-schule.de

BNARAT Adii--t=— "Mitglied Im Diakonischen Werk Bayern der
L Evangelisch-Lutherischen Kirche In Bayarn
. amtsgerichl Milnchen HRB 201802



Folgende Unterlagen sind von der Umplanung betroffen und werden zum Austausch
zugesandt: : :

“Entwurf von Harter + Kanzler:
- Vorhabenplan 2. Untergeschoss
- Vorhabenplan 1. Untergeschoss

Pltine zum stddtebaulichen Entwurf: '
- Baukdrper, Dachform, Hohenentwicklung
- ErschlieBung
- GF/GFZ
- GR/GRI

Freundliche GriiRe"

R
GeschéfisfOhrer

Schultrdger Geschéftsfilhrer

Lukas-Schulen gemeinniitzige GmbH

Helmpertsirafie @ ) nengn wwwikas-schule.de

pAee? Miinnhan Milglied im Diakonischon Werk Bayern der

' Bvangelisch-Lutherischen Kirche in Bayern
Amtsgericht Miinchen HRB 201902 ’




Schulerwsiteringsbau mit Dreifachiurnhalle in Laim
Kurzbegriindung zum Anirag auf Einleituny des Verfahrens
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

26.11.2018

Schulerwelterungsbhau mit unterirdischer Dreifachiurnhalle auf dem Gelénde |

GolthardsiraBe in Laim

Kurzbegrindung

zum Antrag auf Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung

Inhaltsverzeichnis

1 Ausgangslage

1.1 Anlass der Planung , o
1.2 ldentifizierung des Vorhabentragers ‘

1.3 Leistungsfahigkeitsnachweis zur Durchfihrung des Vorhabens

2 Ausgangssituaiion, Bewertung

2.1 Planungsrechtliche Ausgangslage

2.2 GroBe des Planungsgebietes und Eigentumsverhélinisse
2.3 Stadtebauliche Situation

2.4 Natlrliche Grundlagen, bestehende Situa‘uon

2.5 Verkehr und ErschlieBung

3 Vorbelastung des Planungsgebietes
3.1 Altlasten :

4 Planungsziele Zielvorstellungen
4.1 Stadtebauliche Ziele
4.2 Grinplanerische Ziele

5 Planungskonzept

5.1 Stadtebauliches und grinplanerisches Konzept
5.2 Verkehrskonzept

5.3 Vorhabenplane

6 Umweltpriifung und Fachgutachten
7 [Kosten |
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Schulerweiierungshau mit Dreifachturnhalle in Laim
Kurzbegriindung zum Antrag ‘auf Einleitung des Verfahrens

zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ' 26.11.2018
1 Ausgangsiage
1.9 Anlass der Planung

Die lLukas-Schule und der Sporiverein Minchen Laim (SV Laim) haben einen im-
mens wachsenden Bedarf an Schulrdumen bzw. Sporthallenfidchen. Die Kapazi-
tatsgrenzen der insgesamt vier Lukas-Schulen in Minchen sind Uberschritfen, die
Nachfrage nach weiteren Schulplatzen ist sehr groB und steigt stetig. Die im Be-
standsbau an der Risgerhofstrafe 18 integrierte Dreifachsporthalle reicht jetzt
schon nicht mehr aus, um den Bedarf der Schule und des Vereins zu decken.

Das von der privaten evangelischen Lukas-Schule heute genutzte Schulgebéude in
der RiegerhofstraBe 18 kann durch eine Befreiung vom bestehenden Bebauungs-
pian erweitert werden. So wird der Bau eines einziigigen Gymnasiums ab Mitte Juni
2018 realisiert. Jedoch kénnen nicht alle benbtigten Schulrdume und vor allem kei-
ne weitere Sporthalle im Zuge dieser Erweiterung untergsbracht werden. Somit ist
aufgrund der steigenden Nachfrage ein weiteres Gebéude erforderlich, in dem vo-
raussichtlich ein weiterer Zug der Mittel-, oder Realschule bzw. des Gymnasiums
- sowie eine dreizligige Grundschule untergebracht werden sollen.

Aufgrund dieser Lage wollen der Sportverein und die Lukas-Schule ein weiteres
Mal gemeinsam die Mangelsituation beheben und in direktem Anschluss an das
-Bestandsgebaude an der GotthardstraBe einen Schulerweiterungsbau mit integrier-
ter unterirdischer Dreifachsporthalle errichten. Die Sporthalle wird, wie auch schon
im bestehenden Schulgebéude, von den Lukas-Schulen und dem SV Laim gemein-
sam genutzt. Die Hallennutzung durch beide Partner ist ideal, weil komplementar:
Die Schule nutzt den Sportbereich von Montag bis Freitag am Morgen und am frii-
hen Nachmittag. Der Sportverein beansprucht die Halle am spaten Nachmittag, am
Abend sowie grundsétzlich an den Wochenenden.

Mit dem Erweiterungsbau inklusive Dreifachsporthalle an der GotthardstraBe soll
sobald als mdglich begonnen werden.

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Vorplanung des Archi-
tekturbliros Harter + Kanzler, Freiburg. Dieses hat auch schon den Wettbewerb fiir
die Bestandsschule gewonnen und das Ergebnis umgesetzt. Somit wird die Qualitat
des neuen Gebiudes gesichert. Nach der Aufstellung des Bebauungsplans wird
das Vorhaben offentlich ausgeschrieben Ein Wettbewerbsverfahren ist nach Ab-
sprache mit der Regierung nicht erforderlich.

Vorhabentragerin ist die Lukas-Schule gemeinnitzige GmbH. Diese hat am
27.11.2018 gem. § 12 Abs. 2 BauGB die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt. Der Flachennutzungsplan
wird nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens berichtigt.

1.2. Identifizierung des Vorhabentrigers

Die Lukas-Schule ist eine gemeinniitzige GmbH mit Sitz in Minchen. Sie wurde
1989 als private evangelische Schule gegriindet. Die Abschllisse sind denen an 6f-
fentlichen Schulen gleichgestellt, die staatlichen Lehrplane sind verbindlich. Heute
umfasst der einzige evangelische Schulverbund in Miinchen mit etwa 1.000 Schu-
lem je eine Grund-, Mittel- und Realschule sowie ein Gymnasium (genehmigt) im
Aufbau. B

13 Leistungsfahigkeitsnachweis zur Durchflihnrung des Vorhabens

Flr die Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 69/87 und 14411, auf 'wefchen sich
das Bestandsgebdude befindet, hat die Lukas-Schule gemeinniitzige GmbH das
Erbbaurecht._ Die Grundstlicke mit den Flurstiicksnummern 69/98 und 69/99 wurden

DRAGOMIR STADTPLANUNG ~SEIE2 VON 8




Schulerwelterungsbau it Drelfachiurnhalle in Laim
Kurzbegrindung zum Antrag auf Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 26.11.2018

fiir das Vorhaben zugekauft und befinden sich im Eigenium der Lukas-Schule ge-
meinndtzige GmbH. Die Finanzierung ist teils durch 6&ffentliche Férdermittel, teils
durch Eigenmittel und langfristige Darlehen gesichert. Die Lukas-Schule realisiert |
die Schulrdume sowie die Sporthalle. Die Ubernahme der Baukosten seizt sich wie
folgt zusammen:

Schule
e ca. 35 % Eigenanteil
e ca. 65 % Forderung

Die Lukas-Schule geht von einer ca. 65% Forderung durch die Regierung
von Oberbayern aus. Eine Férderung der Schule kann als gesichert ange-

- sehen werden. Als staatlich anerkannte, evangelische, private Schule hat
die Lukas-Schule ein Recht auf die Finanzierung eines Grundschulbaus
(Bayerisches Schulfinanzierungsgesetz).

'JTum'h,aIIe
e 1/3 Eigenantei]
e 2/3 Fremdkapital

Das Fremdkapital wird vom SV Laim zur Verflgung gestellt, dieser erhélt
dafiir Férdermittel von der Stadt Miinchen und vom BLSV.

2 Ausgangssituétion, Bewertung

21 Planungsrechtliche Ausgangslage

Der rechtsgiiltige Flachennuizungsplan stellt das Planungsgeb:et als Sportanlage,
und als allgemeines Wohngebiet dar. :

Fur den GroBteil das Planungsgebiet existiert bisher noch kein Bebauungsplan,
sondemn lediglich ein Ubergeleitster Baulinienplan. Im nérdlichen Bereich, gilt der
Bebauungsplan Nr. 2001, der hier eine Zufahrt von der RiegerhofstraBe, eine Frei-
schankflache, Fahrradstellplatze einen Mdllstandort und begriinie Flachen fesi-
setzt.

Flr das gesamte Planungsgeblet gelten folgende baurechtlrche Satzungen und
Verordnungen: |

- Freiflachengestaltungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen vom 08.05. 1996
- Satzung Uber Einfriedungen und Vorgérten vom 18.04.1990

- Baumschutzverordnung vom 11.02.2013
- Stellplatzsatzung vom 19.12.2007

2.2 GréBe des Planﬁngsgebietes und Eigentumsverhéltnisse
Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rd. 4.500 m2.

Der Planungsumgriff umfasst die Grundstiicke FL.Nm. 69/99 und 69/98 sowie Teile
der Flurstticke 69/87 und 144/1 der Gemarkung Laim.

Die Grundstlicke 69/87 und 144/1 sind Teil der bestehenden Schule, hier wird der
BP 2001 geéndert. Fir diese Grundstiicke hat die Lukas-Schule gemeinnitzige
GmbH das Erbbaurecht. Die Flurstlicke 69/99 und 69/98 sind im Besitz der Lukas-
Schule und wurden filr den Erweiterungsbau zugekauft.

DRAGOMIR STADTPLANUNG SENE3 VON 8




Schulerweiterungsbau mit Dreifachiurnhalle in Laim
Kurzbegriindung zum Anirag auf Einleiiung des Verfahrens

zur Aufstellung eines vorhahenbezogenen Bebauungsplanes

2.3
2.3.1

2.3.2

24

. 2.5

Sﬁédt@bauﬁ@he Situation

Lage im Stadigebiet und stédiebauliche Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im 25. Stadthezirk Laim. Im Osten, Siiden und Westen ist -
das Planungsgebiet von Geschosswohnungsbau umschlossen, im Norden grenzi

die Bezirkssporianiage, sowie der bisherige Bau der Lukas-Schule inklusive Turn-

halle in der RiegerhofsiraBe 18 an. Angrenzende StraBen sind im Osten die Rie-

gerhoistraBe und-im Siiden die GotthardsiraBe.

Die Umgebung ist (iberwiegend durch Geschosswohnungsbau mit bis zu finf Ge-
schossen geprégt. Im Nordosten an das Grundstlick anschlieBend befindet sich ein
zweigeschossiges Wohngebéude (Riegehofstrafie 22), welches unter Denkmal-
schuiz steht.

Vorhandene Nutzungssituation im Planungsgebiet

.. Das. Planungsgebiet-selber ist derzeit nicht bebaut, auf drei Seiten wird es von-Ge-

schosswohnungsbau umschliossen. Im Norden grenzt die Bezirkssportanlage und
der bestehende Bau der Lukas-Schule an. Hier befinden sich auch die Vereinsrau-

~ me des SV Laim und eine Vereinsgaststéite mit Freischankfiache.

Auf den Freianlagen der Bezirkssportanlage stehen zwei RasenfuBballfelder, ein
Kunstrasenplatz sowie vier Tennisplatze zur Verfligung. Die Lukas-Schule betreibt
ferner eine-Lautbahn mit Wettsprunggrube und einen Beachvolleyballplatz mit inte-

grierter KugelstoBanIage

Natiirliche Grundlagen, bestehende Situation

Das Planungsgebiet liegt auf der Forstenrieder Schotterterrasse im Naturraum der
Minchner Schotterebene. Das Gelande verlauft relativ eben. :

Der natlrliche Boden im Planungsgebiet ist anthropogen Ubetformt. Der Rasen wird
kaum genutzt, er dient vor allem als [nnenhofbereich fiir die angrenzende Wohnbe-
bauung. Im Norden ist das Planungsgebiet im Béreich der Frelschankflache des SV
Laim versiegelt.

Das Planungsgebiet ist ein Stadtrand-Klimatop. Stéarkere Temperatur- und Feuchte-
Tagesgéange und die damit verbundene Kalt- und Frischiutiprodukiion witken aus-
gleichend auf die bebaute Umgebung. Allerdings ist die néchtliche Abkiihlung ein-
geschrénkt und auch von der Umgebung abhangig. Lokale Winde und Kalilufistrd-
me werden behindert, Regionalwinde gebremst.

Im Planungsgebiet sind keine oberirdischen Gewésser vorhanden. Der Grundwas-
serflurabstand betrégt ca. 10-14 m (Stand 1988). Das Grundwasser flieBt von Si-
den nach Norden. Das Kontaminationsrisiko des Grundwassers kann als gering bis
mittel eingestuft werden.

Das Planungsgebiet stelit eine strukturarme Griinanlage dar. Es befinden sich keine

~ kartierten Biotope im Planungsgebiet, auch Schutzgebietsausweisungen liegen

nicht vor und sind nicht geplant/vorgeschlagen. Die bestehende Grinflache ist nicht
stadtbildpréagend. FUr schitzenswerte Baume im” Planungsgebiet gilt die Baum-
schutzverordnung.

Am Rande des Planungsgebietes stehen einige Laubb&ume, deren Zustand in einer -
Baumbestandsbewertung zu untersuchen ist.

Verkehr und ErschheBung

Das Planungsgeblet befindet sich in einer ruckwartlgen Lage und ist momentan nur
fuBlaufig an die Gotthardstrae und die RiegerhofstraBe angebunden. Das Be-
standsgebéude der Lukas-Schule befindet sich in der RiegerhofstraBe 18. Die Rie-

- DRAGOMIR STADTPLANUNG . ‘ SEITEZ VONS
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Schulerwelierungsbau mit Breifachiurnhalie in Laim
Kurzbegriindung zum Antrag auf Einleiiung des Verfahrens -
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ' 26.11.2018

gerhofstraBe ist eine WohnsiraBe, die stark beparki und durch Anwohner stark be-
fahren ist. Das Verkehrsautkommen der bestehenden Schule (Mittelschule und
Gymnasium) fallt nicht ins Gewicht, da die Schiler uberwzegend mit &ffentlichen
Verkehrsmitteln kommen.

Am Laimer Plaiz (3 Minuten fuBlaufig entfernt) befindet sich die U-Bahnstation der
U-Bahnlinie U5, die das Planungsgebiet - an die Minchner Innenstadt und den
Hauptbahnhof anschiieft und nach den Planen der Stadt nach Pasing verlangert
werden soll. Darilber hinaus fahrt in der GotthardstraBe/Laimer Platz die Metrobus-
linie 57, die das Planungsgebiet an den Bahnhof Pasing anbindet, und in der Ag-
nes-Bernauer-StraBe die Tramlinie 19. Der 8-Bahnhof Laim ist zu FuB in zehn Ml-
nuten zu erreichen. Er wird von sieben S-Bahn-Linien angefahren.

‘In der GotthardstraBe verliuft eine Hauptroute des Miinchner Radwegenetzes.

3  Vorbelastung des Planungsgebietes

34 Alflasten

Bei dem Baugrundstuck handelt es sich um einen ehemaligen Innenhoibereich von
Wohngebéuden der Deuischen Bahn, Altlasten sind dementsprechend im Pla-
nungsgebiet nicht zu erwarten. Die genaue Situation wird wéhrend des Bebauungs—
planverfahrens geklart. : '

4 . Planungsziele Zielvorstellungen

4.1 Stadtebauliche Ziele
Die stadtebaulichen Zlele sind:

- Erstellung einer modernen Dreifachsporthalle, dle auch den Bedarf des Laimer

 Sportvereins abdeckt und modernen sportfachlichen Anforderungen gerecht wird

- Erstellung eines weiteren Zuges von Mittel- oder Realschule bzw. Gymnasium
sowie einer dreizligigen Grundschule, welche den gewachsenen Flachenanspr-
chen der privaten evangelisch der Lukas-Schule gerecht werden

~ - Unterbringung der Steliplatze im Bestandsgebéude der Lukas-Schule

- Haltemédglichkeit flir Bus und Pkw an der GotthardstraBe mit FuBweg zur Schule
{iber die Bezirkssportanlage

- Erweiterungsbau, der mit der umllegenden Wohnbebauung vertraghch lst

- Nachverdichtung eines bestehenden, funktionierenden Schulstandortes

4.2 - Grinplanerische Ziele
Die griinplanerischen Ziele sind:

- Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf dem Grundstlck ‘

- Ausflhrung der Wege- und Platzflachen mit wasserdurchlissigen Beldgen, so-
weit dies mdglich ist

- Vermeidung bzw. Verringerung und Minimierung nicht vermeldbarer Eingriffe in
Natur und Landschaft, Ausgleich nicht zu vermeidender Eingriffe

- Bestmdgliche Nutzbarmachung des Planungsgebiets bei verhaltnismasig gerln-
gem zusétzlichem Flachenverbrauch

- Gute Durchgrinung des Planungsgeblets Klassenrdume teﬂwelse im UG mit

- begriinten Innenhéfen
- Qualitativ hochwertige Ausgestaltung der Frelﬂachen auf dem Grundstuck zZur
- guten Nuizbarkeit fir Schulzwecke und als Sportanlagen

DRAGOMIR STADTPLANUNG 7 , SEMTE 5 VON 8




Schulerweilerungsbau mii Dreifachiurnhalle in Laim
Kurzbegriindung zum Antrag auf Einleitung des Verfahrens

zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 26.11.2018
5 Planungskonzept
- B.1 Stédiebauliches und griinplanerisches Konzept

Die stadiebauliche Einbindung des Schulneubaus wird durch die Einbeziehung des
Bestandsgebaudes der Lukas-Schule an der RiegerhofsiraBe 18 erreicht.

Das geplante Erweiterungsgebsude entwickelt sich gegentiber von den bestehen-
den Vereinsrdumen des SV Laim und ist mit seinen teilweise vier Geschossen in
ausreichendem Abstand zur umiiegenden Wohnbebauung situiert. Es schlieft Uber
eine Bricke im 1. Obergeschoss an die Bestandsschule an, eine unterirdische Ver-
bindung der beiden Gebédude wird ebenfalls hergestelit. Die Sporthalle und ein Teil
der Unterrichtsrdume sind unterirdisch, wodurch nur ein Teil des oberirdischen
Schulbaus sichtbar ist und von der Sporthalle keine Larmbelastung zu erwarten ist.

Die erforderlichen Abstandsflachen zu den benachbarten Grundstiicken sind einzu-
halten. Eine planerische Uberpriifung hat ergeben, dass die einzuhaltenden Ab-
standsflachen nach Siiden, Osten und Westen auf dem eigenen Grundstlick nach-
gewiesen werden kdnnen. Hierzu sind noch Verfeinerungen der Planung notwen-
dig. An der Engstelle zwischen Erweiterungsbau und Bestandsgebsuds sind an den
Stirnseiten keine Fenster geplant, die Belichtung der Raume wird aus anderen
Richtungen sichergestellt.

Das geplante Gebaude weist im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss einen U-
formigen Grundriss und im 2. Obergeschoss einen L-férmigen Grundriss auf. Das 3.
Obergeschoss stellt sich als Staffelgeschoss auf der Stdseite mit weiteren 2 Klas-
senraumen dar. Die Zugénge und der Pausenhof orientieren sich zum bestehenden
Schulgebdude. Auf dem neuen und alten Grundstlick kann ausreichend Pausenila-
~ ¢che zur Verfligung gestellt werden. Die Sporthalle ist komplett unterirdisch geplant,
wodurch die Kubatur des Gebaudes sich gut in die Umgebung einfiigt. Auch ein Teil
der Fach- und Klassenréume ist im Untergeschoss vorgesehen. Diese werden {iber
abgesenkte begriinte Gartenhdfe belichtet. Somit wird das Grundstick optimal aus-
genutzt und weist trotzdem einen relativ groBziigigen Anteil an Griinflachen auf.

‘Durch die Form des geplanten Gebédudes sind die dem Aufenthalt dienenden Frei-
flachen hauptséchlich zwischen dem Erweiterungsbau und der bestehenden Schule
angeordnet. Der Erweiterungsbau ibernimmt somit eine larmschilizende Funktion
gegenlber der Wohnbebauung,

5.2 Verkehrskonzept

Es besteht die Méglichkeit eine Grundschule und zusétzlich eine weiterfiihrende
Schule mit Mittagsbetreuung im Erweiterungsbau unterzubringen. Flr die Grund-
schule werden Kleinbusse fiir den Hol- und Bringverkehr bendtigt, sowie eine dazu-
gehdrige Haltestelle, z.B. an der GotthardstraBe. Bei sinem Ortstermin mit KVR,
Baureferat, Planungsreferat und der Verkehrsplanung der Stadt Miinchen wurde
dieser Vorschlag begrii3t und als machbar beurteilt. Bei der weiterfihrenden Schu-
le wird davon ausgegangen, dass die Schiiler und Schiilerinnen mit den &ffentlichen
Verkehrsmitteln in die Schule fahren. Fir den Ubrigen privaten Hol- und Bringver-
kehr soll stdlich und nérdlich der GotthardstraBe jeweils eine Haltemdglichkeit mit.
- FuBweg zur Schule vorgesehen werden. Auch das wurde von KVR, Baureferat,
Planungsreferat und der Verkehrsplanung der Stadt Miinchen begriit.

Um'eine erfolgreiche Abwicklung des Verkehrs garantieren zu ké‘)nnen,-wurde ein
Verkehrsgutachten erstellt. Insgesamt wird die Situation an der Lukas-Schule heute
-und in Zukunft als verkehrlich bewéltigbar eingeschétzt.

Hierbei wurden u.a. flnf Knétenpunkte,untersucht. Vier Knotenpunkte konnten so-
wohl im Prognosenullfall sowie im Prognoseplanfall rechnerisch als leistungsféhig
eingestuft werden. Lediglich die Kreuzung GotthardstraBe/Firstenrieder StraBe
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weist im Prognosenulifall sowie im Prognoseplanfall rechnerische Defizite auf. Dies
zeigt jedoch, dass der fehlende Nachweis der Leistungsféhigkeit nicht am Erweite-
rungsbau urséchlich ist, sondern bereits das aktuell vorherrschende Verkehrsauf-
kommen auf der Firstenrieder- und GotthardstraBe

Beim bestehenden Schulgebiude wurden 100% der Stellplatze geman Stellplaiz- -
verordnung hergestellt. Inzwischen milssen in dieser Lage mit der Nahe zur U-Bahn
nach aktuellen Anforderungen nur noch 75% hergestelli werden. Eine votliegende
durchgefihrte Stellplatzberechnung zeigt, dass die erforderlichen Sieliplatze somit
voraussichtlich auf dem benachbarten bestehenden Schulgeldnde untergebracht
werden kénnen. Wie bereits im Bestand werden die Stellfliachen in der Tiefgarage
der Lukas-Schule fiir Lehrkréfte und Kursteilnehmer des Sporiprogramms erfolg-
reich im Wechsel genutzt (Schulbetrieb bis ca. 17:00 — Sportbetrieb ab ca. 17:00).
Im Falle von Veranstaltungen gibt es die Mdglichkeit den Schulhof als Parkplatz zu
nutzen, dies war hisher noch nie notwendig. Dieses Vorgehen wurde bereits mit

. derLBK vorbesprochen. Eine zusétzliche Anlage weiterer Stel[platze ist damit nicht

erforderl:ch

5.3 Vorhabenpléne

Der Kern des Gebiudes ist die neue Dreifachsporthalle, die weiteren Nutzungen
sind aufBen herum angeordnet. Der Zugang zur Schule erfolgt entweder Gber den
- slidlich des Bestandsgebéudes verlaufenden Weg zur Vereinsgaststitte des SV
Laim oder von der geplanten Haltestelle an der GotthardstraBe (iber einen befestig-
ten FuBweg auf dem Gelande der Bézirkssportantage. '

Die Turnhalle erstreckt sich in der Hohe Uber zwei Geschosse. Im 2. Untergeschoss
sind neben der Turnhalle lediglich Geréte- und Technikrdume, sowie der Zugang zu
den Sporthallenteilen angeordnet. Die Turnhalle ist ohne Tribiine geplant, da hier
kein Turnierbeirieb stattfindet.

Im 1. Untergeschoss sind nérdlich der Turnhalle die Umkleiden angeordnet, hier
besteht auBerdem eine Verbindung zum Bestandsgeb&ude. Sidlich sind Klassen-
und Fachklassenrdume angeordnet. Zu deren Belichtung sind abgesenkie begrlinte
Héfe vorgesehen.

Im Erdgeschoss des Schulgebaudes befinden sich neben der Aula, die dem Foyer
zugeordnet ist, Hausmeister-, Klassen- und Fachklassenraume sowie eine Mittags-
betreuung. :

Im 1. Obergeschoss befinden sich Verwaltungsrdume, Klassen- und Fachktassen—
rdume sowie die Mdglichkeit zur Unterbringung elner Mittagsbetreuung. Es besteht
eine Verbindung zum Bestandsgebaude.

Auch im 2. Obergeschoss befinden sich sowohl Klassen- und Fachklassenraume
als auch die Aula des Gymnasiums.

Im 3. Obergeschoss befinden sich nochmais weitere Klassenrdume.

Die erforderlichen Stellplatze werden im Bestandsgebdude nachgewiesen, da da-
mals mehr Stellplatze als aus heutiger Sicht notwendig, realisiert wurden. Die Stell-
platze werden im Wechsel von Schule (vormittags) und Sportverein (nachmit-
‘tags/abends/am Wochenende) genutzt.

6 Umwelipriifung und Fachgutachten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird voraussmhﬂlch geméaB § 13 a BauGB
aufgestellt, somit muss keine Umweltprifung durchgeflhrt werden. Eine spezielle
artenschu‘rzrechtllche Priifung bzw eine Potenzialabschéizung werden durchge-
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fihri.

Fir den Bebauungsplan sind voraussichilich insbesondere folgende Fachguiachten
zu ersteilen:

Larmgutachten

Verkehrsgutachten (bereits vorhanden)

spezielle artenschutzrechtliche Prifung bzw. Potenzialabschétzung (bereits vor-
handen)

Baumbestandshewertung

Baumgutachten

Baugrundgutachten

7 Kosten

Nach Absprachen mit der Regierung von Oberbayern ist die Lukas-Schulen gGmbH
als Vorhabentrigerin bereit und in der Lage, im Verhéltnis zur Landeshauptstadt
Minchen die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgelésten urséchli-
chen. Kosten und Lasten zu Gbernehmen und dafiir einen entsprechenden Durch-
fihrungsvertrag mit der Landeshauptstadt Minchen abzuschlieBen. Die Grundzu-
stimmung und die Mitwirkungserklarung sind dem Antrag beigefiigt.
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Vereinbarung

ZWES@h@ﬂ dem SV Minchen Laim und der Lulkas%chule gGmbH
zum Bau einer Dreifachsporthalie mit Schulgebiude in der Gotthardstrafie

Der Sportverein Munchen Laim eV. (SV Laim) und die Lukas-Schule gGmbH
(Lukas-Schule) planen auf dem Grundstiick an der Gotthardstralle, das sich im
Suden an das gemeinsam genutzte Grundstiick Riegerhofstralle 18/20 anschlieft, .
eine Dreifachsporthalle zu bauen. Die sehr gute Zusammenarbeit aus der
Kooperation zum Bau des Bestandsgebdudes in der Riegerhofstralte soll fortgesetzt

werden.

1. Vorhaberi

L]

Dle Lukas-Schule hat das Grundst(]ck mit den Flurnummern 69/98
und 69/99 in der Gemarkung Laim gekauft.

Ziel ist es, auf diesem Grundstiick eine unterirdische
'Dreifachsporthafle und darauf Schulrdume zu errichten.

Die Bebauung wird nur realisiert, wenn ein akzeptables Baurecht
vorliegt, die entsprechenden Foérdermittel zugesagt sind und die
Finanzierung steht,

Die Lukas-Schule betreibt die Erstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans in Kooperation mit dem Stadtplanungsbiiro
Dragomir. Die Kosten der Erstellung des Bebauungsplans werden auf
die Partner aufgeteilt (Schiiissel: Bruttogeschossflache). Der SV Laim
unterstitzt die Lukas-Schule in allen Belangen.

Auf dem bebaubaren Grundstick wird fir eine noch festzulegende
und zu vermessende Flache dem SV Laim seitens der Lukas-Schule

_ein Erbbaurecht mit einer Laufzeit von 50 Jahren eingerdumt.

2. Bebauung

Auf der im Erbbaurecht (iberlassenen Fldche baut der SV Laim unter
Nutzung des aktuellen Sonderférderprogramms der Landeshauptstadt
Munchen wund der Fd&rderungen des Bayerischen Landes-
sportverbands zwei Hallenteile. ' '

Die Lukas-Schule baut unter Nutzung der Férderung der Regierung
von Oberbayern einen Hallenteil.

Ausschreibungen flir Architekten- und andere Lelstungen werden in-

engem Einvernehmen durchgefiihrt.

3.  Pkw-Stellplitze

Beide

Partner regeln die Steliplatzanforderulngen in gégenseitigem

Benehmen. Alle Méglichkeiten einer Wechselnutzung werden ausgeschépft.
Zusatzlich erforderliche Steliplitze werden erstelit und durch den Partner, der
den Stellplatzbedarf ausldst, finanziert.
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4, Nutzung der Dreifachsporthalle

Alle Hallenteile werden vom SV Laim und der Lukas-Schule gemeinsam
genutzt.

- Die Nutzungszeit durch die Lukas-Schule bezogen auf die mogliche
Gesamtnutzungszeit darf gem#R Forderrichtlinien den Anfeil von.
maximal 49% nicht Ubersteigen.

s Wunsch der Lukas-Schule und wahrscheinliche Voraussetzung fir eine
gemeinsame Nutzung ist .es, dass die gesamte Halle wihrend der
Schulzeiten von 8:00 Uhr bis 17:00 Uhr von der Schule genutzt wird.

¢ Eine Nutzung wahrend der Schulzeit wnrd wie folgt festgelegt:
o 8:00 — 17:00 Uhr ausschlieBliche Nutzung durch die Lukas-
Schule.
o 17:00 - 22:00 Uhr ausschllefsitche Nutzung durch den SV Laim.
"o Nutzung an Samstagen 8:00 — 13:00 Uhr vorrangig durch die
Lukas-Schule, ab 13:00 Uhr vorrangig durch den SV Laim..
" o Nutzung an Sonn- und Feiertagen vorrangig ganztags durch
den SV Laim.~
o Nutzung wéhrend der Ferien 8;00 — 15:00 Uhr durch dle Lukas- .
Schule, von 15:00 — 22:00 Uhr durch den SV Laim.
In gegenseitiger Absprache konnen Nutzungszeiten abweichend von
der Grundregelung aus dem Kontingent eines Pariners dem anderen
zur Verfligung gestelit werden. :

5. Kostenregelung

o Jeder Partner trigt die Kosten fiir den Bau und die festen Einrichtungen
der jeweiligen ihm zuzuordnenden Hallenteile einschliefllich der dazu
gehdrenden Nebenraume.

e Kosten fiir bewegliche Sportgerite werden im Verhé\ltms 50:50

- umgelegt.

¢ Die Betriebskosten werden sowelt mdglich durch Messemnchtungen

- gesondert erfasst, andernfalls nach Bruttogeschossﬂachenantellen der
" genutzten Bereiche aufgeteilt.

e Kosten, die sich aus der Tatsache ergeben, dass auf die unterirdische
Halle ein Schulgebaude aufgebaut wird, sind von der Schule zu tragen,
z.B. Kosten fiir eine situationsbedingte Statik etc. - _
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B. Sonstiges

o Beide Partner streben an, dass die Baumaflinahmen am Gebdude

- Riegerhofstrae 18/20 und am Bau der Gebéude auf dem Grundstiick
GotthardstraBe die Nutzung der Gaststétte und des Jugendraums in
mbglichst geringem Umfang beeintrachtigen. Wenn durch die
genannten - BaumaRnahmen dennoch Beeintrachtigungen
hervorgerufen werden, die z.B. zu Mietminderungen filr die Gaststétie
fihren, dann tragt diese der SV Laim.

o Die BaumaRnahmen werden so gestaltet, dass der Biergarten des SV
Laim im bisherigen Umfang erhalten bleibt.

Minchen, den /\6,/#;%/”{?’

- ' . E

W .

&Y Munchen Laim © Lukas-Schufe— ’
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