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Antrag zur Sondersitzung des Gremiums am 15, April 2019 zur Behandlung der von der
Einwohnerversammiung am 18. Februar 2019 gesteliten Birgerantrage

Hier: Themenfeld Bauvorhaben, Stadtplanung und Birrgerbeteiligung

BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 06461 des Bezirksauschusses 16 - Ramersdorf-Perlach

vom 15.04.2019

Antrag zur Sondersitzung des Gremiums am 15. April 2019 zur Behandlung der von der
Einwohnerversammiung am 18. Februar 2019 gestellten Blrgerantrage

Hier: Themenfeld Mobilitat, Infrastruktur und Griinplanung

BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 06458 des Bezirksauschusses 16 - Ramersdorf-Perlach

vom 15.04.2019

Sehr geshrter Herr Kauer,

der 0.g. Antrége des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-Perlach wurde dem Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung zur federfuhrenden Bearbeitung zugeleitet.

Diese Antrage werden wie einige andere Antrage, im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses
direkt beantwortet, da diese erst verspatet zugeleitet wurden und daher nicht mehr mit in der
Beschlussvorlage behandelt werden konnten.

Zu den beiden Antragen nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Zu BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 06461 (Themenfeld Bauvorhaben, Stadtplanung und
Blrgerbeteiligung):

U-Bzhn Linien U2/U2/U7 .

Haltestelle Fraunhcferstrake

U-Bahn Linien U1/U2/U3/U6/U7 Stralkenbahn Linien 16/17/18 Metrobus: Linie 52/62 .
Haltestelle Sendlinger Tor Haltestelle Mullerstrale Haltestelle Blumenstrake www.muenchen.de
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Zu Punkt 1 (keine Gesamtentwickiungsperspektive fur den Bereich Neuperlach Sud):
Hierzu wurden bereits Aussagen in unserem Schreiben vom 31.07.2019 an eine Blrgerin
getétigt (Anfrage Nr. 14-20 / Q 00645 aus der Blrgerversammlung des 16. Stadtbezirkes
Ramersdorf-Perlach am 28.05.2019). Siehe nachfolgend die damalige Aussage:

,Neuperlach gehért zu den Handlungsréumen der Stadtentwicklung. Handlungsraume sind die
fachubergrelfenden Schwerpunktgeblete der Stadtentwickiung. F’erspek’uwsch wird flr jeden
dieser Handlungsraume ein integriertes Handlungsraumkonzept als eine Art Rahmenplan erar-
beitet.

Fur Neuperlach wurde im Juli 2019 begonnen — zusammen mit der Vorbereitenden Untersu-
chung ~ ein integriertes Handlungsraumkonzept zu erarbeiten. Dieses Konzept erarbeitet inte-
grierte, fachUbergreifende Strategien und Manahmen fir die zuklinftige Entwicklung Neuper-
lachs. Ganz wesentlich ist dabei auch die Betrachtung von Wechselwirkungen und Ausstrah-
lungseffekien zwischen bestehenden und geplanten Manahmen, Planungen und Projekten.
Hier schaffen integrierte Handlungsraumkonzepte auch einen Rahmen und eine ganzheitliche

Betrachtung. Ein zentraler Teil der Erstellung dieses Konzeptes ist die Beteiligung des Bezirks-
- ausschusses und der Bevélkerung vor Ort. Einé Auftaktveranstaitung (zusammen mit der Vor-
bereitenden Untersuchung) ist fur den Herbst 2019 geplant.”

Zu Punkt 2 (Entwicklung des gesamten Siemens-Areals in den ndchsten Jahren):

Hierzu wurden ebenfalls bereits Aussagen in unserem Schreiben vom 31.07.2019 an eine
Burgerin getatigt (Anfrage Nr. 14-20/ Q 00645 aus der Blrgerversammlung des 16.
Stadtbezirkes Ramersdorf-Perlach am 28.05.2019). Siehe nachfolgend die damalige Aussage:

,Lediglich fir den sogenannten nérdlichen Slemensparkplatz im Bereich des Otto-Hahn-Rings
ist derzeit eine Umstrukturierung in Richtung Wohnungsbau vorgesehen. in diesem Zu-

sammenhang ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Grinordnung sowie parallel dazu
die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung in Vorbereitung.

FuUr den in der Anfrage aus der Burgerversammiung benannten Bereich des restlichen Sie-
mensareals stellt der Flachennutzungsplan weiterhin Sondergebiet Forschung dar, das mit
dem Bebauungsplan Nr. 1457, der ein Forschungs- und Entwicklungszentrum festsetzt, kon-
kretisiert wird. Ostlich an das Sondergeblet Forschung (Siemensareal) angrenzend stellt der
Flachennutzungsplan ein Gewerbegebiet dar, das teilweise mit der Signatur ,Vorrangige Maf3-
nahmen zur Verbesserung der Grunstruktur® Uberlagert Wll’d

Far diesen Bereich sieht die am 15.03.2017 in der Vollversammlung beschlossene Fortschrei-
bung des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 07490) vor,
sowohl den gewerblichen Bestand weiter zu entwickeln als auch Flachen fur die Neuentwick-
lung von Gewerbe vorzusehen,

Auch erfolgt die Ansiedelung eines neuen U-Bahnbetriebshofes, die am 24.10.2018 in der Voll-
versammiung mit Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/ V 10922 zur ,stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Rahmenplanung flir den Neubau eines zweiten U- Bahnbetnebshofes am- Stand-
ort Neuperlach Std" in diesem Bereich bereits beschlossen wurde.*

Unsere damalige Aussage ist mittleriveile dahingehend zu ergénzen, dass der Aufstellungs-
und Eckdatenbeschluss fur den nérdlichen Siemensparkplatz im Bereich des Otto-Hahn-Rings
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in der Vollversammlung des Stadtrates am 02.10.2019 beschlossen wurde.

Zu Punkt 3 (Parameter fur die Uberplanung des Siemens-Parkplatzes sind bereits im Rahmen
des Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss deutlich anders zu setzen):

Der Aufstellungs- und Eckdatenbeschiuss fur den nérdlichen Siemensparkplatz wurde in der
Vollversammlung des Stadtrates am 02.10.2019 mit Anderungen im Antrag der Referentin
(siehe eingestelltes Deckblatt im Ratsinformationssystem RIS der Landeshauptstadt Miinchen)
beschlossen. Die Einwendungen aus der Einwohnerversammiung werden den
Auslobungsunterlagen beigefigt.

Zu Punkt 4 (Einrdumung entsprechender Quoten fiir geforderten Wohnungsbau und
genossenschaftlicher Bebauung vor der Schaffung des Baurechts, ggf. durch eigenen Kauf):
Die Planungsbegunstige des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145 (Otto-Hahn-Ring
nordlich, Catl-Wery-Strale ostlich) ist eine private Grundstiickseigentiimerin. Diese hat ihre
Grundzustimmung zu den Verfahrensgrundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung in der
Neufassung vom 26.07.2017 abgegeben (siehe auch Anlage 1). Dies hat zur Konsequenz,
dass der Anteil fur den geférderten Wohnungsbau (Foérderquote) 30 % des neugeschaffenen
Baurechts betragt, soweit es fur den Wohnungsbau vorgesehen ist. Dariiber hinaus hat die
private Grundstiickseigentimerin weitere 10 % des fur den Wohnungsbau geschaffenen
Baurechts fur den preisgedampften Mietwohnungsbau zu Gunsten von Haushalten, deren
Einkommen @iber den Einkommensgrenzen der staatlichen und kemmunalen
Wohnungsbauférderprogramme liegen, zu verwenden.

lhre Anregungen zur Sicherung von Quoten fiir den gefdrderten Wohnungsbau sind somit fir
das zu entwickelnde Areal bereits gem#aR den stadtischen Regularien beriicksichtigt.
Entsprechend den Verfahrensgrundsétzen der Sozialgerechten Bodennutzung hat die private
Grundstlckseigentimerin 20 % der Férderquote in der Einkommenorientierten Forderung zu
erstellen und hinsichtlich des weiteren Anteils von 10 % der Férderquote besteht ein Wahirecht
zwischen Minchen Modell-Miete, staatlicher Eigenwohnraumférderung und
Einkommenorientierter Forderung. Hierdurch kénnen preisgtnstige Mietwohnungen breiten
Teilen der Bevélkerung zur Verfiigung gestellt werden. Das Ziel der Férderung von
genossenschaftlichem Wohnen wird im Rahmen der Sozialgerechten Bodennutzung nicht in
diesem Sinne verfolgt, dass die Férderquote bzw. der preisgedampfte Mietwohnungsbau oder
ein Teil davon an Genossenschaften gehen missen.

Hier besteht ein Unterschied zwischen den Flachen Privater, die den sozial gebundenen
Wohnraum wahlweise selbst errichten kénnen oder diese Verpflichfung durch einen Dritten
(das kann auch eine Genossenschaft sein) erfiillen lassen und stadtischen Siedlungsfischen.
Entsprechend dem Wohnungspolitischen Handlungsprogramm ,Wohnen in Miinchen VI* 2017-
2021 (siehe Beschlussziffer 10) sind hierfir stadtische Wohnbauflachen in den gréReren
Siedlungsgebieten vorgesehen, dass diese zu 20 - 40 % an Baugemeinschaften und
Baugenossenschaften, nach vorheriger Ausschreibung, vergeben werden.

Sollte es zu einem Ankauf der Flachen des Bebauungsplangebietes durch die Stadt unter
anderem zu diesem Zweck kommen, kdmen diese Grundsatze zur Anwendung (vgl. dazu
Stadtratsbeschluss vom 02.10.2019, Sitzungsvorlage Nr. 14 - 20 / V 15928, Beschlussziffer 3).

Zu Punkt 5 (Einrichtung eines Nachbarschafisbeirats): :

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung bittet den Investor eine proaktive
informationspolitik zu betreiben. Es wird darauf hingewiesen, dass neben der reguldren
Blrgerbeteiligung das Bebauungsplanverfahren von zusatzlichen Informationsveranstaltungen
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begleitet wird.

Zu Punkt 6 (Abanderung es bisherigen Entwurfs des Eckdaten- und Aufstellungsbeschlusses):
Der Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss wurde in der Vollversammlung des Stadtrates am
02.10.2019 in geénderter Form beschlossen.

Zu BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 06458 (T hemenfeld Mobilitat, Infrastruktur und Grinplanung:

Zu Punkt 1 (tragfahiges, umsetzbares Verkehrskonzept fur den Munchner Osten):
Im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss wurden mehrere Aussagen zum Verkehr und
Mobilitat getroffen.

Ziffer 3.5.1 zu Offentlichen Personennahverkehr:

Das heutige OPNV-Angebot weist durch den in geringer Entfernung befindlichen U-und S-
Bahnhaltepunkt Neuperlach Std sowie die beiden Buslinien 195 (20-Minutentakf) und 411 zum
Bahnhofsplatz Glonn, deren Haltestellenlage im Otto-Hahn-Ring unveréndert bleiben wird,

eine gute ErschlieBungsqualitdt auf und bleibt im VWesentlichen unveréndert. Die MVG
beabsichtigt zudem, die Einrichtung einer weiteren Bushaltestelle in der N&he der Kreuzung
Otto-Hahn-Ring / Carl-Wery-Strafie zu prufen.

Ziffer 3.5.2 Nahmobilitat

Die Planungskonzeption soll die Nahmobilitdt durch Verbesserung der rdumlichen
ErschlieRung und der Erreichbarkeiten einschliellich Sicherung und Herstellung der
Durchwegung des gesamten Planungsgebietes fiir den Full- und Radverkehr férdern. Dem
Ful3- und Radwegenetz kommt deshalb besondere Bedeutung zu. Im Planungsgebiet soll ein
durchgéngiges, attraktives Wegenetz entstehen, das es erlaubt, wichtige Punkte (Erholungs-
und Spielflachen, Kindertageseinrichtungen, die Haltestellen des OPNV) auf kurzem und
sicherem Wege zu erreichen und an das Ubergeordnete Netz anzubinden. Daher soll im
Pianungsgebiet insbesondere eine Wege-/ Grunverbindung mit einer Mindestbreite von 3 m
zwischen Otto-Hahn-Ring und Kasperimihlstral’e vorgesehen werden. Aus der hohen und
dichten Bebauung erwachsen Nutzeranspriche an den bestehenden Strallenraum entlang
des Planungsgebietes. Daher wird regelwerks- bzw. radentscheidkonform eine
Gehbahnbereite von 4,00 m (bei Erdgeschossnutzungen durch Geschafte, Gastronomie und
ahnlichen Einrichtungen) und eine Radwegbreite von 2,30 m (zzgl. Sicherheitsstreifen)
angestrebt. Im weiteren Verfahren soll darGber hinaus die Maglichkeit zur Umsetzung weiterer

Mobilitdtsbausteine zur Férderung der Nahmobilitat (z.B. Carsharlng, E-Ladestationen,
Leihréder efc.) geprift werden.

Ziffer 2.3.2 Rahmenplanung U-Bahn-Betriebshofs, Neuperlach Sud

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 15.06.2016 wurden die Stadtwerke Munchen GmbH
(SWM) und das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung gebeten, eine Rahmenplanung fur
Neuperlach-Siid mit U-Bahn-Betriebshof (UBH) zu erstellen. Im Juli 2016 wurde eine
stadtebauliche und landschaftsplanerische Ranmenplanung durch die Stadtwerke Manchen
GmbH beauftragt, um am Standort Neuperlach Sud eine Bestandsanalyse mit Bewertung
durchzufithren und ein Gesamtkonzept zu entwickeln.

Das Ergebnis der Rahmenplanung wurde dem Stadtrat mit Beschluss des gemeinsamen
Ausschusses fur Arbeit und Wirtschaft und Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung am
16.10.2018 vorgelegt (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 10922)
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Im Zuge der Rahmenplanung wurde bereits fir die nordliche Parkplatzflache eine
Wohnbebauung mit ca. 600 Wohneinheiten beriicksichtigt, sowie die daraus resultierende
Verlagerung der Stellplatze auf die weitere Stellplatzflachen des Siemens - Areals. Diese
Flachen liegen westlich der Arnold-Sommerfeld-Strale in dem durch den Bebauungsplan Nr.
57 festgesetzten Gewerbegebiet und siidlich des Siemens-Komplexes, teilweise auf dem
Gelande der bereits bestehenden Stellplatzflache. -

Im Rahmen der verkehrlichen Untersuchungen fur die Rahmenplanung konnte der Nachweis
erbracht werden, dass sowoh! der Neuverkehr MIV (motorisierter Individualverkehr) aus dem

Wohnungsbauprojekt als auch der Verkehr aus dem U-Bahnbetriebshof bewiltigt werden
kann.

Zu Punkt 2 (Anteil ,Fremdparker” im Quartier, Auswirkung einer Parkraumbewirtschaftung auf
Anwohner, Priifung von Quartiersgaragen fur das neu geschaffene Planungsgebiet):
Aussagen zu dem Anteil ,Fremdparker‘im Quartier kénnen nicht getatigt werden. Bezlglich
einer Parkraumbewirtschaftung ist im Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses unter D) BA-
Antrage Buchstabe i) die Aussage enthalten, dass eine Regelung zur Einfihrung eines
Einwohnerparkausweises im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens planungsrechtlich nicht
mdglich ist,

Zu Punkt 3 (als Ersatz des heutigen Parkplatzes ist das geplante Parkhaus der Firma Siemens
betriebsfertig herzustellen):

im Aufstellungs- und Eckdatenbeschiuss wird unterD) BA-Antrage Buchstabe j) ausgefihrt,

dass die im Planungsgebiet verdringten Stellplatze im Gewerbegebiet tstlich des
Siemensgelandes untergebracht werden.

Zu Punkt 4 (Schaffung von ausreichend Besucherstellplatze):
Unter Ziffer 3.5.3 Ruhender Verkehr des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses wird hierzu
foigendes ausgefiihr:

Zusatzlich sind aufgrund der Wohnnutzung und der geplanten Kifa Besucherstellplatze im
Planungsgebiet oder im éffentlichen Straenraum Besucherstellplatze nachzuweisen. Dabei
ist von einem Stellplatz pro zehn Wohneinheiten auszugehen. ‘

Zu Ziffer 5 (Verbes'serung des offentlichen Nahverkehrs im Bereich des Planungsgebietes):
Siehe vorherige Ausfuihrungen zu Zu BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 06458 Punkt 1.

Zu Ziffer 6 (Mobilitatsstationen nicht:nur fir das Planungsgebiet sondern nutzbringend fir den
ganzen Stadibezirk): :

Siehe vorherige Ausfihrungen zu Zu BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 06458 Punkt 1 Nahmobilitat.

Zu Ziffer 7 (Ausbau des vorhandenen Griinstreifens — Wall):

Der Erhalt des nérdlichen Gehdélzbestandes in seiner heutigen Form und ein méglicher Ausbau
wird als Vorgabe in den Wettbewerb aufgenommen. Dies wurde von der Vollversammlung des
Stadtrates auch so beschlossen (siehe Beschlussseite im RIS).

Zu Ziffer 8 (Wunsch der Burger nach einer kleinteiligen Ladeninfrastruktun):
Unter Ziffer 3.2.2 Einzelhandel des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses wird ausgefihri,
dass innerhalb der neu zu entwickelnden Bereiche die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
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grundsétzlich nur im beschréankten Umfang fur die Nahversorgung vorstellbar ist.

Zu Ziffer 9 (Errichfung von Spielplatzen fir verschiedene Altersgruppen Forderung nach
Sportflachen entlang der Amold-Sommerfeld-Strale):

Unter Ziffer 3.4 Freiraum im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss wird ausgefihrt, dass die
offentlichen Grunflachen méglichst als zusammenhangende Flachen entwickelt werden, um

ausreichend Raum fiir atiraktive Spielflaichen und intensive Erholungsnutzungen bieten zu
kénnen.

Das Referates fur Bildung und Sport plant derzeit kelne Sportstatten entlang der Amold-
Sommerfeld Strale.

Den Antrégen Nr. 14-20 / B 06458 und B 06461 kann nach MaRgabe der vorstehenden
Ausfilhrungen entsprochen werden. Sie sind damit behandelt.

Mit freundlichen GriRRen



