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A. Anlagevermégen:

"I Immaterielle Vermbgensgegenstéinde

Entgeitlich éhﬂorbene EDV-Sofiware "

i _mm

E ' Grundstucke mit Geschaﬁs- Betriebs-
und anderen Bauteh

2. Maschinen und maschinelie Anlagen
.3, Betrisbs- und Geschaftsausstatiung

4. Ge!eistéte Anzahlungen
und Anlage;ﬁ Im Bau

B. Umlaufvermégen: -
L Vorrste
Mitfs- und Betriebsstoffe

li. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde

1, Forderungen aus Lieferungen .
und Leistungen
davon mit einer Restiaufzeit bis zu eln Jahr -

2.. Forderungen gegeniihet der Landes-
‘haupistadt Mimchen und andersn .
Eigenbetrieben - :
davon mit einer Restlaufzeit bis zu ein Jahr

3. Sonstige Vermdgens-
gegenstinde -
davon mit einer Restlaufzeit bis zu ein Jahr
- davon aus Steuer

lll. Kassenbestand, Guthaben bel der

_Stadtkasse und bel Kredifinstittiten-

C. Rechnungsabgrenzungsposten

‘D, Nicht durch Eigenkapital gedeckfer Féhlbetrag

. Bilanz Vorjahr
- 31.12.2018
€ e 0 Te
' 0.452,39
40.673.633,31 Ca1779
650.408,15
204.872,43 204
_ 876.400,72 413
 A2A0B31461 43148
42'.414.766',00 43.154
©+110.033,60 114
505.201,15 416
506.201,15 - | —
. 116.097,98 230
" 116.067,96 : , -
. 262.11586° 263
5.767,26 '
0,00 5
L T g73.414,99
370478478 © - 6034
. 4.688.233,37 7.077
‘23.577,50 0
1.748.501,77 755
48 880 379 64

10

748

908~

. 50,986 -
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- Passivseite = - ] b e
o Bilanz - Vorjahr
, 31,12.2018
£ € T£.
A. Elgenkapital:
. Stammkapital 2 566.450,00 2,556
it. Rucidagen
1. Allgemeine Riickiage 551.778,66 552
. Bllanzgewinn _ '
Verlustvortrag : - -3.863.883,40 252
Jahresverlusi( ) IJahresgewxnn(+) -093.347,03 -3.671
IV Nlcht dureh Elgenkapltaz gedeckter Fehlbetrag - 1.748.801,77 - 755
0,00 0,00
B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse 2.730.504,60 2.836
G. Riickstellungen: -
1. Pensionsriickstellungen 18.518.272,00 18,042
2. Sonstige Ruckstellungen - 4.438.480,30 S 4.810 -
C o © 22.956.752,30 22.852
D. Verbindlichkeiten:
1. Verhindlichkeiten gegentiber Kredifinstituten 29 ,17'5.504,,80- 22.180
' davon mit einer Restiaufzeit bis zu 1 Jahr 1,200,673,66 1.210
2. Verbmdlichkenen aus Lleferungen und Le;stungen _ 695.201,46 1.203 ~
davon mit siner Restiaufzeit bis zu 1 Jahr 595.201,46 1.203
3. Verhindlichkéiten gegeni}ber der Landeshauptstadt :
_Miinchen und anderen Eigenbetrieben 1.028.620,55 1,510
davon mit einer Restlaufzsit bis zu 1 Jahr 1.028.620,55 ' 1.510
4. " Sonstige Verbindlichkeiten . 388.248,77 - 369
“davon mit elner Restlaufzeit bis zu 1 Jahr 123.451,86 119
davon aus Steuern 6,00 € G
TTAsAGTETIEE T ub 262
" E. Rechnungsabgrenzungsposten 25.5.52,16 36
- 48,880.379,64

50.986




' Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

1 Uﬁasatzerlés:.e
Z,An-der{.a aktivierte Eigehleistunlge.n .
3. Sonsﬁg.e betriebliche Ertréilge |
4 M:.ateriala'ufwand: o
a) Aufwendungen fiir, Hi!fs- und
Betrigbsstoffe und ftir be—

zogens Waren

by Aufwendungen fiir bezogehe
Leistungen

Rohertrag
5. Personalaufwand:

a) L8hne und Gehélter

b) soziale Abyaben und Aufwendungen fur -

Aitersuersmgung und fiir Unterstiitzung

davon flr Altersversorgung:
263.71541 €

‘6, Absch reibungen auf immaterlelle Vér-
ibgensgegenstinde des Anlage-
vermogens und Sachanlagen

7. Sonstlge betnebl]che Aufwendungen

" 8.Sonstige sten und ahnllche Ertrdge -

9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

10. Ergebnis nach.Steuer (BIIRUG)

11. Sonstige Sfeuern

12, Jahresverlust {-) / Jahresgewinn {+)

31,1218

“Anfage 1/1

' Vorjahr”

_ € TE
16.185.016,29 16,178
0,00 - 0
$828.231,79 5312
89.501,70 108
5.788.365,67 . ' .6.868
5.877.867,37 6.976
©10.635.380,71 - 14515
4.460.807.87 4642
2.186.884,80 4.025
2,373
6.647.600.77 8.667 -
1.276,291,08° 1.361
2.598.016,64 6.897
0,00 0
1.106.827,25 1.201
-D93.447,03° 3.611
~100,00 1
-903.347,03 -3.611
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Grundsétzliches zum Jahresabschluss

Die- Markthallen Mlnchen werden als Eigenbatrieb der Landeshauptstadt thchen gef[]hrt Sie un-
terliegen den Vorschriften der Gemeaindeordnung, der Eigenbetriebsverordriung Bayern (EBV Bay)

und der Betriebssatzung der Markthallen Mtnchen vorn 05. Juli 2006, zuletzf. geander‘r am05. Fe- . ..

" bruar 2018. Die Markthatlen Mﬂnchen hahen ihren Sitzin Munchen

Aufgabe des Elgenbetnebes 1st es, dle Groﬂmarkthallen MUnchen einschliefl3 IGh des Umsch]ag—
platzes, die Sortleraniage, die sténdigen Lebensmittelmarkte (Viktualienmarkt, Markt am Elisabeth-
platz, Pasinger Vikiualienmarkt, Markt am Wiener Platz) und die stadtischen Wochenmarkte als
Einrichtungen der Landeshauptstadt Miinchen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Lebensmitteln.
und Blumen zu befreiben und die zur Verfligung stehenden Flachen gewerblichen Nutzungen zu-
zuflihren (Flachen- und immoblilenmanagement} Die Flachen des Schlacht- und Viehhofs werden
. seit dem 01.01.2014 irh Rahmen einer. Geschaftsbesorgungsverembarung fiir das Kommuna]refe-
rat der Lancieshauptstadt Miincheri bew1rtschaftet

Bilanznerungs~ und Bewertungsmethoden ;

Der Jahresabschluss der Markthallen Minchen zum 31.12.201 8 wurde nach den Rechnungsle-
gungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) flir grofe Kapitalgesellschaftenund der Ei-
genbetrigbsverordnung Bayern erstelit. Bei der Gewlnn- und Verlustrechnung wurde das Gesamt-
kostenvarfahren nach § 275 Abs. 2 HGB angewendet . .

. i
' Anlagevermogen

" Die-immateriellen Vermﬁgensgegenstande und die Sachaniagen sind zu Anschaffungs- und Her-
stellungskosten zuzliglich des zu aktivierenden Anteils der Umsatzsteuer urid abzlglich planméaii-
. ger Abschreibungen bewertet. Abschreibungen erfolgen linear entsprechend der betriebsgewdhnli-
. chen Nutzungsdauer unter Bercksichtigung der Empfehlungen der ,Kommiunale Gemeinschafts-
.- stelle for Verwaltungsmanagement" und steuerlichen AfA-Tabellen. Vermogensgegenstande mit -
Anschaffungskosten his Zu € 800,00m Zugangsjahr werden voll abgeschneben

.' Im Zuge der Planung des Neubaus der Grofimarkthalle wurde die Restnutzungsdauer der Hallen
23 und 10 sowie die der alte Blumengrofmarkthalle ttherpriift. Bel der Uberpriifung wurde ledigtich
die Halle 10 auf eine Restnutzungszeit von 16 Jahren angepasst da die anderen Ha!len keine

bzw. kleinere Restnutzungsdauem haben,
' 1

Die geleisteten Anzahlungen und Anlagen im Bau enthalten Kosten fir dle Planung der Generalsa~ :
nlerung des Kontorhauses |) und der Uberplanung des Marktes am Elisabethplatz. Die Bilanzie- -
rung erfolgt zu Anschaﬁungs— bzw. Herstellkosten

Dle Entwlcklung dér elnzelnen Posten des Anlagevermdgens ist unterAngabe derAbschrelbung
des Geschaﬁs;ahres im An[agennachWeis dargestel!t . : )
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Um!aufvermogen

In 2014 wurde das SAP-Modul MM e:ngefuhrt Verbrauchsmatenallen mit einem StUkarms bis
5 (}0 £ wurden bei Anschaﬁung sofort in den Aufwand gebticht.

Der Ansatz der Forderungen effolgt mit dem Nominalwert. Dem Ausfalirisiko-wurde mit Emzelwert—
berlchtlgungen und giner pauschalen Wertbenchtlgung Rechnung getragen

. Die Forderungen gegenliber der Landeshauptstadt Mimchen und anderen E:genbetnebeh in Hohe
von 105 T€ (Vorjahr: 230 T€) beinhalten im Wesentllchen Forderungen aus dem laufenden Ge-

- schaftsverkehr.

1

Die tibrigen Aktiva werden mit dem Nominalwert bilanziert.

Eigenkapital

Das Elgenkapltai entw:ckeite sich W|e folgt

: ‘Eigenkapltal in€g

Stand:

-756.454,74

+4.604.816,90

3. 511 469,87|

. Stand Zugang Abgang
31,12,2017 . 31.12.2018
' Stammkapltal N 2.556.450,00 i 2.556.450,00 |
Allgememe RUcktage R 551 778 ssl | 551, 778 66
: | Verlustvortrag - -252.213,53 3611, 469,87 i -3,863,683,40|
Jahresgewmnl -verlust | -361.469,87|  -993.347,03]  3.611469,87)  -993.347,03
Summe | -755.454,74| - -1.748.801, 77

Im Elgenkapltaispiegei ist erswhtllch dass nach Verrechnung des Jahresvarlustes ZUm 31 12.2018.
weiterhin ein negatlves Elgenkapttal besteht

Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

Der Sonderposten fur Investitionszuschiisse wurde analog den Vorschrifien von § 21 Abs. 3 EBV-
Bay gebildet. Er beinhaltet éinen Zuschuss der Landeshauptstadt Minchen fir die Fruchthofsanie-
rung, die bei Grundstiicken mit Geschéfts-, Betriebs- und andere Bauten ausgewiesen wird, Er

wird ab 01. September 2013 entsprechend der Nutzungsdauer des bezuschussten Vermogensge~
genstandes erfolgswirksam aufgeldst (Aufldsungsbefrag 2018: 110 T€),

Die Markthallen Miinchen haben auch im Jahr 2618 ein Elektrofahrzeug angeschaift, fur das ein
Invastittonszuschuss flir bewegliche Wirtschaitsgiiter in Héhe von 6,4 TE gewdhrt wurde. Wie im
Vorjahr wird der Zuschuss Uber die gewdhnliche Nutzungsdauer von 6 Jahren aufgeldst. - '
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Rii ckstel Iungen

Fir klinftige, am Bllanzstlchtag berelts verursachte Belastungen wurden gem. § 249 HGB und
§ 253 Abs. -1 HGB nach vernlinftiger kaufmanmscher Beurteilung Rqustellungen mit-dem Erfll-
‘lungsbetrag angesetzt bzw hawertet,

Pensionsriicksiellungen

~ In 2018 wurde keine Zufuhrung der Versorgungsr(]cklage gebildet, da nach Art. 1 Abs. 3Nr.'1 Bay—
VersRiicklG das Gesetz keine Anwandung findet. Die Markthalien Miinchen bilden nach anderen |

- gesetzlichen Varschriften (HGB) in ihrer Bilanz Ruckstellungen, die die kinftigen Versorgungsaus- :
gaben (Pensions- und Bethllferuckstellungen) in vollem Umfang decken Dle Bewertungsemhelt

wurde aufge!ost

' Die Pensionsruckstelfungen sind mit der Projected Unit Credit Methode (laufendes Einmalpramien-
verfahren) bewertet, Zur Berechnung wurden die Richttafein 2018 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck
verwendet. Die Riickstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen wurden pauschal mit.
dem von der Deutschen Bundesbank vertffentlichten dumhschmttnchen Markizinssatz der ver- -
gangenen sieben Jahre abgezinst, der sich bei einer angsnommenen Restlaufzeit von 15 Jahren -
ergibt.- Digser Zinssatz betragt 3,21 % (Vorjahr.3,68 %). Bei der Emmittlung der Riicksteliungen far
Pensionen und shnliche Vetpflichtungen wurden der Rententrend bei Beamten mit 1,60 % (Vorjahr
1,45 %); bei Elgenversorgem mit 1,00 %-{Vorjahr 1,00%) und die.Erhthung des Rentenwerts int
der gesetzlichen Rentenvers;cherung mit 2 OO % (Vorjahr 1,65 %) beruoksmhi:gt o

Fur die Penstonsruckstellungen liegt ein aktueltes versacherungsmathemat!sches Gutachten von
- Dipl-Math. J. KreiR, WIMA Gesellschafi fur Wsrtschaftsmathematlk mbH gepwﬁer versmherungs—
mathematlscher Sachverstand[ger far Aitersversorgung, var, '

Fiir Pensmnszusagen vom 01. Januar 1987 bls 31. Dezember 2018 ist cine. RuCksteHung gemaf& _
- § 249 HGB in Verbindung mit Art, 28 EGHGE in Hohe von 4.332 T€ (Vorjahr: 4,012 T€) fur aktive
Beschaftigte passiviert worden. Fiir Versorgungsempfanger mit Pensionszusagen vor dem 01. Ja-
- ‘nuar 1987 (Altfille) besteht gemaf Art. 28 EGHGB &in Wahlrecht zur Passivierung von Riickstel-
* lungen. Im Rahmen des Jahresabschlusses 2012 wurde vom Revlslonsamt angeregt, die Pensi-
~onsriickstellungen zu 100 % Zu passivieren, Diese Anregung greffen die Markthallen Minchen auf
und fiflen die Pensionsriickstellung, | je nach wirtschafticher Lage, auf 100 % auf. Im Wirtschaits-.
Jahr 2018 wurden 471 T€ zusatzlich-passiviert und fortgefuhrt Zum 31 1 2. 2018 smd somit 100 %

passwlert

Ensgesamt sind zum 31.12. 2018 fir Pensu}nen Rqustellungen in Héhe von 18.518 T€ (Vor;ahr
18 042 T€) passiviert. : . A ‘

Laut§ 253 Abs. 2 HGB sind Ri]cksteiiungen mit siner Rest[aufzelt von mehr als einem Jahr mJt
dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Markizins abzuzinsen, der sich im Falle
von Riickstellung fur Altersversorgungsverpflichtungen aus den vergangenen zehn Geschaftsjah-
ren ergibt. Demnach wurde fiir das Berichtjahr der Betrachtungszeitraum bei der Ermittlung des
durchschnittlichen Rechnungszmses von sieben auf zehn Geschéftsjahre angehoben, was fir das
Jahr 2018 einen Zinssatz von 3,21 % (10-Jahres-Durchschnitt) anstatt 2,32 % (7-Jahres-Durch-
“schnitt) entspricht. Unter Venrvendung des 7-Jahres-Durchschnittszinsatzes wére gem. § 253 Abs.
8 HGB eine Bruttoverpfiichtung voh 21, 075 T€ entstanden. Der Unterschzedsbetrag nach § 253

~ Abs. 6 HGB entsprlcht 2557 T€.
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Sonstige Ruckstellungen ‘ ‘
Bel der Bemessung der sonstigen Riickstellungen wurden alle erkennbaren Verpﬂichtungen bew

* ritcksichtigt und nach kaufmannischen Grundsatzen mit dem_Erfuliungsbetrag bewertet. Die Be-

wertung der Riickstellung flr Altersteilzeit-mit 128 T€ (Vorjahr: 190 T€) erfolgte gem. § 253 Abs. 2
HGB zum abigezinsten Erflliungsbetrag anhand eines versicherungsmathematischen Gutgchtens
gemaB den Richitafein 2018 G von Prof. i Klaus Heubeck, wobel zuk{nttige Entgeltste:gerungen
:tn Hohe von 1,00 % p.a. und ein Rechnungszins von 2, 32 % (Vorjahr 2,80 %) Berﬂcksmhtlgung
inden.

. Ruckstellungen flr Uberstunden sowie fiir nicht genommene Uriaubstage mit 458 T€ (Vorjahr:

317 T€) werden auf Grundlage |nc|1wdueller durchschnittlicher Stundensatze gebildet.

Fir Rﬂckbauverpfhchtungen wurden Rickstellungen auf Basis eines Angebots far den R[}ckbau
geschaizt. Die Ruckbauverpﬂlchtung betragt in 2018, wie Em Vorjahr, 132 TE. - :

Die gebildete Ruckstellung fur Belh;ife (Vorjahr: 2.723 T€) wurde in Abhanglgkeit der Pensmns-
ritckstellung In 2018 fortgeschrieben und um 134 T€ auf 2.857 T€ aufgestockt. Dabei dient das

. versicherungsmathematische Gutachten liber Pensionsriickstellung als Berechnungsgrundlage

Die Ruckstellung fir Beihilfe wird ermittelt, indem der von der Landeshauptstadt Munchen ermittel-
te Anteil der Beihilfezahlungen {iir Beamte an den Pensionszahlungen auf die gesamte Pensions-
rtickstellung flir Beamte angewandt wird. Der D:fferenzbetrag zur bereits gebildeten Ruckstellung

wurde. zusatzhch zugefihrt.

Es bestehen im Jakir 2018 Ruckstel[ungen fir dle Kanalsamerung I H A 470 T€ auf Grund von
Kanalbefahrungen.

Verbmdllchkeiteh

Die Verblndilchkelten werden mlt dem Erfuliungsbetrag ausgewmsen

Bei den Verbmdlschkelten gegeniber Kreditinstituten sind 20.970 T€ (Vorjahr: 21 965 T€) Darlehen "

und 206 T€ {Vorjahr; 21 4 T€) Zinsabgrenzungen ausgewiesen. Im Jahr 2018 wuide kein Dariehen’
umgeschuldet. Die glinstigen Zinsen senken weiterhin die Zinsbelastung. .

.+ Die Verbindlichkeiten gegeniiber der Landeshauptstadt Miinchen und anderen Eigenbstrieben
* bainhalien im Wesentlichen Verbmdlschkelten von 1.028 T€ (Vorjahr: 1.510 T€) aus dein laufenden

Geschaﬂsverkehr
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- Die Restlaufzelten der in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkelten ergeben sich wie folgt:

mit einer Restiaufzeit von

 Verbindlichkeit ' Gesamt- | is 5-ds Mehr als
et . betrag bis zu 1 Jahr |1 blssxiahrers._5 Jahren
T - T T T
'- &r:cz?:ﬁggéluﬁimen seiter ot476] . . 1208 - 12389 7.5
, Vojahi] . (@2.180)  (1.210) - (12.818) ..  (8.154)
2. Vetbindlichkeiten aus.  © - : : o S .
_Lleferungen und Lelstungen o 595 . - 599 : 0 o 9
i C(oehr}. (t203)f @203l - ol 0 .- 0
- 5. Verbmdllchkelten gegenuber R L : .
Der Landeshauptstadt und™ -~ 1.029 . 1,020 0 : Q.
Anderen Eigenbetrieben o i o
P : (Voraht| . (1510} ~  (1510) .- - of D
4. sonstige Verbindlichkelten - | . 3esl 129 - o | 248
Vodahrl - q@sa% (19 of (50
lsumme ' 53168 - 2.954 - 12369 - 7.845
(Vogh)  (25.262) (4042) . (12.818) - (8.404)

x Rechnungsabgrenzu ngsposten

. Als Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Aktivseite Ausgaben vor.dem Absch!ussstlchtag_
ausgewiasen, soweit diese Aufwendungen einen bestimmten Zeitraum nach tem Stichtag betref-

fen )

Auf der Passivéeite werden Einnahmen vor dem Abschiussstichtag in den Rechnungsabgren-

" zungsposten eingestellt, soweit sie Ertrage fur einen bestimmten Zeitraum nach dem Stichtag dar- -
~ é&tallen. Der passive Rechnungsabgrerizungsposten enthilt Zahlungsemgange im GeschaftSJahr
lir Benutzungsgeb[lhren des n#chsten Jahres ' _

' Latente Steuern '

Bestehen zwischen den handelsrechtilchen Wertansatzen von Vermfjgensgegenstanden Schul-

den und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertans#tzen Differenzen, die sich

* in spéteren Geschaitsjahren voraussichtlich abbauen, so wird eine sich daraus insgesamt erge-

"bende Steuerbelastung als passive latente Steuer und eine’ insgesamt sich ergeben Steuerentlas-
tung als aktive latente Steuer in der Bilanz angesetzt. Aktive latente Steuern ergeben sich aus der
unterschiedlichen Bewertung von Pensionsrilckstellungen nach Handels- und Stauerrecht. Das Bi-
IanzlerUngswahlrecht gem. § 274 Abs. 1 HGB wurde hicht in Anspruch genommen
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Ahgaben zu den Positionen der Gewinn- und Verlilstrechﬁung

Eriose | ' , _ 2_?_23 ‘ 3 2_?%7 . ‘
- Umsatzeridse ' _ - 16188 o 16.178
Iaktivierte Eigenlelstung ‘ - N 9
- |Sonstige béfrieb]iche Erirage _ ) o828 o 5.312
summe . | 16.513 21,490

In den Umsatzer{osen sind enthalten: &ffentlich-rechtliche tind prlvatrechtlmhe Nutzungsentgelte
sowie Nebenkosten, Anfalls- und Marktbenutzungsgebihren, Erldse aus Geschéftsbesorgung so-
wie Werbebeiirage. Die Sonstigen betrieblichen Ertrige beinhalten im wesentlichen Ertrage aus’
weiter berechneten Kosten in Hohe von 107 T€, sonstige Ertrage und Erlése (62 T€) sowie Ertrdge
aus der Auflsung von Sonderposten fiir lnveshtlonszuschusse {12 7€) :

" Inden sonst:gen betrieblichen Auﬁvendungen sind auch dzeses Jahr keme per:odenfremden Auf-
wendungen enthalten. ,

Die Aufwendungen fur Grundsteuer werden bei den Nehenkosten fiir Grundstucksvermletungen '
- unter den Materla!auﬁmendungen ausgewiesen. : :

"In den Zinsen und &hnlichen Aufwendungen sind Aufwendungen aus der Aufzmsung von Pensi-
onsrUckst@llungen und RUcksteHuﬂgen fUrAEterste|!ze|tvere1nbarungen in Hohe von 530 T€ enthai—

fen.

Die Werkleitung des Eigenbetriches Markthallen Mtinchen schisigt dem Stadtrat vor, den Jahres-
verjust 2018 i_n Hbhe von 983 T€ auf neue Rechhung in das Jahr 2019 vorzutragen. :

,ESons,tige,Angaben

. Das Honorar des Abschlussprifers flir Abschlussprufuhgslelstungen 2018 -betragt netto 17 T€ und
umfasst die Priifung des Jahresabschiusses: und Lageberichts sowie die Prifung nach
"§ 563 HGrG

Als Elgenbetneb-der Landeshauptstadt Minchen unterliegen wir dem Anschfisss- und Benutzungs-
- zwang, d.h. Leistungen, die die Landeshauptstadt Minchen im Rahmen ihrer Verwaltung erbrmgt
‘bzw. erstellt, sind wir als Etgenbetneb verpﬂlchtet emzukaufen
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~ Arbeitnehmer
Volizeitaquivalent zum : s TR R )
31.12.2018 . davon ménniich | davon weiblich - Gesamt
Beamte = . 1393, | . 807 17,0
[Tarifbeschatige | . 5372 .| 2127 74,99
Geringflgig Beschafigte | 030 . | 0,'15 S 0,45
Markthallen Minchen . . " 6T.95 2449 N 92 44,

Am 31.12.2018-waren 97 (Vor;ahr 102) Personen beschéifhgt Im Jahresdurchschmtt waren 96 B
.(Vorjahr 1{)8) Personen bei den Markthallen MUnchen beschaftlgt .

Die MHM sind bei der Bayerlschen Versorgungskammer (Zusatzversorgungskasse der bay Ge- .
‘ memden) Mltglled . :

- Die Tarifbeschétftigien der MHM haben einen tanfveltragllchen Anspruch auf gine Zusatzversor~
- gung. Sie werden bet der Einstellung bzw. belm Abschilss eines unbefristeten Dienstvertrages zur
Zusatzversorgungskasse der bayerischen Gemeinden angemeldet, sowelt sie das 17.Lebensjahr -
* vollendet haben und-bis zur Vollendung.des 65. Lebensjahres die Wartezeit (60 Pflichtmonatsbel-
trége) erfu!!en konnen In 2018 waren msgesamt 84 (Vorjahr: 79) Tarifbeschaftigte versichert. -

- Bei dleser Zusatzversorgung handelt es sich um eine mitte!bare, nicht bilanzierungspflichtige Pen- *

sionsverpflichtung. Eire betragsméRige Angabe der Unterdeckung in Form der Differenz zwischen
- den Versorgungsanspriichen und dem anteiligen auf die Gesellschaft enffailenden Vermiagen der

- Zusatzversorgungskasse ist nicht méglich, da sich die Zusatzversorgungskasse auRerstande sieht,
diese Angaben zu ermltteln

- Der Arbeitgeber erfilit seine Verpﬂlchtung durch satzungsmamge Umlagezahlungen. Im Jahr 2018 -

.selzte sich die Zahlung aus 3,75 % Umlage und 4,00 % Zusatzbeltrag Jewells vom ZVK-pﬂxchtigen -
Entgelt der Tanfbeschaftlgten Zusammen, ‘ . '

3 -Zusam,menset-zung' der'Werkleitung und des Werkausschusses

' ErsterWerkieﬁerbls 31.07. 2018 .‘ © Axel Markwardt, Kommunalrefersnt .

Erste Werkle;term ab 01.082018 .  Kristina Frank, Kemmunaireferentin
Zweiter ngkleiter - : ‘Boris Schiwartz

. Von der Schutzklaﬁsel des § 286 Abs. 4 HGB wurde Gebra'u'ch gemacht.

Der Werkausschuss fir d:e Markthalien Miinchen lst gem4R § 4 Abs, 1 der Betnebssatzung der
Kommunalausschuss des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen, ‘
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Mitglieder des Werkausschusses zum 31.12.2018 sind:

_ (Aitmann Johann

Stadtrat Pollzelbeamter

Boesser Ulrike

Stadtrétin, Dlp! Geographin _

Burkha_rdt, Anja

Stadtratm Architektin

Danner, Herbert

o Stadtrat Baubsologe und Umweltberater

Hanusch, Anna

Stadtratm Architektin

K rzdéirfer, - Renate

Stadtratm innenarchltektm

Kamz He:ke

Stadtratln Rechtsanwiltin

l Neff Gabnele

Stadtratm Venvaltungsfachwwtln j

Naederbuhi Thomas

. Stadtrat Geschéftsfﬂhrer

: Podfuk Hans

Stadtrat Dipl, Vanwaltungswut (FH)

o Pretzl Manue!

2 Burgermelster, Vorsntzender '

Reissl, Alexander

Stadtrat Bankangestellter

Rieke,’ Heude o : Stadtrat Verlegerin

Rover Jens R Stadtrat Dlpl Pohtlkw:ssenschaft!er '
Ruff Toblas — _Stadtrat Dipl. Forstwu*t
Seldf Otto Stadfrat, Betnebswrrt

_ | Stadler Johann

| Stadtrat, Rechtsanwalt

Manchen, den 10.05.2019

Erste Werkieiférih. -

Kristina Frank

Zweiter Werkleiter -

Boris Schwartz
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Lagebencht der Markthallen Munchen (MHM)
fur das ertschaﬁSJahr 201 8
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1. Allgemeines

" 1.1. Rechtsform

Die MHM smd ein organlsa’torlsch verwaltungsmahig und fmanzwu‘tschaftllch gasondertes
- Unternehmen der LandeshaUptstadt Manchen (LHM) ohne gigene Rechtspersonlrchkett
' (Elgenbetrleb nach Art. 88 der Gememdeordnung) :

Die MHM bestehen aus den Betriei)sbereichen Grolmarkthallenareal (GMH) inklusive Fruchthof
und So;’cierahiage,‘ den vier festen Lebensmittelméarktan (LMM) und den 43 Wochenr und
Bausrnmarkten (WGM) Der -fm stadtischen Eigentum stehende Bersich Schlacht- und Viehhof
{SVH) wird von den MHM im, Rahmen einer mit dem Kommunalreferat getroffenen Vereinbarung '
-seit 01.01 2014 auf dessen Rechnung bewwtschaftat Seit 2014 ist dieser Bereich kein.
elgenstand;ger Batriebsteil mahr;.es gibt nur noch den einheitlichen Betrieb MHM.

§ MARKTHALLEN =~

Grofimarkthallenareal

Feste Lebensmittelmérkte

Wocheti- / Bauemlﬁﬁrkte

‘Bewirtschaftung des Schiacht- und Viehhofs

1.2. Betriebszweck

Aufgabe des Eigenbetrisbes ist es, die den oben genannten Bereichen zugeordneten Fischen als
Einrichtungen der Landeshauptstadt Miinchen zu betreiben. "
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- Die den MHM zur Verfugung stehenden Flachen smd gewerbhchen Nutzungen zuzufuhren _
7 {Fldichen- und Objektmanagement) mit dem Ziel, den Gewerbestandort fiar Handel Handwerk und
Gastronom:e ZU optlmleren und zur Versorgung der Bevolkerung mit hochwel’t!gen gesunden und

frischen Lebensmltteln sowie Biumen belzutragen '

13 Loitbild '

: Im-Jahr 2014 WUrdé‘ d.as Léitbitd aer M'HM-‘zuletzt Ub._erér.beitet. Es hat fotgendén’ Wdrtia_ut: 3
Unser Selbstvérstgindnis

: Mal;kthailen Miinchen — Qualité’gt e;us Tradition!

Wir betreiben die Unternehmensberelche Groﬁmarkthalle und Schlachthof, d;e vier festen Lebens~
mittelmérkte sowie die Wechen— und Bauemmarkte und flhren die Fidchen gewerbl[chen
Nutzungen Zu. Seit welt rnehr als 100 Jahren versorgen diese Einri chtungen die Munchner

"+ Bevdikerung mit hochwertigen i_ebensm!tteln und Blumen.

Wir férdern regionale und i'nternatioﬁa!e Handelsbeziehungen genauso wie den Bestand von -
kleinen und mriﬁeisténdischen Untefnehmen Wi verfiigen tiber einen optimalen Standort flr.
Lebensmlttelhandel ‘Handwerk und Gewerbe sowie Gas‘{ronomle und bitden dle Basis fiir die
k[emtezhge und dezentra & Versorgung in Munchen : ’

Wir smd unseren Kundan ain verlassllcher und professmneller Partner. Unser Zle! ist die

' erforderlichen rgumlichen, technischen und orgamsatonschen Voraussetzungen .{)| schaffen um
die Wetthewerbsfahigkeit deér ans_é1331gen Unternehmen zu Verbessem_. Unsere ZukunﬁsprOJekte
. sichem dauerhaft die hohe Qualitat unserer Vermietobjekte. Wir finanzieren unseren Aufwand
durch die von unseren Kunden zu erhebendén Geblihren und Entgelte M]t dlesem Ge]d gehen wir .

sparsam und wirtschafilich um.

Unsere Markte sind ein Stilck Stadtkultur imd ejn unverzichtba’rer Bestandtell der Minchner
Lebensart Wir férdern das traditionelie Bild und reagleren sensibel auf neue Anforderungen und .
Wunsche der Kunden Als kemmunaler E|genbetneb sind wir ein wesentlicher Teil der
Daselnsvorsorge auf welche die Mlinchnerinnen und MUnchner vertrauen kénnen,
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Unsere Veraniwortung

Als internationales Frischezentrum ist uns der Bereich Hygiene eine besondere Vérpﬂichtung, im

. Interesse unsarer Kunden haben wir ein Qualitats- und Umweltmanagemenfsystem elngeflhrt und
L}ns verpflichlet, unsere Ablaufe einer laufenden Verbesserung und wiederkeﬁrenden !
Uberwachung zu unterzichen. Die Einhaltung der gesetzlichen Vorgahen ist fir uns eine
Selbstversténdlichkeit, Zur Verminderung ven Umweltwirkungeﬁ des. Betriebs und zur Optimierung

- des Hygienestandards haber wir uns dariiber hinaus zur Anwendung der besten verfligbaren,
wirtschaftlich vertretbaren Technik verpflichtet. Die laufende Verbesserung unserer Abléufe wird
durch die nachpriifbare Festlegung und Umsetzung von Qualitats- und Umweltzielen dokumentiert.

1.4, Qualitéts-, Umwelt- und Hygie_nemanageme_nf '

Die Markthiallen Mnchen sind eine nach DIN EN SO 8001 und TUV MS Standard HACGP
zertifizierto Qrganiséition,und yéﬁﬁgen somit Gher ein gepriftes Qualitats- und Hygiene- -
management. Der Standort Grofimarkthalle ist ein nach EMAS (Umwel’rmanagémeni) validierter
Standort, ‘ ' '

2018 fanden foigende_Audits‘ statt, die erfolgreich bestanden wurden;

-internes Audit im Qualitéts-, U'mwelt—_ uhd Hygienemanagehent‘
- -Oberwachungsaudit im Qualitéats- und Hygienemanagement

. Die ndchste Revalidierung des Standortes nach EMAS wird fur 2018 angestrebt.

" Audits stellen systematische und unabhiingige Untars'uchungen dar, die feststellen, oiﬁ im Betrieb
alle Tat{gkelten und die damit zusammenhangenden Ergebnisse den geplanten Anforderungen

. entsprechen und ob diese Anforderungen wirkungsvol verw:rkhcht und geeignet sind, die

vorgegebenen Zlele zu erreichen,
'Die Audits dienen der Uberprifung der nachfolgenden Fragesteliungen:

+ Sind die in den Prozessbeschreibungen beschriebenen Pl*ozesse volisténdig?

~-» Sind angemessene detaillierte schriftiche Anwelsungen an den Arbeitsplatzen verﬂjgbar?
»  Stimmen die Prozessbeschrelbungen mit dem iatsachhchen Leben Gberein? .
+ Sind die Tatigkelten geelgnet unsere Ziele (Qualitsdtsziele, Umweltzigle, Hygtene) zu

erreichen?
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. Werden die Anwelsungen bei der. taglichen Arbeit befolgt'? 7
« Stimmen die umwe[tbezogenen Gegebenheften am Standort mit der Untemehmenspoht!k
. Uberein? '
. Werden die einschldgigen Vorschriften und Normen (DIN EN [SO 9001, EMAS
Lebensm;ttelrecht sonstlge Rege[werke) elngehalten’? C

Das integ'rierté Maﬁagementsystem 'sdwie dossen ‘regefméﬁige Uberpriifung durch éxteme

Gutachter fréagt dazu bei, die Wettbewerbsfah!gkeit und die Standortsmherhent der MMM zu .

snchern




2. Anderungen im Fliichen-

und Gebﬁudebeétand
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Der im Eigentum der MHM Steheﬁde und unter 2.1, und 2.2. éusgewieéene Flachen- und
Gebiudebestand blieb 2018 mit Ausnahme der ibfichen Flachenveranderungen bei den Wochen-
-und Bauemmatkten konstant. Die Nutzbarkeit des berwisgenden Teils des GMH-Keller-
gesohof&es ist auf Grund deir dortigen Geféh'rduhgssituation bis auf weiteres jedoch nicht mehr -
“gegeben. Vgl hierzu auch unter 5.2.3.1. und' 12. Die auf den Freiflachen des GroRmarktareals neu
- geschaffenen Flachen fir die e_h_eméifgen GMH-Kellernutzungen werden im. Rahmen der fir die
~ Bebauung erfor'derliéheri baurechtlicheh Genghmigungen erst in 2019 vermessen.

2.1. 'Fléich_enbestand :
Fo?gende Flachen waren zum 31.12.2018 insgesamt im Bestand der MHM:
gégéichnung o .Grundstﬁléks-fNutzung;rechté o Groke am 311 2.2018
‘éroﬂ'mérkthéirllénare_ai u.a. inkl.| Flachen im MHMnEjééntLim, 273658 m?|
Kontorhaus 1, Fruchthof und  {Nutzung durch Vertragépartnen/ '
Sottieranlage Zuweisungsnehmer, o
' 1 Wohnungsmietér
Vikivalienmarkt ~ [Flachen im MHM-Eigentum, 021507
' ‘ Nutzung durch Vertragspartner / ‘
. |Zuweisungsnehmer.
Markt arﬁ"'EIisabethbklétz ﬁéch’en im MQM-Eigentum,w 2.831 rr;; - (
Nutzung durch Vertragspartner /
Zuweisungsnehmer o
' _F_>§§inger Viktualienmarkt Flachen im MHM~§igentum,' ..... ) 40(5".}!;2—
' Nutzung durch Védragépartner /
Zuweisungsnehmer !
[Markt am Wiener Platz Flachen im MHM-Eigentum, 680 7|
' ' Nutzung durch Vertragspartner / :
Zuwéisungsnehmef
Schlacht- und Viehhofééléndé Sié;&tische Flachen werden van den 127.081 m?
MHM im Auftrag und auf Rechnung B

| der LHM bewirtschaftet.
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B,ezeic.l.‘-i—;;[a ng .

Grundstﬁcks-iNutzungsrechte

Grofke am 31.12.2018],

Wochenh- und Bauernmarikte

Stédtische und teilwelse private

33 Wochenmrkte: 2.833

[ Brunthaler Parkplatz”

MHM bewirtschaftet.

“{Flachen Werc_jen von den MHM Frontmeter Stande
|bewirischaftet,. © * - . 10 Bauemmérkte| .
Stédtische Flichen werden von den '

4.107 m?] -

2.2, Gebéﬁdeheétén’d

-2.2.'1.Grol?,marktha!]enareal o

Zum 31.07.2018 musste ein Grorstell der Kelleranlage unter den Gro[&markthailen 16 aus
' ‘Slcherheltsgrunden geschlossen werden. Dle a!!ermessten dieser Fléchen kéinnen daher seltdem
voh den Handelsbetneben nicht mehr genutzt werden ' '

Foigeﬁde Objekte Wi;rden zum 31.12.2018 auf dém GMH-Areal b'ewfrtschaftet:

Bezveichnung‘

Objekts-/ Nutzungsrechte-

Nutzungsart

Hallen 1 bis 6

MHIV- Elgentum entgeitltche

: Uberlassung

Gewerbl:che Nutzung, for Obstr
und Gemﬂsegrofshandel, Lager
| und Kemmissicnierung .

Blumengroﬂmark’c

Uberlassung MHM-Grundstiick,

Gewerbliche Nutzung fir

[ . Gebéude in fremdem Eigentum Blumenhandel

Kontorhaus 1. B MHMuEigen‘;urﬁ, entgeltliche Biironutzung -

; _ Uberlassung o
| Kontorhaus 2 ' MHM E:gentum entgelthche Biironutzung

R | Uberiassung 1o L
__Post- und l MHM—EIgentum entgelthche B Nutzung als Gaststétte, Buiro,
'Gaétstéttengebéude Uberlassing ) 'Post, Wohhungen' '

. | Hammermihle*-
{ehemalige Abfall-
.| entsorgungsstation)

| MHM-Eigentum, én’tgelt[iche
. ‘Uberlass'ung : ’

Gewerbliche L_agernutzurig

t?

' AbfélIentsorgungsstatic;r?"

| MHM-Eigentum, Vermietung an
| Stationsbetreiber )

Nutzung als Abfallsaminel- und
-entsorgungsstation .

Fahrzeughalle (alf) far -
Flachenrelnigung und

| Winterdienst

MHM- Elgentum Vermtetung an
Dienstleister ftr Reinigung /

: 'Wi_l}_ter'dienst

Nutzung zur Unterstellung von
Relinigungs- und Winterdienst-

fahrzeugeri

................... v ~—
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- _Bé;eichnung‘

~("ibjekts INi..lnf—ihngsréchte

Nutzungsart

Neue Fahlzeughalie

| MHM- Elgentum enigeliche )

Uberiassung

Gewerbliche Nuizung fur
Lagerung und Kommmsmmemng

13 Ha'i‘l-én (Umschla&zentrum
Groﬂmarkt Munchen UGM)

Uberfassung IV]HM Grundstuck
Gebaude in fremdem Eigentum

iNuizung zum Umschlag von Obst
und Gemf}se

Fruehthof

| MHW- Etgentum entgelﬂsche

UberEassung

Wohn— Gewerbe» Gastronomle
Atelier- und BUronutzung

' éértnerhalle

MHM- Elgentum entgelthche

Uberlassung

Gewerbilche Nutzung for Handel
mlt Gartnererzeugnlssen

Fiei‘n‘—lv(osihalié L

MHM- Elgentum entgeithche '
Uberlassung

Gewerbliche Nutzung fr Handei"
mit Lebensmitieln und Femkost _

Ladenreihe lﬁit Kopfbauteﬁ

MHM—EEgc;ﬁtum zum Teil

. entgeithche Uberfassung

Bira- und Wohnnutzung,
Handelsﬂachen

Lagerhalf’en 10 und 23

MHM- Elgentum entgeithche

Nutzung als Lagerf!achen flar

i . Uberiassung 1Obst und Gemise

VéMaltungSgébéude‘ MHM—EEgentum zum Teil Bt‘Jmnut_zunéw . N
' entgeitllche Uber!assung

Wé}kstéfte- ) MHM- Elgentum . Nutzung als Werkstatt B

- [Tistiuhihalle (TGM)

GrundstUcksuberIassung,
Gebaude in fremdem Eigentum

Lagerung von Lebensmltteln
Tzefgarage

Sorﬁeraﬁlage

MHM- Elgentum entgelthche
Uberlassung

Gewerbliche und gastronomische
Nutzung, Lagemutzung

“i;a. Havusladen

-

" |Uberlassung MHM Grundsttick,
| Gebaude in fremdem Eigentum -

w.a. Lagerung fir Obst, Gemuse
u.a., Ba_nanenrexferel, '

Abpackstaion

2.2.2, Feste Lebensmittelmdarkie

Falgende Objekte wurden zum 31.12.2018 auf den vier festen Lebensmittelmérkten bewirtschaftet:

H

Bezemhnung

Gruﬁ&étﬁcks-ﬂflutzdngs rech_te

Nutzungsart

Vlktuallenmarkt

iiber 100 feste Stéande und
-jLaden bzw; Zelt- und |
Schirmsténde

' MHM-Eigentum y

.| Gewerbliche Nutzung der Stande

und Laden (Einzelhandel mit". -
Obst, Gemiise, Fleischwaren
und sonstigen Lebensmitteln,

Blumen, Gastronomie w.a.)
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|Bezetchnung

Grundstiicks-/Nutzungsrechte

Nutzungsart

Laden

Markt am Elisabethplatz:-
ca. 20 feste Sténde bzw. )

MHM-Eigentum

'| Gewerbliche Nufzung der Sténde

und Laden (Einzelhandel mit
Obst, GemUse, Flelsc;hwaren
Femkost Imbiss u. a. )

| Zeit- und Schirmstinde

| Pasiﬁg,er Vi.kt'uaii.é_r'i;narkt:
~{ca. 14 feste Stinde bzw.

MHM-Eigentum -

, (_Bewerbhche Nutzung der Stinde
{und Laden (Einzelhandel mit

' u_.a.) .

Obst, Gemi‘zse,_Fisb'h, Feinkosf_ -

© | Markt am Wiener Plaiz:
|ca. 11 feste Stande

" IMHM-Eigentum

' Delikatessen, Ifnbiss u.a.)

Géwerbliche Nutzung der Stande ‘
und Laden (Emzelhandei mlt .
Obst, Gemtise, Backwaren,

2.2.3, Schlach';q— und Viehhofareal

Fotgende Ohiekie wurden zum 31 12.2018 auf dem Schlacht— und Vlehhof Areal von den MHM im

Auﬁrag des Kommunalreferates verwaltef,

| Beze;ic_hnung

Grundstﬁck_s.—lﬂufzungs rechte

Nutzungsart

|Zenettistr. 2

Im stédtischen Eigentum

|Zenettistr. 6

Stadtisches Eigentum;
Erbbaurecht vergeben

{Fleisch-'und Wurstwaren -

Bironutzung

BUronutzung, Nutzung als.
Kuhlhaus, GroRRhandal mit

Zenettistr, 7

Im stéidtischen,Eiger_]tum .

. Wohnungsnutz{m_g- -

Handel mit Fleisch- und
Wurstwaren, Bilironutzung,

Zenetﬁs_tr.' 8,
* | Pférinerh&uschen

Im stédtischen Elgenturs

E Eigennutzung - .

Zenettistr. 10

| stadtisches Eigentum;
| Erbbaurecht vergeben ~

A Wurstwaren

Handel mit Fleisch- und

Zenettistr, 10, Halle 9/10

Stadtisches Eigentum,; . .
Erbbaurecht vergeben, jedoch

| Flelsch- und Wurstwaren

Nutzungsrecht ftr LHM

Handel inshesondere mi‘E
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Bezelchnung

Grundstﬂcks-lNutzungsrechte

Nutzungsal‘t

Zenettistr. 10 b und c,
_ Schwel_neschlachthafle

Stadtisches Eigentum:
Erbbaurecht vergeben, jedoch

Nutzungsrecht teilweise-ﬂlr'LHM '

Schwemesch[achtung, Kuhlung,
Fleischgrofthandel

Zenetﬁétl;:“ 10e

Stédtisches Eigentum;
entgeltuche Uberiassung

A _ Gewerbliche Nutzung fur

Feinkosthandel

Zenettistr. 10 d. BU-
Gebaude (,Baktericlogische
Untersuchungsstel!e") '

Im stédtischen Ezgentum .

{KVR)

Nutzung durch Vetermaramt

Zenettistr. 11, _
Torwartha u$chen

lm stédtischen Eigentum, zum
Teil entgeltliche Uberlassung

Eigennutzung,."g—e‘;merb!iche o
Nutzung als Handelsflache

Zenettistr. ’H .
Wagenwaschanlage

- m stadtlschen Eigentum

| Nutzung éig'Wagenwasph'aﬁi'éQé—

_ighe’ctistr. 11,
: Gewérbehalle 1

Im stédtischen Ei_gentum_

‘ ”}"-'iandel mit Feinkdét, Getrénken,

Produktion, Lagérﬂéichen,
Gastronomie, Biiron_utzung

- | Zenettistr, 11,
Gewarbehalle 2

Im stédtisché'r_i. Eigentum

) Lagerung, Véri;éuf von F‘einkoét,“

Produktion von -

Fisch und Lebensm_iﬁe!n,

Fielscherzeugnissen, :
Gastronomie, Bronutzung

Zenettlstr 1’! Garagen

im stédtlschen Elgentum

. |Garagennutzung

Zenettlstr 12,

Stadtlsche& Elgentum

Gastronomie, Bironutzung

Kassengebaude . Erbbaurecht vergeben :
"Zén'ettistr 1(5 im stadtlschen Elgentum Bu'ronutzund,mNutzung durch'
| Torwarthéuschen , : Drenstlelstungsbetneb ‘
Zenetnstr 14 Stadfisches Eigentum; - ' GroBviehschlachtung

. . Erbbaurecht vergeben .
—Z_ériéttistr. 15, 17, 19 Im stadtaschen Eigenium : Bﬁfdnutzung

Baqlf_u_/_SchL'zlgebéiud_c_; _
Zenettistr, 20

Stadfisches Eigentum;
Erbbaurecht vergeben .

Boronutzung, Nutzung als
Kuhlrédume

Zené;t—tistr. 21 -

Im stadtlschen Exgentum

Teil des Bauvorhabens
Manchner Volkstheaier

Thalkirshner Str, 96-102,
Tropferibad '

_ Stéidtischeg--l‘figentum;

Erbbatrecht vergeben, jedp.(_:h
Nutzungsrecht far LHM

Kulturemrlchtungen
Jugendfreizeitstatte
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Bezelchnung

Grundstiicks-/Nutzungsrechte

Nutzungsart

Thalkirchner Sfr. 104 -

Im stadtischen Eigentum

Bilronutzung -

Thalkirchner Str. 106

Im stadtischen Figentum '

'Nutzung als Femkostgmf&handel , '

‘Schulungsraum

Buronutzung, gewerbliché- .

und Lebensmlttefproduktmn,

Tha;kirchner sir. 110

Im stédtischen .Eigven‘tum

- . | Denkmal, Buro- und

Wohnnutzung

Thalkirchner Str. 112‘

Im stadtischen Eigentum . -

~ {Wohnnutzung

‘ Tumblinger Str, 21-23

Stadt. Eigentum, zum Teil

Private und stadt. Baronutzung, |

BUrocenter Kapuzmerfpi_at_z . |entgeltliche Uberlassunig - Haindel, P’raxis, private
. L o ' Musikschule

| Tumblingerstr. 27 |Im stadtischen Eigenfum - |Teil des Bauvorhabens

' . A Manchner Volkstheater
Tun’sbiingéfgg;gg im sté_cltmischen”gi_gentum Wohnnutzggg

27 und 29, Winterstalfung

- Tumblingérstr. zwischeri Nr.

|im stadtischen Eigentum

Abriss e¥folgte fiir Bauvorhaben
Mnchner Volkstheater '

‘Rampengelénde

-|1m stédtischen Eigentum

1 Parkplatz

Wasserhaus

Im stadtischen Eigentum

E|genwasservarsorgung (b]S
Ende 2014)

3. Enf\&ipkl'ung.von- Personalstand und Personalaufwand

' 3.4: Personalstand -

lm Wirtschaftsplan 201 8 (Steilenplan) der MHM wurden 109 Stetlen (ohne Auszubtldendel
Praktlkanten) ausgewnesen ‘Tatsachlich waren zum 31.12.2018 mk!uswe 5.Stellen mit einer
befnsteten Beschaftlgungsgenehmtgung 112 Stellen vorhanden wovon 16 {13,4 %) unhesetzt :

waren.

Durch Tellzelttat:gkelten sind zum 31. 12 2018 zusétzlich msgesamt rechner{suh 4,56 (4,1 %) ‘
Stellen unbesetzt. Zusammen mit den oben genannten komplett unbesetzten 15 Stellen erglbt sich

etne Gesamtquote an fehlendem Personal von. 19,566 / 112 = 17,5 %.

Wegen dieser Stellenvakanzen wurden 201 8 msgesamt 14 Zeltarbeitskrafte (im Techn[schen .
: Dlenst 3 in der Vemaltung 1 und im Kontrolldlenst 10) emgesetz’f : '
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Die nachfolgende Ubersicht gibt die Personalsituation zum 01.01. bzw, 31.12.2018 wieder.
Beriicksichtigt sind-alle bei den MHM aktiv teitigen Dienstkrafte ohné Beurlaubte und ohne
Mitarbeiter/innen im befristeten Ruhestand. Dienstkréfte, <ie mehrere Stellen besetzen, sind nur -
ein. Mal gezahlt. Die Steile der Ersten Werkleiterin ist nicht im Stellenplan der WIHM en’(ha!ten.

Entwicklung des Personalstands vom 01.01. bis 31.12.2018

BB“““ﬁﬁqgte"‘“'“ppe ' 01%2123:13 Zugang | Abgang |- 35;322:13
BeamtinngniBeamte 23 .2 : 7 15

‘ Tar-if.beschﬁftigte;' 79 b g 79
Gesamt 102 11 16 97

Die Personalabgange (16) waren badlngt durch Kundxgung {T), Umsetzung zu anc[eren '

.Dienststellen dér LHM (6} und Ruhestandsversefzung (3). 7
Personalzugange (11) Wal'en im Kontrolldienst (2) und in der Verwaltung (8) sowie im Technischen

Dienst {1) zu verzeichnen.

Verfugung als e;n Jahr zuvor,

' 3.3. Mitarbeitereinsatz in den Beschaftigungsbereichen

~ Die 97 aktiven Dienstkrafte smd 2018 fclganden Beschaﬂzgungsberexchen zuzuordnen (zum
Verglelch links d;e Vertellung zum Jahresende 201 7)

60

50 -

40

39 -
t 20 -

ie

31,12.2017

Verwalring

iontrafdienst

Technlscher Dienst .

60 -,

50 -
0
20 -
" 20

10 -

74

Ver'w:dkung )

31122018

Kontruiklisnst

Technischer Dienst

Jm Saldo standen dem Betrieb zum 31 12.2018 somit funf festangestellte Dlenstkraﬂe wemger ZUr
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3.4. Geschlecht und Besbhiifti'gungsgrupperi‘ :

Die Aufteflung i in dte Beschaﬁlgungsgruppen Beamtmnen/Beamte und Tanfbeschafilgte soWle nach
Geschlecht ergibt sich aus den folgenden Graﬂken ) '

Eéschﬁftlgtengruppen : Ge__schlechtvder Beschéftigten

. 72,16%
81 44% o

« Deanttinnen/Beamte  Taifheschaftige . o @ waiblich  mannlich

Der Anteil der Beamﬁnneh und Beamfe, die vor aiiem im Vehwa!tungsbereiéh eingesetzt sihd
betrug in den letzten Jahren etwa ‘/4 der Gesamtbelegschaft Zum 31.12.2018 sank er unter die -+

| . Marke von 1!5

Der waibliche Beschaﬁigtenantell ist mit 27,84 % welterhm sehr germg Vor aliem die Abteliung
" Technischer Betrieb und der Kontrolldlenst werden noch i |mmer van ma‘nn!tchen Dlenstkraften

1

dominiett.
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3.5. Personalaufwand

Eine Gesamtlibersicht des Personalaufwandes und der weiteren im Zuge des internen und
externen Personaleinsatzes anfallenden Aufwendungen ergibt sich aus folgender Tabelle.
‘Die hierin aufgefiihrten Betréige entsprechen den unter 3.1. und 3.2. néher dargesteliten personal-" .-
~ wirtschaftlichen Entwi'cklungen. Sie belnhalten die liblichen Lohn- und Gehaltssteigerungen sowie
die auf dém vorliégenden finanzmathematischen Gutachten basierenden Verénderungen bei den

" Pensionsriickstellungen.

N - . o 2018 2018 2017 | Differenz | Differenz,
[ " Pian Ist . Ist |st 209 8-2097flst 201 8-2017
EUR EUR EUR EUR %
1 |[Personalaufwand . 774000000, 6.547.692,77| 8.066.825,30| -2.016.132,62 +23,30
“fa  |Lbhne und Gehditsr T 4700000000 4.450.807,97] 4.642.214,26] -181,406,29 3,91
sozlale Abgaben und Aufvsbdungen - o ' ' . : A ,
ib f0r AlisTsversergung tind Unterstatzung ?‘3.040.().00,00 2,1856,884,80 4.024.611.‘1.':3‘ -1.837,726,33 45,66/ |
[Zinsaufwendungen flir Penslonsriickstellungen S -
2 und Aiterstoilzeit .600.000,00 -511.055,00 683.540,00 w7 2,485,006 710,60
Personataufwand eigenas Personal ink), .1
142 Zinsaufwand ir Pensfonsrtickstellungen und | 8.340.000,00] 7.268.747.77 9.350.3653% -2.001.617,62 22,37
Alterstellzalt . : : : ‘
3 |zeitarbeitskréfte ' 100,000,00{  905.693,27]  118.884,07]  1B7.012,20 157,58

Personalaufwand eigenes { fremdes . . . ]
1¥2+3{Personal inkl. Zinsaufwand fiir "8.440,000,00; 7.564.441,04; 9,469,046,46)-1.004.605,42 20,11

Penstonsriicksteliungen und Altersteilzeit

Die Léhne und Gehdlter 2018 betragen 4,461 Mio. €. S!ie liegen 239 T€ unter dem Planwart 2018
und- 181 T€ unter dem lstwert 2017, ' :

Der Aufwand fur Zeltarbeits krafte (Teil der Sonstigen betﬁebiichen Aufwendungen, sishe 5.2.6.)
steigt 2018 deutlich von 119 TE (2017) bzw. 138 T€ (2016) auf 306 7€ an, 88 % entfallen auf den
Bereich Infrastrukturelles Immobilienmanagement / Kontrolidienst. ‘

Die Gewinnung geelgneten Personals Innerhalb und auerhalb der Landeshauptstadt Munchen in
Zeiten g_uter-Kbnjunktur auf dem Arbeitsmarkt stellt sich weiterhin als groBe Herausforderung dar,

N
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Das finanz= bzw. ver51cherungsmathematlsche Gutachten welst fiir den Stlchtag 31.12.2018

-Pens:onsverpﬂlchtungen in'Hthe von 18,518 Mio. € aus. Die entsprechenden aus der

nachfolgenden Tabelie ZU entnehmenden Werte s’uegen seit 2012 kontlnmerllch an wobei die
. Mehrung zwxschen 20'}7 und 2018 nur unwesenﬂlch ist(+6 Tﬁ)

Finanzmathematiscl;es. . ¢ ’ ; - - 1 Durch-, -
: . 043 044 25 2016 2 - g
™ Gutachten 2012 w13 23 |, |
{Abzinsungssatz " *5,04% .4,88% | 4.560% 380% 1 401% 3,68.% 321% |- 4,18%

‘Pensionsverpfiichtungen In € | 13.404.693) 13.652.615; .14.802.422/16.123.837 ']6.?70.3&1_3 18.612.708 18,5;18.272 15.95!}.99&

+ 147 922

1 +1,;mo +862.263

Jahresveranderungen in € s

. +B4654B

A 401% 41?42326 '
+10,38% +5553

‘| Jdahresverinderungen in % ] .
' . +.5,61%_

+una%

Neben den _Ubﬁcﬁen_ béeinfiuésérid_en FaktorénI(Lebenseﬁﬁértung, Zu- und Abgénge im Betrieb,
verstorbene RentnérlPensionére Anderungen im Rehtén— und Pensions- sowie im Beso'!dungs-

und Tarlfrecht} fithrte dle Anpassung des im fmanzma’themattschem Gutachten zugrundegelegten
" Zinssatzes zu den Veranderungen haiden Pensmnsverpﬂlchtungen {m Berichtsjahr fislen

msgesamt 6 Personen. (-3,87 %) aus dem zu ‘beriicksichtigenden Kreis bei der Berechnung der
jPensnonsanwaﬁsohaﬂen bzw. bei den laufenden Penslonsverpﬂlchtungen heraus was sich
deutlich auswirkte. ' ’
| S . ?

Geméaf einer Empfehlung des Revisionsamtes wurde der Anteil der in der‘Bilanz ;Sassivierten
Pens:onsrqusteliungen in den letzten Jahren. deutlich erhoht Zum 31,1 2.2016 wurden alfleine
2,583 Mio. € an freiwilfigen Ruckstellungen (Erfuliungsgrad des Gutachtens: 93,36 %) und zum
31.12.2017 weitere 782 TE (Erfiliungsgrad des Gutachtens: 97,46 %) getatigt. 2015 lag der
Erfiillungsgrad rioch bei 78,06 %. Zum 31.12.2018 sind nunmehr sowohi die im —
jver51cherungsmathemahschen Gutachten aufgefthrten zwzngenden als auch die frelwmlgen
Pensionsrlickstellungen, letztere durch gine Zufuhrung In Hohe von 471 T€, in voller Héhe

13

passiviert.
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Der Riickgang der Sozialen Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und
Unterstiitzung von 4,025 Mio. € (2017} um 1,838 Mio. € auf 2, 187 Mio. € (2018) entspricht fast
exakt der In der nachsten Tabelle aufgefilhrten Veranderung der Pensi onsverpﬂzchtungen

(-1,839 Mio. €). Dies bedeutet, dass die iibrigen hlerin enthaltenenh Ausgaben (u.a. laufende

- S‘oziaIv-ersicherungsbeitrége fiir Tarifbes’chéftigte und Beihilfe fir Beamtinneﬁ und Beamte sowie

Versorgungsbezlige fir ehemalige Beschafligle) 'gegenﬁber 2017 konstant blieben.

Dle Sozmlen Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung und Untes stitzung Iiegen daher mlt
2, 187 Mio: € deutlich unter dem Plan (3,040 Mio. €). Das Ergebms 2017 betrug 4,025 Mic. €

Die Pensionsrdckstellungen entwackelten sich ZW!SGhEn 31. 12 2017 und 3'1 12. 2018 im’ Detati

wie folgt:
| 34247 siaz18 ' Saldn

Pensionsverpflichtungen laug A : |
tinanzmathematischem Gutachten 18.51 2'799’00€ 18'§1 8.272,00€ - -5'5_63’00 ¢
Bilanzansatz o0 | 18.041.995,00€ 18.518.272,00 476.277,00€
IFehibetrag freiwilige - - ' 1 -
Pensionsriickstellungen 470.714,00€] 0,00 € - 470,714,068 €
El'ﬁiflungégrad Pensionsverpﬂinhtungm 9?,43% 100,00% 2.54%
Zufﬂhruﬁgshetrag . . 2.385;083,00*5 . 478.277,00 € -1~1.808.808,00 E-
davon Zinsaufiwand ) 677.224,00 € BU7.716,00€ - wJ | , -69,509,00 € .
davon Personalaufwangd B 1.707.850,00€ -151.438,00€ . -1.830.297 00'€

* &) Veranderungen Porsonalaufivand ' s 926.756,00€  -602.162,00 ' A.527.510.00

. b} Aufwand freiwilligs Pensionsriicksteliung 782101008 . 470.714.00 € o -311.387,00 €| -

Die tellweise erheblichen Schwankungen in den finanzmathematischen Gut_achtén und die prékéire
Situation auf dem Arheitsmarkt erschweren eine verlissliche Vorausschau der auf die
Penswnsverpfilchtungen entfal!enden Ante:;!e des Zins- und Personalaufwands im jewexhgen

Wrtschaﬁspian
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4.1. Sachstand fiir den Mittelabfluss bedeutender MaBnahmen -

Hatien 1i- 6 Brandsch utzmaﬁnahmen {Nr, 180004)
im abgelaufenen Jahr erging noch eine Sch[ussrechnung ainer E!ektroﬂrma fUr die bereits
 seit einiger Zelt abgeschlossenen fru_heren BrandschutzmaBnahmen in der Grof&markthalle.

~ Zukunft Markt am Ellsabethplatz (Nrn. 180183, 180463 180467)

Ausfhrungen zu den Pro;ektakt;vﬁéten dieser MaBnahmen befinden sich unter c{em
gesonderten Punkt 6. (Bericht (ber fortlaufende Progekte), Investiv schlugen 2018 vor ailémr'

erbrachte-externe Projekimanagementleistungen zu Buche.

4.2, Investitionssummen

r

Fur Investitionen im Baubereich (kein Bauunterhalt) wurden in 2018 foigende Ausgaben getatigt,
Aufgeflhrt sind nur fir die Buchhaltung in 2018 relevante Investltsonen :

| MHM- 1 : ’ Invesﬂtlnnen : - cag
inorns Masnahmen i, | e | eitennants
: 7 " GroBmarktareal :
-1 180004 [Hallen 1- 6, Braﬁdschutzmaf&nahmen .131.604.56) 867,34 2,1499.929,56
| 180280 |Postgsbaude, Biroraum Verwaitung 42.385,38 600 . 156.242,63|
180382 [Kontothaus 2 -~ Sanlerungsplanung 630,001 E 236.252 96 35872943
180440 |Fruchthof, Unribate Gastsiatte ZU'BU}ﬁ 3.483,34 ¢,00 .105'954’42
180460 GMH Keller, SchlieBantage mechatmmsch '5.859,58 4,00 ~ 9.864,58
’ Zwlischensummen: 133.262,07] 297.120,30 . 2.722.501,62(
.  Feste Lebensimittelmirkte ) e '
*160040 " [vM - Abt. V — Sofortmalnahmen, Brandschutz . ' 76,00 1.688,22 1.489,528,52
180181 [Pasinger Viktualidnmarkt, Cborplanung 157,14 0,00 11.497,44
180182 [Wisnar Marld, Uberplanting 12228600 8,00 12_2'28,60
180183 | : ) .
}ggjg? Markt 2 Elisshethplatz, Uherplanung . 300.945,07 69.605,67 ; .349.130,5?
| 180260 W_\/I-—Patershergl»'«Scfuﬂ_maﬁnehmeﬂ 2.280,38 - 22486 604.545,26
180461 Vi Patersliargl. Instailation Ahwassgrbeglaithaizung ' " 3.740,96 . 000 - 3,740,968
' Zwischensunimen; 330.474,15 71.418 44 -2.746.530,04
Summen:| .463.723;22 . 368.538,74] - 5.469.531,66

Das Gesamtlnvestltionsvolumen 2018 betragt rund 464 T€ wobei nur die unter4 1. genannten

' Maﬂnahmen ZuU nennenswerten Mlﬁelabﬂussan fuhrten
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Grundsétzlich konnten fir alle einzelnen MaRnahmen die Vermbgénsplananséitze 2018 soWie gof.
die nicht oder nicht in vollem Umfang in Vorjahren ausgeschopfien Ansétze zur FmanZIerung
beansprucht werden
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"

5. Jahresergebnis,GeWinn- und Ver]ustreéhﬁung. " <

5.1. Jahresergebnis

Dfe G_ewibn— und Verldétrechnung weisf far 2018 efnen Jahresfehlbetrag von 993.347,03 € .
(Wirtschaftsplan: -2,500 Mio. €). Das Jahresergebnis 2017 befrug -3,611 Mio. €. -

_F_lan 2018 Ist201 ) a0 0;2-351%2617 _

21,000,000,00 7

19,000.000,00

| 1%.000.900.06 1
15.00;).000,90
13.000,000,00.
11.';500.000,.00
| | 9,_009"000,00-'
_77600.090,65

5,000.000,00 |

.':3.000.6002(-16 i

-1.000.000,00 |

=1,000,000,00 |

3.000.000,00

-2.500.000,00
2508 UQQ‘_ L -3.511.465,87
- BErrdge.  wAufwendungen  “ Ergebnis

Abbildung: ErlﬁselErtrégé und Aufwendungen sowle Jahresergebnisse 2018 uhd 2017 Im \;(ergleiéhA
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" In den letzten Bekanntgaben und Beschlussvorlagen zu den Wirtschaﬂép!énen, den
Zwiischenberichten und den Jahresabischliissen wurde hinreichend Uber die bestehenden
strukiurellen Probleme des Eigenbetriebes und deren Ursachen berichtet.

Unter dem nachfolgenden Punkt 5.2. erfolgen detailliertere Ausfuhrungen zu den einzelnen

Bere:chen der Gewmn~ und Ver!ustrechnung

8.2. Gewinn- und Verlustt‘écﬁhung

Im Einzelnen nachfolgend aufgefﬂhrt die wesentlichen Positionen der Gewinn- und Verlust-
rechhung 2018 im Vergleich zum Jahresergebnis 2017 und zur Wirtschaftsplanung 2018:

'F'lén st . Ist - Veriindemng
2018 2018 L 1642018-45¢ 2017,
EUR EUR EUR R | %
1. {imsstzerive 15720.00000] 163485.016.20] 1677.042.08|  To7ade - oa|
2. " {Andere aktiviorts Elgenlsistungen 0,00 0,00 V . 148,00 «195,00 -100,00
3. |sonstige betrisbiicke Ertrage 25000000  32823178) 5.312.09351 —5.983.’36'1.72 93,82
Summe 1.bis 3/ 16.970.000,00] 16,513.248,08] 21.490.230,69) 4,976.982,61 2316
4’ [Motorialoufwand _ . ‘
e e “”'3‘“'59“""’55“’““ 6500000 6950170 107.57877] -18.07707| -6.80
b} Aufwendungén fiir bezogenio Lelstungan 5.810.000,00 5.?33.365,137 s,’a’qa_.us.m <4.079.760,54] 4572
_'Summedl. ajundb)l  5.895.000,00 5.&;%7.357,3? 6.975,713,00 -{097.346;51 4574
5. . Parsunélaufwanci
) Lohne und Gehditer 4700000000  4.460.807,97 -4.642.2‘1‘4.25 -181406,20)  -3.91]
) Sarlao Augaben un Aufwendutien tir 304000000 2185.884,80) 4.024.511,13| -1837.72633 45,5
' Summe 5, A} und kY| 7.740.000,00 6.047.692,71 a.ssa.az_ﬁ,s_si 201843287 23,30
B e e wen sachanlagen 131400000 127629108 126090077 8470850 522
T ‘SunsﬁgahetrieblflcheAufwandungen 2370:60[3,80 2.598.016,64 6.89?.056.00 -4.299.0?9,36 -52,3.3
8 Sunsﬂgezmsenundﬁhnilcht_aéﬂrﬁge : o000 0,00 0,00 . 5,00
6. lzinsen und dnfiche Aufwendimgen 1460.000,00] 110682725 120067642 8374047 .‘-T.Q‘I
10, e ey ohen @pschifis(iigkelt -2.499.000,00 093.447.0] -3.610.94047 2617.49384 72,40
1. |Sonstigo Stouorn (Kiz.-Steuer) 1.080,00 ~160,00 so000| - -620.00] ~116.90
iz, "{;?,ﬁfﬁ;?{fﬁ?,{ésqs—ff’ammhmeﬁﬂﬂ & .2,600.000,00| . -803.347,03 '-.3.6.‘11@#69,87 261812284 7249
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Ubersicht der Ergebhisse
Plan ) fst- A Ist Ueriinde‘n;ng
2018 2018 L3017 - | 1st2018-1st2017
o . CEUR LR TR EUR %
A ?ggﬂf‘%ﬁgggﬂ%Eﬂ«gKfLSte,uer <1360.00000)  113.400,22| <Z410.80345) 262437567 104,71
B {Finanzergstnis ('St-zmme 8.und 0.} -1.160.000,00] -1.706.827.25| 120067642  93.749,17] ° 281
A+B Hahresergebnis (siehe 12} 2500000000  893.347,03) -3.611.465,67 _2,516.122.‘34 7249
davonGesamteﬂrébe(;I.‘his3.un'd8.} 16.870.000,000 16.613.248,08 21.49,0'.239,65 -4.876.982,61 éa;tﬁ .
A davonGes‘ar.ntaafWEndeagen (4. bls?.':é. undﬁ.}' ‘13.470.008.80 .17.506.595,11 25.101:700,56 -7.698.106,45 -;?,0.26

Da den Zinsbelastungen kelne éntépr_echeridén Zinsertrég‘e'aus Vermégensan[agen geganiiber-
stehen, ist das Finanzergebnis (siehe auch unter 11. Finanzlage) deutlich negativ (-1,107 Mio. €).

. Das Betrlebsergebnis inkl. KfZ-Steuer ist -anders als 2017 (-2,411 Mid. €)l— mit 113 T€ positiv. .

o ‘Die m.aBgeblidhen Verénderungen in den 'Ertrégen und Aufwendungen, die 12078 Zu einem deutlich
besseren Ergebms als geplant bzw in 2017 erzre!t fUhrten werden unter 5.2.1. bis 5.2.7. und 5. 3._ _

naher eriautert
- 5.2__.1._~ Ertrige

Dis Umsatzerldse beinhalten im Wesentlichen- Miete'r'lbse und Nutzungsentgelte, das Entgelt fur

dio Verwaltung des Schlacht- und Viehhofs, Mietnebenkosten Einfuhrgebuhren, Benuizungs— L

gebuhren sowie Abjall- und Lagergeblhren. Sle hegen auf einem mit 2017 vergleichbaren hohen "
Niveaur von 16, 185 Mio. € deutich tber dom Plan von 15,720 Mio, € .

A Relevan’ﬁe Veranderungen gab es zwischen 2017 und 2018 beim Entgelt fur die \fémaltung des
Schlacht- urid Viéhhofareais Da ium ginen die 2017 erworbéne siéidtiséhe Immobilie Btlrocentef
Kapuzmerplatz erstmals ein ganzes Jahr betreut wurde und zum anderen wieder umfassende
bauliche- Mafsnahmen (srehe 5.2.3.2.) und Dlenstlelstungen des betrrebselgenen Technischen

- Dlenstes durchgefﬂhrt Werden mUSsten kam es 2018 zu einem entsprechenden Anstieg.

Ziut den édnstigeh betrieblichen Ertréigen, diga mit 328 T€ im tblichen unteren bi's mittlerén'
6-stelligen Bereich rangieren, zéhlen u.a. sonstige Erfrige und Erlgse, weiterberechnete Kosten
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sowie Ettrage aus der Auﬁﬁsung van Sonderposten far- Envestztlonszuschusse

- Die starke Abweichung zum Verjahreswert von 5,312 Mio. € begrindet sich zum einen dérin, dass

) 2017 die unter 7. ngher aﬁfgeschlﬁsse[ten und von der LHM Gbernommenen Projektgrdndiagen—
kosten der beendeten Pfanungen fur die Elgenerr[chtung der neuen Groﬂ.markthaile enthalten

. waren. Berem:gt um diese 4,662 Mio. € betrug der Istwert 2017 6850 TE. Des Welteren wurden in
den Jahren vor 2018 durch das Personal- und Organisationsreferat Berechnungen Zu
Versorgungsriicklagen hach dem Gesetz Uber die Bildung von Versorg'ungsrﬁcklagen im Freistaat
Bayern- (BayVersRuck[G) erstellt und den Markthallen zur Passwterung zur Verfigung gestelit. Da '
das Gesetz zwar fur die Hohe:tsveniva[tung der LHM, gemaB Art. 1 Abs. 3 Nr. 1 aber ni¢ht fiir den
Betrieb einschlagig ist, wurde der aufgelaufene Rﬁckstellungsbetrag von 246 T€ einmalig in 2017

- erfolgswirksam aufgeiosi

- 522, Materialauﬁuand (ohne Bauunterhalt)

Die Aufwendungen fiir Roh;, Hilfs- u. 'Betriebsstoi.‘fe und fiir bezogene Waren betrugen 2018
rund 90 T€ (2017: 108 T€, Plan 2018: 85 T€). S

‘Die Aufwendungen flir hezogene Lei_stungén sinken gegentiber dem Vorjahr von 6,868 Mio. €
auf 5,788 Mio. € (Plan: 5,810 Mio. €), was auf folgende maBgehbliche Umstande zurlickgeht:

+  Anstieg des Mietaufwands von 248 T€ auf 453 TE u.a. wegen Anmfetung von
Lagerhallenflichen als Ersatz fur die beendeten Kellernutzungen der GroRmarkthalie

. » Ruckgang des Bauunterhalts (siehe unter 5. 2.3.) voni '3 191 Mio. € auf 1' 930 Mio £, wobet
2017 einmalige Riickstellungen getafigt wurden m Hohe vonh 1 ,035 Mio, € fur gebotene
'Kanalsanlerungsmaﬂnahmen ,

» -Die Betrlehskosten 2018 (u.a. Grundsteuer, Wasser Abwasser, Niederschlagswasser;
Strafien- und Gebdudereinigung, Wmterdzenst Hazkosten Femwarme MiHentsorgung
und Strom) vor 3,409 Mio, € entsprechen dem Vorjahresmveau (3,424 Mio. €),

5.2.3. Bauunt_érhélt (Teil des Materiélaufwargds). A - v

2018 wurden zur Sicherstellung des Betriebs auf allen Fldchen ur’sd'-Objék_'tén zahlreiche kleinere
und gréftere Baumalnahmen flr den Eigenbetrieb (5.2.3.1.) und im Rahmen der Verwaltung des
Schlacht- und Viehhgfar‘eais for die Hohitsverwaltung (5.2.3.2.) auf den Weg gebracht.
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5.2.3.1. Bauunterhalt der MHM

' . Folgende UnterhaltungsmaRnahmen wurden vor allem durchgefthrt: -

a) Bauliche Mafnahmen im Zusammenhang mit MietefWechseIn

Kontorhaus 2~ Absturzsmherung Gelander Haupttreppenhaus (Nr 172290)
‘Die’ erforderlachen Baumalinahmen zur Bereltstellung elher Absturzs;cherung wegen des zZu .
nledrlgen Treppenhausgelanders wurden im 2. Quartal 2018 abgeschlossen '

5Sortleran£age, Laden 11— Substanz erhaltende Marsnahmen {Nm 172237 172262
.172263) .

Beim Umbau des Ladens durch einen neuen Mieter smd Schaden an der bestehenden
Bausubstanz (Dachkonstruktlon und Fenster) zutage géfreten. quatzhch wurden

- Mafinahren, d:e ,,Dach und Fach" betreffen durch dne Markthauen ubernommen

Sle konnten im 2ﬁ Quarta! 2018 ahgeschlossen werden

Ellsabethmarkt Stand 24 — Umbau zur Kundentollette (Nr 172305) o

,FUr den vorgesehenen Umbau eines durch einen Zuweisungsnehmer zurﬁck gegebenen

Standes zui ainer Kundentmlette wurde ein Nutzungsanderungsverfahren Indle Wege
geleitet. Die Maf&nahme konnte im 2. Quarta.l abgeschlossen werden. - '

Viktuallenmarkt Abt, ll! — Renowerung Stand 20121 {Nr. 172547} .
Aufgrund der Bausubstanz’ und bedingt durch einen MleterWechsel muss der Stand sanlert
werden, Im 2. Halbjahr 2018 wuide der Nutzerbedar_f ermittelt und mit der Planung der Bau-

‘maltnahmen begonnen.

h) Instandsetzungsmal&na'hmeﬁ auf Grimd von t‘iberaltertg,r Bausubstariz

Statlsche Sofortmaﬁnahmen im Keller der Hallen 1-6 (Nr. 171982)

. Dle im Sommer 2016 begonnenen umfangreichen BaumaRnahmisn wurden bis auf wen[ge

Restarbelten im 2 Quartal 2018 ferilggesiellt Auf Grund der u.a. von der Elektrovertellung _ |

" ausgehenden massiven Gefahrdungssituation im Kellerbereich mussten die geplanten

Atbelten zeitweise emgestel[t werden. Nach erfolgter Wiederaufnahme der Res;arbelten a
konnte die BaumaBnahme Ende 2018 fertiggestellt werdsn.
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WC—Aniage am Westtor — Dachsamerung (Nr 172183} 7
Dle Erneuerung der beschad|gten Dachemdeckung der-WcC-. Ansage am Westtor des

.Groﬁmarkts wurde im 2. Quartal 2018 abgesc:hlossan

Carport westlich der Halle 1-4 - Samerung der Fenster {Nr. 172318)
Die statk beschadigten bestehenden Fensterelemente mussten aus Slcherheltsgmnden
emeuert werc!en Die Mal&nahme konnte i im November 2018 erfolgrelch abgeschlossen

werden.

Haile 1-8 UG Pilzborse (Nr. 172301)

Der von Schwerlastverkehr Gbarfahrene Bereich: des Kellers vor dem Venmaitungsgebaude
{Pilzbbrse) wurde 2017 statisch untersucht und fir Fahrzeuge ab 7,5 Tonnen gesperit. Das
bendtigte Sanlerungskonzept wurde Im 2. Quartal 2018 voll endet Die daraus resultierende
Samerung soll im Zuge der MaRnahmen zur Bestandssmherung der Stat:k der Hallen 1-6

(s:ehe unten Nr, 172530) ausgefithrt werden.

Halle 1~ Ihstandsetzﬂngskonzept slidliche Kelierstraie, Unterfiihrung zu Halle 1 -

(Ohne Nummer) _
Aufgrund der Ergebnisse der Bauwerkspriifung und der dabex festgestellten Mangel wurde
die Erstellung eines Instandsetzungskonzeptes Ende 2017 beauftragt. Nach einer
Unterbrechung — bedingt durch die NotmaRnahme im Keller der Halle 1-6 — konnte das
Ergébnis mit- maglichen Varianten und entsprechenden Grobkosterschatzungen nicht mehr

2018 vorgeleg_i werden,

Ladenreihe - Sanjerung Vordach (_Nr. 1 72500)
Das stark beschédigte und sanierungsbedrftige denkmalgeschltzte Vordach der

- Ladenreihe _solilsaniert werden. Baubeginn war Herbst 2018. Die Sanier_uhg soll im Mai -

20:19 abgeschlossen werden.

V;ktuallenmarkl: Samtar—Contamer (Nr. 172602)

. Die zustandlge Bezirksinspektion fordert fir einen Teil der Héndlerschaft aus hygmmschen .

Grnden eine bislang fehlende Sanitaraniage. Mit der Errichtung eines Sanitarcontainers

~ wird dem entsprochen. Wegen der zeitaufwéindigen Standortbestimmung verschiabt sich _

der Abschluss der MaBnahme in das Jahr 2018.
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c) ]nstandsetzungs- und Modemisierungsmaﬂnahmen im Bereich Haustechnik und

Brandschutz

Hallen 16— Sprmkleranfage Keller (Nr. 171973)
Baubegmn filr die aus Slcherheitsgrunden dringend erforderllche und umfassende

'Sanierung der gesamten Spﬂnkleranlage im Ke!]er der HaHen 1-6 war béreits 2018, Dle -

Weltef‘mhrung der MaBnahme musste i im 2.-Quartal 2018 aufgrund von Notmaf&nahmen
dfe die Elekirik in den Kellern der Halle 1-6 betrafen, ausgesetzt werden. Die Arbeiten
wurden im 4. Quartal 2018 wieder aufgenommen. Geplanter Fertlgsteliungstermm. -

' 1._Halbjahr2019. o

Halleit 1-6 ~ Untersuchung und Konzept Taubenschutz mklusnve Uberprufung Brand- :
schutz {Nr. 172266) ‘

- Im Evdgeschoss und in Kellér der Hallen 1-6 ist der bauilche Brandschutz unzurelchend

Zudem gibt es hygienische Mange! bzw, Beemtrachtlgungen die von Taubenkot und dem
Felnstaub von Dieselmotoren vertrsacht werden. Um Optlonen fur ene we;tere Nutzung

_ der Hallen und des Kellers aufzuzelgen wurde ein grundlegendes Konzept vorgelegt Auf
" dieser Basis soll im Ansch[uss ein Planungsbi]ro mit der Erstellung eines- Brandschutzkon-

zeptes beauftragt werden. [m Rahmen dieser Planungen wird eine angepasste Nutzung

i d_elsl Lagerkél!e-‘rs gepriift. Die Uhtersuchung wurde im 2. Quartal 2018 abgeschlossen.

Hallen 1-6, Keller — NotmaRnahme Elektro (Nr. 172481) - R
Aufgrund eines Stromunfalles am 23:04.2018 im ieller der Hallen 1-6.wurde der-Fach-

' dienist fUr Arbeitssicherheit beauftrégt eine Gefahrdungsbeurteilung zu erstellen. Es wurde

ejne akute ‘Gefﬁhrdung an der Elektroinstallation mit erhﬁhfer' Brand- und Unfallgefahr und
umgehendem Handlungsbedarf festgestellt In der Folge-erfolgie die Raumung und Schhe~ :

' Bung des gesamten Kellors mit Ausnahme éines Teils des Kellerbereiches unter Halle 14

" Verwaltung. Im 2. Halbjahr wurde eine sicherheitstechnische Prifung der Stromversorgung
‘von Keller und Erdgeschof? vorbereitet mit Optionen fur sirie Neuinstallation der Elektrover— :

teilung und Rilckbau der bestehenden veraiteten Leifungen.

Hallen 1-6, Keller — statische, brandschutz- und elektrotechnische Bestands-
smherungsma[&nahme der Hallenkeller zur Aufrechterhaltung des Betricbes bis zur-

Nutzungsaufgabe (Nr. 172530)

Im Anschfuss an die Notmafnahme Elektro in den Kellem (S|ehe oben Nr. 172481) sol idie .
haer beschrtebene Baumaﬁnahme erfolgen. Diese umfasst neben der Erichtung von

Brandabschmtten in den Kellern-und zur dartiber hegenden Verkaufshalle die Schaffung”
van Rauchaszgen in.den Kellern und Verkaufshallen und den Einbau einer Brandalarmie-
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rung fUr das Verwaltungsgebaude Dabei missen die durch den lalfenden Wassereintritt
' aufgetretenen Schéden an der Tragstrukiur des Hallenkellers weiter saniert werden. Vor -
dem Hmtergrund der akuten Sicherheitsprobiemevmrt der Elektrovertellung muss eine neue
Elektroverteilung elnschlieRlich sines Potentialausgleichs aufgebaut werden. Bestands-
. untersuchungen und Zustandsanalysen-sind grofiteils erbracht worden. Das.BrandsChutz— :
konzept befindef sich im Abstimmungsprozess mit der Branddiréktion. Das Baureferat Ober-
nahm Anfang 2019 die Projektleitung. Die Vo—rplanung soll voraussichtlich Mitte 2019 abgé-
schlossen werden, die Fertigstellung2021.

GMH-AreaI - Schaffung von Ersatzfiachen fiir die ehemahgen Keliernutzer der Hai]en
© 1-6 (Nr. 172506)
. Als Ersatz fir die geraumten Lagerﬂachen in den Kellern unter der Grofmarkthalle wurden
‘Ersatzflichen auf dem Areal hergestellt. Die MHM sammelten die baulichen Anforderungen
fur die durch die Handler zu errichtenden Ersatzlagerhallen und stellen die notwendigen
‘ Bauéntrége_ fiur alle bis zu einem definlerten Stichtag eingegangenen Bauvorhében. Die
* MaRnahmen sollen im 4. Quartal 2019 ahgeschiossen werden. '

' Gast_stéitté am GroBmarkt — Grundleitungssanierung (Nr. 1721490)
- Die Grundleitungssanierung konnte im 2.-Quartal 2018 fertiggestelit werden. '

Entsorgungsstatton Grundleitungssamerung {Nr. 172386)
. Die Undichtigkeiten im bestehenden Kanalsystem an der neuen Abfallentsorgungsstaﬁon
an der Schéaftiamstraite wurden durch die im 2. Quartal 2018 abgeschlosserie Grunalei-

" - tungssanierung behoben. -

Gaststéite und Postgebiude — Erneuerung der Helzungsaniage {Nr. 171675)

Die Heizungsaniage muss ab der Warmeerzougung in der bestehenden Zentrale erneuert

" werden. In diesem Zuge ist auch ein neuer Fernwarmeanschluss erforderfich. 2018 wurde | '
die MaRnahme MHM-infern vorbereitet. Planungsbeginn tunter externer Beg[eltung war im
1. Quartal 2018, die Umsetzung der Maftrmahme soll in 2020 erfolgen

"Hammermtihle —~ NotmaRnahme Ausweichlagerfléichen ﬁir Kellermieter {Nr. 172620)
Als Ersatz fur die durch die Réumung'entfaflenen Lagerflachen in den Kellern der Halle 1-6,
soll ein Teil dér bestehenden Réu‘mll&hkeiten sanjert und als Lager gonutzt werden. Die -
Planungen hierfur erfolgten in der 2. Jahreshaifte. 2018. Die Fertigsteliung der Maﬁnahme
ist fir das 1. Halbjahr 2018 vorgesehen
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Hailen 10 und 23 ~ Elekiroanschliisse an Rampe fiir LKW-Aggregate (Nr. 180470, .

180471} N .
Bedingt durch die massive Lérmbelasilgung auf dem Gelanda der GroRmarkthallen durch

- die KUhlung ven LKW mittels Dle-se]motor soll-kaonttig die Moghchke]t ftir einen elektnschen .

Batrieb von. Kuhlaggregaten geschaffen werden. Hierfir.wurden in 2018 Planungen fur
neue Elektroanschllisse angestelit. Die BaumaRnahmen sollen im 2. Quarta 2019

umgesetzt sein.

Vikfu'a‘lienmarkt - Grundleitungsuntersuchung Kanalbestand (Nf. 171881)
Die. Grundle_ifu’ngsuntersuchung Ist abgeschfossen-. Auf Grund der umfassenden .

" Auswirkungen auf den Marktbe'tr'ieb fanden mit der Projektgruppe zur Uberplanung des

Viktualienmarkes im 4. Quartal 2018 fisfergehende Abstimmungen statt. Mit der Pianung
der Kanalsanlerung in der Abteilting & und Petersbergl wurde Anfang 2019 begonnen

Brtinfhaler Parkplatz — Beleuchtung Verkehisfléichen (NF. 172157)
Da die Beleuchtung der Verkehrsilachen auf dem Parkplatz nicht den. gese{z]ichen

Vorgaben entsprach, musste diese entsprechend nachgerﬂstet werden. Die Maﬁnahme

konnte Im Herbst 2018 erfolgreich abgesch!ossen werden.-

: '5.2.'3._2..Bauuntérhatt auf dem Gebiet des Schlacht;.und Viehhofs

EY

Durch die Ubernahme der Vérwal tung des Sch]acht- und Vlehhofs fur das Kommunaireferat -
wilrden duroh die MHM-Abteilung Technischer Betrieb einige Maf&nahmen ‘auch in diesem Bereich
durchgefﬂhrt Sle wirken sich nicht auf die Ergebnisse der MHM aus, da die Aufwendungen vom
.Kommunaireferat ubemommen werden. Sle sollen an dieser Stelle erwahnt werden, da sie zur -
Geschaftsbesorgung des Areals z&hlen und den Betreuungsumfang der Bestandsammobxllen '

veranschaulichen;

&) Bauliche Maf&néhmén im"ZusammenhénQ mit Mieterwechseln

Viehhof Gewerhehalle 1 ~ Ersatzlager fiir Marketing (Nr. 270510) -

'Wegjén der NotmaBnahmen in den Kellern der Grolimarkthallen musste das dortige Lagef '

deé Bereichs Marketing der MHM umgesiedeit werden. in einem Tell der bestehenden
Réumlichkeiten der GEWerbehaile konnten zur Nutzung fref gewoidene Réumlichkeiten’
entsprechend samert und ubemommen werden Die MaRnahme wurde im November 2018

abgeschtossen

i L‘I
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b) instandsetzungsmafnahmén auf Grund von iiberalterter Bausubstanz

. Halle 9 — Dachsanierung (Nr. 270179)

Eine Sanier_ung des Daches ist auf Grund von Undichtigkeiten und Feuchteschaden im
Tragwerk notwendig. Die Baumafinahme konnte im 3. Quattal 2018 erfolgreich
abgeschiossen werden. : ' ’

Vlehhofmauer ~ Sanierung {Nr,. 270184)

" Die statische Ertlichtigung der denkmaigeschutzten Vlehhofmauer wurde im 2. Quartal

2017 geplant. Die im 1. Quartal 2018 begonnenen Ausfuhrungsarbelten sollen

' VOFBUSSIChﬂ]Ch 2019 abgeschtossen werdenh.

Frelf{ache Viehhof - Umbau Hydranten (Nr. 2704(}2)
Die Baumafinahme zum Ersatz von Ober- durch Unterflurhydranten wurde im 2 Quartal

2018 abgeschlossen

Freiflﬁche Viehhof — Ertijch'tigung der Parkfliche Moby Dick (Nr. 270428) -
Die Baumafnahme zur Anpassung der ausgewiesenen Parkflichen an den

 Stellplatznachweis wirde-im 2. Quartal 2018 abgeschlossen.

Frischeparadies — Dacﬁsanierung (Nr. 270522) _
Die Sanlerung beider Dacher ist auf Grund vch Undichtigkeiten der Dachhaut notwendig.
Der Start der Planung ist im 2: Quartal 2018 erfolgt Dle Fertigstaliung der MaBnahme ist

fur Ende 2019 term!nlert

¢) Instandsetzungs- und Modernisierungsmafnahmen im Bereich Haustechnik und _'

Brandschutz'

.

Freiflachen Schlachthof Stellplatznachweis {Nr 270027) L

Nach der endgultlgen Abstlmmung der Anderungen des SteltplatznachWe[ses mit der
Lokalbaukommission wurde im 2. Quartal 2018 der Nachweis entsprechend uberarbeltet
und emgerelcht. Die Riickmeldung der Lokalbhaukommission hierzu steht noch aus.

Zenettistrale 2 / 10d / Thailkirchner Strai&e 1 04 106 / 104a - Nutzungsanderung und

Brandschutzsanierung (Nrn. 270297'-27(}299}
Ein liberarbeitetes Brandschu’tzkonzept wurde erstgfit. Zum Ende des Jahres 2018 wurde

der Bauantrag gestellt und bei der Lekalbaukommission eingereicht. Die Malnahme soli

voraussichtlich Ende 2019 abgeschiossen werden. -
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o Burocenter Kapuzinerplatz - Emeuerung der Luftungssteuerung {Nr 279457}
Die bestehende Luftungssteuerung war defekt Dle Emeuerung der Anlage wurde im
4. Quarial 2018 abgeschlossen _

 +  Biirocenter Kapuzmerplatz Erneuerung Zugangskontrollsystem {Nr. 270492)
) Das besfehende Zugangskontrollsystem zum Parkp[a’tz bzw. zum Gebsude (Hausemgang
- und Ttefgarage) ist veraltet bzw. mcht mehr funktionsfahig. Der Aufbau elnes neuen
Systems wurdein 2018 geplant und tellwelse beauftragt

5.2.4, Pers'onalaufwand -

. Der Planwert des Personalaufwands von 7,740 Mio. € wurde mit 6‘648 Mio, € (Ergébnis'2017'
8; 667 Mio. €) deuflich unterschntten Samtllche Verénderungen im F’ersonalaufwand sind unter
35, austhrllch dargastellt a

5.2.5. Abschreib ungen

Die Abschrelbungen auf Gebaude, AuBenaniagsn, Maschinen, immateriélle Wirtschaftsgiter.
sowie Betriebs- und Geschaftsausstattung beliefen sich 2018 auf rund. 1,276 Mio. €
(Plan: 1,314 Mio. §). - o

o 5‘2.'6. Sonstige betriebliche Aufwendt_ingen‘ .
. ) ’
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten AuSgaben u.a. f(]r Mltarbelterfortblldung,
- KfZ; Buromatenal Reisckosten, Porto Beratung, Versmherungen Markeilng, IT und interne

Lelstungsverrechnung der LHM.

" Bel den hierin enthaltenen mannigfaltigen Geschéftsvorfallen lasst sich selt mehreren Jahren niéht
" nur auf Grund der allgememen Prelsstetgerungen und geanderten gesetzlichen Rahmenbedm- :

gungen eine ansteigende Tendenz beobachten

Der Planwert 201 8 (2 370 Mio. €) wurde mit einem Ergebms von 2 598 Mno €um 228 TE _
tberschritten. Der Istwert 2017 (8, 897 Mio. £) betragt 2, 235 Mio. €, berelnlgt um die Umg[lederung
. von 4,862 Mio. € von der Bilanzposition An[agen im Bau zu den scnstigen betrlebllchen

' 'Aufwendungen die wegen des Stopps der Planungen der neuen Gro!?,markthalle im Elgentumer~

" modell erforderhch wurde.
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| Refevante Verenderungen zum Vorjahr gab es bel folgenden Unterg!:ederungen
. Ansiieg der Rechts~, Beratungs-— und PrUfungskosten von ,74 'T€ (201:7) auf 237 T€ (2018).

. Ans’ueg des Aufwands fir Zeltarbeltskréifte von 119°T€ (2017) auf 306 TE (201 8) (siehe
auch unter 3.). : :

5.2.7. Finanzergebnis
Unter 5.2.ist das Fihaﬁzergebnis, in der Gesamiergebnisdarstellung ausgewiesen. ‘

Der Saldo aus Zinsaufwendungen und —ertragen belief sich 2018 auf 1,107 Mio, € '
Dleser Betrag rangiert unter dem Planwert (1,150 Mio. €) und unter dem Ergebnis 2017
(1 201 Mio. €)

Enthalten im Istwert 2018 ist eln nicht zahiungswirksamer Betrag von 0,611 Mio. € fur
Penmonsrucksteliungen von 0, 608 Mio. € (suahe unter 3.5: ausfuhrlich) sowie fur Alterstellzett in
- Hohe von 3 TE. ‘ ’

Nahere Erlauteruhgen zum Versténdnis der oben éufgefﬂhrten Ergebnisse unter 10.
(Rickstellungen) und 11.1. (Zinsaufwendu'ngen und lertrége).'
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5.3, Aufwands- und Ertragsstruktur

Die maRgeblichen Positionen der Gewmn— und Verlustrechnung und deren Grofsenverhaltmsse

. zusinander iassen sich nachfolgender Grafik entnehmen alie Betrage ne .

2.597.917
©1.276.201

1.106.827

16.185.016

Eim sataerloﬁe

298 232 .87?.-867 o

" Die Sonsttgen betrieblichen Aufwendungen enthalten wegen der besseren Darstel[barkelt dte
Sanstigen Steuern (KfZ- Steuer) ’ ' ’

Die Gesamtaufwendungen, uberstelgen die Ertrage 50 dass smh das ausgemesene negatlve
Jahresergebms ergibt. '
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6. Bericht iiber fortlaufende Projekte

6.1. Neue GroBmarkthalle (!nvestorenmodell)

Die MaRnahme ist nicht mvestlv Folgende erwahnensweﬁe Pro;ektaktnntaten sind 2018 zu

‘verzeiohnen gewsasen:

» . Der unter der Leijtung des 2. Burgermefstefé gebildete Lenkungskreis tagte in seiner
8. Sitzung am 05.06.2018 abschlieRend. - '

« Eine Vorlagé fir die Sitzung der Vollversammlung am 25.07.2018 wurde erarbéitet und bHe- |
~ schlossen. Ein Neubau durch die UGM GbR auf dem bisherigen bzw. erweiterten Areal der -
Hallen'UGM | und Il solt auf seine Realisierungsmaglichkeiten gepr{]ft'werden.

. Umfassende Prufungen ZUu moghchen Rea!:slerungsvananten erfo!gten unmltte!bar nach
" dem Stadtratsbeschluss im Juli. Im letzten Quartal 2018 wurden dann die gewonnenen
Erkenntmsse zur Behandlung im Kommuna[ausschuss am 31 201.2019 bzw., in der
‘Vollversammiung am 13.02.2018 in éinet_' 'WGite'fen_Beschiusavoriage aufbereitet.

o Die Planungen zur Saniefung des Kontorhauses Z'WUrden 2018_ﬁicht weiter véffo[g_f, da die
‘UGM GbR im Zugé der geplanten NeubaumaRnahme in gfﬁﬁerem Ursfang und for -
‘mehrere Jahre Bliroraum fur die Projektbeteiligten anmieten mochte
Des Weiteren soll das Geb&ude zukinitig for sladtlsche Buronutzungen vorgesehen
werden. Eine vermégensrechtliche Ubertragung an das Kommunalreferat ist daher

beabsichtigt,

6.2. Zukunftssicherung fiir die drei kleinen festen Lebensmitfelnﬁrkte .

Die MaBnahmen fur die Markte am Wlener Platz und am Pasmger Vlktuahenmarkt wurden im
Laufe des Jahres Investiv, die Planungen fir den Markf am Ellsabethmarkt waren es berelts ZUVOL.
Die angefallenen {nicht mvest:ven) Kosten sind unter 7., die 3nvestltlonssummen unter 4.2.,
dargestellt. Die konsurntiven ijektausgaben v.a. fitr die Zeitrdume vor Eintritt in die mvestwan

" Planungsphasen, wurden von der LHM als stadtebauhche Grundfagenermltﬂungskosten )

_ Ubermommen.
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Folgende erwahnenswerte PrOJektaldlwtaten smd 2018 zu verzelchnen gewesen
. E[isébethmarkt (EM):

Kidrung .vo'n_Fragen und Bearbeituné;_ der Vorplénung Zum ]nterimémarkt (Telinahme der -
Handlerschaft, Ausstattung, Fertigung (Material), Enfwésserung, Beschilderung), A
Vbrstellung mehrerer Vafianten fir die zu errichtende Tiefgarage am (éndg}[l!tigen) Markt,

' Fest[egung y¥Oon Flachenbedarfen Befassung mit Konfi gurataon und Konstruktlon der
Interimssténde, Emrelchung des Bauantrags fUr den Interimsmarkt Anfang Oklober 2018
Der Kommunalausschuss hat am 08 11.2018 dle Bedarfs~ und Konzeptgenehm:gung sowie

~ den Projektauftrag erteilt. Am 27.1 'l 2018 wurde vom Stadtrat der Vorp[anungsauftrag far o

: die empfohlene Variante einer Anwohnerﬂefgarage un’rer dem neuen Markt am .
Elisabethplatz erteilt. Ebenfalls beschlossen wurde die Gewahrung emes lnvestwen .

‘ Planungs~ und Baukostenzuschusses fr den tnterimsmarkt in Hohe von .
4,39 Mio. € aus dem stadtischen Haushalf. Die Pianungen urid die Baumaf&ﬁahme fir den

~ Inferimsmarkt sowua den netien Ehsabethmarkt inklusive der Anwohnertlefgarage unter -

.. dem Markt mUssen von den Markthaffen sefbst umgesetzt werden. FUr die
Prmektsteuerung musste em externes Biiro eingeschaitet werden, da dle Stadtsparkasse
diese Letstung mcht ubernehmen konnte

. Wiener Marké'(w'M): "

Am' 12.04.2018 wurd'a vom Sta'dtrat dem Sanierungskonzept éntsprechénd'dem Vors(,hlag
der Machbarkettsstudle zugestlmmt und der Vorplanungsauﬁrag erteilt. Das Baureferat
wurde gebetén, die hotwendige Planungen durchzufiihren, Die Beauﬂragung der
notwendigen Fachplaner und Gutach_ter durch das Baureferat soli in 2019 erfolgen.’

e 'Paéinger Viktuali_enmarkt (PVM):

| Am 08.05.2018 sﬁmmte der Stadtrat dem Néubaukonzept fir den PVM, entsprechiend dem
'Vorschlag der Machbarkeltsstudie zu und erteilte den Vorpfanungsauﬂrag Das Baureferat
wurde gebeten, die notwendlge Pianungen durchzufuhren Die Beauftragung der -
notwendigen Fachp!aner und Gutachter durch das Baureferat soll in 2019 er_fo%gen‘
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6.3. Zukunftés_icher‘ung fiir den Viktualienmarkt

Die MaRnahme befand sich im Berichtsjahr auf dem Ubergang von der konsumtiven in die
investive Projekiphase. Die angefallenen Kostén sind unter 7. dargestellt. Sie wurden von der LHM

- oals stadtebauliche Grundlagenermtttfungskos’cen tibernommen. Ausgaben filr investive

. Pianungslelstungen sind 2018 noch keme angefallen.
Faigende erwéhnenswerte Projektaktivitaten sind 2018 zu verzeichnen gewesen:

'-\ Bekénntgab,e der Ergebnisse des Bﬂrgérgdtachtens an alle Beteiligten und im
Werkausschuss am 08.03.2018.- ‘ B ‘

_ . Am 27.06.2018 wurde vom Stadtrat dem Sanisrungskonzept mit Neubaumafnahmen in
Abteilung 2 und-ﬁ,. ents;irechend derﬁ Vorschlag der Machbarkeitsstudie, zugestimmt und
der Vorplanungsauﬂrag erteilt. Das Baureferat wurde gebeten, die notwendige Planungen’
_durchzufthren. Die Beauffragung der notwendlgen Fachplaner und Gutachter durch das
Baureferat soll in 2019 erfolgen.

+ Die projektbezogens Offentlichkeitsarbeit wurde bis Ende 2018 weitergefihit. Flir die
geplante zUklinftige prajektbezogene Oﬁentfi'chkeitsarbeii.und Projektkemmunikation ft_]r )
den Viktualisnmarkt und die anderen drei Méarkte haben die Vorbersitungen fur die '
notWendigé Ausschréibung' (europaweit) Ende 2018 begonnen. ‘ '
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" 7. Kosten der stidtebaulichen Grundlagenermittiungen fiir die Zukunftsprojekte -

Mit dér~VofIégé des. Wirtschaﬁsplans 2016 wurde beschlossen, dass die Kostén sémtlicher
' {(konsumtiver) Projekigrundlagenetmittiungen fur den Neubau der GroBmarkthalle im '
ElgentUmermodeH und der Zukunﬁsplanungen fir die vier Lebensm:ttelmarkfe von der LHM -
getragen werden. . '

Ausgaben d:e die 1nvest|v ZU betrachtenden Lelstungsphasen der Pro;ekte (Vor~ Entwurfs—
_Genehmlgungs- und Ausfuhrungsplanung, vgl. § 34 Abs. 3 der Honoramrdnung fir Architekten und
' Ingenieure (HOAI)) betreffen, Werden fhach den emschlaglgen handelsrechthchan Vorschnften in
der Bilanz des Elgenbetrlebs aUSQew:esen Siehe hierzu unter 4 ‘ '

L pie MHM kommen r'iiermit der,Z%ffer 8 zum Besdhluas der Vollversammiung des Stadfrats_vom
19.11.2015 zumWirtschaﬁsplan 2016 nach und stellen nachfolgend s@mtliche bis 31.12.2018

angefallenen und durch die LHM erstatteten nicht investiven Kosten dar:

. Brutto
RS - Brutto -
: - Brutto - Gesami-
Nr. Manahme 20072017 | 2% | ‘summe
: ‘ - € €
T iGroRmarkihalle, Zukunftssicherung : o p A )
1 Konzepterstallung ‘ 2.829.141,36 57,403,393 . 2.886.544,89|
- Grotmarkthialle, Ubernahme der ) nal ‘A
2 qotaligten {Shemaligen) Investitionan 4.688,237,62 .1 £28.814,63 ) .6.198.052,25
. Gleisrtackbau GMH, Ubemshme der " : ' Al
Rz cietatigten (ehemaligen) Investitionen 745'(?16’21 745'015’.2_1_ _
4 |Parkhaus Konigsdoifer Parkplatz . 748.368,18 T748.368,18
5 |Viktualienmerkt, Uberplanung 103086924 134716932  2.378.03856
- |Pasinger Viltualienmarkt, ' ' . _" '
6" berplanung 509,925,05 ©22,131,99 551.067,06
- T WienérMa'rkt Uberplanung' 45253144 ‘9‘!5,80 453507.24)
L MazktamEﬂsabethp|afz o e ' 1
g8 . Ubesplaning -7(?3346,0? 31.055864 740.001,69
Summen: .683.035,16|2.987.550,71 14.670.585,87| -

2018 erfolgten-Kostentibernahmen von der LHM in Hohe von insgesamt 2,088 Mio. € brutto.:
Die gréfifen Ge]dabﬂUSse erfolgten fiir die erbrachten Planungslelstungen im Rahmen des
'Neubaus der Grofimarkthalle (Eigentimermodsil) und den Viktualienmarkt.
- Die Gesamtsumme der angefallenen vorlaufenden und stadtebauhchen Planungskosten betrégt
somit zum 3'1 12.2018 rund 14,871 Mio. € '
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8. Vermﬁgensl_’étge

‘Die Bilanzsumme hat sich von 50,986 Mio. € um 2,106 Mio. € auf 48,880 Mio. € reduziert. ‘
" Bel einzelnen Positionen der Bilanz gab es folgende bedeutende Veranderungen:

Auf der Aktivseite der Bilanz:

i‘ .
= Der Rﬂckgang bei den Sachanlagen (- 738 T€) resultiert aus den Abschreibungen, die die
getatigten Investitlonen en’{sprechend uberste[gen Details hierzu smd ersmhtllch fm '

Anlagennachwels

= Starke Reduktion fiquider Mittelr(n 2,349 Mio. €). Die getéatigten ko;ﬂéumtiven und investiven
Auszahlungen Ubersteigen die erzielten Einnahmen; Neukredite wurden nicht
aufgenommen. Siehe hierzu 1,1.1; und 11.2, '

. " Der nicht durch Ergenkapltai gedeckte Fehlbetrag erhoht sich um den Jahresver]ust von.
994 TE. | '

Summe maBgeblicher Verinderungen - 2.093 T€
 Weitere Verénderungen zum Vortjahr waren jeweil_é Keinerals 115 T€, -

Auf der Passivseite der Bilanz:

. Reduzserung bei den Verbmdhchkeiten gegenuber Kredltinstituten (~*f 004 Mio, €), s;ehe _
unter 11. Finanzlage.

o Im Verglemh ZU 201? vermlnderter Stand der Verbmdi]chkelten gegenuber der LHM
(- 481 Tfé) und Dritten (- 619 T€). -

" - Summe mallgeblicher'Verénderungen: ~2104TE

Weitere'\ferénderungen zum Vorjahr war jeweils klelner als 106 T£.
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Es é_rgibt sich,nachfolgende Bilanzdarstellung im \(erg'leic}i '20181201'7.':"

| | . - a1.422018 b wdzaony | e Herh
Aktiva = SRR S R R R S % - 16 %
‘lmihatérieﬂeVennt‘;gensgegensté’z}zdg ,' . 4 7 0,02 10 _0;02' 1t -10,60%
Sacnénzagen_' : - -7 42408 é6,75 " aades] eapal a8 A71%
Varrite : o e ol 4 0,22 |
e e | e o 9w aw]
i"«‘_er_:hr_]ungsabgrenzungsposi_en tl 200 - 008 . . 0 000 . - S—
Forderungen degentber der LHM . | 1 o024 230 - - 045 A4 49,57%
Fltssige Mitel - . 8705 78 . Gose 187 249 aposw|
Nicht_d}frcﬁ Eigenkapitei gedeckter Fehibstrag ~-1.?4E_l 358 - 7R - 148 994 131;66%
Blianzsumine _ | anssq) - 0000 50986 100,00 '_-2;105',", 4,13%
Passi\}a‘, : e TE - w o T ,  % _ Te | '%'
Eigenkapital L . of . ooeo o 000 - 9 000%
Sonder‘gostenfﬂrlnvesﬁiionézuschﬂése : 273 554 2836 5,56 405 _».3,70%‘
Rﬁcks%enunge_n ' : T 48,97, 22852 44,82 105 0A6%
Verbindlichieiten gegenﬂperKredlﬁnstiii}ten | 2tars '4:;,32' 22‘-180 4350 . -1.004 © o 453% o
Verbindichikeiten gegentborder LHM | 1029 2,11 1510 206 . an1| atgsw |
e I
Bllanzeumme - . o agggo|’ - 10000 609861 . 100,00 2406 - 413%

T
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9. Eigenkapitaient}n.ri'ckldng

_ Das Eigen’kapifaf der MHM enlwickelte sich im Jahr 2018 folgendermaRen:

Elgenkapital In € - Stand: 31.42.2017 " Zugang . Abgang Stand: 37.12.2018
IStanmkapial | 255645000 ' ' . 255645000 .
“[Aligemeine Riickdage 551.77886] : : . - 551.778,66
Verlusivorirag 25221363 3.611.460,87 | 386368340
Stammkapitaiverzinsung ‘ ._ 7 ' . N 0,00
|Jahrestehibetiag . -3.611.460.87 ‘ | 993.347,03) 3.611.489,6? 0993'.347,03'

Summe| -755.454,74 ' -4.504.816,90 -3.611.469,87 . 74880177

Burch den erzielten Jahresfehlbetrag von 983 T€ vermmdert sich das zum 31. 12 2017 erstmafs '

negative Elgenkap:tal welter auf nunmehr —-1 749 Mio. €.

Im Rahmen der Beschlussfassuhg tiber die Feststellung des Jahresergebnisses 2018 im Herbst
2019 wird vorgeschlagen; den Jahresfehibetrag von 893 T€ in das Jahr 2019 varzufragen,

- Nach § 8Abs. 2 und 3 der Eigenbetrishsverordnung Bayem (EBV) kann ein entstandener
Jahresveriust eines Eigenbetriebs von der Gemeinde ausgegliohén werden. Sofern der Verlust auf

neue Rechnung vorgetragen und nach flinf Jahren nicht vom Betrieb Qetilgt' bzw, durch Riicklagen -

‘ausg'eglichen werden konnie, ist ein Aﬁsgleich durch die LHM gesetzlich vorgeschrieben. '




AT
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10. Entwicklung der Riickstellungen

Fur nach § 249 HGB Vorgesehene Sachverhalte ergeben sich die aus nachfofgender Aufstellung

ersichtlichen Riickstellungen.-

Stand: * Stand;

Rﬂcksﬁéuungen‘mr o - 120017 Vérbrauch 5;;ﬂﬁ;uhg- !ngl:isderurfgj Zutiitrung | o.° s
Pensionen . | 1aoatoes00] o000 0,00 0,00 476277,06.15‘:518.272,00
Personallosten - N y2ocargo) s7ofos00l 000 . 000 60367320 S4sddosze| -
Prﬁzes&kostgn - - é,uo 000 . 000 Y BT Y
Jahresabsch]ussprﬁfung ‘ 40.773,02 40.7?3,&2 : o000 0,00] 20.585,51 ‘ 20.386,51
.;Archlvierungskoéten ’ - 1.bUﬂ,Oﬂ 0,00, ] 'O,DO . '0,00‘7 . D50 ‘ 1.000,00
Auséfehenmdeﬂecﬁnquen," 7 (| 134821635 188.708,61] 681.200,00 _fago.odp,oc 125.7'30,7{9 797.088,53
A'Anderesons'tige Ru&kstellungen . : 195.601},00- ooo| - 0,00 300-69@,00 470.000,00] - 6035.600,00]
| Summen: |-22.862.202,27) 608.687,63 681:200,00 000 1.304.317,56| 22,956.752,30 -

Demzufolge erhéht sich der Ruckstellungsstand zum-31.12. 2018 von 22,852 Mio. € leicht um rund ‘

_’105 TE bzw. 0,46 %-auf 22,957 Mio. €

- Die Erht‘ahung der Pensionsruckstellung um 476 T€ auf 18,518 Mio. € ist aben uﬁ_ter 3.8,
" ausfihirlich erlautert. Vor allem die in 2018 nicht genommenen Urlaubstage und die nicht
- abgebauten Uberstunden mehren die F’ersonélkosten um inégesa_r_nt 225 TE,

Mafsgebhche Veremderungen ergaben sich des Welteren bei den ausstehenden Rechnungen
Diese enthieiten zum 31.12. 2017 elnen Betrag von 1, 035 Mio. € wegen bestehender

Verpitichtungen Zur Grund[eitungssanierung Durch die Alirechnung der durchgefuhrten

Kanalsanierung beim _Gaststattenggabaude des Grofimarktes erfolgte eine entsprechende
Aufldsung der Ruckstellung. Des Weiteren wurden 300 T€ umgegliedert zu den Anderen sonstigen- -~

* Ruckstellungen, da die Fit'(cksteliung' Zur Kanalsaniérung nicht auf Grund einer im Geschaftsjahr .

arbrachten und nech nicht abgerechrleten Baudlensﬂelstung, sondem wegen der rechtllchen

) Sanlerungsverpfllchtung erfelgte.
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Die Anderen sonstigén Rucksteflungen steigen um den genannten Betrag 's;!on 300 TE sowie um
wejtere 170 T€ an, die sich ébenfaﬂs auf die zu erwartenden Aufwendungen im Rahmen vbn

Kanalsanierungen beziehen, -

. Die weiteren Ri}cksteliungen weisen keine besonderen Auffélligkeiten auf.




1. Finanzlage -

1.1. Zinsaufwendungen urid -ertrige, Kredite

Die Entwicklung der Zinsaufwéhdungeh und -eririge sowie der Kredite stellt sich folgendegmé]&en
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dar: ' _
Plan2018 - | * Iot2018 Ist2017- . - :v"fa'[’gee’_‘,ﬂ?#: ’_"efﬁ’:?‘f;:unﬂ
'1.SaldaZlnsauﬁmndf—eﬁmgin€_'. 1.150.!‘.100,00 1.1!35.827,25 1.259.575;42 _ .-§3.749,17 -?;E‘E
1.4, ;;:::gﬂ:;f;zﬂ5'5*"5?““5991!“"93“’ "_ega.uun,ao 61'1@55,00' . 863.640,00 . 1248500 - D0
1.2 Zlnsauﬂvand Dar!ahen ne ) 556.0[)0,00 495.-‘1;72,25 7 517.03642 —21264,1'.( Al
1.3, Zinsertriige ih €. l 8,00 70,00 0,00 ' 0,00, . 0,00'
a2 Krému_ugung n¢ 1,000.600,60 - 89544550 lQBB.GZd-,M o 6.77;1,06' _ 0,68
| 3. Betrag never Kredite in ¢ Bk 1.ont_n.nne,nu 0,00 | 0,00 0;00 ~'6,ua
_ %'Verhlndliaﬁkeiten gegenitber Kreditinstituten i€ - 21;175,504,30 22.179.552,37' -1,0&4.049,07. A3

Der Stand der Verbmdllchkelten gegenuber Kredltlns’ﬂtuten sinkt 2018 welter von 22 180 Mio. € auf

21,176 Mio, € da wig schon in den belden Vozqahren kein nauer Kredit aufgenommen wurde

.'Der Zinsaufwand betrug 2018 1,1 GT Mio. € {Planwert: 1 ,150 Mio.-€, Ist 2_017:.1,201 Mio. €).

Zinsertrégé fielen auch 201 8 ksine an, da niitilerweile ,,Negativziﬁseh" aiif Bankguthaben in
Rachnung gestellt werden. Diese ,Negativzinsen® als Nebenkosten des Geldverkehrs sind nicht
bei den Zlnsaufwendungen sondern bei den sonstigen betrieblichen Aufvstendungen zu verbuohen

Sie betrugen flir 2018-rund 10 TE. -

'S

Die lEn'twickIung der einzelnen Werle im Vergleich kennen der obigen Tabelle antnommen'Werden. .

. Dies stfestschrelbungen fir die Datlehen enden in den Jahren 2020 bis 2035 For die laufenden”
- Darlehen variieren die Zinssétze von 0,52 % bis 4,65 %

\!on der im Wirtschaftsplan bzw. in der Haushaltssatzung vorgesehenen-Maglichkeit, Kassen-
_ kredlte fiir kurzfristige quuzdltatsengpasse Zu beanspruchen musste 2018 nicht Gebrauch

gemacht werden,




© 11.2, Cashflow

Zwischen 01.04, und 3112, 2018 verringerte sich der Geldmlttelbestand von 6,054 Mio. € auf
' 3, 705 Mio. €. Dle -einzelnen Zahlungsstrdme Im Verg!elch zum Vorjabhr sind nachfolgend
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aufgehstet

Kapitalfiussrechnung (Cashflow) in TE 3018 ot
Jahresiberschuss (+) bzw, -Fehlbetrag (-} -333 -3.611
Abschreibungen {+} Zuschreibingen (-} auf Gegensi’anda dos . ‘ '
An!agevermﬂgens 1278 1.361
Zunahme (4) /Abnahme IS ﬂer Ruékstellungen -607 3.334

. [Zarahme (}fAbnahma {*} Vorrite, der Fnrde%’ungen aus Lisferungen und :
Leistungen sowie andarer Aktiva, die nicht der !nvestlt:uﬂs~ oder - 11 -130
Finanzierunastatiokeit zuzuordnen singd '

Zunahme (=} / Abnahmie -} det Verbindlichkeiten aus ueferuggan und _

Leistungen ‘sowle anderer Passiva, din hicht der Investaimns— oder -1.108 885
Finanzierungstétikelt zuzuordnen sing : _ .
1Gewinne (-} bzw. Verluste [+} aus dam Abgang von Gegenstanden des 0 629
Anlagevarmbgons _ . 3

Zinsaufwendungen (+) / Zinseriréigs {-) 1.107 517
Aulitistng Fordermittal und Zuschsss von Dritten -106 102
A Cashflow aus der laufenden Geschaftstatighslt 320 2883
Auszahlungen {-} flir invagtitionen in Uas immateriells Aniagevesmb‘geﬁ b 0
Einzahlungen sus Abgiingen von Gagenstinden des Sachan]agavermugens ol 7760
§.C) -
Auszahlungen fir Investitionen in das Sat:hm‘l!agevermﬁgen 4 ~531 -82
Einzahlungsn Eufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der 0 . 0
kurzfiistigen Fmanzdnspasdmn (+} . - ;
B Cashflow aus der Investluonstat;gkeit - 538 2.707
Einzahlungen aus der Begabung von Anleihen und der Auﬁaahme ¥on 0 0
{Finanz-iKraditen (4} . . A

Auszahiungen aus der Tilgung ven Anleiben und (Finanz-JKraditen (-} -85 . -39 .
Gezahite Zinsen ) o - 4898 517
C Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit 440 . 1506
A+B+( Zahlungswitksame "liaranderungen des F:nanmittelfends - 2,349 4.085 -
Finanzmittelfonds an Anfang der F‘armde G.054 1.949
Finanzmitteifonds am Ende der Periods 3.705 6.054
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12 Aﬁslast’ung der Vermietungsobjekte

- Bei den flir eine Uberlassung zur Verflgung stehenden Fléchen bestahd zum 31.12.2018.die in A
- der nachfolgenden Tabelle bzw. Grafik wsuallsmrte Auslastung Die Vermletungssﬁuahon lst

demnach in aHen Verrnarktungssegmenten gut

Fluktuationshedingte Leerstands sind--rﬁitAusnahme derBauernmarkifizichen, die direkt einem
Vertragspartner Zur welteren Vermletung zurVerfugung stehen und daher se:tens der MHM
kompleﬁ vermietet sind, in aflen, Bereichen Zu verzeichnen.

‘-Auf'Grund der in welten Béréi_chen des 'GMH—KeilergeschoBes nicht mehr gegebenen
© Vermietharkeit redhiierén sich diese Fléchen von 15.152 m® auf 2. 314 m>. Die auf dem”
Frelﬂaohenareal neu geschaffensen bebaubaren Flachen werden im Laufe des Jahres 2019 im
Rahmen des genehmlgungsrechthchen Verfahrens varmessen und anschlleﬁend in d:e

Aus!astungsstatistik {ibernommen. .

: -Die WMHM setzen da’rauf' mdéglichst alle vorhandénen u'nd vermietbaren Flichen siner Vermarktung

'zuzufilhren ‘Auf Grund der teilweise vorliegenden Betretungsverbote wegen unzu!angimhen
Brandschutzes bzw, hoher statlscher Gefahrdungen konnen nicht alle Vermietungsflachen

. tatsdchlich genutzt werden. Wahrend der Dauer von Baumalinahmen ist ebenfalls eine nur

emgeschrankte Vermietung mbghch

Wegen der Maﬁnahmen zur Zukunftssicherung werden auslaufende M:etvertrége teltwelse nur

kurzfmstlg verlangert um Planungsfre[helt vl gewahrleisten

1
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Nachfolgenden Darstellungen sind die Objektauslastungen nun zu entnehmen. a
. b . .

Kategorle . | Aqslasfung B | Bezugsgrile
Bauammarkte | 100,00% : 1DBaue}nn1§rkte | )
Wachenmarkte 37,49% o33 Wéchanmérkté mit.2.'8f33 Frontmetern | |
| Lebensmitteimarkte © 9884%| 4Teste Lebensmittelmarkia it 440 Standplétzen
Wehrungen QMH/QVH onddm o S Adssorme
Buronutzung I - 16.300.22 e
Gewerbeflichen oearm| C  naareem
Lagerung Keller GMH 10000% - . . 231400m
Stellplatze GMH/SVH | 7843%| ' 1.459 Stellplatze
T — ]|
i . _Lage.r'u_nﬂ k;ellersh;ﬂ . : ) % ’ : T : '.mAu,umﬂ
:éewe:beﬂac_laelx ' - | — : f Qﬂ,l?‘ﬁi.i?.
T ﬁar;qm;,,q o , :%‘zuﬂ :
j 5 . . .Wolnnungen‘;mmsv}i ' _ ' ) . 98,14%]
l - - - : . w.;.;:;'enmaxﬁle - D |
i. s - ‘ C : T ' Bausrnineka : .- 100,00%
' neu% m,s;q% ”20»,'00‘%’ N 20,00% - 4000% o 50,&0% - ﬁb,(io'.!.a . ?000% _H(ll,(;f]% 90,‘(;0% . 160;00%

Abbilaungan: Auslastung sinzelner Objektkategoﬁen mit Bezugsgrﬁﬂen sowle Im Diagramm



H
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13..Abfallentsorgung-und Abfallmenge

Im Areal GMH samMeEt_ die Entsorgu'ngsgehossenschaft_'(‘EG) im'AufErag'der.MHM den von den

hier anséssigen Handlern und Kunden auf den Freiflachen widerrechtlich zurﬁckgélassenen Abfall -
- ein und fihrt ihn der Verwertung zu. -Sie betreibt zudem sine Entsorgungsstatlon flir den von den
Gewerbetreibenden abgegebenen Gewerbeabfail '

, .?Auch die Fraktion "Bio" wird Uj}er die EG der-,varwertung zugefifit; bevor dies jedoch erfolgt,
werden Lebensmitte], die an Schﬁinheitsfehlem Ieidén' aber noch ohne Bedenken zum

-menschlichen Verzehr geeignet sind, durch den Handel zuerst an die Minchher Tafel oder den

: Tlerpark Hellabrunn abgegeben Nur die uberblelbenden Lebensmittelabfa![e werden verwertet

Nahere Ein_zelheiten Zu den Abfalimengen'auf 'dem GMH-AreaI. ergében sich aus der folgenden

Aufstellung;
Gééamtaﬁfallmengen GMH In kg - 2018 A ., _201? - _ -j.]';tlffferénz

R . _ zuordenbar| Frelffiche | zuordenbar | Frelfifiche | zudrdenbar | Frelfiiche
Kompost — *- 1830102 | 1308 |-1.476:403 | 5247 | 453999 | -3.939
Papier . . . - | 842857 | 116643 | 667330 |- 99500 | 76321 | 17443
Holz T B188T6 | 850.954 | 539377 | 841663 | -40501 | 9301
SonstlgeAbfallezur\!enNertung 324465 | 114525 | 300619 | 105321 | 14846 | 0.204
[Restmu ' ' 461528 | 180072 | 424073 | 146807 | 57455 . | 43265
Summe zuordenbar | Freiftiche | 3707328 | 1273502 | 3136402 | 1.196.528 660.926 'i7.4.974 |
Gesamtsumme . - 6070830 . 4334930 . - 736900 '

- Dié Ggsamtabfallmenge (5.071 19 stieg gegeniiber dem Vorjahr um 736 t (1’7 %). .

Der auf den Freiflachen zurUckgelassene Mull (1 274 1) wuchs dabei um 75 t ( %) erneut an.
" Die den Verursachem dlrekt zuordenhbare Abfallmenge (3,797 1) erhohte sich deuﬂich tUm rund
. 661 t{21 %).
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Die Entwicklung der.AbfaIEmenge.'n der sinzelnen Fraktionen unterliegt Schwankungen, die nicht
.au‘.f einen spezifischen Umstand zurlickzuflihren sind. Das Zusammenspiel folgender wesentlicher .
Einflussfaktoren ist fiir die Verdnderungen verantwortlich:

"« Erntemengen fir Obst und Gemtise ) |
+' Frische und Qualitat der Ware
. Wérenvefi{ehrsu und Ha‘ndei’swegé
. '-'Wareneinbréngl_mgsméngen_in den GroBmarkt
» . Einkaufsverhalten der GroRhandelsbetriebe
+  Konsumverhalten der Endkunden
+  Preispolifik der Handelsbetriebe .
. Entsorgungsaniell vor Crt bzw. aullerhalb des GMH-Geldndes
- Beschaffenheit von Verpackungsmaterialien |
' Umfang der Uberwachung auf dem Areal ‘
* Regelkonformitét der Aktevire auf dem Geldnde
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14, Offentlichkeitsarbeit / Marketing

: ,,Qualiﬁii aus T;éditi@n" - unter diesem Leitgé_dankén verfolgen die MHM die Zielsetzung,: alle

Betriebsbereiche gemeinsam mit den Vértragspaﬁne'rinnén_und -partnern positlv in der Offentlich-

‘ keit dérzustellén Alle M‘arketingmaﬁnahmen dienen dazu, die Viglfalt der Pi*odukte sowie die

Attraktivitat der Standorte so vielen Kundinnen und Kunden WIe magllch naher 2U brmgen und

- dlese Iangfrlshg an die Markte det Stadt zu binden.

. - Die Traditionsmarken Grol&markthal?e Wochenmarkte Vikiualienmarkt, Markt am Elisabethpfaiz
'W:ener Markt und Pasinger Viktualienmarkt sind in der Bevéikerung fest verankert, Die Marken-

bekanntheit gilt es-zu starken und weiterhin auszubauen, um mteresmerte Hand{erlnnen und

Handler flir. die verschiedenen Méirkte sowie Burgennnen und Burger als potenZIelle Kundinnen /

Kunden Fall gewmnen '

" In einer ganzen Reiha von ;Véranstaltungen und Aktioner warben die MHM 2018 fiir ihre -

Geschiftsziele:
. Dle MHM waren wle jedes Jahr auf der Messe Frult Log:stlca in Berlin am
Gememschaﬁsstand der GFl vertraten. Tradlfionell am Donnerstag prasentierte sich auch
_ dieses Mal der Stand wieder ganz auf Bayerisch, In Zusammenarbert mit dem Cluster '
Emahrung und der Bayerlschen Landesanstalt fur Landwwtschaft fand der Bayerische
: Nachmrttag statt. Dieses Treffen entwickelt sich fur die bayerlschen Aussteller, Erzeuger
und Emzelhandelsvertreter Zur festen Emnchtung ' '

« _ Unter dem Moatto ,Fasching hat Herz* und unter der Leftung der'Narrha[Eéprésé_nﬁerten’ A
 sich alle Minchner Faschingsgesellschiaiten am Unsinriigen Donnerstag auf dem
Viktualienmarkt, Der traditionelle Tanz der Marktwmber bildete wleder den Hohepunkt und
den Abschiuss des MUnchner StraBenfaschings '

»  Auf dem Viktualienmarkt fahde;n vérschiedéﬁe.Aktipnen mit unterschiedlichen _
Kooperatlonspartnem statt: ' : . :
Der tradittonelle Spargelanstlch bildete don’ Auﬁakt der Salson Der Erzeugerverband aus

Schrobenhausen mformlerte Zzum Thema Spargel.
Beim Brotmarkt zexgten die Miinchner Bécker die V[elfalt ihrer Bmtspeznalataten
; organisiert VQn der Bécker-Innung Mintchen und Landsberg.




Anlage 1/V Selte 48 von 52 '

Viktualien & Wein - Das Marktfest mit verschisdenen Winzern aus den Weinregionen

Franken, Burgeniand_ und Weinvierte! erfreute sich grolRer Beliebthsit bei den

Miinchnerinnen und Mitnchnern, ‘ ,

Der Jazz-Sams'ta'g begeistaite erstmalig alle Jazz-Fans. An allen Brunnen spielters

Studentinnen und Studenten des Jazz-Instituts der Hochsohule for Mus:k und Theater

_MUnchen .

Beim Brunnenfest fraten Ober 100 Vo!kssénger -schauspieler Kabareftisten und Koéiﬂm-

gruppen an den geschmiickien Brunnen des Marktes ohne Gage auf und Iebien em Stiick

der Miinchner Unterhaltungskunst, .

 Das Kl‘.irbisfest mit Klrbisstelzenlufer, einem Riesenkiirbis, K[}rblsschmtzan oder der

_ Trommelkurs mit Kalebassen fanden groflRen Anklang bei den Kmdern

- Zusammen mit dem Bayenschen Siaatsmimstenum fr Ernahrung, Landw:rtschaft und

_ _Forsten veranstalteten die MHM die Akfion ,Bayern Brand am Viktualienmarkt". Emlge
der besten Brenner Bayerns stellten sich vor und machten die Kunst des Brennens dufch

Seminé_ré, Schaubrennen tmcf Verkostungen erlebbar.

- Die Mlnchner Wochenhérk’te be{eiligten sich bei der européischen Kampagné ,,Eriébe
Deinen Wochenmarkt“ auch 2018 und zwar unter dem Motto",,Herzensahgelegenhait“ mit
zahlreichen Veranstaltungen und Aktionen auf den Markten. |

Sommerfest auf dem Pasmger Viktualienmarkt .
Die Handlerinnen und Handler verwdhnten die Besuchennnen und-Besucher mit den
Spezialitaten vom Markt, eXZeilenten Weinen, Bieren und kulinarischen Késtlichkeiten.

| Markt-Workshops auf dem Markt am Elisabethplatz
An mehreren Dienstag-Abenden im Jalire informierten die Handlerinnen und Handler..
wahrend eines kurzen und spannendeh Vorirags samt Verktstigung tiber ihre Produkte.

Die Weihnachtszelt Ist fir die Héndterfnnen und Handler der Mérkte nicht uﬁb_edingt die
umsatzstirkste Zeit: Um mehr Kunden auf den Viktualienmarkt zu locken, wurde der
Winterzauber auf dem Markt nun bereits Zum drltten Mal mit we!en zusétzlichen Buden

* und Attraktionen abgehalten

Die Markie am Elisabethplatz und am Wiener Platz erstrahlten wieder im weihnachtiichen

Glanz.
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18 Chéncen und Risiken‘der kiinftigen Entwiéklung

. Die MHM verfigen Uber ein- RlSlkomanagementsystem das Iaufencl alle. erkennbaren Rlssken
. erfasst, sie in eine von 4 Risikoarten emtellt und beweriet. Auf dieser Basis werden entsprechende
MaBnahmen Zur Beherrschung bzw., Minimierung der Risiken ergriffen. ' - '

Flir die. Be‘wértuﬁg wurdeh den Efnzélrisiken’ Eintrittswahrscheinlichkeiten ven 1 ({eher)
unwahrschemhchfsel{en) bis 3 (sehr wahrscheinlich/(sehr) haufig) sowie eife Schadenshohe von 1
-{unwesentlich bzw. unter 10.000 €) bis 3 (grof® bzw. libet 50,000 €) zugeordnet, um Jederzett
anhand von Punktewerten die groBten Risiken erkennen zu kénnen. - '

" Im Rahmen des Riéikocontro]]ings werden mwiit den Fachabteiluhg'en und der Wérkfeitung
~ Strategien zur Behebung, Vermeldung und Vermmderung SOWIe zur Kompensat:on der einzelnen

" . Risiken erarbelfet und umgesetzt.

Die Wérk%eitupg .u'nd die Fachabteilungen werden regelmél.‘_sig_-uber vorhandené Restrisiken sowie
E‘Jber die Abarbeitung geeigneter Ristko minimierender MaBnahmen unterrichtet.
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Fo]gende relevante Chancen und RlSlken wurden zum 31.12.2018 festgeste[lt

1. Extemé Risiken

1.1. Chancen .-

Durch den mittel- bzw. langfristig vorgesehenen Umzug der am Grellmarkt ansasslgen )
iHandeisbatrisbe in elne neue van Privat errichtete Groftmarkthalle entfallen die fur dis’
Markthallen finanziell nicht mehr tragbaren instandhaltungs- und Sanierungserfordemisse. .

1.2; Risiken'

" | bis langfristig eines der be|den Hauptgeschaﬂsfelder des Betnebes weg

Burch den gepfanten Neubal der Grolimarkihalle durch einen pnvaten Investor bl[cht mstte[-

- 2. Betrieblickié Risiken .

* 2.1, Changen.

,‘ Handelsbstrieben, oberirdisch auf der Freifldche in ezgenen Hallen- bzw Kiihlbauwetken Hiren

— 3 _ _ _
Dle groRtentsils erfolgte Sperrung des Kellers der GroRmarkthalle ermaglicht den

Geschéﬂen nachzugehen

2.2, Risiken

Bis zu einem vollstindigen Neuaufbau des Stromnetzes in der Grof&markthaﬂe besteht die
Gefahr von unvorhersehbaren Ausfillen in der Versorgung. ;

Durch die dauerhaft im Bestand nicht wirtschafilich behabbareﬂ statischen Probleme vor allem
der Decke Gber dam Gromarkthallenkelierbauwerk kommt es zunehmend zu neuen
Umisitungen auf dem Hauptareal, wodurch tfie Orfentigrung auf demn Gelande und ein zligiger
Verkehrsfluss erschwert werden, : ‘

3. Finanzrisiken

"I '31. Chancen

Die Landeshauptstadt hat die Unmaglichkelt erkannt, die Sanierung bzw, den Neubau der
festen Lebensmitteimarkte aus der Finanzkraft des Betriebas zu erwittschafien. Duroh die
Ubernahme entsprechender Kosten verbessert sich die Finanzsituation des Betriebes,

3.2. Risiken

in den néchsten Jahren muss weliefhln mit betrachtlichen Aufwendungen flr die Unterhaltung
der Bestandsbauten gerechnet Werden dle sich wegen zu kurzer Laufzeiten nicht !
refnanz#eren lassen .

4. Personal-und Organisationsristken

4. Ché;tcen

, '4.2. Risiken

‘| Bie Privatisierung der GroBmarkthalle wirkt sich auf den Personalbestand aus. Eine

Varkleinerung des Personalstamms durch den Wegfall von Aufgaben und durch eme
moghcher\a\relsa ansteigende Fluktuaticn ist zu erwarten.

I
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Die' in der Betriebssatzung verankerten Aufgaberi der, Markthalfen thchen Werden auch in Zsiten
einer gednderien zukunﬁstrachtsgen Ausrichtung des Bstriebes | von kemer Seite in Abrede gestel]i .
Die Werkleitung halt daher den Fortbestand des Betriebs trotz aller genannten Rlslken flr

ges[cher’r

In allen relevanten Handfungsfeldern wirden geeignete Gegenmar&nahmen ergnffen Sofem
erforderlich, erfolgt eine Anpassung dleser MaBnahmen.

" Die wesentlichen strukturelien Einﬂussfaktoren auf, 'dén Betrieb werden auch in 2018 \'forher'rsch.eri.
Das Volumen der Benutzungsgebuhren und -entgelte kann welterhm ‘nicht die anfailenden . .
. laufenden-Kosten abdecken der Bauzustand ist desastrs und dle Besetzung ezmger dringend
benot{gter Stellen im Betrieb wn:d we1terhm andauern '

Nach § 8 Abs. 2 und 3 der_Eigenbétriebsverordnung Baye_m'(['EB\f) kann ein entstandener

_ Jahfesverlust gines Eigenbetriebé von der Gemeinde ausgeglichen werden. Sofern der Verlust auf
neue Rechnung vorgetragen und nach fanf Jahren nicht vom Betrieb getilgt bzw. durch RL’lckI'aggn, _
ausgeglichen werden konnte, ist sin Ausgleich durch die LHM gesetzlich \_forgeschrieben. '

Auf Grund vereinbarter Tarrfanpassungen und gesetzlicher Anderungen st damlt zi rechnen dass
_ dze Lﬁhne und Gehalter 2019 in der Gesamtjahresbetrachtung wisder in elner Groﬁenordnung von

ca. 3%z nste|gen werden

" Die Werk!eltung geht bei der Ausiastung der Flachen und Emmobllsen 2019 von einem ahn!tch '
guten Verlauf wie oben unter 12, beschrleben aus, :

Kredltermaqhtlgungen aus den Vermogensplanen 201 8 und 2019 (jeweﬂs 1,600 Mio. ﬁ) stehen -

&

dem Betrseb zur Yerfiigung.

. Uber den Vollzug des W!rtschaﬁsplanes sowle, uber sonstlge wrchtlge Geschaﬁsvorfalte und
Ereighisse berichtet die Werkleltung wahrend des WfrtschaﬁS}ahres it Zwmchenberichten

Risiken kénnen im Rahmen des internen RlS[komanagements und in derAui&enkommunskatlon in
den waschenbenchten fruhzes’ug erkannt und kommumznert werden
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Die Wen:kféitung der Markthallen Miinchen legt hiermit den nach den Vorschriften des
Handelsrechts und der Eigehbetriebsvemrdnyng (Bayérn) ersteliten Lagebericht vor.

Munchen, den 06,05.2019

Erste Werkleiterin , ' ' - Zweiter Werkleiter

1

Kristina Frank . ' : .Borfs Schwartz




