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Beschluss des Kommunalausschusses vom 09. 01 2020 (VB)
Offentliche Sltzung

I.  Vortrag der Referentin
1. Ausgangslage
1.1 Stiftung ,,Jubilaumsstiftung der Miinchner Biirgerschaft Alte Heimat*“

Die nichtrechtsfahige Stiftung ,Jubilaumsstiftung der Munchner Birgerschaft Alte Heimat"
weist bislang einen Grundstiicks- und Gebaudebestand mit 604 Wohnungen aus den
1960er Jahren als kommunales Sondervermbgen aus. Der ausschiieBliche Stiftungs-
zweck liegt im Betrieb der Stiftungswohnanlagen und in der Vermietung der Wohnungen
an einen nach der Stiftungssatzung bestimmten Personenkreis mit Fokus auf sozial be-
durftige, betagte, seit langem in der Stadt lebende Miinchner Blrgerlnnen sowie kérper-
lich und geistig Behinderter bzw. Personen mit psychischen und physischen Einschran-
kungen i.S.d. § 2 SGB IX zu einem niedrigen Mietzins. Die Ertrage dienen ausschliefilich
dem Erhalt der stiftungseigenen Wohnanlage. Ausschittungen werden nicht geleistet.
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1.2 Stiftungssatzung

Die Stiftungssatzung der ,Jubildumsstiftung der Minchner Birgerschaft Alte Heimat" (sie-
he Anlage 2) wurde zuletzt durch Beschliisse des Kommunalausschusses vom
17.07.1979 und 28.11.1989 sowie durch Beschluss der Voliversammiung vom 29.11.1989
aktualisiert. GemaR § 2 der Stiftungssatzung lauten Stlftungszweck und Stlftungszielgrup~
‘pen wie folgt (hier verkirzt wiedergegeben):

1. Die Stiffung verfolgt ausschliefilich gemeinniitzige und mildtétige Zwecke im S:nne
des Abschnlttes »Steuerbeglinstigte Zwecke der Abgabenordnung*

2.. Zweck der Stiftung ist der Betrieb und die Unterhaltung der Wohnanlagen JAlte
Hermat" und , Thomas-Wimmer-Altenwohnheim*.

Die Wohnanfagen dienen ausschiiefllich der Unterbringung

- = bediirftiger MUHchner die aufgrund von Krregsemw.rrkungen ihre Munchner
Heimat aufgeben mussten und zuriickkehren wollen;
*  bedurftiger, betagter und seit langem in der Stadt anséssiger Biirger;
"+ kérperlich und geistig Behinderter (seit 1979);

*  bediirftiger Familienmitglieder ersten und zweiten Grades von in der Stiftungs-
wohnanlage anséssigen Affmietern, soweit diese Familienmitglieder der nach der
Stiftungsauflage vorgesehenen Altersgrenze nahekommen und ihre Bereitschaft
erkldren, sich an der Betreuung der betreffenden Altmieter, d.h. bei der erforder- -
lichen hduslichen Pflege und Sozialbetreuung, zu beteiligen;

+ bediirftiger Personen, die im Rahmen eines Wohnungsbelegungstausches

 ausgewdhif worden sind (max. 20 Prozent des Bestandes bei Austausch der
Wohnungen in gleicher Anzahi).

Bed(irftig im Sinne der Buchstaben a) und b) sind Personen deren Einkommen und
Vermdgen die in § 53 Nr, 2 AO genannten Grenzen nicht (ibersteigt.

1.3 Stiftungssiedlung

Die Stiftungssiediung wird derzeit im Rahmen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzep- -
tes ,Alte Heimat® weiterentwickelt. Die in diesem Zusammenhang erfolgte Instandsetzung
von 363 Wohneinheiten mit vielen Verbesserungen fiir die Bewohnerschaft konnte bereits
gebaudeseitig abgeschiossen werden. Als nachster Schritt erhalten ab 2020 die
Aufenanlagen im sUdlichen Siedlungsbereich eine neue Gestaltung mit wesentlichen
‘Aufwertungen fir die Bewohnerschaft.

Ab 2020 entstehen die ersten Neubauten mit 88 zusatzlichen barrierefreien Wohnungen
sowie eine integrierte sechsgruppige Kindertageseinrichtung und ein "Wohnen im Vier-
tel"-Standort mit kombiniertem Quartierstreff fir die Bewohnerschaft. Die kieinteiligen Ein-
bis Zweizimmerwohnungen sind insbesondere fir die bestehenden Zielgruppen ,bedurf-
tiger, betagter und seit langem in der Stadt ansassiger Minchner Birgerinnen® und Per-
sonen mit physischen und psychischen Beeintrachtigungen® i.S.d. § 2 SGB IX gemaR der
bestehenden Stiftungssatzung vorgesehen. Dazu kommen die kiinftigen Nutzerlnnen mit
Pflegebedurftigkeit im Rahmen des "Wohnen im Viertel"-Konzeptes der GEWOFAG, wel-
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che auch unter diese beiden Zielgruppen fallen.

Mit den weiteren Neubauabschnitten (NBA) 3 und 4 werden sieben Bestandsgebaude

~ abgebrochen und weitere 263 neue barrierefreie Wohneinheiten errichtet. Statt der bis-
herigen 604 Wohnungen umfasst die Stiftungssiedlung zukunftig rd. 830 Wohneinheiten.
Davon sind zukUnftig Gber 100 gréfere Wohneinheiten fur Familien vorgesehen.

Erst durch die im Jahr 2016 durch das KR erfolgte friihzeitige Sicherung von KommWFP-

Férdermitteln des Freistaates, welche explizit das Ziel verfolgen, bezahlbaren Wohnraum

~ fur einkommensschwache Mietergruppen zu schaffen, konnte der Stiftungszweck ,Bereit-

stellung von bezahlbarem Wohnraum® auch hinsichtlich der umfangreichen Neubebauung
des Stiftungsareals langfristig gesichert werden. Gielchzeltlg wird durch die Inanspruch-
-nahme der groRzigig gewéhrten Férderungsmittel des Freistaates der Haushalt der
Landeshauptstadt erhebllch entlastet.

Die Stiftungssiediung wird seit ihrer Grundung in den 1960er Jahren kiinftig erstmals fiir
die Belegung mit den beiden Hauptzielgruppen eine sehr groBe Anzahl an neuen bar-
rierefreien Wohneinheiten (Uiber 40% des Gesamtwohnungsbestandes) mit zeitgema- ‘
en Wohnungsgrundrissen zur Verfugung stellen kénnen.

1.4 Stiftungszielgruppen

Im Rahmen der Umsetzung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und den damit’
verbundenen baulichen Veranderungen soll das KR geméaft dem Stadtratsheschluss vom
18.04.2013 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / 'V 11669) sowie den nachfolgenden dazugeht-
rigen Beschlussen die Stiftungssatzung geméaR dem hypothetischen Willen der Stiftungs-
griinder fortschreiben und an aktuelle stiftungsrechtliche und steuerrechtliche Vorgaben
anpassen. Dabei sollen die beiden Stiftungshauptzielgruppen der bedurftigen, betagten
und seit langem in der Stadt ansédssigen Munchner Burgerinnen und Personen mit phy-
sischen und psychischen Beeintrachtigungen i.S.d. § 2 SGB IX weiterhin den Belegungs-
schwerpunkt bilden, aber zusétzlich kinftig auch weitere neue Personenkreise im Sinne
der Stiftungsgrunderinnen beriicksichtigt werden.

Neben der zwingenden Notwendigkeit, dem Stifterwillen bei der Anderung des Stiftungs-
zwecks Rechnung zu tragen, ist die Beibehaltung dieser beiden einkommensschwa-
chen Stiftungshauptzielgruppen auch zweckmaBig, da diese beiden Gruppen aktuell
gemaR dem in Zusammenarbeit mit dem Amt fur Wohnen und Migration vor Referat fur -
Stadtplanung und Bauordnung herausgearbeiteten Wohnungspolitischen Handiungspro-
gramm ,Wohnen in Miinchen VI 2017-2021" zu den Zielgruppen mit dringendem Hand-
lungsbedarf zu zahlen sind (siehe WIM Vi Kapitel 3.3. ,Zielgruppen der Wohnungspolitik*
S. 25: Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 08187 ,Wohnen in Minchen V¥, Kapite! 4.3.2, Be-
schiussnummer 4 und 15; Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 07850, ,Neue Wege in der
Wohnraumversorgung filr unsere alteren Birgerinnen und Burger” und Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 /'V 02696 ,,Alter werden in Mﬂnchen“). '

Prinzipiell ist bei der Vornahme von Anderungen der Stlftungssatzung bzw. der darin ent-
haltenen Stiftungszielgruppen ein Beschluss der Voliversammlung des Stadtrates im H|n— _
blick auf Art. 85, 32 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 GO erforderlich.
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Die mittlerweile abgestimmten und abgeschlossenen Uberlegungen des KR zur Weiter-
entwicklung der Stiftungszielgruppen werden der Voliversammlung dargelegt und dem
Stadtrat zur Grundsatzentscheidung vorgelegt, so dass diese als Grundlage fiir die lau-
fenden umfangreichen stiftungs- und steuerrechtlichen-Abstimmungsgespréache mit den
Finanzbehdrden sowie der Rechtsaufsicht bei der Regierung von Oberbayern (ROB)
dienen kdnnen. Im Anschluss an die Abstimmungen mit den staatlichen Behorden wird
die Stiftungssatzung dem Stadtrat final zur Entscheidung vorgelegt.

Die Fortschreibung der Stiftungssatzung steht dabei immer unter dem finalen Genehmi-

gungsvorbehalt der Rechtsaufsicht. So bedarf es im Anschluss an die Beschlussfassung
des Stadtrates zu einer neuen Stiftungssatzung noch der finalen Genehmigung der ROB
zur Rechtswirksamkeit. -

2. Behandiung des Stadtratsantrags Nr. 14- 20 {1 A 04166, Anderung Stiftungsziel-
gruppe bedurftlge pflegende Angehdrige

Die Stadtratinnen Alexandra GaRmann, Heike Kainz und Sabine Bar (CSU-Fraktion) ha-
ben am 12.06.2018 den als Anlage 1 belgefugten Antrag mit der Nr. 14-20 / A 04166 ge-
stellt.

Bei der Weiterentwicklung der Stiftungssatzung sollen ,Bediirftige Familienmitglieder ers-
ten und zweiten Grades von in der Stiﬁdngswohnanlage anséssigen Altmietern, soweit
‘diese Familienmitglieder sich an der Betreuung und Pflege der betreffenden Altmieter
schon jetzt bzw. in absehbarer Zukunft beteifigen” beriicksichtigt werden.

-Die bisherige Stiftungssatzung sah bereits , bedtirftige Familienmitglieder ersten und
zweiten Grades von in der Stiftungswohnanlage anséssigen Altmietern, soweit diese Fa-
milienmitglieder der nach der Stiftungsauflage vorgesehenen Altersgrenze nahekommen

- und ihre Bereitschaft erkldren, sich an der Betreuung der Altmieter, d.h. bei der erforder- -
lichen héuslichen Pflege und Sozialbetreuung, zu beteiligen® als Stiftungszielgruppe vor.

Im KR gab es zWischenzeitlich Uberlegungen, diese Stiftungszielgruppe durch einkom-
mensschwache Angehérige bzw. Auszubildende von Pflege- bzw. Heilberufen zu erset--
zen. S

Nach Rucksprache mit der Antragstellerin StRin Alexandra Gamann wurde unter Betei-
ligung aller Akteure im Rahmen der das Stadtebauliche Entwickiungskonzept begleiten-
den regelmaBigen Gesprache mit Beteiligung der Bewohnerschaft und Vértreterinnen
des BA 25 sowie in Besprechungen des aus der REGSAM-Initiative entstandenen Koor-
dinierungsgremiums mit weiteren vor Ort tatigen kirchlichen und karitativen Vertreterin-
nen und den zu beteiligenden Fachstellen des Sozialreferates (SOZ) die Ubereinkunft
erzielt, dass die bereits bestehende Zielgruppe der ,pflegenden Angehorigen ersten und
zweiten Grades der Altmieter* Bestandteil der Stiftungssatzung verbleiben soll. Insoweit
wird dem Stadtratsantrag entsprochen.

Die bestehende Stiﬂungssatzung ist insbesondere auf bedurftige, betagte Minchner Bir-
gerinnen sowie auf deren Angehorige, welche der Altersgrenze der Stiftungsauflage na-
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hekommen und die 5|ch bereit erklaren, sich an der Betreuung und Pﬂege der Altmieter
zu beteiligen, ausgerichtet.

Das Merkmal der bedtrftigen Angehérigen ,soweit diese Familienmitglieder der nach der
Stiftungsaufiage vorgesehenen Altersgrenze der Stiftungsauflage nahekommen® soll da-
bei zukiinftig aufgehoben werden. Der hypothetische Stifterwillen war bereits urspriinglich
darauf ausgerichtet, dass pedurftige; betagte Munchner Birgerinnen aus dem Umland,
welche ihre Minchner Heimat im Zweiten Weltkrieg verloren hatten, wieder nach Mun-
chen zuriickkehren kénnen, auch um wieder naher bei ihren Angehérigen wohnen zu
kénnen. Eine Familienzusammenflhrung war demnach immer schon Stiftungsgedanke.
Eine Fortfohrung der Alterslimitierung ist auch im Hinblick auf eine gepi_ainte zukinftige
Durchmischung der Siedlung mit rd. 100 Familienwohnungen und die Ergénzung mit
weiteren neuen Stiftungszielgruppen nicht mehr angebracht. Insoweit kann hier dem An-
trag ebenso entsprochen werden. '

Eine Ausweitung hinsichtlich der zu erklarenden Bereitschaft der Angehorigen sich an der
Betreuung der Altmieterinnen auf ,schon jetzt bzw. in absehbarer Zeit zu beteiligen’,
wiirde dagegen eine Abweichung vom hypothetischen Stifterwillen darstelien. Der Ge-
danke der Stiftungsgriinder fordert nachweisbar das Vorhandensein einer aktuellen Pfle-
gebereitschaft bei den Angehongen Insofern kann dem Antrag nicht voll entsprochen
werden.

Dem Staditrat wird die Beibehaltung dieser Zielgruppe in der Stiftungssatzung mit den
oben aufgezeigten Anderungen gemaR dem Stadtratsantrag in dem unter Ziff. 1 aufge--
fithrten Referentinnenantrag zur Entscheidung vorgelegt. Uber die endgliltige, mit der
ROB abgestimmte Formulierung W|rd im Rahmen der Beschlussvorlage zur finalen Stif-
tungssatzung entschieden.

" Dem Stadtratsantrag kann nur nach MaRgabe der vorstehenden Ausfithrung entsprochen
werden. Dem Antrag wird jedoch dennoch weitgehend gefolgt. '

3. Weitere Anderungen der Stiftungsiielgruppen
3.1 Ergéanzung Stiftungszielgruppé Angehérige von Pflege- und Heilberufen

Das KR schlagt zudem die Erweiterung der Stiftungszielgruppen hinsichtlich einkom-
mensschwacher bedirftiger Beschaftigter bzw. Auszubildender in Pﬂege bzw. Heilbe-
rufen mit geringen und mittleren Gehaltsstufen vor. Bezuglich der Einkommensgrenzen
sollen die Einkommensstufen geméaf der im sozialen Wohnungsbau fir die Belegung zur
~ Orientierung geltenden EOF-Stufen | und Il nach den Wo'hnraumft‘)rderungsbestim_~
mungen (WFB) 2012 - hilfsweise auch analog - verwendet werden (siehe hierzu auch
Sitzungsvoriage Nr. 14-20 / V 13560 ,Wohnen in Muinchen VI 2017 - 2021" Kapitel | 3
sowie Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11853 ,Stadtische Mietpreisbremse Minchen"® |
4.21.1). S

Einkommensschwache Beschaftigte in Pflege- und Heilberufen gehéren als sogenannte
Personengruppe in Mangelberufen ebenso wie die beiden o.g. Stiftungshauptzielgruppen
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gémérs WIM V1 zu den Personengruppen mit dringendem Handlungsbedarf (siehe WIM
VI Kapitel 3.3 Zielgruppen der Wohnungspolitik S. 23 und S. 27).

Die essentielle Abhéngigkeit und der dringende Bedarf der beiden Hauptzielgruppen hin-
sichtlich der ausreichenden Personalbedarfsdeckung im Bereich der Pflege- und Heilbe-
rufe ist dabei der Hintergrund der Uberlegungen des KR zur Aufnahme in die Stlftungs-
satzung. Dadurch entspricht die Ergénzung dieser Stiftungszielgruppe der notwendigen
zukunftsorientierten Fortfithrung des hypothetlschen Stifterwillens.

Dem Stadtrat wird die Enmeiterung der Satzung um die Zielgruppe ,einkommens-
schwacher bed(rftiger Beschaftigter in Pflege- bzw. Heilberufen® in dem unter Ziff. 2
aufgefiihrien Referentinnenantrag zur Entscheidung vorgelegt.

3.2 Ergénzung Stiftungszielgruppe Familien mit Kindern mit physischen und
psychischen Einschrinkungen

AuRerdem sollen als neue Stiftungszielgruppe Lbedlrftige Familien mit Kindern mit physi-
schen und psychischen Einschrdnkungen i.S.d. § 2 SGB IX, welche seit langem in der
Stadt ansassig sind” hinzukommen. Erst jetzt wird diese Belegungsart mdglich, da mit
den kinftigen Neubauabschnitten 3 und 4 tber 100 gréRere barrierefreie Wohneinheiten
far Familien errichtet werden. '

Hintergrund der Offnung der Stiftung fur Familien ist auch die Notwendigkeit einer bes-
seren Durchmischung der Altersstruktur der Stiftungssiedlung. Der hierbei entstehende
Kita-Bedarf wird durch die Kmdertagesemnchtung im 1. Neubauabschnitt hinreichend ge-
deckt. Die Erganzung der Stiftungszielgruppen ist erforderlich, da nicht die Person des
Antragstellers/der Antragstellerin selbst die Merkmale fur die Belegung einer Wohnung
der Stiftungssiediung vorweisen muss, sondern diese vielmehr in seinem Fami!lenumfeld
zu finden sind.

Aus Sicht des KR entspricht die Erganzung dieser Stiftungszielgruppe ebenso dem hypo-
thetischen Stifterwillen, da die bestehende Stiftungssatzung bereits korperlich oder gei-
stig Behinderte bzw. Personen mit physischen und psychischen Einschrankungen i.S.d.
§ 2 SGB IX beinhaltet. '

Ferner ist zu berlicksichtigen, dass di‘e-Schaffung von Wohnraum fur einkommens-
schwache Familien mit kérperlich oder geistig beeintrachtigten Kindern sowie fir ein-
kommensschwache Beschéftigte in Pflege- und Heilberufen mit ihren Familien ebenso
zumindest eine Teilmenge des dringenden Bedarfs an Wohnraum fir einkommens-
“schwache Familien im Sinne von WIM VI abdeckt (siehe zum Bedarf WIM VI Kapitel 3.3.
»+Zielgruppen der Wohnungspolitik® S.25; Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 08187 ,Wohnen in
Manchen V*, Kapitel 4.3.1, Beschlusspunkte 4 und 15 und Sitzungsvoriage Nr. 08 14/ V
02891, ,Perspektive Munchen Leitlinie Kinder- und Familienpolitik").

Dem Stadtrat wird die Erwelterung der Satzung um die Zielgruppe ,bediirftiger Familien
mit Kindern mit physischen und psychischen Einschrankungen i.S.d. § 2 SGB IX, welche
seit langem in der Stadt anséssig sind" mit dem Referentinnenantrag Ziff. 3 zur Entschei-
dung vorgelegt.
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3.3 Léschung Sttftungszmlgruppe bediirftige Miinchner, welche durch Krlegsem-
wwkungen ihre Munchner Heimat aufgeben mussten

Die bisher erstgenannte Stiftungszielgruppe ,beddrftige Miinchner, welche durch Kriegs-
einwirkungen ihre Milnchner Heimat aufgeben mussten und zuriickkehren wollen” soll
entfallen, da nach einer so langen Zeit nach dem Zweiten Weltkrieg das Erreichen einer
. Belegung im Sinne der Erfullung dieses Stiftungszweckes unméglich geworden ist.

Da der Eintritt des Wegfallens dieser Belegungsgruppe bereits bei Stiftungsgriindung
1959 vorhergesehen und auch im Vertrag mit der LHM im Beschiuss des Hauptaus-
schusses des Stadfrates vom 12.11.1959 festgehalten wurde, erfolgte in den letzten

- Jahrzehnten gemaR den Bestimmungen in der Stiftungssatzung stattdessen eine Bele-
gung durch ,andere bediirftige, betagte und seit langem in der Stadt anséssige Blrger”.
Im Rahmen der nunmehr in Abstimmung befindlichen umfassenden Uberarbeitung der
stiftungssatzung soll die nicht mehr benétigte Satzungsstelle geldscht werden.

Dem Stadtrat wird die Streichung mit dem Referentinnenantrag Ziff. 4 zur Entscheidung
vorgelegt. ‘ :

3.4 Sonstige Betrachtung weiterer mdglicher Stiftungsiielgruppen

Hinsichtlich einer Erweiterung der Stiftungszielgruppen iber die oben genannten Grup- -
pen hinaus wurden seitens des KR auch Vorschiage der beteiligten Akteuren und anderer
Referate betrachtet. Bei der Erweiterung und Aktualisierung der Stiftungszielgruppen sind
dem KR jedoch sehr enge Grenzen gesetzt, da immer der hypothetlsche Stiftungswille
der Grinderlnnen zu beachten ist. :

Aufgrund dieser Beschrinkungen mussten alle weiteren sonstigen Uberlegungen hin- .
~ sichtlich neuer Stiftungszielgruppen verworfen werden, da aus stiftungsrechtlicher Hin--
sicht der hypothetische Stifterwille mit einer klaren Fokussierung auf bedurftige, betagte
Miinchner Blrgerlinnen beziehungsweise Personen mit physischen und psychischen Ein-
schrankungen i.S.d. § 2 SGB IX nicht immer hinreichend gewahrt werden konnte bezie-
hungsweise zu stark in den Hintergrund gedrangt worden wire. Dabei ist.auch zu be-
achten, dass die geplanten sozialen Einrichtungen vor Ort explizit auf die beiden Haupt-
- zielgruppen zugeschnitten sind. _ '

3.5 Vorstellung der Veranderungen der Stiftungszielgruppen

Ebenso wie bei den Abstimmungen zur kinftigen Beibehaltung der bereits bestehenden
Zielgruppen der pflegenden Angehérigen (vgl. Ziff. 2) wurde der Stand der geplanten
Uberarbeitungen der heuen Stiftungszielgruppen seitens des KR allen beteiligten Akteure
im Rahmen der das Stadtebauliche Entwicklungskonzept begleitenden regelmaRigen
stattfindenden Gesprache mit Beteiligung der Bewohnerschaft und Vertreterlnnen des BA

- 25 sowie in Besprechungen des im Rahmen des aus der REGSAM-initiative entstande-
nen Koordinierungsgremiums mit weiteren vor Ort tatigen kirchlichen und karitativen Ver-
treterinnén und den zu beteiligenden Fachstellen des SOZ vorgestelit.

Zudem wurden seitens des KR alle oben genannten neuen ang_edachteh Stiftungsziel-
~ gruppen sowie die voraussichtiich zu erwartende Anzah! der Wohneinheiten der NBA 3
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bis 4 inklusive der voraussichtlichen Wohnungsschlussel sowie die geplanten neuen so-
zialen Betreuungsflachen bereits fruhzeitig der Arbeitsgruppe der integrierten Standort-
und Bedarfsplanung des SOZ (S-1lI-SPV) vorgestellt.

3.6 Neuberiicksichtigung kiinftiger sozialer Betreuungsflichen in der
Stiftungssatzung

Neben den neuen Zielgruppen bedarf die geplante Schaffung von neuen Flachen zur so-
zialen Nutzung wie der geplante Ausbau der Psychosozialen Beratungsstelle fir die Be-
wohnerschaft sowie von Flachen fur den kombinierten "Wohnen im Viertel"-Standort mit
Quartierstreff, welche von gemeinnttzigen Organisationen beziehungsweise Einrichtun-
-gen betrieben werden, ebenso einer Neuberiicksichtigung in Form einer Nennung in der
neuen Stiftungssatzung. Insgesamt sollen hierzu Flachen von rund 300 m? entstehen.
Hinzu kommen noch die Flachen fur die sechsgruppige Kita.

. Nach der Prifung mehrerer Konzepte hat sich das KR fur die Realisierung des "Wohnen
im Viertel"-Konzeptes der GEWOFAG in Form der bereits bestehenden "Wohnen im Vier-
tel"-Standorte mit kombiniertem Quartierstreff fiir kleinere Siediungen entschieden. Die
GEWOFAG hat sich dabei bereiterklért, das KR bei der integration des GEWOFAG-ei-

. genen Konzepts in der stadteigenen Stzftungsssedlung zu unterstitzen. Das Konzept
beinhaltet eine Pflegewohnung auf Zeit fur die Nutzung fir temporar erkrankte Bewohner-
innen sowie ambulante Hilfe rund um die Uhr durch einen Stltzpunkt vor Ort. Auch die
Bewohnervertreterinnen und die Akteure vor Ort sehen bei diesem Konzept die Méglich-
keit eines selbstbestimmten Wohnens im Alter am besten verwirklicht. Bei den spateren
geplanten Baumafinahmen hinsichtlich des Thomas-Wimmer-Hauses in der Burgkmair-
strale 9 soll weiterhin die bestehende Psychosoziale Beratungsstelle fur die Bewohner-
schaft der Stiftungssiedlung deutlich vergroRert werden. Damit wird zukinftig die raum-
liche Situation-fur die Betreuung der Bewohnerschaft deutlich aufgewertet.

Die neuen Flachen von rund 300 m? (ohne Kita) sind speziell auf die beiden Hauptziel-
gruppen der Stiftungssiediung ausgerichtet.

Da der Hauptzweck der Stiftungssiediung primar in der Bereitstellung von Wohnraum fur
die bedirftigen Stiftungszielgruppen zu einem moderaten Mietzins besteht, missen diese

“ Flachen aus rechtlichen Griinden zu marktiiblichen Konditionen gemal den Beschlissen
des SOZ zu vergEelchbaren Emnchtungen den entsprechenden Tragern zur Verflgung
gestelit werden.

Die endgliltige Formulierung in der Stiftungssatzung zur -Neuberi]cksibhtigung dieser so-
zialen Flachen, welche nicht alleine der Wohnnutzunig dienen, wird im Rahmen der Vor-
lage der finalen Stiftungssatzung gegentiber dem Stadtrat stattfinden.

4. Weitere Schritte zur i'\nderung der Stiftuhgssatzung

Der Entwurf der neuen Stiftungssatzung wird derzeit inkiusive der o. g. geplanten Stif-
tungszielgruppen mit dem Finanzamt hinsichtlich der Regelungen der Abgabenordnung
abgestimmt und muss danach der Rechtsaufsicht (ROB) vorgelegt werden. Dies erfolgt
unter Einbeziehung der Fachstellen der Stadtkdmmerei (SKA).
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Sobald eine final abgéstimmte und ausformulierte Version vorliegt, wird das KR als Ver-
treter der rechtlich unselbststéndigen Stiftung nach der Befassung des Verwaltungsaus-
schusses der Stiftung die finale Stiftungssatzung der Vollversammiung zur Abstimmung
vorlegen. Um diesem Prozess nicht vorzugreifen, wurde dieser Beschiussvorlage kein
Entwurf einer Anderungssatziing beigelegt.

5. 'Beteiligung des Sozialreferates

Die Beschlussvorlage wurde dem SOZ mit der Bitte um Stellungnahme zugeleitet. Die in
der Stellungnahme des SOZ vom 26.11.2019, unterzeichnet eingegangen am
05.12.2019, enthaltenen aus unserer Sicht erlauterungsbedurftigen Positionen (siehe
Anlage 3) werden zur besseren Ubersichtlichkeit im folgenden einzeln kursiv dargestelit
mit der direkten Gegeniiberstellung der dazugehdrigen Anmerkungen des KR.

~Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich nachfolgender Anderungswiinsche zeichnet das Soz:alreferat die 0.g.
Beschlussvorlage zur Stifftungssatzung mit. [...] '

Ich bitte [...] die folgenden Anderungen aufzunehmen, da aus Sicht des Sozialreferats der
Standort ,Wohnen im Viertel” noch nicht fiir eine verbindliche Umsetzung gesichert ist
und die im Beschluss genannten Zielgruppen weniger eingegrenzt beschrieben und die
Stiftungszielgruppe um die Zielgruppe der unbegleiteten heranwachsenden Flilchtlinge
ergédnzt werden sollte.

Die Sﬁftungssatzung kénnte hier auch aus Sicht des Sozialreferates wohiwollender aus-
gelegt werden. Eine Satzungsénderung wére dann nicht mehr notwendig...”

Anmerkung des KR hierzu:

Eihe Satiungsénderung der Jubiiéurﬁsstiﬁung der Miinchner Blirgerschaft ,Alte Heimat®,
~welche derzeitig auf dem Stand vom 29.11.1989 ist, ist aus stiftungs- und steuerrecht-
licher Sicht erforderlich. '

nSeite 2 Punkt 1.3, 2. Absatz, Satz 1. :
.. und ein Quartierstreff fiir die Bewohnerschatt, der ggf. zu einem Pro;ektstandort
, Wohnen im Viertel" erweitert werden kann...

Maf3gebiich fir die positive Prifung der Umsefzung und Begie:tung eines Standorts
Wohnen im Viertel" durch die GE WOFAG Service GmbH ist die Beauftragung durch
GEWOFAG Holding GmbH, die nach meinem Wissen noch aussteht. Bitte nehmen Sie .
die Kidrung des Sachverhaltes in den Antrag der Kommunalreferentin auf.”
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Anmerkung des KR hierzu:

Die Verwirklichung eines "Wohnen im Viertel"-Standortes gemaR dem Konzept der GE- -
WOFAG war immer schon Wunsch der Bewohnerschaft sowie des KR und wurde ent- -
sprechend 2017 in der Planung berticksichtigt. Aufgrund der teilweise notwendigen Kos-
tentibernahme durch die Stiftung sowie der gesamten sozialen Betreuungsflachen in der
Stiftungssiedlung inklusive Thomas-Wimmer-Haus ist hier nur ein "Wohnen im Viertel"-
Standort mit kombiniertem Quartierstreff analog den bereits bestehenden derartigen

- kombinierten Standorten des SOZ und der GEWOFAG darstelibar. Das KR verweist hier
~ auch auf die dabei in hsherem MaRe vorhandene Maglichkeit der Nutzung von Synergie-
effekten hinsichtlich einer besseren Flachenausnutzung und auch hinsichtlich der zukunf-
tigen Betreiberkosten des neugeschaffenen kombinierten Standortes.

Wie unter Ziff. 3.6 des Vartrages beschrieben, ist in den weiteren BaumaRnahmen noch
eine Erweiterung der Psychosozialen Beratungsstelle fir die Bewohnerschaft mit dann
zusammen rd. 300 m? sozialer Fi&iche vorgesehen. Ein weiteres Aufstocken von Betreu-
ungsflachen Uber diese Zahl hinaus kann seitens des Bauherrn KR fir die Stiftungssied-
lung nicht realisiert werden.

In der Beschlussvorlage des SOZ ,ZeitgeméaRe Wohnformen im Alter 111 vom 14.03.2019
mit der Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 13640 sind hierzu folgende Formulierungen unter
 Ziff. 3.4 auf S. 21 enthalten:

«Eine kosten- wie fldchenbewuBlte und tellhabeonentlerte Planung darf nicht bedeuten
dass innerhalb einer Produktgruppe das Konzept isoliert weiterentwickelt wird und in die-
sem Zuge zur Bedarfsdeckung ein Vielzahl an zusétzlichen Standorten entsteht. Hierfiir
bedarf es der quartierbezogenen Sicht und der Anbindung an bestehende Strukturen.
Diese kdnnen neben einem Alten- und Service- Zentrum (ASZ) auch Orte wie ein Nach-
barschaftstreff sein.“

Durch Anderungen der Zustandigkeiten fur alle ,\Wohnen im Viertel“-Standorte der GE-
WOFAG von der LHM hin zum Bezirk Oberbayern und organisatorischen Anderungen bei
der zustandigen Stelle der GEWOFAG gab es hier in den letzten beiden Jahren einige
Unkiarheiten, welche aber seit kurzem wieder geklart sind (siehe auch o.g. Beschluss-
voriage des SOZ, Ziff. 3.3.4, S. 19 f.). Das KR war jedoch aufgrund des Projektfortschritts
gezwungen, bereits im Jahr 2017 Entscheidungen zur baulichen Umsetzung zu treffen.

Nach dem jetzigem Planungsstand kann der Bauherr KR als rechtlicher Vertreter der Stif-
tung die bauseitige Gewahrleistung des Startes dieser Einrichtung bereits ab dem Jahre

12022 geben. In diesem Jahr liegt die Bezugsfertigkeit der ersten Neubauten mit dem
»Wohnen im Viertel*-Standort inklusive kombiniertem Quartierstreff, die benétigte Pflege-
wohnung auf Zeit und mit 11 (spétere Gesamtanzahl 13) dafir vorgesehenen barriere-
freien kileinteiligen Wohnungen vor.. :

Das KR wird sich deswegen ab dem Jahre 2020 intensiv mit der GEWOFAG hinsichtlich
der teilweise noch bestehenden offenen Fragen u.a. bzgl. der von der Stiftung zu Ober-
nehmenden Kosten des ,Wohnen im Viertel*-Standortes mit kombiniertem Quartierstreff
abstimmen. Das SOZ kann diese Gespréche begleiten, um eine Gewahrleistung des
Startes des Standortes ab 2022 auch hinsichtlich der notwendigen Betreiberausschrei-
bungen sicherzustellen. :
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»Seite 3, Punkt 1.4, zwischen 2. und 3 Absatz einschieben:

Zur Stiftungshauptzielgruppe Personen mit physischen und psychischen Emschrankun-
gen gehort auch die Zielgruppe der unbegleiteten heranwachsenden Fltichtlinge. Eine
groBe Anzahl der bereits anséssigen Haushalte erfiillt das Merkmal einer psychischen
oder kérperlichen Beeintrachtigung nach dem Stiftungszweck. '

Die jungen Gefitichteten leben bereits im Rahmen der Zwischennutzung in der Wohn-
siedlung Alte Heimat und werden vom Sozialreferat mit demn Ziel der Integration in die
Stadtgeselischaft betreut. Es ist es deshalb sinnvoll, dass die Geflichteten in ihrem So- '
zialraum Alte Heimat auch nach Beendigung der Zwischennutzung wohnen bleiben kon-
nen.

Der primére Zweck der errichteten Stiftung war urspriinglich Miinchnerinnen und Minch-
nern, die im Krieg ihr Heim verloren hatten, ein neues Zuhause anzubieten. Auch hier ist
_der Bezug zu den Geflilchteten gegeben, denn auch sie haben im Krieg ihr Zuhause ver-
loren und sind nach Miinchen gekommen, um dort ein neues Heim zu finden. Die Ergén-
zung der Stiftungszielgruppe entspricht hier durchaus dem hypothetischen Stifterwilfen.*

Anmerkung des KR hierzu:

Im Rahmen einer stiftungsrechtlich zuldssigen flinfprozentigen Belegungsabweichung
von der Stiftungssatzung bestehen derzeit rd. 30-40 Haushaite aus der Gruppe der unbe-
gleiteten - heranwachsenden Fliichtlinge mit reguléren Mietverhaitnissen, die bezlglich -
ihrer derzeitigen Wohnungen den gleichen Bestandsschutz genieflen wie andere Mieter-
Innen mit reguldren Mietverhaltnissen.

Darber hinaus kénnen unbegleitete heranwachsende Fliichtlinge bei der regularen Ver-
gabe von Wohnungen ber{icksichtigt werden, die unter die gemeinsame Schnittmenge zu
der bestehenden Stiftungszielgruppe von kérperlich und geistig Behinderter” bzw. Per-
sonen mit physischen und psychischen Einschrankungen i.5.d. § 2 SGB IX fallen. Inwie-
fern bei der Gruppe der unbegleiteten heranwachsenden Fliichtlinge vor Ort diese Merk-
male erfiillt sind, kann seitens des KR nicht beurteiit werden. Im Rahmen der Wohnungs-
vergabe ist ein entsprechender medizinischer Nachweis beim SOZ einzubringen und dies -
ist durch das SOZ zu dokumentieren. Dieser Nachweis wird bei einer reguléren Belegung
beispielsweise durch die Vorlage eines Schwerbehindertenausweises sichergestelit.

Derzeit sind rd. 90 zum Abbruch vorgesehene Wohnungen der Stiftungssiedlung an das
SOZ fur unbegleitete heranwachsende Fliichtlinge als Zwischennutzung bis Ende 2021
tiberlassen. Diese Wohnungen werden i.R.d. Umsetzung der Neubauabschnitte 3 und 4
abgebrochen und nach derzeitigem Planungsstand vsl. erst ab dem Jahre 2025 durch
bezugsfertige Neubauten ersetzt. ' '

Das KR muss zusammen mit der GEWOFAG eine Vielzahl von reguldren Bestandsmie-
tern aufgrund der bevorstehenden BaumaRnahmeh im Bestand der Stiftungssiedlung
umsetzen. Im Anschluss an die Zwischennutzung der Abbruchgebaude im Jahre 2021 ist
somit aufgrund der faktischen Ermangelung von Wohnraum in der Stiftungssiedlung
keine Unterbringung maglich. ' :
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Bereits am 12.11.1959 wurde durch den Beschluss des Hauptausschusses des Stadt-
rates festgelegt, dass im Fall des Nichtvorhandenseins des Personenkreises der ,bediirf-
tigen Minchner, die aufgrund von Kriegseinwirkungen ihre Miinchner Heimat aufgeben -
mussten und zuriickkehren wollen” die Wohnungen der Stiftung ausschliellich stattdes-
sen zukUnftig an ,andere betagte und bedurftige und seit langem in Stadt anséssigen
Munchnerinnen und Minchner* vergeben werden sollen. Der hier vorliegende Stifterwil-
len ist eindeutig und |4sst keinen interpretationsspielraum zu.

In diesem Zusammenhang kann zusétzlich auf die aktuelle Beschlussvoriage des SOZ
LLeitgemaie Wohnformen im Alter llI* vom 14.03.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V
13640} verwiesen werden, in dem die Notwendigkeit der Schaffung von barrierefreiem
Wohnraum fir Altere dargestellt wird (,...ist von einem steigenden Bedarf fur barrierefreie
Wohnungen auszugehen®, Ziff. 1.2, S.2) und auf den Konkurrenzdruck verwiesen wird
(»-..unterstitzt die weiteren Planungen flr bedarfsgerechten Mietwohnungsbau, der zu-
nehmend geprégt ist vom Konkurrenzdruck in der Flachenverwertung fir die unterschied-
lichen Zielgruppen.”, Ziff. 2.1, S. 4).

‘Die Léschung der Zielgruppe dieses mittlerweile nicht mehr vorhandenen Personenkrei-
ses ist aufgrund der Unmdglichkeit der Belegung mit dieser Zielgruppe dartiber hinaus
eine zwingende rechtliche Notwendigkeit.

pSeite 6, Punkt 3.2, 1. Absatz, Satz 1:
Bei der neuen Stiftungszielgruppe ... bedtirftige Familien mit Kindern mit physischen und
psychischen Einschrénkungen...” ist zu ergénzen ... bedirftige Familien mit Eltern
und/oder Kindern mit physischen und psychischen Einschrénkungen...”

Auch hier ist es von Bedeutung, dass barrierefreier Wohnraum nicht ausschiieB3lich Kin-
dern mit Einschrénkungen vorbehalten wird, sondern die Eltern - gerade im Hinblick auf
den geringen barrierefreien Wohnraum im Bestand - in die Zielgruppendefinition mit
aufgenommen werden. Bitte dieses durchgangig im Text anpassen.”

Anmerkung des KR hierzu:

. Die neue Uberarbeitete Stiftungssatzung wird bereits hinsichtlich der Eltern die Formu-

- lierungen ,bedirftige, betagte und seit langem in der Stadt ansassige Burgerinnen oder '

~Personen mit physischen und psychischen Einschrankungen i.S.d. § 2 SGB IX" ent-
halten. :

Bezuglich der Kinder mit Pflegebereitschaft wird daneben die zukinftige Formulierung
,bedurftige Familienmitglieder ersten und zweiten Grades von in der Stiftungswohn-
anlage ansassigen Altmieterinnen, scweit diese ihre Bereitschaft erklaren, sich an der
Betreuung und Pflege der betreffenden Altmieterinnen zu beteiligen” enthaiten sein.

Weiterhin kann hier auf die Ausfi}hrungen in der Beschlussvorlage des SOZ ,Zeitgemaie
Wohnformen im Alter HI* vom 14.03.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 13640) zu Ziff.
3.5.1 auf S. 23 zu den Mdglichkeiten ,Wohnungstausch und gezielter Zugang alterer
Menschen zu geeigneten Wohnungen (SOWON) hingewiesen werden.
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Hier besteht somit in der kiinftigen Stiftungssatzung keine Regeiungstucke,' da die Grup-
pe der Eltern bereits hinreichend abgebildet ist. '

6. Beteiligung der Bezirkséusschﬁsse

In dieser Angelegenheit besteht ein Anhérungsrecht des Bezirksausschusses 25. Dem
Bezirksausschuss 25 wurde die Beschlussvorlage des KR fiir die Sitzung am 03.12.2019 .

ohne die noch nicht vorliegende Stellungnahme des SOZ zugeleitet.

Der Bezirksausschuss 25 hat sich in seiner Sitzung am 03.12.2019 mit dem am

- 11.11.2019 vom KR Ubermittelten Bes_chlussentw&rf (Anm. des KR: ohne Stellungnahme
des SOZ) befasst und einstimmig zugestimmt (siehe Anlage 4).

7. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates

Der Korreferentin des KR, Frau Stadtratin Uirike Boesser, und dem Verwaitungsbeirat
Herrn Stadtrat Jens Rover, wurde ein Abdruck der Sitzungsvoriage zugeleitet.

8. Unterrichtung des Verwaltungsausschusses der Stiftung

‘Den Mitgliedern des Verwait'uhgsausschussés der Stiftung JAlte Heimat* wurde ein Ab—
- druck der Sitzungsvoriage mit der Moglichkeit der Abgabe einer schriftlichen Stellungnah-
- me zugeleitet. ‘

9. Beschlussvolizugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil die final

mit dem Finanzamt und der Rechtsaufsicht abgestimmte Version der Stiftungssatzung
der Vollversammlung des Stadtrates zur Entscheidung vorgelegt werden wird.

Ai;trag der Referentin

1. Die in der derzeit guitigen Stiftungssatzung unter Ziff. 2 Buchstabe d genannte Stif-
tungszielgruppe ,bedurftiger Familienmitgliedern ersten und zweiten Grades von in
der Stiftungswohnanlage anséssigen Altmietern, soweit diese Familienmitglieder der
nach der Stiftungsauflage vorgesehenen Altersgrenze nahekommen und ihre Bereit-
schaft erkldren, sich an der Betreuung der betreffenden Altmieter, d.h. bei der erfor-
derlichen.hauslichen Pflege und Sozialbetreuung, zu beteiligen” wird dahingehend

-gedndert, dass stattdessen zukinftig ,bedrftige Familienmitglieder ersten und zweiten
Grades von in der Stiftungswohnanlage ansassigen Altmieterinnen, soweit diese ihre
Bereitschatft erkldren, sich an der Betreuung und Pflege der betreffenden Altmieter- -
Innen zu beteiligen” enthalten sind. Die in der derzeitigen St;ftungssatzung enthaltene
Altersgrenze entfallt.
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2. Die Stiftungssatzung wird um die neue Stiftungszielgruppe von einkommens-
schwachen bedrftigen Beschaftigten bzw. Auszubildenden von Pflege- bzw. Heil-
berufen mit geringen und mittleren Gehaltsstufen erweitert.

3. Die Stiftungssatzung wird um die neue Stiftungszielgruppe von ei’nkommens-
schwachen bedirftigen Familien mit Kindern mit physischen und psychischen Ein-
schrankungen i.S.d. § 2 SGB IX, welche seit langem in der Stadt ansassig sind, er-
weitert.

4. Die bisherige Stiftungszieigruppe von bedurftigen Minchnern, welche durch Kriegs-
einwirkungen ihre Minchner Heimat aufgeben mussten und zuriickkehren wollen,
wird aus der Stiftungssatzung geléscht, weil diese nicht mehr existent ist.

5. Dem Antrag Nr. 14-20 / A 04166 von Frau Stadtratin Alexandra GaRBmann, Frau
Stadtratin Heike Kainz und Frau Stadtratin Sabine Bar der CSU-Fraktion vom

- 12.06.2018 wird teilweise entsprochen. Damrt ist dieser Antrag geschéftsordnungs-
gemaf& erledigt. :

6. Diese Sitzungsvorlage unteriiegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Die endgultfge Beschiussfassung uber den Beratungsgegenstand obliegt der
Vollversammiung des Stacftrates

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende | Die Referentin

Manuel Pretz| Kristina Frank
2. Bargermeister : Berufsmanige Stadtratin _
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V. Abdruck von L. mit I}l _
tiber.das Direktorium HAII/V — Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt .
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
~ an die Stadtkammerei |
zK. '

V. W Kommunalreferat = Emmobiiienmanaqement - IM-PAH

Kommunalreferat

i. Die Ubereinstimmdng vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt. o '

il. An
- Frau Stadtrétin Alexandra Galmann, CSU-Fraktion Rathaus

* Frau Stadtratin Heike Kainz, CSU-Fraktion Rathaus
Frau Stadtratin Sabine Bar, CSU-Fraktion Rathaus
das Sozialreferat : ' '
die Stadtkdmmerei-HA1-41
das Revisionsamt REV-PG4
die GEWOFAG Wohnen GmbH
den Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 25
das Kommunalreferat KR-RV-R
z.K.

Am







Fralition Hir fMdinchner Stadtrat

. Herm . S Stadtratin Alexandra GaRmann
Oberblrgermeister o | Stadtratin Heike Kainz
Dieter Reiter L Stadtratin Sabine Béar
Rathaus ,
803 3 : ‘ ' A ‘
‘ 31 Miinchen ‘ ANTRAG
12.06.2018

Anderung Stiftungssatzung ,,Alte Heimat®

Der Stadtrat mége beschlielien:

Das Kommunalreferat der Landeshauptstadt Miinchen wird beauftragt, in die Anderungén
der Stiftungssatzung ,Alte Heimat" einen weiteren Plersonenkreis mit aufzunehmen:

'Bed-l'.'lrftige Familienmitglieder ersten und zweiten Grades von in der Stiftungswohnanlage
ansassigen Altmietern, soweit diese Familienmitglieder sich an der Betreuung und Pflege
der betreffenden Altmieter schon jetzt bzw. in absehbarer Zukunft beteiligen. '

. Begriindung:

Fur viele Menschen ist der Gedanke, im Alter Zuhause leben zu k8nnen, sehr wichtig,

denri im Zuhause stecken meist sehr viele Erinnerungen, aber auch das Geftihl von

~ Selbstbestimmtheit und Freiheit ist oftmals untrennbar mit den vertrauten ,Vier Wanden®

verbunden.. Eine Behinderung oder Erkrankung im Alter hat allerdings nicht seften zur

Folge, dass dieser Wunsch mit gewissen Problemen verbunden ist. Angehorige, die sich
um die Pflege und Betreuung zu Hause kimmern, erméglichen somit den langeren
Verbleib in gewohnter Umgebung. Sie sorgen somit wesentlich fiir das Wohlbefinden der

. Betroffenen im Alter. Die Stiftungssiedlung ,Alte Heimat" zeichnet sich seit Jahrzehnten fur
ihren Weitblick und die Fursorge fur die &ltere Generation aus. Einen langeren Verbleib in
der gewohnten Umgebung durch die Ansiedelung von Angehdrigen wiirde hier einen
weiteren wertvollen Beifrag leisten. - . : .
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Satzung
- der
Jubzlaumsst:ftung der Miinchner Burgerschaft Alte Heimat

(gemdR Beschiiisse des Kommunalausschusses vom 17.07: 1 979 und
- vom 28.11.1989//ollversammiung vom 28.11.1989)

Die im Einvernehmen zwischen der Landeshauptstadt Munchen und dem Verein ,,800 Jahr-
Spende der Munchner Biirgerschaft zur Ruckfuhrung bedirftiger MUnchner in ihre Vaterstadt e. V“
(Verein 800-Jahr- Spende) errichtete rechtlich unselbsténdige St;ﬁung erhalt folgende Satzung

81
1. - Die Stiftung fiihrt den Namen ,,Jubiléum_sstiﬁdng der Munchner Blrgerschaft Alte Heimat".

. Sie ist eine rechtlich unselbsténdige, g_emeinhutzige Stiftung 'mit Sitz in Minchen.

§2

. Die. Stiftung verfolgt ausschhershch und unmittelbar gemeinnitzige und mlidtatige Zwecke
“im Sinne des Abschmtts ,,Steuerbegunst;gte Zwecke" der Abgabenordnung.

. Zweck der Stiftung ist der Betrreb und dle Unterhaltung der Wohnanlagen ,,Aite Heimat" und
, Thomas-Wimmer-Altenwohnheim". -

' Die Wohnanlagen dienen ausschlieBlich der Unterbringung

a) bedurﬁiger Miinchner, die durch Knegseanlrkung in Munchen ihr He|m verloren haben
und in ihre Helmatstadt zurlickkehren wollen

b) bedilrftiger, betagter und seit Iangem in der Stadt anséassiger Blrger;

c) korperhch und geistig Behinderter, sofern sie durch den in a) und b) genannten
Personenkreis nicht oder nicht voll in Anspruch genommen werden;

- d) bedurftlger Familienmitglieder ersten und zweiten Grades von in der Stiftungswohnanla-
ge ansissigen Altmietern, soweit diese Familienmitglieder der nach der Stiftungsaufia-
ge vorgesehenen Altersgrenze nahekommen und ihre Bereitschaft erklaren, sich an der
Betreuung der betreffenden Altmieter, d.h. bei der erforderhchen hauslichen Pflege und
Sozialbetreuung, zu betelilgen

- . e) bedufftiger Personen, d|e im Rahmen eines Wohnungsbeiegungsaustausches

" ausgewahlt-worden sind. Ein solcher Austausch ist.nur méglich fir 20% des
Wohnungsbestandes der Alten Heimat und nur dann, wenn sichergestellt ist, dass

. durch den Be!egungsaustausch die Alte Heimat ein Belegungsrecht far mmdestens -
gleichwertige Wohnungen in mmdestens gleicher Anzahi ZU angemessenen
Bedingungen erhait. _

"Bed{rftig im Sinne der Buchstaben a) und b) sind-Personen, deren Einkommen und
Vermogen die in § 53 Nr. 2 AO genannten Grenzen nicht uberstelgt '

Ein Rechtsanspruch auf Aufnahme besteht nicht.

w1 -



* 3. Die Stiftung ist selbstlos tétig; sie verfolgt nicht in erster Lin.ie eigenwirtschaftliche Zwecke.

§3

1. Das Stiftungsvermogen besteht nach dem Stand \)o'm 1. Januar 1978 aus:
Grundvermagen 2.502.191,00 DM
Gebaude ] ~ 9.878.694,00 DM
Betriebsanlagen 7.054,060 DM
Kapitalvermogen . 2.277.493,46 DM

14.665.432,46 DM

2. Das Stiftungsverm&gen ist in seinem Bestand ungeschmalert zu erhalten. Es ist vom
Gemeindevermdgen getrennt zu haiten und so anzulegen, dass es flr seinen Verwen-.
dungszweck verflighar ist. Das Stiftungsvermégen und die Mittel der Stlﬁung drfen nur fir
die satzungsmamgen Zwecke verwendet werden.

3. Die Stifter erhalten kelne Zuwendungen aus Mitteln der Stiftung

4. Die Stiftung darf keine Person durch Ausgaben, die den Zwecken der Stlftung fremd sind,
oder durch unverhaltmsmafm hohe Vergutungen beglnstigen.
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1. Die Stiftung wird von der Landeshauptstadt Munchen — Kommunalreferat nach den fur
~ rechtlich unselbsténdige Stiftungen geltenden Bestimmungen verwaltet, '

2. Die Verwaltung erfolgt im Benehmen mit dem Verwaltungsausschuss. Der Verwaltungsaus-
schuss nimmt daher teil an der Beratung von Angelegenheiten von besconderer Bedeutung,
insbesondere der Erhaltung, Verbesserung und Erweiterung der Wehnanlagen sowie im
Falle von Mieterh6hungen. :

Der Venmaltungsausschuss kann sich daher msbesondere bei Verwaltungsma{.',nahmen for
die eine Zustandigkeit des Stadtrates zur Beschlussfassung gegeben ist, schriftlich duRern;
solche AuRerungen sind in der Sitzung des Stadtrates bzw. des zusténdigen Ausschusses
bekanntzugeben und nach Maglichkeit zu bericksichtigen. Auch im Ubrigen soll Beschliis-
sen des Verwaltungsausschusses im Rahmen des Mdglichen Rechnung getragen werden.

§56
1. Der Verwaltungsausschuss besteht aus sechs Mitgliedern, die vom Stadtrat der
Landeshauptstadt Minchen bestellt werden. Drei der Mitglieder sollen mdglichst aus dem

Kreis der ehemaligeh Mitgfieder des Vereins 800-Jahr-Spende benannt werden.

2. Der Vorsﬂzende des Verwaltungsatsschusses W|rd vom Stadtrat der Landeshauptstadt
MUnchen bestimmt. .

3. Der Venwaitungsaiusschuss gibt.sich eine Geschéﬂsordnung.



§6

Wird die Erfullung des Stiftungszwecks unméglich, so ist die Stiftung aufzuheben oder
urnzuwandeln. Bei Aufhebung der Stiftung falit das Vermégen an die Landeshauptstadt Munchen,
die es unmittelbar und ausschlieBlich fir gemeinniitzige und mildtétige Zwecke zu verwenden hat.
Im Falle der Umwandiung der Stiftung ist das Vermogeh unmittelbar und ausschlieBlich fiir
verwandte gemeinnitzige und miidtatige Zwecke zu verwenden.

§7

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.08,1979 in Kraft.

Abschrift, gefertigt am 08.02.2013
KR-IM-SO-GGV sa. - :






o ‘ -Jubllaumsstiftung der Munchner Burgerschaft "Alte Heimat" o
. Umsetzung des Stédtebaulichen Entwicklungskonzepts "Alte Heimat“ :

‘Datum: - o S I'Sdziaireférat
g - o ,

" Sozialrefereritin

) ,An\asé

B ,Ausweltung ‘der Stiftungsz:e!gruppen .

'\.._-mJ:

- “Sltzungsvo:'_lage N, 714-201\116635

Ap_ das Kommunalreféraé-lm '

- Seht i eehrte Damen und Herren, *-
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,'Anderung Stlftungssatzung "Alte Heimat“ : :
© Antrag Nr, 14-20 / A 04166 von Fiau SfRin Aiexandra Gaﬂmann, Frau StRin He:ke Kamz,

Frau S{Rin Sabme Bﬁr vom 12, 06 2018 T L
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o Beschiuss des Kommuna!ausschusses vom 09.01 2020 (‘VB)
. ‘Offenttiche SltzunglN:chtﬁffentirghe Sltzung . o

".r\ Lo
Vb

vorheha!thch nachfoigander Anderungswi.lnsche zeic;hnet das~Soziaireferat die 0.g.
Beschlussvorlage zur Sfiftungssatzung mit. Die Prifung der Vorlagé wurde federfithrend im
Amt fr Sozlale Sicherung unter Einbindung der Soziaiplanung, der Stlftungsverwaltung und

L dés Amts fw" Wohnen und Migratlon Vc}rgenommen

- ‘Das Sozialreferaf bégruRt insbesondere die Erhéhung der Zahl der Wohnemhesten die

baulichen Erttichtigungen im Sinne einer htheren Barrlerefreiheit und die Aufnahme der. neuen
Zietgruppen entspréchend ,Wohnen in Mtinchen VI im Rahmen des Stlftungszwecks

Ich bitte'in diesem Kontext aber die folgenden Ariderungen aufzunehmen; da aus Sicht des

. ' Sozialreferats der Standort ,\Wohnen im errtel“ hoch nicht flirelne verbmdhche Umsetzung.
'gesichert ist und die im Beschluss genannten Zielgruppen weniger emgegranzt beschrieben ,
' und die Stiftungszielgruppe um die ZtelgrUppe der unbeg!e;teten heranwachsenden Fiﬁchtfmge

erganzt werden sollte..
Dig Stiftungssatzung kénrite hier auch aus Sicht des Soz;alreferates WOhionender ausgefegt

) werden Eine Satzungsandemng Ware dann nscht mehr notwendig

Diese lauten wie foigt

Selte 2, Punkt 13,2 Absatz Satz 1:
.. und ein Quartierstreff fur die Bewohperschaft der ggf zu einem Pro;aktstandor’t ,,Wohnen

'.' !m Vlertel“ erweitert werdan kant..,

Maﬂ,gebhch fur die pos:tive Prufung der Umsatzung und Begieltung emes Standorts Wohnen

im Viertel* durch die GEWOFAG Seivice GmbH ist die Beauftragung durch GEWOFAG: ..

" Holding GmbH, die. nach meinem ‘Wissen.noch aussteht. Bitté nehmen Sie dte Klarung des

Sachverhaltes in den Antrag der Kcmmunaireferentm auf.



.‘a'.',ﬂ

Selte 2 von 3.

h

Seite 3, Punkt 1.4, zwischen 2, und 3. Absatz einschieben“

. Zur Stiftungshauptzietgruppe Personen mit physischen und psychlschen Elnschrankungen
' gehdrt auch die Zfe[gruppe der unbegieitsten heranwachsenden Fliichtlinge. Eine gror&e
. Anzahl der bereits anséssigen Haushalte erfiillt das Merkmal einer psych:’schen oder

kérperlichen, Beelntréchtlgung nach dem. Stiffungszweck.

' Die jungen Gefitichteten leben bereits im Rahmen der- Zw:schenhutzung in der Wohnsiedtung

Alte Heimat und werden vom.Sozialreferat mit dem Ziel-der Integration in die Stadtgeseilschaft
betreut. Es ist es deshalb sinnvoll, dass die Gefliichteten in ihrem Sozialraum Alte Helmat
auch nach Beendigung der Zw:schannutzung wohnen bleiben konnen .

Der primére Zweck der errtchteten Stiftung war ursprunghch Munchnermnen und Miinchnern,

die im Krieg ihr Heim verloren hatten, ein neuss Zuhause anzubleten. Auch hier ist.der Bezug

'* Zu den Gefllichteten gegeben, denn auch sfe habén | {m Krieg ihr Zuhause verloren und sind

hach Minchen gekommen, um dort ein neues Heim zu finden. Die Ergénzung der

0 St:ftungszieigruppe entspricht hier durchaus dem hypcthetlschen Stlftenmilen

‘Seite 5, Punkt 3.1, 1. Absatz, Satz 1:

Bitte den' lefzten Satztell nach dem Komma

’ “ - ,welche ebenso seit langem in der Stadt ansdssig s;nd “ ersatz!os stre;chen o

Insbesondere bei der Gewlnnung von dringénd benétigten Kraften in Mangelberufen (hler

Pflege- und Heilberufe) ist es von hoher Bedeutung, dass diese’ deutschlandweit tealwelse
europaweit angeworben werdsn kannen. Hier einen Ausschluss béi dar Nutzung von . .
bezahlbaren Wohnraum zu formuheren erschemt nicht zzelfUhrend Bitte dieses durchgangig

lim Text anpassen , . O

. Seite 6, Punkt32 1. Absatz, Satz 1: . '

- Beider neuen Sttftungszleigruppe » bedUrft:ge Famﬁ;en m:t Kindern mit: phymschen und
‘psychischen Einschréankungen..." |st zu ergénzen ,... bedlrftige Familien mit Eltem und/oder-
“Kindem mlt physmchen und psychischen Etnschrankungen W : ‘

. Auch hler lst es von Bedeutung, dass barrierefreier Wohnraum nicht aussch!tershch Kindern mlt

Einschrénkungen votbehalten wird, soridern dle Eftern — — gerade Im Hinblick auf den geringen

: barrierefrelen Wohnraum im Bestand — in die Zletgruppendeftntlon mit aufgenommen werden
. "Bitte dieses durchgénglg im Text anpassen

' Seite 8, Punkt 3.6, 1. Absatz, ab Satz 1" -

Insgesamt verweise ich auf die Andetung auf Seite 2, Punkt 1.3, 2 Absatz, Safz 1 und bltte

- um verbindliche Kidrung zum Gesamtvorhaben ,WWohnen im Vlertel“ in der Alten Heimat,

Bei der Darstellung der Flachen als ,gewerblich" bitte ich dies zu’ streichen und die Nutzung =

. als Gémeinbedarf in den Vordergrund zu stellen. Die weitere Darsteliung zur GEWOFAG
" Holding GmbH zur Umsetzung des Projekistandorts ,\Wohnen im Vierte!" entspricht melnes

Wissens nach nicht dem aktuelien Stand, da mehrere Voraussetzungen Zur Begfeitung durch .

* - die GEWOFAG Service’ GmbH noch mcht gekiért wurden
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- Unter dem Vorbehalt der Aufnahme der Anderungen und der entsprechenden Anpassungen |m

Text als auch im Antrag der Referentin (I, Punkt 2 und Punkt 3) zelchnet das Sozlalreferat dle

. Beschlussvoriaga mit.

Mit fre‘qnld‘tichen C-}r&fsen;







Bezirksausschuss des 25. Stadtbezirkes " Landeshauptstadt
S . ' Miinchen.

LAIM

Dirakdorum, BA-Geschiflestelln Weat
. Landsherger Slr. 480, 81241 Minchen,

Kommunalreferat . ' Cotchifisstcller
immobllienmanagement : * Landsherger Str. 486

81241 Milnchen
Telefon: 233-37418
" Telefax: 233-37356
E-Mall: bag-west.dir@muenchen.de

_ Miinchen, den 94.-‘12.20‘19 .

Schreiben Kommunalreferat vom 11.11.19:

Entwurf Beschiussvorlage Jubilaumsstiftung der Miinchner Biirgerschaft "Alte Helmat™;
Umsetzung des Stidtebaulichen Entwwklungskonzepts "Alte Helmat“ Ausweitung der St;f-
: tungszlelgruppen : .

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 25 Laim hat sich in seiner Sitzung am 03.12. 2019 mit'dem o. g Be-
schlussentwurf befasst und sinstimmig zugestimmt, . .

. “Mit freundlichen Griiften







