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. Vortrag der Referentin

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 56 ff.)

A) Stadtratsauftrage und Planungsstand

1.

Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 20.04.2016 mit dem Eckdaten- und
Aufstellungsbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 05541) nach Vorberatung
im Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung u. a. folgenden Beschluss ge-
fasst (Antrag der Referentin, Ziffer 2 neu):

,Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, ein Mobili-
tatskonzept zu erstellen mit dem Ziel, die Nutzung von Alternativen zum (eige-
nen) PKW so attraktiv wie mdglich zu machen. Bestandteil des Konzeptes sollen
insbesondere sein

- die Férderung der Nahmobilitat,

- eine attraktive und mdglichst unabhangig von KFZ-Verkehr verlaufende Ful-
und Radweg-Anbindung an das Ortszentrum,

- ein bedarfsgerechter Ausbau des B&R Angebots am U-Bahn-Haltepunkt Furs-
tenried West,

- eine Verbesserung des offentlichen Nahverkehrs,

- eine Mobilitatsstation.

Der raumliche Umgriff des Mobilitatskonzepts soll iber das gesamte Planungs-
gebiet hinaus reichen und auch dessen Umgebung im geeigneten Umfang mit-
einbeziehen.”

Hierzu nimmt das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wie folgt Stel-
lung:

Fir den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2109 wurde ein Mobilitatskonzept
erstellt, welches die Voraussetzungen zu einem nachhaltigen und zukunftsorien-
tierten Mobilitdtsverhalten schafft. Alteingesessene wie neue Bewohnerinnen und
Bewohner kdnnen die Angebote des Mobilitdtskonzepts nutzen.

Das Mobilitatskonzept sieht verschiedene EinzelmaRnahmen vor und tragt damit
tendenziell zu einer Reduzierung des Individualverkehrs bei. Es ist Bestandteil
des Stadtebaulichen Vertrags und sieht u.a. vor:

- Malinahmen zur Steigerung der Akzeptanz des Fahrradverkehrs, Nachweis ei-
nes hoéheren Anteils von Fahrradabstellplatzen abweichend von der Fahrradab-

stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen, Ertlichtigung der Fahrradab-

stellplatze im Bestand, hausbezogenes Bike-Sharing;

- erganzende Flachen fliir Mobilitatselemente sowie weitere Angebote (Car-Sha-
ring, Pkw-Ladeinfrastruktur, Mobilitats- und Quartiersmanagement).

Erganzend wird auf die Ausfihrungen zum Mobilitatskonzept unter Ziffer 4.10
des Begriindungstextes verwiesen.
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Aullerdem war im Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss der Vollversammlung
des Stadtrats vom 20.04.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 05541, Antrag der
Referentin, Ziffer 7) und im Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und
Bauordnung zum Bericht Uber das Ergebnis des stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs vom 03.05.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V
08573, Antrag der Referentin, Ziffer 3) ein Prifauftrag zur Anwendung des § 13a
BauGB und entsprechendem Weiterentwickeln des Bebauungsplanes mit Grin-
ordnung beschlossen worden.

Hierzu nimmt das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wie folgt Stel-
lung:

Die beabsichtigte Nachverdichtung ist eine MaRnahme der Innenentwicklung.
Mit einer Grundflache von insgesamt ca. 26.000 m? (Stand der Prufung der An-
wendbarkeit des § 13a BauGB) fallt die beabsichtigte Nachverdichtung unter

§ 13a Abs.1 Ziffer 2 BauGB, wonach, um voraussichtlich erhebliche Umweltaus-
wirkungen auszuschlief3en, eine Uberschlagige Prifung des Einzelfalls unter Be-
ricksichtigung der in der Anlage 2 des Baugesetzbuches genannten Kriterien
durchgefuhrt werden musste.

Diese ergab, dass aufgrund der Verkehrslarmsituation im Kreuzungsbereich der
Graubulindener -/Appenzeller Stralte und der Graublindener -/Neurieder Stralle
mit einer Uberschreitung der Sanierungsgrenzwerte der 16. BImSchV bereits im
Prognose-Null-Fall an insgesamt drei Gebauden zu rechnen ist.

Des Weiteren bestand der Verdacht des Vorkommens und eines Verbotstatbe-
stands einer (nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) (Anhang IV der FFH-
Richtlinie) geschutzten Tierart (Eremitenkafer), der sich jedoch nach eingehender
Prufung nicht bestatigte.

Daher ergab sich die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Not-
wendigkeit des Normalverfahrens mit allen vorgesehenen Verfahrensschritten.

Die Prifung wurde zwischenzeitlich mit dem Ergebnis, dass kein Verfahren ge-
maf § 13a BauGB anwendbar ist, abgeschlossen.

Im Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom
03.05.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08573) wurde Uber das Ergebnis des
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes berichtet. Seit dem
Wettbewerb haben sich im Rahmen der weiteren Planung, aufgrund der Hinwei-
se aus dem Preisgericht und wegen der Anregungen aus den Beteiligungsverfah-
ren folgende wesentliche Anderungen ergeben:

- Anderungen im Hinblick auf Anordnung, Figuration bzw. Konfiguration der
Baukorper:
o Reduktion der ein- bzw. zweigeschossigen Gebaudeaufstockungen
von 15 im Wettbewerb auf nunmehr 9 Aufstockungen;
o Reduktion der Zahl der Geschosse der Neubauten an der Appenzeller
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Strale und Bellinzonastralle;

o Veranderung der Geschosszahl der Hochpunkte an der Forst-Kasten-
Allee, Optimierung des Footprints zur Minimierung der Beeintrachti-
gungen fir die Nachbarschaft, Auskragen Uber die Stral3e;

o Situierung der urspringlich nordlich der Bellinzonastralle vorgesehe-
nen Kindertageseinrichtung sudlich der Bellinzonastrale;

o Ersatz des viergeschossigen Gebaudes Forst-Kasten-Allee 125 durch
einen 16-geschossigen Neubau;

o zusatzliche Erganzungsbauten an den Bestandsgebauden Bellinzona-
stral’e 2 und Forst-Kasten-Allee 107.

Damit konnten letztendlich die durch die reduzierten Bestandsaufstockungen
verursachten Geschossflachenverluste ausgeglichen und zusatzliche Woh-
nungen geschaffen werden. Insgesamt steigt die Zahl der neuen Wohnungen
von ca. 540 auf ca. 662.

Die Idee zur Neugestaltung der Strallenrdume wurde fortentwickelt und
im Detail konkretisiert.

Der Quartiersplatz an der Appenzeller Stral’e wurde weiterentwickelt. Auf
der Ostseite der Appenzeller Straflde entsteht nun zusatzlich ein quartiers-
versorgender Laden.

Dieses zusatzliche Infrastrukturangebot ist auch wichtiger Baustein des
neu erarbeiteten umfangreichen Mobilitdtskonzepts zur Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs.

Die ursprunglich westlich der Appenzeller Stra’e zwischen Bellinzona-
stralle und Zuger Stral’e angeordnete Kindertageseinrichtung wurde in
den neuen Hochpunkt an der Forst-Kasten-Allee verschoben.

Auf die teilweise Verengung des o6ffentlichen Strallenraums der Appenzel-
ler StralRe zugunsten von neuen Baurdumen wurde verzichtet. Uberbau-
ungen in der Forst-Kasten-Allee und der Appenzeller Stralte wurden er-
moglicht.

Das Tiefgaragenkonzept wurde aufgrund von Realisierungsanforderun-
gen optimiert, damit einhergehend sind auch Veranderungen hinsichtlich
der Lage und Zahl der Tiefgaragenzufahrten von den 6ffentlichen
StralRen.

Zugunsten der gleichbleibenden Anzahl von Besucherstellplatzen vor und
nach der Planung sind nun zusatzliche Besucherstellplatze nérdlich der
Forst-Kasten-Allee vorgesehen.

B) Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Fir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109 wurde die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wahrend der Zeit
vom 26.06. mit 26.07.2017 durchgefuhrt. Am 11.07.2017 fand eine offentliche Erorte-
rungsveranstaltung statt.

Die insgesamt vorgebrachten AuBerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:



Seite 5

1. Beeintrachtigung der Bestandsmieterschaft

Allgemein:

Die Anwohner und Anwohnerinnen der Bellinzonastr. 2 fuhlten sich stark durch den
geplanten neunstdckigen Anbau an ihr bestehendes Gebaude in der Bellinzonastralle
2 und der Graublindener Straf’e 107 beunruhigt. Der Blick aus dem bisher Richtung
Forst-Kasten-Allee weisenden Fenster u. a. auf den Waldfriedhof werde nun durch
die vier Meter entfernte Hauswand des geplanten Anbaus blockiert. Dies bedeute den
Verlust von Licht und Luft und durch die notwendig werdende Beleuchtung erhéhten
Stromverbrauch.

Die Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen zum Anbau sei fraglich.

Auch sei zweifelhaft, ob nach Erstellung des Anbaus mit zusatzlicher Einwohner-
schaft die gesetzlichen Vorgaben zu Brandschutz und Fluchtwegen gewahrleistet sei-
en.

Auch die Infrastruktur (z. B. Wasch- und Trockeneinrichtungen) sei bereits ausgelas-
tet.

Man frage sich, was die Planung insgesamt fur die betroffene Blrgerschaft bringe.

Die Belastungen durch die BaumalRnahme und die ca. siebenjahrige Bauphase seien
besorgniserregend, insbesondere fir altere Menschen.

Insbesondere betroffen sei die Mieterschaft des vom Abriss betroffenen viergeschos-
sigen Gebadudes Forst-Kasten-Allee 125, speziell die langjahrigen und alteren Bewoh-
ner und Bewohnerinnen.

Die geplanten BaumalRnahmen wurden viele langjahrige Mieter und Mieterinnen sehr
stark beeintrachtigen. Man saniere die Wohnungen der guten und treuen Mieter-
schaft, um sie flir hohe Mieten weiter zu vermieten.

Die Wohnqualitat der Bestandsmieterschaft werde durch die Anbauten an Gebaude
an der Graubundener Stral3e und Forst-Kasten-Allee stark eingeschrankt. Die Anzahl
der dort neu geplanten (ca. 55) Wohnungen stehe nicht im Verhaltnis zur Belastung.

Durch die reduzierte Sonneneinstrahlung leide die Balkonbepflanzung und damit die
Wohnqualitat.

Des Weiteren werde erheblicher Wertverlust durch die Nahe des Neubaus und die zu
erwartende Mieterschaft befiirchtet.

Wo jetzt zweigeschossige Eigentumswohnungen stiinden, habe der Bewohnerschaft
frGher ein Einkaufszentrum, Wirtshaus und Kegelbahn zur Verfiigung gestanden.

Das Zusammenleben in den Bestandsbauten sei friedlich und multikulturell.

Die Weiterentwicklung stelle fur die bereits in diesem dicht bewohnten Gebiet woh-
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nenden Menschen eine grof3e Belastung dar.

Eine derart massive Nachverdichtung mit entsprechender Bauausfiihrung (Aushub
von mehrgeschossigen Tiefgaragen, Bau von 16-geschossigen Hochbauten ) im Me-
ter-Abstand zu Wohnungen alteingesessener Mieterschaft hatte eine ordentliche Ak-
zeptanzanalyse unter den circa 2000 ansassigen Einwohnern und Einwohnerinnen
und eine Analyse zur Sozialvertraglichkeit dieser zusatzlichen Planung verdient. Fur
die bereits vorhandene Einwohnerschaft bedeute die mehrjahrige Bauzeit mit mas-
sivsten Emissionseingriffen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Schlafzimmer eine
nicht wieder gutzumachende Einschrankung ihres wohlverdienten Lebensabends.

Beispielhaft genannt wird eine Uber 70 Jahre alte Bewohnerin, die seit Jahrzehnten
im Erdgeschoss des achtgeschossigen Hochhauses in der Forst-Kasten-Allee 123,
lebe.

Dort solle im Abstand von zehn Metern und in unmittelbarer Nachbarschaft ein 16-

stéckiges Hochhaus nebst mehrstdckiger Tiefgarage entstehen. Als Negativbeispiel
wird ein Foto des ,Hochhaus(es) in der Drygalski-Allee" 118 beigeflugt.

Wahlversprechen mit dem Slogan ,in Wirde altern" und die Bezugnahme auf Heimat
seien Sarkasmus und ignorant.

Die Zerstorung eines ganzen Stadtviertels durch die Nachverdichtung sei nicht im
Sinn einer sozialdemokratischen Stadtregierung.

Planer und Politiker mit personlich privilegierter Wohnsituation hielten die Weiterent-
wicklung gefuhllos flr zumutbar. Den juristischen Begriff "Zumutbarkeit" werde man
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans gerichtlich prifen lassen.

Die im Viertel zahlreichen alteren Einheimischen fiirchteten ein Ungleichgewicht zwi-
schen vorhandener und nach Deutschland zugewanderter Bewohnerschaft. Als nega-
tives Beispiel wird Riem genannt. Die Gefahr entsprechender Segregationstendenzen
und negativer sozialer Entwicklung werde bei steigenden Migrationszahlen in derart
verdichteten Planungsraumen nicht abzuwenden sein. Als Beleg wird das Statistische
Jahrbuch fur Bayern 2016 genannt.

Die bestehende Bewohnerschaft misse durch die hinzukommenden Menschen sin-
kenden Wohnwert akzeptieren.

Die Beeintrachtigung des Ausblicks und der Privatsphare durch Anbauten und Neu-
bauten sei eine Zumutung.

Man habe in der geliebten Wohnung die Natur der Wohnanlage genief3en und alt wer-
den wollen und musse sich nun mit einem in nachster Nahe errichteten Neubau abfin-
den.

Die Bestandsmiete habe sich in den letzten Jahrzehnten vervierfacht, wahrend die
Bezlige eine geringere Steigerung aufwiesen.

Stellungnahme:
Grundsatzlich begruflt die Landeshauptstadt Minchen den Wunsch der Bayerischen
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Versorgungskammer (BVK), ihre Wohnsiedlung an geeigneten Stellen zu erganzen,
um somit einen Beitrag zu leisten, bezahlbaren, dringend bendtigten Wohnraum zu
schaffen.

Auch im Konzept zur Langfristigen Siedlungsentwicklung der Landeshauptstadt Min-
chen (LaSie) wird der Bereich der GroRwohnanlage Firstenried-West als geeigneter
Standort fur MaRnahmen zur "Qualifizierten Verdichtung" ausgewiesen. Die Wohnan-
lage wird dabei dem Gebietstyp der "einheitlich strukturierten Wohnsiedlung" zuge-
ordnet, in der durch Aufstockungen und Ergdnzungsbauten ein vielversprechendes
und prioritares Instrument zur weiteren Siedlungsentwicklung in Munchen gesehen
wird.

Das beauftragte Planungsbiro des Wettbewerbsgewinners LIN Labor Integrativ Ge-

sellschaft von Architekten mbH ist erfahren in Projekten zur Weiterentwicklung beste-
hender Wohnsiedlungen und hat zusammen mit der BVK die Planung mdglichst ver-
traglich im Dialog mit der Anwohnerschaft durchgefiihrt.

Die BVK moéchte sowohl die zusatzlichen Wohnungen, wie auch ihre Bestandswoh-
nungen im Eigentum behalten. Daher besteht seitens der BVK gréfites Interesse an
einer qualitatvollen und behutsamen Weiterentwicklung der bestehenden Wohnsied-
lung und an einer Aufwertung vorhandener Freiflachen mit neuen erganzenden Ange-
boten flr Jung und Alt.

Auch die Anlage eines neuen Quartiersplatzes mit méglichen gemeinschaftlichen Ein-
richtungen wie etwa einem Café, einem Nachbarschaftstreff, einem gebietsversorgen-
den Laden und Angeboten fur die Nahmobilitat wird gerade fur die altere Bewohner-
schaft zu einer Steigerung des Wohnwertes im unmittelbaren Wohnumfeld beitragen.

Die beiden Gebaude Graubilindener Strafde 107 und Bellinzona Strale 2 sollen durch
Anbauten, die an die Treppenhauser der bestehenden Gebaude anschlief3en, er-
weitert werden. Der Bebauungsplan setzt einen Bauraum fest, der dies grundsatzlich
ermdglicht.

Insgesamt ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bzw. im Bauvollzug fur alle
im Planungsgebiet vorhandenen und geplanten Wohnungen der Nachweis gesunder
Wohnverhaltnisse gemal} Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO durch eine ausreichende Be-
lichtung und BellUftung sowie ausreichender Brandschutz sicherzustellen.

Erganzend wird hierzu auf die Ausfliihrungen zum Thema Abstandsflachen unter Ziffer
4.5 des Begriindungstextes verwiesen.

Die vom Abriss des Gebaudes Forst-Kasten-Allee 125 betroffenen Mietparteien wur-
den nach Auskunft der BVK personlich bereits friihzeitig vor der Beteiligung der Of-
fentlichkeit geman § 3 Abs.1 BauGB Uber das Vorhaben informiert. Allen betroffenen
Mietparteien wurde der Ausgleich finanzieller Nachteile und Ersatzwohnungen sowie
nach Ende der BaumalRnahme die Wahl zwischen Ruckkehr zum friheren Woh-
nungsstandort oder einem Verbleib in der Ausgleichswohnung zugesichert.

Im Jahr 2023 ist voraussichtlich mit ersten Baumafnahmen im Planungsgebiet zu
rechnen, die Realisierung aller neuen Wohnungen soll schrittweise vorangetrieben
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werden und nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb von 12 Jahren abgeschlossen
sein.

Viele vorgebrachte Anliegen aus der Birgerschaft wie etwa die Mietpreisgestaltung,
das Angebot von ausreichenden Wasch- und Trockeneinrichtungen etc. betreffen
nicht unmittelbar das Bebauungsplanverfahren und sind daher nicht Gegenstand der
Abwagung. Die Anliegen und Winsche der Bewohnerschaft wurden daher an die
BVK weitergeben.

Die Wohnungsvergabe der freifinanzierten Wohnungen obliegt der BVK, im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens hat die Landeshauptstadt Minchen hierauf keinen
Einfluss.

Entsprechend den Verfahrensgrundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung ist ein
angemessener Anteil des neu geschaffenen Wohnbaurechts flir den geférderten
Wohnungsbau, zugunsten Wohnungssuchender mit unterem und mittlerem Einkom-
men, einzusetzen. Die Vergabe dieses 30 % -igen Anteils an geférderten Wohnungen
obliegt der Landeshauptstadt Minchen. Damit wird sichergestellt, dass ein vielfaltiges
Wohnungsangebot fiir breite Einkommensgruppen in allen (Neubau-)Quartieren an-
geboten und ein Beitrag zur sogenannten ,Munchner Mischung® geleistet wird.

Emissionen

Man erwarte Mietminderung aufgrund des Baularms und danach. Die Lebensqualitat
und Gesundheit der Bewohnerschaft der Bestandsgebaude werde durch die mehrjah-
rige Bauzeit mit Schmutz, Feinstaub, Baularm und Bauverkehr bedroht.

Die Garageneinfahrt von der Bellinzonastrale aus solle direkt vor den Balkon der
Einwendenden, wohnhaft in der Graublindener Str. 107 im 1. Stock und das Schlaf-
zimmer verlegt werden. Zur Erlauterung ist eine Skizze beigefligt. Da diese Garagen-
einfahrt fur die jetzige Tiefgarage sowie fur das angrenzende hohe Wohngebaude
fungieren solle, bedeute dies eine enorme Larmbeldstigung, weil diese Einfahrt dann
von ca. 200 Fahrzeugen benutzt werde. Auch sei unklar, warum die Garageneinfahrt
vom bisherigen Standort hierher verlegt werden soll.

Die ein- und ausfahrenden Autos, verbunden mit andauerndem Klappern der Gar-
agentore, stellten eine unzumutbare Larmbelastigung dar.

Der Aushub mehrstockiger Tiefgaragen mit entsprechenden Erdarbeiten in unmittel-
barer Umgebung lber Jahre hinweg, werde die Qualitat des begrenzten Lebens-
abends und den Lebensmut einschneidend mindern. Zur lllustration wird ein Foto ei-
ner Baustelle an der BoschetsriederstralRe angefugt.

Stellungnahme:

Gewunschte Mietminderungen fir die Bestandsmieterschaft sind gegenuber dem
Vermieter, der BVK, geltend zu machen. Die Landeshauptstadt Minchen hat im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens hierauf keine Einflussmoéglichkeiten. Entspre-
chende Winsche wurden an die BVK weitergegeben.

Neu zu erstellende Tiefgaragenzufahrten sind eingehaust und entsprechend den
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Regeln der Technik zur L&rmminderung an Bauteilen zu realisieren. Damit kann
sichergestellt werden, dass unzumutbare Larmbelastigungen durch geplante Tiefga-
rageneinfahrten vermieden werden. Daruber hinaus ist vorgesehen im Planungsge-
biet ein umfangreiches Mobilitatskonzept anzubieten, das insgesamt zu einer Redu-
zierung pflichtiger Stellplatze in den Tiefgaragen fihren wird. Die jeweilige Anzahl der
Kfz-Stellplatze in bestehenden und kiinftigen Tiefgaragen wie auch eine detailgenaue
Verortung der kunftigen Tiefgaragen und Kfz-Stellplatze innerhalb des Planungsge-
biets wird abschliellend erst im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Die Angebote des Mobilitdtskonzepts werden sowohl der neuen als auch der Be-
standsmieterschaft zu Verfugung stehen.

Erganzend wird hierzu auf die Ausflihrungen zum Larmschutz unter Ziffer 4.16 und
auf § 16 Abs. 3 der Satzungsbestimmungen verwiesen.

Belichtung
Weitere Mieter und Mieterinnen beklagen, dass das 14-16-geschossige Hochhaus in
unmittelbarer Nahe sommers wie winters nur zwei Stunden Sonne zulasse.

Die Mieterschaft der vierten Etage des Gebaudes an der Forst-Kasten-Allee 123 mit
Wohnzimmerbalkon in Richtung Forst-Kasten-Allee 121 merkt an, dass der 14-16-
geschossige Neubau, der zwischen Haus Nr. 123 und 121 errichtet werden soll, eine
erhebliche Einschrankung darstelle. Die Lage der Bestandswohnung und die Situati-
on wird durch einen Plan erlautert.

Das geplante Gebaude verdecke die Morgensonne bis 10 Uhr und ermégliche auf-
grund des geringen Gebaudeabstands den neuen Bewohnern mit Ausblick nach
Suden Einblick in den Balkon. Damit gehe die Privatsphare verloren.

Der geplante Anbau an das Wohngebaude der Einwendenden in der Graublndener
Stralde 107 in einer Entfernung von wenigen Metern beschranke extrem den Einfall
von Tageslicht in den Wohnraum Kuche und die Aussicht. Zur Erlauterung ist eine
Skizze beigeflgt. Auch das schrag einfallende Tageslicht wiirde nicht gentigen, da
sich der Anbau noch fast sieben Meter bis zum Ende des Gebaudes erstrecke. Das
konne nicht zulassig sein.

Die Planungen hatten sich gegentber der Prasentation vom Oktober 2016 erheblich
geandert. Von der Einschrankung der Lebensqualitat besonders betroffen sei das Ge-
baude in der Graubiindener Str. 107, insbesondere an der Nordseite, wo der Anbau
vorgesehen sei.

Durch die Aufstockung des Gebadudes Bellinzonastr. 8 werde das Gebaude an der
Graubulndener Str. 107 schon am frihen Nachmittag im Schatten liegen.

Durch die Errichtung des 14 -16 stockigen Wohngeb&udes in weniger als 50 m Ab-
stand werde jegliches Sonnenlicht am Abend genommen.

Die Wohnqualitat und der Ausblick im Gebaude BellinzonastralRe 2 werde durch die
Anbauten an der Ostseite im Abstand von 4,50 m stark eingeschrankt.
Die Mieterschaft mit Westbalkon in der Bellinzonastr. 10 im zweiten Stock beklagt den
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Verlust der Lebensqualitat durch die extrem geringen Abstadnde zum Bau der 14-16-
geschossigen ,Hochpunkte“ entlang der Forst-Kasten-Allee. Vermutlich wirden die
gesetzlich festgelegten Abstandsflachen missachtet.

Stellungnahme:
Wahrend der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes wurde der Ent-
wurf des Wettbewerbsgewinners fortlaufend optimiert und entsprechend angepasst.

Auf die Aufstockungen der Gebaude Bellinzonastrale 6-10, 16-20 sowie 26 und 28
wurde bei der vorliegenden Planung nunmehr verzichtet.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde fachgutachterlich nachgewiesen, dass
kinftig sowohl fir bestehende als auch flr geplante Wohnungen eine ausreichende
BelUftung und Belichtung gegeben ist und damit innerhalb des Planungsgebietes ge-
sunde Wohnverhaltnisse vorherrschen.

Der Bebauungsplan erméglicht grundsatzlich Anbauten an die Bestandsgebaude
Graubulndener Stralle 107 und BellinzonastralRe 2. Der Nachweis gesunder Wohnver-
héaltnisse gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO durch eine ausreichende Belichtung und
Bellftung wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens gutachterlich gepruft und ist
im Baugenehmigungsverfahren entsprechend nachzuweisen.

Erganzend wird auf die Ausfihrungen zu den Abstandsflachen unter Ziffer 4.5 in der
Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Bauausfiihrung

Der Durchbruch der Kiichenwand zu einer geplanten Loggia hatte zur Folge, dass in
der nur 2,20 m breiten Kiiche nicht einmal ein Tisch aufgestellt werden kann und
auch der an der Durchbruchsstelle installierte Heizkérper wegfalle. Ohne Heizung sei
die Nutzung der Kiiche eingeschrankt.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan ermoglicht Anbauten an die bestehenden Gebaude, geeignete
Losungsvorschlage sind im Bauvollzug aufzuzeigen. Es liegt im Interesse der BVK,
dass sich die beabsichtigte Planung nicht negativ auf bestehende Wohnungen aus-
wirkt.

Der Einwand wird an die BVK weitergegeben.

2. Infrastruktur

Die bereits Uberlastete Infrastruktur kénne eine Mehrbelastung durch zusatzliche 600
Wohnungen nicht verkraften.

Aufgrund der Vielzahl der bereits fertiggestellten und der im Bau befindlichen Woh-
nungen im Stadtbezirk und der angrenzenden Region in den letzten Jahren sei die In-
frastruktur bereits vollig Gberlastet.
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Der Ausbau der sozialen Infrastruktur habe vor der Ausfihrung des Wohnungsbaus
zu erfolgen.

Im Viertel fanden derzeit neben der Planung an der Appenzeller Stralde zahlreiche
weitere grole Wohnbaumalnahmen, u. a. die Bebauung des E.on-Gelandes an der
Drygalski-Allee und im ehemaligen Siemensgeléande an der Hofmannstral3e, statt, die
die Infrastruktur belasteten.

Die notwendige Infrastruktur werde nicht entsprechend dem Bedarf aufgrund des
maoglichen Bebauungspotentials vorher definiert, sondern hinterher angepasst. So
werde Raumplanung betriebswirtschaftlich bestimmt.

Die Planung lose zusatzlichen Bedarf an bereits tberbelegten Kindertageseinrichtun-
gen und Schulen aller Schularten aus.

Auch die angrenzende Gemeinde Neuried kdnne den Bedarf nicht ausgleichen.

Die Gemeinde Neuried wird zitiert, die einen Kapazitatsengpass an den Minchner
Schulen beflrchtet. Die Neurieder Grundschule kénne Minchner Kinder nicht aufneh-
men. Der Bau einer entlastenden Realschule in Neuried werde nicht erfolgen. Die
Neueinfihrung des G 9 werde im Gymnasium Firstenried zur erheblichen Raumpro-
blemen flhren.

Die Umsiedelungsplane zwischen Walliserschule, Kénigswieserschule, Schule an der
Allescherstrasse, die alle zudem schlechte Bauqualitat hatten, seien zur Probleml6-
sung nicht geeignet. Neubauten waren billiger.

Die Infrastrukturberechnungen bericksichtigten nicht die Erfordernisse der fuldlaufi-
gen Nahversorgung.

Es stelle sich die Frage nach entsprechenden Einkaufsmaoglichkeiten. Die Laden am
Schweizer Platz konnten die Versorgung der Bewohner nicht gewahrleisten. Auch die
Ubrigen bestehenden Geschafte seien bereits tUberflllt.

Die Art des Gewerbes des Quartiersplatzes zur Nahversorgung muisse verbindlich
vorgegeben werden. Statt wiinschenswertem kleinem Gewerbe wie Blumen-,
Schreibwaren- oder Obstladen, einem ,kleine“(n) Drogeriemarkt, einem Sanitatshaus,
einem Second-Hand-Laden, einem (Eis-)Cafe oder gar Handwerkern (Backer, Metz-
ger, Friseur, Schuster, Akustiker) - wiirden sich die zahlungskraftigsten Gewerbe
durchsetzen. Beispiele seien Backshops oder ein Wettblro wie am Schweizer Platz.
Die Stadt misse strenge Auflagen machen oder die gewerblichen Flachen selbst kau-
fen und vermieten, um den gewlinschten Branchenmix zu garantieren.

Bei nichtfunktionierender Nahversorgung fahre man in das nachste Einkaufszentrum.
Alte oder mobilitatseingeschrankte Bewohner seien benachteiligt. Der Verkehr nehme
deutlich zu. Beispiel sei der Bereich Pfingstrosen-/Heiglhofstralle, wo kleinen Ge-
schaften gekindigt worden sei, wobei ein Blumenladen, ein Backer, ein Metzger, ein
Schreibwarengeschaft, eine Pizzeria und Einzelhandel verschwunden seien.
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Zur Organisation des Gemeinschaftslebens der Hausgemeinschaften in gro3en Hau-
sern z. B. bei Sommerfesten, gemeinsamen Gartenaktionen, evil. Krautgarten, Bal-
konschmuckwettbewerben sei eine dauerhafte Ansprechperson und mehr Platz um
die Hauser herum nétig.

Stellungnahme:

Grundsatzlich ist der ursachliche soziale Infrastrukturbedarf im Stadtgebiet der Lan-
deshauptstadt Minchen nachzuweisen. Die Einbeziehung sozialer Infrastrukturein-
richtungen im Gebiet der Nachbargemeinde Neuried ist weder vorgesehen noch még-
lich.

Der Bedarf ausreichender Infrastruktureinrichtungen wird vom Referat flr Stadtpla-
nung und Bauordnung bereits vor Aufstellung von Bebauungsplanen in Zusammenar-
beit mit der zustandigen Fachdienststelle, dem Referat fir Bildung und Sport, ermittelt
und im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens fortlaufend aktualisiert. Somit ist sicher-
gestellt, dass erforderliche Infrastruktureinrichtungen madglichst frihzeitig im Pla-
nungsprozess berlcksichtigt und zeitnah nach Rechtsverbindlichkeit eines Bebau-
ungsplanes umgesetzt und zur Verfligung gestellt werden kénnen. Zudem wird im
Stadtebaulichen Vertrag zwischen den Planungsbeglinstigten (fiinf berufsstandischen
bzw. kommunalen Versorgungswerken, die von der BVK vertreten werden) und der
Landeshauptstadt Miinchen eine Herstellungsfrist fiir die soziale Infrastruktur verein-
bart.

Bei der Bedarfsanalyse zum vorliegenden Bebauungsplan wurden nicht nur die zu-
satzlichen Wohnungen im Umgriff des vorliegenden Bebauungsplanes, sondern auch
soziale Infrastrukturbedarfe im weiteren Umfeld innerhalb des Stadtviertels berick-
sichtigt. Insgesamt sind drei Kindertageseinrichtungen im Planungsgebiet vorgese-
hen.

Zum Thema ausreichender und ortsnaher Deckung des Mehrbedarfs an den ver-
schiedenen Schularten und deren rechtzeitiger Sicherstellung wird darauf verwiesen,
dass die aus der Planung resultierenden erhéhten Schulbedarfe aller Schularten
(Grundschule, Mittelschule, Realschule, Gymnasium) bei der Planung gepruft und Lo-
sungswege aufgezeigt werden.

Wahrend bei der Grundschulversorgung eine ausreichende, ortsnahe Unterrichts-
maoglichkeit gegeben sein muss, werden die Schulbedarfe im Bereich der weiterflih-
renden Schulen in einem erweiterten raumlichen Kontext betrachtet.

Bei der vorliegenden Planung werden daher die errechneten ursachlichen Grund-
schulplatze in der zustandigen Sprengelschule, der Grundschule an der Walliser
Stralle bereitgestellt.

Erganzend wird hierzu auf die Ausflihnrungen zur sozialen Infrastruktur unter Ziffer
4.22 in der Begrundung verwiesen.

Zur Nahversorgung mit Artikeln des taglichen Bedarfs ist im Planungsgebiet ein ge-
bietsversorgender Laden mit bis zu 800 m? Verkaufsflache oder kleinere Ladeneinhei-
ten am geplanten Quartiersplatz vorgesehen. Die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes WA gemal} § 4 BauNVO ermaoglicht dies.
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Die vorgesehene Aufwertung der privaten Freiflachen, das Angebot von gemein-
schaftlich nutzbaren Dachgarten sowie Angebote am geplanten Quartiersplatz tragen
dazu bei, das gemeinschaftliche Leben im Planungsgebiet zu férdern und zu starken.
Der Wunsch nach einem Angebot einer dauerhaften Ansprechperson zur Organisati-
on des Gemeinschaftslebens der Hausgemeinschaften vor Ort ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes und wurde daher an die BVK als Vermieterin weitergegeben.

3. Verkehr/ErschlieBung/Stellplatzbedarf

Kraftfahrzeugverkehr

Die Verkehrsbelastung werde sich weiter steigern. Die 600 neuen Wohneinheiten lie-
Ren zusatzliche 1200 Verkehrsteilnehmer mehr erwarten. Der Verkehrsstau beginne
heute schon in Neuried auf dem Stral3enzug Minchner Str./ Planegger Str./ Forsten-
rieder Str. und erstrecke sich ber die Neurieder Str. (derselbe Strallenzug) bis Flrs-
tenried West zum Neurieder Kreisel (Autobahnzufahrt zur BAB A95). Die Infrastruktur
fur den motorisierten Individualverkehr misse dringend rechtzeitig ausgebaut wer-
den.

Das gesamte Verkehrsnetz sei staubelastet.

Morgens ab 8:00 Uhr stauten sich die Autos bis zur Autobahnausfahrt Firstenried-
West. Dies werde auch durch eine falsche Verkehrsplanung, die Einfahrt in den
Luise-Kiesselbach-Tunnel mit 40 km/h, bedingt.

Trotz verworfenem Durchstich Stablistrale und mangelhafter innerer ErschlieRung
wurden weitere tausend Wohneinheiten an der Boschetsrieder StraRe und Zuricher.
Stralle ausgewiesen sowie im Maxhof kleinteilig verdichtet.

Stellungnahme:

Der zu erwartende Verkehr wurde nach Ublichen Standards angenommen und ge-
pruft. Das Verkehrsgutachten hat gezeigt, dass der Verkehr auch mit der geplanten
Nachverdichtung bewaltigbar ist.

Vermehrte Staus zu StoRRzeiten sind zudem ublich.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) )
Die Infrastrukturberechnungen berticksichtigten nicht die bereits bestehende Uberlas-
tung der U-Bahn-Linie U 3.

Der OPNV sei bereits jetzt ganztagig vollig tberlastet. Man solle Taktverdichtungen
beim U-Bahn-Verkehr vornehmen.

Die U-Bahn sei bereits ab Haltestelle Forstenrieder Allee voll besetzt. Man frage sich,
wie die Einwohnerschaft von zusatzlichen 600 Wohneinheiten befordert werden solle.
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Stellungnahme:

Aktuelle MVV- und MVG-Erhebungen weisen nach, dass Taktverdichtungen bei der
U-Bahn derzeit nicht ndtig sind, da noch genugend Kapazitat besteht. Ebenfalls er-
héht sich die Kapazitat durch den Einsatz neuer Wagons. Uber das geplante Mobili-
tatskonzept eréffnen sich den Bewohnerinnen und Bewohnern zudem noch weitere
Méglichkeiten der Fortbewegung unabhangig vom Offentlichen Personennahverkehr.

Stellplatze

Der offentliche Parkraum und die Verkehrsanbindung in die Innenstadt seien das
Hauptproblem, da hier bereits Uberlastung bestehe. Viele Autofahrer aus dem Um-
land parkten in den NebenstraRen und fihren mit der U-Bahn in die Stadt.

An Stellplatzen mangle es im Viertel bereits jetzt extrem. Bei 600 neuen Wohneinhei-
ten seien mehr Zuwachs als dieselbe Anzahl an PKWs zu erwarten, da viele Familien
Uber zwei und mehr PKWs verfuigten. Dem Stellplatzmangel kdnne mit Erh6hung des
Stellplatzschlussels fur den Planungsbereich abgeholfen werden.

Die Park&Ride-Anlage in Furstenried West und auch die Anlage an der Aidenbach-
strale seien schon heute durch Parkplatzsuchende aus Sendling, Solln und dem ge-
samten Wirmtal tberfillt. Bei weiterem Bedarf werde im Viertel geparkt.

Insbesondere wahrend der Bauphase werde die Zahl der Stellplatze extrem reduziert
sein.

Sportplatzbesucher der nahen Bezirkssportanlage belegten zusatzlich die Stellplatze
im 6ffentlichen Strallenraum.

Parkraum sei schon jetzt knapp und Bedarf und Angebot stiinden in keinem Verhalt-
nis.

Abends seien markierte Schragparkplatze (Tessiner Stralle), Seitenstreifen (Bellinzo-
nastral3e), die Strallenrander (Forst-Kasten-Allee, Appenzeller Strale), Absenkungen
in den Kurven (Thurgaustralle, Appenzeller Stralte) und oftmals auch Feuerwehrzu-
fahrten (in der BellinzonastralRe) komplett zugeparkt. Dazu kdmen gewerbliche grofl3e
Fahrzeuge, die die Radwege in der Graublindener Straflde mit beanspruchten sowie
zunehmend Wohnmobile und Wohnwagen.

Nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer seien daher stark eingeschrankt. Die Forst-
Kasten-Allee sei permanent zugeparkt, sodass Begegnungen zwischen Auto und
Fahrrad nicht ungefahrlich moglich seien.

Zu planen seien pflichtige Anwohnerparkplatze mit gebuhrenpflichtigem Ausweis so-
wie regelmaRige Kontrollen. Fir jedes Uber ein Kraftfahrzeug pro Haushalt hinaus-
gehende Fahrzeug sei der Preis der Anwohnerparkausweise pro Haushalt zu stei-
gern. Vorgeschlagen wird ein Anwohnerparkhaus.

Stellungnahme:
Der vorliegende Bebauungsplan setzt einen Stellplatzschlissel von 0,53 Stellplatz/
Wohnung fur Bestand und Neubau fest. Voraussetzung hierfur ist die Umsetzung ei-
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nes Mobilitatskonzepts mit umfangreichen MalRnahmen, die eine Reduzierung des
Stellplatzschlissels im vorgesehenen Male rechtfertigen. Entsprechende Malinah-
men des Mobilitdtskonzepts werden im Stadtebaulichen Vertrag, der zwischen der
BVK und der Landeshauptstadt Miinchen geschlossen wird, festgeschrieben.

Der Bau eines Anwohnerparkhauses scheidet aufgrund beengter Grundstlicksverhalt-
nisse innerhalb des Planungsgebietes und wegen der geplanten qualitatvollen Auf-
wertung der verbleibenden Freiflachen aus.

Da die P&R-Anlage Firstenried West nicht erweiterbar ist, soll klinftig zusatzlich auch
auf die P&R-Anlage an der AidenbachstralRe ausgewichen werden; diese soll im Zuge
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1769a - Ratzingerplatz - erweitert werden,
so dass sich hier das Stellplatzangebot verdoppelt.

Fur Besucher und Besucherinnen der Bezirkssportanlage steht ein Stellplatzangebot
in ausreichendem Malde auf eigenem Grundstlick dstlich der Graublindener Strale
zur Verfugung.

Verkehrssichernde und verkehrsordnende MafRnahmen wie zum Beispiel die Anord-
nung von Anwohnerparkplatzen mit geblhrenpflichtigem Ausweis kénnen im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens nicht festgesetzt werden. Diese unterliegen ohne Aus-
nahme einem gesonderten Verfahren, das das Kreisverwaltungsreferat der Landes-
hauptstadt Miinchen unabhangig vom Bebauungsplanverfahren durchfihrt.

Erganzend wird auf die Ausfihrungen zum Mobilitatskonzept unter Ziffer 4.10 des Be-
grindungstextes verwiesen.

Kritik am Verkehrsgutachten
Die aufiere und innere VerkehrserschlieRung sei sehr problematisch.

Die Burgerinitiative (Bl) Pro Flrstenried habe dies in der Kritik des von der Bayeri-
schen Versorgungskammer beauftragten Verkehrsgutachtens vom 8. Juni 2016 doku-
mentiert:

- Die Verkehrszahlungen seien veraltet und nur punktuell. Die Formulierungen im
Gutachten seien vage (,...weitgehend staufrei, ..kurzzeitig etwas langere
Ruckstaus...“).Die Straflden seien bereits vor Erstellung von Neubauten im Maxhof, in
Neuried, am Sudpark, am Ratzingerplatz u. a. an der Leistungsgrenze.

- Die im Gutachten als unmittelbar vorgeschlagene Nahversorgung im Gewerbegebiet
Meglingerstralle sei schon in Luftlinie 600 m von der Planung entfernt.

- Falsche Einschatzungen in Bezug auf den OPNV werden geriigt. So liege keines-
wegs die Halfte der Planung in einem Radius von 600 m um den U-Bahnhof Fursten-
ried-West, von dem aus der Zubringerbus 166 das Planungsgebiet anbinden soll.
Auch werde im Gutachten die Auslastung der U-Bahn U3 nicht thematisiert.

- Entgegen dem Gutachten fahrt Schwerverkehr durch Bellinzona-/Appenzeller
Strale, u. a. bedingt durch die geplanten Baumalinahmen.

- Zitiert wird durch die Bl aus einer kritischen Stellungnahme der MVG und des Kreis-
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verwaltungsreferats, worin zum reibungslosen Ablauf des Busverkehrs insbesondere
der Erhalt von Langsparkern in der Appenzeller Stralle und eine Mindestfahrbahn-
breite von 6,50 Metern gefordert wird. Bereits der Begegnungsverkehr mit Pkw sei
problematisch.

- Weiter entnimmt die Bl dem Verkehrsgutachten, dass bereits jetzt 217 Tiefgaragen-
stellplatze fehlten, die zu Lasten der 289 Besucherstellplatze bereits vor den Bau-
malinahmen aufgefangen werde.

- Bemangelt wird aullerdem, dass die Landeshauptstadt Munchen/Referat fur Stadt-
planung und Bauordnung das Querparken nicht beflirwortet hatte. Diese Vorgabe sei
aber von der Wettbewerbsjury nicht berlcksichtigt worden.

- Es werden auflerdem von der Bl gewahlte, deren Argumente unterstitzende Sach-
verstandige zitiert.

Stellungnahme:

Im vorliegenden Verkehrsgutachten (Stand: 08.02.2019) wird unter Bertcksichtigung
der beabsichtigten Weiterentwicklung und weiterer Prognoseeckdaten ein zusatzli-
ches Verkehrsaufkommen von ca. 2.000 Kfz-Fahrten pro Tag ermittelt. Das Verkehrs-
gutachten hat gezeigt, dass aus dem Vorhaben keine wesentlichen Verschlechterun-
gen des Kfz-Verkehrsablaufs zu erwarten sind.

Dennoch wird es auch in Zukunft zu den StoRzeiten zu vermehrten Staus kommen.

Die nachstgelegene Nahversorgungseinrichtung befindet sich am Schweizer Platz am
U-Bahnhalt Furstenried-West.

Circa zwei Drittel des Planungsgebiets liegen im Radius von 600 m zu diesem U-
Bahnhalt. Im Planungsgebiet selbst ist kiinftig am geplanten Quartiersplatz ein quar-
tiersversorgender Laden vorgesehen.

Aktuelle MVV- und MVG-Erhebungen weisen nach, dass Taktverdichtungen bei der
U-Bahn derzeit nicht nétig sind, da noch geniigend Kapazitat besteht. Ebenfalls er-
hoht sich die Kapazitat durch den Einsatz neuer Wagons.

Das Verkehrsgutachten bericksichtigt den Gesamtverkehr inclusive Schwerlastver-
kehr heute, sowie auch den Planfall fir das Jahr 2030. Dabei werden alle bis dahin
bekannten Planungen, d.h. auch alle anderen Bebauungsplanverfahren sowie sonsti-
ge Vorhaben und Planungen, die verkehrlich relevant sind, berlicksichtigt.

Die Anordnung der hinweislich dargestellten Stellplatze im StralRenraum wurde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geprift und mit den zustandigen Fachdienst-
stellen abgestimmt.

Besucherstellplatze werden auch kiinftig im ausreichenden Male im 6ffentlichen
Strallenraum angeboten.

Das Verkehrsgutachten wurde von der BVK in Auftrag gegeben. Die BVK bediente
sich dabei stadtisch anerkannter Vertragspartner, die nach geltenden wissenschaftli-
chen Richtlinien erheben.
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Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen zum Verkehr unter Punkt 4.9 und zum Mobili-
tatskonzept unter Punkt 4.10 verwiesen.

4. Art der Bebauung/Nutzung

Es bestehe Leerstand bei Wohnungen und in Gewerbegebieten, daher sei die Pla-
nung dieser Wohnungen nicht erforderlich.

Unklar sei, was die BVK bei der Neuplanung unter dem versprochenen bezahlbaren
Wohnraum verstehe.

Am Schweizer Platz zeige sich, dass ein Nahversorgungszentrum der Pflege und 6f-
fentlichen, auch finanziellen Unterstitzung bedurfe, um lebendig zu sein. Es stelle
sich die Frage, ob fur den neuen Quartiersplatz ein Konzept bestehe.

Es stelle sich die Frage nach der Funktion und Ausgestaltung einer Mobilitatsstation.

Auch Jugendliche benétigten Freiflachen und Radume zum Treffen, Bolzen, Skaten im
Rahmen der Planung.

Hochhauser ab funf Stockwerken, deren Bewohner zwangslaufig den Lift benutzen
mussten, seien nicht menschengerecht. Auch Paniksituationen seien zu bedenken.

Auch Musikibungsraume fur Jugendliche sollten zur Verfligung stehen.

Stellungnahme:

Auf das Mietpreisniveau der BVK hat das Bebauungsplanverfahren keinen Einfluss,
allenfalls durch den Anteil der geforderten Wohnungen nach den Grundsatzen der
Sozialgerechten Bodennutzung. Es ist daher nicht Gegenstand der Abwagung im Be-
bauungsplanverfahren.

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Quartiersplatzes vor. Gewunschte
Nutzungen (zusatzlicher quartiersversorgender Laden, Treffpunkt fur Jugendliche
etc.) werden u.a. durch Ausschluss von Wohnnutzung im Erdgeschoss in den neu ge-
planten Gebauden am Quartiersplatz erméglicht und zugleich gesichert. Der Wunsch,
geeignete Musiklibungsraume fur Jugendliche innerhalb des Planungsgebietes zur
Verflgung zu stellen, wurde an die BVK weitergegeben.

Auch seitens der BVK als Eigentimerin und Bestandshalterin besteht ein grof3es In-
teresse daran, den Platz attraktiv zu gestalten. Eine detaillierte Gestaltung des Quar-
tiersplatzes ist nicht unmittelbar Gegenstand des Bebauungsplanes. Die endgliltige
Gestaltung des Platzes wird in Abstimmung mit den zustéandigen stadtischen Dienst-
stellen der Landeshauptstadt Miinchen erfolgen. In einem Gestaltungsleitfaden,
einschliel3lich einem Freiflachenrahmenplan, der Anlage des Stadtebaulichen Ver-
trags ist, werden erste Uberlegungen zur spateren Platzgestaltung angestellt.
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Die Mobilitatsstation soll u.a. mit Car-Sharing- und Mietrdderangeboten, Paket- und
Reinigungsannahme, Reparaturservice und weiteren Conciergedienstleistungen Al-
ternativen zum privaten Kraftfahrzeug bieten, um den Individualverkehr zu reduzie-
ren.

Far Jugendliche kann in den Freiflachen des Quartiers aufgrund der rdumlichen Néhe
zu bestehenden und geplanten Wohnungen und der daraus resultierenden Larmpro-
blematik nur ein informelles Angebot geschaffen werden.

In Art. 37 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ist sowohl geregelt, ab wann ein Ge-
baude einen oder mehrere Aufziige haben muss, als auch die baulichen Anforderun-
gen im Hinblick auf GroRe, Ausstattung und im Hinblick auf brandschutztechnische
Anforderungen.

Grundsatzlich sind Aufzuge in Wohnhdusern durchaus zu begruf3en, da sie nicht nur
die Wohnqualitat, sondern auch eine barrierefreie Erreichbarkeit von Wohnungen flr
Personen mit Gehbehinderungen bis ins hohe Alter in allen Geschossen ermoglichen.

5. Dichte und Hohe der geplanten Bebauung

Speziell in Miinchen formuliere die ,PERSPEKTIVE MUNCHEN* soziodkonomische
und demografische Orientierungsmalnahmen.

Es handle sich um keine malvolle Nachverdichtung. Im Verhaltnis zur Bestandsbe-
bauung von 1500 Wohnungen sei ein Neubau von 600 Wohneinheiten flr ca. 1200
Personen zusatzlich nicht maldvoll. Fraglich sei, wie die Zahl von 600 geplanten
Wohneinheiten zustande komme. Auch die Hohe der Gebaude sei unvertraglich.

Man bitte um Korrektur des geplanten Neubaus Appenzeller Str. 100 und ahnlich ge-
lagerter Hauser in der Appenzeller Stral3e.

Vorgeschlagen wird die Abanderung des geplanten siebenstéckigen Hochhauses auf
dem dazugehérigen Parkplatz mit Milltonnenhaus auf ein vierstockiges Haus. An-
sonsten hatten die Mieter vor allem der unteren Wohnungen keine Sonne mehr, da
das geplante Hochhaus die einzigen Sonnenstrahlen nachmittags verdecken wirde.

Dieses Wachstum, insbesondere die geplanten Hochpunkte, mindere die Wohnquali-
tat.

Durch den geringen Abstand zwischen den Gebauden leide die Privatsphare. Die eng
stehenden Gebaude schrankten die Sonneneinstrahlung ein.

Unklar sei, woher nun dieses massive zusatzliche Baurecht komme.
Korrekturen an der Dichte mussten noch moglich sein.
Eine Akzeptanz- und Sozialvertraglichkeitsanalyse der Planung sei zu erstellen.

Gefordert werde die Beibehaltung der bisherigen Abstandsflachen der Bayerischen
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Bauordnung.

Die Bestandsbauten seien trotz einer Geschossflachenzahl (GFZ) weit Gber 1,0 fla-
chensparsam angelegt.

300 m von der Planung entfernt befanden sich in der Thurgaustrale ebenerdige und
damit stadtplanerisch fragwirdige Bungalows mit freistehenden Einzelgaragen.
Dagegen sollen die jetzigen Bewohner eines achtgeschossigen Wohnungsbaus mit
weiteren 15-geschossigen Gebauden belastet werden.

Nur mit investorenfreundlicher Maximierung der Baumassen auf dem Planungsgebiet
koénnten auch geférderte Wohnungen entstehen.

In Gewerbegebieten in Minchen werde mit dem knappen Platz durch die Ausweisung
eingeschossiger Gewerbebetriebe und groRer oberirdischer Parkplatze verschwende-
risch umgegangen. Damit die Blrger sich dagegen am Stadtrand nicht so dicht dran-
gen missten, sei die Dichte der Bebauung an der Forst-Kasten-Allee unbedingt zu
reduzieren.

Man wolle stadtebauliche und architektonische Kritikpunkte aufdern.

Die Konzeption des Quartiers aus den 60er Jahren sei dem damals gultigen Leitbild
der aufgelockerten und gegliederten Stadt gefolgt. Der Wohnwert des Quartiers be-
stehe wesentlich in seinen gerdumigen Grunflachen und der lockeren Gruppierung
der Hauser.

Der pramierte Entwurf kombiniere Aufstockungen mit Anbauten und vereinzelten Neu-
bauten innerhalb bereits versiegelter Flachen.

Ob mit diesem Konzept Charakter und Wohnwert des Quartiers erhalten und sinnvoll
fortentwickelt werden konne, sei sehr zu bezweifeln.

Die notwendig werdende Nachristung der Gebaude mit Aufziigen sei aufgrund der
Grundrisse nur vor den Fassaden mdglich. Zusammen mit den Aufstockungen werde
der Eindruck der Flickschusterei entstehen. Da auch meist nur an Treppenpodesten
angedockt werden kénne, erhielten Bestandswohnungen keinen schwellenlosen Zu-

gang.

Die geplanten Neubauten an der Appenzeller Strale seien in ihrer Position auf die
Nutzung versiegelter Flachen ausgerichtet. Ihre Anordnung sei mit dem Gebietscha-
rakter inkompatibel, die zusatzlichen Bauvolumen zerstdrten die wichtigen diagonalen
Blickbeziige. Auch missachteten die Baukorper die Gliederung und den Malstab der
Bestandsgebaude. Die Zwischenraume seien einerseits sehr eng, andererseits zu
wenig klar konturiert, um eine gute Aufenthaltsqualitat zu erzeugen. Dem Quartiers-
platz fehle es an der raumlichen Fassung.

Die neuen Hochhauser an der Forst-Kasten-Stral’e widersprachen der Architektur-
sprache der vorhandenen Gebaude, da die Baukorper zu gedrungen seien. Durch
diesen Gegensatz stadtebaulicher Leitbilder komme weder das eine noch das andere
zur Wirkung.

Beispielhaft wird die Nachverdichtung der bestehenden Bebauung in der Siemens-
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siedlung in Minchen genannt, wo die bestehende Bebauung innerhalb groR3ztigiger
Griinanlagen durch das Sternhaus von Otto Steidle (Leo-Graetz-Strale 16) erganzt
worden sei. Der sehr schlanke Baukorper bewahre die geraumigen Freiflachen und
die wichtigen diagonalen Blickbeziehungen und arrondiere das Ensemble auf sehr
Uberzeugende Weise.

Die aktuelle Planung fiir die Appenzeller Stral3e sei von dieser Qualitat bisher weit
entfernt, was auch durch die Ablehnung hoher Hauser durch die Biirger des Quartiers
bedingt sei.

Stellungnahme:

Die bereits bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane werden durch den auf-
zustellenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109 geandert. Seine Aufstellung
erfolgt auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses und in den gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrensschritten.

Die BVK hat eine Voruntersuchung (Baumassenstudie) zum mdglichen Ausmal einer
Weiterentwicklung durchgefiihrt, woraus sich ca. 600 mégliche Wohneinheiten erga-
ben. Diese wurden im Wettbewerb als MalRgabe, keinesfalls aber als zu erreichendes
Mindest- oder Maximalmal, zugrunde gelegt. Im Vorfeld des Wettbewerbes wurden
Gutachten zur Umsetzbarkeit von méglichen zusatzlichen 600 Wohnungen erstellt.

Mit dem Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss der Vollversammlung des Stadtrates
vom 20.04.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 05541) wurden die Planungsziele fur
die weitere bauliche Entwicklung der Grundstiicke der Bayerischen Versorgungskam-
mer im Bereich der Appenzeller Strale und die Durchfiihrung eines stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Wettbewerbes beschlossen.

Gleichzeitig wurde beschlossen, Festlegungen zu Dichte und zu einer moglichen Ho6-
henentwicklung der Bebauung lediglich als Vorschlag in die Offentlichkeitsbeteiligung
und den Wettbewerb einzubringen.

Begleitend zum Wettbewerbsverfahren wurde Burgerinnen und Burgern die Moglich-
keit gegeben, sich in zwei Blrgerworkshops Uber die anstehenden Planungen um-
fangreich zu informieren und Anregungen bereits in das Wettbewerbsverfahren einzu-
bringen.

Ebenso wurden wahrend des Wettbewerbsverfahrens Ausstellungen mit Fihrungen
vor Ort angeboten, bei denen ebenfalls Anregungen zu den pramierten und Gberar-
beiteten Wettbewerbsentwirfen vorgebracht werden konnten und die bei der weiteren
Bearbeitung der Wettbewerbsergebnisse Berucksichtigung fanden.

Am Planungswettbewerb selbst nahmen insgesamt 14 Arbeitsgemeinschaften aus Ar-
chitektur und Landschaftsplanung teil. Am 11.10.2016 vergab das Preisgericht vier
gleichwertige Preise im lIdeenteil und drei gleichwertige Preise im Realisierungsteil
des Wettbewerbes.

Die vier vom Preisgericht empfohlenen Arbeiten zeigten unterschiedliche Ansatze und
wurden daher vom Preisgericht zu einer Uberarbeitung eingeladen.

Am 16.12.2016 pramierte das Preisgericht die Arbeit von LIN Architekten, Berlin mit
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Holzwarth, Landschaftsplanung, Berlin mit dem 1. Preis und empfahl, diese Arbeit un-
ter Beachtung verschiedener Anregungen des Preisgerichts der weiteren Planung zu
Grunde zu legen.

Am 03.05.2017 hat der Stadtrat vom Ergebnis des Wettbewerbes zustimmend Kennt-
nis genommen (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 08573) und das Referat fir Stadtpla-
nung und Bauordnung beauftragt, das weitere Bebauungsplanverfahren auf Grund-
lage dieser Arbeit fortzufihren.

Die Bestandsbauten weisen eine durchschnittliche Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,0 auf.

Das kiinftige Mal der baulichen Nutzung liegt mit einer GFZ von durchschnittlich 1,5
zwar Uber dem nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Hochstmal? fur
Allgemeine Wohngebiete, kann aber dennoch im Vergleich zu anderen Neubaugebie-
ten in der Landeshauptstadt Minchen als eher gemafigt angesehen werden.

Die in der Thurgaustral’e gelegenen ebenerdigen Bungalows mit freistehenden
Einzelgaragen weisen eine heterogene Eigentimerstruktur auf. Eine groflachige
Uberplanung dieses Siedlungsbereichs scheidet schon aus diesem Grunde aus.

Gewerbegebiete dienen entsprechend § 8 Abs.1 BauNVO vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Wohnungen sind in dieser
Gebietskategorie nur ausnahmsweise flir Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und
-leiter untergeordnet zuldssig und sind daher hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung
nicht mit Allgemeinen Wohngebieten vergleichbar.

Erganzend wird auf die Ausfuhrungen zu den Abstandsflachen unter Ziffer 4.5 der Be-

grindung verwiesen.

6. Grunplanung

Die mit der Realisierung der Hochpunkte entlang der Forst-Kasten-Allee einher-
gehende Vernichtung des dort vorhandenen alten Baumbestandes widerspreche dem
Naturschutz.

Herrliche Blumenwiesen bestimmten derzeit noch die Atmosphéare im Quartier. Auf
den grolien Freiflachen finde man seltene Arten von Fauna und Flora.

Durch den Flachennutzungsplan sollten die Griinausstattung, Erholungsraume und
vernetzte Freirdaume Berucksichtigung finden.

Die bestehenden Frischluftschneisen wiirden durch die Planung beeintrachtigt.
Far die ,Natur® bewirke die BaumalRnahme keinesfalls eine Verbesserung.

lllustriert werden die Aussagen zur hohen Wohnqualitat durch Fotos. Diese sollen die
grofien Freiflachen mit unverbautem Blick, die Tierwelt, und den Baumbestand sowie
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vor Larm, Niederschlagen und Wind schitzende Hecken belegen.

Die Bepflanzung der Hausfassade des Gebaudes an der Bellinzonastralle mit Wil-
dem Wein biete Lebensraum fir Goldammer, Grauschnapper, Singdrossel, Amsel,
Feldsperlinge und andere.

Blumenwiesen erhéhten die Lebensqualitat.

Der Blick aus dem sechsten Stock des Gebaudes Bellinzonastralle 2 Richtung stad-
teinwarts zeige die Frischluftschneise, die von Waldfriedhof, Westpark, Bannwald und
Forstenrieder Park gebildet werde.

Umfangreicher, ca. 50 Jahre alter Baumbestand und ein schénes kleines Biotop mit
zahlreichen Nistmoglichkeiten fur Vogel werde durch die Planung vernichtet werden.
Dies sei nicht mit den Bauvorschriften vereinbar.

Das Fallen der Baume in der Siedlung sei unannehmbar.
Es solle keine weitere Bodenversiegelung mehr erfolgen.

Okologische und klimatische Gesichtspunkte wiirden in der Planung nur oberflachlich
behandelt. Kleinrdumige, stadtklimatische Analysen, die Windbewegungen, Luftzir-
kulation, Beschattung etc. aufzeigen, detailliertes Monitoring von Flora und Fauna im
Planungsraum fehlten weitgehend. Es wird auf die Stellungnahme des Bund Natur-
schutzes auf der Bl-Seite verlinkt. Dieses Schreiben ging auch im Verfahren gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB ein und wird in diesem Billigungsbeschluss unter B) Nr. 10 behan-
delt.

Die Infrastrukturberechnungen bericksichtigten nicht die notwendigen zusatzlichen
Grinanlagen fir die vielen neuen Bewohner.

Fir die zahlreichen, unterschiedlich interessierten Furstenrieder Jugendlichen, die
bereits jetzt aus Mangel an Treffmdglichkeiten ins Jugendhaus nach Neuried abwan-
derten, sei fir Klettermaoglichkeiten, Skaterbahn, Halfpipe, Beachvolleyball 0.a. zu
sorgen.

Stellungnahme:

Eingriffe in die Umwelt, wie auch Beeintrachtigungen von Flora und Fauna, werden im
Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist, dargestellt,
bewertet sowie VermeidungsmafRnahmen aufgezeigt. Durch Festsetzungen bzw.
Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag werden MalRnahmen zum Landschafts-, Na-
tur und Artenschutz (z.B. MaRnahmen zum Vogelschutz) gesichert.

Der pramierte Entwurf sieht den Erhalt der bisher bestehenden Planungskonzeption
von Flachen mit groRziigigen Wiesen und lockeren Baumiuberstellungen im Wechsel
mit dichten Gehoélzgruppen vor. Auch dadurch kann auf die Belange des Natur- und
Artenschutzes weitgehend Ruicksicht genommen werden. Dafur erforderliche Gut-
achten sind erstellt.
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Notwendigerweise zu fallender Baumbestand wird vollstadndig durch Neupflanzungen
kompensiert.

Die naturnaheren Bereiche an der Westseite des Planungsgebiets bleiben von bauli-
chen MalRnahmen ausgenommen. Hier soll lediglich die Erholungsfunktion gestarkt
werden. Durch Festsetzung wird eine landschaftsgerechte Gestaltung und Begriinung
fur diesen Bereich gesichert.

Die vorhandenen Flurwinde im naheren Umfeld verlaufen nérdlich der Forst-Kasten-
Allee und werden durch die Weiterentwicklung des Planungsgebietes nicht beein-
trachtigt. Lokale Stromungen sind ebenfalls nicht beruhrt.

Insgesamt bietet das Baugebiet sehr glinstige bis glinstige Voraussetzungen fir die
bioklimatische Situation. Dies wird im Wesentlichen beibehalten.

Insgesamt wird durch die Nutzung bereits versiegelter Flachen flr zusatzliche Gebau-
de der Eingriff in bisher unbebaute Flachen deutlich reduziert. Unvermeidbare Eingrif-
fe werden durch fachgerechte AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Die geplanten Freiflachen sind entsprechend den stadtischen Orientierungswerten
zur Freiflachenversorgung ausreichend bemessen.

Einrichtungen zur Versorgung von Jugendlichen sind aus Grinden des Larmschutzes
nicht im Quartier integrierbar. Fir diese Altersgruppe sind jedoch informelle Angebote,
z.B. im Bereich der Generationentreffpunkte, vorgesehen.

7. Allgemeine Ausfiihrungen

Grundsatzlich stelle sich die Frage, ob Miinchen weiter wachsen solle oder ob man
das Wachstum begrenzen wolle. Zu bedenken seien auch die knappen Mittel der
Stadt fur zusatzlich notwendige Investitionen.

Notwendig sei ein Gesamtkonzept fiir die Landeshauptstadt Miinchen. Dabei bekdme
man auch Uberblick Uber die Eignung verschiedener Standorte flir Neuplanungen.

Zum Beispiel kdnne man auch das grofRflachig genutzte Gebiet an der
Meglinger-/Kistlerhofstralle zum Bebauen nutzen.

Vor einer Planung misse man sich erst mit den das Wachstum begrenzenden Fak-
toren auseinander setzen.

Im Projekt "Langfristige Siedlungsentwicklung" (LaSie) sei die Planungsflache als
nicht fur die Verdichtung geeignet dargestellt.

Positiv auBerte sich eine Person mit der Bitte um Akzeptanz der Planung mit bezahl-
barem Wohnraum angesichts der Wohnungsnot. Der Zuzug nach Munchen kénne
wohl nicht gestoppt werden. Man beachte, dass die BaumalRnahme relativ moderat
und mit relativ geringem Grinflachenverbrauch erfolge.
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Die derzeitige Planung sei sofort zu stoppen.

Bestehende Flachenknappheit wird bezweifelt angesichts der wertvollen Flachen, die
in den letzten Jahren flr groRflachigen Einzelhandel (z. B. Mdbelhduser, Baumarkte)
verbaut werden konnten.

Kurzfristige Anpassungsplanung misse einer vorausschauenden langfristigen Ord-
nungsplanung weichen. Anzustreben sei ein Gleichgewicht zwischen Arbeits- und
Wohnnutzung. Einwohner-und Arbeitsplatzrichtwerte konnten ein vertragliches Woh-
nen in Minchen festlegen.

Stadtische Poltitik solle zuerst den Minchnern dienen.
Planungsfehler fielen auch auf Privilegierte zurtck.

Die Planung wirde anders ausfallen, wenn die Verantwortlichen in Firstenried wohn-
ten.

Nicht die wirtschaftlichen Interessen eines potentiellen Investors, sondern die limitie-
renden Faktoren des Stadtebaus (soziale und materielle Infrastruktur, Sozialvertrag-
lichkeit, Umweltvertraglichkeit) sollten der Planung zugrunde gelegt werden.

Der Planentwurf entbehre jeder raumplanerischen Gestaltung eines nicht weiter zu
verdichtenden Raumes.

Mehrere Informationsveranstaltungen des Planungstragers hatten sich nicht mit einer
echten Sozialraumanalyse befasst. Die Politik solle den ,Altmeister® in der Raumpla-
nung, Prof. Ganser, zu Rate ziehen.

Die Wachstumsprobleme der Stadt kénnten nicht durch das Verbauen der letzten Fla-
chen geldst werden.

Stellungnahme:

Ziel der Landeshauptstadt Munchen ist die Weiterentwicklung der Stadt und dabei die
Bewaltigung des damit verbundenen Wachstums. Dies hat sich auch aus einem 2017
stattgefundenen Stadtratshearing ergeben. Der Stadtrat hat die Zielzahlen in seinem
Programm ,Wohnen in Mlinchen* jahrlich erhéht.

Jeder planerischen Entwicklung zugrunde liegen u. a. die Konzepte des Flachennut-
zungsplans, des Zentrenkonzepts und der langfristigen Siedlungsentwicklung (LaSie),
sowie der stadtweiten Freiraumkonzeption.

Die Aussage, dass das Planungsgebiet entsprechend der "Langfristige(n) Siedlungs-
entwicklung" (LaSie) nicht fur eine Verdichtung geeignet sei, kann nicht nachvollzo-
gen werden. Vielmehr ist im Rahmen des Konzepts zur LaSie (Beschluss der Vollver-
sammlung vom 24.07.2013, Sitzungsvorlagen-Nr.: 08-14 / VV 12019) der Bereich der
Appenzeller Strale ahnlich wie das Gebiet Firstenried Ost dem Gebietstyp 2 der



Seite 25

weinheitlich strukturierten Wohnsiedlung“ zuzuordnen.

Grundsatzliche Voraussetzungen wie etwa anstehender Sanierungsbedarf, gunstige
Eigentumsverhaltnisse, eine gute Erreichbarkeit und Freiflachenversorgung sowie
vorhandene Einkaufsmdéglichkeiten und Dienstleistungsangebote beginstigen in
Firstenried West eine mogliche Nachverdichtung.

Die Planung stellt nur eine von zahlreichen erforderlichen Ma3nahmen zur Bewalti-
gung der Wohnungsnot dar.

8. Abstimmung mit Nachbargemeinde

Die Planung solle mit den Ausbauplanen der Nachbarn (Neuried, Wirmtal) und der
Landeshauptstadt im Munchner Sidwesten abgestimmt werden.

Die unmittelbar benachbarte Gemeinde Neuried sehe den Bau von 600 neuen Woh-
nungen in den nachsten finf Jahren dulerst kritisch.

Eine Abstimmung oder wenigstens zeitnahe Kommunikation zu den Nachbargemein-
den Neuried und Planegg, insbesondere zur duf3eren ErschlieRung habe es nicht ge-
geben. Hier verlinkt der Verfasser auf entsprechende Artikel einer Tageszeitung sowie
auf die Behandlung der Problematik durch die Gemeinde Neuried auf der Internetsei-
te der Bl. Dabei handelt es sich um die Stellungnahme der Gemeinde Neuried, die
auch im Rahmen des Verfahrens der friihzeitigen Behordenbeteiligung geman § 4
Abs. 1 BauGB geduliert wurde und in diesem Billigungsbeschluss unter C) behandelt
wird.

Stellungnahme:

Die Gemeinde Neuried wurde fristgerecht im Rahmen der Beteiligung der Behérden

gemal § 4 Abs.1 und Abs. 2 BauGB beteiligt. Vorgebrachte Belange der Nachbarge-
meinde Neuried wurden geprift und soweit als moglich entsprechend bertcksichtigt.

Die Gemeinde Planegg grenzt nicht unmittelbar an das Planungsgebiet bzw. an den
Ortsrand der Landeshauptstadt Minchen. Eine gesonderte Beteiligung im § 3 Abs.1
BauGB- Verfahren (Beteiligung der Offentlichkeit) bzw. bei der Beteiligung der Behor-
den gemal § 4 Abs.1 und 2 BauGB war daher nicht angezeigt.

9. Betroffene Eigentiimer/Bewohner der Wohnungseigentiimergemeinschaft
(WEG) Appenzeller StraBe 124 und 126 und Bellinzonastrasse 21, rechte
Seite als Nachbarn der BVK

Gegenuber den Anwesen der WEG solle ein Wohnhaus mit 6 Stockwerken und einer
Hohe von 18 bis 22 m errichtet werden.

Das Einhalten der Abstandsflache gemaf Artikel 6 Bayerische Bauordnung (BayBO)
sei nicht nachvollziehbar; denn selbst bei der Annahme von nur 18 m Hohe ware die
Abstandsflache zum Nachbargrundstick nicht eingehalten, da die Abstandsflache nur



Seite 26

bis zur Mitte der Appenzeller Stralde zahle.

Hinzu komme die Verschattung der Wohnungen der WEG durch das geplante sechs-
stockige Wohnhaus. Das gelte insbesondere im Hinblick auf die westliche, tief ste-
hende Nachmittagssonne.

Es werde gebeten, die Abstandsflache einzuhalten und das geplante Wohnhaus von
sechs auf vier Stockwerke zu verkleinern.

Stellungnahme:

Der Einwand bezieht sich auf den Bauraum 6 im Allgemeinen Wohngebiet WA 3, das
mit einer maximalen Wandhdhe von 18,2 m und damit mit sechs Geschossen festge-
setzt ist. Das geplante Gebaude wurde so situiert, dass die erforderliche Abstandsfla-
che von 1 H gemaf Art. 6 Abs. 2 BayBO bis zur Strallenmitte (1 H) eingehalten und
eine ausreichende Belichtung und Bellftung damit gewahrleistet werden kann.

Auf die Ausfihrungen zu den Abstandsflachen unter Ziffer 4.5 in der Begriindung des
Bebauungsplanes wird verwiesen.

10. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Schreiben vom 23.06.2017

Der Bund Naturschutz (BN) lehne den oben genannten Bebauungsplan in der
vorliegenden Fassung aus folgenden Griinden ab:

a) Bau einer freistehenden Kindertagesstétte auf einer naturnahen Wiese

Im Nordosten des Planungsgebietes, sudlich der Bellinzonastralle soll eine neue Kin-
dertagesstatte errichtet werden. Der BN spreche sich gegen weitere Baumal3nahmen
aus, die eine Neuversiegelung von bioaktivem Boden nétig machten, solange es aus-
reichend versiegelte Flachen zur Nachverdichtung gebe.

Naturnahe Wiesen boten Lebensraume fir Vogel, die offene Habitate bevorzugten
(z.B. Hausrotschwanz, Stieglitz). Durch die zunehmende Neuerschlielung von Bau-
grund schwanden Lebensraume fir diese Végel in der Landeshauptstadt Minchen.

Der BN fordere ausdriicklich, dass die Habitate dieser immer seltener werdenden Vo-
gelarten erhalten bleiben und fordere ein 6kologisches Gutachten Uber die Auswir-
kungen der geplanten BaumalRnahmen auf die dort ansassigen Tiergruppen Vogel,
Amphibien, Reptilien, Fledermause und Schmetterlinge.

Ein weiterer Vorteil von Wiesen sei ihre Funktion als Luftleitbahnen. Als Folge des Kli-
mawandels werde prognostiziert, dass die Anzahl der sehr heiflen Tage zunehmen
wird. Gerade dann seien die Anwohner der Bellinzona- und ThurgaustralRe auf kihle
Luftstrdme aus dem angrenzenden Fiirstenrieder Wald sowie dem Wald Kasten an-
gewiesen.

Ebenfalls misse durch die Klimaerwarmung mit einer Haufung von Starkregenereig-
nissen gerechnet werden. Jedoch kdnne nur in unversiegelten Boden Regenwasser
versickern.

Der BN fordere daher ein klimatologisches Gutachten in Bezug auf die Auswirkungen
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der geplanten Baumaflinahmen im Planungsgebiet.

Der BN schlage aus den oben genannten Grunden vor, diese geplante Kindertages-
statte ebenfalls ggf. mittels Aufstockung in anderen Hausern unterzubringen, so wie
dies bei den beiden anderen Kindertageseinrichtungen im Planungsgebiet geplant
sei.

Stellungnahme:
Durch die freistehende Kindertageseinrichtung im WA 1 wird keine zusatzliche Versie-
gelung verursacht, da diese Einrichtung auf einer bestehenden Tiefgarage geplant ist.

Der Siedlungsraum ist aufgrund der groRen Freiflachen und der Eingriinung als biokli-
matisch gulnstig, der Teilbereich westlich der Appenzeller Stra3e aufgrund der vorwie-
gend offenen Siedlungsstruktur mit guter Durchliftung sogar als sehr glnstig zu be-
werten. Ein klimatologisches Gutachten wurde von der Fachdienststelle nicht als er-
forderlich erachtet, da sich die Baustruktur nicht grundséatzlich verandert und sich die
BelUftungssituation aufgrund der geplanten Aufstockungen und Nachverdichtungen
nur geringfligig andert.

b) Neubauten in Griininseln entlang der Forst-Kasten-Allee

Gemal Bebauungsplan sollten entlang der Forst-Kasten-Allee vier Hochhauser ent-
stehen. Drei von ihnen beféanden sich in Bereichen von Grininseln, die gesunde
Kirschbdume, Roteichen und Linden beherbergten. Einige dieser Bdume seien be-
reits Uber 50 Jahre alt und unterlagen dem Schutz der Baumschutzverordnung. Ne-
ben der Produktion von Sauerstoff seien Baume in der Lage, auch Schadstoffe aus
der Luft zu filtern und spendeten Schatten. Im Sommer entstehe kihle, frische Luft
auf grol’en Wiesen und in Waldern, wo die Luft frei zirkulieren kénne und Baume
Schatten spendeten (s. Stadtklimaanalyse 2014). Von dort aus wiirden Wohngebiete
Uber Luftleitbahnen, also freie oder niedrig bebaute Flachen, mit Frischluft versorgt.
Deshalb dienten griine Inseln in Wohngebieten nicht nur Kindern und alteren Anwoh-
nern als wichtige Naherholungsgebiete und seien unabdingbar fur die Gesundheit der
Bevdlkerung.

Im Bereich der Ostlichen Forst-Kasten-Allee befande sich auch einer der grofdten He-
ckenzlige des Planungsgebiets. Er stelle Lebensraum und Nahrungsquelle fir Végel
und Insekten dar und biete den Anwohnern die Chance auf tagliche Naturerlebnisse.

Der BN fordere daher, alle Baume und Grinflachen im Planungsgebiet zu erhalten.
Des Weiteren sei beobachtet worden, dass zahlreiche Vogel aus dem nérdlich gele-
genen Forstenrieder Wald ins Planungsgebiet fliegen, um dort zu briten oder Nah-

rung zu suchen.

Aus diesem Grund fordere der BN ein ornithologisches Gutachten zur Prifung des
Einflusses der geplanten Hochhauser.
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Stellungnahme:

Es liegt ein Gutachten zur Untersuchung der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) und zur naturschutzfachlichen Beurteilung vor.

Fir keine der europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden
die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Berticksichti-
gung der erforderlichen Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen erflllt.
Derartige MalRnahmen (z.B. CEF-MalRnahmen, wie Errichtung von Nistkasten; Ver-
wendung von dem Vogelschutz Rechnung tragenden Verglasungen etc.) werden
durch Regelung im Stadtebaulichen Vertrag bzw. Festsetzung gesichert.

Darlber hinaus gehende Untersuchungen sind nicht gefordert.

Der Erhalt wertvollen Baumbestandes wird durch Festsetzung gesichert, soweit eine
Beseitigung aufgrund neuer Baumalnahmen nicht zwingend erforderlich ist.

Der Ersatz des im Bauvollzug zu beseitigenden Baumbestandes ist ebenfalls durch
Festsetzung mindestens im Verhaltnis 1:1 gesichert, sodass die Wiederherstellung
entsprechend des vorhandenen Baumbestandes langfristig gesichert ist.

c) Mobilitét

Durch den geplanten Bau von ca. 600 neuen Wohnungen musse auch fir eine aus-
reichende Mobilitat der Anwohner gesorgt werden. Bereits jetzt sei die U- Bahnlinie 3
bei Betrieb im Funf-Minuten-Takt zu Sto3zeiten Uberlastet. Sollten die Anwohner
mangels Alternative dazu gezwungen sein, mit dem Auto zu fahren, stiegen Larmpe-
gel und Schadstoffbelastung und gefahrdeten die Gesundheit der Minchner Bevdlke-
rung.

Gleichermalien musse die Anzahl an Parkplatzen pro Wohneinheit eingeschrankt
werden. Hierzu ware eine Orientierung an der Initiative ,WWohnen ohne Auto* wiin-
schenswert. Andernfalls sei ein mdglichst niedriger Stellplatzschliissel anzusetzen.
Den Anwohnern muissten zudem ausreichend oberirdische, Uberdachte und dieb-
stahlsichere Fahrradparkplatze zur Verfligung stehen. Einkaufsmdglichkeiten zur De-
ckung des taglichen Bedarfs sollten fir die Anwohner in FuRweite liegen, damit die
Benutzung des privaten PKW nicht zur Notwendigkeit wird.

Der BN empfehle hierzu die detaillierte Ausarbeitung eines Mobilitdtskonzepts unter
Einbezug von Fulgangern, Radfahrern und dem OPNV.

AuRerdem fordere der BN ein Verkehrsgutachten tber die Auswirkungen der geplan-
ten BaumafRnahmen hinsichtlich der Schadstoff- und Larmbelastung durch den zu-
satzlichen motorisierten Verkehr.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan sieht eine Reduzierung des Stellplatzschlissels der Landes-
hauptstadt Miinchen sowohl flir Bestandswohnungen als auch fiir die geplanten neu-
en Wohnungen vor. Gleichzeitig wurde ein detailliertes Mobilitatskonzept erarbeitet,
das langfristig zu einer Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs fiihren wird.
Die vorgeschlagenen Mallnahmen des Mobilitdtskonzepts werden, soweit méglich, in
den Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen und ihre Umsetzung damit gesichert. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die einzelnen Elemente des Mobilitdtskonzeptes
und die dafur bendtigten Flachen nachzuweisen.
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde auf der Grundlage der im Verkehrsgut-
achten prognostizierten Verkehrsmengen (ohne Berlicksichtigung des Mobilitatskon-
zepts) eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Das Ergebnis dieser Untersu-
chungen wurde in der Begriindung und dem Umweltbericht zum vorliegenden Bebau-
ungsplan dargestellt und entsprechende Festsetzungen in den Satzungsbestimmun-
gen zum Larmschutz aufgenommen.

Aufgrund der gutachterlich prognostizierten Verkehrszunahmen (Prognosehorizont
2030) wurde die kunftige Luftschadstoffbelastung durch das zustandige Referat fir
Gesundheit und Umwelt beurteilt. Dabei kam man zu dem Ergebnis, dass auch
weiterhin von der Einhaltung der relevanten lufthygienischen Grenzwerte auszugehen
ist.

Erganzend wird hierzu auf die Ausflihrungen in der Begriindung unter den Ziffern 4.9,
4.10, 4.16 und 4.17, auf die Ziffern 8.2.1 und 8.2.5 im Umweltbericht und auf § 15 der
Satzungsbestimmungen des Bebauungsplanes verwiesen.

d) Positive Aspekte der Planung

Der BN begriif3e die Entscheidung, eine nétige Nachverdichtung auch zu einem
grofien Teil Gber Aufstockungen zu realisieren. Dies sei gegenliber der Neuerschlie-
Rung eindeutig die umweltfreundlichere Alternative. Sofern neue Wohnhauser gebaut
wirden, sollte dies unbedingt auf bereits versiegelten Flachen erfolgen.

Auch die geplanten E-Bike-Ladestationen und Dachgarten mit Urban Gardening wur-
den als nachhaltig wertvolle Ideen gewertet. Von dem bewussten Verzicht auf Neu-
bauten im Nordosten des Baugebiets profitierten Natur und Anwohner.

11. Miinchner Forum, Schreiben vom 14.07.2017

Der Arbeitskreis Bauleitplanung im Minchner Forum begrifie die Planung im Grund-
satz, insbesondere die qualitatsvolle Nachverdichtung ohne nennenswerte zusatzli-
che Versiegelung.

Im Detail gebe der Arbeitskreis zu bedenken:

- Abstandsflachen
Die Abstandsflachen seien durch die neue Hohenentwicklung nicht beliebig zu ver-
kirzen. Die Verschattung des Bestandes sei dabei ebenfalls zu beachten.

Stellungnahme:

Eine ausreichende Besonnung und Belichtung wurde gutachterlich nachgewiesen.
Erganzend wird hierzu auf die Ausflihrungen zu den Abstandsflachen unter Ziffer 4.5
des Begrundungstextes verwiesen.

- Quartiersplatz/Jugendtreff
Der Quartiersplatz werde beidseits der Strale nicht funktionieren, da er von dieser
mit den zwei dort verkehrenden Stadtbuslinien der MVG zerschnitten werde.
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Es seien flr ihn klare Funktionszuweisungen notwendig, damit er eine notwendige
Aufenfhaltsqualitat erhalte. Fir den Bewohnertreff sei ein Nutzungs- und Betreiber-
konzept erforderlich. Des Weiteren sei hier ein Jugendtreff zu schaffen.

Der Quartiersplatz bekomme nach den derzeitigen Planungen keinerlei Wetterschutz-
Um diesem Mangel abzuhelfen, seien entweder Arkaden oder ein frei stehendes
Dach vorzusehen.

Stellungnahme:
Die Anregungen des Minchner Forums zur Platzgestaltung und zu einem méglichen
Bewohnertreff wurden an die Eigentimerin, die BVK, weitergegeben.

Die detaillierte Planung und Gestaltung des Quartiersplatzes wird im Zuge der Um-
setzung des Bebauungsplanentwurfes in enger Abstimmung mit der Landeshaupt-
stadt Miinchen erfolgen. Grundsatzliche Aussagen zur Gestaltung des Quartiersplat-
zes werden im Gestaltungsleitfaden dargestellt. Der Gestaltungsleitfaden ist Anlage
des zwischen der BVK und der Landeshauptstadt Miinchen abzuschlieRenden Stad-
tebaulichen Vertrags. Ersten Gestaltungsideen folgend ist vorgesehen, den Quartiers-
platz mit Bodenbelag und Méblierungen so zu gestalten, dass er Aufenthaltsqualitat
aufweist.

Zusatzlich plant die BVK auf dem Quartiersplatz einen Nachbarschaftstreff, der von
allen Bewohnerinnen und Bewohnern innerhalb des Planungsumgriffs nutzbar sein
wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine derartige Einrichtung.

Zudem sieht das derzeit vorliegende Planungskonzept kinftig entlang der Appenzel-
ler- und Bellinzonastralle mehrere Generationentreffpunkte vor. Der vorliegende Be-
bauungsplanentwurf steht dem nicht entgegen.

- Stellplatze
Die Stellplatze im 6ffentlichen Raum umfassten nicht genligend Platz fiir den ruhen-
den Verkehr; insbesondere die Erhebungsmethode sei nicht zielflihrend gewesen.

Stellungnahme:

Die Stellplatze im 6ffentlichen Raum betreffen ausschliel3lich Besucherstellplatze. Ge-
maf RASt (Richtlinie flir die Anlage von Stralien) missen auch kiinftig ausreichend
Besucherstellplatze im Strallenraum angeboten werden. Fir das Planungsgebiet er-
rechnet sich kilinftig ein Besucherstellplatzschlissel von 1 Stellplatz fir 7 Wohnungen.

Die stattgefundenen Erhebungen zur Bedarfsanalyse wurden von der BVK in Auftrag
gegeben. Die BVK bediente sich dabei stadtisch anerkannter Vertragspartner, die
nach geltenden wissenschaftlichen Richtlinien erheben.

- Kindertageseinrichtungen
Sehr erfreulich seien die zusatzlichen sozialen InfrastrukturmafRnahmen, wie die
Kindertagesstatten.
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C) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
07.06.2017 bis 10.07.2017 statt.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gingen Anregungen ein.
Soweit sich diese Anregungen auf die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Grinordnung beziehen, wird nachfolgend dazu Stellung genommen.

1. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 29.06.2017

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich sei die Kabelschutzanweisung zu be-
achten.

FUr die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom
sowie die eventuelle Koordinierung mit Baumaflinahmen anderer Leitungstrager
sei Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen Telekom mindestens vier
Monate vorher schriftlich anzuzeigen.

Es werde gebeten, fiir geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung
der Telekommunikationsanlagen und Vermeidung von Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien entsprechend den beigefligten Planen zu
sorgen und den ungehinderten Zugang zu den Telekommunikationslinien zu er-
maoglichen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a, Abschnitt 3 zu be-
achten.

Es sei sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-

tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bei Aufgrabungen am oder im Erdreich sei die beiliegende Kabelschutzanwei-
sung zu beachten.

Stellungnahme:

Diese AuRerung wird mit den beigefligten Planen an die Bayerische Versor-
gungskammer als Grundstlickseigentimerin und Bauherrin zur Beachtung bei
der weiteren Planung und Umsetzung weitergegeben.

2. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 19.06.2017

Es werde darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Unte-
re Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen. Auf die Be-
achtung von Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz werde hingewiesen.
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Stellungnahme:
Diese Anregung betrifft den Bauvollzug und wurde entsprechend an die Eigentu-
merin mit der Bitte um Beachtung im Bauvollzug weitergeleitet.

Gemeinde Neuried, Schreiben vom 06.07.2017

Das Planungsgebiet liege unmittelbar an der Stadtgrenze zwischen der Stadt
Munchen und der Gemeinde Neuried und habe damit unmittelbare Auswirkungen
verschiedener Art auf Neuried.

Verkehr:

Durch die vorgesehene Verdichtung der Bebauung in unmittelbarer Nahe be-
furchte die Gemeinde massive Auswirkungen, insbesondere durch den zuneh-
menden Ziel- und Quellverkehr. Von einer deutlich erhéhten Verkehrsbelastung
wirden innerorts besonders die Ammersee- und die Munchner StralRe betroffen
sein, aber auch auf der Staatsstrale 2344 (Forstenrieder Strafl3e) und der Kreis-
stralle M 4 werde eine Verkehrszunahme erfolgen. Dabei sei insbesondere auf
der St 2344 (Forstenrieder-, Neurieder StralRe) laut der im Jahr 1996 erfolgten
Fortschreibung der Verkehrserhebungen zur ,Umweltvertraglichkeitsprifung Ver-
kehrsnetz Wiurmtal 1992“ von Herrn Prof. Dr. Kurzak schon seit 1985 (!) in Neu-
ried Uberhaupt keine Verkehrszunahme mehr moglich.

Zu Stol3zeiten bestliinden bereits heute erhdhte Verkehrsbelastungen durch
Schleichverkehr Gber die Nebenstralien.

Auch ein vermehrter Schleichverkehr aus dem benachbarten Wohngebiet Gber
Neurieder Stralen zu dem mit einer Park-and-Ride-Anlage ausgestatteten U-
Bahnhof GroRhadern (U 6) sei zu befurchten. Die Gemeinde fordere hierzu de-
taillierte Verkehrsuntersuchungen.

Stellungnahme:

Zum Bebauungsplan wurde ein Verkehrsgutachten erstellt, welches zu dem
Schluss kam, dass der Neuverkehr des Vorhabens abwickelbar ist. GemalR des
Verkehrsgutachtens wird es in Neuried 10 Kraftfahrzeuge am Tag mehr geben.
Die in der Verkehrserhebung von Prof. Dr. Kurzak erwahnte, nicht mehr mogliche
Verkehrszunahme fand trotz allem statt, denn Midnchen und die Umlandgemein-
den erfuhren in den vergangenen Jahren ein massives Bevélkerungswachstum,
d.h. das Gutachten durfte Uberholt sein.

Parkplitze:

Ein weiteres Problem sei die Parkplatzsituation, die schon heute als kritisch be-
zeichnet werden konne.

So parkten bereits jetzt Blrger des angrenzenden Stadtgebiets in der Ammer-
see- und Munchner Strale, von denen ful3laufig die Hochhauser in der Appenzel-
ler Straflde und Forst- Kasten-Allee zu erreichen sind. Eine Aufstockung der Hau-
ser in Furstenried West schaffe keine neuen Tiefgaragenplatze und werde die
Neurieder Stralen noch mehr belasten, die Stellplatzanzahl nach der Verord-
nung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der notwendi-
gen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) halte man nicht
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fur ausreichend. Zudem fielen durch Schaffung neuer Baurdume heute oberir-
disch vorhandene Stellplatze weg, deren Verkehrsaufkommen dann unwillkirlich
verdrangt werde. Aufgrund der kunftigen Baudichte bestehe nur eine einzige Aus-
weichmadglichkeit, namlich in Richtung Westen nach Neuried.

Fur die Bewaltigung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens seien dringend Alter-
natividsungen zu erarbeiten.

Aus diesem Grund werde auch ein Durchstich des Ostlich der Kleingartenanlage
bestehenden Walls, dessen Fortbestand seitens der Gemeinde Neuried aus-
dricklich begrudt werde, fir FuRganger und Radfahrer abgelehnt.

Die Vorlage eines Parkplatzkonzepts seitens der Stadt Miinchen sei unabding-
bar.

Stellungnahme:

Pflichtige Stellplatze werden innerhalb des Planungsumgriffes in Tiefgaragen un-
tergebracht. Die Anzahl der oberirdischen Besucherstellplatze im Strallenraum
ist auch weiterhin zu erhalten.

Uber das Mobilitdtskonzept eréffnen sich den Bewohnerinnen und Bewohnern
neue, Kraftfahrzeug-unabhangige Formen der Fortbewegung.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):

Die Gemeinde Neuried fordere eine verkehrsarme Entwicklung bei der Nachver-
dichtung des Stadtteils Furstenried West. Dazu gehért auch die Verbesserung
der Attraktivitat des OPNV, z. B. durch eine kirzere Takt-Frequenz bei der U 3.

Stellungnahme:

Der Takt der U-Bahn wird aufgrund aktueller Fahrgastzahlen und Verkaufszahlen
der Tickets regelmaRig von der Minchner Verkehrsgesellschaft (MVG) geprift
und bei Bedarf entsprechend angepasst. Durch die Verwendung moderner
Wagons erhoht sich zudem die Fahrgastkapazitat.

Eine verkehrsarme Entwicklung wird von Seiten der Landeshauptstadt Minchen
und der BVK beflrwortet, dies war einer der Griinde fur die Erstellung eines
Mobilitatskonzepts.

Einzelhandel:

Zu beflirchten sei zunehmender Verkehr bei einer Verdichtung von Flrstenried
West aullerdem im Neurieder Gewerbegebiet, sofern im Verdichtungsgebiet kei-
ne ausreichenden und attraktiven Einzelhandelsmdglichkeiten mit entsprechen-
den Parkmoglichkeiten angeboten wirden. Die Einkaufsmdglichkeiten am
Schweizer Platz seien nicht nur aufgrund mangelnder Parkplatze sehr unattraktiv,
was zu einer Verlagerung nach Neuried fliihren werde.

Stellungnahme:

Es ist vorgesehen, im Planungsgebiet am klinftigen Quartiersplatz einen gebiets-
versorgenden Laden anzubieten. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes WA steht dem nicht entgegen. Weitere Einkaufsmdglichkeiten befinden
sich am Schweizer Platz.
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Ein groRerer Nahversorger wirde dem Zentrenkonzept der Landeshauptstadt
Midnchen nicht entsprechen.

Schule/Kindergarten:

Nachdem der Schulsprengel wiederholt geandert werde, sei auch in Zukunft nicht
auszuschlie®en, dass Grundschiiler einzelner angrenzender Minchner Stral3en
die Grundschule in Neuried besuchen mussen. Auch Gastschulantrage wirden
immer wieder gestellt.

Die Gemeinde Neuried weise darauf hin, dass trotz Anbaus an die Grundschule
im Jahr 2005 die Kapazitat der Neurieder Grundschule nahezu ausgeschdpft ist
und Kinder aus benachbarten Gebieten u. U. nicht aufgenommen werden kén-
nen. Die Landeshauptstadt Mlinchen habe deshalb ihrerseits die vorhandene Ka-
pazitat ihrer Bildungseinrichtungen (auch weiterfihrende Schulen) nachzuwei-
sen.

Was die Kindertageseinrichtungs-Platze angeht, so habe man im Jahr 2015 in
Neuried im Eiltempo eine weitere Kinderkrippe errichten missen, um den Anfor-
derungen des gesetzlichen Anspruchs gerecht zu werden. Trotzdem stofRe die
Kapazitat inzwischen schon wieder an ihre Grenzen. Eine Aufnahme von Kindern
aus dem Verdichtungsraum Firstenried West kénne daher nicht in Aussicht ge-
stellt werden.

Insgesamt durfe die Verdichtung nicht zu einer finanziellen Belastung der Ge-
meinde Neuried durch notwendige Erweiterungsmaflinahmen padagogischer Ein-
richtungen fuhren.

Stellungnahme:

Insgesamt sind drei Standorte fur Kindertageseinrichtungen innerhalb des Pla-
nungsgebiets vorgesehen. Der ursachliche Bedarf an Kindertageseinrichtungen
wird vor Ort im Planungsgebiet nachgewiesen.

Daruber hinaus werden nicht ursachliche Umgebungsbedarfe von sechs Kin-
derkrippengruppen und einer Kindergartengruppe innerhalb des Planungsgebie-
tes untergebracht.

Es ist daher sichergestellt, dass nicht auf Einrichtungen der Gemeinde Neuried
ausgewichen werden muss.

Der ausgeldste ursachliche Grundschulbedarf wird ebenfalls innerhalb der Stadt-
grenze der Landeshauptstadt Miinchen abgedeckt werden. Bei der vorliegenden
Planung werden daher die errechneten ursachlichen Grundschulplatze in der zu-
standigen Sprengelschule, der Grundschule an der Walliser Strale bereitgestellt.

Der Nachweis des Bedarfs weiterfuUhrender Schulen ist nicht Gegenstand einzel-
ner Bebauungsplanverfahren, sondern wird im Rahmen der referatsibergreifen-
den "Schulbauoffensive 2013-2030" (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14012) fir
das gesamte Stadtgebiet Miinchens gepriift und geklart.

Im Rahmen der Schulbauoffensive 2013-2030 wurde in der Folge vom Stadtrat
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das grofite kommunale Schulbauprogramm in Deutschland auf den Weg
gebracht.

Mit dem 1. Schulbauprogramm vom Februar 2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
05131) wurden 31 MalRnahmen mit dem vorlaufigen Finanzrahmen von 1,486
Milliarden Euro und mit dem 2. Schulbauprogramm (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 08675) vom Juli 2017 wurden 38 MalRnahmen mit dem vorlaufigen Finanzrah-
men von 2,375 Milliarden Euro zur Realisierung genehmigt. Dartiber hinaus sind
mit dem Beschluss zum 2. Schulbauprogramm Vorleistungen bis hin zu Untersu-
chungs- und Vorplanungsauftragen fir die nachfolgenden Schulbauprogramme
fur weitere 25 Projekte beschlossen worden.

Aufgrund der dynamischen Bevolkerungsentwicklung und des damit verbunde-
nen wachsenden Bedarfs an Bildungsinfrastruktur war es dartber hinaus zur
Sicherstellung der Versorgung erforderlich, vorab und parallel zu den Festbau-
programmen mit Pavillonprogrammen fur Schulen und Kindertageseinrichtungen
diesem Bedarf Rechnung zu tragen. Mit vier Pavillonprogrammen wurden 52 Pa-
villonanlagen beauftragt. Mit dem 5. Pavillonbauprogramm (Sitzungsvorlage

Nr. 14-20 / V 11860) vom Juli 2018 wurden weitere 18 Pavillonanlagen zur Reali-
sierung beschlossen.

Mit Stadtratsentscheidung vom 21.05.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 V 14012)
wurde Uber den aktuellen Stand der MaRnahmen der bisherigen Bauprogramme
berichtet und ein Ausblick auf das 3. Schulbauprogramm und weitere Vorleistun-
gen gegeben.

Unter anderem wurde zur Entlastung des Schulstandorts an der Engadiner
Strale auch ein neuer Standort fur eine Realschule im Minchener Suden an der
Forstenrieder Allee gefunden.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass der Bedarf an weiterfUhrenden
Schulen ebenfalls innerhalb der Stadtgrenze von Miinchen abgedeckt werden
kann.

Freizeiteinrichtungen:

Bei den Jugendlichen sei Uber die Gemeindegrenzen hinaus bekannt, dass Neu-
ried Uber attraktive Freizeitanlagen (Sportpark, Skater-Anlage, Jugendhaus) ver-
fugt. Diese wurden, nicht immer zur Freude der Nachbarn, auch gut angenom-
men, zum grofRen Teil auch von Jugendlichen aus Firstenried West. Leider kom-
me es in diesem Zusammenhang immer wieder zu Sachbeschadigungen, die in-
zwischen ein derartig hohes Mall angenommen hatten, dass die Beseitigung
nicht nur sehr kosten-, sondern auch personalintensiv ist.

Wie auch bei den vorgenannten Einrichtungen der Gemeinde sei auch hier die
Kapazitatsgrenze erreicht und eine Aufnahme weiterer Nutzer fur die Gemeinde
nicht zu bewaltigen.

Auch diesbezlglich melde man Bedenken gegen eine Verdichtung Firstenried
Wests an und fordere die Landeshauptstadt Miinchen auf, mit geeigneten, not-
falls neu zu schaffenden Anlagen die Freizeitgestaltungsmoglichkeiten fir Ju-
gendliche im Stadtgebiet Firstenried West zu verbessern bzw. sicherzustellen.
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Stellungnahme:

Es ist vorgesehen, die Freiflachen innerhalb des Planungsumgriffs qualitatvoll mit
Angeboten fur Jung und Alt aufzuwerten.

Derzeit sind drei Wald- und Abenteuerspielplatze sowie mehrere Generationen-
treffpunkte und Kinderspielplatze innerhalb des Planungsgebietes vorgesehen.

Fazit:

Die Nachverdichtung habe definitiv stddtebauliche Auswirkungen auf die Ge-
meinde Neuried, sei es bei der verkehrstechnischen Infrastruktur, den Schulen
und Kindergarten, den Freizeiteinrichtungen und dem Einzelhandel.

Ohne Klarung all dieser Punkte werde die Entwicklung Flrstenried Wests als
kritisch angesehen und der Bebauungsplanentwurf von der Gemeinde Neuried
s0 nicht begraft.

Alles in Allem sei man der Auffassung, dass die Belange Neurieds im Zuge des
interkommunalen Abstimmungsgebots nicht ausreichend gewdrdigt sind.

Stellungnahme:

Die oben dargelegten Ausflihrungen zeigen, dass die Beflrchtung der Gemeinde
Neuried, aufgrund der Neuplanung an der Appenzeller StraRe Beeintrachtigun-
gen in vielfacher Hinsicht hinnehmen zu missen, nicht geteilt werden.

Die Beteiligung der Behorden gemal § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
28.03. bis 30.04.2019 statt.

1.

Kreisjugendring Miinchen-Stadt, Schreiben vom 10.04.2019

Der Kreisjugendring Minchen-Stadt begrtiRe, dass neue Hortgruppen geplant
werden. Dabei sollten diese bereits den prognostizierten Bedarf von vier Grup-
pen abdecken.

Das ,Spectaculum Mundi“ mit Konzertveranstaltungen werde als Quelle von An-
lagenlarm erwahnt, dem im Hinblick auf die gegenlberliegende Wohnbebauung
mit SchallschutzmafRnahmen Rechnung zu tragen sei. Erganzend fihre man die
Einrichtung ,Intermezzo® an, die von Jugendlichen und jungen Erwachsenen be-
sucht werde. Hier werde es vor allem in den Sommermonaten im Auf3enbereich
zu einer erhdhten Lautstarke kommen.

Stellungnahme:

Insgesamt wurde seitens des Referates fir Bildung und Sport fiir die neuen Woh-
nungen im Planungsgebiet Appenzeller Stral3e ein ursachlicher ausgeloster Be-
darf von vier Hortgruppen gemeldet. In Abstimmung mit den zustandigen Fach-
dienststellen sollen in den geplanten Kindertageseinrichtungen innerhalb des Be-
bauungsplanumgriffs zwei Hortgruppen untergebracht werden. Zwei weitere Hort-
gruppen kénnen in der Grundschule an der Walliser Stral3e aul3erhalb des Be-
bauungsplanumgriffs nachgewiesen werden.

Nach Aussage des Kreisjugendrings ist das ,Intermezzo* eine Einrichtung flr
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Kinder und Jugendliche im Alter von 10 bis 18 Jahren, die mit dem ,Spectaculum
Mundi“ im Gebaude Graublindener Stralte 100 untergebracht ist.

Altersbedingt und anhand der Offnungszeiten bis maximal 20.00 Uhr ist davon
auszugehen, dass die Besucher des ,Intermezzo” diese Einrichtung nicht mit
dem Auto besuchen und zusatzliche nachtliche Ruhestérungen durch an- und
abfahrende Autos nicht gegeben ist.

Unabhangig davon ist die Stellplatzanlage der Bezirkssportanlage als lauteste
Immissionsquelle in der immissionstechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan bei voller Auslastung im Beurteilungszeitraum nachts (Leerung des Parkplat-
zes nach 22.00 Uhr) bereits wegen der Nutzung des ,Spectaculum Mundi“ be-
ricksichtigt. Es ist davon auszugehen, dass somit auch eventuelle Emissionen
durch den ausnahmsweise in den Abendstunden stattfindenden Betrieb des Ju-
gendcafes ,Intermezzo® abgedeckt sind.

Erganzend wird auf die Ausfuhrungen zum Larmschutz unter Ziffer 4.16 und Zif-
fer 8.2.1 im Umweltbericht verwiesen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 12.04.2019

Man beziehe sich auf die AuRerung zum Verfahren geman § 4 Abs. 1 BauGB
(Schreiben mit Planen vom 29.06.2017):

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich sei die Kabelschutzanweisung zu be-
achten.

FUr die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom
sowie die eventuelle Koordinierung mit Baumalinahmen anderer Leitungstrager
sei Beginn und Ablauf der Erschlielungsmallinahmen Telekom mindestens vier
Monate vorher schriftlich anzuzeigen.

Es werde gebeten, fiir geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung
der Telekommunikationsanlagen und Vermeidung von Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien entsprechend den beigeflgten Planen zu
sorgen und den ungehinderten Zugang zu den Telekommunikationslinien zu er-
moglichen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a, Abschnitt 3 zu be-
achten.

Es sei sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bei Aufgrabungen am oder im Erdreich sei die beiliegende Kabelschutzanwei-
sung zu beachten.

Stellungnahme:

Diese AuRerung wird mit den beigefligten Pléanen an die Bayerische Versor-
gungskammer als Grundstiickseigentiimerin und Bauherrin zur Beachtung bei
der weiteren Planung und Umsetzung weitergegeben.
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Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom
23.04.2019

Man weise darauf hin, dass sich im Planungsgebiet zahlreiche Handwerksbetrie-
be befinden. Im Zuge der weiteren Planungen sei sicherzustellen, dass angren-
zende, bestandskraftig genehmigte, gewerbliche Nutzungen in ihrem ordnungs-
gemalen Betrieb und Wirtschaften nicht eingeschrankt werden. Ebenfalls seien
Einschrankungen oder Gefahrdungen der gewerblichen Weiterentwicklungsmaog-
lichkeiten durch die Planungen auszuschlieen. Dies gelte insbesondere im Kon-
text der von den Betrieben ausgehenden, betriebsublichen Emissionen (Larm,
Geruch etc.).

Stellungnahme:

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 374 und 535 setzten bislang Reine
Wohngebiete fest. Sofern es vorhandene Gewerbebetriebe innerhalb und im Um-
feld des Planungsgebietes gibt, waren diese entsprechend der jeweils gtiltigen
BauNVO nur im eingeschrankten Male zulassig und auf Grundlage Reiner
Wohngebiete genehmigt worden. Im Gemeindegebiet Neuried grenzt an das Pla-
nungsgebiet eine Kleingartenanlage und Wohnbebauung an, sodass auch hier
keine Gewerbebetriebe ansassig sind.

Der nunmehr vorliegende Bebauungsplanentwurf Nr. 2109, mit dem die bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplane verdrangt werden, weist kiinftig Allgemeine
Wohngebiete aus. Es ist daher davon auszugehen, dass auch kinftig bislang ge-
nehmigte gewerbliche Nutzungen - sofern vorhanden - nicht in ihrem ordnungs-
gemalen Betrieb und Wirtschaften eingeschrankt werden.

Auch die Emissionen der nordostlich des Planungsgebietes an der Tischlerstralle
befindlichen Kompostieranlage wurde im Rahmen des Bebauungsplanes unter-
sucht und in die Abwagung des Bebauungsplanes eingestellt.

Erganzend wird hierzu auf die Ausfihrungen zu Larmschutz unter Ziffer 4.16 und
zu Geruch unter Ziffer 4.17 der Begriindung des Bebauungsplanes und Ziffer
8.2.1. und 8.2.5 des Umweltberichts verwiesen.

Industrie- und Handelskammer fur Miinchen und Oberbayern, Schreiben
vom 26.04.2019

Es werde angeregt, § 2 Abs. 3 der Satzung wie folgt klarzustellen:

»In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 6 ist im Bauraum 2 bzw.
3 nur in direkter Zuordnung zu den im Plan hinweislich dargestellten Auf3enspiel-
flachen ausschlieBlich je eine Kindertageseinrichtung zulassig. Die Kindertages-
einrichtungen sind erdgeschossig und im ersten Obergeschoss zulassig.*

§ 2 Abs. 4 der Satzung halte man fur UberflUssig.

Stellungnahme:
Die Satzungsbestimmung wird durch die Nennung der Bauraume konkretisiert,
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so dass die Bestimmung den Bezeichnungen in der Planzeichnung entspricht.
Die Satzungsbestimmung des § 2 Abs. 4 regelt die Unterbringung einer
Kindertageseinrichtung in einem freistehenden Gebaude. Um sicher zu stellen,
dass in diesem Bauraum ausschlieBlich eine Kindertageseinrichtung
untergebracht wird, wurde die Satzungsbestimmung aus Griinden der genaueren
Prazisierung beibehalten.

Gemeinde Neuried, Schreiben vom 24.04.2019

Die Stellungnahme der Gemeinde Neuried ist wortgleich der bereits im Verfahren
gemal § 4 Abs.1 BauGB am 06.07.2017 abgegebenen Stellungnahme. Es wird
diesbezuglich auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 3 zur Beantwortung des Schrei-
bens der Gemeinde Neuried vom 06.07.2017 im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 07.06.2017 bis 10.07.2017 verwiesen.

Erganzend fihrte die Gemeinde Neuried zum Gliederungspunkt ,Verkehr noch
aus, dass, basierend auf Untersuchungen aus den 90-iger Jahren, keine Ver-
kehrszunahme in Neuried mehr méglich sei. Die Gemeinde habe im Verfahrens-
schritt nach § 3 Abs.1 BauGB detaillierte Verkehrsuntersuchungen gefordert. Die
nun in der Begrindung des Bebauungsplanes unter Ziffer 2.2.3 und 4.9 aufge-
fuhrten Zahlen bestatigten diese von der Gemeinde gedulRerte Vermutung. Dar-
aus resultierend erkenne die Gemeinde fehlende Informationen in folgenden
Punkten, namlich ob

- aktuelle Zahlungen zur Analyse der heutigen Verkehrssituation erfolgt seien;

- Kapazitatsberechnungen an den mafigebenden Knotenpunkten wie z.B. der
Kreuzung Neurieder Weg / Graublindener Stral’e am Schweizer Platz durchge-
fuhrt und — falls ja — die Ergebnisse in die Betrachtung einbezogen worden seien
(5-Minuten-Taktung der Buslinie 54 in der Graubundener StralRe);

- es Mallnahmen zur Vermeidung von Schleich-/Abklrzungsfahrten durch vor-
handene Wohn-/Anliegerstrallen insbesondere wahrend der hochbelasteten
Hauptverkehrszeiten gebe.

Stellungnahme:

Die Gemeinde Neuried merkt an, dass sie im Verfahrensschritt nach § 3 Abs.1
BauGB detaillierte Verkehrsuntersuchungen gefordert habe. Die AuRerung er-
folgte jedoch im Rahmen des Verfahrens der Beteiligung der Behérden geman §
4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 06.07.2017.

Fir die Erstellung von Verkehrsgutachten fur Bebauungsplane werden immer ak-
tuelle Verkehrszahlen verwendet. Dabei gilt zu beachten, dass auch Zahlungen,
die im Schnitt weniger als funf Jahre alt sind, noch Gultigkeit besitzen.

Heute schon fahrt in der Graubundener Stralie die Buslinie 56. Wir gehen davon
aus, dass es sich bei der erwadhnten Buslinie 54 um einem Tippfehler handelt.
Die Buslinie 56 fahrt heute schon zur Morgenspitze einen 5-Minuten-Takt, wel-
cher bei den Leistungsfahigkeitsberechnungen bericksichtigt wurde.



Seite 40

Durch das Bauvorhaben werden keine neuen Stralden entstehen, es werden le-
diglich bestehende Stralienzilige neu profiliert. Ein eventuell bestehender Durch-
gangsverkehr wird demnach nicht erst durch das Bauvorhaben verursacht. Zu-
dem ist zu beachten, dass ein Mobilitatskonzept erstellt wird, welches der neuen
und alten Bewohnerschaft nachhaltige Alternativen zum Auto bietet.

Das dem Beschluss zugrunde liegende Verkehrsgutachten kann, wie alle ande-
ren Gutachten auch, wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs.2
BauGB eingesehen werden.

Im Hinblick auf die Parkplatzsituation merkt die Gemeinde zusatzlich an, dass die
Beibehaltung des aktuellen (Relativ)Wertes mit Stellplatzschlissel 0,57 bei Erho-
hung der Anzahl der Wohneinheiten aus Sicht der Gemeinde alleine schon dahin-
gehend nicht zu akzeptieren sei, da die Kfz-Nutzung in Stadtrandbereichen gene-
rell hdher anzusetzen sei als in innerstadtischen Bereichen, wo diese Werte be-
reits den flr Minchen geltenden Schlissel (0,6) unterschritten. Darliber hinaus
habe die zusatzliche Anzahl an Wohnungen einen hier nicht berticksichtigten
wachsenden Besucherverkehr zur Folge, welcher hier offenbar mit einer Redu-
zierung von Offentlichen Stellplatzen einhergehe. Die Vorlage eines Parkplatzkon-
zepts seitens der Stadt Miinchen habe unter Miteinbeziehung der zu erwarten-
den Situation in Neuried zu erfolgen.

Stellungnahme:

Pflichtige Stellplatze werden innerhalb des Planungsumgriffs in Gemeinschafts-
tiefgaragen untergebracht. Dies umfasst auch die bisher oberirdisch angeordne-
ten pflichtigen Stellplatze.

Die angestrebte Reduzierung des Stellplatzschllssels fir das Planungsgebiet ist
madglich, da die Umsetzung eines Mobilitatskonzepts vorgesehen ist, das durch
vielfaltige MalRnahmen (Car-Sharing, Angebote von Leihfahrzeugen wie etwa
Lastenrader, E-Bikes etc.) in Verbindung mit einem gebietsversorgenden Laden,
den Verzicht auf ein eigenes Kraftfahrzeug erleichtern und damit die Anzahl pri-
vater Kraftfahrzeuge verringern wird.

Die Anzahl der oberirdischen Besucherstellplatze wird auch weiterhin nahezu er-
halten, sodass kiinftig ein Stellplatzschlissel von 1 Besucherstellplatz je ca. 7
Wohneinheiten angeboten werden kann. Dies entspricht auch in Zukunft einer
guten Versorgung.

Des Weiteren kam die Gemeinde Neuried im Fazit ihrer Stellungnahme ergan-
zend noch zu folgender Aussage:

Alles in Allem sei sie der Auffassung, dass die Belange Neurieds — insbesondere
bei der Beurteilung der kiinftigen Verkehrs- und Stellplatzsituation — im Zuge des
interkommunalen Abstimmungsgebotes nicht ausreichend gewurdigt worden sei-
en.
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Stellungnahme:

Ein Bebauungsplan mit dem dazugehdrigen Verfahren lauft nach gesetzlichen
Vorgaben ab, die auch im Bebauungsplan zur Appenzeller Stral3e eingehalten
wurden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinde erfolgte im Rahmen der Behérdenbeteili-
gung gemal § 4 Abs.1 und Abs.2 BauGB fristgerecht und in ausreichendem
Male.

Erganzend wird auf die Stellungnahme zum Einwand der Gemeinde Neuried im
Verfahren gemafR § 4 Abs.1 BauGB und auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 4.9
zum Thema ,Verkehr und Erschliefung® in der Begriindung dieser Beschlussvor-
lage verwiesen.

Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 08.05.2019

Der Umgriff der Bauleitplanung liege auf dem Gebiet der Landeshauptstadt Miin-
chen, das Staatliche Bauamt Freising sei nicht unmittelbar von der Planung be-
troffen.

Man weise jedoch darauf hin, dass die auf Seite 28 der Begriindung des Bebau-
ungsplanentwurfs beschriebene Verbindung fur Fulganger und Radfahrer nach
Neuried Uber den Anlagenweg des Seniorenzentrums am Luganoweg im Bereich
der Neurieder Stralde (St 2344) in eine unzureichend ausgebaute Querungsstelle
mundet. Die Planung fur den regelkonformen und sicheren Ausbau sei weit fort-
geschritten und befinde sich gerade in der Abstimmung mit dem Baureferat der
Landeshauptstadt Minchen.

Stellungnahme:

Der angesprochene Ful3- und Radweg sowie die bislang unzureichend ausge-
baute Querungsstelle befinden sich auferhalb des Bebauungsplanumgriffs. Sei-
ne planungsrechtliche Festsetzung erfolgte mit dem seit 26.08.1987 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 1595. Der derzeit mit dem Baureferat der Landes-
hauptstadt in Abstimmung befindliche zeitnahe Ausbau wird seitens des Refera-
tes fur Stadtplanung und Bauordnung begruft.
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D)

Biirgerversammlungsempfehlungen

- Empfehlung Nr. 08-14 / E 01467 der Biirgerversammlung des Stadbezirkes 19
Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Fiirstenried-Solln am 11.05.2017

Die Burgerversammlung des 19 Stadtbezirks hat am 11.05.2017 die Empfehlung Nr.
08-14 / E 01467 beschlossen und darin einen Antrag auf Verpflichtung zur Einhaltung
samtlicher im Bauordnungsrecht und Bauplanungsrecht enthaltener gesetzlicher Vor-
gaben auf dem Areal der geplanten Nachverdichtung an der Appenzellerstralle ge-
stellt. Es wurde auf die Ankiindigung der Stadtplanung verwiesen, auf die Einhaltung
von Abstandsflachen zu verzichten. Derartige grundlegende Abweichungen von maf-
gebenden Artikeln der Bayerischen Bauordnung sollten ausgeschlossen werden. Die
im Wettbewerbsentwurf vorgesehenen Hochhauser mit bis zu 16 Stockwerken wichen
erheblich von den Abstandsflachen ab und bedingten dadurch eine fir den Ortsrand
stadtebaulich unzumutbare Verdichtung.

Mit Schreiben vom 01.06.2017 wurde dem Antragstellenden eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur Empfehlung
Nr. 08-14 / E 01467 wie folgt Stellung:

Das vorliegende Planungskonzept ermdglicht die Umsetzung der stadtebaulichen
Ziele einer angemessenen Nachverdichtung unter ausreichender BerlUcksichtigung
vorhandener Bestandsbebauung.

Der Bebauungsplan trifft Regelungen zu den einzuhaltenden Abstandsflachen durch
die Festsetzung von Aulenwanden gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO. Hierdurch
werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen sowohl zwischen
den Gebauden innerhalb des Planungsgebiets, als auch zu den Grundstlicksgrenzen
hin auf das jeweils sich gemaR Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 2109 erge-
bende Mal festgelegt und damit zum Teil gegentuber dem MaR von 1 H verkurzt. Die
Schutzzwecke des Abstandsflachenrechts einer ausreichenden Belichtung, Beson-
nung, Bellftung und eines sozialen Abstands bleiben dabei gewahrt.

Eine ausreichende Besonnung und Belichtung und somit der Nachweis gesunder
Wohnverhaltnisse wurde durch eine fachgutachterliche Untersuchung nachgewiesen.

Erganzend wird auf die Ausfiihrungen zu den Abstandsflachen im Begrindungstext
unter Ziffer 4.5 verwiesen.

Der Empfehlung der Blirgerversammlung kann insofern nur nach Maligabe der vor-
stehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.
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- Empfehlung Nr. 08-14 / E 01471 der Biirgerversammlung des Stadbezirkes 19
Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Fiirstenried-Solln am 11.05.2017

Die Blrgerversammlung des 19 Stadtbezirks hat am 11.05.2017 die Empfehlung Nr.
08-14 / E 01471 beschlossen und darin einen Antrag auf Erhalt des Linden- und
Ahornwaldchens an der Sidseite der Forst-Kasten-Allee 6stlich der Hausnummer
121 auf Hohe Bellinzonastrafl’e 10 bis Graublindner Stra’e 107 gestellt.

Der Bestand aus zehn Linden- und acht Ahornbdumen sei tber 45 Jahre alt und ge-
sund. Das Waldchen erfllle als Luftfilter flr die Autoabgase der viel befahrenen, nahe
gelegenen StralRen eine dulerst wichtige Funktion gegen die Luftverschmutzung in
diesem Wohnviertel.

Nach Fallung der Baume sollten einzelne Jungbaume auf momentan teilweise oder
ganz versiegeltem Boden gepflanzt werden.

Diese MalRnahme kdnne und werde die Funktion des wertvollen Baumbestandes ge-
gen urbanes Wiuistenklima nicht ersetzen kénnen.

Dies sei gerade in Zeiten von Klimawandel, aktuell zahlreichen schwerkranken Bau-
men in der Stadt durch Eschentriebsterben oder asiatischen Laubholzbockkafer und
weiter zunehmendem Kraftfahrzeugverkehr zu sehen.

Es werde daher beantragt, dass die Stadt sicherstellt, diesen Bereich von einer Be-
bauung auszuschlieRen und damit das Waldchen zu erhalten.

Mit Schreiben vom 12.10.2017 wurde dem Antragstellenden eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur Empfehlung
Nr. 08-14 / E 01471 wie folgt Stellung:

Die Situierung aller Hochpunkte an der Forst-Kasten-Allee, wie auch an der oben ge-
nannten Stelle im Planungsgebiet, resultiert aus der Entscheidung des Preisgerich-
tes, den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwurf des Planungsbiros
LIN Architekten mit Holzwarth, Landschaftsarchitekten zur Grundlage der weiteren
Bearbeitung des Planungsgebietes zu machen. Die Hochpunkte an der Forst-Kasten-
Allee sind nach Meinung des Preisgerichtes an der richtigen Stelle gesetzt. Der Ent-
wurf besitzt gegeniber den beurteilten Alternativen viele Vorteile (Reduzierung der
Flachenversiegelung, Baustellenabwicklung tUber die Straenflache etc.), die sich ins-
gesamt auch positiv auf vorhandene Grlnstrukturen und den Ubrigen Baumbestand
auswirken. So war auch der vollstandige und unversehrte Erhalt der Griinkulisse an
der westlichen Gebietsgrenze, wie im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss darge-
stellt, positiv zu wirdigen. In einer Gesamtabwagung der zu beurteilenden Wettbe-
werbsbeitrdge mit den naturschutzbedeutsamen Bausteinen war der pramierte Ent-
wurf ein wesentlicher Beitrag fur den Natur- und Baumschutz.

Der angesprochene Baumbestand ist laut Baumbestandsplan des sachverstandigen
Buros als sehr erhaltenswert eingewertet. Dies war der Jury des Preisgerichtes in der
Gesamtabwagung bekannt und bewusst. Eine Verschiebung des vorgeschlagenen
Baukdrpers zum Erhalt des Baumbestandes ware jedoch aus stadteplanerischer
Sicht nicht sinnvoll und ist bauordnungsrechtlich nicht méglich.

Der zu beseitigende Baumbestand unterliegt den Regelungen der Baumschutzver-
ordnung der Landeshauptstadt Minchen. Er wird daher durch entsprechende Neu-
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E)

pflanzungen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung festgesetzt werden, vollstandig
ersetzt. Dieser muss jedoch an anderer Stelle gepflanzt werden.

Die Wohlfahrtswirkungen der neu zu pflanzenden Baume werden langfristig wieder
erreicht und dem neuen Quartier und seinen Bewohnern dauerhaft zur Verfigung ste-
hen.

Der Empfehlung der Birgerversammlung kann insofern nur nach MalRgabe der vor-
stehenden Ausfuihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Beteiligung des Bezirksausschusses 19

Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-
Furstenried-Solln wurde geman § 9 Abs. 2 und Abs. 3 (Katalog des Referates fiir
Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 6.1) der Bezirksausschuss-Satzung im
Rahmen des Spartenumlaufs am Bebauungsplanverfahren beteiligt und hat mit
Schreiben vom 28.03.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme erhalten. Er hat sich in
der Sitzung vom 07.05.2019 mit der Planung befasst und folgende Stellungnahme
abgegeben:

Der Bezirksausschuss 19 stimme nach wie vor einer mafvollen und vertraglichen
Nachverdichtung im Planungsgebiet zu. Das Mobilitdtskonzept werde vom BA 19 er-
freut zur Kenntnis genommen, obwohl sich dessen Akzeptanz in der Zukunft erst er-
weisen musse.

Biirgerbeteiligung

Der BA 19 bedanke sich fur die transparente Blurger*inneninformation wahrend des
Verfahrens.

Erfreulicherweise seien dem BA 19 die umfangreichen und detaillierten Einwendun-
gen von Birgerinnen und Burgern im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen die-
ser Anhérung zur Verfligung gestellt worden. Im gegenwartigen Verfahrensstand sei
laut Auskunft des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung nicht vorgesehen, auf
diese Einwendungen naher einzugehen. Der BA 19 erwarte und fordere, dass auf alle
Einwendungen detailliert geantwortet wird. Allerdings sei zu befurchten, dass bei der
bereits sehr konkreten Planung Einwande kaum mehr berlcksichtigt werden und der
Birgerwille aufden vor bleibt.

Stellungnahme:

Die Einwendungen von Birgerinnen und Blrgern im Rahmen des Verfahrens geman
§ 3 Abs. 1 BauGB werden mit dieser Beschlussvorlage unter Buchstabe B) behandelt
und damit dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt. In der nach der Billigung des Be-
bauungsplanentwurfes stattfindenden 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
kann das Ergebnis der Behandlung eingesehen und es kdnnen in diesem Zeitraum
nochmals Einwendungen gemacht werden. Diese werden gepriift und dem Stadtrat
im Rahmen des Satzungsbeschlusses zur endgultigen Entscheidung vorgelegt.
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Bebauung

- Gebaude:

Eine Uberbauung des kompletten Gehwegs ab dem 2. Stockwerk sei in keinster Wei-
se gebietstypisch und werde abgelehnt.

Stellungnahme:

Die vier geplanten profiliberragenden Hochpunkte im Norden des Planungsgebietes
markieren den nérdlichen Abschluss des Planungsgebietes. lhre visuelle Vertraglich-
keit wurde in einer Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung gutachterlich geprift und
grundsatzlich positiv bewertet. Ein Verriicken der vier Hochpunkte in stdlicher Rich-
tung wirde zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung der erforderlichen Abstandsfla-
chen und Wohnverhaltnisse fliihren und ist daher nicht maglich.

Der Bebauungsplanentwurf ermdglicht Auskragungen der Hochpunkte Gber den Geh-
weg der Forst-Kasten-Allee mit einer Tiefe von bis zu 2 m. Die vorgesehene Gehweg-
breite an der Forst-Kasten-Allee betragt 3 m, damit iberdecken die Auskragungen
nur zwei Drittel der Gehwegbreite und nehmen somit nicht die volle Gehwegbreite
ein. Die entsprechende Satzungsbestimmung wurde dahingehend abgeéandert.

Um dennoch das Erscheinungsbild an der Forst-Kasten-Allee durch die geplanten
Hochpunkte mit ihren Auskragungen nicht zu stark zu dominieren, werden diese erst
ab dem 2. Obergeschoss (3. Geschoss), das bedeutet, den derzeitigen Planungen
entsprechend ab einer Hohe von ca. 5,5 m zugelassen.

In der Appenzeller Stral3e wird zur rAumlichen Gliederung des Stralenraumes an der
suddstlichen Kante des kunftigen Quartiersplatzes eine Auskragung des Bauraumes
mit einer Tiefe bis zu 3 m ermoglicht. Auch hier wird der Gehweg nicht ganzlich tber-
baut. Die hinweislich dargestellte Gehwegbreite betragt im Bereich des auskragenden
Baukoérpers an der breitesten Stelle 4,25 m bis 5 m. Hier ist die Auskragung bereits
ab dem 1. Obergeschoss, d.h. ab einer Héhe von ca. 4,0 m Uber dem geplanten
quartiersversorgenden Laden, mdglich.

- Anordnung:

Insbesondere der Ostlichste, zusatzliche Hochbaukdrper an der Forst-Kasten-Allee
sei im eigens von der BVK erstellten Baumkataster direkt in ein Gebiet mit ,sehr er-
haltenswerte(m) Baumbestand® geplant. Hier ware es sinnvoller gewesen, auf diesen
Hochpunkt zu verzichten und stattdessen die entsprechende Baumasse auf die ande-
ren An- und Neubauten im Planungsumgriff zu verteilen.

Stellungnahme:

Die Situierung der 3 bzw. 4 Hochpunkte an der Forst-Kasten-Allee resultiert aus der
Entscheidung des Preisgerichtes, den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Entwurf des Planungsburos LIN Architekten mit Holzwarth, Landschaftsarchitekten
zur Grundlage der weiteren Bearbeitung des Planungsgebietes zu machen. Die
Hochpunkte an der Forst-Kasten-Allee sind nach Meinung des Preisgerichtes an der
richtigen Stelle gesetzt. Die vorgeschlagene Situierung des 6stlichen Hochpunktes
entspricht ebenso dem Konzept des Wettbewerbsgewinners, der einen Grol3teil der
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zusatzlich geplanten Wohnungen im Norden des Planungsgebiets, am Rand des Pla-
nungsgebietes situiert hat.

Der Entwurf besitzt gegentiber den beurteilten Alternativen viele Vorteile (Reduzie-
rung der Flachenversiegelung, Baustellenabwicklung Uber die Stral’enflache etc.), die
sich insgesamt auch positiv auf vorhandene Grinstrukturen und Baumbestand aus-
wirken. So war auch der vollstandige und unversehrte Erhalt der Griinkulisse an der
westlichen Gebietsgrenze, wie im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss dargestellt,
positiv zu wurdigen.

Der angesprochene Baumbestand ist laut Baumbestandsplan des sachverstandigen
Bulros tatsachlich als sehr erhaltenswert eingewertet. Dies war der Jury des Preisge-
richtes in der Gesamtabwagung bekannt und bewusst. Eine Verschiebung zum Erhalt
des Baumbestandes ware jedoch aus stadteplanerischer Sicht nicht sinnvoll und ist
bauordnungsrechtlich nicht mdglich.

Der zu beseitigende Baumbestand wird durch entsprechende Neupflanzungen, die im
Bebauungsplan mit Grinordnung festgesetzt werden, vollstandig ersetzt. Dieser
muss jedoch an anderer Stelle gepflanzt werden.

Verkehr

- Mobilitatskonzept

Der BA 19 unterstitze das Mobilitatskonzept und die daran gebundene Reduzierung
des Stellplatzschlissels.

- OPNV
Der BA 19 erneuere seine Forderung nach einer Taktverdichtung auf der Line U3 und
fordere eine Taktverdichtung der Busverbindung im Quartier auf 10 Minuten.

Stellungnahme:

Der Takt der U-Bahn wird aufgrund aktueller Fahrgastzahlen und Verkaufszahlen der
Tickets regelmafig von der Minchner Verkehrsgesellschaft (MVG) gepruft und bei
Bedarf entsprechend angepasst. Durch die Verwendung moderner Wagons erhoht
sich zudem die Fahrgastkapazitat.

- Individualverkehr

Der BA 19 begriRe, dass alle erforderlichen Stellplatze fiir bestehende und neue
Wohnungen in Tiefgaragen untergebracht werden sollen.

Der Wegfall des Radwegs in der Forst-Kasten-Allee wegen der Tempo-30-Zone sei
gesetzlich nachvollziehbar. Allerdings sei zu bedenken, dass diese Stralde durchaus
als Schleichweg vom Kreuzhof nach Neuried verwendet wird und dort auch tberortli-
cher Radverkehr stattfindet, der durch ausparkende Schragparker gefahrdet sei.

Stellungnahme:

Da in der Forst-Kasten-Allee eine Geschwindigkeit von 30 km/h einzuhalten ist, wird
der Radverkehr auf der Fahrbahn gefihrt. Ein etwaiger Schleichverkehr muss sich
ebenfalls an die Geschwindigkeitsbeschrankung halten. Bei Parkmandvern (Ein- bzw.
Ausparken) liegt eine deutlich geringere Geschwindigkeit als 30 km/h vor.
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Aus dem Planungsgebiet fuhren taglich 1850 Fahrzeuge zusatzlich in die Graublnde-
ner StralRe ein. Es fehle eine Darstellung, wie sich dieser Verkehr auf die Graublinde-
ner StralRe ndrdlich der Forst-Kasten-Allee und sidlich der Appenzeller Stral3e auf-
teilt. Eine Verkehrszunahme auf der Neurieder Stralle werde nicht angenommen
(Prognose-Nullfall 2030 = Planfall 2030 = 33240). Dies sei vollig unrealistisch. Aussa-
gen zur bereits an der Grenze der Auslastung befindlichen Kreuzung Graublndener
Stralde / Neurieder Strafl’e und zur bereits jetzt liberlasteten Neurieder Stralde fehlten
an dieser Stelle leider vollig. Nur unter dem Punkt Schutzgut Luft werde eine Zunah-
me des Verkehrs auf der Neurieder Stralle erwahnt. Der BA 19 fordere, diese Zunah-
me auch bei den Ausfiihrungen zum Verkehr zu erganzen und zu quantifizieren.

Stellungnahme:

Die Knotenpunkte Graublindener Stral3e/ Tischlerstrale/ Forst-Kasten-Allee und
Graubiindener Strale/ Neurieder Strale/ Maxhofstrale wurden im Verkehrsgut-
achten gepruft. Um die Leistungsfahigkeit eines Knotenpunkts zu berechnen, bendtigt
man die Verkehrsverteilung (bzw. wie sich der Verkehr im Strallennetz aufteilt). Die
vom BA kritisierte fehlende Darstellung ist im Verkehrsgutachten enthalten mit dem
Ergebnis, dass der Verkehr abwickelbar ist.

Die vom BA kritisierte, aber real nicht vorhandene Verkehrszunahme auf der Neurie-
der Stral3e kann sich nur auf den nach Westen gerichteten Verkehr beziehen (= Rich-
tung Neuried). Der nach Osten gerichtete Verkehr ist wie der nach Westen gerichtete
Verkehr im Verkehrsgutachten dargestellt. Gemal} Verkehrsgutachten entstehen
durch das Bauvorhaben rechnerisch 10 Fahrten mehr pro Tag Richtung Westen.

Zudem sei es fur den BA 19 nicht nachvollziehbar, dass dieses Bauvorhaben als Ein-
zelfall betrachtet und geplant wird. Eine Gesamtwurdigung mit Bauvorhaben in mittel-
barer Nahe (Neubauten am Neurieder Kreisel, Hettlage-Gebaude in Neuried) erfolge
nicht. Dabei hatten beide zuvor genannten Bauvorhaben und weitere Bauten (z.B.
Nachverdichtung im Maxhof) ebenfalls unmittelbar Auswirkungen auf die Auslastung
von StralRen, aber auch auf die Linie U3.

Der BA fordere daher eine gesamtplanerische Wirdigung und Anpassung der ver-
kehrlichen Planzahlen, sowie entsprechende Korrekturen der MalRnahmen zum
Schutz der Wohnbevdlkerung.

Stellungnahme:

Unter Berucksichtigung der strategischen und konzeptionellen Ziele des Verkehrsent-
wicklungsplanes (VEP) und des Nahverkehrsplanes (NVP) sowie je nach stadtraumli-
cher Lage und der in der Bauleitplanung vorgesehenen Nutzungsmischung und Be-
bauungsdichte sowie in Abhangigkeit der auf Stadtbezirks- bzw. Stadtteilebene gege-
benen verkehrsleistungsfahigkeits-, Iarm- und schadstoffbezogenen Rahmenbedin-
gungen wurden vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens verkehrskonzeptionelle
Zielvorgaben abgeleitet.

Entsprechend wird jeweils ein Verkehrsgutachten erstellt, um die Siedlungsentwick-
lungsplanung sowie Verkehrsinfrastruktur- und Mobilitatsplanung von Beginn an auf-
einander abzustimmen. Dabei wird bei allen Gutachten der Gesamtverkehr heute, wie
auch der Planfall fiir das Jahr 2030 unterstellt und alle bis dahin bekannten Planun-
gen, d.h. auch alle anderen Bebauungsplanverfahren sowie sonstige Vorhaben und
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Planungen, die verkehrlich relevant sind, bertcksichtigt. Die Ergebnisse — nicht nur
fur den MIV, sondern auch fir den OPNV sowie fir den Rad- und FuRverkehr — flie-
Ren von Beginn an in die Bauleitplanung mit ein.

Die externen Gutachter verwenden dabei das von der Landeshauptstadt Miinchen
zur Verfluigung gestellte Verkehrsmodell, mit dem die Belastungszustande des Haupt-
straRennetzes bzw. des OPNV-Netzes sowohl fiir die Analyse als auch fir Progno-
seszenarien abgebildet werden. So ist es mdglich, fir Planungen die Tendenzen
moglicher Anderungen des Verkehrsaufkommens abzulesen.

Grundlage des Verkehrsmodells sind die Strukturdaten der jeweiligen Planungen, die
immer wieder aktuell in das Modell eingespeist werden.

Soziale Infrastruktur
Der BA 19 begrufRe die Schaffung eines Quartiersplatzes mit Einzelhandel, Gewerbe,
Mobilitatsstation und sozialen Angeboten.

Griinflichen

Positiv bewerte der BA 19 die Freihaltung des westlichen, mit wertvollem Baumbe-
stand versehenen Teils des Planungsumgriffs, insbesondere des Geholzglrtels Rich-
tung Neuried, von zusatzlicher Bebauung. Dies gelte ebenso fir die sinnvolle Aufwer-
tung bestehender Freiflachen, Spielplatze und Erholungsflachen.

Bedauerlich sei, dass von 684 Baumen 184 gefallt werden missen, also mehr als je-
der vierte Baum. Zwar werde zugesichert, dass ,voraussichtlich® die gefallten Baume
in der Anzahl vollstandig ersetzt werden. Allerdings wirden dies wegen der Tiefgara-
gen meist keine Grolibaume sein, sondern nur mittelgrof’e Baume. Dies bedeute auf
Jahre hinaus eine deutliche Verschlechterung der Okobilanz. Der BA 19 fordere des-
halb eine hohere Uberdeckung der Tiefgaragen, sodass Grobaume gepflanzt wer-
den kénnen und auch eine vertikale Begrinung.

Stellungnahme:

Der Entwurf zur Weiterentwicklung des Quartiers resultiert aus der Entscheidung des
Preisgerichtes, den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwurf des Pla-
nungsburos LIN Architekten mit Holzwarth, Landschaftsarchitekten zur Grundlage der
weiteren Bearbeitung des Planungsgebietes zu machen. Wie bereits erwahnt, besitzt
der Entwurf gegeniiber den beurteilten Alternativen viele Vorteile, die sich insgesamt
auch positiv auf vorhandene Grinstrukturen und den Gbrigen Baumbestand auswir-
ken. In einer Gesamtabwagung der zu beurteilenden Wettbewerbsbeitrage mit den
naturschutzbedeutsamen Bausteinen war der pramierte Entwurf ein wesentlicher po-
sitiver Beitrag fur den Natur- und Baumschutz.

Die Aktualisierung der Bilanzierung des Baumbestandes ergibt nun folgende Darstel-
lung: In der bisherigen Bilanz wurde irrtimlicherweise Baumbestand im westlichen
Wallbereich mitgerechnet, sodass der Bestand in den Baugebieten nun richtigerweise
mit 573 Baumen anzusetzen ist. 184 Baume, davon 138 Baume den Bestimmungen
der Baumschutzverordnung unterliegend, missen beseitigt werden.

Der vollstandige Ersatz wird durch eine Gber den ublichen Standards liegende und
den ortlichen Erfordernissen angepasste Festsetzung zur Griinordnung gesichert.
Dabei ist auch der anteilige Ersatz von groRen Baumen (50 % der zu pflanzenden
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Baume sind Grol3bdume) durch Festsetzung geregelt.

Fir die Anpflanzung und langfristige Entwicklung von groRen Baumen auf neu zu er-
richtenden Tiefgaragen werden zur Erreichung der erforderlichen Substrathohen
Regelungen fir Aufschittungen bis zu 0,6 m getroffen. Damit wird eine Gesamtsub-
strathdhe von 1,2 m erreicht.

Die Wohlfahrtswirkungen durch den Baumbestand werden langfristig wieder erreicht
und dem neuen Quartier und seiner Bewohnerschaft dauerhaft zur Verfugung stehen.

Okologie

Positiv bewertet werde die im Wesentlichen auf Bebauung bereits versiegelter Fla-
chen basierende Konzeption, sowie die Schaffung von Dachgarten und Dachbegri-
nung.

Bei der Gestaltung der Freiflachen seien Aspekte des Arten- und Biotopschutzes aus-
reichend zu berucksichtigen. Als MaRnahmen seien Vogelschutzhecken in ausrei-
chendem Mal} sowie Teile der Rasenflachen als zwei- oder dreischiirige artenreiche
Wiesen anzulegen, extensiv gepflegte Sdume an Geholzrandern zu realisieren, ein-
heimische Geholze zu verwenden und Staudenflachen zu gestalten.

Stellungnahme:

Mit den Festsetzungen zur Griinordnung sowie den Regelungen im stadtebaulichen
Vertrag zum Artenschutz werden die grundsatzlich erforderlichen Malinahmen zum
Natur- und Landschaftsschutz getroffen. So wird u.a. fir den Bereich des westlichen
Walls die Festsetzung der Verwendung ausschlief3lich standortgerechter, heimischer
Geholze festgelegt. Darliber hinaus ist hier ein Saum aus Wiesen und heimischen
Wildstauden anzulegen. Die Pflege muss extensiv erfolgen. Fur die Ausgestaltung
der Freiflachen der Baugrundstiicke sind Uberwiegend heimische Gehdlze zu verwen-
den, um einen gewissen Spielraum zur Freiraumgestaltung zu eroffnen.

Durch die Darstellungen von landschaftlichen Gestaltungsmerkmalen im Freiflachen-
rahmenplan, der im stadtebaulichen Vertrag gesichert wird, werden weitere Méglich-
keiten zur Sicherung von Aspekten des Arten- und Biotopschutzes (z.B. Unterpflan-
zung und Randbereiche von Baumgruppen mit Wildgrasern und -stauden; ) ermdg-
licht.

Grundsatzlich ist jedoch zu berucksichtigen, dass die Freiflachen vorrangig den Be-
langen des Aufenthaltes und der Erholung der Anwohner und Anwohnerinnen dienen.
Naturnah gepflegte Rasenflachen, die durch zwei- oder dreischiirige Mahd zu arten-
reichen Wiesen entwickelt werden sollen, kénnen sich in der Regel nicht dauerhaft
als Erholungsflache entwickeln. Dies ist lediglich in Randbereichen von Gehdlzgrup-
pen und Ubergangen von Vegetationsflachen, wie in den Festsetzungen zur Griinord-
nung geregelt, mdglich und sinnvoll.

Anregungen an die BVK

Der BA 19 bitte die Bayerische Versorgungskammer, weitere geeignete Malinahmen
zu ergreifen, die fur weitere Vorteile der Nachverdichtung flr Bestandsmieter*innen
sorgen. Diese kdnnten z.B. sein:

- Schaffung von Barrierefreiheit auch in den Bestandsgeb&uden;
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- Renovierungen der Bestandswohnungen in Absprache mit den Mieter*innen;

- wohnortnahe Ersatzwohnungen wahrend der Bauphase;

- Hartefallregelungen, insbesondere flr altere, direkt von der Nachverdichtung betrof-
fene Mieter*innen;

- Festschreibung der Bestandsmieten auch fiir eine angemessene Zeit nach Ab-
schluss der Bauvorhaben;

- keine Kuindigungen im Zusammenhang mit der geplanten Nachverdichtung.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme des Bezirksausschusses des 19. Stadtbezirks Thalkirchen-
Obersendling-Forstenried-Firstenried-Solln wurde an die BVK zur Beachtung bei der
weiteren Planung und als Hinweis zum Umgang mit der Bestandsmieterschaft
weitergegeben.

AulRerdem wurde der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks Thalkirchen-Obersend-
ling-Forstenried-Furstenried-Solln gemaR § 13 Abs. 3 der Bezirksausschuss-Satzung
zur Behandlung der Birgerversammlungsempfehlungen Nr. 08-14 / E 01467 und

Nr. 08-14 / E 01471 mit Schreiben vom 24.09.2019 angehort. Er hat sich in der Sit-
zung vom 09.10.2019 mit der Thematik befasst und einstimmig folgende Stellungnah-
me beschlossen:

- Zur Empfehlung Nr. 08-14 / E 01467 der Burgerversammlung vom 11.05.2017
(Einhaltung samtlicher im Bauordnungsrecht und Bauplanungsrecht enthaltener ge-
setzlicher Vorgaben auf dem Areal der geplanten Nachverdichtung an der Appenzel-
lerstralde, insbesondere der Abstandsflachen):

Der Bezirksausschuss stimme der Stellungnahme des Referats fiir Stadtplanung und
Bauordnung zur Birgerversammlungsempfehlung die Abstandsflachenregelungen
betreffend zu.

- Zur Empfehlung Nr. 08-14 / E 01471 der Biirgerversammlung vom 11.05.2017
(Erhalt des Linden- und Ahornwaldchens an der Sudseite der Forst-Kasten-Allee):

Der BA 19 lehne die vorliegende Stellungnahme der Verwaltung zur Blirgerversamm-
lungsempfehlung ab. Der angesprochene Baumbestand sei laut Baumbestandsplan
des sachverstandigen Buros als sehr erhaltenswert eingestuft worden. Eine Ersatz-
pflanzung werde diese Einstufung Uber Jahrzehnte hinweg nicht erreichen.

Stellungnahme:

Es wird auf die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Stellungnahme des Bezirksaus-
schusses vom 07.05.2019 (Buchstabe E dieser Vorlage: Beteiligung im Rahmen des
Spartenumlaufs) verwiesen.

Erganzend hierzu ist auszuflhren, dass es sich bei der Bezeichnung des Linden- und
Ahornwaldchens um einen Bestand von 13 Linden und Ahornen handelt, die aufgrund
des 6stlichen Hochpunktes zu beseitigen sein werden. Des Weiteren gilt das fur 3
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Baume in dieser Baumgruppe fir die erforderliche Tiefgarage.

Aufgrund einer erforderlichen Abwagung aller zu bericksichtigenden Schutzglter
wurde, wie oben ausgeflhrt, seitens des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung
eine Entscheidung zugunsten der stadtebaulichen Konfiguration getroffen.

Der Ersatz der Baumgruppe durch Neupflanzungen wird langfristig deren Wohlfahrts-
wirkungen wieder erflllen kénnen.

Auch die Stellungnahme zum Beschluss des Bezirksausschusses in der Sitzung am
07.05.2019 lehne der BA 19 ab. Er verweist erneut auf seine Beschlusslage vom
07.05.2019:

.Insbesondere der 6stlichste, zusatzliche Hochbaukoérper an der Forst-Kasten-Allee
ist im eigens von der BVK erstellten Baumkataster direkt in ein Gebiet mit ,sehr erhal-
tenswerte(m) Baumbestand® geplant. Hier ware es sinnvoller gewesen, auf diesen
Hochpunkt zu verzichten und stattdessen die entsprechende Baumasse auf die ande-
ren An- und Neubauten im Planungsumgriff zu verteilen.”

Die hierzu vorliegende Stellungnahme des Referats flir Stadtplanung und Bauord-
nung im Beschlussentwurf zum Billigungsbeschluss sei identisch mit den Ausfuhrun-
gen der Verwaltung bezlglich der Blrgerversammlungsempfehlung Nr. 08-14 / E
01471.

Der BA 19 verweise im Gegensatz zur Stellungnahme der Verwaltung darauf, dass
der Vorschlag des Bezirksausschusses gerade nicht zu einer Erhéhung der Flachen-
versiegelung oder mangelhafter Baustellenabwicklung fuhrt, da er die Baumasse des
angesprochenen ostlichsten Hochbaukoérpers an der Forst-Kasten-Allee auf die ande-
ren An- und Neubauten im Planungsumgriff verteilen wolle. Es gehe folglich nicht um
die Verschiebung des beanstandeten Baukorpers. Der BA-Vorschlag versiegle somit
weniger Flache als der Beschlussentwurf. Die Einstufung des dadurch zu sichernden
Baumbestands als ,sehr erhaltenswert® werde auch in der vorliegenden Stellungnah-
me des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung erneut bestatigt.

Aufgrund dieser Ausfiihrungen sei die Hauptargumentation der Verwaltung bezlglich
der zitierten Beschlusslage des Bezirksausschusses hinfallig. Deshalb erneuere der
BA 19 seine Forderung vom 07.05.2019. Aus Sicht des Bezirksausschusses wiirde
sein Vorschlag sowohl dem Natur- und Klimaschutz, als auch der notwendigen Schaf-
fung von bezahlbarem, langfristig gesichertem Mietwohnungsbau entgegenkommen.

Stellungnahme:

Hinsichtlich der Eingriffe in den erhaltenswerten Baumbestand sudlich der Forst-Kas-
ten-Allee wird auf die oben genannten Ausfihrungen verwiesen.

Hinsichtlich einer Gesamtbetrachtung der natur- und klimaschutzrelevanten Belange
wird auf die Uberpriifung des Bebauungsplanentwurfes durch die zustandigen Fach-
dienststellen verwiesen, die jeweils zu keiner negativen Beurteilung dieser Teilaspek-
te, wie vom BA 19 vorgetragen, kommen.

Es wird auf die Ausflihrungen der Verwaltung zur Stellungnahme des Bezirksaus-
schusses vom 07.05.2019 im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB (Buchstabe E dieser Vorlage) verwiesen. Erganzend dazu kann ausgefuhrt
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werden, dass eine Verteilung der Geschossflache auf andere Gebaude neben stadte-
baulichen Griinden auch aus bauordnungsrechtlichen Griinden im vollen Umfang
nicht moglich ist. Durch die zwangslaufige Aufstockung oder auch Verbreiterung bzw.
Verlangerung der anderen Gebaude entstlinden insbesondere im Bezug auf die Ab-
standsflachen Situationen, bei denen gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr sicher-
gestellt waren. Darlber hinaus ist die Aufstockung der Bestandsgebaude nicht belie-
big mdéglich. Hierzu wurden im Vorfeld statische Untersuchungen vorgenommen, die
aufzeigen, auf welchen Gebauden wie hoch aufgestockt werden kann.

- Stellungnahme des BA 19 zum Beschlussentwurf liber die Beteiligung geman
§ 13 Abs. 3 der Bezirksausschuss-Satzung hinaus:

Der BA 19 werde zur Vorlage des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung zur
Stellungnahme nur zu den Seiten 42-44 (Anmerkung der Verw.: zu den Burgerver-
sammlungsempfehlungen Nrn. 08-14 / E 01467 und 01471) aufgefordert. Die Ausfiih-
rungen der Verwaltung auf den Seiten 5 - 41 und 44 - 50 (Antwort auf die Stellung-
nahmen der Birger im § 3 Abs.1 BauGB-Verfahren sowie der anderen Beteiligten)
(Anmerkung der Verw.: genannt sind die Seiten des Beschlussentwurfs zur BA-Betei-
ligung; bei den Beteiligten handelt es sich um die Behorden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB; die Beantwortung der Stellungnah-
men der Genannten erfolgt im Rahmen des vorliegenden Billigungsbeschlusses unter
B) und C)) seien dem BA 19 bisher nicht bekannt gewesen. Die Antworten der Stadt-
verwaltung im § 4 Abs. 2 BauGB-, sowie § 3 Abs. 1 BauGB-Verfahren seien aus Sicht
des BA 19 in groRen Teilen nicht nachvollziehbar. Der BA behalte sich deshalb vor,
weitere Uber die eigentliche Anhdrung hinausgehende Themen erneut auszuflhren
und mochte diese nochmals dezidiert festhalten:

Kapazitat der U3

Der BA zitiert: ,Aktuelle MVV- und MVG-Erhebungen weisen nach, dass Taktverdich-
tungen bei der U-Bahn derzeit nicht nétig sind, da noch gentigend Kapazitat besteht.*
Er bezieht sich u.a. auf Seite 16 des Beteiligungsexemplars des Billigungsentwurfs.

Der BA 19 bitte die MVG, dem Gremium diese Untersuchungen zuganglich zu ma-
chen.

Der BA widerspreche der Annahme, dass auf der U-Bahnlinie 3 noch Fahrgastkapazi-
taten moglich sind. Aufgrund der Ortskenntnis des BA und aufgrund der dem BA be-
kannten Blrgerbeschwerden, u. a. im §3 Abs. 1 BauGB-Verfahren zum vorliegenden
Bebauungsplan, kdnne nicht die Rede davon sein, dass derzeit in der Hauptverkehrs-
zeit bei der U3 Kapazitatsreserven gegeben sind. Zur Lastsituation der U3 bis zur
Fertigstellung der U9 (vermutlich nicht vor 2030) werde in der Vorlage keine Aussage
gemacht.

Es gehe nicht um die derzeitige Kapazitat, sondern um die prognostizierte Kapazitat
im Jahr 2029, also nach dem geplanten Abschluss der Nachverdichtung in Fursten-
ried West, unter Bezugnahme aller anderen bislang bekannten und bis dahin fertigge-
stellten NachverdichtungsmafRnahmen im Stadtbezirk.

Zudem weise das Gremium darauf hin, dass derzeit etwaige Kapazitaten an der
Start-/Endhaltestelle der U3 in Firstenried West, in Stol3zeiten spatestens an der Hal-
testelle Machtlfinger StralRe aufgebraucht seien. Die Situation werde zudem ver-



Seite 53

scharft werden, wenn das EON-Gelande vollstandig bezogen sein werde und die dor-
tigen Bulrgerinnen und Birger ebenfalls in der Machtlfinger Stral3e in die U3 einstie-
gen. Freikapazitaten am Bahnhof Furstenried West konnten also nicht im gleichen
Male als Freikapazitaten im weiteren Verlauf der U3 interpretiert werden.Deshalb
miisse der BA davon ausgehen, dass die OPNV-ErschlieRung fiir die zusatzliche Be-
wohnerschaft in Firstenried-West nicht gegeben ist.

Stellungnahme:

In ihrer aktuellen Stellungnahme verweist die Munchner Verkehrsgesellschaft mbH
(MVG) auf die bisher getatigten Aussagen zur Kapazitat, da diese weiterhin gliltig
sind. Sie fuhrt dartber hinaus Folgendes aus:

Die Richtlinien des Nahverkehrsplans der Landeshauptstadt Miinchen empfehlen
Uber einen gleitenden Mittelwert eine Auslastung der Ziige von maximal 65% im Be-
rufsverkehr und 50% in der Nebenverkehrszeit. Beide Richtwerte werden durch das
heutige Fahrplanangebot auf der U3 unterschritten. Bei Einzelfahrten kénnen bzw.
durfen durchaus hdéhere Auslastungen auftreten. Gemessen wird die Auslastung ubli-
cherweise an Hand des Regelfahrplans.

Die Erkenntnisse uber die Auslastungsqualitat des U-Bahnangebots ergeben sich aus
mehrfach im Jahr stattfindenden Zahlungen an so genannten ,bemessungsrelevanten
Querschnitten®. Der fur die U3 mit dem Linienast Firstenried West relevante Quer-
schnitt befindet sich zwischen den Stationen Brudermuhlstrae und Implerstral3e.

Die heutigen Auslastungszahlen im Berufsverkehr bewegen sich bei rund 61 % (Zah-
lung Februar 2019). Unterstellt ist ein Zugeinsatz basierend auf einem reprasentati-
ven Mix aus alteren Baureihen mit relativ niedriger Kapazitat und neuen gréReren
Fahrzeugen. Mit einem reinen Einsatz von Neufahrzeugen, der bis Mitte der 2020er
Jahre angestrebt wird, erhéhen sich die Kapazitatsreserven, so dass oben genannter
Wert rechnerisch auf 58% sinkt.

Bereits heute erhdhen sich mit der Auslieferung und Inbetriebnahme eines jeden neu-
en Fahrzeuges die Kapazitatsreserven zunehmend. Die Zuge der jungsten Generati-
on (C-Wagen) haben eine Gesamtkapazitat von 912 (Typ C.1) bzw. 940 (Typ C.2), die
Fahrzeuge der alteren Generationen (Typ A und B) besitzen hingegen nur maximal
ein Platzangebot von 870 Platzen.

Mit dieser Platzreserve und unter Berlcksichtigung der zu erwartenden weiteren Be-
volkerungs- respektive Fahrgastzunahme sind friihestens ab Mitte der 2020er Jahre
die Fahrgastzahlen auf einem Niveau, das Taktverdichtungen auf der U3 im Berufs-
verkehr auf Grundlage der Richtlinien des Nahverkehrsplans erforderlich machen
wird. Die dann erforderlichen Fahrplanmafinahmen, vor allem eine Verdichtung von
einem Takt 5 auf einen 3 1/3 Takt im Berufsverkehr, sind Bestandteil der Angebotsof-
fensive. Daruber hinaus ist derzeit geplant, etwa im gleichen Zeithorizont den heute
tagsuber aulRerhalb des Berufsverkehrs gefahrenen Takt 10 auf einen 5-Minuten Takt
zu verdichten.

Schulversorgung
Dass der Stadtteil dringend eine neue Realschule benétigt stehe aulRer Frage. Die
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Entlastung des Schulstandorts an der Engadiner Stral3e mit einer neuen Realschule
am Standort an der Forstenrieder Allee zu begriinden sehe der BA kritisch. Zwar sei
dieser Standort in der Planung, aber noch keineswegs gesichert. Unter anderem
sehe der BA 19 bei der Verkehrsanbindung erhebliche Probleme.

Stellungnahme:

Der Nachweis des Bedarfs weiterfihrender Schulen ist nicht Gegenstand einzelner
Bebauungsplanverfahren, sondern wird im Rahmen der referatstibergreifenden
"Schulbauoffensive 2013-2030" (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14012) fir das gesam-
te Stadtgebiet Mlnchens geprift und geklart (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen der
Stellungnahme unter Buchstabe C), 3., Schule/Kindergarten (zum Schreiben vom
06.07.2017 der Gemeinde Neuried)).

Zum konkreten Realschulstandort an der Forstenrieder Allee wird derzeit ein Aufstel-
lungsbeschluss vorbereitet. Im Rahmen des weiteren Verfahrens werden alle relevan-
ten Sachverhalte, auch die der VerkehrserschlieRung, gepruft.

Besucherparkplatze

Im § 3 Abs. 1 BauGB-Verfahren seien seitens der betroffenen Bevdlkerung die nach
der Verdichtung fehlenden Besucherstellplatze angemahnt worden. Gemal den Aus-
fuhrungen auf S. 4 des Entwurfs (Anmerkung der Verwaltung: zur Beteiligung des BA)
wurden diese nunmehr nordlich der Forst-Kasten-Allee situiert.

Das Gebiet nordlich der Forst-Kasten-Allee sei Landschaftsschutzgebiet und im Be-
schlussentwurf (Anm. der Verwaltung: in der Begrindung Ziffer 7 und 8.3 zum Bebau-
ungsplanentwurf) werde dargelegt, dass dafir die Ausgleichsflache bisher fehlt. Der
BA 19 kritisiere den Eingriff in ein Landschaftsschutzgebiet, vor allem ohne dass Klar-
heit Uber die Ausgleichsflache geschaffen sei.

Stellungnahme:

Die Anlage von Besucherstellplatzen an der nun vorgesehenen Stelle entlang der
nord-ostlichen Kante der Forst-Kasten-Allee erfolgt aufgrund einer intensiven Ab-
stimmung mit der hierfur zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde.
Beurteilungsgrundlage fir eine Inaussichtstellung flr den erforderlichen Eingriff im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) waren zum Einen die Geringfugigkeit des Flachenan-
spruchs sowie die dauerhafte rechtliche Sicherung des LSG im westlichen Abschnitt
der Forst-Kasten-Allee durch Anpassung der Straldenbegrenzungslinie an die sudli-
che Grenze des LSG. Zum Anderen lag aufgrund der bestehenden Strallenbegren-
zungslinie bereits eine planungsrechtliche Grundlage zur Herstellung der nun umzu-
setzenden stra3enbaulichen MaRnahmen vor. Auch im &stlichen Teilbereich wird die
Stralienbegrenzungslinie zugunsten des LSG nach Siiden verschoben.

Im Entwurf zur Satzung mit Begrindung und Umweltbericht wird hierzu unter Punkt
8.3 auf die Eingriffe und Auswirkungen verwiesen.

Park&Ride (P&R)-Anlage

Man beziehe sich auf Seite 15 des Billigungsentwurfs (Anm. d. Verwaltung: Behand-
lung der AuRerungen im Verfahren geman § 3 Abs. 1 BauGB): Zitat: ,Da die P&R-
Anlage Furstenried West nicht erweiterbar ist, soll kiinftig zusatzlich auch auf die
P&R-Anlage an der Aidenbachstralie ausgewichen werden; diese soll im Zuge des
Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1769a - Ratzingerplatz - erweitert werden, so
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dass sich hier das Stellplatzangebot verdoppelt.”

Der BA kritisiere weiterhin die Aussage der Verwaltung, wonach die P&R-Anlage an
der Aidenbachstral3e als Ausweichstandort fur die angeblich nicht mehr erweiterbare
P&R-Anlage Firstenried West dienen soll. Dies z6ge zusatzlich unnétigen motorisier-
ten Individualverkehr bis in die Mitte des 19. Stadtbezirks, anstatt Pendler und Pend-
lerinnen bereits an der Stadtgrenze zum Umsteigen auf den OPNV zu motivieren. Der
BA 19 fordere die Verwaltung auf, dem Gremium die Nichterweiterbarkeit der P&R-
Anlage Furstenried West zu belegen.

Stellungnahme:
Die P&R-Anlage ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Nach Kenntnis des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung wird fir die P&R-
Anlage im Baukérper der Stadtwerke Miinchen GmbH (SWM)/MVG am U-Bahnhalt
Furstenried West ein baulicher Hohlraum oberhalb der dort befindlichen U-Bahn-
Abstellanlage genutzt, der durch die P&R-Anlage ganzlich ausschopft ist. Eine Er-
weiterungsmaglichkeit scheint aus diesem Grunde nicht gegeben.

Die P&R-Anlage Furstenried-West ist eine bauliche Anlage der SWM/MVG, die durch
die stadtische P&R GmbH bewirtschaftet wird.

Die Anfrage des Bezirksausschusses zur baulichen Erweiterbarkeit wurde daher an
die Eigentimerin, die SWM, weitergegeben.

Das Baureferat hat der Beschlussvorlage zugestimmt.

Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

2.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109 wird im Regelverfahren geflihrt.

Die Ausfuhrungen zu vorangegangenen Stadtratsauftragen und zum Planungsstand
unter Buchstabe A) des Vortrages werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Den AuRerungen aus dem Verfahren der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRRgabe der Ausfihrungen unter
Buchstabe B) des Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs 1 und § 4 Abs. 2
BauGB kann nur nach Maligabe der Ausfihrungen unter Buchstabe C) des Vortrages
entsprochen werden.

Die Stellungnahmen des Bezirksausschusses 19 Thalkirchen-Obersendling-
Forstenried-Furstenried-Solln kdnnen nur nach MalRgabe des Vortrages unter
Buchstabe E) des Vortrages berticksichtigt werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2109 fir den Bereich
Appenzeller StralRe (beiderseits), Forst-Kasten-Allee (slidlich), Graublindener Stralle
(westlich), BellinzonastralRe (beiderseits), Neurieder Stralde (nérdlich), Stadtgrenze
(6stlich), Plan vom 11.12.2019 und Text und die dazugehdrige Begrundung werden
gebilligt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2109 und die Begrindung gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen, sobald der Stadtebauliche Vertrag wirksam
geschlossen wurde, und seitens der Eigentiimerin alle vertraglich vereinbarten
Sicherheiten gestellt, Grundbucheintragungen angepasst bzw. Bestatigungen
vorgelegt werden.

Bestandteil der offentlichen Auslegung sind auch die im Vortrag der Referentin
aufgefuhrten wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen im Sinne des § 3 Abs.
2 Satz 1 BauGB.

Das Baureferat wird gebeten, die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung fir die
offentlichen Verkehrsflachen gemaR Bebauungsplan und stadtebaulichem Vertrag
herbeizuflhren.

Von den Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin Buchstabe D), wonach

- eine ausreichende Besonnung und Belichtung nachgewiesen ist und

- eine Verschiebung der Bebauung zum Erhalt des Baumbestandes aus
stadteplanerischer Sicht nicht sinnvoll und bauordnungsrechtlich nicht moglich ist,
wird Kenntnis genommen.



Seite 57

10. Die Empfehlung Nr. 08-14 / E 01467 der Blrgerversammlung des 19.
StadtbezirksThalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firstenried-Solin am 11.05.2017
ist damit geman Art. 18 Abs. 4 GO behandelt.

11. Die Empfehlung Nr. 08-14 / E 01471 der Blrgerversammlung des 19.
StadtbezirksThalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firstenried-Solln am 11.05.2017
ist damit geman Art. 18 Abs. 4 GO behandelt.

12. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2109
der Landeshauptstadt Minchen

Appenzeller Stralle (beiderseits),

Forst-Kasten-Allee (sudlich),

Graubundener StralRe (westlich),

BellinzonastralRe (beiderseits),

Neurieder Stralde (ndrdlich),

Stadtgrenze (6stlich)

(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 168a, 374, 535)

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Appenzeller Stralte (beiderseits), Forst-Kasten-Allee (stdlich),
Graublindener StralRe (westlich), Bellinzonastralle (beiderseits), Neurieder Stralle
(n6rdlich) und Stadtgrenze (6stlich) wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung
erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
11.12.2019, angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService Miinchen am ..........
und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2109 erfassten Teile der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 374 (MUABI. Nr. 5 vom 20.02.1968), Nr. 535
(MUABI. Nr. 31 vom 10.11.1970) und Nr. 168a (MUABI. Nr. 4 vom 10. 02.1972) werden
durch diesen Bebauungsplan mit Grinordnung verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Im Planungsgebiet werden sechs Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 6 festgesetzt.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.



©)

§3

Seite 59

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 im Bauraum 3, WA 3 im Bauraum 3 und
WA 6 im Bauraum 2 ist im Bauraum nur in direkter Zuordnung zu den im Plan
hinweislich dargestellten AuRenspielflachen ausschlieRlich jeweils eine
Kindertageseinrichtung als Gemeinbedarfseinrichtung zulassig. Die
Kindertageseinrichtungen sind erdgeschossig und im ersten Obergeschoss
zulassig.

Im Bauraum 3 des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 ist ausschliel3lich eine
Kindertageseinrichtung als Gemeinbedarfseinrichtung zulassig.

Im Bauraum 3 des Allgemeinen Wohngebiets WA 4 und im Bauraum 4 des Allgemeinen
Wohngebiets WA 5 ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss ausgeschlossen,
ausgenommen davon sind ErschlieBungsflachen.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) sind die Flachen fir Aufenthaltsraume in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz mitzurechnen.

Die im Plan als Hochstmal festgesetzte Geschossflache (GF) je Baugebiet darf durch
die Nutzungen gemalf § 16 Abs. 6 BauNVO um Flachen fir

- erdgeschossige Raume zum Abstellen von Fahrradern, Mobilitatshilfen, Kinderwagen,
und Mall sowie

- in Gebaude integrierte Tiefgaragenzu- und -ausfahrten Gberschritten werden:

« im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 um maximal 300 m3;
« im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 um maximal 1.300 m?
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 um maximal 700 m?;
+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 um maximal 850 m?;
+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 um maximal 500 m3
+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 um maximal 400 m2.

Die im Plan als Héchstmal festgesetzte Geschossflache (GF) kann fir thermisch von
den Wohnraumen getrennte Schallschutzloggien zur Graubindener bzw. Neurieder
Stral3e hin Uberschritten werden:

« im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 um maximal 600 m?;
+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 um maximal 1.150 m?
« im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 um maximal 750 m>.

Die im Plan als Héchstmal festgesetzte Grundflache (GR) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO je
Baugebiet darf durch die Grundflachen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO
bezeichneten Anlagen um folgende Flachen uberschritten werden:

+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 1: um maximal 5.000 m?

+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 2: um maximal 12.300 m?

+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 3: um maximal 7.000 m?;

+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 4: um maximal 8.500 m?;
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+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 5: um maximal 2.800 m?
+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 6: um maximal 3.600 m2.

§4

Héhenentwicklung

Die festgesetzten Wandhéhen (WH) beziehen sich auf folgende im Plan angegebene
Hohenbezugspunkte in Metern tber Normalhéhennull 2016 (G.NHN 2016):

« WA 1:558,3 m (0.NHN 2016;

« WA 2:557,6 m (.NHN 2016;

- WA 3, Bauraum 1 bis 4: 558,0 m 0.NHN 2016;

+  WA3, Bauraum 5 bis 8: 558,8 m Gi.NHN 2016;

«  WA4, Bauraum 1, 2 und 9: 558,8 m U.NHN 2016;

+  WA4, Bauraum 3 bis 8: 559,2 m 0.NHN 2016;

« WA, Bauraum 1 bis 3: 558,5 m 0.NHN 2016;

«  WAS5, Bauraum 4 bis 9: 559,5 m 0.NHN 2016;

«  WAG: 560,5m G.NHN 2016.

§5
Abstandsflachen

(1) Im Planungsgebiet gelten gegentiber den an den Umgriffen des Bebauungsplan
angrenzenden Grundstucken die Abstandsflachentiefen geman Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO.

In folgenden Bereichen werden die Abstandsflachen auf die StralRenmitte verkirzt:
« im WA 1im Westen des Bauraumes 1 zur Tessiner Stral3e;
+ im WA 1 im Osten des Bauraumes 4 zur Graubtindener Strale;
+ im WA 2 im Norden der Baurdume 1, 3, 5, und 6 zur Forst-Kasten-Allee;
+ im WA 2 im Osten des Bauraumes 7 zur Graublndener Stral3e;
« im WA 3 im Norden des Bauraumes 3 zur Forst-Kasten-Allee;
« im WA 3 im Osten des Bauraumes 5 zur Appenzeller Strale;
+ im WAS5 im Siden und Westen des Bauraumes 9 zur Appenzeller Strale.

In folgenden Bereichen werden die Abstandsflachen auf die Flurstiicksgrenze verkurzt:

+ im WA 1 im Siden des Bauraumes 1 zum Flurstiick Nr. 652/32 Gemarkung
Forstenried;

+ im WA 4 im Siden des Bauraumes 5 zum Flurstick Nr. 651/33 Gemarkung
Forstenried;

+ im WA 4 im Westen des Bauraumes 6 zum Flurstick Nr. 108/10; Gemeinde Neuried;

+ im WA 5 im Norden des Bauraumes 1 zum Flurstiick Nr. 651/14 Gemarkung
Forstenried;

+ im WAS5 im Osten des Bauraumes 2 zu den Flurstiicken Nr. 652/36 und 652/762
Gemarkung Forstenried ;

+ im WAS5 im Osten des Bauraumes 5 zu den Flurstiicken Nr. 652/34, 652/36 und
652/452 Gemarkung Forstenried;

+ im WA S5 im Osten des Bauraumes 7 zu den Flurstiicken Nr. 652/75 und 652/89
Gemarkung Forstenried;
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+ im WAG6 im Osten des Bauraumes 1 zum Flurstiick Nr. 652/22 Gemarkung Forstenried;
+ im WA 6 im Westen der Bauraume 1 und 3 zum Flurstick Nr. 651/24 Gemarkung
Forstenried.

Im Ubrigen gelten die Abstandsflachentiefen, die sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ergeben.

(2) Vor den Fenstern ist ein Lichteinfallswinkel von maximal 45 Grad zur Waagerechten,
bezogen auf die Fensterbriistung, einzuhalten. Ist dies nicht méglich, ist sicherzustellen,
dass die Belichtung des betroffenen Aufenthaltsraumes lber ein anderes Fenster moglich
bleibt oder eine ausreichende Besonnung der Wohnung gemaf DIN 5034-1 eingehalten
wird.

§6

Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe

von maximal 3,0 m ab Gebaudekante sind zulassig fir:

- Terrassen, ausschlieBlich entlang den mit Wohnungsaustritten versehenen
Fassadenseiten und in Verbindung mit Wohnungsgéarten;

+ bestehende Treppen und Rampen im Erdgeschoss zur Gebaudeerschliel3ung,
bestehende Abgange in die Untergeschosse auch tberdacht;

- bestehende Licht-, Liftungs- und Einbringungsschéchte.

Zwischen diesen Anlagen in unterschiedlichen Bauraumen ist ein Abstand von

mindestens 5,0 m zu gewahrleisten.

(2) Im Bereich der im Plan hinweislich dargestellten Auf3enspielflachen dirfen die
festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen fur die Kindertageseinrichtungen
bedarfsgerecht Gberschritten werden.

(3) Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Balkone und deren Uberdachungen um
maximal 2,0 m Uber insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Auflenwand je
Geschoss ist zulassig. Uberdachungen von Balkonen miissen mindestens um das MaR
ihrer Tiefe unter dem oberen Fassadenabschluss verbleiben.

(4) Ein Uberschreiten der Baugrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache um bis zu 2,0 m ist
zulassig:
« im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, Bauraume 1, 3 und 5, ab dem 2. Obergeschoss
ab einer Hohe von 5,5 m Uber Gehbahnoberkante;
+ im Allgemeinen Wohngebiet WA 3, Bauraum 3, ab dem 2. Obergeschoss ab einer
Hohe von 5,5 m Uber Gehbahnoberkante.

Ein Uberschreiten der Baugrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache um bis zu 3,0 m ist im
Allgemeinen Wohngebiet WA 5 im Bauraum 4 ab dem 1. Obergeschoss ab einer Hohe
von 4,0 m UGber Gehbahnoberkante zulassig.
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§7

Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung und Dachgartennutzung

(1)
(2)

3)

(7)

(8)

Im Planungsgebiet sind nur Flachdacher zulassig, dies gilt auch fur Nebenanlagen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 im Bauraum 4 sind Dacher bis zu einer Dachneigung
von maximal 30° zulassig.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach durfen eine Flache von 30 % des
darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten und missen den Nutzungen der
Gebaude dienen. Technische Anlagen fur aktive Solarenergienutzung (Solarzellen u.a.)
sind von dieser Begrenzung ausgenommen.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach sind hausaufgangsweise
zusammenzufassen und mit einem blickdichten Sichtschutz zu umgeben.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern sind mindestens um das Mal}
ihrer HOhe von der GebaudeaulRenkante des darunterliegenden Geschosses
zurtickzusetzen, ihre Héhe wird auf maximal 4,0 m Gber ihrem DurchstoRpunkt durch die
Dachflache — Oberkante Belag — begrenzt.

Die Héhe von Aufzugstberfahrten zur Erschliefung von Dachflachen, die als Dachgarten
fir gemeinschaftliche Freiraumnutzungen zur Verfigung stehen, wird auf maximal 4,3 m
begrenzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 in den Bauraumen 1, 3 und 5 sowie im Allgemeinen
Wohngebiet WA 3 im Bauraum 3 sind

- abweichend von Absatz 5 Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern um
mindestens 1,2 m von der AuRenkante der Fassade abzuricken;

+ Aufzugsuberfahrten auf eine Hohe von maximal 3,3 m tber ihrem DurchstoRpunkt
durch die Dachflache — Oberkante Belag — begrenzt.

- Sofern auf den Dachern ausnahmsweise eine Nutzung der Dachflachen als
Dachgarten fur gemeinschaftliche Freiraumnutzungen vorgesehen ist, wird die Héhe
der Aufzugsiberfahrten auf maximal 5,3 m Uber ihrem DurchstoR3punkt durch die
Dachflache — Oberkante Belag — begrenzt.

Aufzugsuberfahrten und Treppenh&user sind in folgenden Baurdumen ausnahmsweise
auch an der AufRenkante der Fassade bis zu einer Breite von 8,0 m und einer Hohe von
maximal 2,0 m Uber dem DurchstoBpunkt der Dachhaut zulassig:

+ im WA 2: Baurdume 10,12 und 14 jeweils an der Nordfassade;
+ im WA 4: Baurdume 2, 4 und 7 jeweils an der Nordfassade;
+ im WA 6: Bauraum 2 an der Westfassade.

Abweichend von Absatz 3 und 5 sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 im Bauraum 4 auf
dem Dach des eingeschossigen Bauteils Dachaufbauten nicht zuldssig. Abweichend
hiervon ist eine Aufzugsuberfahrt fir den quartiersversorgenden Laden in Verbindung mit
der integrierten Anlieferung zulassig.
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(9) Flachdacher von Gebauden bis zu 7 Geschossen sind ab einer Flache von 100 m?
mindestens extensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir notwendige technische Anlagen
oder nutzbare Freibereiche/Terrassen benétigt werden. Dachflachen bis zum siebten
Geschoss, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind,
sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachenmalfig
Ubereinander (d.h. in Form einer extensiven Dachbegrinung, die durchlaufend unter der
jeweiligen Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder
flachenmaRig getrennt (d.h. in Form einer Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie neben der Dachbegriinung) erfolgen. In letztgenanntem Fall ist jedoch
auf mindestens 60% der nach Satz 1 und 2 grundsatzlich zu begriinenden Dachflachen
eine Dachbegrinung vorzusehen. Bei einer flachenmafig getrennten Kombination von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie mit einer Dachbegriinung ist eine
durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (einschlieB3lich Dranschicht)
vorzusehen, in allen anderen Fallen von 10 cm (einschlief3lich Dranschicht).

(10) Auf Dachflachen von Gebauden mit mehr als 7 Geschossen ist eine vollstandige
Nutzung der Dachflache flr Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

(11) Auf Dachflachen, die als Dachgarten fur gemeinschaftliche Freiraumnutzungen zur
Verflgung stehen, ist auf mindestens 30 % der Flache eine Dachbegrinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 30 cm (einschlie3lich Drainschicht)
vorzusehen.

(12) Aufbauten fur Dachausstiege, einschliefl3lich Nebenflachen (z.B. Abstellraume flr die
Dachflachennutzung), die der Freiraumnutzung von Dachflachen als gemeinschaftliche
Dachgarten dienen, sind bis maximal 50 m? Grundflache je Treppenaufgang zulassig.

(13) Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlief3lich auf den Dachern zulassig.

§8

Dienstbarkeitsflachen

Von der festgesetzten Lage und GroRe der dinglich zu sichernden Flachen kann ausnahms-
weise geringfugig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies er-
fordern und die Abweichung unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

§9

Stellplatze, Gemeinschaftstiefgaragen

(1) Von den gemaR Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Miinchen notwendigen Stellplatzen sind im Umgriff des
Planungsgebietes, abweichend von der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Minchen, 0,53 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen. Im Ubrigen bleiben fiir
Nichtwohnnutzungen die Regelungen der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Minchen unberihrt.
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(2) In den Baugebieten sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge in Gemeinschaftstiefgaragen
(GTGa) herzustellen. Sie sind nur innerhalb der festgesetzten Baurdume und der im Plan
umgrenzten Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) zulassig.

(3) Die Stellplatze fur das Allgemeine Wohngebiet WA 5 sind in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 3, 4 und 6 nachzuweisen.

(4) Von den in der Planzeichnung eingetragenen Umgrenzungen der Flachen fur
Gemeinschaftstiefgaragen kann abgewichen werden, wenn die maximal zuldssige
Grundflache eingehalten wird und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen und naturschutzfachlichen Belangen vereinbar sind.

(5) Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind in die Gebaude zu integrieren. Ausgenommen
hiervon sind Tiefgaragenzu- und -ausfahrten in Uberdachten Rampen.

(6) Entluftungséffnungen von Gemeinschaftstiefgaragen sind mit einem Mindestabstand von
4,5 m von zu 6ffnenden Fenstern und Tiren von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
sowie von Terrassen, Ruhezonen und Kinderspieleinrichtungen anzuordnen.

(7) Die Deckenoberkanten von Gemeinschaftstiefgaragen sind aufierhalb der Gebaude,
Terrassen, Zufahrten, Zuwegungen, des Quartiersplatzes und der Ubergénge zwischen
bestehenden und neuen Tiefgaragen um mindestens 0,60 m unter die Oberkante des
Gelandes abzusenken und fir zu begriinende Flachen ebenso hoch mit einem
fachgerechten Bodenaufbau zu tGberdecken.

(8) Bei Pflanzung von mittelgroRen Baumen (Endwuchshoéhe 10 bis 20 m) auf Tiefgaragen
ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von
mindestens 1,0 m, bei Pflanzung von groRen Baumen (Endwuchshéhe grofier 20 m) von
mindestens 1,2 m, vorzusehen. Zur Erreichung der Substrathéhe ist eine Aufschittung
gem. § 17 Abs. 2 dieser Satzung zuldssig.

(9) In den Flachen fir Nebenanlagen und Gemeinschaftstiefgaragen sind unterirdisch auch
Kellernutzungen zulassig.

§10
Fahrradstellpldtze

(1) In Abweichung von den Regelungen der Fahrradabstellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Minchen ist fur neu zu errichtende Wohnungen ein Fahrradabstellplatz
je 27,5 m? Wohnflache herzustellen. Die Abstellplatze sind innerhalb der Gebaude, in
Gemeinschaftstiefgaragen oder in den im Plan gekennzeichneten Flachen fir
Nebenanlagen nachzuweisen. Im Ubrigen bleiben fir Nichtwohnnutzungen die
Regelungen der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen unberuhrt.

(2) AuBerhalb der in Absatz 1 genannten Bereiche durfen bis zu 25 % der herzustellenden
Fahrradabstellplatze (Anwohner-und Besucherstellplatze) oberirdisch hergestellt werden.
Diese sind offen in direkter Zuordnung zu Hauseingangen zulassig. Entlang von



§ 11
Neb

(1)

(2)

(3)

(4)

(6)

(7)
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ErschlieBungswegen und dezentral in untergeordneten Bereichen sind diese
ausnahmsweise Uberdacht zulassig.

enanlagen, Aufstellflachen fiir Miillbehélter, Trafostationen

Oberirdische Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind in die Gebaude zu
integrieren.

In den im Plan gekennzeichneten Flachen fur Nebenanlagen FSt und MH sind
eingeschossige, Uberdachte Fahrradabstell- und Mullrdume zulassig.

Oberirdisch zulassig sind auch aul3erhalb von Gebauden und Baurdumen:
Mobilitatselemente (Anlagen fur Bike-Sharing);
bestehende Notausgange aus den Tiefgaragen;
Entliftungséffnungen der Tiefgaragen;
Kinderspielplatze gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO;
Nebenanlagen fur die Kindertageseinrichtungen.

Ausnahmsweise kénnen erforderliche Notausgange aus den Tiefgaragen auch auf3erhalb
von Gebauden errichtet werden, wenn diese zur Einhaltung der brandschutzrechtlichen
Fluchtwege nicht in Gebaude integrierbar sind. Sie sind dabei mit anderen Nebenanlagen
(z.B. Fahrradabstellanlagen, Mullhduser) baulich zusammenzufassen.

Ausnahmsweise kann im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 der Zugang zur
Gemeinschaftstiefgarage uber eine Treppe und einen Lift auch auRerhalb des Gebaudes
der Kindertageseinrichtung errichtet werden, wenn dies aus bautechnischen Grunden im
Gebaude nicht erfolgen kann. Dabei ist der Zugang mit anderen Nebenanlagen (z.B.
Fahrradabstellanlagen) baulich zusammenzufassen.

Ausnahmsweise ist auf dem Quartiersplatz im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ein Zugang
zur Gemeinschaftstiefgarage Uber eine Treppe und einen Lift sowie eine Zufahrt zur
Gemeinschaftstiefgarage fur Fahrrader als Nebenanlage mit einer Grundflache von bis
zu 120 m? zulassig. Eine Uberdachung kann von der zuldssigen Grundflache geringfiigig
abweichen.

Nebenanlagen fir Mullbehalter sind zulassig
ausschlieBlich Uberdacht, oberirdisch entlang der ErschlieRungswege zu den
Hauseingangen, auch aufierhalb der Baurdume nur flir Bestandsgebaude, die wegen
der Entfernung nicht am Unterflursystem teilnehmen kdnnen; diese sind:
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 3: Bauraum 7 und 8;
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 4: Bauraum 9 und 8;
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 6: Bauraum 4;
als gemeinschaftlich genutzte Aufstellflachen fur Mallbehalter zur voribergehenden
Bereitstellung am Abholtag in den im Plan festgesetzten Bereichen mit der
Kennzeichnung M,;
unterirdisch in den im Plan festgesetzten Bereichen mit der Kennzeichnung Mu entlang
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der offentlichen Stralen.

(8) Diei.S.v.§ 14 Abs. 1 BauNVO zur Versorgung des Planungsgebiets notwendigen
Nebenanlagen sind in die Gebaude oder unterirdisch in Gemeinschaftstiefgaragen und
deren Zufahrten zu integrieren.

(9) Im Aligemeinen Wohngebiet WA 5 darf im Norden oder Stiden im direkten Anschluss an
das Gebaude im Bauraum 8 eine unterirdische Trafostation mit einer Grundflache von
maximal 60 m?, auch auBerhalb des Bauraums angeordnet werden.

(10) Wertstoffsammelbehalter sind nur unterirdisch in den hinweislich dargestellten Bereichen
zulassig.

§12
Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind ausgeschlossen.

(2) Einfriedungen sind, ausgenommen von Absatz 1, ausschlieRlich zur Umgrenzung von
Aulenspielflachen der Kindertageseinrichtungen zulassig. Sie sind offen, ohne
durchgehenden Sockel bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m herzustellen. Der
Mindestabstand der Einfriedung zum Boden darf 10 cm nicht unterschreiten. Sie sind mit
Schnitthecken oder Flachenhecken aus Laubgehdlzen in gleicher Hohe einzugrinen.

§13
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Grofe, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das Stralen-,
Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie durfen die Fassaden der Gebaude nicht
dominieren und mussen sich der Architektur unterordnen. Sie dirfen nicht in die
angrenzenden offentlichen Grinflachen und die privaten Freiflachen hineinwirken.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, nur unterhalb der Hohe der
Fensterbristung des 1. Obergeschosses und nur parallel zur Fassadenflache zulassig.
Fensterflachen sind grundsatzlich von Werbeanlagen frei zu halten.

(3) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen, Laserstrahler und ahnliche
Einrichtungen sind unzulassig.

(4) Fahnenmasten und Werbefahnen sind unzulassig.

(5) Werbeanlagen aufderhalb der Baurdume sind unzulassig.
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MaRnahmen zum Vogelschutz

In allen Baugebieten sind bei groRflachigen Glaselementen und Fensterbandern den Belangen
des Vogelschutzes Rechnung tragende Verglasungen (wie z.B reflexionsarme Verglasungen)
und / oder Gestaltungen zu wahlen. Spiegelnde Fassadenelemente und Balkone mit vollflachig
durchsichtig verglasten Bristungen sind nicht zulassig.

§ 15

Verkehrslarmschutz

(1)

(2)

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Geb&auden mit schutzbeddrftigen
Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen gegen Auf3enlarm nach Tabelle 8 der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen.

Die Anordnung von zum Luften notwendigen Fenstern schutzbeduirftiger
Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 ist in den Bereichen, in denen
Verkehrslarmpegel von 67 dB(A) tagsuber und/oder 57 dB(A) nachts Uberschritten
werden (vgl. Abb. 1), nur zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen (z.B.
Gebaudeversatz, Vorbauten, verglaste Loggien, mehrschalige Fassaden 0.a.)
gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von
59 dB(A) tagsuber und 49 dB(A) nachts eingehalten werden.

Diese Schallschutzvorbauten bzw. nicht schutzwirdigen Vorrdume missen hygienisch
ausreichend beluftet sein.

Dies betrifft folgende Fassadenbereiche:

Allgemeines Wohngebiet WA 2:
Bauraum 7 nérdlicher Teil der Ostfassade (ca. 8 m, Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss)

Allgemeines Wohngebiet WA 6:
Bauraum 3 Sudfassade (ca. 8 m, 4. bis 6. Obergeschoss)

Um in den Wohnungen den Bezug zum Auf3enraum und naturliche
Beluftungsmdglichkeiten zu wahren, sind komplett umbaute Vorbauten zu vermeiden.

Die Errichtung von schutzbediirftigen ebenen Freiflachen (Privatgarten, ebenerdige
Terrassen 0.3.) vor den betroffenen Fassaden ist unzulassig.
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Bereiche gem. Absatz 2, in denen AuBenldrmpegel durch Verkehrslérm > 67/57 dB(A)
tags/nachts vorliegen. (Abbildung 1 zu § 15 Abs. 2 dieser Satzung)

In Bereichen mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 59 dB(A) tagsuber sind
Aulenwohnbereiche wie Balkone, Loggien, Terrassen 0.3. an den Gebauden nur dann
zulassig, wenn diese durch technische MaRnahmen (z.B. Gebaudeversatz oder
Verglasung) so geschitzt werden, dass dort ein Verkehrslarm-Beurteilungspegel von 59
dB(A) tagsuber (Aufpunkthéhe 2 m Gber Oberkante Nutzflache) eingehalten wird.

Dies betrifft folgende Fassadenbereiche:

Allgemeines Wohngebiet WA 1:
Bauraum 4 Nord- und Ostfassade, dstlicher Teil der Stidfassade (ca. 8 m)

Allgemeines Wohngebiet WA 2:

Bauraum 7 Nord- und Ostfassade, 6stlicher Teil der Stdfassade (ca. 15 m)

Bauraum 6 Nord- und Ostfassade, nordlicher Teil der Westfassade (ca. 8 m,
Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss

Bauraum 5 Nordfassade (Erdgeschoss bis 8. Obergeschoss)

Bauraum 3 Nordfassade (Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss)

Bauraum 2 westlicher Teil der Nordfassade ( ca. 8 m, Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss)

Bauraum 1 Nordfassade (Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss) und
Westfassade (Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss)

Allgemeines Wohngebiet WA 3:
Bauraum 3 Nordfassade

Allgemeines Wohngebiet WA 5:
Bauraum 4 (Erdgeschoss bis 1. Obergeschoss)

Allgemeines Wohngebiet WA 6:
Bauraum 3 West-, Siid- und Ostfassade
Bauraum 4 West- und Sitdfassade
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Bereiche gem. Absatz 3, in denen Aul3enlarmpegel durch Verkehrslarm > 59 dB(A) tags
vorliegen (Abbildung 2 zu § 15 Abs. 3 dieser Satzung)

In Bereichen, in denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tagsliber oder 49 dB(A)
nachts vorhanden sind, missen Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen mit
schallgedammten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen Ma3nahmen ausgestattet
werden, falls die entsprechenden Raume nicht Gber eine larmabgewandte Seite bellftet
werden kdénnen, an der die o0.a. AulRenlarmpegel eingehalten werden. Bei der
schalltechnischen Dimensionierung der AuRenbauteile ist der Einfluss der Liftung zu
bertcksichtigen.

Dies betrifft folgende Fassadenbereiche:

Allgemeines Wohngebiet WA 1:
Bauraum 4 Nord- und Ostfassade, 6stlicher Teil der Siidfassade (ca. 8 m)

Allgemeines Wohngebiet WA 2:

Bauraum 7 Nord- und Ostfassade, 6stlicher Teil der Stidfassade (ca. 15 m)

Bauraum 6 Nord- und Ostfassade, nordlicher Teil der Westfassade (ca. 8 m,
Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss
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Bauraum 5 Nordfassade (Erdgeschoss bis 9. Obergeschoss)

Bauraum 4 westlicher Teil der Nordfassade (ca. 8 m, Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss)

Bauraum 3 Nordfassade (Erdgeschoss bis 5. Obergeschoss); nérdlicher Teil der West-
fassade (ca. 8 m, Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss)

Bauraum 2 westlicher Teil der Nordfassade (ca. 15 m, Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss)

Bauraum 1 Nord- und Westfassade (Erdgeschoss bis 5. Obergeschoss)

Allgemeines Wohngebiet WA 3:
Bauraum 3 Nordfassade (Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss)

Allgemeines Wohngebiet WA 5:
Bauraum 4 Westfassade (Erdgeschoss bis 1. Obergeschoss)

Allgemeines Wohngebiet WA 6:
Bauraum 3 West-, Stid-, Ostfassade
Bauraum 4 West- und Sitdfassade
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Bereiche gem. Absatz 4, in denen Aul3enlarmpegel durch Verkehrslarm > 59/49 dB(A)
tags/nachts vorliegen (Abbildung 3 zu § 15 Abs. 4 dieser Satzung)
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(5) Freiflachen von Kindertagesseinrichtungen sind in Bereichen anzuordnen, in denen ein
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 55 dB(A) in 2,0 m Hohe Uber
Gelandeoberkante (GOK) nicht Gberschritten wird. Abweichungen sind in geringem
Rahmen unter Bericksichtigung der ,Stadtische(n) Anforderungen an Freispielbereiche
von Kinderspieleinrichtungen — Larmvorsorge bei hoher Verkehrslarmbelastung, Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung und Referat fir Gesundheit und Umwelt,
Landeshauptstadt Minchen, Marz 2015* zulassig.

§ 16
Anlagenlarmschutz

(1) Die Anordnung von 6ffenbaren Fenstern von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen in
Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Anlagenlarm von mehr als 55 dB(A) tagstber
oder 40 dB(A) nachts im Allgemeinen Wohngebiet ist nicht zulassig.

Dies betrifft folgende Fassadenbereiche:

Allgemeines Wohngebiet WA 1:
Bauraum 4, Nord- und Ostfassade

Allgemeines Wohngebiet WA 2:
Bauraum 7, Ost- und Sudfassade
Bauraum 8, Ostfassade, stidlicher Bereich

2urays ;_F,:éj 3
(Bauzyp 3
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L

Bereiche gem. Absatz 1, in denen Beurteilungspegel durch Gewerbelédrm > 55/40 dB(A)
tags/nachts vorliegen (Abbildung 4 zu § 16 Abs. 1 dieser Satzung)
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(2)

§17

Als Ausnahme von Absatz 1 ist die Anordnung von 6ffenbaren Fenstern von
Aufenthaltsraumen in Gebauden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
zulassig, wenn durch baulich-technische Maflnahmen (z.B. teilverglaste Loggien)
sichergestellt wird, dass die o0.a. Immissionsrichtwerte an den mafgeblichen
Immissionsorten, gemaf TA-Larm in 0,5 m Entfernung vor dem zu 6ffnenden Fenster
befinden, eingehalten werden.

Um in den Wohnungen den Bezug zum Auf3enraum und naturliche
BelUftungsmdglichkeiten zu wahren, sind komplett umbaute Vorbauten zu vermeiden.

Alle Tiefgaragenrampen und die Anlieferzone eines zulassigen quartiersversorgenden
Ladens sind zu Uberdachen oder in die Gebaude zu integrieren. Mit Ausnahme der
neuen Rampe im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 an der Graubiindner Stralle sind die
Innenwande der Rampen schallabsorbierend zu verkleiden und sie missen einen
Absorbtionskoeffizienten von ay = 0,6 bei f = 500 Hz erreichen.

Die Ausfihrung der einzelnen Bauteile der Tiefgaragenein- und ausfahrten, (zum Beispiel
Regenrinnen, Tiefgaragentore usw.), sind dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen oder technisch Gleichwertigem, larmarm
auszufiihren. Die Garagenzufahrten, zum Beispiel Garagenrolltore o. A. sind dem Stand
der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben. Mit Ausnahme der neuen
Rampe im WA 1 an der Graubiindner Stralle sind Einhausungen mit einem
resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal von R'wg = 25 dB auszuflihren.

Die Anlieferung des zuldssigen quartiersversorgenden Ladens im Allgemeinen
Wohngebiet WA 5 im Bauraum 4
darf ausschlieBlich im Tageszeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr erfolgen;
ist auf maximal 5 LKW taglich begrenzt;
darf ausschlieBlich Uber eine ins Gebaude integrierte Anlieferzone erfolgen. Die
Anlieferzone ist wahrend der Entladung geschlossen zu halten.
Der Nachweis der Einhaltung der TA Larm (Beurteilungspegel und Spitzenkriterium) bei
Errichtung eines zulassigen quartiersversorgenden Ladens im Bauraum 4 des
Allgemeinen Wohngebiet WA § ist durch ein Gutachten im Rahmen des Bauvollzugs zu
fuhren.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierung

(1)
(2)

Abgrabungen, Aufschittungen und Bodenmodellierung sind ausgeschlossen.

Ausgenommen davon sind Abgrabungen und Aufschittungen fir barrierefreie Zugange
zu den Gebauden sowie fur Kinderspiel, leichte Modellierungen bis 60 cm zur Pflanzung
von grof3en Baumen auf Tiefgaragen sowie zur Angleichung von
Tiefgaragenuberdeckungen zwischen Neubau- und Bestandsgaragen.
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§18
Griinordnung (allgemein)

(1)

(4)

Die Bepflanzung und Begrinung ist entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Badume und Straucher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Gliteanforderungen zu entsprechen.

Notwendige Zugange und Zufahrten sowie Nebenanlagen gemaR § 11 dieser Satzung
sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Die Mindestpflanzgrofien fiir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

- fur grolRe Baume (Endwuchshdéhe > 20 m) 20 - 25 cm Stammumfang;

- fOr mittelgrof3e Baume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) 18 - 20 cm Stammumfang;
+ fir kleine Baume (Endwuchshéhe < 10 m) 16 - 18 cm Stammumfang.

Bei Pflanzung von grof3en Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgroen und
kleinen Baumen von 12 m2. Uberdeckte Baumscheiben sind zuléssig, wenn dies aus
gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die
Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundztige der Planung
nicht berthrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
jeweils mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

§19
Griinordnung auf Baugrundstiicken

(1)

(2)

(4)

()

Far nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden
grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

Die im Plan als Flachen zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzten Bereiche sind als
mit Wegen und Gemeinschaftsgarten gestaltete Freiflachen herzustellen. Sie sind
vorwiegend mit standortgerechten heimischen Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen
sowie Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten und zu begrinen.

Pro angefangene 140 m? der in Absatz 2 festgesetzten Bereiche der Allgemeinen
Wohngebiete ist mindestens ein grof3er oder ein kleiner bis mittelgroer Laubbaum zu
pflanzen, jedoch mindestens 50 % grofse Baume. Baumbestand, der diesen Kriterien
entspricht, ist anzurechnen.

Auf dem Quartiersplatz im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind mindestens 4 mittelgroRe
Laubbdume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) zu pflanzen.

Die im Plan - im Bereich des begriinten Walls - als landschaftsgerecht zu gestalten und
zu begrunen festgesetzten Bereiche sind mit Gehdlzen, Wiesen- und Wildstaudenflachen
zu gestalten. Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.
Die Rander der Geholzkulisse sind mit einem Saum aus Wiesen und heimischen
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§ 20

Wildstauden zu gestalten. Die Flachen sind extensiv zu pflegen.

Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstiicksnutzung notwendig sind.

Feuerwehrzufahrten sind auf3erhalb von befestigten Wegen mit wasserdurchlassigem
Aufbau und begriint (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen) herzustellen.

Wohnungsgarten sind nur direkt entlang den mit Wohnungsaustritten versehenen
Fassadenseiten der Wohngebaude mit einer maximalen Tiefe von 3,0 m zul3ssig.
Maximal sind an 50 % der Lange der jeweiligen Fassadenabwicklung je Gebaude
Wohnungsgarten zulassig.

Zum Quartiersplatz im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Wohnungsgarten
ausgeschlossen.

Eine Bepflanzung der den Erdgeschosswohnungen zugeordneten Garten mit
geschnittenen Hecken bis zu einer maximalen Hohe von 1,0 m und freiwachsenden
Strauchern bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m, bezogen auf das Niveau der
Wohnungsterrasse, ist zulassig.

Griinordnung offentliche StraBenverkehrsflachen

Der offentliche Stralienraum ist mit mindestens 45 neu zu pflanzenden standortgerechten,
grol3en (Endwuchshdéhe groRer als 20 m) Baumen zu begrinen.

§ 21

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2109 tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Anlass der Planung und Verfahren

Die Bayerische Versorgungskammer (nachfolgend BVK) mdchte ihre GroRwohnsied-
lung aus den 60er Jahren an der Appenzeller Stral3e und Bellinzonastral3e in Fursten-
ried-West im Stadtbezirk 19 — Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firstenried-
Solln weiterentwickeln und so neuen Wohnraum schaffen.

Die Versorgung mit Wohnraum stellt angesichts des prognostizierten Wachstums
Minchens eine bedeutende Herausforderung dar. Da die Flachen fiir den Wohnungs-
bau in Minchen begrenzt sind, ist die qualifizierte Nachverdichtung bestehender
Quartiere eine wichtige Strategie zur Wohnraumschaffung.

Die fur das Planungsgebiet bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn.
168a, 374 und 535 mussen, um die Nachverdichtung zu erméglichen, verdrangt wer-
den. Die Vollversammlung des Stadtrates hat am 20. April 2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2109 beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20
/'V 05541).

Basis flr die Bauleitplanung war das stadtebauliche und landschaftsplanerische Ge-
samtkonzept, das Uber ein Wettbewerbsverfahren im Jahre 2016 entwickelt wurde.
Begleitend zum Wettbewerbsverfahren wurde Birgerinnen und Blrgern in zwei Bir-
gerworkshops und Ausstellungen die Moglichkeit gegeben, sich Uber die Planung zu
informieren und Anregungen frihzeitig einzubringen. Dem Stadtrat wurde mit Be-
schluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 03.05.2017 tber
das Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs berich-
tet (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 08573).

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im Stdwesten Minchens, unmittelbar an der Stadtgrenze
zur Nachbargemeinde Neuried, im Stadtbezirk 19 Thalkirchen-Obersendling-Forsten-
ried-FUrstenried-Solln, Gemarkung Forstenried. Es erstreckt sich beiderseits der Ap-
penzeller StralRe und der Bellinzonastralle. Es wird im Westen von der Stadtgrenze,
im Norden von der Forst-Kasten-Allee und im Nordosten von der Graublindener
Stralde begrenzt. Hier liegt der Umgriff des Bebauungsplanes im Strallenraum und
greift damit in den rechtverbindlichen Bebauungsplan Nr. 168a ein. Der Umgriff des
Aufstellungsbeschlusses Nr. 2109 wurde im Norden bis zum rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 374 erweitert. Im Osten und Siiden grenzt das Planungsgebiet an
bebaute Nachbargrundstiicke bzw. an die Neurieder Stral3e an.

Die Grolke des Planungsgebietes betragt insgesamt ca. 16,7 ha. Der gréfite Teil des
Planungsgebietes ist im Eigentum von funf berufsstandischen bzw. kommunalen
Versorgungswerken. Sie werden gesetzlich vertreten von der BVK mit Sitz in
Minchen. Die Grundstlicke der Versorgungswerke mit einer Gré3e von ca. 13,5 ha
sind mit 1.486 Wohnungen bebaut.

Die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Planungsgebietes sind in stadtischem
Eigentum.



Seite 78

2.2,
2.21.

2.2.2,

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Stadtebauliche Struktur, Nutzung und Baubestand

Planungshistorischer Kontext

Das Planungsgebiet ist Teil der GroBwohnanlage Firstenried-West, die im Verbund
mit den GroRwohnanlagen Furstenried-Ost und Neu-Forstenried geplant und gebaut
wurde. Furstenried-West und Furstenried-Ost wurden als Demonstrativbaumalinah-
men des Bundes und des Freistaates Bayern errichtet. Das Planungsgebiet ist damit
Teil einer bedeutenden stadtbildpragenden Phase der Miinchner Stadtentwicklung in
den 1960er- und 1970er-Jahren. Furstenried-West wurde in zwei Abschnitten 1961-
63 und 1967-70 errichtet. Insgesamt entstanden hier beiderseits der Graublindener
Stralle ca. 4.000 Wohneinheiten, davon ca. 70 % damals offentlich gefordert.

Stadtebauliche Ausgangssituation

Das Planungsgebiet ist eine grollmafstabliche Wohnanlage mit unterschiedlich ho-
hen Bauten in einem offenen, flieRenden Freiraum. Es findet sich ausschliel3lich Ge-
schosswohnungsbau in einer Kombination unterschiedlicher Typologien: Punkthauser
mit bis zu neun Geschossen, Zeilen sowie Zeilen mit Versatzen mit Uberwiegend vier
Geschossen sowie ein Hochpunkt mit 14 Geschossen. Die Bebauung stammt im We-
sentlichen aus der Entstehungszeit der GroRwohnanlage und ist Uberwiegend mit
Flachdachern versehen.

Die StralRenrdume verlaufen im Bestand als lineare Zasuren im Quartier.

Das Gebiet ist weitgehend eben. Lediglich zu den Aufienrandern bestehen leichte
Modellierungen, die wahrscheinlich mit dem Aushub der Tiefgaragen entstanden sind.
Am westlichen Rand liegt ein gehdlziberstandener Erdwall mit bis zu 4,50 m Héhe,
der das Gebiet im Westen einrahmt. Es besteht ein umfangreicher, das Gebiet stark
pragender Baumbestand in unterschiedlicher Qualitat.

Die nahere und weitere Umgebung des Planungsgebietes ist durch sehr unterschied-
liche Strukturen und Nutzungen gepragt. Zwischen dem Planungsgebiet und der
Graubuindener Stralle befinden sich Wohngebiete unterschiedlicher Bautypologie.
Neben Geschosswohnungsbauten finden sich hier verdichteter

Einfamilienhausbau in Form von Reihenhauszeilen sowie eine Teppichbebauung mit
Atriumhausern. Nordlich der Forst-Kasten-Allee liegt das Landschaftsschutzgebiet
"Waldfriedhof" mit Freiflachen und einer Tennisanlage. Im Westen grenzt auf dem Ge-
biet der Gemeinde Neuried ein Grinzug mit einer Kleingartenanlage sowie daran an-
schlielfender Wohnbebauung an. Sudlich des Planungsgebietes, jenseits der Neurie-
der Strale, folgt mit dem Ortsteil Maxhof ein Gebiet alterer Bebauung, bestehend
hauptsachlich aus Einzel- und Doppelhdusern und kleineren Mehrfamilienhausern.

Natur und Landschaft

Naturraum
Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum der Miinchner Schotterebene, die
durch wirmeiszeitliche Niederterrassenschotter gebildet wird.
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Topographie
Das Gelande liegt auf einer mittleren Hohe von ca. 558 m (i.NHN 2016. Es ist weit-
gehend eben und fallt von Westen in Richtung Norden, Osten und Stiden hin ab.

Boden und Versiegelung

Das Gebiet ist siedlungstypisch versiegelt. Zwischen Geschosswohnungsbauten lie-
gen auf Tiefgaragendecken intensiv gepflegte Rasenflachen, die teilweise mit Gehdl-
zen Uberstellt sind. Die Versiegelung innerhalb des Planungsbereiches betragt ca.
49,5 % der Gesamtflache. Der Boden ist bereits jetzt siedlungstypisch gestort.

Grundwasser

Der Grundwasserstand des obersten Grundwasserstockwerkes ist auf ca.

544 m G.NHN 2016 im Siiden und auf etwa 542 m G.NHN 2016 im Norden. Damit be-
tragt der Grundwasserflurabstand 15-16 m. Das Grundwasser flie3t in nordéstlicher
Richtung.

Klima

Das Gebiet ist aufgrund der grofen Freiflachen und der Eingriinung als klimatisch
gunstig, der Teilbereich westlich der Appenzeller Stral3e ist als sehr gunstig zu bewer-
ten.

Vegetation und Biotopausstattung

Ein groferer, dicht bewaldeter, auf einem Wall liegender Griinraum fasst die West-
grenze des Planungsgebietes zur Nachbargemeinde Neuried, wo er mit dem dortigen
Freiraum mit Wiese und Kleingartenanlage korrespondiert. Zusammenhangende Frei-
raume verteilen sich Uber das gesamte Planungsgebiet, sind aber entlang der
Strallen in Teilen durch oberirdische Stellplatzanlagen unterbrochen oder durch Tief-
garagen unterbaut.

Groliere Baumgruppen finden sich - zusatzlich zum bewaldeten Westrand - an den
Ubrigen Randern des Planungsgebietes, sowohl zu den umgebenden StralRen als
auch zu den bebauten Nachbargrundstiicken hin. Das Innere des Planungsgebietes
wird durch die groRRzlgigen, die Gebaude umflielenden Wiesenflachen und darin be-
findlichen kleineren Baumgruppen und Einzelbaume gepragt.

Nicht nur die Forst-Kasten-Allee, auch die Graubilindener Stralle und die Neurieder
Strale sind beidseitig auf den angrenzenden, teils privaten Grundstiicksflachen mit
Baumen bepflanzt und geben der gesamten westlichen Halfte der GroRwohnanlage
Flrstenried-West einen grinen Rahmen.

Der Baumbestand besteht Uberwiegend aus Laubbdumen mit Stammumfangen von
ca. 0,6 bis 1,8 m. Die Baume und Geholzstrukturen sind zum Grof3teil erhaltenswert.
Im Bestand bieten die grof3ztgigen Freiflachen, aber auch die Gebaude selber, wich-
tige Lebensraume fiir Tier- und Pflanzenarten. Insbesondere fiir Vogel bestehen hier
Brut- und Nahrungshabitate. Nordlich und norddstlich des Planungsgebietes befinden
sich mehrere Biotopflachen mit Vorkommen von Rote-Liste-Arten. Dies stellt kein Pla-
nungshindernis dar, ist aber bei der weiteren Planung zu berlcksichtigen.
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2.2.3.

Erholung

Das Planungsgebiet bildet einen Uberwiegend ebenen, zusammenhangend erlebba-
ren, gut durchgrinten Raum, in den die Bebauung in einer weitgehend gleichmafRigen
Streuung eingestellt ist. Die Freirdume weisen eine hohe Bedeutung als wohnungs-
nahe Erholungsraume auf, die den Erholungsdruck auf angrenzende naturnahe Be-
reiche puffern.

Die Grunflachen des Planungsgebietes sind fast ausschlie3lich gemeinschaftlich
nutzbare Flachen. Die Mdglichkeiten zur Nutzung fur Aufenthalt, Erholung und Spiel
sind jedoch aufgrund des Umfangs und der Qualitat des Angebots eher gering und
haben ein hohes Aufwertungspotential.

Die Versorgung der Anwohnerschaft mit privaten Freiflachen im Planungsgebiet ist
ausreichend. Den Erdgeschosswohnungen sind in Teilen kleine private Terrassen und
Grinflachen vorgelagert. Das Ubrige Angebot an privaten Freiflachen beschrankt sich
auf Balkone und Loggien.

Offentliche Griinflachen sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden; der Zugang
zu vorhandenen 6ffentlichen Grinflachen im Umfeld (unter anderem: Griinzug Ge-
meinde Neuried, Landschaftsschutzgebiet Waldfriedhof, Waldgebiete Flrstenrieder
Wald, Grunflachen Schloss Furstenried ) variiert innerhalb des Planungsumgriffs auf-
grund der Lage und Distanz sehr stark.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird Gber die Appenzeller Stralde, die Bellinzonastral’e und die
Forst-Kasten-Allee erschlossen. Alle drei Stra3en binden an die Ubergeordnete Grau-
blndener Stralle als zentrale Nord-Siid-Achse der GrolRwohnanlage Furstenried-
West an.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Quartier ist durch eine ausgepragte Netzhierarchie gekennzeichnet. Die Appen-
zeller Straflde und die Forst-Kasten-Allee ibernehmen die Funktion einer Sammel-
stralle. Die zwischen Appenzeller Stralle und den RandstraRen eingehangten unter-
geordneten Erschlieungsstrafen sind Wohnstrallen. Das gesamte Quartier
einschliellich der Forst-Kasten-Allee ist als Tempo 30-Zone ausgewiesen.

Die Verkehrsbelastung im umgebenden Strallennetz ist der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen. In erster Linie aufgrund des Busverkehrs ergeben sich Schwerverkehrs-
anteile von ca. 6 % in der Appenzeller Stral3e. In der Forst-Kasten-Allee betragen die
Schwerverkehrsanteile im Bereich dstlich der Appenzeller Stralle ca. 6 % und west-
lich ca. 2 %. In der BellinzonastralRe wurde kein Schwerverkehr (= 3,5 t) festgestellt.

StraBenabschnitt Verkehrsmenge in
Kfz/Tag
Appenzeller Str. Einmindung zur Graublndner Str. 2.540
Appenzeller Str. zwischen Tessiner Str. und 1.650
Bellinzonastrale
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Appenzeller Str. Einmindung zur Forst-Kasten-Allee 1.480

Bellinzonastrale 770

Forst-Kasten-Allee dstlich der Appenzeller Stralte 2.560

Forst-Kasten-Allee westlich der Appenzeller Stralde 2.390
Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist derzeit auf offenen privaten Stellplatzanlagen und in Tiefga-
ragen untergebracht. Die Besucherstellplatze liegen im StralRenraum. Derzeit stehen
innerhalb des Planungsgebietes auf oberirdischen privaten Stellplatzanlagen und in
Tiefgaragen 986 Stellplatze, 353 Besucherstellplatze stehen in den StralRenrdumen
zur Verfligung.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Nachstgelegener OPNV-Knoten ist der U-Bahn- und Busbahnhof Fiirstenried West.
Etwa die Halfte der geplanten zusatzlichen Wohnungen liegt innerhalb eines 600 m-
Radius um den U-Bahnhof Firstenried-West. Als Zubringer zur U-Bahn fungiert ins-
besondere die Buslinie 166, die das Planungsgebiet schleifenformig tber Graubunde-
ner Stralle - Forst-Kasten-Allee - Appenzeller Stralle mit finf Haltestellen bedient. Die
Metrobuslinie 56, die vom U-Bahnhof Firstenried-West tber GroRRhadern und Pasing
bis zum Schloss Blutenburg fihrt, dient das Planungsgebiet Gber einen Halt an der
Kreuzung Graubundener Stral3e/Bellinzonastrale an. Bei einem Haltestellenradius
fur Buslinien von 300 m wird das Planungsgebiet gut abgedeckt.

FuBganger- und Radverkehr

Die Appenzeller Stralde als ErschlieBungsmagistrale des Wohnquartiers ist gekenn-
zeichnet durch breite Gehwege. Radwege sind nicht vorhanden, da das gesamte
Quartier als Tempo 30-Zone ausgewiesen ist. Die Forst-Kasten-Allee weist auf der
Sudseite einen Gehweg und Radweg entlang der Bebauung auf. Eine 6ffentlich nutz-
bare FuRwegeverbindung durch das Wohngebiet hindurch zu den im Westen angren-
zenden Wohnquartieren von Neuried fehlt. Eine Verbindung fir FuRganger- und Rad-
verkehr Richtung Westen nach Neuried ist jedoch unmittelbar stdlich angrenzend auf
dem Grundstiick des Seniorenzentrums am Luganoweg gesichert und bereits herge-
stellt. Zu den im Sudosten angrenzenden Wohnquartieren unterbrechen Zaune maogli-
che Verbindungen.

Infrastruktur und Versorgung
Derzeit gibt es im Bebauungsplangebiet keine Einzelhandelsangebote, die nachst-
gelegenen befinden sich am Schweizer Platz an der U-Bahnstation Flrstenried West.

In der Umgebung des Planungsgebietes sind Kindertageseinrichtungen vorhanden.
Der nachstgelegene Kindergarten liegt in der Appenzeller Strae / Ecke Graublnde-
ner StralRe. Darlber hinaus befinden sich in der Walliser Straf3e in unmittelbarer Nahe
zum Planungsgebiet eine stadtische Kindertageseinrichtung und Grundschule sowie
weiterfuhrende Schulen (Mittelschule, Realschule und Gymnasium).
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2.3.
2.31.

2.3.2,

2.3.3.

Uber die direkt angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen der Appenzeller Stralie,
Forst-Kasten-Allee, Bellinzonastral3e, Zuger Stralle und Tessiner Stralle kann das
Gebiet mit leitungsgebundener technischer Infrastruktur ver- und entsorgt werden.
Das Bebauungsplangebiet ist mit Fernwarme-, Strom- und Wasserleitungen erschlos-
sen. In der Forst-Kasten-Allee befindet sich eine Erdgashochdruckleitung.

Vorbelastungen
Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlastverdachtsflachen verzeichnet. Bei orientierenden
Bodenuntersuchungen wurden Bereichsweise anthropogene Auffiillungen angetrof-
fen, die jedoch keine bzw. vereinzelt lediglich geringflgig erhdhte Schadstoffgehalte
aufweisen.

Kampfmittel

Nach den Ergebnissen einer Luftbildauswertung wurde das Gelande bis in die 1960er
Jahre ausschlie3lich landwirtschaftlich (Ackerflache und Wiese) genutzt. Ab den
1950er Jahren wurde das Gebiet zunehmend durch eine Wohnbebauung erschlos-
sen. Es ergaben sich Hinweise auf Kampfmitteleinwirkungen aus der Zeit des
Zweiten Weltkriegs, wobei die Einwirkungen in der Umgebung starker waren als auf
der Flache selbst. Im Planungsgebiet inklusive einem Pufferbereich von rund 70 m
konnte kein gesicherter Bombenkrater oder Blindgangerverdachtspunkt identifiziert
werden. An einer Stelle wurde eine auffallige Vegetationsveranderung sowie eine Kra-
terstruktur festgestellt, die jedoch auch als Stellung interpretiert werden kénnen.

Immissionen

- Larm

Auf das Planungsgebiet wirken der Verkehrslarm der Strafen im Planungsgebiet und
seinem Umfeld, der Sportlarm der im Norden benachbarten Tennisplatze des TSV
Forstenried und der &stlich an die Graubtindener Stralle angrenzenden Bezirkssport-
anlage ein. Durch den Parkplatz der Bezirkssportanlage kommt es im Zusammen-
hang mit dem gewerblichen Betrieb des ,Spectaculum Mundi“ zu Gewerbelarmim-
missionen. Ebenso kann es in den Sommermonaten gelegentlich zu Larmbeeintrach-
tigungen im AulRenbereich des Jugendcafés ,Intermezzo®, das im selben Gebaude
wie das ,Spectaculum Mundi“ untergebracht ist, kommen.

- Lufthygiene

An den direkten und weitlaufigeren ErschlieRungsstra’en des Planungsgebietes wer-
den die lufthygienischen Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid (NO.) und Feinstaub (PM+o,
PM.s) eingehalten.

Im Umfeld des Planungsgebiets befindet sich eine Kompostieranlage des Baurefe-
rats-Gartenbau. Fir die am nachsten liegenden Grundstiicke des Planungsgebietes
zur Kompostieranlage ist eine relative Geruchsbelastung von 5% bis 10% der Jahres-
stunden gegeben.
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Planerische und rechtliche Ausgangslage

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Seite 83

Im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist das Planungsgebiet
als Reines Wohngebiet dargestellt und mit der Signatur "MaRnahmen zur Verbesse-
rung der Grinausstattung" belegt. Der westliche Rand des Planungsgebietes ist als
Allgemeine Grunflache ausgewiesen. Im Suden quert in Verlangerung der abknicken-
den Appenzeller StralRe eine Ortliche Griinverbindung das Planungsgebiet (bis zum

Stadtrand).
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Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung. Bild: LHM

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, der Bebauungsplan

kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Planungsrecht

Die bestehende Bebauung des Planungsgebietes wurde auf Grundlage von zwei Be-
bauungsplanen errichtet:

+  Bebauungsplan Nr. 374, rechtsverbindlich seit 20.02.1968 flir den
nordlichen Bereich; er setzt Reine Wohngebiete und 6ffentliche
Verkehrsflache fest;

+  Bebauungsplan Nr. 535, rechtsverbindlich seit 10.11.1970 flir den stdli-
chen Bereich; er setzt Uberwiegend Reine Wohngebiete und (auRerhalb
des aktuellen Planungsumgriffs) im Sidwesten eine Gemeinbedarfsflache
fur eine Volksschule fest, die wiederum durch den Bebauungsplan Nr.
1595 in eine Gemeinbedarfsflache fir ein Alten- und Pflegeheim sowie
zwei Reine Wohngebiete geandert wurde;

Geringfligig greift der Umgriff des Bebauungsplans in die festgesetzte Verkehrsflache
des Bebauungsplans Nr. 168a, rechtverbindlich seit 10.02.1972, fiir den 6stlichen
Bereich ein.

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans werden die Bebau-
ungsplane Nrn. 168a, 374 und Nr. 535 verdrangt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 374 wurde entlang der Nordgrenze eine
Verkehrsflache festgesetzt, die sich schon zum damaligen Zeitpunkt mit dem dort be-
findenden Landschaftsschutzgebiet ,,Waldfriedhof” tiberlagerte.

Denkmalschutz

In der Nahe des Planungsgebiets befinden sich die folgenden Denkmaler (Auszug
aus der Denkmalliste):

Schloss Furstenried mit Umgebung (Aktennummer: E-1-62-000-16)
Waldfriedhof (Aktennummer: D-1-62-000-1968)

Konzept zur Langfristigen Siedlungsentwicklung

Im Konzept zur Langfristigen Siedlungsentwicklung der Landeshauptstadt Miinchen
(LaSie) wird der Bereich der Grolwohnanlage Furstenried-West als geeigneter
Standort fur MaRnahmen zur ,Qualifizierten Verdichtung" ausgewiesen. Die Wohnan-
lage wird dabei dem Gebietstyp der ,einheitlich strukturierten Wohnsiedlung" zuge-
ordnet, in der durch Aufstockungen und Ergdnzungsbauten ein vielversprechendes
und prioritares Instrument zur weiteren Siedlungsentwicklung in Munchen gesehen
wird.

Konzeptgutachten Freiraum Miinchen 2030

Die noérdlich der Forst-Kasten-Allee liegenden Flachen des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Waldfriedhof* werden im Konzeptgutachten als sog. Freiraummarke, die Forst-
Kasten-Allee selber ist als ,Gruner Weg bzw. Freiraumachse® eingestuft. Die Beson-
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derheit der Freiraummarken liegt einerseits in der Markenbildung Minchens, aber vor
allem in ihrer Ubergeordneten, stadtweiten Bedeutung als Ort der Erholung. Die ,Gri-
nen Achsen® vernetzen die Stadtteile und Wohnquartiere zu den Erholungsflachen in
den grofl’en Griinraumen.

Stadtischer Griinzug

Der im Flachennutzungsplan als Allgemeine Grinflache dargestellte Bereich an der
westlichen Grenze des Planungsgebietes liegt im Bereich des stadtischen Griinzuges
J, ,Lochhamer Schlag®.

Naturschutz

Im eigentlichen Planungsgebiet sudlich der Forst-Kasten-Allee sind keine Schutzge-
biete vorhanden. Nordlich der bisher nicht vollstandig ausgebauten Forst-Kasten-
Allee und teilweise noch innerhalb des Planungsgebiets befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet , Waldfriedhof”.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung
der Landeshauptstadt Minchen.

Nordlich angrenzend an das Bebauungsplangebiet und teilweise noch innerhalb des
Planungsgebiets befinden sich zwei amtlich kartierte Biotope (Biotop Nr. M-0506 und
M-0201) im Landschaftsschutzgebiet. Zwei weitere amtlich kartierte Biotope (M 202-
019 und 202-022) liegen unweit der Kreuzung Graubiindener/Forst-Kasten-Allee im
Waldfriedhof.

Diese beiden Biotope sowie die ebenfalls in diesem Bereich liegende Biotopentwick-
lungsflache (Magerer Altgrasbestand und Grunlandbrache) sind gemaf Arten- und
Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen (ABSP) als regional bedeut-
samer Lebensraum aufgeflhrt. Die beiden weiteren Biotope sind gemeinsam mit dem
Waldfriedhof als Uberregional bedeutsamer Lebensraum erfasst.

Des weiteren befindet sich unmittelbar noérdlich angrenzend an die Forst-Kasten-Allee
und ebenfalls teilweise noch innerhalb des Planungsgebiets eine Ausgleichsflache in
einer Grofle von ca. 5.570 m?2. Diese Ausgleichsflache resultiert aus dem Verfahren
zur Baugenehmigung des stadtischen Wertstoffhofes in der Tischlerstralle 3.

Planungsziele

Ubergeordnetes Ziel der Entwicklung ist eine nachhaltige Verdichtung der GroRwohn-
siedlung durch Weiterentwicklung vorhandener Strukturen.

Im Einzelnen werden daflr folgende wesentliche Ziele definiert:

- Bauliche Erganzungen der vorhandenen Gebaudestruktur durch Aufstockungen
und Neubauten unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen Gesamtkonzepts und
der gebietstypischen Gebaudestruktur;

« grundsatzlicher Erhalt der Gebietstypologie in ihrer Kombination von punkt- und
zeilenférmigen Gebauden mit dem dazwischen flieRenden, offenen Grinraum;
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+ Nachverdichtung weitestgehend auf bereits versiegelten Flachen (Aufstockung,
Uberbauung offener Stellplatzanlagen);

- Schaffen eines zusatzlichen vielfaltigen und zeitgemalen Wohnangebots mit ge-
fordertem Wohnungsbau entsprechend den Grundsatzen der Sozialgerechten Bo-
dennutzung;

- Verbessern des Wohnumfelds bestehender Wohnungen;

- Schaffen erganzender Angebote fur die Bewohnerschaft an geeigneten Stellen im
Erdgeschoss, wie zum Beispiel einem gebietsversorgenden Laden, Café am neu-
en Quartiersplatz, Nachbarschaftstreff etc.;

« Versorgung der geplanten und in der Umgebung vorhandenen Wohnbebauung
mit zugehoriger sozialer Infrastruktur;

«  Erhalt und Aufwertung vorhandener Freiraumqualitaten durch Auflassen bisheri-
ger ebenerdiger Stellplatzanlagen, Versorgung mit multifunktionalen Flachen und
durch ein qualitatsvolles Angebot an Erholungs-, Aufenthalts- und Spielbereichen
fur alle Nutzergruppen;

« VerknuUpfung der Freiflachen zu einem vernetzten Freiflachensystem und Verbes-
serung der fuBlaufigen Durchquerung;

+  Wahrung des offenen baumbestandenen Freiflachencharakters mit Erhalt des Ge-
hoélzgurtels am westlichen Ortsrand und des Uberwiegenden Baumbestandes u.a.
zum kleinrdumigen Luftaustausch;

«  Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt;

- Berucksichtigung von Nachhaltigkeit und Energieeffizienz;

« Berucksichtigung der typischen Anspriiche verschiedener Nutzergruppen im Sin-
ne des Gender Mainstreaming und der Inklusion;

« vertragliche Abwicklung des Neuverkehrs im bestehenden, regionalen und 6rtli-
chen HauptstraRennetz;

- flachensparende Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen;

+ Verbesserung der Mobilitat bei gleichzeitiger Minimierung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs durch die Aufstellung eines Mobilitatskonzeptes mit entsprechenden
Malnahmen und Angeboten;

« Foérderung der E-Mobilitat.

Planungskonzept
Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Die Nachverdichtung der bestehenden Wohnanlage soll auf der bestehenden
Baustruktur aufbauen, sie in ihren Grundziigen bewahren und weiterentwickeln. Ent-
sprechend dem vorhandenen Grundkonzept mit Punkthdusern und kurzen Bauzeilen
in einem flieRenden Freiraum werden neue Baukdrper eingefiigt, Bestandsgebaude
aufgestockt oder erganzt. Die Mieter des Hauses (WA 3, Bauraum 3) an der Forst-
Kasten-Allee, bei dem Abbruch und Ersatz durch einen Neubau geplant ist, erhalten
im Wohnungsbestand der BVK Ersatzwohnungen. Die Hoéhenentwicklung der Neu-
bauten orientiert sich weitgehend am Bestand, nur entlang der Forst-Kasten-Allee
markieren vier geplante profiliberragende Gebaude den noérdlichen Abschluss des
Quartiers.

Die Appenzeller Stralde soll ein neues Gesicht und mehr Aufenthaltsqualitat erhalten -
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zuklnftig soll nicht mehr der Autoverkehr im Mittelpunkt stehen. An der Appenzeller
Stral3e ist ein zentraler Quartiersplatz geplant. Die bisherigen Reinen Wohngebiete
werden zugunsten der in den Erdgeschossen situierten Einkaufs- und Dienstleis-
tungsangebote wie auch einer Mobilitatsstation und sozialen Angeboten in Allgemeine
Wohngebiete umgewandelt. Im Planungsgebiet sind drei Kindertageseinrichtungen
vorgesehen.

Die vorhandenen Freiraumqualitaten der Wohnanlage werden aufgegriffen und quali-
tatsvoll erganzt. Der Wall am Westrand des Quartiers mit seinem wertvollen Geholz-
bestand bleibt weiterhin in seiner Ausdehnung und dem wertvollen Gehélzbestand
weitestgehend erhalten. Entlang dieser Grunachse verlauft bisher ein schmaler infor-
meller Fuliweg von der Forst-Kasten-Allee bis zur Appenzeller StralRe. Dieser wird in
angemessener Breite fir die zuklinftigen Bedarfe der internen ErschlieBung des
Quartiers ausgebaut. Die in diesem Bereich vorhandenen Spielflachen werden er-
tlchtigt. Zwei mit Gehrechten versehene, ost-west verlaufende Wege erschlieen von
der Appenzeller Stral3e bis zu den Aufenthaltsbereichen entlang des Walls das Quar-
tier. Eine weitere Wegeverbindung liegt direkt sidlich des Walls unmittelbar angren-
zend auf dem Grundstlick des benachbarten Seniorenzentrums. Diese verbindet die
Appenzeller Stral3e mit dem Grinzug westlich des Geltungsbereiches sowie in das
Gemeindegebiet Neuried Uber einen dinglich gesicherten Fu- und Radweg. Daher
kann auf die im Aufstellungsbeschluss erwahnte Querung des Walls zugunsten des
Naturschutzes verzichtet werden.

Die Planung des Freiraumes versteht sich als eine Gesamtkonzeption lGber das ge-
samte Planungsgebiet hinweg fur die Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsbedurfnisse
der bestehenden und zukunftigen Anwohnerinnen und Anwohner.

Entlang der Ostseite des Walls sind im Bereich ehemaliger bzw. noch aktiver Spielfla-
chen o6ffentlich zugangliche naturnahe Wald- und Abenteuerspielplatze geplant. Klei-
ne Platze mit Aktivitatsangeboten und Sitzgelegenheiten finden sich als weitere Treff-
punkte (sogenannte Mehrgenerations-Treffpunkte) fiir Jung und Alt im gesamten Pla-
nungsgebiet. Geschitzte und einsehbare private Spielbereiche runden das Spiel- und
Freizeitangebot ab. Gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten und 6kologisch wirksame
Dachbegriinungen schaffen neue Qualitaten.

Fir das Planungsgebiet wurde im Sinne einer vertraglichen und moéglichst umwelt-
schonenden Abwicklung des Verkehrs ein Mobilitatskonzept entwickelt. Der ruhende
Verkehr wird neu geordnet. Erforderliche Stellplatze fir bestehende und neue Woh-
nungen werden kiinftig in Tiefgaragen untergebracht. Die Anzahl der Stellplatze im 6f-
fentlichen StralRenraum bleibt nahezu unverandert. Fahrradabstellplatze werden in
ausreichender Anzahl vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung

Fir das Planungsgebiet werden anstelle der bisherigen Reinen Wohngebiete sechs
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 6) nach § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt, um kiinftig bedarfsgerechte Nutzungen fiir die Bewohnerin-
nen und Bewohner des Quartiers unterbringen zu kénnen. Erganzend zum Woh-
nen sind damit der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speise-
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wirtschaften und nicht stdrende Handwerksbetriebe zuldssig und erwiinscht als
Voraussetzung fir ein lebendiges Quartier. Die Aufgliederung in die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 bis WA 6 erfolgt, da fur die Baugebiete teilweise unterschiedli-
che Festsetzungen getroffen werden, um auf die 6rtlichen Gegebenheiten und vor-
handenen Strukturen entsprechend zu reagieren.

Durch den Ausschluss der gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen wird der Schutzbedurftigkeit des
Wohnens Rechnung getragen und Nutzungskonflikte innerhalb des Gebietes und
gegenuber der Nachbarschaft vermieden.

Zur wohnortnahen Versorgung mit Kindertageseinrichtungen werden im Planungs-
gebiet verteilt drei Standorte als Gemeinbedarfseinrichtungen realisiert. Diese die-
nen Uberwiegend dem Bedarf im Gebiet, also dem Bestand und den neuen Woh-
nungen. Dartber hinaus werden auch Umgebungsbedarfe aufgenommen. Es ist
vorgesehen, im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine freistehende Kindertagesein-
richtung mit drei Kinderkrippen-, vier Kindergarten- und einer Hortgruppe, im Allge-
meinen Wohngebiet WA 3 eine Kinderkrippe mit sechs Gruppen und im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 6 eine Kindertageseinrichtung mit jeweils drei Kinderkrippen-
und Kindergarten- sowie einer Hortgruppe zu realisieren.

Um einen raumlichen Bezug zur AuRenspielflache herzustellen, wird die Verbin-
dung zwischen Einrichtung und Freibereich festgesetzt. Die in Wohngebaude inte-
grierten Einrichtungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 (Bauraum 3) und
WA 6 (Bauraum 2) werden deshalb im Erdgeschoss und dem 1. Obergeschoss an-
geordnet.

Im Bauraum 3 des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 wird eine Wohnnutzung ausge-
schlossen, um diesen Sonderbaukdrper der zweigeschossigen Kindertageseinrich-
tung mit zugehdrigen Aulenspielflachen vorzubehalten.

Im Erdgeschoss des Bauraums 3 des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 und im
Bauraum 4 des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 sollen in unmittelbarem An-
schluss an den Quartiersplatz Nutzungen untergebracht werden, die der Versor-
gung des Planungsgebietes dienen. Im Bauraum 4 des Allgemeinen Wohngebietes
WA 5 ist ein quartiersversorgender Laden mit einer Grof3e von ca. 800 m? Ver-
kaufsflache geplant. Optional kann ein Backshop integriert werden. Im Bauraum 3
des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 sollen zusatzlich ergdnzende Nutzungen wie
Café, Kiosk, Mobilitatsstation und Gemeinschaftsraum entstehen. Wohnen ist dort
daher ausgeschlossen, zudem waren die Lagen in den Erdgeschossen dieser Ge-
baude fir Wohnen wegen des unmittelbar angrenzenden o6ffentlich nutzbaren
Quartiersplatzes nicht geeignet. Um die ErschlieBung von in den Obergeschossen
liegenden Wohnungen sicherzustellen, sind im Erdgeschoss Flachen hierfir zulds-

sig.

MaR der baulichen Nutzung
Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich geman § 16 Abs. 2 BauNVO
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aus der Festsetzung der zuldssigen Geschossflache (GF) je Baugebiet, der zulas-
sigen Grundflache (GR) je Baugebiet sowie der Wandhdhe (iber einem festgesetz-
ten Hohenbezugspunki.

Zulassige Geschossflache

Im Planungsgebiet werden insgesamt Geschossflachen von maximal 197.100 m? in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 zugelassen. Dieser Wert resultiert
aus den in den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nrn. 374 und 535 zulassigen
und realisierten Geschossflachen (126.790 m?) und der zusatzlichen Geschossflache
fur Nachverdichtungen und Aufstockungen (70.310 m?).

Ausgehend von einem angenommenen Wohnanteil von 90 % und einer durchschnitt-
lichen Wohnungsgrofie von 91 m? GF werden im Planungsgebiet ca. 662 neue Wohn-
einheiten zusatzlich zu den bereits bestehenden Wohnungen entstehen.

Die Flachen fur Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Um-
fassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen, da auch
diese Flachen planungsbedingte Folgen (z.B. Infrastruktur, Kfz-Stellplatze) auslésen.

Um Anreize zu schaffen, besonders nutzungsfreundliche Gebaude zu realisieren,
dirfen die im Plan festgesetzten maximal zulassigen Geschossflachen zu Gunsten
von gemeinschaftlich genutzten Flachen im Erdgeschoss (z.B. Kinderwagenabstell-
platze, Fahrradabstell-, Mullrdaume sowie integrierte Tiefgaragenabfahrten) jeweils
geringfligig Uiberschritten werden. Die festgesetzten Uberschreitungen entsprechen
ca. 50 m? bis 100 m? je Gebaude.

Von der Graublndener Strale sowie der Neurieder Stral3e aus wirken heute starke
Larmemissionen auf die stralenbegleitenden Bestandsgebaude und die zukuinfti-
gen Erweiterungsbauten ein. Durch zuséatzliche verglaste Schallschutzloggien kann
ein adaquater Schutz des Wohnens erreicht werden. Thermisch von den Wohnrau-
men getrennte Schallschutzloggien, die ihrerseits keine schutzwurdigen Aufent-
haltsraume darstellen, I6sen aufgrund der eingeschrankten Nutzbarkeit der Flachen
keine planungsbedingten Folgen (z.B. Infrastruktur, Kfz-Stellplatze) aus. Daher
kann die festgesetzte maximal zuléssige Geschossflache in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 6 durch solche Loggien Gberschritten werden.

Zulassige Grundflache

Die im Plan festgesetzte GR bildet die Flachen der oberirdischen baulichen An-
lagen nach § 19 Abs. 2 BauNVO ab. Entsprechend der Festsetzungen zur Uber-
baubaren Grundstiicksflache darf diese GR durch Bauteile von Anlagen geman

§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO nur um die in § 3 Abs. 4 der Satzung fest-
gesetzte GR Uberschritten werden. Damit werden die Flachen fiir Uberbauungen
durch bauliche Anlagen zu Gunsten der Freiflachen begrenzt.

Eine Uberschreitung der GR nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO wird be-
grenzt, um eine ausreichende Eingriinung ohne Unterbauung sowie eine Regen-
wasserversickerung zu ermdéglichen und um den Klimaschutz zu verbessern.
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Geschossflachenzahl/Grundflachenzahl
Bei Realisierung der maximal zuldssigen Geschossflachen und Grundflachen erge-
ben sich fur die Baugebiete Geschossflachenzahlen (GFZ) und Grundflachenzah-

len (GRZ):

WA Grund- |GF GFZ |GR GRz GR GRzZ
sticks- |max. max. 'max.§19 |max.§19 max.§19 max.§19
flache |[m?] Abs. 2 Abs. 2 Abs.2u.4 (Abs.2u.4
[m?] BauNVO |BauNVO |BauNVO |BauNVO

[m?] [m?]

WA 1 13.617 |16.200 |1,2 3.700 0,3 8.700 0,6

WA2 |34.012 |64.600 |1,9 [9.900 0,3 22.200 0,7

WA3 |23.097 [34.500 |1,5 [5.900 0,3 12.900 0,6

WA4 |36.659 [42.500 |[1,2 6.600 0,2 15.100 0,4

WAS5 [(17.780 |25.000 (1,4 6.800 0,4 9.600 0,5

WAG6 |10.165 [14.300 |1,4 3.100 0,3 6.700 0,7

Summe |135.330 |{197.100 |1,5 |36.000 0,3 75.200 0,6

Bei Ausschodpfung des maximal zulassigen Nutzungsmales wird in den Allgemeinen
Wohngebieten mit Ausnahme des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 und WA 4 die
Obergrenze des Maldes der baulichen Nutzung gemafR § 17 Abs. 1 BauNVO bzgl. der
GFZ von 1,2 Uberschritten.

Die Obergrenze der GRZ gemall § 17 Abs. 1 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete
von 0,4 wird durch die maximal mégliche Uberbauung (GRZ nach § 19 Abs. 2 BauN-
VO) eingehalten. Auch bei der Betrachtung der maximal festgesetzten GR, die die
maximale Versiegelung nach § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO umfasst, wird die maxi-
mal zuldssige GRZ entsprechend §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von 0,8 in allen Bauge-
bieten eingehalten.

Fir die Uberschreitung der Obergrenzen (GFZ) liegen folgende stadtebauliche
Grunde vor:
Beitrag zur Deckung des hohen Wohnungsbedarfs in Miinchen;
stadtebauliche Weiterentwicklung des Quartiers;
Nutzung bereits erschlossener Flachen mit guter verkehrlicher Erschliefung in
unmittelbarer Nahe des OPNV;
gut nutzbare und vernetzte attraktive Freiflachen durch kompakte und dichte
Bebauung.

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist trotz der
Uberschreitungen der Obergrenzen gemal § 17 Abs. 1 BauNVO nicht zu erwarten,
da durch folgende Festsetzungen ein Ausgleich sichergestellt wird:
Begrenzung der uberbaubaren Grundsticksflache durch Bauraume und
Unterbringung der pflichtigen Stellplatze in Tiefgaragen, um gut nutzbare,
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qualitatvolle Freiflachen im Binnenbereich zu erreichen;

+ Bemessung der maximalen Grundflache derart, dass die Versiegelung auf das
notwendige Mal begrenzt wird;

+  Begrenzung der Hohenentwicklung der Bebauung durch Festsetzung maximal
zulassiger Wandhéhen zur Sicherstellung einer guten Belichtung und
Bellftung;

« Sicherung einer ausreichenden Versorgung an Freiflachen;

« Festsetzungen zur Sicherung von Art, Qualitat und Dichte der
Neubepflanzung sowie der Dachbegrinung.

Detaillierte Untersuchungen zu Larmimmissionen sowie eine Sicherstellung der
ausreichenden Besonnung und Belichtung der geplanten Wohnungen durch Fest-
setzung zum Mal} der Nutzung und zur Héhenentwicklung zeigen, dass auch in
dieser Hinsicht die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse trotz der Uberschreitung erflllt werden. Auch nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt sind durch die Uberschreitung des Nutzungsmales nicht erkenn-
bar.

Eine gute ErschlieBung des Planungsgebietes und die vertragliche Bewaltigung
des Neuverkehrs ist geprift und nachgewiesen. Offentliche Belange stehen den
Uberschreitungen nicht entgegen.

Die Anforderungen von § 17 Abs. 2 BauNVO fiir eine Uberschreitung der Obergren-
zen in § 17 Abs. 1 BauNVO werden demzufolge in den genannten Allgemeinen
Wohngebieten erflllt.

Hoéhenentwicklung

Zur Sicherung der entwickelten stadtebaulichen Struktur wird die Hohenentwicklung
geregelt. Diese wird durch die Festlegung der maximal zulassigen Wandhohen
definiert.

Festgesetzte Wandhodhe in den Entsprechende Anzahl der

Baugebieten als HéchstmaR realisierbaren Vollgeschosse
54m eins
7,5m,80mund 89 m zwei
11,9m, 12,3 m, 12,6 m 12,8 vier
m,12,6 — 13,1 m und
13,6 -139m
15,5m, 15,7 m, 15,8 m, 16,15 m, funf
16,5 m, 18,2 m
18,2 m, 18,6-18,8 m, 19,0 m, sechs

19,3 m, 19,6 m, 19,9 m und 21,0
m
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22,4 m sieben
247 m acht

22,6 mund 25,8 — 26,7 m neun
36,6 m zwolf
41,1 mund 43,9 m vierzehn
512m sechzehn
55,6 m achtzehn

Anmerkung zur Tabelle: Die unterschiedlichen Wandhoéhen je Geschossigkeit
bedingen sich aus den unterschiedlichen Héhenbezugspunkten und den
vorhandenen Gelandehdhen.

Die Stadtbildvertraglichkeit der Bebauung wurde angesichts der Nahe des Baudenk-
mals Schloss Firstenried und der profiliberragenden Gebaude in einer Studie ge-
pruft und bestatigt.

In einzelnen Bauraumen wird in der Planzeichnung eine Abgrenzung unterschiedli-
cher Hohenentwicklung (Wandhoéhen) dort festgesetzt, wo es aufgrund bestehender
Nachbarschaftsrechte geboten oder es aufgrund der im Erdgeschoss vorgesehenen
Nutzung eines groReren Gebaudequerschnitts bedarf.

Fir jedes Baugebiet werden Bezugshoéhen fir die Wandhdhen festgesetzt, die in
etwa der mittleren Héhenlage des Gelandes zwischen den Baukérpern entsprechen.
Aufgrund des in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA 5 vorhandenen
leichten Gelandeanstiegs von Norden nach Stiden werden dort jeweils zwei Hohen-
bezugspunkte festgesetzt.

Da die Freiflachen bereits angelegt sind und in ihrer Héhenlage weitestgehend erhal-
ten werden sollen, gibt es keine einheitlichen Geldndehéhen und damit auch keine
einheitlichen Héhen der Erdgeschosslage. Daher wurde flr jeden Bauraum je nach
Lage des Erdgeschosses individuell die Wandhdhe bestimmt, mit der Folge, dass
Wandhoéhen bei gleicher maximal zulassiger Geschosszahl voneinander abweichen
koénnen.

Bei der Ermittlung der Wandhdhe ist der obere Bezugspunkt der Wandhéhe mit der
Oberkante der Attika bei Flachdachern gleichgesetzt.



4.5.

Seite 93

Abstandsflachen

Allgemein

Der Bebauungsplan trifft Regelungen zu den einzuhaltenden Abstandsflachen
durch die Festsetzung von AuRenwanden gemaR Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO. Hier-
durch werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen sowohl zwi-
schen den Gebauden innerhalb des Planungsgebiets, als auch zu den Grund-
sticksgrenzen hin auf das jeweils sich gemaf Planzeichnung zum Bebauungsplan
Nr. 2109 ergebende Mal} festgelegt und damit zum Teil gegeniiber dem Maf} von 1
H verkirzt. Die Schutzzwecke des Abstandsflachenrechts namlich einer ausrei-
chenden Belichtung, Besonnung, Beluftung und eines sozialen Abstands bleiben
dabei gewahrt.

Die Regelungen dienen der Umsetzung der mit dem Bebauungsplan verfolgten
stadtebaulichen Ziele einer stadtebaulich angemessenen Nachverdichtung unter
Berticksichtigung des Bestandes. Der vorliegende Bebauungsplan entwickelt das
stadtebauliche Konzept der Punkthausbebauung aus den Bebauungsplanen Nrn.
374 und 535 fort, welche die erstmalige Bebauung der Flachen regelten. Vor dem
Hintergrund des bestehenden dringenden Bedarfs an Wohnraum, insbesondere
auch an geférdertem Wohnungsbau, bei immer knapperer Flachenverfugbarkeit
sollen dabei die bislang im Gebiet vorhandenen Bau- und Nutzungsdichten erhoht
werden und damit auch dem Gebot des Flachensparens und des Vorrangs der In-
nenentwicklung gem. § 1a BauGB Rechnung getragen werden. Es werden daher
Aufstockungen der Bestandsbebauung sowie ein Auffiillen von Baullcken mit Er-
ganzungsbauten vorgesehen.

Dabei wird sowohl dem Interesse der Bestandswohnbevdlkerung, als auch dem In-
teresse der durch die geplante Bebauung hinzutretenden Bevolkerung an der Bei-
behaltung bzw. Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse Rechnung getragen, da
sichergestellt ist, dass die fachlichen Anforderungen hinsichtlich der Belichtung, Be-
sonnung, Bellftung, dem Sozialabstand und dem Brandschutz gewahrt werden
und zugleich ausreichende Flachen fir Nebenanlagen verbleiben.

Zur Uberpriifung der Einhaltung der gesunden Wohnverhéltnisse wurde zugrunde
gelegt, dass an jedem (kiinftigen) Gebaude im Planungsgebiet der flr notwendige
Aufenthaltsrdume anzusetzende Lichteinfallswinkel von 45 Grad oder mehr zur in
der Héhe der Fensterbristung liegenden Waagerechten eingehalten wird oder je-
denfalls die Anforderungen der DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenraumen — Teil 1 All-
gemeine Anforderungen, Stand: 07/2011) erflillt sind. Nach der DIN 5034-1, welche
fur Wohnraume quantitative und qualitative Mindestanforderungen der Besonnung
definiert, soll die Besonnungsdauer in mindestens einem Aufenthaltsraum einer
Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche (21.03./21.09.) mindestens vier Stunden be-
tragen, am 17. Januar mindestens eine Stunde.

Diese Prifparameter werden zumindest als Orientierungsleitlinie, wann eine den
wohnhygienischen Anforderungen geniigende Belichtungs- und Besonnungssituati-
on gegeben ist, zu Grunde gelegt.
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An einzelnen Stellen kommt es durch Neubauten bei Bestandsgebauden im Pla-
nungsgebiet zu einer Verschlechterung der bisherigen Belichtung einzelner Aufent-
haltsraume. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse bleiben jedoch ge-
wahrt.

Abstandsflachen innerhalb des Planungsgebietes

Soweit eine Abstandsflachentiefe von 1 H nicht Gberall im Planungsgebiet sicherge-
stellt werden kann, wird eine den wohngesundheitlichen Anforderungen gentigende
Belichtung und Besonnung durch die Einhaltung des 45-Grad-Lichteinfallswinkels
bzw. der DIN 5034-1 nachgewiesen. Aus den sich daraus gegebenen Abstandsfla-
chen ergibt sich eine ausreichende Bellftung der Wohnungen.

Soweit diese Voraussetzung nicht bereits durch die Gebaudestellung gewahrleistet
ist, setzt der Bebauungsplan fest, dass die Grundrisse so zu gestalten sind, dass
die Voraussetzungen eingehalten werden. Fur die Bestandswohnungen sind die
Anforderungen ebenfalls eingehalten. Soweit hier teilweise eine Verschlechterung
der Belichtung eintritt und der 45-Grad-Lichteinfallswinkel nicht vor allen Fenstern
von Aufenthaltsraumen eingehalten werden kann, handelt es sich in allen Fallen
um Wohnungen, die auch Aufenthaltsraume zu einer anderen Gebaudeseite auf-
weisen, an der der 45-Grad-Licheinfallswinkel eingehalten ist und auch die Vorga-
ben der DIN 5034-1 bezuglich der Besonnung eingehalten werden. Dies ist zur
Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse ausreichend und vertretbar.

Fir Kindertageseinrichtungen wurden beziglich der Belichtung der Innenrdume
grundsatzlich die gleichen Anforderungen wie an eine Wohnnutzung gemaf DIN
5034-1 gestellt. Fur die im Gebiet zulassigen Nichtwohnnutzungen kann davon
ausgegangen werden, dass bei gesunden Wohnverhaltnissen auch gesunde Ar-
beitsverhaltnisse gegeben sind.

Die ausreichende Bellftung im Planungsgebiet ist gewahrleistet. Nebenanlagen
sind weitestgehend in die Gebaude zu integrieren, sodass ein Luftaustausch in
ausreichendem Malde moglich ist.

Abstandsflachen nach auBerhalb des Planungsgebietes

Bei der Verwirklichung des vorgesehenen stadtebaulichen Konzeptes kann die Ein-
haltung einer Abstandsflachentiefe von 1 H zu angrenzenden, aullerhalb des Pla-
nungsgebiets gelegenen Grundstiicken nicht durchgangig gewahrleistet werden.
Fir diese Bereiche wird daher ebenfalls eine planerische Abstandsflachenregelung
im Sinne des Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO getroffen, damit die stadtebauliche Vorstel-
lung der Nachverdichtung und einer flachensparenden Siedlungsentwicklung um-
gesetzt werden kann.

Die Festsetzung der Abstandsflachen im Sinne des Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO steht

mit den nachbarlichen Belangen in Einklang, da die Anforderungen nach Art. 6 Abs.
5 S. 3 HS. 2 BayBO auch zu Grundstiicken auRerhalb des Planungsgebiets einge-
halten sind. Eine den fachlichen Anforderungen genligende Belichtung und Beson-
nung der benachbarten Bebauung ist in samtlichen Bereichen nachweislich ge-
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wahrt. Aus den sich daraus gegebenen Abstandsflachen ergibt sich eine ausrei-
chende Bellftung der Wohnungen.

Teilweise sind die betroffenen nachbarlichen Flachen zudem unbebaut bzw. kon-
nen einer Bebauung nicht ohne weiteres — insbesondere nicht ohne planerische In-
strumente — zuganglich gemacht werden (insbesondere nérdlich Forst-Kasten-Allee
im Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Waldfriedhof*.

Obwohl der Lichteinfallswinkel von 45 Grad sowie die Anforderungen der
DIN 5034-1 eingehalten sind, wird auf die einzelnen Situationen wie folgt konkret
eingegangen:

Allgemeines Wohngebiet WA 1:

Eine Abstandsflachentiefe von 1 H wird im Westen des Bauraumes 1 zur Tessiner
Strale und im Osten des Bauraumes 4 zur Graubundener Stral3e, jeweils bezogen
auf die StralRenmitte, geringfligig Uberschritten. Nach Stden Uberschreitet die Ab-
standsflache des Bauraums 1 die Grundstlicksgrenze in sehr geringem Umfang.
Somit werden die Abstandsflachen von 1 H nicht eingehalten.

Die Festsetzung des Bauraums 1 erfolgt lediglich bestandssichernd, d.h. bereits
durch den Bestand wird die geringfiigige Abstandsflachenlberschreitung verwirk-
licht. Die tatsachliche Belichtungssituation bleibt daher trotz der Festsetzung iden-
tisch, insbesondere wird keine weitergehende Verschattung bewirkt.

Auf der gegenuberliegenden Seite des Bauraumes 4 befindet sich die Bezirkssport-
anlage mit einschlagigen Nebennutzungen, sodass die Anforderungen an eine aus-
reichende Belichtung und Besonnung dem Nutzungszweck nach in jedem Fall ge-
wahrt sind.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die jeweilige Strallenmitte verkurzt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 374 lag die sudliche Baugrenze des
Bauraumes 1 sogar naher an der Grundstlicksgrenze als beim neu festzusetzen-
den Bauraum. Der Bebauungsplan Nr. 2109 setzt daher einerseits den tatsachli-
chen Bestand sichernd fest und bewirkt zugleich eine Verbesserung der nachbarli-
chen Situation, da auf Basis des bestehenden Bebauungsplans nur eine ver-
gleichsweise geringere Abstandsflachentiefe zulassig ware.

Daher wird diese Abstandsflache auf die Flurstiicksgrenze zum Flurstlck Nr.
652/32 verkurzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 2:
Eine Abstandsflachentiefe von 1 H wird im Norden der Bauraume 1, 3, 5 und 6 zur
Forst-Kasten-Allee und im Osten des Bauraumes 7 zur Graublndener Stral3e, je-
weils bezogen auf die Strallenmitte, Uberschritten. Somit werden die Abstandsfla-
chen von 1 H nicht eingehalten.

Auf dem Grundstiick nérdlich der Forst-Kasten-Allee befinden sich Tennisanlagen,
Ostlich der Graublindener StralRe liegen die Stellplatzflachen der Bezirkssportan-
lage Furstenried. Das Grundstlick ndrdlich der Forst-Kasten-Allee ist zudem Teil
des Landschaftsschutzgebiets (ID: LSG-00120.15). Die Belichtung und Besonnung
wird daher in Anbetracht des vorhandenen Nutzungsspektrums in jedem Fall
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gewabhrleistet.
Daher werden diese Abstandsflachen auf die jeweilige Stralenmitte verkirzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 3:

Eine Abstandsflachentiefe von 1 H wird im Norden des Bauraumes 3 zur Forst-Kas-
ten-Allee und im Osten des Bauraumes 5 zur Appenzeller StralRe, jeweils bezogen
auf die Strallenmitte, Uberschritten. Somit werden die Abstandsflachen von 1 H
nicht eingehalten.

Im Osten des Bauraumes 5 zum Flurstiick Nr. 651/13 zwischen Bellinzonastralle
und Zuger Stralle ermdglicht der bestehende Bebauungsplan Nr. 374 heute einen
geringeren Abstand zur Stralenmitte, als es der Bebauungsplan Nr. 2109 vorsieht.
Dieser nimmt die bisherige Baugrenze geringfligig zurilick, so dass ein leichter
Rucksprung der zugelassenen Abstandsflachentiefe zugunsten der Nachbarn er-
reicht wird. Eine Uberdeckung der zugelassenen Abstandsflachen mit Abstandsfla-
chen von Gebauden aulRerhalb des Planungsgebietes wird nicht bewirkt, da inso-
weit planerisch gesichert ist (Bauraumfestsetzungen), dass sich die Abstandsfla-
chen nicht Uberdecken kdnnen.

Auf der gegenliberliegenden Strallenseite der Forst-Kasten-Allee im Bereich des
Bauraumes 3 liegen grol¥flachige Grundstlicke mit Naturflachen (Landschafts-
schutzgebiet “Waldfriedhof* und Biotopfldchen). Eine Beeintrachtigung der aktuel-
len Nutzung und der landschaftsschutzfachlichen Zweckbestimmung ist nicht gege-
ben. Eine etwaige zukinftige Bebaubarkeit des Grundstlcks wird ebenfalls nicht
zulasten der Grundstiickseigentimer ausgeschlossen.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die jeweilige Strallenmitte verkurzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 4:

Im Sutden des Bauraums 5 und im Westen des Bauraumes 6 Uberschreitet die Ab-
standsflache die Grundstlicksgrenzen. Somit werden die Abstandsflachen von 1 H
nicht eingehalten.

Nach Siden wirden die Abstandsflachen des Bauraums 5 die Grundstlicksgrenzen
nur Uber die Halfte der Fassadenbreite des Gebaudes Uberschreiten. Grundsatzlich
entspricht dies dem bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Allein die betroffe-
nen Bereiche verandern sich durch die Anpassung der Baurdume auf den geneh-
migten Baubestand geringfiigig. Die bestehenden Gebaude aulierhalb des Gel-
tungsbereichs bleiben hierbei stets unter 45 Grad oder besser belichtet, so dass
die nachbarlichen Belange umfassend gewabhrt sind.

Der festgesetzte Bauraum 6 umschreibt im Wesentlichen die bereits verwirklichte
Bebauung und fuhrt nur in einem flachenmaRig untergeordneten Bereich zu einer
Veranderung der ausgeldsten Abstandsflachen. Die angrenzend im Bebauungsplan
Nr. 5 der Gemeinde Neuried festgesetzte Kleingartennutzung wird hierdurch er-
sichtlich nicht beeintrachtigt.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die Flurstiicksgrenzen zum Flurstick
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Nr. 651/33 und zum Flursttick Nr. 108/10 der Gemeinde Neuried verkdirzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 5:

Eine Abstandsflachentiefe von 1 H wird im Norden des Bauraumes 1 zur Zuger
Stral’e und im Suden sowie Westen des Bauraumes 9 zur Appenzeller Stralde, je-
weils bezogen auf die Stralkenmitte, Gberschritten.

Im Stden und Westen des Bauraumes 9 wirde die Stralenmitte Gberschritten, je-
doch ohne auf die jeweiligen Nachbargrundsticke zu reichen. Die auf den
Nachbargrundstlicken festgesetzten Baurdume ermdéglichen keine Bebauung, die
ihrerseits die jeweilige StraRenmitte mit der Abstandsflache tUberschreitet. Im Er-
gebnis besteht daher, trotz der Uberschreitung der StralRenmitte, in stadtebaulicher
und nachbarrechtlicher Hinsicht eine zumutbare Nahebeziehung, in der die Belich-
tung und Besonnung den fachlichen Anforderungen entsprechend gewahrleistet ist.
Daher werden diese Abstandsflachen auf die jeweilige Stralkenmitte verklrzt.

Nach Norden wirde die zugelassene Bebauung im Bauraum 1 die Mitte der Zuger
Stralle Uberschreiten. Grundsatzlich entspricht dies dem bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplan bzw. dem genehmigten Bestand und flhrt zu keiner Verschlechte-
rung der bisherigen Situation. Die Uberschreitung ist vergleichsweise geringfligig
und kommt nicht auf dem Nachbargrundstiick (Flurstiick Nr. 651/13) zum Liegen.
Mittels entsprechender Festsetzung (Rickspriinge in den zwei oberen Geschos-
sen) wird sichergestellt, dass auch der sidliche Bereich des Bestandsgebaudes
jenseits der Zuger Stral3e den fachlichen Anforderungen entsprechend belichtet
und besonnt wird. Das Bestandsgebaude steht dem planlich zuldssigen Gebaude
zudem nur mit der Schmalseite gegeniber. Eine uneingeschrankte Belichtung und
Besonnung nach West und Ost ist daher in jedem Fall gegeben.

Nach Osten wiirden bei den Bestandsgebauden in den Baurdaumen 2, 5 und 7 die
Grundstlcksgrenzen Uberschritten werden. Grundsatzlich entspricht dies dem bis-
her rechtsverbindlichen Bebauungsplan bzw. dem genehmigten Bestand, allein die
betroffenen Bereiche verandern sich durch die Anpassung der Baurdume auf den
Baubestand. Die bestehenden Gebaude aulerhalb des Geltungsbereichs bleiben
hierbei stets unter 45 Grad oder besser belichtet, so dass die nachbarlichen Belan-
ge umfassend gewahrt sind.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die Flurstiicksgrenzen zu den Flur-
sticken Nr. 651/14, 652/34, 652/36, 652/75, 652/89 und 652/762 verkulrzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 6:

Nach Osten Uberschreitet die Abstandsflache des Bauraumes 1 und nach Westen
der Bauraume 1 und 3 die Grundstlicksgrenze. Somit werden die Abstandsflachen
von 1 H nicht eingehalten.

Die Abstandsflache im Ostlichen Bereich des Bauraumes 1 ist bereits durch den
Bestand angelegt und wird nicht erst durch die im gegenstandlichen Bebauungs-
plan Nr. 2109 zugelassenen Neubauten erstmalig ausgeldst. Der betroffene Be-
reich der Nachbargrundsticke wird zudem als Garagenanlage genutzt. Lediglich
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4.6.

weiter 6stlich und aufRerhalb des Einwirkungsbereichs der Abstandsflache befinden
sich Geschosswohnungsbauten. Ausgehend vom Bestand 6stlich des Planungsge-
bietes und den hieraus resultierenden Abstand zu den Gebauden des Planungsge-
bietes, ist eine Einschrankung der Belichtung und Besonnung nicht zu befiirchten.

Nach Westen hin wirden bereits im Bestand auf der Grundlage des bisherigen Be-
bauungsplans Nr. 374 die erforderlichen gesetzlichen Abstandsflachen der
Baurdume 1 und 3 die Grundstlicksgrenzen Uberschreiten. Durch die Anpassung
der Baurdume auf den Baubestand kommt es nur zu einer kleinrdumigen Verande-
rung der betroffenen Bereiche. Die bestehenden Gebaude aulierhalb des Pla-
nungsbereichs bleiben aber immer unter 45 Grad oder besser belichtet, so dass
Nachbarbelange nach wie vor gewahrt sind. Hinzu kommt, dass die benachbarte
Bebauung durch einen qualifizierten Bebauungsplan festgesetzt ist und daher nicht
ohne weiteres ndher an das Planungsgebiet heranriicken kann, ohne dass in einer
gesonderten Abwagungsentscheidung die entstehende Nahebeziehung zum hiesi-
gen Planungsgebiet neu zu bewerten ware. Zudem werden die bisher festgesetz-
ten Baurdume durch die Arrondierung der Baurdume 1 und 3 (Zurlckfuhrung auf
den Bestand) durch den Bebauungsplan Nr. 2109 zugunsten der Nachbarbebau-
ung geringfiigig zuriickgenommen.

Daher werden diese Abstandsflachen auf die Flurstiicksgrenzen zu den Flur-
stlicken Nr. 651/24 und 652/22 verkirzt.

Uberbaubare Grundstiickflichen

Die Festsetzung der berbaubaren Grundsticksflachen (Baurdume) erfolgt durch
Baugrenzen sowie textliche Festsetzungen. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen
werden zu Gunsten von Freiflachen beschrankt.

Da der Bebauungsplan neben der Schaffung von neuem Baurecht auch die Be-
standsbebauung sichert, werden die Baurdume der tatsachlichen Lage der Baukérper
angepasst. Dies ist notwendig, da die realisierten Gebaude im Umgriff der rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane Nrn. 374 und 535 oft im Detail von den bislang festge-
setzten Baurdumen abweichen.

Um ein gutes Angebot an privaten wohnungsbezogenen Freiflachen zu ermdglichen,
dirfen die Baugrenzen durch Terrassen in begrenztem Male Uberschritten werden.

Die Bestandsgebaude sowie deren Untergeschosse werden weitestgehend durch Au-
Rentreppen und Rampen erschlossen. Daher sind zur Uberwindung des Héhenunter-
schiedes zwischen Gelandeoberkante und ErdgeschossfertigfuRboden sowie zur Er-
schliefung der Untergeschosse zukiinftig Treppen und Rampen auch auf3erhalb der
Bauraume in begrenztem Male zulassig. Zur Vermeidung von Unfallgefahren und
Wassereintritt sind Treppen zu Untergeschossen auch Uberdacht zulassig.

Bestehende Licht-, Luftungs- und Einbringungsschéachte sollen erhalten bleiben.
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Um einen Durchgang zwischen nahe aneinander liegenden Baurdumen zu gewahr-
leisten, wird ein Mindestabstand festgesetzt.

Die Gestaltung der AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen ist abhangig von
der Grundrissdisposition und dem padagogischen Konzept. Eine bedarfsgerechte Ge-
staltung wird zugelassen, dabei soll eine Ubermalige Versiegelung vermieden wer-
den.

Um ein gutes Angebot an privaten wohnungsbezogenen Freiflachen zu ermdglichen
und gleichzeitig die Freiflachen nicht zu beeintrachtigen, dirfen Balkone die Baugren-
zen in der Tiefe um bis zu 2 m (berschreiten. Dabei darf die Uberschreitung maximal
ein Drittel der Fassadenbreite einnehmen. Die Verschattungswirkung wird durch die
Begrenzung des MaRes und die Beschrankung einer Uberdachung im obersten Ge-
schoss minimiert.

Zur Gestaltung der stadtrdumlichen Situation in der Forst-Kasten-Allee und der Ap-
penzeller Strafke wird eine Uberschreitung der Baugrenzen zur offentlichen Verkehrs-
flache und damit eine Uberbauung der Randbereiche dieser Flachen erméglicht. Die
Mindestdurchgangshohe darunter wird aus verkehrlichen und gestalterischen Grin-
den geregelt.

Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung und Dachgartennutzung

Um eine einheitliche Dachlandschaft in der Gesamtsiedlung zu sichern und eine Be-
grunung und Nutzung der Dacher zu ermdglichen, werden durchgehend Flachdacher
festgesetzt. Dies gilt auch flir Nebenanlagen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 befindet sich im Bauraum 4 ein Satteldachhaus,
das typologisch zur 6stlichen Nachbarschaft gehort und das auch eine bauliche Fort-
setzung dorthin nach auf3erhalb des Planungsgebiets hat. Zum Schutz der bestehen-
den Situation und dem Anschluss an das Umfeld bleibt die vorhandene Dachform
weiterhin zulassig.

Dachaufbauten und technische Anlagen werden zugunsten einer Begriinung bzw. fur
Dachflachennutzungen und aus gestalterischen Grinden in ihrer Zweckbestimmung,
Lage, Grole, Gestaltung und Hohe beschrankt.

Aus 6kologischen Grinden sind technische Anlagen zur aktiven Nutzung von Son-
nenenergie (z.B. Solarzellen) von den Flachenbeschrankungen ausgenommen.

Das Zusammenfassen von Dachaufbauten und das Umgeben mit einem Sichtschutz
dient dem qualitatvollen, ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft.

Die optische Wirksamkeit der Aufbauten und Anlagen wird durch die Beschrankung
ihrer Hohe und das Zurucksetzen von der Dachkante begrenzt.

Fir die profiliberragenden Gebaude entlang der Forst-Kasten-Allee in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 2 (Bauraum 1,3 und 5) und WA 3 (Bauraum 3) wird aus Grin-
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den der Grundrissgestaltung eine im Detail davon abweichende Regelung getroffen.

Die Bestandsgebaude in den Bauraumen 2, 4 und 7 des Allgemeinen Wohngebietes
WA 4 sollen aufgestockt werden. Daflir werden zu den bestehenden Treppenhausern
zusatzliche Treppenhauser mit einem Aufzug notwendig. Da diese nur an der Gebau-
dekante nachgertistet werden kdnnen, sind Dachaufbauten fiir Aufzugstberfahrten
und Treppenhauser hier an den Nordfassaden auch an der Auflenkante der Fassade
zulassig.

Im Bauraum 4 des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 ist erdgeschossig ein quartiers-
versorgender Laden zulassig. Um optische und akustische Beeintrachtigungen durch
technische Aufbauten im Zusammenhang mit dem Laden zu vermeiden, werden im
Hinblick auf die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung technische Dachaufbauten
auf dem Dach des quartiersversorgenden Ladens ausgeschlossen. Die Aufzugstiber-
fahrt darf wegen der Lage der Anlieferung im erdgeschossigen Bauteil jedoch ange-
ordnet werden.

Im Bauraum 2 des Allgemeinen Wohngebietes WA 6 wird der 2. Rettungsweg baulich
Uber ein Sicherheitstreppenhaus sichergestellt, da ein Anleitern aufgrund der Kinder-
tageseinrichtung im Sockelgeschoss nicht méglich ist. Aus funktionalen Griinden ist
das Sicherheitstreppenhaus an der Westfassade zu organisieren und ein Zurlickset-
zen des Treppenhauses und der Aufzugstberfahrt von der Fassadenkante nicht mog-
lich. Daher wird eine abweichende Regelung festgesetzt.

Die ab einer Mindestgrofle von 100 m? festgesetzte Dachbegriinung entfaltet umfas-

send positive Auswirkungen auf Wasserhaushalt (Riickhaltung), Stadtklima (Verduns-
tung), Lufthygiene (Staubbindung), Energiebilanz (zusatzliche Warmedammung, ver-
besserte Effektivitat von Solaranlagen), Stadtbild (Begriinung) und Naturschutz (Ma-

gerstandorte).

Um den Verlust der oben genannten positiven Wirkungen von Dachbegrinungen
durch Solaranlagen zu kompensieren, wird bei getrennt angeordneten Anlagen eine
erhdhte Mindestgesamtschichtdecke (einschlieRlich Drainschicht) von 20 cm fur die
dort verbleibenden begriinten Flachen festgesetzt.

Mit der Festsetzung, mindestens 30 % der Gemeinschaftsdachgartenflache als Dach-
begriinung mit einer Mindestgesamtschichtdecke (einschlief3lich Drainschicht) von 30
cm anzulegen, wird neben der gewlnschten Aufenthaltsfunktion auch eine Begru-
nung der Gemeinschaftsdachgarten gesichert. Durch die erhdhte Substratschicht
kénnen diese Bereiche mit Stauden und Strduchern bepflanzt werden, die eine ge-
stalterische und schattenspendende Funktion haben und auch durch erhdhte Retenti-
onskapagzitat fir das Niederschlagswasser 0kologisch wirksam werden.

Um die Nutzung der Dachflachen fiir gemeinschaftlich genutzte Dachgarten und -ter-
rassen zu ermoglichen, werden Aufbauten flr Dachausstiege inklusive Abstellrdume
fur die Dachnutzung zugelassen. Die Beschrankung der Grof3e der Dachaufbauten
gewahrleistet eine mdglichst grofle zusammenhangende nutzbare Dachflache und
verhindert die Ausbildung eines zusatzlichen Geschosses.
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Fir eine ruhige Fassadengestaltung sind Satellitenanlagen und Antennen ausschliel3-
lich auf den Dachern erlaubt.

Dienstbarkeitsflachen

Wichtige Wegequerungen durch die groRflachigen Baugebiete hindurch und fir die
ErschlieBung der Spielplatze entlang des westlichen Walles sollen flir die Allgemein-
heit durch Dienstbarkeiten gesichert werden.

Der Quartiersplatz in der Appenzeller Stralle tragt wesentlich zur Identitatsbildung
des Gesamtquartiers bei. An ihm sollen vorwiegend offentliche Nutzungen wie z.B.
Nahversorgung, Dienstleistung, Café sowie eine Mobilitatsstation als Gemeinschafts-
anlage etabliert werden. Der Platz soll sich gestalterisch Uber den 6ffentlichen
Stralenraum hinweg spannen und die genannten Nutzungen im Bauraum 3 des All-
gemeinen Wohngebietes WA 4 und im Bauraum 4 des Allgemeinen Wohngebietes
WA 5 verbinden.

Der Platz muss auf Grund seiner Funktionen der Allgemeinheit zuganglich sein. Unter
dem Platz liegt eine Gemeinschaftstiefgarage, aus diesem Grund bleibt der Platz im
privaten Eigentum und seine 6ffentliche Zuganglichkeit wird im Grundbuch gesichert.

Um eine Flexibilitat in der Baurealisierung zu gewahrleisten, kann unter bestimmten
Voraussetzungen von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen abgewichen
werden.

Verkehr und ErschlieBung

StraBennetz

Die offentlichen Verkehrsflachen werden weitgehend in ihrer heutigen Lage und Brei-
te Gbernommen. Zur Optimierung der Nutzungsmaglichkeiten sind Umprofilierungen
in einzelnen Stralenrdumen geplant. Eine wesentliche Anderung im Sinne der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) ist damit nicht verbunden.

Appenzeller Stralle:

Die im Bestand uUberbreite Fahrbahn der Appenzeller Stralle soll auf 6,5 m verschma-
lert werden. Dadurch lassen sich abschnittsweise Schragparkbuchten unterbringen.
Damit verbunden sind teilweise Verringerungen der Gehwegbreiten von bisher ca.

3 mauf2,5m.

Forst-Kasten-Allee:

Die Forst-Kasten-Allee war im Bebauungsplan Nr. 374 mit einer Breite festgesetzt,
die den zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtiltigen Zielen des Stralennetzausbaus
entsprach. Eine entsprechende Umsetzung erfolgte dann jedoch nicht. Heute werden
die damals festgesetzte Breite und die Ausrundung zum Anschluss an eine neue
Ubergeordnete Stralle am Westrand des Planungsgebiets auf Neurieder Flur verkehr-
lich nicht mehr bendétigt. Die StralRenbegrenzungslinie wird deshalb im Norden und
Sudwesten der Forst-Kasten-Allee zugunsten des Naturraums zuriickgenommen.
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An der Ecke Forst-Kasten-Allee / Appenzeller StralRe wird die StraRenbegrenzungsli-
nie flr das dort vorgesehene Eckgebdude im Detail verandert. Alle verkehrlich not-
wendigen Funktionen kdnnen in dem neuen StralRenraum abgewickelt werden.

In der Forst-Kasten-Allee erfolgt eine Aufweitung der Fahrbahn auf 6,5 m mit zusatz-
lich teilweisem Schragparken. Der slidliche Gehweg hat eine Breite von

3 m. Der Radweg entfallt, da ein separater Radweg in der Tempo-30-Zone nicht erfor-
derlich ist.

Der vorliegende Bebauungsplan tbernimmt den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 374 und hebt im westlichen Teilbereich der betroffenen Flachen die Festset-
zung ,Verkehrsflache® auf. Im &stlichen Bereich werden gegentber dem jetzigen Aus-
bau ca. 1.100 m? durch zusatzliche Stellplatze neu beansprucht, die festgesetzte Ver-
kehrsflache kann in diesem Bereich dennoch verringert werden. Planungsrechtlich
entstehen hierdurch keine Ausgleichsforderungen.

Die zusatzlichen Stellplatze an der Nordostseite der Forst-Kasten-Allee sind erforder-
lich, da durch die Nachverdichtung insbesondere im Bereich der Appenzeller Stral3e
Besucherstellplatze im 6ffentlichen Raum entfallen. Dieser Ausgleich ist daher als ur-
sachlich durch die Planung zu verstehen (20 Besucherstellplatze an der hier genann-
ten Stelle). Darliber hinaus sollen weitere Besucherstellplatze errichtet werden (25
Besucherstellplatze an der hier genannten Stelle). Dadurch entsteht ein erweiterter
Flachenbedarf, auch wegen der dann erforderlichen Schraganordnung der Stellplat-
ze. Dieser Flachenmehrbedarf wird jedoch nicht durch die Nachverdichtung verur-
sacht; der dadurch entstandene Eingriff in die bestehende Ausgleichsflache im Land-
schaftsschutzgebiet muss daher faktisch durch die Landeshauptstadt Minchen er-
setzt werden.

Das Baureferat wird infolge dessen gebeten, die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung
fur die offentlichen Verkehrsflachen gemaf Bebauungsplan und stadtebaulichem Ver-
trag herbeizuflihren.

ErschlieBung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird Gber die bestehenden Strallen Appenzeller Stralde, Forst-
Kasten-Allee und BellinzonastralRe erschlossen, die alle an die Graublndener Stralle
anbinden. Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind durch die Bellinzona-
stralRe sowie die Graubundner Stral’e erschlossen. Zudem wird die Erschlieung der
nordlichen Bauraume im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sowie im WA 3 Uber die
Forst-Kasten-Allee gesichert. Die Gbrigen Baugebiete (WA 3 bis WA 6) werden von
der Appenzeller Stralde aus erschlossen. Die in zweiter Reihe errichteten Baukorper
kénnen Uber FuBwege sowie die FeuerwehrerschlieBung von der Appenzeller Stralde
aus angedient werden.

Verkehrliche Auswirkungen fiir den MIV

Durch das Vorhaben werden insgesamt ca. 2.000 Kfz-Fahrten/24h (1.000 Kfz/24h
Quellverkehr + 1.000 Kfz/24h Zielverkehr) erwartet. Dies gilt unabhangig von dem un-
ter Ziffer 4.10 beschriebenen Mobilitdtskonzept.

In einer Verkehrsprognose fir das Jahr 2030 wurden die verkehrlichen Auswirkungen
des Bebauungsplans auf das Planungsgebiet und seine Umgebung ermittelt. Dabei
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wurden auch Verkehrszunahmen aus anderen Entwicklungsvorhaben sowie allgemei-

ne Verkehrssteigerungen berticksichtigt (Prognose-Nulifall 2030).

Zusammenfassend ist an den betroffenen Strallenabschnitten mit folgenden Belas-
tungsveranderungen (in Kfz/24 Std.) zu rechnen:

des Planungsumgriffs

StraBenabschnitt / Kfz/24 |Bestand Prognose- Planfall 2030
Std. Nulifall 2030
Appenzeller Str. zwischen 1.480 1.480 1.720
Forst-Kasten-Allee und

Bellinzonastr.

Appenzeller Str. zwischen | 1.630 1.630 1.910
Bellinzonastr. und

Einmindung Luganoweg

Appenzeller Str. zwischen | 1.660 1.660 1.930
Einmiundung Luganoweg

und Tessiner Str.

Appenzeller Str. zwischen  [2.540 2.540 2.810
Graubiindener Str. und

Tessiner Str.

Bellinzonastr. 770 770 960
Forst-Kasten-Allee westl. 2.560 3.060 3.950
Graubundener Str.

Nordliche Graubtindener 9.920 10.920 11.650
Str. (sUdlich der Forst-

Kasten-Allee)

Sidliche Graublndener Str. |13.840 15.840 16.920
(n6rdlich der Neurieder Str.)

Neurieder StralRe sidlich 30.240 33.240 33.250

Der durch die Umsetzung des Vorhabens prognostizierte entstehende Verkehr ist als
bewaltigbar einzustufen. Das Verkehrsaufkommen ist leistungsfahig an den
Anschlussknotenpunkten abzuwickeln.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Uber die Appenzeller Strale soll in Zukunft die Buslinie 166 oder eine andere Buslinie
im Zweirichtungsbetrieb verkehren, um in Abstimmung mit den beteiligten Stellen eine
bessere Verknlpfung im Stadt-Umland-Bereich zu ermdglichen.

Dabei ist vorgesehen, die Schleifenfahrt der Bus-Linie 166 aufzugeben. Die dafur not-
wendigen Haltestellen auf der Gegenseite der Appenzeller Stralle wurden in der vor-
liegenden Planung bereits bertcksichtigt. Die Verbindung zum nachstgelegenen
OPNV-Knoten, dem U-Bahn- und Busbahnhof Fiirstenried West, wird dadurch lang-
fristig verbessert.

FuB- und Radwegenetz

Entlang der 6ffentlichen Strafl3en verlaufen Gehwege.

FuBwegeverbindungen, um durch die Baugebiete von der Appenzeller Stralde nach
Westen und dort in der privaten Freiflache nach Norden zur Forst-Kasten-Allee zu ge-
langen, werden flur die Allgemeinheit dinglich gesichert.

Eine direkte Verbindung des Gebietes nach Westen zum Griinzug entlang der Grenze
zwischen Neuried und Miinchen wurde aufgrund des ansonsten damit verbundenen
grof¥flachigen Eingriffs in den zusammenhangenden Geholzbestand mit gesunder
Strauchschicht nicht weiter verfolgt. Die ehemals vorgesehene Verbindung nach Neu-
ried ist jedoch Uber den gesicherten und bereits hergestellten Anlagenweg des Senio-
renzentrums am Luganoweg gegeben.

Der Radfahrverkehr soll kiinftig wegen der bereits vorhandenen Tempo-30-Beschran-
kung innerhalb des Planungsgebiets auf der Fahrbahn gefiihrt werden.

Ruhender Verkehr

- Allgemein

Der ruhende Verkehr im gesamten Planungsgebiet wird kiinftig neu geordnet. Dies
dient zum einen den genannten Zielen hinsichtlich umweltfreundlicher Mobilitat und
Freiraumqualitat und ermdglicht zum anderen die Nutzung frei werdender oberirdi-
scher Parkplatzflachen fur den Wohnungsbau. Dennoch werden auch kunftig der Be-
wohnerschaft ausreichend Stellplatze fur die private Kfz-Nutzung angeboten, um eine
ausreichende Mobilitat zu gewahrleisten.

- Besucherstellplatze fur Kraftfahrzeuge im 6ffentlichen Strallenraum

Im Planungsgebiet stehen im o6ffentlichen Stralenraum derzeit 353 Besucherstellplat-
ze zur Verfugung. Mit Einrichtung der geplanten neuen Bustrasse wurde sich, unab-
hangig von der Bebauungsplanung, das Angebot auf 300 Stellplatze reduzieren.

Im Planungsgebiet sind kunftig 324 Besucherstellplatze im Straflenraum vorgesehen.
Hinzu kommen 37 Stellplatze, die nur nachts genutzt werden kdénnen, da die Flachen
tagsuber fir die Mullentsorgung bendétigt werden. Somit ergibt sich kinftig ein Stell-
platzschlissel von 1 Besucherstellplatz je ca. 7 Wohneinheiten. Dies entspricht
weiterhin einer guten Versorgung.

Der Hol- und Bringverkehr der Kindertageseinrichtungen wird im 6ffentlichen
StraRenraum abgewickelt. Damit wird in den verdichteten Baugebieten das Freifla-
chenangebot nicht zu Ungunsten der Erholungsnutzung eingeschrankt.
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- Stellplatze fur Kfz

Die nach Art. 47 BayBO und der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Munchen er-
forderlichen Stellplatze sind in Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen. Damit soll
die Qualitat der privaten Freibereiche mdglichst wenig beeintrachtigt und vorhandener
Baumbestand erhalten und geschitzt werden. Tiefgaragen sind deshalb nur innerhalb
der festgesetzten Baurdume und in den im Plan entsprechend gekennzeichneten Be-
reichen zulassig.

Da viele Bestandsgebaude derzeit keinen baulichen Anschluss an Tiefgaragen ha-
ben, soll kiinftig ein barrierefreies Erreichen solcher Gebaude lber Liftanlagen in mit
Tiefgaragen verbundenen Gebauden ermoglicht werden.

Derzeit sind im Planungsgebiet 1486 Wohnungen vorhanden, fir die insgesamt in
Tiefgaragen und oberirdischen Stellplatzanlagen 986 Stellplatze zur Verfligung ste-
hen. Das entspricht einem Stellplatzschlissel von ca. 0,66. Im Planungsgebiet muss
kein zusatzlicher Stellplatzbedarf aus dem Umfeld gedeckt werden, die umgebenden
Quartiere sind zeitgleich entstanden und wurden bereits unter Berlcksichtigung von
Kfz-Stellplatzerfordernissen errichtet.

Zu den Bestandswohnungen werden durch Aufstockung, Anbau und Neubau zusatz-
lich ca. 662 Wohnungen errichtet. Da die Wohnungen tberwiegend auf dem freien
Markt angeboten und vermietet werden, lasst sich heute die Haushaltsstruktur der
neuen Bewohnerschaft nicht voraussagen. 30% der neuen Wohnungen werden aller-
dings in den Férderwegen Minchen-Modell und Einkommensorientierte Férderung
(EOF) errichtet, sodass fur diese gemaf dem Beschluss des Ausschusses fiir Stadt-
planung und Bauordnung ,Stellplatzschlissel im Wohnungsbau® vom 29.6.2016 (Sit-
zungsvorlage Nr. 08-14 / V 13593) eine Reduzierung des Stellplatzschlussels auf-
grund Wohnungsbauférderung auf 0,8 im Forderprogramm ,Minchen-Modell Miete*
und ,Minchen-Modell Genossenschaften® und auf 0,6 bei der Einkommensorientier-
ten Férderung grundsatzlich anwendbar ist.

Der Bebauungsplan setzt nun fur das Planungsgebiet insgesamt fur die Wohnungen
in Bestand und Planung einen Stellplatzschliissel von 0,53 Stellplatzen je Wohnung
abweichend vom in der Stellplatzsatzung (StPIS) der Landeshauptstadt Minchen ge-
nannten Schlussel von 1 Stellplatz je Wohnung fest. Dies ergibt sich einerseits aus
dem reduzierten Schlissel fur den geférderten Wohnungsbau und andererseits auf-
grund des unter Ziffer 4.10 beschriebenen Mobilitatskonzepts, das zahlreiche alterna-
tive Mobilitdtsangebote enthalt.

Im Einzelnen ergibt sich daraus folgender Stellplatzbedarf:

Anzahl Wohnungen Stellplatzschliissel Stellplatzbedarf
Bestand: 1.486 WE 0,53 788 Stpl.
Planung: 675 WE 0,53 358 Stpl.
Gesamt: 2.161 WE 1.146 Stpl.

Dem Verkehrsgutachten wurden zur Sicherheit 675 neue Wohneinheiten anstelle der
geplanten ca. 662 Wohneinheiten zugrunde gelegt.
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Der Nachweis pflichtiger Stellplatze fir Nichtwohnnutzungen wie etwa Kindertages-
einrichtungen und sonstige gewerbliche Nutzungen erfolgt unabhangig von der Redu-
zierung des Stellplatzschlissels gemaf Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Min-
chen auf Privatgrund.

Aufgrund des vorgesehenen Mobilitatskonzeptes werden sich die Kfz-Stellplatze
kinftig reduzieren. Es ist daher vorgesehen, die Kfz-Stellplatze flr das Allgemeine
Wohngebiet WA 5 in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, 4 und 6 nachzuweisen.

- Fahrradabstellplatze

Die kiinftig notwendigen Fahrradabstellplatze sind soweit als moglich in die Gebaude,
in die Gemeinschaftstiefgaragen/Fahrradtiefgarage sowie in den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Nebenanlagen und entlang von ErschlieBungswegen und de-
zentral an untergeordneten Platzflachen ausnahmsweise auch Uberdacht unterzu-
bringen. Im geringen Umfang sind auch offene Abstellplatze im Hauszugangsbereich
vorgesehen. Das geplante Mobilitatskonzept soll kiinftig den Gebrauch von Fahrra-
dern begunstigen und fordern. Hiermit einhergehend wird das Angebot von
Fahrradabstellplatzen flir den Neubau gegentiber der Fahrradabstellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Miinchen, die fir je 40 m? Wohnflache einen Fahrradabstellplatz
vorsieht, erhoht. Klnftig soll bei neu zu errichtenden Wohnungen je 27,5 m? Wohnfla-
che, ein Fahrradstellplatz angeboten werden. Daruber hinaus ist die Ertichtigung, Er-
ganzung und Uberdachung von Fahrradabstellanlagen der Bestandswohnungen ge-
plant.

Bei der Umgestaltung der Stralten sollen nach Mdglichkeit auch Besucher-
fahrradabstellplatze angeboten werden.

Anordnung von Gemeinschaftstiefgaragen, GrundstiickserschlieBung, Tiefgara-
genentliftung und Tiefgarageniiberdeckung

Um Flexibilitat in der Baurealisierung zu gewahrleisten und um an die bestehenden
Bestandsgebaude anschlieRen zu kdnnen, kann von der im Plan eingetragenen
Umgrenzung fur Gemeinschaftstiefgaragen abgewichen werden, wenn die maximal
zuldssige Grundflache nicht Gberschritten wird und die Abweichungen unter Wirdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen und naturschutzfachlichen Be-
langen vereinbar sind.

Zur Sicherung der Freiraume sind zusatzliche Zu- und Ausfahrten in die Gebaude

zu integrieren.

Da im Planungsgebiet mehrere Bestandstiefgaragen bestehen und diese langfristig
erhalten bleiben sollen bzw. im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ein Integrieren in den
geplanten Neubau der Kindertageseinrichtung nicht sinnvoll ist, werden hierflir Ne-
benanlagen fur Tiefgaragenzu- und -ausfahrten zugelassen und in der Planzeichnung
festgesetzt. Die Tiefgaragen kénnen naturlich be- und entliiftet werden. Ein ausrei-
chender Abstand (4,50 m) zu Fenster- und Tiréffnungen sowie Spielflachen ist bei
der Anordnung der Luftungsschachte aus Griinden des Gesundheitsschutzes und zu-
gunsten der Aufenthaltsqualitat einzuhalten.
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Zur Sicherung einer dauerhaften Begriinung wird die Héhenlage der neuen Tiefgara-
gendecken unter zu begriinenden Freiflachen definiert und Mindestmalie fiir den
fachgerechten Bodenaufbau festgesetzt. Bestehende Tiefgaragen weisen teilweise
eine geringere Absenkung auf, daher kann zum Erreichen der notwendigen Substrat-
hohe fir zu pflanzende Baume entsprechend angeschittet werden. Mit den unter-
schiedlichen Héhenlagen wird auf das vorhandene Gefalle und die kinftige Situation
in den einzelnen Freibereichen eingegangen.

Far effektive und flachenschonende Zuschnitte der Gemeinschaftstiefgaragen sind
Kellernutzungen wie z.B. Mieterkeller, Fahrradabstellanlagen, Mullrdume oder
Technikraume auch auferhalb der Bauraume im Bereich der Flachen fir Nebenan-
lagen und Gemeinschaftstiefgaragen unterirdisch zulassig.

Zur Sicherung der Freirdume, insbesondere auch des Quartiersplatzes, und zur Ab-
wicklung des Verkehrsaufkommens werden Anzahl und Lage von Grundstlckszu-
und -ausfahrten beschrankt.

Mit dem Ziel einer weitest moglichen Verkehrsberuhigung im Quartiersinneren sol-
len drei Gemeinschaftstiefgaragen kiinftig ,von auf3en®, zum einen an der Forst-
Kasten-Allee, zum anderen an der Graublindener Stral’e, angebunden werden. Die
ehemaligen Tiefgaragenzufahrten werden an diesen Stellen aufgegeben und durch
neue Zufahrten ersetzt.

Mobilitdtskonzept

Im Sinne einer zukunftsgerichteten nachhaltigen Stadtentwicklung wurde aus 6kologi-
schen und verkehrlichen Grinden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein Mobili-
tatskonzept erarbeitet, das langfristig darauf abzielt, das Mobilitatsverhalten der Be-
wohnerschaft zu &ndern und den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren.

Dies stellt auch die Begriindung fir die unter Ziffer 4.9 beschriebene Reduzierung der
Stellplatzanforderungen dar.

Auf der Grundlage einer verbesserten OPNV-Anbindung sollen entsprechende Mobili-
tatsangebote sowie Mallnahmen zur Verkehrsvermeidung kunftig der Bewohner-
schaft (Bestand und Neubau) helfen, auf das private Kraftfahrzeug zu verzichten und
langfristig eine Anderung ihres Mobilitétsverhaltens zu erreichen. Zuséatzlich wird eine
Buchungs- und Kommunikationsplattform eingerichtet, die der Bewohnerschaft die
freie und bequeme Wahl des Fortbewegungsmittels erleichtern wird.

Das Mobilitdtskonzept besteht im wesentlichen aus drei Bestandteilen:
« Verbesserung der quartiersbezogenen Rahmenbedingungen zur Vermeidung
von Verkehr;
- Bereitstellung unterschiedlicher Mobilitatselemente zur Nutzung aller
Bewohnerinnen und Bewohner im Quartier;
+ Malnahmen zur Kommunikation und Information.
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Ziel des vorgenannten Mobilitdtskonzeptes ist es, insbesondere vor dem Hintergrund
der Reduktion der Stellplatze von derzeit 0,66 auf 0,53 sehr gute Rahmenbedingun-
gen fur die Bewohnerinnen und Bewohner zu schaffen, damit trotz einer Senkung der
Stellplatze im Bestand zu jedem Zeitpunkt ausreichende Alternativen zum motorisier-
ten Individualverkehr zur Verfligung stehen.

Hierflir muss sichergestellt werden, dass das Mobilitdtskonzept in der Form, in der
dies vertraglich fixiert wurde, sowohl in zeitlicher wie auch in qualitativer Hinsicht
durch die Planungsbeguinstigten realisiert werden. Daher ist im Rahmen des stadte-
baulichen Vertrages zwischen den Planungsbeglnstigten und der Landeshauptstadt
Munchen vereinbart worden, dass die Nutzungsaufnahme und -austbung der Gebau-
de in den Baurdumen 3, 5, 7, 8, 10, 12 und 14 im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 so-
wie in den Bauraumen 3 und 6 im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 - und damit der
Einzug weiterer Bewohner in das Quatrtier - erst zulassig ist, wenn die Herstellung der
fur das Mobilitatskonzept erforderlichen baulichen Anlagen gegentiber der Landes-
hauptstadt Minchen nachgewiesen wurde.

Verbesserung der Rahmenbedingungen

Gemessen vom geplanten Quartiersplatz aus befindet sich in einem Radius von

600 m die U-Bahnstation ,Furstenried-West* der Linie U 3 und ein Vollsortimenter zur
Nahversorgung der Bevélkerung am Schweizer Platz. Die innere OPNV-Erschlieung
des Bestandsquartiers erfolgt durch die kinftig in zwei Richtungen verkehrende Busli-
nie 166.

Die Nahversorgung der Bewohnerschaft wird durch die Ansiedlung eines quartiers-
versorgenden Ladens mit einer Verkaufsflache von bis zu 800 m? an der Appenzeller
Strale im Bereich des Quartiersplatzes deutlich verbessert.

Der Nachweis von Fahrradabstellplatzen im Neubau erfolgt flir Wohnnutzungen ab-
weichend von der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen in
Hohe von einem Fahrradabstellplatz je 27,5 m? Wohnflache. Der Nachweis der
Fahrradabstellplatze fur Nichtwohnnutzungen erfolgt entsprechend der Fahrradab-
stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen.

Bereitstellung unterschiedlicher Mobilitatselemente

- Ertlichtigung, Ergdnzung und Uberdachung von Fahrradabstellanlagen der
Bestandswohnungen;

« Unterbringung zusatzlicher Fahrradstellplatze in den Bestandsgebauden; dies
wird im Rahmen der Objektplanung gepruft und realisiert;

+ Bereitstellung von 20% der Uber die Reduzierung der Stellplatze eingesparten
Flache fur Sharing-Angebote; dabei steht mindestens 10% der Flache allein
fur Car-Sharing-Fahrzeuge und mindestens 5 % als Flache fir Lastenrader
zur Verfligung;

+ Angebot eines ausreichenden Car-Sharing Angebots verteilt innerhalb des
Planungsgebietes;

« Angebot von anderen Sharing-Angeboten (Lastenrader etc.) sowohl
gebaudebezogen als auch zentral in der Gemeinschaftstiefgarage unterhalb
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des Quartiersplatzes;

+ Vorristung einer E-Ladeinfrastruktur fir Kfz und Zweirader in den
Tiefgaragen;

«  Errichtung einer Mobilitatsstation am Quartiersplatz mit einem
Mobilitatsmanager, der zur Beratung und Koordinierung der Sharing-Elemente
vor Ort ansprechbar und auch bei der Buchung behilflich ist;

+ weitere Angebote sind zum Beispiel Ausleihstation der Sharing-Angebote,
Paket- und Reinigungsannahme sowie weitere Conciergedienstleistungen,
sowie Reparaturservice fur Zweirader. Ein geplantes Cafe mit
Nachbarschaftstreff sind in unmittelbarer Nahe am geplanten Quartiersplatz
vorgesehen.

- Die Mobilitatsstation dient auch der Information alternativer Mobilitat im
Quartier.

Kommunikation und Information

Die privaten Sharing-Angebote kénnen klnftig von der Bewohnerschaft auch tber
eine internetbasierte Plattform gebucht werden. Erganzt werden diese Angebote
durch offentliche Fahrradvermietsysteme, wie die Mobilitatsstationen der MVG. We-
sentliche Mobilitatselemente stehen insbesondere den Bestandsbewohnern und
-bewohnerinnen bereits mit Fertigstellung der ersten Bauphase zur Verfligung.

Um die Akzeptanz des Mobilitdtskonzeptes und die Annahme insbesondere der Sha-
ring-Angebote frihzeitig zu erhéhen, sollen bereits zu Beginn der Umsetzung um-
fangreiche KommunikationsmafRnahmen, wie etwa eine projektbezogene Homepage,
eine Informationsbroschire Uber das Mobilitatskonzept zur Nutzung der einzelnen
Angebote sowie Informationsveranstaltungen fiir die Bewohnerinnen und Bewohner,
durchgefihrt werden.

Zusatzlich und in Bezug auf die kiinftige Bewohnerschaft sollen die mit der Ver-
mietung befassten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der BVK zu Fragen und Beson-
derheiten zum Thema ,Mobilitat im Quartier* geschult werden. Ziel ist, Mietinteressen-
ten sehr frih auf die MAglichkeiten alternativer Mobilitat aufmerksam zu machen und
eine Veranderung im Mobilitatsverhalten bis hin zur Abschaffung des privaten Pkw
schon vor dem Einzug zu férdern.

Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes

Malnahmen des Mobilitatskonzeptes werden soweit moglich in den Stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen und ihre Realisierung damit sichergestellit.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die einzelnen Elemente und die dafur vorgese-
hen Flachen nachzuweisen.

Gleichzeitig mit der Neuordnung der Stellplatze werden der Bewohnerschaft von vor-
ne herein Mobilitatselemente zur Verfugung stehen, die ihren Bedarf am privaten Kfz
kompensieren.

Darlber hinaus kdnnte mit der Neuordnung der Stellplatzsituation im Quartier die
feste Zuordnung der Stellplatze entfallen, um eine moglichst flexible Stellplatznutzung
zu ermoglichen. Dies wirde die Kapazitat der Tiefgaragen erhdhen, weil ca. 10% der
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4.11.

Kfz im Tagesverlauf aus unterschiedlichen Griunden keinen Stellplatz benétigen
(Tiefgaragennutzer sind im Urlaub, der PKW ist in der Werkstatt etc.).

Feuerwehr und Brandschutz

Mit dem stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzept und den Festsetzungen
des Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen, dass den Belangen
der Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvorhaben Rechnung getragen werden
kann und die FeuerwehrerschlieBung der bestehenden Gebaude weiterhin erhalten
bleibt. Grundsatzlich tragt jeder Bauherr die Verantwortung fiir die Belange des vor-
beugenden Brandschutzes.

Der bestehende Rettungsplan sieht fir alle Bestandsgebaude je nach Gebaudegrolie
eine einseitige oder beidseitige Aufstellflache fur die Feuerwehr berwiegend auf dem
Privatgrundstiick vor. Diese Rettungswege sollen auch kinftig flr die Bestandsge-
baude beibehalten werden.

Fir die Neubebauung wird das Konzept dahingehend erganzt, dass fiir Aufstockun-
gen die bestehenden Aufstell- und Anleiterflachen (WA 2: Bauraum 10, 12 und 14;
WA 4: Bauraum 2, 4 und 7; WA 5: Bauraum 1, 6 und 9) genutzt und flr Anbauten die
Aufstellflachen (WA 2: Bauraum 6 und 7) verlangert werden.

Fir Neubauten mit sechs und sieben Geschossen entlang der Appenzeller Stralte
wird der 2. Rettungsweg uUberwiegend von der Appenzeller Stral3e aus sichergestellt
(WA 3: Bauraum 4; WA 4: Bauraum 3; WA 5: Bauraum 4 und 8). Abweichend erhalt
der Bauraum 6 im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 eine Aufstellflache im Westen auf
dem Privatgrundstiick, da der Abstand zwischen Bauraum und Fahrbahn der Appen-
zeller Strale mehr als 9 m betragt. Ebenso wird die Neubebauung in der Bellinzona-
stralle (WA 2: Bauraum 8) von Norden auf Privatgrund angeleitert.

Fir die Baurdume 1, 3 und 5 im WA 2 und den Bauraum 3 im WA 3 ist jeweils die Be-
wegungsflache und die Einspeisung von Léschwasser in unmittelbarer Nahe des Ge-
baudezugangs vorzusehen.

Der Bauraum 4 im WA 5 erhalt fir das 1. und 2. Obergeschoss einen zweiten bauli-
chen Rettungsweg als Aulentreppe innerhalb des Gebaudesockels. Aufgrund der
Nahe der Bestandsbauten ist hier keine Anleiterung maglich.

Die Baukorper mit Wandhohe Gber 38 m entlang der Forst-Kasten-Allee erhalten auf-
grund ihrer Hohe einen zweiten baulichen Rettungsweg. Ebenso erhalt der kinftige
sechsgeschossige Baukorper im Bauraum 2 des Allgemeinen Wohngebietes WA 6
einen zweiten baulichen Rettungsweg, um die Freiflachen der im Baukdrper integrier-
ten Kindertageseinrichtung nicht zu verringern.

Die erforderlichen Rettungswege wurden, um den Versiegelungsgrad in den Freifla-
chen gering zu halten, mit den Wegeflachen kombiniert.
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Nebenanlagen, Aufstellflichen fiir Miillbehélter, Trafostationen

Um die Freiflachen von Einbauten moglichst zu entlasten, sind im Planungsgebiet
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO aulerhalb der Geb&ude
grundsatzlich ausgeschlossen. Ebenso sind Trafostationen in die Gebaude oder Tief-
garagen zu integrieren. Im WA 5 ist im Bereich des Bauraumes 8 eine unterirdische
Trafostation mit einer GréRe von maximal 60 m? auch aufderhalb des Bauraumes zu-
Iassig. Bei dem sehr knapp bemessenen Bauraum ware eine Unterbringung im Unter-
geschoss nur zu Lasten der fur das Gebaude erforderlichen Nutzungen (Mieterkeller
etc.) moglich.

Die entsprechend dem Mobilitdtskonzept notwendigen Fahrradabstellplatze sind aus
gestalterischen Grinden und um die Freiflachen fir Erholungsnutzungen freizuhalten
in die Gebaude bzw. in die Gemeinschaftstiefgaragen zu integrieren.

Darlber hinaus lasst der Bebauungsplan an drei Standorten oberirdische einge-
schossige Mullgebaude in Kombination mit Fahrradabstellrdumen zu. Diese ersetzen
bestehende Millgebaude und schaffen zusatzlich wettergeschitzte und abschlief3ba-
re Abstellflachen flr Fahrrader in Bereichen, wo eine Unterbringung in den bestehen-
den Gebauden oder bestehenden Tiefgaragen nicht mdglich ist.

Abweichend davon sind die nachfolgenden Nebenanlagen auch auf3erhalb der
Baurdume oder in den fiir Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen zulassig:

Zur einfachen Erreichbarkeit und zur Verbesserung des Nutzungskomforts taglich ge-
nutzter Fahrrader durfen bis zu ca. 25% der herzustellenden Fahrradabstellplatze in
direkter Zuordnung zu Hauszugangen sowie an ErschlieBungswegen und dezentral
an untergeordneten Platzen in den einzelnen Wohngebieten errichtet werden. Dabei
sind Uberdachungen der Fahrradstellplatze nur fir Flachen an den ErschlieRungswe-
gen, nicht jedoch fur Fahrradstellplatze an den Hauszugangen maglich. Diese
Fahrradabstellplatze sollen aus gestalterischen Griinden offen gestaltet werden, da
sie Uberwiegend dem kurzfristigen Abstellen von Fahrradern dienen und daher keines
Wetterschutzes bedurfen.

Um die ErschlieBung und Nutzung der Bestandstiefgaragen langfristig zu sichern,
konnen bestehende Notausgange aus den Tiefgaragen erhalten bleiben.

Eine Integration der Tiefgaragenentliiftung in die profiliberragenden Hochpunkte wiir-
de wegen der beengten Verhaltnisse aufgrund des Einflugens in das

Bestandsumfeld zu wesentlichen Grundrisseinschrankungen fuhren. Deshalb werden
(Ent-)LUftungsoéffnungen auch im Bereich der Freiflachen nicht ausgeschlossen. Ein
ausreichender Abstand (4,50 m) zu Fenster- und Turéffnungen sowie Spielflachen ist
bei der Anordnung der Luftungsschachte aus Grinden des Gesundheitsschutzes und
zugunsten der Aufenthaltsqualitat einzuhalten.

Die nach Art. 7 BayBO nachzuweisenden Kinderspielplatze und die fur die Kinderta-
geseinrichtungen notwendigen Spieleinrichtungen und Nebenanlagen sind auch au-
Rerhalb der Gebaude und Bauraume zulassig, da sie nur eine begrenzt raumliche
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Wirkung aufweisen.

Bei der Erweiterung der bestehenden Tiefgaragen werden zusatzlich Notausgange
erforderlich. Sofern die Situierung der Notausgange entsprechend der Brandschutz-
bestimmungen nicht immer im Bereich der Neubauten erfolgen kann, kénnen sie aus-
nahmsweise auch auf3erhalb von Gebauden errichtet werden. Um die Nutzung der
Freiflachen nicht zuséatzlich einzuschranken, sind die Notausgange in Verbindung mit
anderen Nebenanlagen, wie Fahrradabstellanlagen, Millhdusern etc. baulich zu-
sammenzufassen.

Die Kindertageseinrichtung im WA 1 wird kunftig teilweise Uber der heute bestehen-
den und teilweise Uber der Erweiterung der Tiefgarage errichtet. Um die barrierefreie
Erschlielung der kiinftigen Gemeinschaftstiefgarage tber eine Treppe und einen Auf-
zug bereits vor der Errichtung der Kindertagesstatte zu gewahrleisten, kann die Er-
schliefung ausnahmsweise auf3erhalb des Gebaudes erfolgen. Um die Nutzung der
Freiflachen nicht zusatzlich einzuschranken, ist die ErschlieBung in Verbindung mit
anderen Nebenanlagen, wie Fahrradabstellanlagen etc. baulich zusammenzufassen.

Auf dem Quartiersplatz soll eine Mobilitatsstation fur die Bewohnerschaft aller Bauge-
biete im Geltungsbereich des Bebauungsplans errichtet werden. Im Zusammenhang
mit der geplanten Mobilitatsstation wird eine Uberdachte Nebenanlage mit einer
Treppe, einem Lift und einer Fahrradrampe zur externen Erreichbarkeit der in der Ge-
meinschaftstiefgarage untergebrachten Mobilitatselemente errichtet werden. Die Zu-
fahrt zur Fahrradrampe soll aus Sicherheitsgriinden méglichst strallennah angeord-
net werden. Eine Flachenbegrenzung sichert das Freihalten von Freiflachen auf dem
Platz.

Dem Planungskonzept liegt ein differenziertes Konzept zur Millentsorgung zu Grun-
de. Damit wird die Beanspruchung des Freiraums fir Milltonnen mdglichst gering ge-
halten. Fir die Hausmdillentsorgung werden aus diesem Grund soweit als méglich
Unterflurcontainer verwendet. Die Unterflurcontainer werden von der Fahrbahn aus
geleert, sie werden dementsprechend auf Privatgrund entlang der StralRen angeord-
net. Um fir die Bewohnerschaft eine unzumutbare Lange des Hausmiuilltransportes
zu vermeiden, soll der jeweilige Standort eine Entfernung von 80 m vom Hauszugang
nicht Uberschreiten. In drei Bereichen des Planungsgebiets kann diese Entfernung
nicht eingehalten werden, dort werden konventionelle, oberirdische Mulltonnenauf-
stellanlagen zugelassen. Fur deren Entsorgung wird direkt hinter der Gehwegkante
auf Privatgrund eine Flache fir die Aufstellung der Tonnen am Abholtag angeordnet.
Soweit bei Realisierung der Planungsvorhaben eine Anpassung der Standorte fir Un-
terflurcontainer und Mulltonnenaufstellanlagen erforderlich wird und keine planeri-
schen und technischen Bedenken bestehen, soll dies im Bauvollzug ermdglicht wer-
den.

Zur Qualifizierung des Ortsbildes und Starkung des 6ffentlichen Raums sowie um
Larmkonflikte zu reduzieren, werden oberirdische Wertstoffsammelstellen und -behél-
ter in 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgeschlossen. Die zentrale Sammlung von Glas,
Metallen und Kunststoffen im Planungsgebiet ist in Ubereinstimmung mit dem Ab-
fallwirtschaftsbetrieb Uber voraussichtlich zwei Unterflur-Anlagen - ein zusatzlicher
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Standort ist aufgrund der steigenden Einwohnerzahl im Planungsgebiet notwendig -
in den offentlichen Strallenrdumen vorgesehen. Ein Standort ist in der Nahe des
Quartiersplatzes, ein weiterer Standort ist an der Nordseite der Forst-Kasten-Allee
vorgesehen. Entsprechend dem Beschluss des Kommunalausschusses vom
03.07.2014 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 12855) soll der Einbau von Unterflur-Con-
tainerinseln zur Wertstofferfassung insbesondere in Neubaugebieten geférdert wer-
den. Die Kosten fir die Wertstoffcontainer im Stralenraum sind von der Landes-
hauptstadt MUnchen zu tragen.

Einfriedungen

Um einen insgesamt offenen Charakter und die Durchléssigkeit zu sichern, werden
Einfriedungen in der privaten Freiflache ausgeschlossen. Sie sind lediglich fir Be-
reiche zugelassen, zu deren Eigenart eine Einfriedung gehort oder wo Sicherheits-
belange (Au3enspielflachen von Kindertageseinrichtungen) dies erfordern.

Die Einfriedungen der AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen missen ein
Durchschliipfen und Uberklettern durch Kinder verhindern, daher sind diese mit ei-
ner Héhe von bis zu 1,50 m zulassig. Der Mindestabstand der Einfriedung zum Bo-
den gewahrleistet das Queren der Grinraume fur Kleinsauger.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Werbung
wirkungsvoll regeln und optische Beeintrachtigungen minimieren, ohne Werbung
grundsatzlich zu unterbinden. Sie soll das stadtebauliche und freiraumplanerische
Erscheinungsbild nicht stéren und sich der Architektur anpassen.

Werbeanlagen sollen in den Allgemeinen Wohngebieten nur hinweisenden Charak-
ter haben und den Standort von Unternehmen kenntlich machen. Um auch die
Fassaden nicht zu dominieren, sind die Werbeanlagen nur unterhalb der Brustung
des 1. Obergeschosses, parallel zur Fassade angeordnet, zulassig.

Freistehende Werbeanlagen und Fahnen werden ausgeschlossen, um eine Uberma-
Rige Aufdringlichkeit des Erscheinungsbilds zu vermeiden.

Werbeanlagen im Bereich von Fensterflachen sind grundsatzlich unzulassig. Dies
tragt dazu bei, optische Beeintrachtigungen von Fassaden gering und fur ihre eigentli-
chen Funktionen (Belichtung, Beluftung) freizuhalten.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink-
und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung sowie sich bewegende Werbeanlagen,
Skybeamer, Laser und ahnliche Einrichtungen wirden eine unangemessen dominan-
te Wirkung entfalten und werden daher ausgeschlossen.

Zur Sicherung der Freiraume und der stadtrdumlichen Qualitat sind Werbeanlagen
aullerhalb der Baurdume ausgeschlossen.
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4.15.
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MaBRnahmen zum Vogelschutz

Da Vdgel im Allgemeinen Glas nicht als Hindernis wahrnehmen konnen, stellen
grof¥flachige Glaselemente wie z.B. durchgehende Fensterbander Gber mehrere
Gebaudeachsen oder grol¥flachige Verglasungen u.a. zum Schallschutz zusammen
mit den darin entstehenden Spiegelungen ein besonderes Gefahrenmoment dar. Die
Gefahr besteht darin, dass ein Vogel, beeinflusst durch mégliche Sonnenreflektion
oder durch die von spiegelnden Fassaden ausgehende Wahrnehmung einer offenen
Landschaft, mit oft hoher Geschwindigkeit gegen das Glas fliegt.

Als konfliktvermeidende MalRnhahme wird im Interesse des allgemeinen
Vogelschutzes festgesetzt, dass bei den genannten grof3flachigen Glaselementen
den Belangen des Vogelschutzes Rechnung tragende Verglasungen (z.B.
reflexionsarmes Glas mit einem Reflexionsgrad unter 15%) oder Gestaltungen zu
wahlen sind. Spiegelnde Fassadenelemente und Balkone mit vollflachig durchsichtig
verglasten Bristungen sind generell nicht zulassig.

Larmschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen durch
den Verkehrs-, Sport, Gewerbe- und Fluglarm geprift. Auf die ausfuhrlichen Erlau-
terungen hierzu im Umweltbericht wird verwiesen.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz werden in Bayern nach den Vorga-
ben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® geregelt. GemaR Art. 81a Abs. 1 Satz 1
BayBO in Verbindung mit der Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fiir
Wohnen, Bau und Verkehr vom 20.09.2018 Uber den Vollzug des Art. 81a Abs. 1 Satz
1 BayBO - Liste der als Technische Baubestimmungen eingefiihrten technischen
Regelungen — ist die DIN 4109 allgemein verbindlich. Sie ist deshalb bei der Errich-
tung von Bauvorhaben — auch wenn diese im Freistellungsverfahren erfolgt — anzu-
wenden.

Verkehrslarm

Aktive Schallschutzmafnahmen zum Schutz der Baukérper kommen aus stadte-
baulichen Grinden (Schallschutzwande in Gebdudehdhe) nicht in Betracht. Gesun-
de Wohnverhaltnisse sind daher durch SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden
herzustellen. Fir Bereiche mit geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 fur WA um bis zu 4 dB(A) (d.h. Einhaltung der Immissionsgrenzwer-
te gemal 16. BImSchV von 59/49 dB(A) Tag/Nacht) ist ein baulicher Schallschutz
ausreichend. Im Rahmen der Abwagung werden die Grenzwerte der 16. BImSchV
herangezogen, da deren Einhaltung in der Regel einen gewichtigen Hinweis dafir
darstellt, dass einer Abwagung keine grundsatzlichen schalltechnischen Gesichts-
punkte entgegenstehen und gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen. Die Mindestan-
forderungen an den baulichen Schallschutz von Aul3enbauteilen ergeben sich aus
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

In Bereichen mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
59 dB(A) tags oder 49 dB(A) nachts sind dartiber hinaus fensterunabhangige Maf}-
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nahmen zur Luftung, wie schallgeddmmte Luftungseinrichtungen, vorzusehen, so-
fern nicht Gber eine geeignete Grundrissorientierung die Beliftung zur larmab-
gewandten Seite erfolgt.

In Bereichen mit Uberschreitungen der Larmsanierungsgrenzwerte von 67 dB(A)
tags und 57 dB(A) nachts sind liftungstechnisch notwendige Fenster von Aufent-
haltsrdumen auszuschlieRen. Sollte dies aufgrund der Grundrissgestaltung nicht
moglich sein, sind lGftungstechnisch notwendige Fenster von Aufenthaltsrdumen
durch geeignete MaRnahmen wie Gebaudeverspriinge, vorgelagerte verglaste Vor-
bauten 0.a. zu schitzen, um vor den liftungstechnisch notwendigen Fenstern hin-
reichend niedrige Aul3enldrmpegel zu erzielen.

Um in den Wohnungen den Bezug zum Auf3enraum und natlrliche Bellftungsmaog-
lichkeiten zu wahren, sind komplett umbaute Vorbauten zu vermeiden.

Schutzbedurftige AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien oder Terrassen in den
Allgemeinen Wohngebieten sind bei Verkehrslarmpegeln bis zu 59 dB(A) tagsiber
uneingeschrankt moglich. In Bereichen mit Verkehrslarmpegeln Gber 59 dB(A)
tagsuber sind keine AuRenwohnbereiche ohne zusatzliche technische Malnahmen
zur Abschirmung zulassig.

Freiflachen von Kindertageseinrichtungen sind in Bereichen anzuordnen, in denen
ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 55 dB(A) in 2,0 m H6he tber Gelan-
deoberkante (GOK) nicht Gberschritten wird. Dies ist in weiten Teilen des Planungs-
gebiets mdglich. Auch im Bereich der in der Planzeichnung dargestellten Freifla-
chen der Kindertageseinrichtungen wird der o.a. Beurteilungspegel weitgehend ein-
gehalten und nur in kleinen Teilbereichen im Rahmen der abwéagbaren Grenzen
Uberschritten.

Die Auswirkungen der im Westen auf Gemeindegebiet von Neuried gelegenen Am-
merseestralie wurden ebenfalls untersucht. Aufgrund der Entfernung der Stralle
zum Planungsgebiet und wegen der abschirmenden Wirkung des bestehenden
Walls mit einer Hohe von bis zu 4 m ist mit keinen nennenswerten Beeintrachtigun-
gen auf den Freiflachen innerhalb des Planungsgebietes zu rechnen.

Gewerbeldarm / Anlagenlarm

- Jugendcafe ,Intermezzo*, ,Spectaculum Mundi“, Parkplatz der Bezirkssportanlage
Auf das Planungsgebiet wirkt Gewerbelarm sowohl aus dem Betrieb des Jugend-
cafés ,Intermezzo®, des ,Spectaculum Mundi, in dem regelmafig larmintensive
Veranstaltungen stattfinden sowie von dem fur diese Veranstaltungen genutzten
Parkplatz der Bezirkssportanlage ein. Wie die Berechnungen ergeben haben, wird
der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) flr den Tagzeitraum an allen Gebauden im
zu untersuchenden Gebiet eingehalten. Wahrend des Nachtzeitraums liegen rech-
nerisch an drei Geb&auden entlang der Graubiindener StraRe Uberschreitungen des
Immissionsrichtwerts von 40 dB(A) vor. An diesen Fassadenseiten sind liftungs-
technisch notwendige Fenster von AufenthaltsrAaumen und damit Immissionsorte im
Sinne der TA-Larm auszuschlieRen. Alternativ kann tber baulich-technische Mal}-
nahmen wie Glasvorbauten mit einer ausreichenden Tiefe dafiir gesorgt werden,
dass 0,5 m vor den luftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger
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Raume die malRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden.
Um in den Wohnungen den Bezug zum Auf3enraum und natlrliche Bellftungsmaog-
lichkeiten zu wahren, sind komplett umbaute Vorbauten zu vermeiden.

- Quartiersversorgender Laden
Im Immissionstechnischen Gutachten wurde exemplarisch der Betrieb eines quar-
tiersversorgenden Ladens untersucht.

Folgende Rahmenbedingen wurden dafur rechnerisch in Ansatz gebracht:

- 40 Stellplatze in der Gemeinschaftstiefgarage im WA 4 mit durchschnittlich 100
Bewegungen /h;

- Anlieferung mit 5 LKW am Tag mit gebaudeintegrierter Anlieferzone;

- Die Anlieferzone ist wahrend der Entladung geschlossen zu halten;

- Ausschluss einer Nachtanlieferung;

- Reduzierung der Schallabstrahlung der Ein-/Ausfahrtséffnungen zur Anlieferzone
- Bertcksichtigung eines méglichen Schallkontingents flr haustechnische Anlagen

Grundlegende Voraussetzungen fur die Anlieferung wurden in den Festsetzungen
zum Bebauungsplan bericksichtigt.

Da Angaben zur Schallkontingentierung entwurfsabhangig und im Rahmen der
Ausfihrungsplanung nochmals anders gewichtet werden kénnen, muss im Rah-
men des Bauvollzugs der Nachweis der Einhaltung der TA Larm (Beurteilungspegel
und Spitzenpegelkriterium) durch ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten
erbracht werden.

- Zufahrten zu Gemeinschaftstiefgaragen

Zur Ermittlung der Schallemissionen der Tiefgaragen wurde die Parklarmstudie des
Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz und hilfsweise die TAL&rm herange-
zogen.

Aus Grunden der Larmvorsorge sind alle Zufahrten zu den Gemeinschaftstiefgara-
gen zu uUberdachen oder in Gebaude integriert auszufiihren. Zusatzlich wurden
Festsetzungen zur baulichen Ausflihrung in den Satzungsbestimmungen getroffen.

Die Gemeinschaftstiefgarage mit Zufahrt im Bauraum 3 des Aligemeinen Wohnge-
bietes WA 4 dient sowohl der Unterbringung von Stellplatzen fir die bestehende
und geplante Wohnnutzung im Planungsgebiet, als auch der Unterbringung von
Stellplatzen fir den quartiersversorgenden Laden im Bauraum 4 des Allgemeinen
Wohngebiets WA 5.

Es ist daher vorgesehen, die Tiefgarage von 92 auf 354 Stellplatze zu erweitern,
wobei 40 Stellplatze als Kundenparkplatz fir den quartiersversorgenden Laden vor-
gesehen sind. Der Anteil der gewerblich genutzten Tiefgaragenplatze (Ladennut-
zung) wurde isoliert betrachtet und nach TA Larm beurteilt. Die Richtwerte werden
an den nachstgelegenen Immissionsorten eingehalten.

Unter Bericksichtigung der fir die Ladennutzung errechneten Tiefgaragenstellplat-
ze sind die Richtwerte der TA Larm eingehalten.

Bei Betrachtung der Ein- und Ausfahrtbewegungen fur alle 354 Stellplatze (Wohnen



4.17.

Seite 117

und Ladennutzung) sind Uberschreitungen der hilfsweise herangezogenen TA
Larm festzustellen. Eine Festsetzung muss nicht erfolgen, da die der Wohnnutzung
zugeordneten Immissionen der Tiefgaragenzufahrt als sozialadaquat hinzunehmen
sind.

Aufgrund von Uberschreitungen der - fiir Wohnen hilfsweise herangezogenen - Im-
missionsrichtwerte der TA Larm um bis zu 18 dB (A) im Nachtzeitraum, werden
baulich-technische MalRnahmen (Schallschutzfenster und fensterunabhangige Be-
IUftung) far schutzbedurftige Aufenthaltsraume im Nahbereich (ca. 10 m) der Tief-
garagenzufahrt aus Grinden der Larmvorsorge dringlich empfohlen.

Bei der geplanten Zufahrt zur Gemeinschaftstiefgarage im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 mit Zufahrt an der Graubtindener Stralte ware eine Einhausung aus
Larmschutzgrinden aufgrund ihrer Entfernung zu schitzenswerten Aufenthaltsrau-
men derzeit zwar nicht erforderlich. Aus Griinden einer qualitatsvollen Freiraumge-
staltung und wegen des schonenden und nachhaltigen Umgangs mit der Freiflache
innerhalb des Baugebietes wurde die Einfahrt zur Gemeinschaftstiefgarage im Plan
dennoch Uberdacht festgesetzt.

Sportlarm

Die von der 6stlich gelegenen Bezirkssportanlage ausgehenden Larmbelastungen
bleiben in einem Rahmen, der gesonderte Schutzmalnahmen nicht erforderlich
macht.

Von der noérdlich des Planungsgebietes angrenzenden Tennisanlage gehen Larmbe-
lastungen aus. Der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) fur morgentliche Ruhezeiten
wird dabei im WA 2 in den Baurdumen 1, 2 und 3 sonntags um 2 dB(A) Uberschritten.
Rechnerisch ist die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes bei einer maximalen Aus-
lastung von 2/3 der Tennisplatze gegeben. Nach Auskunft des Betreibers lag die Aus-
lastung in den letzten drei Jahren an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 8.00 — 9.00
Uhr bei maximal 50 %. Damit entsteht kein Konflikt mit der umliegenden Wohnbebau-
ung.

Aulerhalb der Ruhezeiten sind die Immissionrichtwerte der 18. BImSchV an allen
Gebauden im Planungsgebiet eingehalten. Festsetzungen zur Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte im Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.

Fluglarm

Das Planungsgebiet befindet sich in ca. 700 m Entfernung vom sidlichen An- und
Abflugkorridor des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes am Klinikum Grof3hadern. Es
ist davon auszugehen, dass aufgrund dieser Entfernung der Einfluss des An- und
Abflugkorridors auf das Plangebiet von untergeordneter Bedeutung ist. MaRnah-
men gegen Fluglarm sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht notwendig.

Lufthygiene

Verkehrliche Luftbelastung

Aufgrund der geringen verkehrlichen Vorbelastung in den als untergeordnete Er-
schlielungsstrallen dienenden Appenzeller Str., Forst-Kasten-Allee, Bellinzona-
stral’e, Zuger Str. und Tessiner Str. ist auch bei Durchfihrung des Planungsvorha-
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bens von einer Einhaltung des NO2-Jahresgrenzwertes auszugehen. Auch fir die
weitrdumigeren ErschlieBungsstralen (Graubiindner Str., Forst-Kasten-Allee) ist auf-
grund der nur maRig prognostizierten Verkehrszunahme und der derzeit deutlich ein-
gehaltenen Jahresgrenzwerte von einer Einhaltung der lufthygienischen Grenzwerte
im Planfall auszugehen. Hinsichtlich der Belastung an der Neurieder Strale kommt
es durch die Planung zu keiner wesentlichen Erhdhung des Verkehrsaufkommens
(max. 2,4 %), so dass die Planung hier zu keiner wesentlichen Verschlechterung der
lufthygienischen Situation fuhren wird.

Auch von der Einhaltung der einschlagigen Immissionsgrenzwerte fur Feinstaub im
Minchner Stadtgebiet und damit im Planungsgebiet ist weiterhin auszugehen.
Zusammenfassend ist weiterhin von der Einhaltung der relevanten lufthygienischen
Grenzwerte auszugehen.

Geruch

Die nérdlich des Planungsgebietes an der Tischlerstralle gelegene Kompostieranlage
wurde in einer Geruchsimmissionsprognose gutachterlich betrachtet.

Die Kompostieranlage wurde bereits mit Bescheid vom 18.12.1986 baurechtlich ge-
nehmigt und nach § 67 Abs.2 des Bundes- Immissionsschutzgesetzes angezeigt.

In der Kompostieranlage des Baureferates Gartenbau werden jahrlich ca. 6.000 t
Grinmall umgesetzt. Um auf der sicheren Seite zu sein, ist die durchgefiihrte
Geruchsimmissionsprognose von einer Kapazitat von 7.000 t/a ausgegangen, dies
entspricht ca. 27 t pro Arbeitstag.

Die angestellte Geruchsimmissionsprognose kam zu dem Ergebnis, dass fir die am
nachsten liegenden Grundstiicke zur Kompostieranlage des Planungsgebiets eine
relative Geruchsbelastung von 5% bis 10% der Jahresstunden vorliegt.

Dies entspricht dem Immissionswert der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL) fir
Wohn- und Mischgebiete. Eine Uberschreitung dieser Werte liegt fiir das Planungsge-
biet Appenzeller StralRe demnach nicht vor, weitere Malnahmen sind daher nicht zu
ergreifen.

Abgrabungen, Aufschittungen, Bodenmodellierung

FUr eine ruhige Gestaltung und gute Nutzbarkeit der Freiflachen werden Aufschit-
tungen und Abgrabungen grundsatzlich ausgeschlossen.

Gelandemodellierungen zur Gestaltung von Kinderspielplatzen und AuRenspielfla-
chen der Kindertageseinrichtungen sowie leichte Modellierungen zur Pflanzung von
grolien oder mittelgroRen Baumen auf Tiefgaragen bis 60 cm sind zulassig. Damit
wird dem bestehenden Freianlagenkonzept Rechnung getragen, das bereits eine
leichte Modellierung in der Aulenraumgestaltung aufweist. Diese bestehende, ur-
sprunglich kinstliche Modellierung kann im Kontext der Neubauten angepasst wer-
den.

Grunordnung (allgemein)

Um ein durchgangiges, alle Freirdume des Planungsgebietes umfassendes Freiraum-
konzept zu erhalten, wird parallel zum Bebauungsplan mit Griinordnung ein Freifla-
chenrahmenplan aufgestellt, der bereits weiter gehende Aussagen zur Gestaltung
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trifft. Dieser Rahmenplan wird Uber den Stadtebaulichen Vertrag verbindlich zur Um-
setzung vorgegeben. Die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Griinordnungskonzept
auf Baugrundstucken beziehen sich insofern teilweise auch auf die Inhalte des Rah-
menplans.

Mit der Freiraumgestaltung soll der besondere Charakter des Quartiers mit seinen of-
fenen, flieRenden Freirdumen, den groRen Geholzkulissen, GroRbdumen und den
Wiesen- und Rasenflachen erhalten und gestarkt werden.

Um diese Ziele zu erreichen, werden Baume und Geholzstrukturen zum Erhalt sowie
Mindestanforderungen bei Neupflanzungen festgesetzt, die zukinftig auch durch Er-
satz bei Ausfall gesichert sind.

Die Geholzkulisse auf dem angeschutteten Wall aus uberwiegend heimischen Laub-
gehdlzen im Westen des Planungsgebietes sowie weitere Geholzgruppen und einzel-
ne Baumexemplare werden als zu erhalten festgesetzt. Sie sind sowohl gestalterisch
(Pragung des Landschaftsbildes und des Freiraumes) als auch in ékologischer Hin-
sicht von hoher Wertigkeit. Der Erhalt und die Erganzung der bestehenden Gehdlz-
gruppen erfillen fur die baumbewohnenden und die baumabhangigen (Nahrung, An-
sitzflachen) Arten eine wichtige dkologische Funktion und erhéhen die Biodiversitat.
Sie haben eine positive Auswirkung auf das Kleinklima (Beschattung, Abkihlung, Er-
héhung der Luftfeuchte) und verbessern die ibergeordneten klimatischen Auswirkun-
gen (Kaltluftstrémungen entlang der Gehdlzkulissen, agieren als ,Windbremse*, Ver-
besserung der Luftqualitat, Verminderung der Larmwahrnehmung, Wasserspeiche-
rung und Reduktion der Abwasserspitzen) auf das ganze Quartier. Fir die bestehen-
de und kunftige Bewohnerschaft werden zudem angenehme Wohnbedingungen
durch die bestehende Grunkulisse geschaffen.

Wahrend der Baumalinahmen wird der Baumbestand im Planungsgebiet gemal} den
Vorgaben der Landeshauptstadt Minchen gesichert.

Die aufgrund der Eingriffe durch die Errichtung von Wohngebduden und sonstigen
baulichen Anlagen erforderlichen Baumbeseitigungen werden durch Neupflanzungen
vollstandig ersetzt.

Im Bereich des Gehdlzgurtels im Westen mussen gegebenenfalls Einzelexemplare
fur die geplante Wegefuhrung der Dienstbarkeitsflache entnommen werden, wobei
vorrangig baumerhaltende, schadensbegrenzende Bauweisen gewahlt werden sollen
und somit die grundsatzliche Bestandsstruktur erhalten wird. Bei der eventuellen Ent-
fernung einzelner Baume wiirde kein grundsatzlicher Widerspruch zu der festgesetz-
ten Erhaltung der Geholzkulisse entstehen.

Gleichzeitig soll das Quartier rdumlich klarer strukturiert und die Identitat des Gebie-
tes mit neuen gestalterischen und funktionalen Schwerpunkten unterschiedlicher Gro-
Re und Wichtigkeit, wie dem Quartiersplatz, kleineren Begegnungspunkten und Spiel-
platzen, gestarkt werden.

Neupflanzungen von Baumen sind mit Mindestqualitaten festgesetzt, um eine schnel-
le Durchgriinung des Quartiers und damit schnell positive Auswirkungen auf die Frei-
raumqualitat und die 6kologischen Funktionen sicherzustellen und den Anwuchserfolg
zu gewabhrleisten.

Um den Baumen den grotmdéglichen Anwuchserfolg, optimale und nachhaltige
Wuchsbedingungen zu erméglichen, muss bei Pflanzungen im Belagsbereich eine
ausreichend grof3e durchwurzelbare, spartenfreie Flache zur Verfigung stehen.
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In gestalterisch sensiblen Bereichen wie z.B. Platzflachen ist eine Uberdeckung der
Baumscheiben zugelassen. Ebenso gilt dies fir Bereiche, die befahren werden mis-
sen.

Um Zwange im Bauvollzug zu vermeiden, sind flr den gestalterischen und planeri-
schen Spielraum Abweichungen von den Festsetzungen zulassig.

Grunordnung auf Baugrundstiicken

Die Ubergeordneten Gestaltungsziele gelten fir von der Bebauung frei gehaltene Fla-
chen in den Baurdumen analog und werden auch hier zur Anwendung gebracht.

Um den Gestaltungsvorstellungen bezuglich der Wiesenflachen mit baumuberstande-
nen Geholzgruppen und dem vorhandenen umfangreichen und wertvollen Baumbe-
stand gerecht zu werden, muss pro angefangenen 140 m? mindestens ein grofer,
mittelgroRer oder kleiner Laubbaum gepflanzt werden.

Bestandsbaume, die erhalten werden und den Anforderungen entsprechen, kénnen
angerechnet werden. Daruber hinaus soll der Charakter der bestehenden landschaft-
lichen Konzeption mit grolen Baumen langfristig wieder hergestellt werden. Deshalb
wird ein Mindestanteil zu pflanzender groRer Baume festgesetzt.

Fir den Quartiersplatz ist eine Uberstellung mindestens mit mittelgroRen Baumen in
einer Mindestanzahl vorzusehen, um angemessenen Gestaltungs- und Aufenthalts-
qualitaten fur den urbanen Platz zu gewahrleisten.

Die im Plan im Bereich des begriinten Walls als landschaftsgerecht zu gestalten und
zu begriinen festgesetzten Bereiche sind mit standortgerechten, heimischen Gehdl-
zen zu gestalten. Diese Gehdlzkulisse ist zum einen in Ihrem Bestand zu sichern und
zu erhalten und bei Ausfall einzelner Gehdlze langfristig in ihrer Struktur zum Erhalt
des Landschaftsbildes zu erhalten und fir die Bedeutung des Natur- und Artenschut-
zes zu starken. Daher sind die Rander als naturnahe Sdume im Wechsel von Wie-
senflachen und heimischen Wildstauden zu gestalten.

Zusatzlich zu den unbedingt notwendigen versiegelten Flachen sind keine weiteren
Belagsflachen zugelassen, um die Grunflachen nicht zu belasten.

Ebenso sind die Feuerwehrzufahrten mit Wegeflachen zu kombinieren, unvermeidba-
re zusatzliche Flachen mussen in wasserduchlassiger Bauweise hergestellt werden.
Dem Einsatz von Schotterrasen als mittlerweile wieder mégliche Bauweise ist hier
Vorrang zu geben.

Die Beschrankungen bezuglich der Ausbildung von Wohnungsgarten dient dem Erhalt
des Landschaftsbildes der flieRenden Landschaft zwischen den Gebauden. Sie sollen
einer einheitlichen Formensprache nach aulien Uber das gesamte Planungsgebiet
folgen. DarUber hinaus werden dadurch die privaten gemeinschaftlich nutzbaren Frei-
flachen in ihrer Ausdehnung gesichert. Die Tiefe der Garten ermoglicht eine Feuer-
wehrzufahrt mit Anleiterung entlang der Einfassungen. Der Anspruch auf Privatheit
der Bewohner der Erdgeschosswohnungen wird in ausreichendem Mal} bericksich-
tigt.
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Um flr den Quartiersplatz ein ansprechendes Erscheinungsbild mit einheitlichen pri-
vaten Freiflachen zu ermdglichen, sind direkt angrenzend an den Platz keine Garten
zugeordnet.

Um die privaten Terrassengarten vor ungewtinschten Einblicken zu schiitzen, kénnen
diese durch Pflanzungen untereinander und von den tbrigen Freiflachen abgegrenzt
werden. Werden freiwachsende Straucher gepflanzt, ist eine Hohe der Abgrenzung
durch Pflanzen von 1,50 m zugelassen, geschnittene Hecken durfen eine maximale
Hohe von 1,0 m erreichen. Damit werden die negativen Auswirkungen auf das Er-
scheinungsbild der flieRenden Landschaft durch hohe Hecken gemindert.

Griinordnung offentliche StraBenverkehrsflachen

Um das Stral3enbild zukiinftig ansprechend zu gestalten, sind mindestens 45
Strallenbaume innerhalb des Planungsgebietes neu in die Stral3engestaltung zu in-
tegrieren. Die Baumpflanzungen werden als wichtige raumbildende Elemente und
als Beitrag zum Kleinklima und zur Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum uber
eine Satzungsbestimmung festgesetzt. Die wenigen vorhandenen StralRenbaume
bleiben zum Grofteil erhalten und flgen sich zukunftig in das neue Stral3enbild ein.

Soziale Infrastruktur

Der durch die Neuplanung ausgeloste Grundschulbedarf kann durch schulorganisato-
rische MalRnahmen an der Grundschule Walliser Stra3e abgedeckt und gesichert
werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 und im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 werden Kin-
dertageseinrichtungen als in die Bebauung integrierte Einrichtungen und im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 als freistehendes Gebaude festgesetzt.

Derzeit sind folgende Einrichtungen geplant:
+ Allgemeines Wohngebiet WA 1: 3 Krippengruppen, 4 Kindergartengruppen
und 1 Hortgruppe,
- Allgemeines Wohngebiet WA 3: 6 Krippengruppen
+ Allgemeines Wohngebiet WA 6: 3 Krippengruppen, 3 Kindergartengruppen
und 1 Hortgruppe.

Neben dem sich aus dem Planungsgebiet ergebenden Bedarf von 6 Kindergarten-
gruppen und 5 Kinderkrippengruppen wird auch der durch die Umgebung ausgeltste
Bedarf untergebracht.

Aus der Planung ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 4 Hortgruppen, die aufgrund
der Versorgung in der Umgebung nicht vollumfanglich im Planungsgebiet nachgewie-
sen werden. Zwei Hortgruppen kdénnen in der Grundschule an der Walliser Stralle au-
Rerhalb des Bebauungsplanumgriffs nachgewiesen werden.
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Klima, Klimaschutz

MaBnahmen, die dem Klimawandel Rechnung tragen

Vermeidung von Warmeinseln

Durch die griinordnerischen Festsetzungen wird die vorhandene Durchgrinung
(Baumbestand, Wiesenflachen) soweit mdglich erhalten, bei Verlust vollstandig wie-
der erganzt und mit Dachbegrinungen verbessert.

Die umfangreichen Begrinungsmalinahmen und die Begriinung der Flachdacher
sind MalRnahmen zur Verbesserung des Kleinklimas und tragen nachhaltig zum Kili-
maschutz bei.

Starkregenereignisse

Die Festsetzung von Dachbegriinung sorgt bei den vermehrt zu erwartenden Star-
kregenereignissen flr eine Pufferwirkung bei der Niederschlagswasserableitung. Die
Versickerung des Niederschlagswassers ist im Planungsgebiet vor Ort vorgesehen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Geringe Bodeninanspruchnahme
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes in einem voll funktionsfahigen Quartier er-
moglicht im Gegensatz zu einer Planung auf unerschlossenem Gelande eine deutlich
positivere Klimabilanz.
+ Die erganzenden Bauten in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5
liegen direkt an den HaupterschlieBungsstral’en und verlangen geringe zu-
satzliche ErschlieBungsflachen im unberihrten Gelande.

- Durch die geringe Bodeninanspruchnahme durch Uberbauung von bereits
versiegelten Flachen wird der Grinflachenverlust verringert.

Mobilitidtskonzept

Das Mobilitdtskonzept sieht verschiedene EinzelmaRnahmen vor und tragt damit ten-
denziell zu einer Reduzierung des Individualverkehrs bei. Es ist Bestandteil des Stad-
tebaulichen Vertrags und sieht u.a.vor:

«  Ermoéglichung eines quartiersversorgenden Ladens im Baugebiet;

« Malnahmen zur Steigerung der Akzeptanz des Fahrradverkehrs, Nachweis
eines héheren Anteils von Fahrradabstellplatzen abweichend von der
Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen, Ertiichtigung der
Fahrradabstellplatze im Bestand, hausbezogenes Bike-Sharing;

+ erganzende Flachen flr Mobilitatselemente sowie weitere Angebote (Car-
Sharing, Pkw-Ladeinfrastruktur, Mobilitadts- und Quartiersmanagement)

Nachhaltigkeit

Die stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit erfolgen. Dabei wird
ein umfassender und planerisch-integrierter Nachhaltigkeitsansatz verfolgt, nach dem
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verschiedene umweltbezogene, wirtschaftliche, gesellschaftliche und baukulturelle
Aspekte ausgewogen behandelt werden.

Die Nachverdichtung erganzt bestehende Baugebiete und nutzt vorhandene Infra-
strukturen. Dies vermeidet die Inanspruchnahme neuer Flachen und minimiert durch
die in die Stadt integrierte Lage das Verkehrsaufkommen sowie die Errichtung zusatz-
licher Infrastruktur. Die Planung dient der Aufwertung des Bestandsquartiers, passt es
an aktuelle Standards an und schafft neue Qualitadten wie z.B. einen Quartiersplatz
mit Angeboten fur die Bewohnerschaft. Das Mobilitatskonzept leistet einen wichtigen
Beitrag zur Verkehrsvermeidung und zur Férderung umweltfreundlicher Verkehre.

Das Planungsgebiet ist an das Fernewarmenetz der Stadtwerke Miinchen ange-
bunden.

Inklusion/ Gender Mainstreaming
Das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept bericksichtigt die Anforde-
rungen der Inklusion und des Gender Mainstreaming.

Die privaten Freiflachen vermeiden gefangene Raume und schaffen durch Sichtver-
bindungen zu Orientierungspunkten eine angstfreie Benutzung. Die Wege und Griin-
flachen sind grundsatzlich barrierefrei geplant. Sie ermdglichen gemeinschaftliche Ak-
tivitadten sowohl fir die neu hinzuziehenden als auch die heute bereits hier wohnen-
den Menschen.

Die sozialen Infrastruktureinrichtungen sind dezentral angeordnet und aus den Bau-
gebieten fulllaufig gut erreichbar.

Zur sozialen Durchmischung werden unterschiedliche WohnungsgréfRen angeboten
und freifinanzierte sowie geforderte Wohnungen im Quartier gemischt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung
Stadtebauliche Ordnung

« Nachverdichtung eines gut erschlossenen Wohngebietes in integrierter Lage;
« Neubau von Wohnungen;

« Schaffung einer identitatsstiftenden Quartiersmitte;

- Schaffung von sozialer Infrastruktur und eines Einzelhandelsangebots.

Griinordnung

- Erhalt des bestehenden Landschaftsbildes durch Sicherung der wertvollen,
raumbildenden Grunstrukturen und vollstandiger Ersatz durch
Neupflanzungen;

+  Verbesserung der Freiraumqualitaten durch umfassende
Aufwertungsmalnahmen (Spielraumkonzept, Generationstreffpunkte);

« Verlegung aller oberirdischen (Kfz-)Stellplatzflachen in Tiefgaragen;

« Nachnutzung der entsiegelten Stellplatzflachen fir private Freiflachen, soweit
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nicht fiir eine Neubebauung genutzt;
+  Sicherung offentlicher Durchwegungen und Zuganglichkeit zu Spielplatzen;
- Begrunung der StraRenverkehrsflachen;
+ Reduzierung des Eingriffs auf das unvermeidbare Mindestmal} sowie
Sicherstellung von erforderlichen AusgleichsmalRnahmen.

5.3. Verkehr

« Vertragliche Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs;

- Bewaltigbare Mehrbelastung des bestehenden Verkehrsnetzes;

«  Neuordnung des ruhenden Verkehrs, Herstellung einer ausreichenden Anzahl
von Stellplatzen;

« Umsetzung eines zukunftsorientierten und nachhaltigen Mobilitatskonzeptes;

- Rlckbau bestehender StralRenverkehrsflachen zu Gunsten von Freiflachen;

« Neuordnung der nérdlichen Strallenbegrenzungslinie an der Forst-Kasten-
Allee und Anpassung an die Gebietskulisse des Landschaftsschutzgebietes.

6. Sozialgerechte Bodennutzung / Kosten / MaBnahmen

Die Grundeigentimerin hat sich zur Mitwirkung nach den Verfahrensgrundsatzen der
Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) verpflichtet. Die entsprechende Grundzu-
stimmung liegt vor.

Mit der Grundstlickseigentimerin wird ein Stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in
dem sich diese insbesondere zur Ubernahme folgender Kosten und Lasten verpflich-
ten wird:

- Bindung zugunsten des geférderten Wohnungsbaus (30 % Forderquote);

- Errichtung von drei Kindertageseinrichtungen (zwei ursachlich und eine nicht ur-
séchlich) gegen Kostenerstattung und Ubertragung an die Stadt im Teileigentum;

- Finanzierungsbeitrag fur die Herstellung der ursachlichen sozialen Infrastruktur;

- Naturschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen durch Kostenbeitrag fur die Bereitstel-
lung, Herstellung und Entwicklungspflege der erforderlichen naturschutzfachlichen
MafRnahmen auf dem stadtischen Grundstlick FISt. Nr. 730 Solln (19. Stadtbezirk);

- Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Malknahmen;

- Bestellung von Dienstbarkeiten sowie Herstellung und Unterhalt der im Plan vorge-
sehenen Gehrechtsflachen;

- Umbau der Strallenverkehrsflachen;

- Herstellung, langfristige Sicherstellung und Betrieb sowie Kostenlibernahme der
Malinahmen des Mobilitdtskonzeptes;

- Nachweis der Kampfmittel- sowie Altlastenfreimachung;

- Ankauf einer Flache im Kreuzungsbereich Appenzeller Stralle/Forst-Kasten-Allee.

Die referatstibergreifende Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung hat dem
Abschluss des Stadtebaulichen Vertrags sowie der Billigung des Bebauungsplanes
mit Auslegungsvorbehalt zugestimmt.
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Eingriff und Ausgleich

Trotz einer kompakten, flachensparenden Anordnung der Baufelder verursacht eine
Umsetzung des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere
Versiegelungen von Boden, die ausgeglichen werden mussen. Die Bewertung des
Eingriffs und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt gemaf dem Leitfaden ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen.

Durch die Planung wird die derzeitige Versiegelung von ca. 49,5 % auf ca. 62,3 % er-
hoht.

Daruber hinaus ist aufgrund der baulichen Umgestaltung der norddstlichen Ausbau-
kante der Forst-Kasten-Allee ein Eingriff (552 m?) in eine bereits bestehende und ein-
gewachsene Ausgleichsflache unvermeidbar.

Die Berechnung aller Eingriffe ergibt einen Ausgleichsbedarf von insgesamt ca.

7.550 m2. Weder im Umgriff, noch im Nahbereich des Planungsgebiets ist ein Fla-
chenpotenzial fir die Ausweisung von Ausgleichsflachen vorhanden. Der Ausgleich
kann ca. zu 90 % auf dem stadtischen Grundstiick (Flst.Nr. 730 Gemarkung Solin) er-
folgen. Dieses Flurstiick ist derzeit verpachtet und wird landwirtschaftlich genutzt. Die
angestrebte Flache liegt in einem Bereich, der gemafll dem gesamtstadtischen Kon-
zept zu Ausgleichsflachen in der Bauleitplanung, als Suchraum fiir Ausgleichsflachen
mit hoher 6kologischer Prioritat (Prioritat 1) dargestellt ist (Flachen um das sog.
~Warnberger Riedel“). Daruber hinaus liegt sie im selben Naturraum (Flachen der
Minchener Schotterebene) in einer Entfernung von ca. 3,5 km und erflllt damit die
Voraussetzungen eines raumlichen und funktionalen Zusammenhanges mit dem Ein-
griffsort.

Circa 10 % der Ausgleichsflache wird im bestehenden Okokonto Fréttmaninger Heide
des Heideflachenvereins Munchener Norden e.V. nachgewiesen.

Die Kostenlbernahme wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Artenschutz

Fir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fiir keine der europaischen Vo-
gelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestédnde des

§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen Ver-
meidungs- und Kompensationsmalnahmen erfullt.

Somit ist die Gewahrung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten
gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.
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8.1.
8.1.1.

8.1.2.

Umweltbericht
Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
einschlieBlich Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens

Das Planungsgebiet liegt im Minchner Stiden im Stadtbezirk 19 — Thalkirchen-Ober-
sendling-Forstenried-Furstenried-Solln. Das vorhandene Wohnquartier mit derzeit
1.486 Wohnungen wird nachverdichtet. Zwischen die bestehenden Geschosswoh-
nungsbauten werden neue Gebaude eingefligt. Ein Ersatzneubau sowie Anbauten
und Aufstockungen sind geplant. Insgesamt ist mit ca. 662 neuen Wohnungen zu
rechnen. An drei Standorten sind Kindertageseinrichtungen vorgesehen. Am neuen,
zentral gelegenen Quartiersplatz sind neben einem Café ein gebietsversorgender La-
den, eine Mobilitatsstation, sonstige Dienstleister und ein Nachbarschaftstreff in den
Erdgeschossen geplant.

Die Grolie des Planungsgebiets umfasst ca. 16,7 ha.

Die offentliche StraRenverkehrsflache innerhalb des Planungsgebietes umfasst ca.
2,9 ha.

Das Gebiet kann grof3raumig in sechs Teilbereiche (WA 1 bis WA 6) gegliedert wer-
den, die sich Uberwiegend aus den zu andernden rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nen Nrn. 374 und 535 und den umliegenden ErschlieBungsstrallen ergeben. Das Pla-
nungsgebiet wird durchquert von der Appenzeller Stralle, die von Norden nach Sid-
osten verlauft. Im Osten des Planungsgebiets schlie3t sich der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 168a an. Ein Anteil der Graublindener Stral3e wird aufgenommen
und damit der Bebauungsplan Nr. 168a teilgeandert.

Der bestehende gehodlzbestandene Wall im Westen mit einer Hohe von bis zu 4,50 m,
wird kunftig erhalten und als solcher gesichert. Hier werden unter Ricksichtnahme
auf den Baumbestand die FuRwegverbindungen von Norden nach Siden ausgebaut
und die ehemaligen Spielflachen saniert bzw. Gberplant.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, dem Na-
tur- und Denkmalschutzgesetz, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung wurden im konkreten Fall insbesondere beachtet:

+ Regionalplan,

+ Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung,

+ Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen,
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« Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Midnchen.
Nach dem Regionalplan fir die Region Miinchen liegt das Planungsgebiet innerhalb
eines Bereichs, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt. Die
Flache selbst ist als Wohnbauflache dargestellt. Die nérdlich angrenzenden Grinfla-
chen jenseits der Forst-Kasten-Allee sind Teil eines regionalen Griinzuges.

Im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist das Planungsgebiet
als Reines Wohngebiet dargestellt. Das gesamte Planungsgebiet befindet sich in ei-
nem Bereich fur ,MalBnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung®. Die nordlich

angrenzenden Griinstrukturen in Verlangerung des Waldfriedhofes sind als ,Uberge-
ordnete Griinbeziehung“ dargestellt.

Innerhalb des Planungsumgriffs und unmittelbar nérdlich angrenzend liegen
- amtlich kartierte Biotope,
« Flachen des Arten- und Biotopschutzprogrammes (ABSP),
« Flachen der Artenschutzkartierung (ASK),
« Flachen des Landschaftsschutzgebietes ,Waldfriedhof*.

Bei der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der
vorliegenden Bebauungsplanung wird differenziert nach den Schutzgttern und Um-
weltbelangen aufgezeigt, wie die festgelegten Ziele des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans berticksichtigt wurden.

8.1.3. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde in ei-
nem gesonderten Scoping-Termin am 13.07.2017 ermittelt und unter Beteiligung der
Fachbehdrden und Trager offentlicher Belange abgestimmt.

Im Rahmen des Scoping-Termins wurden beim Schutzgut ,Mensch/seine
Gesundheit/Bevoélkerung“ die Wirkungsbereiche Erschitterungen, sekundarer Luft-
schall und elektromagnetische Felder als nicht relevant betrachtet und muissen daher
im Umweltbericht nicht ndher untersucht und bewertet werden. Ebenso werden im
Bereich des Schutzgutes ,Wasser® Oberflachengewasser nicht betrachtet, da derarti-
ge im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind.

8.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

8.2.1. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung

Wirkungsbereich Larm
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmauswirkungen auf
das Plangebiet sowie auf die umliegende Bebauung untersucht.
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Bestandsaufnahme

Verkehrslarm

Die Verkehrslarmsituation ist durch den Strallenverkehr der im Gebiet liegenden Ap-
penzeller StralRe, der Forst-Kasten-Allee und der Bellinzonastralie sowie der angren-
zenden Graubindener Stralle und Neurieder Stralde gepragt.

Von der westlich des Planungsumgriffs gelegenen Ammersee Strale auf Gemeinde-
gebiet von Neuried gehen keine nennenswerten Beeintrachtigungen aus.

Anlagenlarm

Vom ,Spectaculum Mundi, in dem regelmalig Iarmintensive Veranstaltungen, z.B.
Konzerte, stattfinden und dem fiir die Veranstaltungen genutzten Parkplatz der Be-
zirkssportanlage geht Gewerbelarm aus. Dadurch ist eine Vorbelastung an den Be-
standsgebauden der BellinzonastralRe 1 und 2 im Planungsgebiet vorhanden.

Im Gebaude Graubindener Stralle 100 befindet sich neben dem ,Spectaculum mun-
di“ auch das Jugendcafé ,Intermezzo“, das von Jugendlichen und jungen Erwachse-

nen besucht wird. In den Sommermonaten kann es hier im Aufdenbereich zu einer er-
hohten Lautstarke kommen.

Im Planungsgebiet selbst wird kein maRgeblicher Anlagenlarm emittiert.

Sportanlagenlarm

Nordlich des Planungsgebiets befindet sich eine Tennisanlage des TSV Forstenried
sowie dstlich der Graubiindener StralRe eine Bezirkssportanlage, durch deren Betrieb
eine Vorbelastung durch Sportanlagenlarm an nahegelegenen Bestandsgebauden im
Planungsgebiet vorhanden ist.

Fluglarm

Das Planungsgebiet befindet sich in mehr als 700 m Entfernung zum sidlichen An-
und Abflugkorridor des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes am Klinikum GroRhadern.
Es ist davon auszugehen, dass aufgrund dieser Entfernung der Einfluss des An- und
Abflugkorridors auf das Planungsgebiet von untergeordneter Bedeutung ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrslarm

Die Auswirkungen durch den Verkehrslarm auf das Planungsgebiet sowie auf die um-
liegende Bebauung wurden untersucht und anhand der Anforderungen an den Schall-
schutz im Stadtebau aus der DIN 18005 beurteilt. Die Emissionspegel der Stralten
wurden hierfur gemaf Richtlinie fur den Larmschutz an Straflen (RLS-90) ermittelt.

Im Planungsgebiet treten die hdchsten Verkehrslarmpegel an den strallennahen Ge-
bauden auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden in weiten Bereichen des Planungsgebiets
an den zu den StralRen orientierten Fassaden Uberschritten. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 kénnen bei Uberschreitungen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen
abgewogen werden. Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gilt wortlich
nur fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Stralken, wird aber im Rah-
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men der Bauleitplanung als gewichtiger Hinweis auf gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse herangezogen und so haufig als Abwagungsobergrenze genutzt. Die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen in Allgemeinen Wohngebieten 59
dB(A) tagsiiber und 49 dB(A) nachts. Die 0.g. Immissionsgrenzwerte werden an den
Randern des Planungsgebiets an den Fassaden der Hauser direkt an der Forst-Kas-
ten-Allee, Graubilindener Stral3e, Bellinzonastral3e und Neurieder Strale Uberschrit-
ten.

Des Weiteren liegen an einem Gebaude an der Graubindner Strale zwischen Forst-
Kasten-Allee und Bellinzonastral’e sowie an einem Gebaude an der Neurieder
StraRe Uberschreitungen der Larmsanierungsgrenzwerte von 67/57 dB(A)
tags/nachts vor.

Sportanlagenlarm )
Fir die Beurteilung von Sportanlagen ist die 18. BImSchV mit Anderung vom
01.06.2017 heranzuziehen.

Wie die Berechnungen ergeben haben, wird durch den Betrieb der Tennisanlage des
TSV Forstenried der zulassige Immissionsrichtwert fir die morgendliche Ruhezeit von
50 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiete sonntags an drei Gebauden entlang der Forst-
Kasten-Allee um 2 dB(A) Uberschritten.

Rechnerisch ware eine Auslastung der Tennisanlage von bis zu 2/3 in der morgentli-
chen Ruhezeit an Sonntagen (8.00 — 9.00 Uhr) bereits ausreichend, um die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte zu gewahrleisten.

Die Offnungszeiten der Tennisplatze sind gemaRk Aushang des TSV Forstenried von
Montag bis Sonntag in der Zeit von 8.00 - 21.00 Uhr. Seitens des Betreibers der
Tennisanlage wurde schriftlich mitgeteilt, dass die Tennisplatze in den letzten drei
Jahren (2016 — 2018) an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 8.00 - 9.00 Uhr maxi-
mal bis zu 50% ausgelastet waren.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass unter Berlicksichtigung der Aus-
lastung der Tennisanlage und der Spiel- und Trainingszeiten der Bezirkssportanlage
die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV innerhalb und auf3erhalb der Ruhezeiten
eingehalten werden kénnen und daher keine Festsetzungen im Bebauungsplan erfor-
derlich sind.

Anlagenlarm

Aufgrund der geplanten Gebietsnutzung als Allgemeines Wohngebiet sind geman TA-
Larm Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts an den maf3gebli-
chen Immissionsorten einzuhalten. Des Weiteren ist gemal} TA-Larm sicherzustellen,
dass die o0.a. Immissionsrichtwerte auch durch kurzzeitigen Maximalpegel um nicht
mehr als 30 dB tagsuber und 20 dB nachts Uberschritten werden.

Im Hinblick auf den Gewerbeldarm wurden der Betrieb des ,Spectaculum Mundi® und
des ,Intermezzo“ sowie der Parkplatz der Bezirkssportanlage, der von den Besuchern
des ,Spectaculum Mundi“ und des ,Intermezzo® genutzt wird, als immissionstech-
nisch relevante Schallquellen berlicksichtigt.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass tags der Immissionsrichtwert von 55 dB(A)



Seite 130

an allen Gebauden im Planungsgebiet eingehalten werden kann.

Wahrend des Nachtzeitraums treten Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
von 40 dB(A)im Kreuzungsbereich der Graublndener Stral3e/Bellinzonastralle an
den Fassaden der Hauser direkt an der Graubtndener Stra3e und an der Bellinzona-
stralReauf. Betroffen sind hier die Gebaude im WA 1 Bauraum 4 und im WA 2 Bau-
raum 7 und 8. Fur diese Gebaude werden entsprechende MalRnahmen zur Einhal-
tung des Immissionsrichtwertes in der Satzung zum Bebauungsplan festgesetzt.

Von den Betrieben im Planungsgebiet selbst geht kein maligeblicher Gewerbelarm
aus, da die gewerblichen Nutzungen aus wohngebietstypischem Gewerbe wie z.B.
Cafés, Mobilitatsstation bestehen werden, welche auf die Schutzanforderung der
Wohnungsnachbarschaft Riicksicht nehmen missen.

Mégliche Emissionen der Anlieferung eines gebietsversorgenden Ladens wurden ex-
emplarisch gepruft. Es hat sich gezeigt, dass dieser unter bestimmten Voraussetzun-
gen grundsatzlich méglich ist.

Tiefgaragenzufahrten / Anlieferzone

Die Zufahrten zu den Gemeinschaftstiefgaragen und die Anlieferzone eines zulassi-
gen quartiersversorgenden Ladens sind einzuhausen und missen entsprechend den
Regeln der Technik ausgeflihrt werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und die Umgebung weiterhin auswirken. Aufgrund der progno-
stizierten Verkehrssteigerung in der Forst-Kasten-Allee, Graublindener Straf3e und
der Neurieder Stral3e wurde sich die Situation insgesamt langfristig ggf. verandern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung , zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen
MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

+ Ausschluss von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen an belasteten
Fassadenabschnitten, alternativ Errichtung von Schallschutzkonstruktionen
vor schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen; Ausschluss von
Aullenwohnbereichen wie Balkonen oder Terrassen zum Schutz vor
Verkehrslarm;

+ Festsetzung von schallgedammten Luftungseinrichtungen fir schutzbeduirftige
R&ume;

+ Ausschluss von luftungstechnisch notwendigen Fenstern an belasteten
Fassadenabschnitten, alternativ baulich-technische Malhahmen zum Schutz
vor Anlagen- und Gewerbelarm.

+ Festsetzungen fir die bauliche Ausfliihrung von Tiefgaragenzufahrten

Beriicksichtigung

Die Schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Gewerbe- und
Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gtiltigen Normen (u.a. DIN 18005,
16. BImSchV, 18. BImSchV) und technischer Regelwerke (u.a. TA-Larm, DIN 4109
und der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz).
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Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme

Das fur die Nachverdichtung vorgesehene Areal ist bereits mit Gebauden unter-
schiedlicher Héhen bebaut und weist teils dichten Baumbestand auf.

Die Wohnungen und die Freiflachen zwischen den bestehenden Gebauden weisen
daher jetzt schon sehr unterschiedliche Grade von Belichtung/Verschattung auf.
Grundsatzlich bietet die Punkthausbebauung jedoch vergleichsweise gute Belich-
tungs-/Besonnungsvoraussetzungen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung werden sich die Lichtverhaltnisse im Planungsgebiet andern. Ent-
sprechend ist im Planungsgebiet mit Schattenbildung zu rechnen, die gerade auch in
den Wintermonaten auf angrenzende Gebaude bzw. angrenzende Grundsttcke fallt.
Die Auswirkungen wurden im Detail untersucht, es wird insbesondere auf das Kapitel
»2Abstandsflachen” und die Besonnungs- und Verschattungsstudie verwiesen.

Durch den Bebauungsplan wird flir das Planungsgebiet und seine Nachbarschaft eine
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichernde Belichtung bzw. Besonnung ge-
wahrt.

Durch die Anordnung der baulichen Erganzungen und Situierung der Baukorper, z.B.
Anordnung der Hochpunkte im Norden des Planungsgebiets, kann sowohl innerhalb
des Planungsgebietes als auch in der Nachbarschaft kiinftig Gberwiegend eine aus-
reichende Belichtung bzw. Besonnung durch Einhaltung eines Lichteinfallswinkels
von 45° ermoéglicht werden. Ansonsten kénnen durch geeignete Grundrissorientierun-
gen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

Far die Freirdume ergeben sich auch in den Wintermonaten gréRere zusammenhan-
gende Besonnungsflachen. Im sonstigen Jahresverlauf sind grof3¢flachige Beson-
nungssituationen fast ganztagig gegeben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandene natirliche und kinstliche Belichtung wird sich nicht verandern, da
das Malf} der Nutzung, das sich aus den bestehenden rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanen ableiten lasst, bereits ausgeschopft ist.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
« Hoéhenbeschrankung und konfliktvermeidende Anordnung der Baukdorper;
« Beschrankung der tberbaubaren Grundstlicksflache durch Baugrenzen im
Bebauungsplan sowie erganzende textliche Festsetzungen;
+ Uberwiegendes Zurlicksetzen von Dachaufbauten um das Mal ihrer Héhe von
der Dachkante;
- Berucksichtigung einschlagiger fachlicher Vorschriften;
- Belichtungs- und Besonnungsnachweis.
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Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und die Bestimmungen und fachlichen Normen zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden gemal o.g. Ausfuh-
rungen in ausreichendem Umfang bericksichtigt.

Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme

Durch die derzeitige Nutzung als reiner Wohnstandort ist auch momentan schon die
Erholung im Planungsgebiet in verschiedenster Auspragung moglich.

Am westlichen Rand des Umgriffs befindet sich die gréite zusammenhangende Erho-
lungsflache innerhalb des Planungsgebietes, ein mit Gehdlzen Gberstandener Erdwall
mit einer HOhe bis zu 4,50 m und einer durchschnittlichen Breite von 20 m. Am Bo6-
schungsfull entlang lauft ein schmaler FuBweg, der auch eine kleine Bolzwiese und
zwei Kinderspielplatze unterschiedlicher Ausstattungsqualitat und Groflie erschlief3t.
Diese Flachen liegen in einem Bereich, der in den Planunterlagen der Stadt Minchen
zur Grinflachenversorgung im sog. Griinzug J ,, Lochhamer Schlag” dargestellt ist.

Im Gebiet verteilt liegen zahlreiche weitere Kleinkinderspielplatze. Hier sind teilweise
kleine Platze mit Sitzgelegenheiten angegliedert.

Die privaten Freiflachen mit den angebotenen Spielplatzen und deren Ausstattung so-
wie sonstige Angebote fur Erholung und Aufenthalt sind insgesamt stark verbesse-
rungswurdig und haben daher ein sehr hohes Aufwertungspotential.

Zwischen den Gebduden findet sich ein Wegenetz, welches das gesamte Gebiet fur
FuRRganger erschlielt. Es zieht sich durch die informellen Erholungsflachen, die als
offene und baumuberstandene Wiesenflachen vorhanden sind.

Zudem finden sich zahlreiche Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft, die der Erho-
lungsnutzung dienen. Entlang der westlichen Grenze des Planungsgebiets - auf dem
Gemeindegebiet von Neuried - und dartiber hinweg Richtung Siden befindet sich ein
Griinzug mit teils extensiv gepflegten Wiesen, Baumgruppen und einem das Gebiet
erschlieBenden FuRweg mit einzelnen Sitzgelegenheiten. Eine Kleingartenanlage
liegt an dessen nordlichem Rand. Dieses griine Band zieht sich groRraumig gesehen
bis in den Forstenrieder Park.

Dieser Griinzug kann unmittelbar von der Appenzeller Stralde auf Hohe des Altenpfle-
geheimes Uber gesicherte Wegebeziehungen auf angrenzenden Grundstlicken in ost-
westlicher Richtung erreicht werden. Daher kann auf zusatzliche Trassierungen auf
den eigenen Grundstiicken zugunsten einer Eingriffsminimierung verzichtet werden.
Nordlich an das Planungsgebiet angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet
"Waldfriedhof”. Diese Flachen werden extensiv durch Anwohner zur Erholungsnut-
zung genutzt.

Es verknupft die weiter im Norden angrenzenden Waldgebiete des Furstenrieder
Waldes und die im Nordosten liegenden Flachen des Waldfriedhofes mit den Auslau-
fern der Grunflachen vom Schloss Furstenried. Auch hier zieht sich ein Netz aus Er-
schliefungswegen hindurch und erméglicht so eine Erganzung der insgesamt eher
ungunstigen Grinflachenversorgung im Quartier.

Ostlich der TischlerstraRe liegt gut erreichbar eine Bezirkssportanlage.
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Nordlich der Forst-Kasten-Allee ist eine Tennisanlage des TSV Forstenried Minchen
e.V. in der Flache des Landschaftsschutzgebietes integriert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird das bestehende Quartier verdich-
tet, Flache versiegelt und durch die steigende Einwohnerzahl der Erholungsdruck auf
die Freiflachen verstarkt. Sechs Neubauten werden auf bereits durch oberirdische
Stellplatzanlagen und Abfahrten fur Tiefgaragen versiegelte Flachen gebaut. Ein Neu-
bau entsteht auf der Flache eines Wohngebaudes, das abgebrochen wird. Die
weiteren flinf Neubauten entstehen auf Grinflachen, die neuversiegelt werden.

Alle Gebaude, die neu gebaut oder aufgestockt werden, erhalten wenn technisch
madglich eine extensive Dachbegriinung. Bei sieben Neubauten ist eine Dachgarten-
nutzung mit Aufenthaltsbereichen geplant.

Insgesamt wird die Qualitat und Nutzbarkeit der privaten Freiflachen bei Umsetzung
des Bebauungsplanes sowohl durch die Qualitatssteigerung (Sicherung und Umset-
zung eines Spielraumkonzepts) privater gemeinschaftlich nutzbarer und grofitenteils
offentlich zuganglicher Freiflachen, durch Schaffung gemeinschaftlich nutzbarer
Dachgarten und Anlage eines Quartiersplatzes als auch durch neue Mehrgeneratio-
nentreffs an dezentralen kleinen Platzen innerhalb des Planungsgebiets erhoht.

Die derzeit verbindlichen Orientierungswerte zur Grin- und Freiflachenversorgung
gemal Stadtratsbeschluss vom 19.07.2017 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 09249)
werden eingehalten.

Zudem hat die kinftige Bewohnerschaft angrenzend an den Bebauungsplanumgriff
zahlreiche Moglichkeiten, die hier vernetzten Griinraume und Waldflachen zu nutzen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Wohnnutzungen weiter bestehen blei-
ben. Das Planungsgebiet wiirde sich hinsichtlich seiner jetzigen Nutzungen nicht ver-
andern.

Es ergabe sich ein unverandertes Erfordernis an nutzbarer privater Freiflache, eine
qualitative Aufwertung und eine Neuschaffung von Angeboten wiirde nur im Rahmen
der Instandhaltung erfolgen kdénnen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

- Verlagerung aller pflichtigen Kfz-Stellplatze in Tiefgaragen, dadurch Nutzung
grélerer zusammenhangender Erholungsflachen;

- Erhalt des Walls mit dichtem Gehdlzbestand sowie des vorhandenen wertvol-
len Baum- und Geholzbestandes soweit méglich;

« Aufwertung der bestehenden privaten gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen
vor allem hinsichtlich ihrer Erholungs- und Aufenthaltsangebote und Sicherung
der MalRnahmen Uber Freiflachenrahmenplan im Stadtebaulichen Vertrag;

« Intensivierung und Erweiterung von drei Waldspiel- bzw. Abenteuerspielplat-
zen;

- Festsetzung und vertragliche Sicherung der 6ffentlichen Durchgangigkeit zur
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ErschlieBung der Spielflachen entlang des Walls im Westen des Planungsge-
bietes;
- Anlage informeller Spielflachen und Aufenthaltsflachen fur Jugendliche.

Beriicksichtigung

Als Prufungskriterium wurden die stadtischen Orientierungswerte fur 6ffentliche und
private Griin- und Freiflachen und fir Spielflachen zugrunde gelegt. Auch die Vorga-
ben des durchgeflihrten Wettbewerbs wurden herangezogen.

Die im Flachennutzungsplan als Teil einer Allgemeinen Grinflache dargestellte Fla-
che wurde integriert und bertcksichtigt.

Wirkungsbereich Sicherheit

Bestandsaufnahme

Die wesentlichen Sicherheitsaspekte wie etwa Beleuchtung von Hauseingdngen und
Zuwegungen usw. sind bereits weitgehend im Bestand gegeben. Bestehende sanie-
rungsbedurftige Kinderspielplatze und Aufenthaltsorte in den privaten Freiflachen sind
auf sicheren kurzen Wegen erreichbar.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
Raumen (vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesam-
ten Verkehrs fir alle Mobilitdtsarten. Hierbei sind insbesondere Kinder und altere
Menschen sowie Menschen mit besonderen Schutzbedlrfnissen zu beriicksichtigen.
Im Planungsgebiet ist die Neuordnung der Appenzeller Stralle und der Umbau der
Forst-Kasten-Allee geplant. In beiden Fallen soll ein fur alle Nutzer attraktiver
StraBenraum mit Baumpflanzungen entstehen. Das Uberqueren der Appenzeller
Stral’e wird durch Verschmalerung und Zonierung verbessert.

Diese werden erganzt durch den geplanten Quartiersplatz in der Appenzeller Strale,
der mit den angelagerten Funktionen die Quartiersmitte starken soll. Dartiberhinaus
werden Wegeverbindungen in die westlich gelegenen baumbestandenen Freiflachen
gesichert, die eine gute und sichere Erreichbarkeit der Kinderspielplatze nach sich
Zieht.

Die neuen Gemeinschaftstiefgaragen werden nach modernen Standards errichtet, auf
die Vermeidung von Angstraumen wird dabei geachtet.

Angstraume werden durch die Ubersichtliche Gestaltung der StralRenrdume und der
Wegeverbindungen in den privaten Freiflachen vermieden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bestehenden Stralenverkehrsflachen wirden so weiterbestehen. Lediglich auf-
grund der geplanten Buslinie in Gegenrichtung wiirde in der Appenzeller Stralde durch
Anlage zusatzlicher Haltestellen das StralRenprofil geringfligig verandert werden. Der
geplante Quartiersplatz wiirde nicht realisiert und die 6ffentliche Durchwegung der
privaten Freiflachen und die 6ffentliche Zuganglichkeit der Spielplatze wirde nicht
realisiert werden. Stellplatzanlagen zwischen den Gebauden wirden bestehen blei-
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ben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
« Ubersichtliche Gestaltung der privaten, teilweise offentlich zuganglichen Frei-
flachen;
+ Beleuchtung der Strallen und Wegeverbindungen;
+ Berucksichtigung der gesetzlich festgelegten Ziele und Belange bezliglich
Verkehrssicherheit gemaR o. g. Ausfihrungen in ausreichendem Umfang.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden hinsichtlich Verkehrssicherheit
gemal o. g. Ausfiihrungen in ausreichendem Umfang bericksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme

Das bestehende Wohngebiet ist mit einem reichen Baumbestand unterschiedlicher
Arten und Erhaltungszustéande durchzogen. Kleinere Strukturen heimischer und
fremdlandischer Straucharten finden sich zudem im Zusammenhang mit den erdge-
schossigen Privatgarten und Terrassen. Der Grofteil des Gehdlzbestandes wurde im
Mai 2015 vermessen und hinsichtlich Vitalitat (3-stufig) und Erhaltungszustand (3-stu-
fig) im Sommer 2015 begutachtet; im Sommer 2016 wurde die Bewertung des Be-
standes aktualisiert.

Insgesamt wurden innerhalb des Planungsgebiets 573 Baume eingemessen und be-
gutachtet. Ein Teil der Geholze wurde nicht als Einzelbaume sondern als Gehdlzkulis-
se erfasst. Dieser Bereich liegt an der westlichen Grenze des Umgriffs und tberzieht
einen bis zu 4,50 m hohen Erdwall.

Entlang der Ostseite der Appenzeller Stralle und auf der Stidseite der Bellinzona-
stralle findet sich vereinzelter strallenbegleitender Baumbestand. Der StralRenraum
der Forst-Kasten-Allee ist nicht mit StralRenbdumen gesaumt.

Sonstige Hinweise

Das Planungsgebiet wird charakterisiert durch punktuell versiegelte Flachen durch
die Geschosswohnungsbauten und oberirdische Stellplatzanlagen, sowie die dazuge-
hdrigen ErschlieBungswege. Dazwischen liegen gepflegte Rasenflachen und Gehdlz-
bestiande mit zumeist frei stehenden Baumen jungen und mittleren Alters.

Im Hinblick auf Artenvielfalt und Biotope wird dem Gebiet nur eine geringe bis mittlere
Okologische Wertigkeit zugewiesen. Lediglich am westlichen Rand kommt dem Pla-
nungsgebiet groRere Bedeutung durch den zusammenhangenden, gehdlziberstan-
denen Wall zu.

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist der westli-
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che Randbereich als Allgemeine Grunflache dargestellt. Diese Flache liegt im Umgriff
des stadtischen Griinzuges ,J*. Ziel ist daher der Erhalt, die Sicherung und die Opti-
mierung als lineare Grun- und Vernetzungsachse.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Im Rahmen der Baudurchfihrung kommt es zu einem Verlust von vorhandener Vege-
tation. Gehdlze werden im groRtmoglichen Umfang erhalten.

Von dem insgesamt erfassten Baumbestand im Geltungsbereich (573 Baume —
davon 463 Stick gemal Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen ge-
schitzt) mussen voraussichtlich 184 Exemplare (davon 138 gemal Baumschutzver-
ordnung geschlitzt) beseitigt werden. Der Gehdlzbestand auf und am Wall im Westen
des Quartiers ist zahlenmaRig nicht erfasst, sondern als Gehdlzkulisse im Bestand
durch Festsetzung geschiitzt.

Uber die auf das Planungsgebiet individuell zugeschnittenen Festsetzungen zu Bau-
men, die in den Wohngebieten, aber auch in den Strallenraumen zu pflanzen sind,
wird die Anzahl an voraussichtlich zu fallenden, gemafl Baumschutzverordnung ge-
schitzten Baumen vollstandig ausgeglichen. Darlber hinaus wird dem vorzugswei-
sen Erhalt vorhandenen Baumbestandes gegenlber dem Ersatz tber die Festsetzun-
gen Rechnung getragen.

Da grof3e Areale der Wiesenflachen mit Tiefgaragen unterbaut sind oder zukuinftig un-
terbaut werden, ist die Pflanzung von Grof3bdumen dort nur in beschranktem Umfang
moglich. Eine Begriunung durch die Pflanzung von mittelgrof3en Baumen ist Uber die
Festsetzungen gesichert.

Vorhandene, Terrassen begleitende Kleingehdlze im direkten Umfeld zu erganzender
Bestandsgebaude werden entfernt und ersetzt.

Durch die Herstellung von Besucherstellplatzen in der Forst-Kasten-Allee geht ein
Teilbereich einer Ausgleichsflache verloren, die im Geltungsbereich einer Strallenver-
kehrsflache umgesetzt wurde.

In Teilbereichen werden artenreiche Wiesenflachen geschaffen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen in den Frei-
bereichen und das Planungsgebiet als reines Wohnquartier bestehen bleiben.

Der vorhandene Baumbestand wirde erhalten werden und im Rahmen weiterer Ver-
kehrssicherungs- oder Umbau- und GestaltungsmaRnahmen im Freiraum verandert.

Die StraRen wurden weiterhin nur mit vereinzelten Strallenbdumen gesaumt sein.
Der Stralenraum der Appenzeller Stral’e wiirde weiterhin als reine Flache fir den
motorisierten Verkehr wahrgenommen ohne Gliederung und Beschattung durch zu-
satzliche strallenbegleitende Baume.

Die baurechtlich gesicherte StralRenverkehrsflache im Nordosten der Forst-Kasten-
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Allee wiirde zunachst nicht beansprucht. Damit bliebe der sich hier befindende Teil
der Allgemeinen Grunflache sowie der Ausgleichsflache im Landschaftsschutzgebiet
bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

«  Wertvoller Geholzbestand in den Freiflachen sowie im gehdlziiberstandenem
Wall entlang der Westgrenze des Planungsgebietes wird erhalten.

« Zu erhaltende Baume werden in der Bauphase durch entsprechende Baum-
schutzmalRnahmen gesichert.

- Fur die Beseitigung erhaltenswerter Baume ist ein ausreichender Ersatz fest-
gesetzt.

+ Ausgefallene Geholze sind nachzupflanzen und haben den festgesetzten G-
teanforderungen zu entsprechen.

« Vorgesehene umfangreiche Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken, in-
nerhalb der Grinflachen und im StralRenbereich sind geplant.

- Die notwendigen Rodungen von Gehdlzen werden aus Grunden des Vogel-
schutzes in den Wintermonaten bzw. auf3erhalb der Brutzeiten vorgenommen
(vertragliche Sicherung).

« Ausreichender Bodenaufbau auf den Tiefgaragen, um mittlere Baumpflanzun-
gen zu ermoglichen, ist vorgesehen.

+ In kleineren Teilflachen werden unter Baumgruppen artenreiche Wiesen entwi-
ckelt.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o.g. Ausflihrungen in
ausreichendem Umfang bertcksichtigt. Fur den unter Schutz der Baumschutzverord-
nung der Landeshauptstadt Miinchen stehenden Baumbestand wird ausreichend Er-
satz geschaffen.

Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat

Bestandsaufnahme
Dem Planungsgebiet kommt insbesondere fur die Gebaude bewohnenden Kulturfol-
ger (Fledermause, Vogel) eine hohe Bedeutung aus Sicht des Artenschutzes zu.

Fledermause nutzen das Gelande als Jagdhabitat. Zudem ist eine Nutzung fur Zwi-
schenquartiere anzunehmen. Daher ist es fur diese Artengruppe von hoher Bedeu-
tung (Wertstufe 4).

Fir Vogel hat der Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 3). Nachgewie-
sen wurden eine deutschlandweit stark gefahrdete Art, der Grauspecht, der allerdings
nur als Nahrungsgast auftrat, drei gefahrdete Arten der "Roten Liste* Deutschlands
und/oder Bayerns (Mauersegler, Star und Trauerschnapper), drei Arten der Vorwarn-
liste (Feldsperling, Grauschnapper, Stieglitz) und drei weitere streng geschitzte Arten
jedoch nur als Nahrungsgaste: Griinspecht, Sperber und Turmfalke.
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Insgesamt wurden 35 Vogelarten erfasst. Davon sind 28 Vogelarten als mogliche,
wahrscheinliche und sichere Brutvogel erfasst. Dieser Wert ist im Vergleich mit ahn-
lich strukturierten Habitaten vergleichsweise hoch und vermutlich auf die Nahe zum
LSG "Waldfriedhof" zurtick zu fuhren.

Fir die Artengruppe der Tagfalter und Heuschrecken kommt lediglich den Untersu-
chungsflachen jenseits der Forst-Kasten-Allee und ndrdlich der Eingriffsflache noch
eine mittlere bis hohe Bedeutung (Wertstufe 3-4) zu.

Aufgrund eines Verdachtsfalles des Eremit (Osmoderma eremita) wurde fiir das Pla-
nungsgebiet im Jahr 2017 eine saP erstellt und im September 2018 erganzt. Der Ver-
dacht hinsichtlich eines Vorkommens des Eremiten erhartete sich nicht.

Weitere saP-relevante oder naturschutzfachlich relevante Arten waren aus biogeo-
graphischen Griinden nicht zu erwarten.

Fir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fir keine der europaischen Vo-
gelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestinde des §44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen Vermei-
dungs- und Kompensationsmalnahmen erflillt.

Amtlich kartierte Biotope

Im Geltungsbereich befindet sich randlich an der Forst-Kasten-Allee das amtlich kar-
tierte Biotop (M-201), sowie unmittelbar nordlich angrenzend an die Forst-Kasten-
Allee ein weiteres Biotop (M-506). Zwei weitere amtlich kartierte Biotope (M 202-019
und 202-022) liegen unweit der Kreuzung Graubtindener Stral3e/Forst-Kasten-Allee
im Bereich des Waldfriedhofs.

Artenschutzkartierung

Nordlich der Forst-Kasten-Allee befindet sich eine Flache, die in der Artenschutz-
kartierung als Flachennachweis (ASK 79340350) eingetragen ist und die oben ge-
nannten Biotopflachen M-0506 und M-0201 mit einschliet. Zum Teil ist diese Flache
deckungsgleich mit den Darstellungen des Arten- und Biotopschutzprogramms.

Des weiteren sind mehrere Punkt-Nachweise in dieser Flache eingetragen.

Arten- und Biotopschutzprogramm Miinchen, ABSP

Wesentliche Teile der nordlich der Forst-Kasten-Allee liegenden Flachen sind im Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen als regional bedeut-
samer Lebensraum ,Brachflache und Gehdlzbestande am Siidrand des Forstenrieder
Waldes® (ABSP-Nr. 478) dargestellt. In diesen Flachen liegen Nachweise von Tag-
Faltern (z.B.: Erebia medusa, Lycaeides idas, Thecla betulae, Celastrina argiolus)
und mehrerer Vogel-Arten (z.B. Neuntoéter, Stieglitz, Kernbeisser) vor.

Landschaftsschutzgebiet

Die genannten Biotope liegen zudem im Landschaftsschutzgebiet "Waldfriedhof”, das
sich entlang der Forst-Kasten-Allee nach Norden erstreckt. Die sudliche Grenze des
Landschaftsschutzgebietes liegt noch innerhalb des Planungsumagriffs.
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Hinweis zu nicht vorgefundenen Tierarten

An einer Birke an der Ecke Forst-Kasten-Allee/Appenzeller Stral’e konnte bei einem
Kaferkotpellet nach Anwendung verschiedener Verifizierungs-Methoden der Eremit
zunachst nicht ausgeschlossen werden. Nach einer gutachterlichen genetischen Ana-
lyse der Kotpillen konnte ein Vorkommen des Eremiten ausgeschlossen werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Planung werden unter Beachtung geeigneter Vermeidungs- und Kompen-
sationsmallnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgelost.

Nordlich der Forst-Kasten-Allee liegt eine Ausgleichsflache innerhalb der
Strallenbegrenzungslinie des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 374. Fir den
StralRenausbau der Forst-Kasten-Allee gehen bei Ausbau der Nordseite mit
Schragparkern hier 552 m? Ausgleichsflache verloren. Der erforderliche Ausgleich flr
diese Flache betragt ca. 1.104 m2. Der Ersatz dieser Ausgleichsflache erfolgt im
Okokonto des Heideflachenvereins Miinchener Norden e.V. in Fréttmaning.

Vernetzung / Zerschneidung

Die Vernetzung der neugeschaffenen und zu erhaltenden Grinflachen im Mdanchner
Stadtgebiet kann gewahrleistet werden. Entlang aller Randbereiche des Planungsge-
bietes im Westen, Stiden und Osten werden vorhandene Habitatflachen (besonders
Geholze und Wiesen) erhalten. Mit dem bestehenden ca. 4,50 m hohen, gehélziber-
standenen Wall ist der Griinzug im Westen sehr ausgepragt, so dass die Vernetzung
zu den angrenzenden Biotopflachen im Landschaftsschutzgebiet weiterhin gegeben
ist.

Verldrmung / Stérung

Das Planungsgebiet ist durch die bestehende Wohnnutzung bislang wenig vorbelas-
tet. Es wirken bereits jetzt die fir den urbanen Raum typischen (Vor-)Belastungen wie
Larm, Staub, Verkehr etc. durch die umliegenden und querenden Strallen sowie die
das Gebiet querende Buslinie ein.

Insgesamt kann das Planungsvorhaben zu ungunstigeren Lebensraumbedingungen
fur Pflanzen- oder Tierarten im Umfeld durch Neubelastungen (Erhéhung der Be-
wohnerzahl, zusatzliche gewerbliche Nutzungen wie z.B. ein Café) fuhren.

Durch die Erhéhung der Bewohnerzahl ist von einer erhdhten Freizeitnutzung in den
Grinflachen und den angrenzenden Freiflachen auszugehen. Es kann zu einer er-
héhten Vergramung und Stérung der Arten in den ndrdlich der Forst-Kasten-Allee lie-
genden, flr den Naturschutz bedeutsamen Flachen kommen.

Baubedingt wird es durch den Baustellenverkehr und -betrieb und dessen Auswirkun-
gen wie Larmemissionen, Erschitterungen, optische Reize sowie Eintragen von
Fremdstoffen (z. B. Staub) zu zusatzlichen Belastungen kommen. Fir vorkommende
Brutvogel gibt es ausreichende Mdéglichkeiten, wahrend dieser Stérungsphase auf an-
grenzende Gebiete auszuweichen. Vor Abriss potentiell als Brutplatz geeigneter Ge-
baude werden diese auf Vogelbrutplatze kontrolliert.
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Belichtung, Verschattung

Indirekte Beeintrachtigungen durch Verschattung durch die zukiinftige Bebauung sind
aufgrund des ausreichenden Abstandes zu den naturschutzfachlich wertvollen Fla-
chen bzw. der Unempfindlichkeit der im Norden lebenden Arten (besonders Falter)
nicht oder nur in geringem Ausmalf} zu erwarten.

Mit der geplanten Durchgrinung und Pflanzung von Baumen innerhalb der Wohnbau-
flachen werden zusatzliche neue Habitatstrukturen fir Tiere der Siedlungsbereiche
geschaffen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen weitergefiihrt
werden und das Planungsgebiet als reiner Wohnstandort bestehen bleiben.

Die an die Grunflachen in diesem Siedlungsraum (intensiv gepflegte Wiesen, Solitar-
gehdlze, kleinere Heckenstrukturen gebietstypischer und gebietsfremder Arten) ange-
passten Tierarten wirden verbleiben, Neuansiedlungen vermutlich gering sein.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

+ Die Vernetzungswirkung wird durch Festsetzung einer bestehenden Gehdlz-
kulisse erhalten.

+ An relevanten Gebauden werden Bauzeitbeschrankungen fir Sperlinge und
Mauersegler erhoben.

+ Rodungen von Geholzen finden aus Grinden des Vogelschutzes in den Win-
termonaten bzw. auRRerhalb der Brutzeiten (vertragliche Sicherung) statt.

« Vor Abriss potentiell geeigneter Gebaude wird eine Kontrolle auf geeignete
Vogelhabitate und Besiedelung durch Fledermause durchgefihrt.

- Die Errichtung von Bauzdunen erfolgt in Abstimmung mit dem fur die Umwelt-
baubegleitung zustandigen Fachpersonal.

« Der Schutz zu erhaltender Geholzbestande wahrend der Baumalinahme vor
mechanischen Schaden, Aufflullungen und Abgrabungen wird durch entspre-
chende MaRnahmen gemaR DIN 18920 in Abstimmung mit der Okologischen
Baubegleitung gewahrleistet.

- Die Fallung potenzieller Quartierbdume von Fledermausen erfolgt nur im Zeit-
raum von September bis November (vertragliche Sicherung).

« Vor Abriss potentiell geeigneter Gebaude- und Gebaudeteile findet eine
Kontrolle auf Fledermausquartiere und Schaffung von Ersatzquartieren statt.

- Uberwachung und Begleitung der MalRnahmen durch eine dkologische Bau-
begleitung wird durchgefihrt.

« Als Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat (CEF) sowie als VermeidungsmafRnahme wird das Anbringen geeigneter
Nisthilfen fir unterschiedliche Arten im Stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

Berucksichtigung
Die im Flachennutzungsplan als Teil eines regionalen Griinzuges dargestellte Flache
wurde integriert und berucksichtigt.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen
Bestandsaufnahme

Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden. In einer Altlastenuntersuchung im
Bereich der Flachen fur Kindertageseinrichtungen sowie im Bereich der offentlich zu-
ganglichen FuBwege wurden mit Ausnahme einer geringfligigen geogenen Belastung
an Arsen im Bereich der Wegeverbindungen keine Schadstoffbelastungen festge-
stellt. Eine Gefahrdung fur das Grundwasser ist aus den Befunden nicht abzuleiten,
ebenso wenig fir den Wirkungsbereich Boden-Mensch.

Kampfmittel

Nach den Ergebnissen einer Luftbildauswertung wurde das Gelande bis in die 1960er
Jahre ausschlief3lich landwirtschaftlich (Ackerflache und Wiese) genutzt. Ab den
1950er Jahren wurde das Gebiet zunehmend durch eine Wohnbebauung erschlos-
sen. Es ergaben sich Hinweise auf Kampfmitteleinwirkungen aus der Zeit des
Zweiten Weltkriegs, wobei die Einwirkungen in der Umgebung starker waren als auf
der Flache selbst. Im Planungsgebiet inkl. einem Pufferbereich von rund 70 m konnte
kein gesicherter Bombenkrater oder Blindgangerverdachtspunkt identifiziert werden.
An einer Stelle wurde eine auffallige Vegetationsveranderung sowie eine Kraterstruk-
tur festgestellt, die jedoch auch als Stellung interpretiert werden kénnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen weitergefiihrt
werden und das Planungsgebiet als reiner Wohnstandort bestehen bleiben.

Ein Erfordernis zur weiteren Erkundung von eventuellen Kampfmittelvorkommen ware
daher nicht gegeben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zur Ermittlung potentieller Kriegs- und Nachkriegseinwirkungen wurden zwei Beflie-
gungen aus dem Jahr 1944 sowie eine aus dem Jahr 1945 visuell ausgewertet.

Fir die Umwelt geht von den geringen Belastungsmengen keine Gefahrdung aus. Es
gibt keine wesentlichen Auswirkungen. Zudem wurden die Trefferbildkarten aus dem
Stadtarchiv Munchen gesichtet.

Im Ergebnis kann man davon ausgehen, dass im gesamtem Untersuchungsgebiet
das Vorhandensein blindgegangener Abwurfmunition als sehr gering eingeschatzt
werden kann. Es ist jedoch geboten, um einen Anfangsverdacht eines Kampfmittel-
vorkommens im geringen Umfang auszuschlieen, weitergehende Untersuchungen
(geophysikalische Flachensondierung mit punktuell bodeneingreifender Kampfmittel-
raumung) durchzuflihren. Eine Prazisierung der weiteren Malinahmen der Kampfmit-
telerkundung bzw. Rdumung sollte in einem noch zu erstellenden Kampfmittelraum-
konzept erfolgen.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Da im Umgriff des Bebauungsplanentwurfes ein bestehender flachenhafter Anfangs-
verdacht fur das Vorhandensein von Kampfmitteln vorliegt, der aufgrund der bisheri-
gen Untersuchungen nicht ausgeraumt werden kann, wird insbesondere fur die ge-
planten &ffentlich gewidmeten FulRwege eine geophysikalische Flachensondierung
mit punktuell bodengreifender KampfmittelrAaumung durchzufiihren sein. Hierflr ist ein
KampfmittelrAumkonzept zu erstellen.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange werden gemaf o.g. Ausflihrungen in
ausreichendem Umfang bertcksichtigt.

Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme

Das Schutzgut Boden lasst sich anhand der Speicher- und Reglerfunktion, der bio-
tischen Lebensraumfunktion und der natirlichen Ertragsfunktion sowie der Naturlich-
keit einstufen. Potenzielle Beeintrachtigungen entstehen durch Entwasserung,
Schadstoffeintrag, Verdichtung und Flachenverlust durch Bodenversiegelung sowie
Uberbauung.

Das Planungsgebiet liegt gemafl Geologischer Karte von Bayern im Bereich der
Minchner Schotterebene. Diese setzt sich aus fluviatilen und glaziofluviatilen quarta-
ren Lockergesteinen zusammen, die auf jungtertidren Sedimenten der Oberen SiR3-
wassermolasse (,Flinz) lagern. Die quartaren Schotter bestehen aus unterschiedlich
alten Terrassen unterschiedlicher Machtigkeit. Hauptbestandteil ist Kies mit wechseln-
den Anteilen von Sand, Schluff und Steinen. Das unterlagernde Tertiar besteht groR3-
tenteils aus Sanden, Schluffen und Tonen mit oft linsenférmigen kiesigen oder sandi-
gen Bereichen. Bei den natirlich vorkommenden Béden handelt es sich um Acker-
pararendzinen aus carbonatreichem Schotter (Standortkundliche Bodenkarte von
Bayern, M 1:50.000).

Im Bestand ist das Planungsgebiet zu ca. 49,5 % versiegelt. Aufgrund der Versiege-
lung sind die Bodenfunktionen bereits eingeschrankt.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Fir einige FuBwege und die zukiinftigen Spielflachen der Kindertageseinrichtung
wurde der Nachweis der ,Altlastenfreiheit” fur die Stadt Minchen gefordert. Hierzu
wurde eine ,Orientierenden Altlastenuntersuchung® in Teilbereichen des Planungsge-
biets durchgefihrt.

Das Ergebnis zeigt, dass es geringfligige Verunreinigungen durch Arsen an zwei
Standorten gibt, die im weiteren Verfahren Uberprtift werden.
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Es besteht im Planungsgebiet kein Verdacht auf weitere Altlastenflachen bzw. mit
ortsfremdem Material verfiillte Schichtlagen.

Die zukiinftige Bebauung betrifft grof3teils versiegelte Flachen. Die natlrlichen Boden-
funktionen sind also bereits eingeschrankt, wertvolle Boden sind nicht vorhanden.

Auch durch die notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen kommt es voraussichtlich
zu geringen zusatzlichen Stérungen der Bodenfunktionen.

Durch die Planung kommt es zu einer Erhéhung der Versiegelung innerhalb des Pla-
nungsgebiets. Der bestehende Versiegelungsgrad von ca. 49,5 % erhoht sich unter
Einbeziehung der privaten Grinflachen auf ca. 62,3 %. Dadurch ergibt sich fur das
Schutzgut Boden ein geringer Funktionsverlust. Die bisher bereits eingeschrankten
Bodenfunktionen im Planungsgebiet wie Biotopfunktion, Klimafunktion und Lebens-
raumfunktion werden durch die vorliegende Planung nur geringfligig verschlechtert.
Die Tiefgaragen werden in einer Hohe von mindestens 0,6 m mit Boden Uberdeckt.

Versiegelungsbilanz
Planungsumgriff 167.009 m?

Bestand

versiegelte Flachen: 82.617 m?

davon versiegelte StralRenflache ca. 31.675 m?

davon versiegelte Flachen in WA 1 bis WA 6 inkl. Tiefgarage: 50.942 m?
Versiegelungsanteil: 49,5 %

Planung

Versiegelte Flachen: 103.990 m?

davon versiegelte StralRenflache: 28.790 m?

davon versiegelte Flachen in WA 1 bis WA 6 inkl. Tiefgaragen: 75.200 m?
Grinflachen: 60.134 m?

Flache (LSG) ohne Festsetzung: 2.885 m?

Versiegelungsanteil: 62,3 %
Wohnbebauung, Versiegelung Stralen, private Grinflachen, Innenhdfe unterbaut,
Quartiersplatz, Platze

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die bestehenden Nutzungen bzw. das
Planungsgebiet als Wohnstandort bestehen bleiben.

Es ware von einer gleichbleibenden Versiegelung des Planungsgebiets auszugehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
« Platzierung von Neubauten Gberwiegend auf bereits versiegelten Flachen:
Von insgesamt zwoIf Neubauten werden sechs Neubauten auf bisher oberirdi-
schen Stellplatzanlagen ausgewiesen, ein Neubau auf dem Standort eines be-
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stehenden Gebaudes, ein Neubau auf bestehender Tiefgarage, vier Neubau-
ten auf einem Gemenge aus ErschlieBungs- und Grinflachen, ein Neubau auf
einer reinen Grinflache;

« Platzierung von Tiefgaragen weitestgehend unter bereits versiegelten Fla-
chen;

- Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 60 cm Substrat;

« sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Mogliche MaRnahmen im Vollzug:
« Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt
notwendiges Mal;
+ getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden und Unterboden, nach
Méglichkeit auf zuklnftigen Bauflachen, um den natirlichen Bodenaufbau auf
nicht Gberplanten Flachen zu erhalten.

Beriicksichtigung
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurde soweit mdglich berticksichtigt.

Wirkungsbereich Flache

Bestandsaufnahme (einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vor-
aussichtlich erheblich beeinflusst werden)

Schutzziele des Schutzgutes Flache ist der Erhalt bzw. der sorgsame Umgang mit
den noch unangetasteten Flachen im Siedlungszusammenhang und die Bewertung
des Ausmales vom Flachenverbrauch im Hinblick auf die Umweltauswirkungen des
Vorhabens.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache, die bisher schon als Wohngebiet genutzt
ist. Die ehemaligen Acker- und Wiesenflachen wurden ab den 50er Jahren sukzessi-
ve Uberbaut. Durch eine reine ,Uberplanung*“ der iberwiegend schon in der Ver-
gangenheit genutzten Flache wird dem Ziel des Schutzgutes Fldche Rechnung getra-
gen, den Flachenverbrauch von unangetasteten Flachen nicht voran zu treiben, son-
dern bereits gestorte Flachen zu Uberplanen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei den zu uberplanenden Flachen wurde darauf geachtet, dass dies zum Grol3teil
auf bereits versiegelten Flachen (oberirdischen Stellplatzanlagen, Nebengebauden
etc.) erfolgen wird. Dennoch ist kleinteiliger Flachenverbrauch verteilt Gber das Pla-
nungsgebiet unumganglich.

Der Grolteil dieser Flachen wird fur oberirdische Versiegelung tuberplant, die unterir-
disch schon durch Tiefgaragen gestort sind. Lediglich fur die Gemeinschaftstiefgara-
gen im WA 2 werden unterirdische, bisher von Einbauten freie Wiesen- und Gehdlz-
standorte Uberplant.

Durch die Herstellung von Besucherstellplatzen in der Forst-Kasten-Allee wird der Teil
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einer Ausgleichsflache im LSG ,Waldfriedhof* versiegelt, die bereits nach bestehen-
dem Baurecht als StralRenverkehrsflache umsetzbar ware. Hier befinden sich direkt
am bestehenden Strallenrand Gehdlzgruppen sowie extensive Wiesenflachen, die
versiegelt werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen als Wohn-
standort bestehen bleiben.

Es ist von unveranderter Inanspruchnahme der Flachen im Planungsgebiet auszu-
gehen.

Die baurechtlich gesicherte StralRenverkehrsflache im Nordosten der Forst-Kasten-
Allee wiirde zunachst nicht beansprucht. Damit bliebe der sich hier befindende Teil
der Allgemeinen Grinflache sowie der Ausgleichsflache im Landschaftsschutzgebiet
bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
« Platzierung von Neubauten Gberwiegend auf bereits versiegelten Flachen.
Von insgesamt zwoIf Neubauten werden sechs Neubauten auf bisher oberirdi-
schen Stellplatzanlagen ausgewiesen, ein Neubau auf dem Standort eines be-
stehenden Gebaudes, ein Neubau auf bestehender Tiefgaragen, vier Neubau-
ten auf einem Gemenge aus ErschlielBungs- und Grunflachen, ein Neubau auf
einer reinen Grinflache.
+ Neue Tiefgaragenstellplatze werden Gberwiegend durch Erweiterung beste-
hender Tiefgaragen geschaffen; der Bau neuer Tiefgaragen erfolgt weitgehend
unter bereits jetzt schon versiegelten Flachen.

Beriicksichtigung
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurde soweit moglich bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden)

Oberflachengewéasser
Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Es liegen
keine Flielligewasser in der ndheren Umgebung.

Grundwasser

Fur das Schutzgut Wasser ist das Grundwasser von Ubergeordneter Bedeutung. Die
mittleren Grundwasserflurabstande liegen zwischen 15 m -16 m im Westen des Pla-
nungsgebietes. Die Flielrichtung des Grundwassers verlauft generell von Stiden
nach Norden und der HW 40-Grundwasserstand liegt bei ca. 550 m 4.NHN2016 im
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Suden und 544 m U.NHN2016 im Nordosten. Im Hochwasserfall (HW40) liegt somit
der Grundwasserspiegel bei ca. 11-13 m unter Gelandeoberkante.

Insgesamt ergibt sich aufgrund der hohen Durchlassigkeit und der damit verbunde-
nen geringen Sorptions- und Filterfahigkeit der Béden eine hohe Empfindlichkeit des
Grundwassers vor allem im Nordteil des Planungsgebiets.

Vorbelastungen wurden im Rahmen einer orientierenden Schadstoffuntersuchstelle
vom Dezember 2018 untersucht. Es wurden nur geringfligige Belastungen gefunden,
die lokal sehr begrenzt sind.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist in Bezug auf die im Boden festgestellten, um-
weltrelevant geringen Schadstoffkonzentrationen derzeit nicht abzuleiten.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert
eine ordnungsgemafe Entwasserung. Eine vollstandige Ableitung in die Kanalisation
wurde héhere Abflussspitzen und gréfRere Abflussvolumen und auch gleichzeitig eine
Reduzierung von Grundwasserneubildung und Verdunstung bewirken.

Das Niederschlagswasser wird so weit wie moglich oberflachlich, z.B. in Sickermul-
den, Versickerungsgraben oder Grinflachen, versickert werden. In beengten Berei-
chen ist auch eine Versickerung lber Rigolen bzw. Sickerschachte gemal Entwasse-
rungssatzung der Landeshauptstadt Minchen vom August 2018 zulassig. Dadurch
gehen voraussichtlich nur geringe Mengen Niederschlagswasser fir die Grund-
wasserneubildung verloren.

Die geplanten Dachbegrinungen bewirken eine Verminderung des Niederschlagsab-
flusses durch Verdunstung. Wege werden soweit moglich in wasserdurchlassiger
Bauweise hergestellt, bzw. mit Seitengefalle in benachbarten Freiflachen versickert.
Bei versiegelten Stralen- und Wegeflachen wird soweit moglich eine angrenzende
Mulden-/ Rigolenversickerung vorgesehen. Die zahlreichen Baume tragen ebenfalls
zur Verdunstung des Regenwassers bei.

Durch das Bauvorhaben und den Bau der Tiefgaragen sind keine maf3geblichen Be-
eintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes oder mal3gebliche Veranderungen der
Grundwasserflierichtung zu erwarten.

Sollten wahrend der Bauphase oder im Endzustand Gebaudeteile bzw. der Baugru-
benverbau in den Hochstgrundwasserstand HW40 zuzuglich Sicherheitszuschlag von
30 cm hineinreichen, muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt werden.

Es ist davon auszugehen, dass fur das Grundwasser keine Geféahrdung vorliegt.

Prognose Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen als Wohn-
standort bestehen bleiben . Es ist von einer gleichbleibenden Versiegelung innerhalb
des Planungsgebiets auszugehen.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

+ Alle Gebaude, die neu gebaut oder aufgestockt werden, erhalten eine extensi-
ve Dachbegriinung soweit dies technisch moglich ist. Bei 7 der 12 Neubauten
ist eine Dachgartennutzung mit intensiver Begriinung geplant.

« Feuerwehrzufahrten werden in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt und
begrint.

+ Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Fla-
chen wird unterirdisch versickert.

« Belags- und ErschlieRungsflachen werden auf das funktional notwendige Mal}
reduziert.

« Fur die FuRwege der Griunflachen des Planungsgebiets werden weitgehend
wasserdurchlassige Belage verwendet, um die Filter- und Speicherfunktionen
des Bodens im Planungsgebiet zu nutzen.

+ Festgestellte lokale Verunreinigungen werden im Rahmen des Rickbaus ent-
fernt und erneut beurteilt.

Beriicksichtigung

Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch
die Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen vom August 2018
geregelt. Die Einhaltung von Regelungen zur Behandlung und Versickerung von
Regenwasser im Stralkenraum werden im Vollzug beriicksichtigt. Gesetzlich fest-
gelegte Ziele und Belange wurden gemal o.g. Ausflihrungen in ausreichendem Um-
fang berlcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Lufthygiene
- Wirkungsbereich Schadstoffe

Bestandsaufnahme

Nordlich des Planungsgebietes schlieRen grolde zusammenhangende unbebaute und
teils bewaldete Flachen an, die einen wesentlichen Beitrag zum Frischluftaustausch
der umliegenden bebauten Gebiete beitragen. Im Westen des Planungsgebiets wird
diese Funktion von den baumbestandenen Freiflachen zusammen mit den anschlie-
Renden Freiflachen und der Kleingartenanlage auf dem Gemeindegebiet von Neuried
erganzt.

Das Planungsgebiet selbst ist derzeit locker mit mehrgeschossigen Wohnbldcken be-
baut.

Es wird von den beiden Hauptverkehrsstralden Graublindner Str. und Neurieder Str.
grofldiraumig, sowie den untergeordneten ErschlieBungsstrallen (Appenzeller Str.,
Forst-Kasten-Allee, Bellinzonastr., Zuger - und Tessiner Str.) im direkten Umfeld er-
schlossen.

Aufgrund der Verkehrsmenge haben derzeit nur die beiden genannten Hauptver-
kehrsstrallen lufthygienische Relevanz. Die Graublndner Stral3e ist derzeit mit bis zu
13.840 Kfz/Tag und die Neurieder Straflde mit bis zu 30.240 KFZ/Tag in den planungs-
relevanten Abschnitten belastet.

Wahrend die einschlagigen Immissionsgrenzwerte flr Feinstaub im Minchner Stadt-
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gebiet seit 2012 eingehalten werden, treten im Stadtgebiet Uberschreitungen des
Stickstoffdioxid-Grenzwertes auf.

In der Karte zum Referenzszenario SO des von der Landeshauptstadt Minchen in
Auftrag gegebenen Masterplans zur Luftreinhaltung der Landeshauptstadt Miinchen
(Anlage 1 der Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12218, Seite 51ff) wird die NO2-Belas-
tung im Jahresmittel im Hauptverkehrsstralennetz der Landeshauptstadt Minchen
fur das Bezugsjahr 2020 prognostiziert. Gemalf dieser Karte ist sowohl an der Grau-
bdndner Str. als auch an den untergeordneten ErschlieRungsstrallen (Appenzeller
Str., Forst-Kasten-Allee, Bellinzonastrale, Zuger Str. und Tessiner Str. mit geringen
Verkehrsbelastung von jeweils unter 5.000 Kfz/Tag) - von einer Einhaltung des Jah-
resgrenzwert fur NO2 (40 pg/m?) auszugehen.

Im erweiterten Planungsumfeld wird auch auf dem westlich und 6stlich der Graubtlind-
ner Str. verlaufenden Abschnitt der Neurieder Str. der Jahresgrenzwert fir NO2 einge-
halten.

Zusammenfassend sind damit die im Planungsgebiet liegenden und angrenzenden
Stral’en von lufthygienischen Grenzwertiberschreitungen nicht betroffen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfuhrung der Planung erhoht sich das Verkehrsaufkommen aufgrund des zu-
satzlichen Ziel- und Quellverkehrs um ca. 2000 KFZ-Fahrten/Tag erhoht.

Aufgrund der geringen verkehrlichen Vorbelastung in den als untergeordnete Er-
schlieBungsstraflien dienenden Appenzeller Str., Forst-Kasten-Allee, Bellinzona-
stralRe, Zuger Str. und Tessiner Str. ist auch bei Durchfihrung des Planungsvorha-
bens von einer Einhaltung des NO2-Jahresgrenzwertes auszugehen. Auch fir die
weitrdumigeren ErschlieBungsstralen (Graubiindner Str., Forst-Kasten-Allee, Neurie-
der Str.) ist aufgrund der nur maRig prognostizierten Verkehrszunahme und der der-
zeit deutlich eingehaltenen Jahresgrenzwerte von einer Einhaltung der lufthygieni-
schen Grenzwerte im Planfall auszugehen.

Auch von der Einhaltung der einschlagigen Immissionsgrenzwerte fiir Feinstaub im
Munchner Stadtgebiet und damit im Planungsgebiet ist weiterhin auszugehen.
Zusammenfassend ist weiterhin von der Einhaltung der relevanten lufthygienischen
Grenzwerte auszugehen.

Die Beliuftungssituation andert sich aufgrund der geplanten Aufstockungen und Nach-
verdichtungen nur geringfiigig, da die Baustruktur nicht grundsatzlich verandert wird.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Situation hinsichtlich der Frischluftentstehung wird bestehen bleiben.

Die Planungsgebiet wirde in seinem Bestand unverandert weiterbestehen, von der
Einhaltung der relevanten lufthygienischen Grenzwerte ware auch weiterhin auszu-
gehen.

Aufgrund der mit der Stadtentwicklung und dem Bevdlkerungswachstum einher-
gehenden Verkehrszunahme wirde auch ohne die Umsetzung des Planungsvorha-
bens die Belastung durch Luftschadstoffe entlang der weitrdumigeren ErschlieRungs-
stralRen (Graubundner Stralde, Neurieder Stralde, Forst-Kasten-Allee) geringfugig an-
steigen und eine geringfligige Verschlechterung der lufthygienischen Situation mit
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sich bringen, die jedoch keine Uberschreitung der relevanten lufthygienischen Grenz-
werte erwarten [3sst.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

« Anordnung der Bauraume fir eine ausreichende Durchliiftung des Planungs-
gebietes;

« Beschrankung der Uberbaubaren Grundstiicksflache;

+ intensive Bepflanzung und Begriinung der Freiflachen der Wohngebiete und
der Stral3enraume;

+ Festsetzung von grof¥flachiger Dachbegriinung.

« Durch die Umsetzung des geplanten Mobilitatskonzeptes wird eine durch das
Planungsvorhaben induzierte Zunahme des motorisierten Individualverkehrs
moglichst gering gehalten, die Elektromobilitat und der Fahrradverkehr gefor-
dert.

Beriicksichtigung

Der Masterplan zur Luftreinhaltung fir die Landeshauptstadt Minchen (Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 12218), der Luftreinhalteplan fiir die Stadt Midnchen in der Fassung
seiner 6. Fortschreibung 12/2015 sowie insbesondere die Vorgaben der 39. Verord-
nung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (39. BImSchV) wurden entsprechend be-
rucksichtigt.

- Wirkungsbereich Geruch

Bestandsaufnahme

Norddstlich des Planungsgebietes liegt ca. 200 m Luftlinie entfernt eine mit Bescheid
vom 18.12.1986 baurechtlich genehmigt und nach § 67 Abs. 2 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes angezeigte Kompostieranlage des Baureferates Gartenbau. Auf-
grund der Kompostieranlage kommt es in 5% - 10% der Jahresstunden zu einer rela-
tive Geruchsbelastung an den zur Kompostieranlage nachst gelegenen Grundsticken
an der Forst-Kasten-Allee.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die bestehende Kompostieranlage kann ohne Einschrankungen weiter bestehen.
Die gegebene Geruchsbelastung entspricht dem Immissionswert der Geruchs-
Immissions-Richtlinie (GIRL) fir Wohn- und Mischgebiete.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Kompostieranlage besteht unverandert weiter.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund des Ergebnisses der Geruchimmissionsprognose sind keine Festsetzungen
zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
beim vorliegenden Bebauungsplan erforderlich.



Seite 150

8.2.6.

Beriicksichtigung

Folgende Erhebungen und Richtlinien wurden beriicksichtigt:

- Messungen des deutschen Wetterdienstes (DWD) flir den Standort an der Messsta-
tion Mlnchen-Stadt. Als reprasentatives Jahr fir den Zeitraum 2008 bis 2017 wurde
das Jahr 2012 ermittelt.

- VDI-Richtlinie 3783 Blatt 8 und TA Luft Anhang 3

- Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Windkomfort

Bestandsaufnahme

Das Untersuchungsgebiet liegt klimatisch im Ubergangsbereich zwischen dem nie-
derbayerischen Hugelland und dem Oberbayerischen Alpenvorland. Die klimatischen
Verhaltnisse im Miinchner Raum werden vorwiegend von atlantischen Luftmassen
aus westlichen und stdwestlichen Richtungen gepragt. Daneben spielen auch konti-
nentale Luftmassen aus 6stlichen Richtungen sowie der westdstlich verlaufende
Querriegel der Alpen mit seiner Stau- und Féhnwirkung eine Rolle. Die Jahresnieder-
schlagshdéhe betragt ca. 1.000 mm (DUGIS Munchen, 1990).

Kleinklimatisch ist der Geltungsbereich dem Stadtklima zuzuordnen, das durch eine
enge Verbindung zwischen Grinflachen und Bebauung / Versiegelung (Aufheizung)
gepragt ist. Als stadtklimatische Ausgleichsraume wirken grof3e Griinanlagen wie die
nordlich angrenzenden Flachen des Landschaftsschutzgebietes "Waldfriedhof" und
auch der westlich angrenzende Griinzug zwischen Neuried und der Landeshaupt-
stadt Miinchen.

Das Gebiet ist aktuell schon stark versiegelt und weist hinsichtlich stadtklimatisch
ausgleichend wirkender Strukturen geringe Qualitaten auf.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung auf grofiteils bereits versiegelten Flachen hat wenig Auswir-
kungen auf die klimatischen Bedingungen. Aufgrund des leicht erhdhten Versiege-
lungsgrades wird sich die nachtliche Abkihlung im Planungsgebiet geringfligig ver-
schlechtern.

Die Warmestrahlung der Gebaude und Asphaltflachen wird sich erhéhen, aber durch
die umliegenden Grunflachen mit umfangreichen Baumpflanzungen sowie die Dach-
begriinung von Flachdachern minimiert.

Der Verlust an Baumbestand wird in ausreichendem Malfde durch Ersatzpflanzungen
kompensiert werden, dadurch wird zum klimatischen Ausgleich durch Frischluftentste-
hung beigetragen. Innerhalb stark bebauter Flachen der Stadt kommt auch kleinfla-
chigen Grinflachen besondere Bedeutung fir die lokale klimatische Ausgleichsfunkti-
on zu.

Positiv auf das lokale Klima werden sich die Dachbegriinungen auswirken.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurden die bestehenden Wohnnutzungen erhal-
ten bleiben. Somit wéare von einer gleich bleibenden Versiegelung des Planungsge-
biets und von keiner stadtklimatisch ausgleichenderen Wirkung bzw. Veranderung
auszugehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
+ Intensive Bepflanzung und Begriinung der privaten Grinflachen und entlang
der Stralden;
+ Festsetzung von Dachbegriinungen, um die Verdunstung und Warmeabstrah-
lung im Planungsgebiet zu reduzieren,;
+ Kompensation des Verlustes an Baumbestand in ausreichendem Mal3e durch
Ersatzpflanzungen.

Beriicksichtigung
Die Auswirkungen wurden entsprechend dem abgestimmten Umfangs- und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprufung erldutert und bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts-und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme

Das Orts- und Landschaftsbild wird gepragt von der bestehenden Siedlungsstruktur in
und um das Planungsgebiet, den Grinflachen zwischen der Bebauung im Planungs-
gebiet und der westlich angrenzenden Bebauung auf dem Gemeindegebiet Neuried
sowie den ndérdlich angrenzenden Freiflachen. Darlber hinaus prdgen Baum- und
Gehdlzstrukturen die Freiflachen zwischen der Bebauung und zu den noérdlichen und
westlichen Randern.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Durch die geplante Bebauung wird die bestehende Siedlungsstruktur erganzt. Der
Anteil der Freiflachen wird sich zu Gunsten der Bebauung verringern.

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich insbesondere im Norden durch die Verdich-
tung und neue Hoéhenentwicklung entlang der Forst-Kasten-Allee maf3geblich veran-
dern. In einer Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung wurde die visuelle Vertraglichkeit
der geplanten Hochpunkte mit bis zu 18 Geschossen untersucht und als stadtbildver-
traglich bewertet. Die Nahwirkung der Bebauung ist im Wesentlichen von den archi-
tektonischen Parametern, der konkreten Gestaltgebung, der Gliederung der Baumas-
sen und der Wirkung der Oberflachen abhangig. Diese sind mit dem gegenwartigen
Planungsstand jedoch noch nicht definiert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Das Orts- und Landschaftsbild des im Norden und Westen eingegriinten Siedlungs-
raumes wurde verbleiben.
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8.2.8.

8.2.9.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

+ Hoéhenbeschrankung der Baukdrper;

« Baumpflanzungen in den Grin- und Freiflachen;

« Erhalt und Starkung der bestehenden Grlnstrukturen.

Beriicksichtigung

Durch die sich in die Siedlungsstruktur eingliedernde Neubebauung wird der Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes gewahrleistet. Durch einzelne Hochpunkte werden
stadtbildrelevante Fernwirkungen erzielt, die sich jedoch nicht negativ auf das Orts-
und Landschaftsbild auswirken.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Im Planungsgebiet befinden sich keine Kulturgiter, insbesondere Baudenkmaler, und
sonstige Sachgiter, wie Stromleitungen. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine
Bodendenkmaler bekannt. In der ndheren Umgebung befinden sich Kulturglter (Bau-
denkmal Schloss Frstenried und Waldfriedhof).

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Trotz der Nahe und der Verbindung der Forst-Kasten-Allee zwischen dem Planungs-
gebiet und dem Schloss Forstenried bestehen keine Sichtbeziehungen zu den Kultur-
gutern. Eine Untersuchung zu Sichtfeldern hat gezeigt, dass die kiinftige Bebauung
keine negativen Auswirkungen auf die Blickachsen hat.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Durch die vorhandene Bebauung ware nach wie vor keine Betroffenheit von Kulturgu-
tern, insbesondere Baudenkmalern gegeben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1f. DSchG.

Beriicksichtigung
Den gesetzlichen Bestimmungen werden bei der weiteren Planung und Umsetzung
Rechnung getragen.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Bestandsaufnahme
Im Planungsgebiet bestehen Gas- und Fernwarmeleitungen, die die Bestandsbebau-
ung mit Energie versorgen.
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Prognose bei Durchfuhrung der Planung
Es ist geplant, die Neubebauung an das bestehende Fernwarmenetz anzuschliellen.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen kann eine Ausbildung der Baukdrper
erfolgen, die den aktuellen energetischen Standards gentigt und eine sparsame, effi-
ziente Nutzung von Energie ermoglicht. Eine passive und aktive Nutzung der
Solarenergie ist moglich.

Der Energieverbrauch im Gebaudesektor hat einen wesentlichen Anteil am CO»-Aus-
stolR. In erster Linie gilt es daher, durch eine Reduktion des Energiebedarfs der Ge-
baudenutzungen, beispielsweise durch entsprechende Dammung der Gebaudehille
sowie energiesparende Gebaudetechnik, den Ausstol3 klimawirksamer Substanzen,
hauptsachlich CO,, zu reduzieren. Ferner ist die Nutzung natirlicher Energiequellen,
wie z. B. Solarenergie und Erdwarme, moglich. Insbesondere ist auf den Dachern die
Errichtung von technischen Anlagen fir aktive Solarenergienutzung, wie Solarzellen,
Sonnenkollektoren, zulassig.

Durch die vorgesehenen MalRnahmen werden die Anforderungen an Klimaschutz und
Energieeffizienz berlcksichtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Zuge von notwendigen Modernisierungs- und Sanierungsmaf3nahmen bestehen-
der Gebdude wurde der Baubestand kunftig eine energetische Optimierung erhalten,
so dass sich der Energieverbrauch im Gebaudesektor auch in Zukunft deutlich ver-
ringern wirde.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

+ Aktive und passive Solarenergienutzung ist moglich;

» Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Miinchen ist moglich.
MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

- Einhaltung von energetischen Standards von Gebauden.

Beriicksichtigung
Durch die geplanten baulichen Malinahmen wird dem Umweltschutzbelang Energie
im besonderem Malle Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfélle und Abwasser

Bestandsaufnahme

Die Entsorgung der Abfalle erfolgt Gber die Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM).
Das Planungsgebiet ist durch seine heutige Nutzung bereits an das bestehende Ab-
wassernetz angeschlossen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Die Entsorgung der Abfalle des Quartiers ist kuinftig sowohl durch Unterflurcontainer,
als auch im herkdmmlichen System durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen
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8.3.

(AWM) geplant.
Die Entsorgung des Abwassers ist Uber das bestehende Kanalsystem der Minchner
Stadtentwasserung (MSE) vorgesehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Mullentsorgung wirde auch weiterhin uber die AWM im herkdmmlichen System
erfolgen, die Abwasserentsorgung wirde auch weiterhin Giber das bisher vorhandene
Abwassernetz der MSE erfolgen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
+ Festsetzung von zulassigen Nebenanlagen fir Unterflurcontainer oder zur
Aufstellung der Mullbehalter am Tag der Abholung;
 hinweisliche Ausweisung von Flachen fur Wertstoffcontainer innerhalb des
Planungsgebietes, der Standort am Quartiersplatz ausschlief3lich unterirdisch.

Beriicksichtigung
Die geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle und Abwasser
ist sicher gestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung missen Flachen, die
keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung im Sinne
der Eingriffsregelung erfahren, nicht in die Betrachtung gezogen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan greift durch die Nachverdichtung in die oberflachlich
freien Flachen ein. Es werden zwar Uberwiegend bereits versiegelte Flachen Uber-
baut, teilweise werden jedoch auch von Einbauten bisher frei gehaltene Flachen
Uberplant.

Die Bilanzierung erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des BayStMLU.

Der nordlich der bisher nicht vollstandig ausgebauten Forst-Kasten-Allee gelegene
Teil des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
»Waldfriedhof“.

Die Realisierung des Vorhabens durch den Ausbau der norddstlichen Strallenkante
zur Errichtung von Besucherstellplatzen und eines strallenbegleitenden Fullweges -
jedoch noch innerhalb der derzeit bestehenden Stralkenbegrenzungslinie - stellt einen
Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet dar, fur den eine naturschutzrechtliche
Erlaubnis seitens der Unteren Naturschutzbehérde Minchen zu erteilen sein wird.
Die naturschutzrechtliche Erlaubnis zur Realisierung des Vorhabens kann seitens der
Unteren Naturschutzbehérde in Aussicht gestellt werden, da die in Anspruch genom-
menen Flachen fir den Ausbau auf ein Minimum reduziert werden und insbesondere
die bestehende StralRenbegrenzungslinie im nord-westlichen Bereich der Forst-Kas-
ten-Allee auf die Grenze des Landschaftsschutzgebietes zurtickgesetzt wird. Damit



8.4.

Seite 155

wird das Landschaftsschutzgebiet in diesem Teilbereich auch planungsrechtlich ge-
sichert, da es einem méglichen Zugriff fiir einen bisher planungsrechtlich zuldssigen
Strallenausbau entzogen wird.

Die Berechnung aller Eingriffe fihrt zu einem Ausgleichsbedarf von ca. 7.550 m2. Der
Ausgleich ist nicht im Umgriff des Bebauungsplanes nachweisbar. Die Ausgleichsfla-
chen werden zum einen in Solln auf einem stadteigenen Grundstuck, zum anderen im
Okokonto Frottmaninger Heide des Heideflachenvereins Miinchener Norden e.V.
nachgewiesen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten Baumalnahmen flhren in ihrer Gesamtheit zu unterschiedlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern. In der folgenden Matrix sind die we-
sentlichen Wechselwirkungen der betrachteten Schutzgiiter zusammenfassend dar-
gestellt:

Schutzgiter Wechselwirkungen (schutzgutlibergreifende Prozesse)
Menschen [Tiere [Boden [Wasser|Klima, |Orts-und

und Luft Landschafts-
Pflanz bild
en

Menschen X X X X X

Tiere und X X X X

Pflanzen

Boden X X X X

Wasser X X X X

Klima, Luft X X X X

Orts- und X

Land-

schaftsbild

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern — soweit nicht be-
reits bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich kei-
ne neuen abwagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht zu
erkennen.
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8.5.

8.6.
8.6.1.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Vorfeld des Bebauungsplanes wurden im Rahmen eines stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbsverfahrens unterschiedliche stadtebauliche
Moglichkeiten der Nachverdichtung des Gebietes untersucht. Das nunmehrige Pla-
nungskonzept zeigte sich dabei als die geeignetste Lésung, eine hohe Anzahl qualita-
tiv hochwertiger Wohnungen mit gleichzeitig groRzligigen privaten Grinflachen zu
schaffen.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Datengrundlagen fiir die Umweltprifung und diesen Umweltbericht waren ausrei-
chend.

Es wurden verschiedene externe Gutachten erstellt, die fur die Umweltprifung ver-
wendet werden konnten.

Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand:

- Orientierende Schadstoffuntersuchung (Altlasten), Sakosta, 27.11.2017

- Historische Luftbildauswertung (Kampfmittel), Sakosta, 17.01.2019

- Besonnungs- und Beschattungsstudie, Eisenlauer, Juli 2019, ergdnzende Stellung-
nahme 13.08.2019

- Voruntersuchung Larmimmission, PMI Gmbh, 23.07.2017

- Immissionstechnische Untersuchung, PMI GmbH vom 08.08.2019

- Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP), IB Beutler, Septem-
ber 2017, incl. Erganzungen Februar 2019

- Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung, Eisenlauer, Oktober 2018, erganzt Juli 2019

- Baumbestandsgutachten, Planungswerkstatt Karlstetter, 16.09.2016

- Verkehrsuntersuchung, Lang + Burkhardt, 24.11.2016, Neufassung Februar 2019

- Windkanalstudie, Windkomfort auf Freiflachen, Bernhard Bauhofer, Marz 2018, er-

ganzt Oktober 2018

- Ersteinschatzung der Geruchsbelastung durch die Kompostieranlage des Baurefe-

rates Gartenbau in der Tischler Straf’e, 10.07.2019

Darlber hinaus standen folgende Grundlagen zur Verfiigung:

- Arten- und Biotopschutzprogramm der Stand Minchen

- Fachinformationssystem Naturschutz, FIS-Natur online, LfU, abgefragt am
20.06.2017

- Stadtbiotopkartierung Minchen, zuletzt aktualisiert im November 2004

- Denkmalviewer Bayern, Bayerischer Denkmalatlas online, abgefragt am 20.06.2017
- Leitfaden, Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft (erganzte Fassung) zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen, Miinchen 2. Auflage 2007
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Fehlende Kenntnisse/ technische Liicken

- Hinsichtlich der Beurteilung etwaiger Immissionen durch den Larm von Hubschrau-
bern musste aufgrund des Fehlens exakter Daten eine Einschatzung vorgenommen
werden.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Im Monitoring sollen die erheblichen, insbesondere nachteiligen Auswirkungen der
Umsetzung der Planung auf alle Schutzglter Gberwacht werden.

Die CEF-Malnahmen sind gemaf EU-Leitfaden (KOM 2007) zu Gberwachen, d. h.
der Erfolg der MalRnahmen ist im Rahmen eines Monitorings nachzuweisen.
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8.7.

aller MaRnahmen

Zeitpunkt/ Thematik MaBRnahme Zustandigkeit
zeitliche
Intervalle
Ab Inkrafttreten des |Larm Uberpriifung und Fachbiro in
Bebauungsplanes Einhaltung des Abstimmung mit dem
Larmschutzes fur | Referat fir Gesundheit
Wohnen und und Umwelt (RGU-UW)
private Freiflache |und Referat fir
Stadtplanung und
Bauordnung PLAN HA
IV/4 (Erfassen der
Beschwerden)
Baubeginn Altlasten ausreichende Fachbuiro in
Sanierung Abstimmung mit dem
Referat fir Gesundheit
und Umwelt(RGU-UW),
Baureferat (BAU-G),
Ab dem zweiten Ausgleichs-  |Kontrollbegehung |Baureferat-G berichtet
Jahr nach flachen an Referat fur
Inkrafttreten des Stadtplanung und
Bebaungsplanes Bauordnung PLAN HA
und Herstellung der 11/5 und RGU UVO 13
Ausgleichsmafinah-
me Erhaltung und
Aufwertung alle 2
Jahre bis zum
Vegetationsschluss
5 Jahre nach Ausgleichs- | Kartierung der Baureferat-G berichtet
Inkrafttreten des flachen Vegetation auf der |an Referat fur
Bebauungplanes Ausgleichsflache | Stadtplanung und
(Dokumentation, Bauordnung PLAN HA
Erreichen und [1/5 und RGU UVO 13
Einhalten des
Entwicklungsziels,
evtl. Anderung des
Pflegekonzepts)
5 Jahre Mobilitats- Wirksamkeit Referat fur
nach Umsetzung konzept Stadtplanung und

Bauordnung PLAN HA
IV/4 (Erfassen der
Beschwerden)
Gutachter, BVK

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2109 werden die bau-
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liche Erganzung einer bestehenden Wohnsiedlung in Furstenried-West und damit
weitere ca. 662 Wohnungen und zusatzlich erganzende, nicht stdrende Nichtwohn-
nutzungen ermoglicht.

Schutzgut Mensch

Durch die Planung kommt es zu einer nicht wesentlichen Mehrung des Verkehrs. Der
Verkehr kann im bestehenden Strallennetz abgewickelt werden.

Es wirken sowohl Verkehrs-, Anlagen- als auch Sportlarm auf das Planungsgebiet
ein. Durch entsprechende aktive und passive Mal3hahmen kann ein ausreichender
Schutz vor den auftretenden Larmimmissionen gewahrleistet werden.
Fluglarmeinwirkungen sind auf Grund der Entfernung des Hubschrauberlandeplatzes
von Grof3hadern zu vernachlassigen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die geplante Bebauung werden unter Beachtung der geeigneter Vermeidungs-
und KompensationsmalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
ausgelost.

Insgesamt kommt es zu einem Verlust vorhandener Vegetation, der aber durch Neu-
pflanzung von Baumen und entsprechende Ausgleichsmallinahmen ausgeglichen
werden kann.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Bebauung kommt es gegenuber der Bestandssituation zu einer
Erhdéhung der Versiegelung von 49,5 % auf 62,3 %, die im Zuge der Eingriffsregelung
ausgeglichen wird. Flr das Planungsgebiet wurden keine erheblichen Schadstoffbe-
lastungen festgestellt. Um den Anfangsverdacht eines Kampfmittelvorkommens im
geringen Umfang auszuschlielRen, sind weitergehende Untersuchungen (geophysika-
lische Flachensondierung mit punktuell bodeneingreifender Kampfmittelrdumung)
durchzufiihren. Eine Prazisierung der weiteren Mallnahmen der Kampfmittelerkun-
dung bzw. Raumung sollte in einem noch zu erstellenden Kampfmittelrdaumkonzept
erfolgen.

Schutzgut Wasser
Durch die geplante Bebauung kommt es nicht zu Eingriffen in das Grundwasser.

Schutzgut Luft

Die Situation hinsichtlich der Frischluftentstehung wird sich nicht mafigeblich veran-
dern, eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation ist nicht zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die Planung zu keiner wesentlichen Verschlechterung
der lufthygienischen Situation fihren wird und weiterhin die lufthygienisch relevanten
Grenzwerte fir NO2 und Feinstaub (PM10, PM2,5) eingehalten werden kénnen.

Schutzgut Klima

Die geplante Bebauung wird grofteils auf bereits versiegelten Flachen errichtet,
daher ist mit wenig Auswirkungen auf bestehende klimatische Bedingungen zu rech-
nen.

Schutzgut Landschaft

Durch die beabsichtigte Planung, insbesondere durch die geplanten Hochpunkte
kommt es zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Das Stadtbild ist
grol3raumig jedoch nicht beeintrachtigt.
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Das Planungsgebiet ist nach Umsetzung des Bebauungsplanes mit ausreichenden
Freiflachen durchsetzt.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Nahe gelegene Denkmaler und Schutzguiter werden durch die beabsichtigte Planung
nicht beeintrachtigt.

Umweltbelang Energie

Die vorgesehene Bebauung ermdglicht die aktive und passive Nutzung von Solar-
energie. Eine energetische Nachristung bestehender Gebaude wird ermdglicht. Das
Planungsgebiet schliet an vorhandene technische Infrastruktur und an das beste-
hende Stral’ennetz fiir den &ffentlichen Verkehr und den Individualverkehr an. Da-
durch wird zusatzlicher Energiebedarf minimiert.

Umweltbelang Abfédlle und Abwasser

Die Entsorgung der Abfalle und des Abwassers im Planungsgebiet ist sichergestellt.
Eine Flachen schonende Entsorgung der Abfalle mittels Unterflurcontainern wird er-
moglicht.

Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit Umsetzung
des Bebauungsplanes mit Grunordnung Nr. 2109 bei Betrachtung der vorgesehenen
Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung keine erheblichen oder nachhaltigen ne-
gativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzge-
bung zu erwarten sind. Unvermeidliche Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Neuversiegelung von Béden sowie die Beseitigung von Vegetationsflachen ergeben
ein Ausgleichserfordernis in einer Grolie von ca. 6.434 m2.

Mit dem externen Ausgleich auf dem stadtischen Grundstiick (FIst.Nr. 730 Gemar-
kung Solln) kénnen diese nachteiligen Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft als kompensiert betrachtet werden.

Fir den StralBenausbau im Nordosten der Forst-Kasten-Allee mit Schragparkern er-
folgt ein Eingriff in eine bestehende Ausgleichsflache, dadurch wird ein zusatzlicher
Ausgleich von 1.104 m? erforderlich.
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Daten zum Bebauungsplan
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Flachennutzung ha Anteil
Aligemeines Wohngebiet 13,53 ha 81,00%
Offentliche StraRenverkehrsflache 2,88 ha 17,30%
Flache (LSG) ohne Festsetzung 0,29 ha 1,70%
Planungsgebiet gesamt 16,70 ha 100 %
Ausgleichsflache 1, auRerhalb 0,65 ha
Ausgleichsflache II, Ersatzflache auRerhalb 0,11 ha
Versiegelungsbilanz
Versiegelung (gesamter Umgriff) ha Anteil
Planungsgebiet Bestand 8,26 ha 49,50%
Planungsgebiet Planung 10,39 ha 62,30%
(voll- sowie teilversiegelte Flachen)

Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende

Ober-/Burgermeister

Die Referentin

Prof. Dr. (1) Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von l. - 1Il.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l/33 V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An das Direktorium HA 1I-BA (6x)

3. An den Bezirksausschuss 19

4. An das Kommunalreferat — RV

5. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV
6

7

8

9

An das Baureferat VR 1
An das Baureferat
An das Kreisverwaltungsreferat
. An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt
10. An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft
11. An das Referat flir Bildung und Sport
12. An das Referat flir Bildung und Sport/Sportamt
13. An das Sozialreferat
14. An die Stadtwerke Minchen GmbH
15. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
16. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/32
18. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |l
19. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
20. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 P
21. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/53
22. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34B
23. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA lll
24. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
25. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/33T
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/33 V



