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1 Ausgangslage

1.1 Anlass und Zielsetzung

Einflhrung

Die Hamburger Stadtentwicklungsbehorde verabschiedete im Jahr 2017
das sogenannte ,Magistralenkonzept”, das die Nachverdichtungspoten-
tiale entlang von Magistralen fur Wohnungsbau nutzt um damit einen
wesentlichen Beitrag zum Umgang mit dem prognostizierten Bevolke-
rungswachstum zu leisten. Im Rahmen des britischen Stadterneuerungs-
programms ,High Streets for All“ wird die Hauptverkehrsstrae dabei
nicht nur als Ort des Verkehrs, sondern vielmehr als Ausdruck einer pros-
perierenden und inklusiven Gemeinschaft gesehen, die insbesondere den
Zugang zu wichtigen sozialen Infrastruktureinrichtungen und die Versor-
gung sicherstellt. Hauptverkehrsstraf3en, Boulevards oder High Streets
werden also als stadtbildpragende und besondere 6ffentliche Stadtraume
begriffen, die sich durch eine grof3e Nutzungsvielfalt und Mobilitatsinten-
sitét auszeichnen und die vielerorts Sinnbild lokaler Identitat sind.

Ob Freisinger-, Tegernseer- oder Wasserburger Landstraf3e, Dachauer-,
Landsberger- oder Ingolstadter Straf3e, entlang dieser Magistralen liegen
auch in Munchen noch grofR3e Entwicklungspotentiale. Dies gilt nicht nur
fur eine Nachverdichtung, sondern auch fur eine Aufwertung von offentli-
chen R&dumen, die Gewahrleistung von Larmschutz, die Ausbildung loka-
ler Nachbarschaften und die Verbesserung von Mobilitatsangeboten. Der
Munchner Stadtrat hat sich im Rahmen eines Hearings zum kunftigen
Wachstum der Landeshauptstadt am 05.07.2017 mit der stadtebaulichen
Entwicklung entlang von HauptstraBen als mogliches Zukunftsthema be-
fasst. Die vorliegende Rahmenplanung Wasserburger Landstrafl3e kann
hierfiir ein Vorlaufer sein.

Anlass

Mit dem Antrag ,Wo Verdichtung sinnvoll ist: Randbebauung an der
Wasserburger LandstraRe weiterentwickeln vom 24.08.2016 bittet der
Bezirksausschuss Trudering-Riem um Prifung einer stadtebaulichen
Nachverdichtung entlang der Wasserburger Landstraf3e. Anlass sind
die nicht mehr zeitgemaRen rechtskraftigen Bebauungspléane aus den
1970er-Jahren, die die stadtebauliche Entwicklung steuern. Zusétzlich

sind erste Leerstande von Geb&auden zu verzeichnen. Im Gebiet sind, mit
wie ohne Bebauungsplan, meist lediglich zwei Vollgeschosse zuléssig.
Auf Grund des Antrags des Bezirksausschusses Trudering-Riem und der
moglichen Entwicklungspotentiale wurde die Rahmenplanung Wasser-
burger Landstral3e als Vorreiterprojekt fur die Verdichtung entlang von
Hauptstraf3en ausgewahlt.

Im Weiteren wird auf die Konzeption ,Langfristige Siedlungsentwicklung

- Nachtverdichtung an Hauptverkehrsstral3en“ verwiesen. Das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung im Stadtratsbeschluss ,Perspektive
Munchen-Langfristige Siedlungsentwicklung: Zweiter Statusbericht*
Sitzungsvorlagen Nr.14-20/V12595 vom 10.10.2018 beauftragen lassen
Potenziale der Nachverdichtung an Hauptverkehrsstraen zu untersu-
chen. In einem ersten Schritt werden dabei die HauptverkehrsstraRen mit
hoher Transformationswahrscheinlichkeit hinsichtlich ihrer Entwicklungs-
potentiale untersucht.

Bild: Truderinger Festplatz
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Aufgabenstellung

Mit der Planung sollen Entwicklungspotentiale und Bereiche fir eine
stadtebaulich-freirdaumliche Aufwertung fur einen grof3en raumlichen
Zusammenhang von fast 4 km Straenlénge identifiziert werden. Das
Untersuchungsgebiet mit einer Gréf3e von rund 26 ha umfasst den Ab-
schnitt der Wasserburger Landstrafl3e im Bezirk Trudering-Riem von der
Bajuwarenstral3e bis zur Stadtgrenze nach Haar. Den Schwerpunkt der
Rahmenplanung bildet die erste Gebaudereihe nérdlich und sudlich der
Wasserburger Landstrafie, fur die eine vertragliche Bebauungstypologie
und eine stadtraumliche Aufwertung entwickelt werden soll.

Als Grundlage fir die weitere Entwicklung wird zunéchst der stédtebau-
lich-landschaftsplanerische Kontext betrachtet. Dieser stellt den linearen,
stadtebaulichen Zusammenhang vom Ostbahnhof bis zum Autobahnring
her und benennt Grenzlinien, Merkzeichen und Brennpunkte, die die
vielschichtigen Erscheinungsbilder in der Wasserburger LandstraRe
miteinander verknipfen.

Bild: Kulturzentrum Trudering

Die Rahmenplanung formuliert als informelle Planung Spielrdume und
Leitlinien und identifiziert gleichzeitig Einzelprojekte, die auf Basis einer
abgestimmten Planungsgrundlage mittel- bis langfristig umgesetzt
werden kénnen, ohne den stadtweiten Kontext aus dem Blick zu verlie-
ren. Insbesondere auf Grund von kleinteiligen Eigentumsstrukturen und
Bebauungstypologien kommt den Umsetzungsstrategien eine besondere
Bedeutung zu. Daher werden zusétzlich Empfehlungen und MaRhahmen
fur die Aktivierung der Flachen zur Umsetzung der Nachverdichtung
formuliert sowie Abhéngigkeit und Wechselwirkungen bei der Umsetzung
aufgezeigt.

Parallel zur stadtebaulichen Entwicklung sollen Mdglichkeiten fur eine
gestalterische Aufwertung der Wasserburger Landstral3e selbst sowie
Potenziale zur Verbesserung vorhandener und ErschlieBung neuer
Freiraume im Umfeld eruiert werden. Mehrfachnutzungen von Freif-
lachen sollen ausgelotet und Verbindungen insbesondere zu grof3en
Grinflachen wie dem Riemer Park und dem Truderinger Wald verbessert
werden. Entsprechende Ansatze fur Qualifizierungsmaflnahmen sind u.a.
im Konzeptgutachten ,Freiraum Miinchen 2030 zur langfristigen Freirau-
mentwicklung verankert.

Vorgehensweise

Im Prozess der Rahmenplanung wurden friihzeitig der Bezirksausschuss
Trudering-Riem und der Gewerbeverein Zukunftsforum Wasserburger
Landstra3e e.V. eingebunden. Den Auftakt bildete ein Stadtteilspazier-
gang, in welchem die lokalen Akteure im Dialog auf die 6rtlichen Heraus-
forderungen und Chancen hingewiesen haben.

Daran anknipfend wurden die 6rtlichen Rahmenbedingungen, der
gesamtstadtische Kontext und die planungsrechtliche Ausgangslage
genauer betrachtet. Aufbauend auf dieser Bestandsaufnahme wurden
MaRnahmen- und Handlungsbereiche identifiziert und Szenarien einer
Nachverdichtung entwickelt, die in einem ersten Workshop mit dem Be-
zirksausschuss Trudering Riem und dem Gewerbeverein Zukunftsforum
Wasserburger Landstral3e e.V. diskutiert wurden.

Ergebnis war ein grobes Entwicklungsgerust, das die besonderen
Schwerpunkte der Nachverdichtung und Freiraumversorgung darstellt,
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den stadtebaulichen Gesamtzusammenhang herstellt und die vielschich-
tigen Erscheinungsbilder in der Wasserburger LandstraRe miteinander
verknUpft. Ziel war es, fir die lineare StralRenverbindung ausgehend vom
Ostbahnhof bis nach Haar einen abwechslungsreichen stadtebaulichen
Rhythmus zu entwickeln, aus dem sich kinftig visuell erfahrbare Orte
und vitale Nachbarschaften entwickeln kénnen.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzung wurden ausgehend vom Bestand an-
schlielend funf unterschiedliche Teilbereiche identifiziert, fiir die anhand
von Steckbriefen wesentliche Aussagen zur Bebauungstypologie, Frei-
und StralRenrdumen getroffen sowie entsprechende bereits umgesetzte
Referenzen benannt wurden.

e Teilbereich Truderinger Park

e Teilbereich Truderinger Linse

« Teilbereich Friedenspromenade / Riemer Park
e Teilbereich Gartenstadt Waldtrudering

e Teilbereich Quartierszentrum Waldtrudering

Auch diese wurden im Rahmen eines zweiten Workshops mit der ortli-
chen Politik diskutiert. Dabei hat es sich als glinstig erwiesen, friihzeitig
die Entwurfsstande parallel in verschiedenen MaRRstaben zu entwickeln,
um auch grobe Leitlinien auf lokale Teilabschnitte und Einzelparzellen
Ubertragen und dadurch sehr genau mit den 6rtlichen Akteuren abstim-
men zu kénnen.

Hierflr werden in insgesamt drei Vertiefungsbereichen die Umsetzung
der Nachverdichtungs- und Aufwertungspotentiale im vergréerten Maf3-
stab unter den Parametern der Etappierung mit baulichen Zwischenstan-
den sowie den Nachweisen der Abstandsflachen, der Parkierung, der
Freiflachen und der Unterbringung der Sozialen Infrastruktur beispielhaft
untersucht. Hier wurde deutlich, dass die Transformation von der , Ein-
zelparzelle zur parzellenubergreifenden Entwicklung* erforderlich ist.
Die Vertiefungsbereiche sind:

e Truderinger Linse

e Gartenstadt Waldtrudering

e Quartierszentrum Waldtrudering

Diese Zwischenergebnisse wurden im Rahmen eines zweiten Workshop
dem Bezirksausschuss Trudering Riem und dem Gewerbeverein Zukunfts-
forum Wasserburger Landstral3e e.V. vorgestellt. Aus diesem Maf3stabs-
sprung werden wichtige Ruckschlisse fur Empfehlungen zur Umsetzung
in Bezug auf die sektoralen Themen Verkehr, Soziale Infrastruktur,
Planungsrecht und Qualifizierung gezogen. Nachfolgend werden konkrete
MaRnahmen, nach Teilgebiete geordnet, mégliche nachste Schritte aufzei-
gen. Schlie3lich werden Empfehlungen fur die sektoralen Themen Verkehr,
Soziale Infrastruktur, Bebauungsplane in Bestandsgebieten, Beteiligungs-
formate und Qualifizierungsverfahren formuliert, die die Konsequenzen bei
der Umsetzung der aufgezeigten Nachverdichtungspotentiale aufzeigen.

In einem n&chsten Schritt sollen nach Vorlage der Ergebnisse der
Rahmenplanung im Stadtrat eine breite Offentlichkeit sowie die Eigentii-
merinnen und Eigentiimer im Rahmen von Veranstaltungen zu einzelnen
Teilbereichen eingebunden werden. Mit diesem Schritt soll fur deren Mit-
wirkungsbereitschaft bei der Konkretisierung und Umsetzung geworben
werden, da der uberwiegende Teil der Grundstiicke in Privateigentum ist.

Bild: Tankstelle Truderinger StraRe
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Bild: Autohandler Friedenspromenade

1.2 Bestand

Die historische Struktur setzt sich aus den alten Ortskernen Kirch- und
StralRtrudering bzw. Gronsdorf und Haar zusammen. Die Wasserbur-
ger Landstraf3e hatte historisch die Funktion diese alten Ortskerne zur
verbinden. Erst mit Bau der Bahnlinie und spater dem Bau der neuen
Wasserburger Landstral3e entstand die heutige Siedlungsstruktur.
Waldtrudering entwickelte sich nach Bau der Wasserburger LandstraRe
abgesetzt von den alten Ortskernen in den Truderinger Forst. Als letzter
Baustein der heutigen Situation entstand im Kreuzungsbereich der Frie-
denspromenade das Gewerbegebiet an der SchwablhofstralRe bzw. der
gegenuberliegenende grolflachige Baumarkt.

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Randbebauung der Wasserburger
Landstrae und des Drosselwegs mit einer Gesamtgrof3e von rund 26ha.
Die Siedlungsstruktur ist meist kleinteilig und die Grundstiicke weisen
Uiberwiegend eine niedrige Bebauungsdichte auf. Nur wenige identitats-
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stiftende Gebaude oder Bereiche mit Aufenthaltsqualitét sind vorhanden.
Die stadtebauliche Struktur ist heterogen; ein stéadtebaulicher Rhythmus
der Straf3e ist nur schwer ablesbar. In Bezug auf die Bebauungsdichte
unterscheidet sich die StraRenrandbebauung von den dahinterliegen-
den Wohnbereichen nur wenig. Stellenweise erfolgt eine Préagung noch
immer durch flachenintensive Nutzungen und untergenutzte Grundsti-
cke. Die in West-Ost-Richtung verlaufende Wasserburger Landstra3e

ist eine Uberregionale HauptverkehrsstraRe (Bundesstral3e B 304) und
wird von den &rtlichen Verbindungsstral3en Bajuwarenstralie, Feldbergs-
tral3e, Friedenspromenade, Bahnstrafle und TurnerstraRe in Nord-Sid-
Richtung gekreuzt. Diese Stra3en erschlieBen die ndrdlich und sudlich
gelegenen kleinteiligen Wohngebiete und binden das Gebiet an Neuper-
lach sowie Riem an. Das Gebiet ist durch verschiedene Buslinien mit den
weiterfuhrenden U- und S-Bahnlinien verbunden.

Die Wasserburger LandstralRe stellt mit bis zu 30.000 Kfz-Fahrten am
Tag eine der HauptverkehrsstraRen der Stadt Miinchen dar. Sie verbin-
det als Uberdrtliche Ausfallstral3e das Zentrum mit der Gemeinde Haar
im Osten und der Bundesautobahn BAB A99. Die Friedenspromenade
nach Neuperlach ist mit 13.000 Kfz-Fahrten am Tag eine weitere wichtige
ortliche StraBenverbindung. Die OPNV-Verbindung erfolgt durch die
S-Bahnlinien 4 und 6 mit den Stationen Trudering und Gronsdorf sowie
der Busverbindungen Nr. 193, Nr. 192 und Nr. 185 entlang der Wasser-
burger Landstraf3e. Durch den Ubergrof3en Abstand zwischen den beiden
S-Bahnhaltepunkten, ergeben sich auf Hohe der Friedenspromenade
Flachen, die sich nicht in einem fulaufigen Einzugsbereich zur S-Bahn
befinden. Weiter ist der S-Bahnhof Gronsdorf nicht durch eine Bus-Ver-
bindung, an Waldtrudering angebunden. Schlief3lich verlauft entlang der
Wasserburger Landstral3e ein beidseitiger Radweg.

Das Nutzungsspektrum entlang der Wasserburger Landstral3e ist vielfal-
tig und entspricht der Lage an einer tberdrtlichen Hauptverkehrsstralie.
Zwei Bereiche lassen sich durch eine homogenere Nutzung identifizie-
ren: Im Bereich des Quartierszentrums Waldtrudering dominiert eine
Einzelhandelsnutzung in den Erdgeschosszonen; der Bereich zwischen
Drosselweg im Osten und der Truderinger Straf3e im Westen wird durch
eine Konzentration von Baumarkten, Autohéndlern und kleinteiligem
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Gewerbe gewerblich gepragt. Die Gewerbeflachen 6stlich und westlich
der SchwablhofstraRe sind als Gewerbegebiet sowie gewerbliches Son-
dergebiet ausgewiesen. Gemeinbedarfsnutzungen sind nur vereinzelt
vorhanden, wie die Freiwillige Feuerwehr, die Stadtbucherei und das
Kulturzentrum Trudering.

Direkt entlang der Wasserburger LandstralRe befinden sich nur wenige
offentliche Griin- und Freiflachen, denen jedoch als Bestandteil von zwei
in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Griinztigen und Griinverbindungen
(Griinzug AugustinusstraRe — Wasserburger Landstra3e westlich der
FeldbergstraRe und Parkmeile ,Riemer Park - Friedenspromenade — Ha-
chinger Tal) sowohl fur die Freiraumversorgung als auch fur das Stadt-
klima und den Biotopverbund eine besondere Bedeutung zukommt. Sie
bilden an der Wasserburger Landstrae wahrnehmbare griine Zasuren.
Ostlich der Friedenspromenade dominieren hingegen kleinere Grinfla-
chen und griine Platze, die sich teilweise durch grofien alten Baumbe-
stand auszeichnen. Sie liegen verstreut im Siedlungsgeflige der Garten-
stadt und sind sowohl untereinander als auch mit den tbergeordneten
Freiraumen kaum verbunden. Der 6ffentliche Raum und die Vorgarten-
zonen an der Wasserburger Landstraf3e werden von dem bestehenden,
heterogenen Nutzungsgeflige gepragt. Daher tragen sie derzeit wenig zu
einer ablesbaren Rhythmisierung der Stral3e bei und bieten — insbeson-
dere im Bereich des Kulturzentrums und des Quartierszentrums Waldtru-
dering — nur wenig Aufenthaltsqualitat. Der groRziigige StraRenraum wird
beidseitig von Alleebdumen begleitet. Sichtbeziehungen zwischen den
beiden StralRenseiten werden aber durch Strauchpflanzungen auf dem
breiten Mittelstreifen stark beeintrachtigt und tragen zur Barrierewirkung
der Wasserburger Landstral3e bei.

Naturschutzfachlich spielen die parallel zur Wasserburger Landstral3e
verlaufende Bahntrasse und die kreuzende Friedenspromenade als line-
are Vernetzungsachsen von Biotopstandorten eine Ubergeordnete Rolle.
Weitere Biotopflachen liegen im Griinzug zwischen der Augustinusstrale
und der Wasserburger Landstraf3e sowie in Waldtrudering beidseits der
Wasserburger Landstrale.

An der Wasserburger LandstraRe dominieren Ein- und Mehrfamilienhdu-
ser. In einzelnen Abschnitten sind Reihenhausstrukturen vorhanden. Die

meisten Geb&aude haben zwei Geschosse, teilweise nur ein Geschoss oder
die Grundstiicke werden als Abstellplitze fiir Fahrzeuge genutzt. Ostlich
der Friedenspromenade reicht die Hohenentwicklung vereinzelt bis auf drei

Geschosse sowie auf einem Hochhausgrundstiick auf neun Geschosse.

Entlang der Wasserburger LandstrafRe sind nur wenige stédtische Grund-
stiicke vorhanden, die zumeist als Ausgleichs-, Griin- oder Gemeinbe-
darfsflache genutzt werden. Lediglich am Drosselweg und ein Grund-
stiick im Gewerbegebiet SchwablhofstralRe befinden sich dartiber hinaus
im stédtischen Eigentum. Die kleinteiligen Grundstlicksparzellierungen
befinden sich meist im Eigentum natirlicher Personen, gewerbliche
Grundsticke im Eigentum von juristischen Personen oder Eigentiimer-
gemeinschaften. Insbesondere im Gewerbegebiet Schwablhofstrale
dominieren Eigentimergemeinschaften. Im Quartierszentrum Waldtrude-
ring befinden sich einige Grundstiicke im Besitz von Eigentimergemein-
schaften. Im Untersuchungsgebiet sind nur wenige historische Geb&aude
vorhanden. Die meisten Geb&ude wurden zwischen 1949 und 2000
errichtet. Neben Gebauden im Gewerbegebiet Schwablhofstral3e sind in
jungster Zeit Einzelflachen mit neuen Gebauden umgesetzt worden, so
etwa an der Feldberg- und Truderinger Strafie.

Bild: Ehemalige Tankstelle
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1.3 Planungsrecht

Das Untersuchungsgebiet entlang der Wasserburger Landstral3e ist
vorwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Flachennutzungsplan
dargestellt. Der gewerblich genutzte Bereich von der Schwablhofstral3e
bis zum Drosselweg ist vorwiegend als gewerbliche Bauflache (GE)
ausgewiesen. Die Quartierszentren Trudering und Waldtrudering sind
als solche im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Entlang der Frie-
denspromenade befindet sich ein Ubergeordneter Griinzug.

Die stéadtebauliche Entwicklung der Wasserburger Landstral3e wird im
Wesentlichen durch drei Bebauungspléane gesteuert: BP Nr. 456, Nr.
1215, Nr. 671, mit einer jeweils geringen zulassigen Bebauungsdichte.
Zusatzlich gibt es rechtskréftige Bebauungsplane fur die Gewerbegebie-
te ndrdlich der Wasserburger LandstralRe. Fir Einzelgrundstiicke, die in
den letzten Jahren entwickelt wurden, wie etwa westlich der Feldbergs-
tralRe, existieren aktuellere Bebauungspléane mit einer moderat héheren

Bild: Fassaden an der Wasserburger Landstra3e im Bereich Gartenstadt
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Bebauungsdichte. Zwischen der Waldtruderinger Strae und Water-
bergstralRe wird derzeit eine Rahmenplanung fir die dortige Gartenstadt
entwickelt. Die Rahmenplanung schlagt eine weitere Verdichtung entlang
der Wasserburger LandstraRe vor. Nordlich des Kulturzentrums Tru-
dering grenzt das formlich festgesetzte Stadterneuerungsgebiet Orts-
zentrum Trudering an. Das Kulturzentrum und der Festplatz waren im
Geltungsbereich der vorbereitenden Untersuchungen. Die im Flachen-
nutzungsplan (FNP) als Gewerbeflachen markierten Flachen Stolzhof-
stralRe bis Drosselweg sind im Gewerbeentwicklungsprogramm (GEWI)
als B-Flache (Produktion) und am Drosselweg als A-Flache (Biiro)
verzeichnet. Einzelne Flachen im Quartierszentrum Waldtrudering sind
als B-Flachen im GEWI ausgewiesen. Die Nutzungsaussagen des FNPs
und GEWI werden zunéchst ibernommen.

1.4 Bestandsanalyse

Auf Grundlage dieser Bestandsaufnahme lassen sich zunachst fiinf
Handlungsbereiche identifizieren, in denen der Focus der MalRnahmen
fur eine Nachverdichtung und Aufwertung liegen kénnen, die in einem
nachsten Planungsschritt verifiziert und ergéanzt werden. Diese sind:

e Kulturzentrum Trudering:
Ziel fur den Bereich Kulturzentrum Trudering ist die Starkung seiner
Funktion als Kultur-, Bildungs- und Freizeitstandort und als Merkzei-
chen / Orientierungspunkt an der Wasserburger Landstrae. Neben
einer besseren Anbindung an das Ortszentrum Strasstrudering
durch verbesserte FuRganger -und Radfahrer-Querungsméglichkei-
ten der Wasserburger Landstral3e spielen hier insbesondere die Auf-
wertung des Offentlichen Raums als représentatives Umfeld eine we-
sentliche Rolle. Die unbebauten Flachen sudlich der Wasserburger
LandstralRe bilden einen bis zur St.-Augustinus-StralRe reichenden,
Uber 10 ha groRen Grunraum, ein Konglomerat aus Bezirkssportan-
lage, o6ffentlichen Grunflachen, naturnahen Ausgleichsflachen und
Ackerflachen. Hier bietet sich das Potenzial zur Entwicklung eines
Stadtteilparks.

¢ Friedenspromenade / Riemer Park:
Das Gebiet entlang der Friedenspromenade hat ein gro3es Nach-
verdichtungspotential mit vielen Umstrukturierungsflachen, die sich
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fur eine Nutzungsanderung und Entwicklung von Hochpunkten eig-
nen. Auch ist die stadtebauliche Haltung und Ausrichtung zur StralRe
von einer Abschottung der Gewerbenutzungen in Richtung urbanem
StralRenrand zu prufen. Analog gewinnt auch die Parkmeile ,Rie-
mer Park - Friedenspromenade - Hachinger Tal als Ubergang und
Auftakt zum Riemer Park an Bedeutung und ist entsprechend zu
starken und aufzuwerten. Auf Grund einer erhéhten Zentralitat wére
hier auch die Ergdnzung eines zusétzlichen S-Bahnhaltepunktes zur
Verbesserung der OPNV-Anbindung insbesondere fiir die Entwick-
lungsbereiche nordlich der Bahnlinie zu prufen.

Rappenweg / S-Bahnhof Gronsdorf:

Im Bereich des Rappenwegs und auf Seite der Gemeinde Haar
am S-Bahnhof Gronsdorf befinden sich grof3e, zusammenhangen-
de Entwicklungspotentiale fir den Wohnungsbau. In Folge dieser
Entwicklungen wird der S-Bahnhof Gronsdorf kiinftig eine gréRere
Bedeutung und Zentralitét erhalten. In diesem Zusammenhang
werden die Verbindungen vom S-Bahnhof Gronsdorf zur Was-
serburger Landstral3e sowie die Flachen am Drosselweg in den
Untersuchungsumfang als Umstrukturierungspotential einbezogen.
Auch weil hier im Bereich der Mauerseglerstralie viele stadtische
Grundstiucke untergenutzt sind. Auch die direkte Anbindung des
S-Bahnhofs Gronsdorf an die Wasserburger Landstral3e tber den
Bahnweg wird kiinftig eine starkere Entwicklung erfahren.

Quartierszentrum Waldtrudering:

Im Zentrenkonzept der Landeshauptstadt ist dieser Bereich als
Quartierszentrum ausgewiesen. In den Erdgeschosszonen ist
nahezu durchgéngig eine Einzelhandels- oder Dienstleistungsnut-
zung vorhanden. Gleichwohl erscheint dieser Bereich stéadtebaulich
untergenutzt bzw. sollten die Potentiale Uiber eine Profilerhéhung der
bestehenden Randbebauung genutzt werden. Zur Starkung dieses
Zentrums ist die Barrierewirkung der Wasserburger Landstral3e im
Hinblick auf vermehrte Querungsmdéglichkeiten und verbesserte
Sichtbeziehungen zwischen den beiden Seiten zu reduzieren. Der
offentliche und halboéffentliche Raum ist mit dem Ziel einer verbes-
serten Aufenthaltsqualitéat durch eine klare Zonierung und qualitats-
volle Gestaltung zu entwickeln. Die kleineren Griinflachen vom Tru-

deringer Wald bis zum Riemer Park kdnnen uber die Wasserburger
LandstralRe hinweg starker vernetzt werden und bieten im westlichen
Bereich eine griine Wegeverbindung im Siedlungsgefiige der Gar-
tenstadt. Ostlich des Rotkehlchenwegs liegt die gréRte Griinfliche
dieses Abschnitts, bestehend aus dem Sportplatz des TSV Waldtru-
dering sowie, unter altem waldartigem Baumbestand liegend, einer
offentlichen Grinflache und einer BogenschiefRanlage.

Zwischenraume:

Darliber hinaus bestehen ,Zwischenraume*, die vor allem fir eine
am Bestand orientierte Nachverdichtung geeignet sind. Diese sind
zum einen der Bereich von FeldbergstraRe bis zum Gewerbegebiet
StolzhofstraRe (Truderinger Linse Ost) und der Bereich von Drossel-
weg und Rotkehlchenweg (Gartenstadt Waldtrudering). In diesem
besteht eine Gartenstadtstruktur mit Uberwiegender Wohnnutzung
in Einfamilienhdusern, die in ihrer kleinteiligen Parzellierung und
Gebaudestruktur einer Nachverdichtung zugefiihrt werden sollte.
Angesichts des dort stattfindenden Generationenwechsels sind hier
vorschlage einer Weiterentwicklung zu erarbeiten.

Bild: Quartierszentrum Waldtrudering
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3.4 Ergebnisse der Beteiligung

Im Zuge der Bearbeitung der Rahmenplanung Wasserburger LandstralRe
wurde die drtliche Politik und der 6rtliche Gewerbeverein Zukunftsforum
Wasserburger Landstrafe e.V. laufend eingebunden.

Den Auftakt bildete am 13.09.2017 ein sogenannter Stadtteilspaziergang
mit dem Unterausschuss Infrastruktur und Stadtentwicklung des Bezirk-
sauschusses Trudering-Riem bei dem erste Vorstellungen und Hinweise
seitens des Bezirkausschusses zur weiteren Entwicklung vorgetragen
wurden. So zum Beispiel die gestalterische Aufwertung des Festplatzes
ohne Verlust der Funktion, die Uberbauung von eingeschossigen Gewer-
bebauten und Parkplatzen sowie Lickenschliisse und die Uberbauung
von Garagen. Auf die Ubergéange zur dahinter liegenden Bebauung solle
geachtet werden. Gerade in Hinblick auf eine Umsetzungsstrategie wur-
de auf den aktiven Gewerbeverein verwiesen. Zudem sollten die Flachen
nordlich des Drosselwegs mit in die Rahmenplanung aufgenommen
werden. Diese Anregungen sind in die weitere Bearbeitung eingeflossen.

Am 10.07.2018 wurden dem Bezirksausschuss Trudering-Riem sowie
dem Gewerbeverein Zukunftsforum Wasserburger Landstra3e e. V. im
Rahmen eines Workshops im Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
erste Zwischenergebnisse vorgestellt. Fir den Teilbereich vom Drossel-
weg bis Rotkehlchenweg wurde insbesondere vom Bezirksausschuss
eine deutlich dichtere Bebauung empfohlen. Zudem wurde darauf
hingewiesen, dass in diesem Abschnitt derzeit ein Generationenwechsel
stattfindet und damit glinstige Entwicklungsvoraussetzungen vorliegen.
Die fur das Quartierszentrum Waldtrudering vorgeschlagenen Maf3nah-
men einer Aufwertung des 6ffentlichen Raums sollten fir einen gro3eren
Abschnitt entwickelt und dabei insbesondere der Vorplatz des bestehen-
den Hochhauses miteinbezogen werden. Des Weiteren wurde darauf
hingewiesen, dass neben lang- und mittelfristigen Malinahmen auch
kurzfristig umsetzbare MaflRnahmen erwartet werden. Diese Anregungen
sind in die Rahmenplanung eingeflossen.

Am 09.10.2018 wurde die Uberarbeitung der Zwischenergebnisse im
Rahmen eines zweiten Workshops im Referat fiir Stadtplanung und Bau-
ordnung vorgestellt. Dabei konnte ein Konsens fir die Regelbebauung
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mit einer urbanen Héhe von mindestens flnf Geschossen und einzelnen
profiliberragenden Gebauden als Merkzeichen erzielt werden. Durch-
gehend sechs Vollgeschosse wurden auf Grund der stadtrdumlichen
Randlage im Osten von Miinchen zumindest vereinzelt kritisch gesehen.
Hingewiesen wurde auferdem darauf, dass die Funktion der Wasserbur-
ger LandstralRe als Hauptverkehrsstraf3e mit bis zu 30.000 Fahrzeugen
pro Tag zu erhalten sei und offentliche Stellplatze fur die Kunden des
Gewerbes erforderlich seien. Zudem seien die Ziele der Rahmenplanung
mit jenen des Stadterneuerungsgebiets ,Quartierszentrum Trudering” ab-
zustimmen. Insbesondere zusatzlicher Verkehr in der Truderinger Stral3e
sei zu vermeiden. Fir die Umsetzung seien insbesondere Vorschlage fir
die vielen kleinen Privatgrundstiicke und kurzfristig umsetzbare Instru-
mente vorzuschlagen.

Am 05.06.2019 wurden schlieRlich dem BA 15 die Endergebnisse
vorgestellt. Die Ruckmeldungen waren durchweg positiv. In Hinblick auf
die Umsetzung wurde die Funktion der Wasserburger Landstral3e als
Ubergeordnete Stralenverbindung und notwendige Querungsméglich-
keiten fir den StraRenumbau im Bereich des Quartierszentrums her-
vorgehoben. Auch die weitere Qualifizierung der geplanten Hochpunkte
wurde als erforderlich erachtet. In Folge dessen wurde der Vorschlag der
Verlangerung der U 4 bis zur S-Bahnachse 4/6 erganzt.

Im Rahmen der Bekanntgabe erfolgt eine weitere Beteiligung des Bezirk-
sausschuss Trudering-Riem zu den Ergebnissen der Rahmenplanung
Wasserburger Landstralie.
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Parkerweiterung
Vexlard*
Planungsrecht
VEP Mahag Infrastruktur — Verkehr
LW G S-Bahnhaltepunkt
Platzgestaltung : Stadtebaulicher-WBW
Planungsrecht Umstrukturierung GE

Neugestaltung Festplatz m VEP Flatiron |

Freiraumplanerischer-WBW
Truderinger Park / Festplatz

Platzgestaltung
Schaffung Quartiersplatze

Infrastruktur — Soziales
Erweiterung Schulcampus

Infrastruktur — Sport
Durchwegung Schulcampus

%Truderinger Park

Truderinger Linse

Planungsrecht
VEP BMW

Realisierungs-WBW
Flatiron |

Planungsrecht
VEP OBI

Riemer Park /
Friedenspromenade

Planungsrecht
BP — SoBoN

Planungsrecht
VEP Flatiron Il

Realisierungs-WBW
Flatiron Il

Planungsrecht
BP- SoBoN - Bestand

StraRenraum
Pflanzung Baumreihen

Gartenstadt
Waldtrudering
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Planungsrecht

Infrastruktur

Frei-Griinraum

Wettbewerbe
Anbindung Grohnsdorf .
Grinverbindung Nutzungsverteilung
Wohnen / Arbeiten
Infrastruktur — Sport
Prifung Parkerweiterung
e W
Planungsrecht
~BP - SoBoN - Bestand
’ StraRenraum
Park Umgestaltung Flaniermeile:
Neugestaltung

Freiraumplanerischer-WBW

Quartierszentrum

Quartierszentrum fWaIdtrudering

Kern

Rand
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3.5 Malltnhahmen

Truderinger Park — , Kultur im Park*”

Der Teilbereich Truderinger Park soll unter dem Leitmotiv ,Kultur im Park® mit
einem neuen Stadtteilpark fur Trudering, einer Aufwertung des Truderinger
Festplatzes und der Ergéanzung des Bildungscampus und Kulturzentrums
entwickelt werden. Damit steht der Fokus in diesem Abschnitt der Wasser-
burger LandstraRe in der Aufwertung und Erganzung des 6ffentlichen Raums
und der Freirdume. Im Weiteren sollen entlang der Wasserburger Landstralle
die Nachverdichtungspotentiale in einem angestrebten Nutzungsverhaltnis
von 80% Wohn- und 20% Gewerbenutzung (vorwiegend im EG) durch eine
einheitliche Raumkante zur Wasserburger Landstrae genutzt werden. Par-
allel zur Nachverdichtung wird die Umsetzung weiterer geeigneter Freiraum-
potenziale im Umfeld dieses Teilabschnitts angestrebt, siehe Potenzialkarte
Freiraum.Zur Umsetzung dieser Zielsetzungen werden die folgende
Maflnahmen vorgeschlagen:

»  Prufung der Realisierung der Aufwertungsmafinahmen und des
Grunderwerbs fiir den Truderinger Park inklusive dem Truderinger
Festplatz

*  Verbesserung der fuBlaufigen Verbindung zwischen dem Festplatz
und dem Quartierszentrum Trudering.

»  Pflanzung einer dritten Baumreihe im Mittelteiler zur Aufwertung des
StralRenraums von der Bajuwarenstraf3e bis zum Festplatz.

«  Offnung der Bezirkssportanlage zum Park mit zusatzlicher Durchwe-
gung zur Feldbergstralle

»  Prifung der Nachverdichtungspotentiale der Grund- und Mittelschule
an der Feldbergstrale sowie Neuordnung und Offnung der Frei- und
Sportflache im Rahmen der Schulbauoffensive 2013-2030 (SBO)

*  Durchfiihrung eines Freiraumwettbewerbs im Rahmen der Stadte-
baulichen Sanierung

»  Prufung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Ei-
gentiimer des Mahag-Gelandes fur die Aufstellung eines vorhaben-
bezogener Bebauungsplan zur Nachnutzung der Flachen

»  Baurechtsschaffung zur Umsetzung der Nachverdichtungspotentiale
durch Bebauungsplane
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Truderinger Linse — , Flatiron*

Unter Ausnutzung der fiir diesen Bereich typischen diagonal einmin-
denden WohnstrafRen der Truderinger Gartenstadt soll der Teilbereich
Truderinger Linse mit einer urbanen Héhe als Randbebauung und dem
profiliberragenden Merkzeichen ,Flatiron I am Kreuzungsbereich zur
Truderinger Stralle entwickelt werden. Die sich daraus ergebenden
Platzsituationen sollen als Adressen des Quartiers aufgewertet werden.
Das aufgezeigte Nachverdichtungspotential soll in einer aufgelockerten
Randbebauung u.a. in Stadthaustypologien und Ubergangshéhen zum
Bestand in einem angestrebten Nutzungsverhaltnis von 80% Wohn- und
20% Gewerbenutzung fir die StraRenrandbebauung und 100% Gewer-
benutzung im ,Flatiron-I-Gebaude® umgesetzt werden. Der 20%-Anteil
der Geschossflache in den Erdgeschosszonen soll zur Bereitstellung von
Flachen fir die soziale Infrastruktur in Form von integrierten Hausern fir
Kinder genutzt werden. Parallel zur Nachverdichtung wird die Umsetzung
weiterer geeigneter Freiraumpotenziale im Umfeld dieses Teilabschnitts
angestrebt, siehe Potenzialkarte Freiraum. Zur Umsetzung dieser Ziel-
setzungen werden die folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

¢ Prifung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimerinnen und Ei-
gentiimer des Grundstticks ,Flatiron I

e Durchfiihrung eines Realisierungswettbewerbs fiir das Blirogebaude
LFlatiron I und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans

e Pflanzung einer dritten Baumreihe auf dem Mittelteiler der Stralle

¢ Gestaltung der Eingange zur Gartenstadt mit Quartiersplatzen und
L,Pocket-Parks” als Adressen des Quartiers

¢ Baurechtsschaffung zur Umsetzung der Nachverdichtungspotentiale
durch Bebauungsplane

«  Beriicksichtigung der Anforderungen an die soziale Infrastruktur in
den Erdgeschosszonen

RAHMENPLANUNG WASSERBURGER LANDSTRASSE

3.5 MASSNAHMEN

BETRACHTUNGSGEBIET

07.10.2019 MASSSTABSLOS

om

Seite 84



Friedenspromenade / Riemer Park — ,,Arbeiten im Quartier*

Der Charakter des Teilbereichs Riemer Park / Friedenspromenade soll
unter dem Leitbild ,Arbeiten im Quartier* als Gewerbequartier zunachst
entsprechend den Zielsetzungen des Gewerbeflachenentwicklungs-
programms (GEWI) qualifiziert werden. Das heift, das Gewerbegebiet
»StolzhofstraRe” wird in seiner Funktion erhalten und nach entsprechen-
der Anderung des derzeit geltenden Bebauungsplans Nr. 1976 durch
eine Stapelung der gewerblichen Nutzungen (A-Flachennutzung im
Sinne des GEWI) nachverdichtet werden. Im Zuge der Nachverdich-
tungen sollen weitere Nutzungsarten dazu beitragen die stadtebauliche
Einbindung des Quartiers zu verbessern. Dazu sollen die Parkplatzfla-
che der untergenutzten Flachen (u.a. OBI, BMW) Uberbaut und in den
Erdgeschosszonen mit weiteren Nutzungen eine starkere Urbanisierung
ermoglicht werden. Der Ubergang zum Riemer Park wird durch eine
Aufweitung der Unterfiihrung fir Radfahrer und FuRgénger aufgewertet,
damit das Naherholungsgebiet besser erreichbar ist (Freiraumversor-
gung fur die Nachverdichtung Wasserburger Landstraf3e). Das sidliche
Vorfeld der Unterfihrung wird als Auftakt zum Park gestaltet.

Langfristig kann der Standort durch die Realisierung eines zusétzlichen
S-Bahnhaltepunkts am Riemer Park eine erhdhte Zentralitat erfahren.
Unter Ausnutzung der stadtischen Flachenverflugbarkeiten und der
anstehenden Uberplanung von funktionslosen Bebauungsplanen (z.B.
BP 1249 ,flughafenaffines Gewerbe®) konnte damit insbesondere der
Bereich ostlich der Friedenspromenade bis zum Drosselweg zu einem
gemischt genutzten Quartier mit Wohnanteil umstrukturiert werden.Das
Alternatiszenario sieht auf Grund des S-Bahnhalts eine starkere Nut-
zungsmischung von Wohnen und Arbeiten (Buro) vor. Hierbei soll west-
lich der Diagonale Arbeiten und &stlich der Diagonale Wohnen tberwie-
gen. Der Wegfall des A-Flachen-Gewerbes wird dabei im Gewerbegebiet
»StolzhofstraRe" kompensiert.

Im Zusammenhang mit der beschriebenen Entwicklung von verdichte-
ten Baustrukturen mit deutlich urbanerem Charakter wird nérdlich der
Wasserburger Landstrafie eine Akzentuierung mit einem oder mehreren
Hochpunkten vorgeschlagen. Mit einem sichtbaren Stadtteilzeichen
finden die Veranderungen entlang der Wasserburger Landstrae auch
in der Stadtsilhouette eine angemessene Verankerung. Eine vertiefen-
de Prufung zu Zentralen Funktionen und zur Einzelhandelsentwicklung

muss unter Beachtung der Ziele des Zentrenkonzepts zu den westlich
und dstlich gelegenen Quartierszentren Trudering und Waldtrudering
erfolgen. Parallel zur Nachverdichtung wird die Umsetzung weiterer ge-
eigneter Freiraumpotenziale im Umfeld dieses Teilabschnitts angestrebt,
siehe Potenzialkarte Freiraum. Zur Umsetzung dieses Leitbilds werden
die folgenden Mafinahmen vorgeschlagen:

e Prifung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und
Eigentlimer der Einzelgrundsticke BMW-Autohandler und des Bau-
marktes OBI

« Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir diese
Flachen

. Umsetzung eines S-Bahnhalts ,Friedenspromenade/Riemer Park*
durch DB AG nach erfolgreicher Priifung sowie deren Busanbindung

« Umgestaltung des Vorplatzes des neuen S-Bahnhalts ,Friedenspro-
menade* Richtung Friedenspromenade, Aufwertung der Unterfiih-
rung und Gestaltung eines Auftakts zum Riemer Park

e Abgleich der Hochhausvorschlage mit der gegenwartig in Fort-
schreibung befindlichen Hochhausstudie, Konkretisierung Lage und
Nutzungsprofil im Kontext des Quartiers, Stadtbildvertraglichkeitsun-
tersuchung

«  Aufwertung der Unterfiihrung der Bahngleise und Gestaltung eines
Auftakts zum Riemer Park

¢ Umsetzung der Erweiterung des Riemer Parks bis zur Bahntrasse

« Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbs fur den gesamten
Bereich Gewerbegebiet Schwablhofstral3e bis Drosselweg

e Umstrukturierung fiir eine neue Bebauung und Aufstellung eines
Bebauungsplans im Bereich Drosselweg (1. Bauabschnitt)

e Sudlich der Wasserburger LandstralRe Nachverdichtung mit einer
urbanen H6he von mindestens funf Vollgeschossen sowie kleiner
Quatrtiersplatz an der Brandstrémstralle

Baurechtsschaffung zur Umsetzung der Nachverdichtungspotentiale
durch Bebauungspléane

e Biotop- und Wegeverbindungen entlang der Bahntrasse
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Drosselweg bis Rotkehlchenweg - ,,Gartenstadt trifft auf Wasser-
burger LandstrafRe*

Der Teilbereich Drosselweg bis Rotkehlchenweg wird unter dem Leitbild
LGartenstadt trifft auf Wasserburger Landstra3e” in offener Bauweise
nachverdichtet. Auf Grund des anstehenden Generationenwechsels er-
geben sich hierflr giinstige Entwicklungsvoraussetzungen. Unter Beach-
tung der bestehenden Parzellierung und Nutzung als Wohnquartier soll
der Charakter der Waldtruderinger Gartenstadt erhalten und mit urbanen
Stadthdusern und einer solitdren Bebauung in zweiter Reihe ergénzt
werden. Die Nachverdichtungspotentiale sollen in einem angestrebten
Mischverhéltnis von 90% Wohn- und 10% Gewerbenutzung realisiert
werden. Das am Schnittpunkt mit dem Drosselweg stadtebaulich expo-
nierte Gebaude ,Flatiron 11“ soll eine 100%ige Gewerbenutzung auf-
nehmen, ggf. in Weiterfuhrung der dort bestehenden Hotelnutzung. Auf
Grund des sich abzeichnenden Leerstands und anstehenden Generatio-
nenwechsels ergeben sich in diesem Teilbereich glinstige Voraussetzun-
gen fur einen ersten Entwicklungsabschnitt entlang der Wasserburger
Landstra3e. Parallel zur Nachverdichtung wird die Umsetzung weiterer
geeigneter Freiraumpotenziale im Umfeld dieses Teilabschnitts ange-
strebt, siehe Potenzialkarte Freiraum. Zur Umsetzung dieses Leitbilds
werden die folgende Maflnahmen vorgeschlagen:

»  Prufung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Ei-
gentUmer fir Bebauungspléane.

»  Prufung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Ei-
gentumer der Grundstiicke fur das Gebaude ,Flatiron II*

»  Durchfiihrung eines Realisierungswettbewerbs fur das Gebaude
JFlatiron II* und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans

e Baurechtsschaffung zur Umsetzung der Nachverdichtungspotentiale
durch Bebauungsplane mit einer MindestgréRe von eimem Abschnitt
zwischen zwei Kreuzungen

»  Pflanzung einer dritten Baumreihe zur Aufwertung und Durchgrii-
nung des StraRenraums in der StralRenmitte
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Quartierszentrum Waldtrudering — ,,Leben im Quartier*

Das gewachsene, vielfaltige und stadtebaulich heterogene Quartierszen-
trum Waldtrudering soll mit dem Leitbild ,Leben im Quartier* als leben-
diger Raum mit der Mischung aus Versorgen, Wohnen und Arbeiten
entwickelt werden. Neben der Nachverdichtung mit Struktur gebenden
urbanen Gebaudeblécken entlang der Wasserburger Landstraf3e soll
insbesondere die Neuordnung des 6ffentlichen Raums als Aufenthaltsort
und Flaniermeile die zentralen Einrichtungen starken. Daher sollen die
aufgezeigten Nachverdichtungspotentiale im Kernbereich von Rotkehl-
chenweg bis JagdhornstralRe in einer angestrebten Nutzungsmischung
von 40% Wohn- und 60% Gewerbenutzung entwickelt werden. Die
Erdgeschosszonen sollen zur Bereitstellung von Flachen fur die soziale
Infrastruktur in Form von integrierten Hausern fur Kinder genutzt werden.
Parallel zur Nachverdichtung wird die Umsetzung weiterer geeigneter
Freiraumpotenziale im Umfeld dieses Teilabschnitts angestrebt, siehe
Potenzialkarte Freiraum. Zur Umsetzung dieses Leitbilds werden die
folgende Malinahmen vorgeschlagen:

e Prifung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Ei-
gentumer fur Bebauungspléane.

*  Neugestaltung des Rotkehlchenparks und dessen Erweiterung nach Norden
zum Bussardweg sowie Schaffung einer Durchwegung zur Adlerstral3e

e Durchfihrung eines freiraumplanerischen Wettbewerbs zur Umge-
staltung des o6ffentlichen Raums zu einer Flaniermeile (Kernbereich)

¢« Umbau des Stralenraums (Kernbereich)
¢ Nachverdichtung durch Bebauungsplane im Randbereich

e Sicherung einer Ful- und Radwegquerung utber die Bahngleise zum
geplanten Schulcampus Gronsdorf nach Erwerb der erforderlichen
Grundsticke

¢ Verbesserung des Busanbindung zum S-Bahnhof Gronsdorf

e Langfristig Prifung einer Verlagerung des Sportplatzes und Erwei-
terung des Parks am Rothkehlchenweg zu einem Quartierspark fur
Waldtrudering
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3.6 Empfehlungen

Auf Grund der spezifischen Ausgangsbedingungen, des langen Entwick-
lungszeitraums und der im Vergleich zum Bestand stellenweise tiefgrei-
fenden Neuformulierung der Entwicklungsziele, werden zu wichtigen
sektoralen Fachthemen wie Verkehr, Soziale Infrastruktur, Sozialgerech-
te Bodenutzung (SoBoN), Beteiligungsformate und Qualifizierungsver-
fahren die nachfolgenden Empfehlungen formuliert:

Verkehr

Mit den aufgezeigten Nachverdichtungspotentialen entlang der Was-
serburger Landstrafl3e werden durch die geplante Gewerbe- und
Wohnbebauung zusétzliche Verkehre induziert. Die konkrete Ermitt-

lung des tatsachlichen Verkehrsaufkommens richtet sich nach den aus
der Rahmenplanung abgeleiteten Geschossflachen fiir Wohnen und
Gewerbe und kann nur anhand von Bauraten festgelegt werden. Eine
erste Abschéatzung des Verkehrsaufkommens beruht auf dem fur Trude-
ring-Riem derzeit Gblichen Mobilitatsverhalten bezogen auf Weghaufigkeit
und dem Modal Split. Die Abschétzung des Wegeaufkommens beruht
somit auf einer konservativen Berechnung ohne Beriicksichtigung der zu
erwartenden Veranderungen des langfristigen Mobilitatsverhaltens. Den
Annahmen liegt ein Zuwachs von 230.000 m? Geschossflache fir Wohn-
und 62.500 m? Geschossflache fir Gewerbenutzungen zugrunde. Auf
Basis dieser Geschossflachenmehrung ist mit einem Verkehrsaufkommen
im motorisierten Individualverkehr von rund 10.000 Kfz-Fahrten am Tag
im gesamten Betrachtungsbereich zu rechnen. Davon wird die Hélfte
durch neue Wohneinheiten und die andere Halfte durch das Gewerbe
erzeugt. Ob und wie die zusétzlichen Kfz-Fahrten auf der Wasserburger
LandstrafRe abgewickelt werden kénnen muss ein noch anzufertigendes
Verkehrsgutachten nachweisen.

Zur Bewaéltigung des unterstellten Verkehrsaufkommens werden die
folgenden MaRRnahmen fir eine starkere Verlagerung auf den Umwelt-
verbund vorgeschlagen:

e Entwicklung und Durchsetzung von Mobilitatskonzepten im Rahmen
von Bebauungspléanen und groR3erer Einzelbauvorhaben
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e Ausbau des vorhandenen Radwegenetzes von durchgéngig 1,25 m
auf 2,0 m und im Kernbereich des Quartierszentrums Waldtrudering
Ausbau als 2-Richtungsradweg mit mindestens 2,75 m Breite (vgl.
StralRenprofile)

«  Einrichtung eines neuen S- Bahnhaltepunktes Friedenspromenade /
Riemer Park zur verbesserten Anbindung der nachverdichteten Be-
reiche entlang der Wasserburger Landstral3e, als auch der geplan-
ten Siedlungsentwicklung nérdlich der Bahngleise

e Verbesserung der Busanbindung an die S-Bahnachse als S- und
U-Bahnzubringer

¢ Prifung der Verlangerung der U4 Uber Riem an die S-Bahnachse
der S4/6

¢« Um- und Ausbau des Verkehrsknotenpunkts Friedenspromenade /
SchwablhofstraRe mit Anschluss an die vom Stadtrat beschlossene
Entlastungsstraf3e Kirchtrudering als Westanbindung der Messe-
stadt-Riem

e Eine Verlangerung der Trambahn 19 wurde zugunsten des Erhalts
des Baumbestands und der vermuteten geringen Verlagerungsef-
fekte und zu vernachlassigenden Angebotsverbesserung zur parallel
verlaufenden S-Bahnachse verworfen.

Mit dem Ausbau der Angebote im Umweltverbund sollen die Wege zu
FuR3, mit dem Fahrrad oder dem o6ffentlichen Nahverkehr erhéht und der
Kfz-Verkehr reduziert werden. Mit der Verbesserung der lokalen sozialen
Infrastruktur, Nahversorgung und Ansiedlung von Arbeitsplatzen (zum
Beispiel Flat Iron) kénnen zusétzlich die Wege in ihrer Anzahl und Léange

reduziert werden.

Soziale Infrastruktur

Mit den aufgezeigten Nachverdichtungspotentialen entlang der Wasser-
burger Landstral3e werden durch die geplante Wohnbebauung zuséatzli-
che Infrastrukturbedarfe ausgeldst. Auch hier ist die konkrete Ermittlung
der erforderlichen Einrichtungen zur Sicherstellung der Grundschulver-
sorgung und Kinderbetreuungseinrichtungen zunéchst schwierig, da

die Festlegung von Bauraten auf Grund der Bestandssituation unserits
erscheint. Grundsatzlich ware bei Umsetzung der aufgezeigten Nachver-
dichtungspotentiale eine Geschossflachenmehrung flir Wohnen von rund
230.000 m? (ohne Alternativentwurf fir das Gewerbegebiet am Drossel-
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weg) moglich. Unter Annahme eines Wohnungsschliissels von 60% frei
finanziert, 30% EOF und 10% KMB — Wohnungen sind so maximal 2.500
Wohneinheiten fur rund 5.800 Einwohnerinnen und Einwohner realisier-
bar. Bei einem angesetzten Realisierungszeitraum bis zum Jahr 2040
sind pro Jahr bei sehr ginstigster Betrachtung ab dem Jahr 2025 rund
145 Wohneinheiten auf der Wasserburger Landstrae umsetzbar. Diese
Nachverdichtungsmafinahmen I6sen ungeachtet weiterer Baumafinah-
men im Bereich Trudering-Riem insgesamt einen Bedarf einer 5-zligigen
Grundschule aus. Das Untersuchungsgebiet an der Wasserburger Land-
straRe wird derzeit durch drei Grundschulstandorte versorgt. Die Bedarfe
bei Umsetzung der Rahmenplanung verteilen sich auf die bestehenden
Grundschulstandorte bzw. Grundschulsprengel wie folgt:

* Im Schulsprengel Nr. 2162 ,Feldbergstrae 85* sind bei 0.g. Re-
chenansatz rund 500 neue Wohneinheiten zu erwarten. Fur den
Schulsprengel ist damit von einem zusétzlichen Bedarf von ein bis
zwei Grundschulziigen auszugehen. Die erforderlichen Raumlichkei-
ten ware beispielsweise auf dem bestehenden Schulgelande in der
Feldbergstral3e zu schaffen.

* Im Schulsprengel Nr. 2214 ,Lehrer-Gotz-Weg 21“ waren rund 290
Wohneinheiten realisierbar. Die geringen Nachverdichtungsmalf3-
nahmen von 290 Wohneinheiten bis zum Jahr 2040 I8sen fir sich
alleine betrachtet keinen zusatzlichen Schulbedarf aus.

. Im Schulsprengel 2277 ,Turnerstralle 46* sind rund 1.700 Wohnein-
heiten zu erwarten. Eine Erweiterung der bestehenden Grundschule
in der Turnerstral3e erscheint nicht vorstellbar. Hier wére ein neuer
Schulstandort, beispielsweise mit dem Planungsgebiet Rappenweg
zielfuhrend.

Somit kann festgestellt werden, dass die zusatzlichen Grundschulbedar-
fe an den bestehenden Standorten sowie in umliegenden Baugebieten
gedeckt werden kénnen. Fir den Bereich zwischen Schwablhofstrae und
Drosselweg kann im Fall einer Entwicklung mit hohem Wohnanteil alterna-
tiv auch gebietsintern die Schulversorgung mit einer neuen Grundschule
sichergestellt werden. Die Kita- und Krippenbedarfe sollen in den Erdge-
schosszonen der Neubebauung gedeckt werden. Diese Méglichkeit wird in
den Vertiefungsgebieten nachgewiesen.
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Schaffung von Planungsrecht in Bestandsgebieten

Die Ublichen Bebauungspléne werden in Minchen zusammen mit den
Vereinbarungen der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) aufgestellt.
Die SoBoN setzt ein zeithahes Umsetzungsinteresse der Vertragspart-
nerinnen und Vertragspartner und die Verfugbarkeit von gro3en Flachen
fur die Umsetzung der Vereinbarungen wie urséchlicher Bedarfe der
sozialen Infrastruktur und Grinrdume voraus. Auf Grund der kleinteiligen
Struktur, vielen Eigentumerinnen und Eigentimern in unterschiedlichen
Lebensphasen und Geb&auden mit unterschiedlichem Bauzustand ist dies
jedoch nicht gegeben.

Im Weiteren ist zu berticksichtigen, dass sich auf Grund der vielen
Planungsbegtinstigten eine zeitlich gestreckte Umsetzung ergeben wird,
die einer Neuinterpretation des klassischen Angebotsbebauungsplans
entsprechen wirde. Die Nachverdichtung der Wasserburger LandstralRe
stellt im Vergleich zu Vorhaben mit einem oder wenigen Planungsbe-
glnstigten nach Sozialgerechter Bodennutzung (SoBoN) eine abwei-
chende Ausgangssituation dar.

Daraus ergeben sich fur die Vereinbarungen im Rahmen von klassi-
schen Angebotsbebauungspléanen oder im unbeplanten Innenbereich die
folgenden Fragen hinsichtlich der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentu-
merinnen und Eigentiimer, der Kostenbeteiligung und der Umsetzbarkeit
der Vereinbarungen:

e Welche Instrumente sind zur Aktivierung und Mitwirkung von Eigen-
tumerinnen und Eigentimern in Bestandsgebieten geeignet?

e Wer gibt den Anstol3 zur Aufstellung von Bebauungsplanen?

*  Was ist eine MindestgroRe fir den Umgriff zur Aufstellung von Be-
bauungsplénen oder vorhabensbezogenen Bebauungsplanen?

« Kann eine Baurechtsschaffung erfolgen, wenn nur vereinzelt Mitwir-
kungsbereitschaft besteht? Welche Flexibilitat kénnen generell die
Regelungen erlauben, um auf unterschiedliche Bestandssituationen
zu reagieren ohne eine Ungleichbehandlung zu schaffen?

«  Bis wann muss die Kostenbeteiligung erfolgen? Ist eine Kostenbe-
teiligung erst zur tatsachlichen Umsetzung der Nachverdichtungspo-
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tentiale vorstellbar?

*  Welche Auswirkungen hat dies fiir die Bereitstellung der Sozialen
Infrastruktur? Wo kénnen erforderliche soziale Infrastrukturen bei einer
kleinteiligen bereits erstmals bebauten Struktur untergebracht werden?

» lIst ein vereinfachtes stadtebauliches Regelwerk fiir Bestandsgebiete
unter Beachtung der Gleichbehandlung mdglich?

» lIst eine lange Umsetzungsphase unter Wegfall einer Gblichen Bauver-
pflichtung vorstellbar? Sind in diesem Fall bauliche Zwischenstande mit
stadtebaulich unzureichenden Gebaudekonfigurationen hinnehmbar?

Beteiligung der Offentlichkeit und der Eigentiimerinnen und Eigentiimer
Die Rahmenplanung wurde in laufender Einbindung des Bezirksaus-
schusses Trudering-Riem und Gewerbevereins Zukunftsforum Was-
serburger Landstralie e.V. erstellt. Im Zuge der Konkretisierung der
Planungen soll die Beteiligung der allgemeinen Offentlichkeit sowie der
Eigentimerinnen und Eigentimer nach Vorlage der Ergebnisse dieser
Rahmenplanung im Stadtrat erfolgen. Vor dem Hintergrund des grof3en
Untersuchungsgebiets mit einer Lange von tber 4 km wird vorgeschla-
gen diese Beteiligung im Rahmen von moderierten Offentlichkeitsver-
anstaltungen und Eigentimerversammlungen separat in den insgesamt
funf Teilbereichen durchzufuhren.

Damit kénnen die Ziele und der mit der Rahmenplanung erzielte Mehr-
wert fiir die Bevolkerung, wie etwa die Aufwertung des 6ffentlichen
Raums oder die Verbesserung der Griinausstattung vermittelt und
Hinweise fur die Konkretisierung und Umsetzung gewonnen werden.
Gerade im Hinblick auf die unmittelbare Nachbarschaft der aufgelocker-
ten, stark durchgriinten Bebauung der Truderinger Gartenstadt zu den
Nachverdichtungspotentialen an der Wasserburger Landstralie ist die
Rahmenplanung nachvollziehbar darzustellen. Die Eigentimerversamm-
lungen dienen dazu, die Interessen und Investitions- bzw. Mitwirkungs-
bereitschaft zur Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) abzufragen.
Auf Basis der Riickmeldungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
Eigentimerversammlungen kdnnen dann die weiteren Instrumente und
MaRnahmen fur die Umsetzung bzw. fir die erforderlichen Verfahren zur
Baurechtsschaffung erfolgen.
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Qualitatssicherung im Stadtebau und Freiraum

Die Rahmenplanung erzeugt ein erstes Bild und gibt Leitlinien fir die
Nachverdichtung entlang der Wasserburger LandstralRe. Auf Grund

der kleinteiligen Grundstuicksstrukturen mit vielen Eigentimerinnen

und Eigentimern ergeben sich lange Umsetzungszeitrdume. Fir diese
Ausgangssituation erscheint fir nicht exponierte Grundstiicke und dem
,Regelprofil“ die Durchfuihrung von stadtebaulichen Ideen- oder hochbau-
lichen Realisierungswettbewerben nur zielfuhrend, wenn ein Planungs-
beglinstigter mindestens fir ein zusammenhangendes StralRengeviert
gefunden und die MaRnahmen in einem Uberschaubaren Zeitrahmen
umgesetzt werden konnen. Ist dies nicht der Fall kénnen die Ergebnisse
der Rahmenplanung bereits die ausreichende Qualifizierung fiir die wei-
tere stadtebauliche Entwicklung und die Verfahren zur Baurechtsschaf-
fung darstellen. Fur spezifische Lagen mit besonderen Aufgabenstellun-
gen und exponierten stadtebaulichen Orten mit Merkzeichen als wichtige
Identifikationsraume oder bei volliger Neuordnung von Quartieren wird
die Durchfiihrung von konkurrierenden Verfahren vorgeschlagen. Diese
sind:

e Freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb Truderinger Park
und Truderinger Festplatz

¢ Hochbauliche Realisierungswettbewerbe fiir die beiden Merkzeichen
4Flatiron 1“ und ,Flatiron II*

e  Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb zur Neuordnung des Be-
reichs von Schwablhofstralle bis Drosselweg

*  Freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb zur Umgestaltung
des offentlichen Raums im Bereich des Quartierszentrum Waldtru-
dering
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Bebauungsplane

Nutzungsschablone
e Bebauungsplannummer
e Artder Nutzung

e Maf der Nutzung
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Wasserburger Landstr. 5 Rothhuberweg 2 Wasserburger Landstr. 15a Wasserburger Landstr. 17 ~ Wasserburger Landstr. 17b

Wasserburger Landstr. 177c  Wasserburger Landstr. 19 ~ Wasserburger Landstr. 19a Wasserburger Landstr. 15 Wasserburger Landstr. 15a

Bajuwarenstr. 120 Wasserburger Landstr. 4 Wasserburger Landstr. 8 Flurstick Nr. 321/15 Wasserburger Landstr. 16

Wasserburger Landstr. 16a  Wasserburger L.str. 18/18a Wasserburger L.str. 22/22a  Festplatz Kulturzentrum
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Wasserburger Landstr. 31 ~ Wasserburger Landstr. 35  Max-Rothschild-Str. 22 Michael-SeidI-Str. 2 Max-Rothschild-Str. 23

Wasserburger Landstr. 39  Wasserburger Landstr. 41  Wasserburger L.str. 47/49  Wasserburger Landstr. 51 Flurstiick Nr. 184/1

Wasserburger L.str. 34-34f Wasserburger L.str. 34/36  Wasserburger L.str. 36-36f Wasserburger L.str. 36-36f Wasserburger L.str. 36-36f

Garage von Nr. 38 Wasserburger L.str. 38-42a Wasserburger Landstr. 44  Wasserburger Landstr. 46  Irmelastr. 11
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Nikolaus-Prugger-Weg 13 Flurstiick Nr. 184/1 Flurstiick Nr. 192/67 Wasserburger Landstr. 81 ~ Wasserburger Landstr. 81

Wasserburger Landstr. 81 Irmelastr. Wasserburger Landstr. 52 ~ Wasserburger Landstr. 56

Wasserburger Landstr. 60  Wasserburger Landstr. 62 ~ Wasserburger Landstr. 64 ~ Wasserburger Landstr. 66 ~ Wasserburger Landstr. 68

Wasserburger Landstr. 72~ Wasserburger L.str. 74-76 ~ Wasserburger L.str. 74-76 ~ Wasserburger Landstr. 78  Flurstiick Nr. 309/31-33
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Schwablhofstr. 6 Wasserburger L.str. 133a Wasserburger Landstr. 133  Wasserb. L.str. 137-141 Wasserburger L.str. 137-14-

Wasserburger Landstr. 143 Mauerseglerstr. 9 Flurstick Nr. 206/16 Flurstick Nr. 205/5 Drosselweg 21

Wasserburger Landstr. 86 ~ Wasserburger Landstr. 86 ~ Wasserburger L.str. 88-94  Wasserburger Landstr. 98 ~ Wasserburger Landstr. 98

Wasserburger L.str. 100-106 Wasserburger L.str. 100-106 Wasserburger Landstr. 108 Wasserburger Landstr. 108 Wasserburger Landstr. 120
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Wasserburger L.str. 145 Wasserburger Landstr. 147 Wasserburger Landstr. 149 Wasserburger Landstr. 151  Wasserburger Landstr. 153

Wasserburger L.str. 155-156 Wasserburger Landstr. 157 Wasserburger Landstr. 159 Fahrwegl 4 Wasserburger Landstr. 165
Edeltraudstr. 84 Schreibmeierstr. 3-9 Wasserburger Landstr. 146 Wasserburger Landstr. 148 Schreibmeierstr. 15
Schreibmeierstr. 17 Schreibmeierstr. 19 Schreibmeierstr. 21 Schreibmeierstr. 31 Schreibmeierstr. 29

NUYKEN VON OEFELE ARCHITEKTEN | HINNENTHAALSCHAAR LANDSCHAFTSARCHITEKTEN | LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG

RAHMENPLANUNG WASSERBURGER LANDSTRASSE

4. ANLAGEN
BETRACHTUNGSGEBIET
GEBIETSPHOTOS

07.10.2019 MASSSTABSLOS

om
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Wasserburger L.str. 167 Wasserburger L.str. 169a-c  Wasserburger Landstr. 173 Bahnstralie 2 Wasserburger Landstr. 177

Wasserburger L.str. 183 Wasserburger Landstr. 183 Wasserburger Landstr. 183 Wasserburger Landstr. 185  Rotkehlchenweg 1

Schreibmeierstr. 29 Schreibmeierstr. 31 Schreibmeierstr. 33 Schreibmeierstr. 35 Schreibmeierstr. 37

Schreibmeierstr. 17 Schreibmeierstr. 19 Schreibmeierstr. 21 Schreibmeierstr. 31 Schreibmeierstr. 29

RAHMENPLANUNG WASSERBURGER LANDSTRASSE

4. ANLAGEN
BETRACHTUNGSGEBIET
GEBIETSPHOTOS

07.10.2019 MASSSTABSLOS

om
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Rotkehlchenweg 2 Sportanlage Rotkehlchenpark Haherweg 1 Wasserburger Landstr. 205

Wasserburger L.str. 207 Wasserburger L.str. 209-11  Wasserburger Landstr. 215 Wasserburger Landstr. 217  Wasserburger L.str. 217

Késtlenstr. 32 Wasserburger Landstr. 184 Wasserburger Landstr. 186 Wasserburger Landstr. 188 Wasserburger Landstr. 190

Wasserburger Landstr. 192 Turnerstr. 72 Wasserburger Landstr. 196 Rofuchsweg 19 Rotfuchsweg 19

RAHMENPLANUNG WASSERBURGER LANDSTRASSE

4. ANLAGEN
BETRACHTUNGSGEBIET
GEBIETSPHOTOS

07.10.2019 MASSSTABSLOS

om

NUYKEN VON OEFELE ARCHITEKTEN | HINNENTHAALSCHAAR LANDSCHAFTSARCHITEKTEN | LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG Seite 100



Wasserburger L.str. 221 Wasserburger L.str. 225 Wasserburger Landstr. 229 Wasserburger Landstr. 231 Wasserburger Landstr. 233

Wasserburger L.str. 235 Wasserburger Landstr. 237-9 Wasserburger L.str. 237-9  Wasserburger L.str. 237-9 Wasserburger L.str. 237-9

Wasserburger Landstr. 198 Wasserburger Landstr. 200 Wasserburger Landstr. 202 Wasserburger Landstr. 204 Wasserburger Landstr. 204a

Wasserburger Landstr. 206 Wasserburger Landstr. 208 Waldtruderinger Str. 67 Waldtruderinger Str. 63 Wasserburger Landstr. 210
RAHMENPLANUNG WASSERBURGER LANDSTRASSE

4. ANLAGEN
BETRACHTUNGSGEBIET
GEBIETSPHOTOS

07.10.2019 MASSSTABSLOS

om
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Wasserburger L.str. 241 Wasserburger Landstr. 243 Wasserburger Landstr. 245 Wasserburger Landstr. 245 Wasserburger Landstr. 245

Wasserburger L.str. 247 Wasserburger Landstr. 247 Wasserburger Landstr. 249 Wasserburger Landstr. 251  Wasserburger Landstr. 253

Wasserburger Landstr. 212 Wasserburger Landstr. 214 Wasserburger Landstr. 216 Swapkomunder Str. 7 Wasserburger Landstr. 220

Usambarastr. 11 Usambarastr. 12 Wasserburger Landstr. 226 Wasserburger L.str. 228/30 Wasserburger Landstr. 232

RAHMENPLANUNG WASSERBURGER LANDSTRASSE

4. ANLAGEN

BETRACHTUNGSGEBIET

GEBIETSPHOTOS
07.10.2019 MASSSTABSLOS

om

NUYKEN VON OEFELE ARCHITEKTEN | HINNENTHAALSCHAAR LANDSCHAFTSARCHITEKTEN | LANDESHAUPTSTADT MUNCHEN REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG Seite 102



Wasserburger L.str. 255 Wasserburger Landstr. 257-61a Von-Erckert-Str. 55-55b Von-Erckert-Str. 80/80a

Wasserburger L.str. 247 Wasserburger Landstr. 247 Wasserburger Landstr. 249 Jagdhornstr. 14 Wasserburger Landstr. 236

Wasserburger Landstr. 238 Wasserburger Landstr. 238 Wasserburger Landstr. 240 Wasserburger Landstr. 244 Wasserburger Landstr. 244a

Wasserburger Landstr. 246 Wasserburger Landstr. 248 Wasserburger Landstr. 250 Wasserburger Landstr. 252 Wasserburger Landstr. 254

RAHMENPLANUNG WASSERBURGER LANDSTRASSE

4. ANLAGEN

BETRACHTUNGSGEBIET

GEBIETSPHOTOS
07.10.2019 MASSSTABSLOS

om
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Wasserburger L.str. 271a/b ~ Wasserburger L.str. 273 Wasserburger Landstr. 275 Wasserburger Landstr. 277 Von-Heydebreck-Str. 4

Wasserburger L.str. 279 Wasserburger Landstr. 281 Wasserburger Landstr. 283 ~ Wasserburger Landstr. 285 FI. Stk. 455/3

Flurstuck Nr. 464/13 Wasserburger Landstr. 264 Wasserburger Landstr. 266 Wasserburger Landstr. 268 Wasserburger Landstr. 272

Wasserburger Landstr. 246 Wasserburger Landstr. 248 Wasserburger Landstr. 250 Wasserburger Landstr. 252 Wasserburger Landstr. 254

RAHMENPLANUNG WASSERBURGER LANDSTRASSE

4. ANLAGEN

BETRACHTUNGSGEBIET

GEBIETSPHOTOS
07.10.2019 MASSSTABSLOS
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