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1. Bedarfsbegriindung
1.1 Ist-S5tand:

Die Landeshauptstadt Minchen ist Eigentiimerin des Sondervermdgens der ,Jubildumsstif-
tung der Minchner Blrgerschaft Alte Heimat”, welche eine nicht rechtsféhige Stiftung dar-
stellt. Die Vertretung erfoigt durch das Kommunalreferat.

Die in den Jahren 1962-1966 bezugsfertig gewordenen und in Schlichtbauweise errichteten
Stiftungswohnungen werden den heutigen Wohnbed(rfnissen alterer und/oder behinderter
Mieterlnnen nur noch teilumfanglich bzw. schwer gerecht. Die Wohnsiedlung bedarf unter
Berlicksichtigung von planerischen und bautechnischen Aspekten einerseits, dem Stiftungs-
interesse und den speziellen Bedlrfnissen der Mieterlnnen andererseits sowie unter Beach-
tung des wohnungspolitischen Handlungsbedarfes einer planerischen und baulichen Weiter-
entwicklung . '

Die GEWOFAG Projekt GmbH (heute: GEWOFAG Service GmbH) wurde dazu vom Kom-
munalreferat mit der Erstellung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes flr die Sied-
lung ,Alte Heimat" beauftragt. Mit Beschluss vom 29.07.2015 wurde von der Voliversamm-
lung des Stadtrates den Ergebnissen zugestimmt und die Umsetzung beauftragt.

1.2 Soll-Konzept:

Das von der GEWOFAG auf der Grundlage des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ent-
wickelte Konzept sieht neben der gebaudeseitig bereits abgeschlossenen Instandsetzung
von Bestandsgeb&uden die Errichtung von Neubauten in vier Bauabschnitten teils auf freien
Baufeldern und teils nach Abbruch von Bestandsgeb&uden vor. Mit der damit erzielbaren
Verbesserung der Baurechtsausschopfung durch eine Nachverdichtung wird unter Orientie-
rung der derzeitigen Siedlungscharakteristik insbesondere der weiter steigenden Nachfrage
nach bezahlbaren sozialen Wohnraum in der LHM Rechnung getragen.

Das Konzept sieht insgesamt vier Neubauabschnitte (NBA) vor. In einem ersten Schyitt wer-
den der Neubauabschnitt (NBA) 1 mit einem flinfgeschossigen Wohngebéude (12 Wohnein-
heiten), integrierter Kindertageseinrichtung (3 Krippen- und 3 Kindergartengruppen) und Tief-
garage (43 Steliplatze) sowie fir die beiden im Rahmen des NBA 2 geplanten flinfgeschos-
sigen Wohngebaude (74 Wohneinheiten) mit ,Wohnen im Viertel“-Standort mit integriertem
Quartierstreff ab Frihjahr 2020 baulich errichtet.

Im Rahmen der Neubauabschnitte 3 und 4 sollen nach Abriss von 7 Bestandsgeb&uden mit
142 WE insgesamt rd. 263 barrierefreie neue WE am Kiem-Pauli-Weg/ Zschokkestral3e, da-
von rd. 163 kleinteilige altersgerechte Wohneinheiten und rd. 101 familiengerechte Wohnein-
heiten errichtet werden.

For diese Bauabschnitte sieht das Konzept die folgenden Daten vor:
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Neubauabschnitt 3

Fiinf siebengeschossige Wohngebaude an der ZschokkestraBe (Ersatzbauten fiir Zschokke-
stral3e 41-49 ungerade).

Zu erwartende Wohn-/Nutzflachen:

rd. 196 Wohnungen Wohnflache rd. 10.800 m?

Neubauabschnitte 4

Zwei flinfgeschossige Wohngeb&ude als westliche und dstliche Randbebauung der
Stiftungssiediung (Ersatzbauten fir Kiem-Pauli-Weg 2-6 und 63-69).

Zu erwartende Wohn-/Nutzflachen:

rd. 67 Wohnungen ' Wohnflache rd. 4.630 m?
Tiefgarage (Ost) Stellpladtze  rd. 61 Stellplatze
Tiefgarage (West) : Stellplatze  rd. 40 Steliplatze

1.3 Alternative Losungsmdglichkeiten

Alternative Losungsmoglichkeiten wurden im Rahmen des Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes (vgl. 1.1) untersucht und bewertet. Der Stadtrat hat mit dem Beschluss zum Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzept vom 29.07.2015 die Grundséatze der Umsetzung des unter
Ziffer 1.2 beschriebenen Soll- Konzeptes beauftragt.

2. Bedarfsdarstellung Wohnungsbau der Neubauabschnitte 3 und 4
2.1 Raumliche Anforderungen

Neubauabschnitt 3:

Rd. 196 Wohnungen mit einer Wohnflache von rd. 10.800 m?, davon rd. 131 altengerechte
Ein- bis Zweizimmerwohnungen fir Ein- und Zweipersonenhaushalte sowie rd. 66 familien-
gerechte Drei- bis Vier-Zimmerwohnungen mit ca. 75 - 90 m2. Wohnungs- und Raumgroen
nach den Férderbestimmungen des Kommunalen Wohnraumférderprogramms (KommWFP)
des Freistaates Bayern mit Orientierung an den Vorgaben der Wohnraumfdrderungsbestim-

mungen (WFB 2012).

Neubauabschnitt 4.
Rd. 67 Wohnungen mit einer Wohnfléiche von rd. 4.630 m?, davon rd. 31 altengerechte Ein-

bis Zweizimmerwohnungen fiir Ein- und Zweipersonenhaushalte sowie rd. 34 familienge-
rechte Drei- bis Vierzimmerwohnungen mit ca. 75-90 m2. Dazu kommen zwei grof3ere Flnf-
zimmerwohnungen mit jeweils rd. 115 m2 Wohnungs- und RaumgréBen nach den Forder-
bestimmungen des KommWFP mit Orientierung an den Vorgaben der WFB 2012.

Tiefgarage Ost:

Tietgarage mit rd. 63 Stellplatzen nach BayBQO und den Vorgaben der Lokalbaukommission
zum Stellplatzschiiissel zur Deckung des Bedarfs fur die NBA 3 und 4. Barrierefrei nach DIN
18040-2 sowsit erforderlich nach DIN 18040-2R. Positionierung unterhalb Neubauabschnitt 4

und Innenhof Ost,
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Tiefgarage West:

Tiefgarage mit rd. 40 Steliplatzen nach BayBO und den Vorgaben der Lokalbaukommission
zum Steliplatzschliissel zur Deckung des Bedarfs fir die NBA 3 und 4. Barrierefrei nach DIN
18040-2 soweit erfordertich nach DIN 18040-2R. Positionierung unterhalb Neubauabschnitt 4

West.

2.2 Funktionelle Anforderungen
2.2.1 Organisatorische und betriebliche Anforderungen

Barrierefrei nach DIN 18040-2 und alters-/familiengerecht nach Stiftungszweck und geman
KommWFP. Orientierung der Wohnungen zu den parkahnlichen Granflachen mit hoher Auf-
enthalts- und Benutzerqualitét fir den besonderen Personenkreis.

2.2.2 Anforderungen an Standard und Ausstattung

Geman WFB 2012, barrierefrei nach DIN 18040-2 mit ausreichender Anzahl der Wohnungen
geméanB BayBO nach DIN 18040-2R. Anbindung der Neubauten an das Fernwéarmenetz der
SWM. Hierzu wurde im Kiem-Pauli-Weg eine neue Versorgungsleitung verlegt. Orientierung
der Gestaltung der Baukodrper und der Fassaden inklusive Farbgestaltung nach den Leitge-
danken des Gestaltungsleitfadens. Gewahrleistung des Schalischutzes zur Zschokke-/West-
endstraf3e kinftig durch die Neubauten des NBA 3 fur die gesamte Siediung.

2.2.3 Anforderung an Freiflachen

Geman WFB barrierefrei nach DIN 18040-2, Zugénge und Zuwegungen nach DIN 18040-
2R. Neuordnung der bestehenden Freiflachen nach den Leitgedanken des Gestaltungsleit-
fadens mit Bewahrung der Innenhdfecharakteristik bei zusétzlicher Ergénzung der notwen-
digen Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen.

3. Planungskonzept

Die Jubilaumsstiftung der Minchner Bﬂrgerschéﬁ LAlte Heimat" beabsichtigt die schrittweise
Erneuerung und Ergénzung der Siedlung ,Alte Heimat" in Milnchen-Laim. Die Wahrung des
Hofecharakters ist Leitgedanke bei der Weiterentwicklung der bestehenden Anlage.

Entsprechend dem bisherigen Stiftungszweck herrscheh kleinere Ein- und Zweizimmer-Woh-
nungen mit iberwiegend &lteren und behinderten Bewohnerinnen auch hinsichtlich der NBA
3 und 4 vor. Durch die BaumaBnahmen soll der Anteil an barrierefreien Wohneinheiten deut-

lich erhdht werden bei gleichzeitig besserer Durchmischung der kiinfligen Altersstrukturen
durch Hinzukommen von rd. 101 familiengerechten Wohneinheiten. ‘




