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Kommunalreferat
Immobilienmanagement

Neubau des Betriebshofs Mitte des StraBenbaus und des zentralen

Parkraummanagements

Kagerstrafle 9

16. Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach

Projektkosten Verwaltungs- und Sozialgebaude 15.420.000 Euro
davon Ersteinrichtungskosten 220.000 Euro
Projektkosten Werkstatten, Fahrzeug-/Lagerhallen 16.040.000 Euro
davon Ersteinrichtungskosten 9.000 Euro
Projektkosten Kaltlagerhallen unbeheizt 4.280.000 Euro
Projektkosten Tiefgarage 3.180.000 Euro
Projektkosten Abbruch Gmunder Stralle 520.000 Euro

1. Bedarfs- und Konzeptgenehmigung

2. Projektauftrag

3. Genehmigung der Ausfiihrung von vorgezogenen MaRnahmen
4. Anmeldung zum Mehrjahresinvestitionsprogramm 2020 — 2024

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17455

Kurziibersicht zum Beschluss des Kommunalausschusses gemeinsam mit dem
Bauausschuss vom 06.02.2020 (VB)

Offentliche Sitzung

Anlass

Der Neubau in der Kagerstral3e ist erforderlich, da fiir den Schul-
bau Ratzingerplatz und fiir OPNV-MaRRnahmen (Tram-Westtangen-
te) Flachen des bisherigen Standorts in der Gmunder Stralle bend-
tigt werden. DarUber hinaus besteht ein Flachenbedarf fiir den ex-
pandierenden Fachbereich Parkraummanagement.

Inhalt

Planungskonzept mit Kostenschatzung, Bedarfs- und Konzeptge-
nehmigung, Projektauftrag, Genehmigung der Ausfuhrung von vor-
gezogenen MalRnahmen.

Gesamtkosten/
Gesamterlose

Finanzierungsaufwand gesamt 39.440.000 €




Entscheidungs-
vorschlag

Der Projektauftrag mit Projektkosten in Hohe von 39.440.000 €
wird nach MalRgabe der Vorentwurfsplanung genehmigt. Die Aus-
fuhrung von vorgezogenen MaRRnahmen und die Abtrennung des
Grundstuckteils Chiemgaustralle wird genehmigt.

Gesucht werden
kann im RIS auch
unter:

Kagerstr. 9, Neubau Betriebshof Straflenunterhalt und Parkraum-
management

Ortsangabe

Betriebshof 16. Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach
Kagerstr. 9, 81669 Mlunchen
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Neubau des Betriebshofs Mitte des StraBenbaus und des zentralen
Parkraummanagements

KagerstraRe 9

16. Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach

Projektkosten Verwaltungs- und Sozialgebaude 15.420.000 Euro
davon Ersteinrichtungskosten 220.000 Euro
Projektkosten Werkstatten, Fahrzeug-/Lagerhallen 16.040.000 Euro
davon Ersteinrichtungskosten 9.000 Euro
Projektkosten Kaltlagerhallen unbeheizt 4.280.000 Euro
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1. Bedarfs- und Konzeptgenehmigung

2. Projektauftrag

3. Genehmigung der Ausfiihrung von vorgezogenen MaRnahmen
4. Anmeldung zum Mehrjahresinvestitionsprogramm 2020 — 2024

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17455

4 Anlagen:
A. Lageplan

B. Projektdaten
C. Nutzerbedarfsprogramm
D. Raumprogramm

Beschluss des Kommunalausschusses gemeinsam mit dem Bauausschuss vom
06.02.2020 (VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin
Aufgrund der Regelung des Miinchner Facility Managements (mfm) und in Anwendung

von § 8 Abs. 3 der GeschaftsO erfolgt eine gemeinsame Sitzung mit dem Bauausschuss
als Fachausschuss.
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1. Zusammenfassung

Mit dieser Beschlussvorlage wird dem Stadtrat der Neubau eines Betriebshofs fiir den
Strallenunterhaltsbezirk Mitte des Baureferates (BAU) in der Kagerstr. 9 mit folgenden
Gesamtkosten vorgeschlagen:

Finanzierungsaufwand gesamt 39.440.000 Euro
davon

Projektkosten Verwaltungs- und Sozialgebaude 15.420.000 Euro
davon Ersteinrichtungskosten 220.000 Euro
Projektkosten Werkstatten, Fahrzeug- und Lagerhallen 16.040.000 Euro
davon Ersteinrichtungskosten 9.000 Euro
Projektkosten Kaltlagerhallen unbeheizt 4.280.000 Euro
Projektkosten Tiefgarage 3.180.000 Euro
Projektkosten Abbruch Gmunder Stralle 520.000 Euro

2. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Beschluss ,Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1769 a Ratzingerplatz“ der Voll-
versammlung vom 25.02.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 04366) wurde das
Kommunalreferat (KR) gebeten, die auf dem Grundstuck in der Gmunder Str. 32 (Flur-
stiick Nr. 296) nach einer Teilverlagerung des Katastrophenschutzes verbliebenen Nut-
zungen (Betriebshof, Berufsschule, Katastrophenschutz) umzuorganisieren und zu opti-
mieren. Die Neustrukturierung ermaoglicht eine ebenerdige fullaufige Verbindung der bei-
den neu gebauten Schulen. Vor allem aber kann die Erweiterung der OPNV-Flachen, die
aufgrund des Baus der Tram-Westtangente bzw. des Neubaus der P+R-Anlage notwen-
dig ist, umgesetzt werden. Da eine gemeinsame Verlagerung des ganzen Betriebshofs
(StraBenreinigung/Winterdienst T21 und StralRenunterhalt T22/Mitte) an einen zentralen
Standort aufgrund der FlachengrofRe nicht moglich war, wurde die Herauslosung des
Strallenunterhalts (T22/Mitte) aus dem Betriebshof in der Gmunder Stral’e und Ver-
lagerung auf den Ersatzstandort in der Kagerstrale 9 untersucht.

Der Neubau Kagerstral’e 9 kann nach aktueller Terminplanung des hier vorliegenden Pla-
nungskonzepts im Herbst 2022 an den Nutzer tibergeben und in Betrieb genommen wer-
den, so dass der Rickbau der Gebadude und der Anlagen des Strallenunterhalts bis Ende
2022 erfolgen kann. Die Freimachung dieser Flache ist zwingende Voraussetzung fir den
Beginn der Neustrukturierung des Betriebshofs in der Gmunder Straf3e und damit Grund-
lage fiir die Realisierung der OPNV-MaRnahme. Hervorzuheben sind die engen zeitlichen
Abhangigkeiten der aufeinander folgenden Bauvorhaben. Der Umbau und die Neustruk-
turierung des Betriebshofs an der Gmunder Stral3e flir die dort verbleibende Strallenreini-
gung und den Winterdienst wird in einer gesonderten Beschlussvorlage dem Stadtrat vor-
gelegt.

Das BAU ist im Zuge der Umsetzung des Parkraummanagements fir die Aufstellung, die
Wartung und den Betrieb der Parkscheinautomaten verantwortlich. Im Zuge des Neubaus
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des Technischen Betriebszentrums des BAU in der Schragenhofstralie 6 (Grundsatzbe-
schluss der Vollversammlung vom 15.12.2004, Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 04743) wur-
de auch der Bereich Parkraummanagement des BAU in den neuen Standort integriert,
der gleichzeitig auch von der Abteilung StralRenbeleuchtung und Verkehrszeichenbetrieb
(T3) genutzt wird. Die Dimensionierung der Lagerflachen und der Werkstatten fir das
Parkraummanagement der Abteilung Straflenunterhalt und -betrieb (T2) erfolgte auf Ba-
sis der damaligen Planungen fiir das Parkraummanagement in Miinchen, fiir eine Bewirt-
schaftung des Parkraums innerhalb des Mittleren Rings.

Durch die aktuelle Erweiterung des Parkraummanagements mit den neuen Sektoren V
und VI, geht das Parkraummanagement nun weit Uber die damals festgelegten Bereiche
innerhalb des Mittleren Rings hinaus. Die Anzahl der Parkscheinautomaten wird sich um
ca. 40 %, von heute 4.440 auf ca. 6.300 Stlick, erhéhen. Der dadurch bedingte zusatzli-
che Lagerbedarf fur Betriebsmittel und der zusatzliche Stellplatzbedarf fur die Entlee-
rungs- und Wartungsfahrzeuge ist somit im Technischen Betriebszentrum nicht mehr vor-
handen. GemalR den aktuellen Planungen des Referates fir Stadtplanung und Bauord-
nung (PLAN) ist bereits eine weitere Ausdehnung mit Sektor VII geplant.

Das Personal- und Organisationsreferat hat im Vorgriff auf die Umsetzung des Sektors IV
anhand einer Vollkostenrechnung die Wirtschaftlichkeit der Entleerung mit eigenem Per-
sonal der Vergabe an eine Fremdfirma auf Basis von Firmenangeboten gegenliberge-
stellt, mit dem Ergebnis, dass die Entleerung der Parkscheinautomaten durch das BAU
wirtschaftlicher ist. Die Ausweitung der Parklizenzgebiete, mit der damit verbundenen Er-
héhung der Anzahl der Parkscheinautomaten, verursacht vor allem einen erhéhten Be-
darf an Lagerflachen fir die Ersatzteile und Betriebsmittel.

Durch die Ausnutzung des bestehenden Baurechts und die flachensparende Planung
kann der Bereich Parkraummanagement, mit dem Stral3enunterhaltsbezirk Mitte zu-
sammengelegt und gemeinsam auf den Standort Kagerstrale 9 untergebracht werden.

Die durch die Verlagerung des Parkraummanagements freiwerdenden Lagerkapazitaten
im Technischen Betriebszentrum in der Schragenhofstral’e werden fir den steigenden
Bedarf an Lagerflachen, fir die Umsetzung des stadtweiten Bankeprogramms, des
Fahrradstellplatzkonzeptes und des Austauschprogramms von konventionellen Beleuch-
tungsanlagen bendtigt. Eine kostenintensive Anmietung von Lagerflachen kann damit
vermieden werden.

Im Rahmen des Beschlusses der Vollversammlung des Stadtrates zur Gelandefreima-
chung des Grundstticks in der Kagerstr. 9 vom 27.09.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /

V 09663) wurde der Vorplanungsauftrag dahingehend erganzt, dass im Sinne der Ausnut-
zung des bestehenden Baurechts eine flachensparende Lésung zu forcieren ist und nicht
bendtigte Flachen anderen stadtischen Bedarfen zur Verfigung gestellt werden sollen
(siehe auch Ziff. 3.1).

Ziel ist es, dass auf dem Standort Kagerstr. 9 ein nachhaltiger, den Nutzeranforderungen
leicht anpassungs- und ausbaufahiger Betriebshof entsteht.
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3. Projektstand

Durch verwaltungsinterne Abstimmung wurde das Nutzerbedarfsprogramm am
16.03.2017 vorlaufig genehmigt und dem BAU der Vorplanungsauftrag erteilt. Dieses
Nutzerbedarfsprogramm war auch Anlage zum o.g. Beschluss zur Gelandefreimachung
vom 27.09.2017.

4. Planung

Das BAU hat die Vorplanungsunterlagen erarbeitet und fihrt hierzu im Einzelnen aus:
4.1 Umsetzung des Auftrags zur Baurechtsausnutzung

Im Rahmen der Vorplanung wurden auftragsgemaf flachensparende Losungen fir die
Bauaufgabe gepruft. In enger Abstimmung mit dem PLAN wurde dabei zum einen das
maximale Baurecht auf dem Grundstiick geprift, als auch die Moglichkeiten einer Her-
ausldsung eines Teilgrundsticks fur andere stadtische Nutzungen untersucht. Wahrend
an der Kagerstral’e und Gorzer Stralde nur eine maximal dreigeschossige Bebauung
moglich ist, kbnnen an der Chiemgaustraflie Gebdude mit bis zu sechs Geschossen er-
richtet werden. Die Nutzungen eines Betriebshofs sind funktional Gberwiegend in zwei-
bis dreigeschossigen Baukdrpern anzuordnen. Die wesentlich héhere Bebaubarkeit an
der Chiemgaustrafie kann aber mit anderen Nutzungen, die mehrgeschossig unterge-
bracht werden kénnen, vollstdndig ausgeschépft werden. Dieses Teilgrundstiick mit einer
Grofie von ca. 1.500 m? ist separat Uber die Chiemgaustra’e und Kagerstralte erschlos-
sen und kann herausgeldst werden.

Mit Vorbescheid vom 28.08.2018 wurde fir das Teilgrundstick an der Chiemgaustrale
eine moégliche Bebauung mit sechs Geschossen flir gewerbliche Nutzungen und in den
obersten Geschossen auch fur Wohnnutzungen mit insgesamt ca. 4.300 m? BGF (oberir-
disch) bestatigt.

Die Bebauung des abgetrennten Grundstlicksteils an der Chiemgaustral3e ist nicht Ge-
genstand dieser Beschlussvorlage. Damit es entsprechend der Vorgabe des Stadtrats zu
keinen Verzogerungen bei der Planung und Bauausfiihrung des Betriebshofs kommt,
wird das Projekt an der Chiemgaustralle separat bearbeitet. Das Grundstick kann unab-
hangig vom Neubau des Betriebshofs auch zu einem spateren Zeitpunkt bebaut werden.
Dazu wird das KR die entsprechende Herauslésung und Projektentwicklung fir dieses
Grundstlck durchfihren. Derzeit liegen Bedarfsanmeldungen fiir eine Kita durch das Re-
ferat fur Bildung und Sport (RBS) sowie ein Flexiwohnheim oder alternativ ein Manner-
wohnheim durch das Sozialreferat vor. Sofern diese Nutzungen an diesem Standort z.B.
aufgrund der zu erwartenden Immissionen (Larm, Luft) oder nicht ausreichender Freifla-
chen auf der Flache nicht realisierbar sein sollten, hat das Referat flr Arbeit und Wirt-
schaft Bedarf fur eine gewerbliche Nutzung angemeldet. Die in Frage kommenden Nut-
zungen werden derzeit auf Umsetzbarkeit geprift. Mit ersten Ergebnissen ist voraussicht-
lich im Frahjahr 2020 zu rechnen.

Fur den Grundsticksteil des Betriebshofs wurde mit 0.g. Vorbescheid eine Bebaubarkeit
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mit maximal drei Geschossen bzw. einer Wandhéhe von 11 m bestatigt. Entsprechend
dem Vorplanungsauftrag wurde nochmals die zusatzliche Unterbringung der Stral3enrei-
nigung am Standort Kagerstralie geprift und festgestellt, dass dies aus Platzgriinden
nicht moglich ist. Die Auflage des Naturschutzes aus dem Vorbescheid, den Baumbe-
stand auf dem nérdlichen Nachbargrundstlick ausreichend zu schiitzen, schrankt die Be-
baubarkeit hier auch zusatzlich ein, da sich dieser direkt an der Grundstickgrenze befin-
det. Der Wurzelschutzbereich liegt auf dem Grundstlick des Betriebshofs.

Mit dieser Planung kann eine sehr grundstiicksflachensparende Lésung umgesetzt wer-
den, die darUber hinaus auch noch die Schaffung von Raumreserven bzw. die Méglichkeit
einer spateren Aufstockung zulasst. Um bei dieser flachensparenden Lésung genligend
erdgeschossige Flachen fur die Betriebshofnutzung zu erhalten, missen die notwendigen
Pkw-Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Durch Berlicksichtigung der zukunftig gegebenen und in die Planung eingearbeiteten Auf-
stockungsoption des Werkstattbereiches wird das maximale Baurecht auf dem verblei-
benden Grundstlicksteil mit den Bedarfen gemal Raumprogramm fir den Straflenunter-
halt/Parkraummanagement und dem erwarteten Wachstum der beiden Abteilungen voll
ausgeschopft.

4.2 Erlauterung des Planungskonzepts Neubau Betriebshof und zentrales
Parkraummanagement

Ausgangssituation

Das Baugrundstick liegt nérdlich der Chiemgaustralie zwischen der Kagerstralle und der
Gorzer Stralle im Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach. In der Mitte des ca. 16.500 m? grof3en
Grundstuicks befindet sich eine Biotopflache von ca. 1.600 m2. Besonders hervorzuheben
ist das Naturdenkmal im Zentrum der Biotopflache, eine Rotbuche, welche in das neue
Planungskonzept eingebunden wurde. Der Erhalt des Naturdenkmals ist zwingend zu be-
ricksichtigen. Wahrend der gesamten Bauzeit muss die Rotbuche geschutzt werden.

Die Freimachung des Baugrundstlcks ist wie vorgenannt bereits beschlossen und wird
vom KR rechtzeitig vorgenommen.

Stadtebaulicher Rahmen

Auf den Stadtebau der Umgebung kann mit einer hohen Bebauung an der Chiemgau-
stral’e reagiert werden, zum Inneren des Quartiers nimmt eine maximal dreigeschossige
Bebauung den Mal3stab der Umgebung auf. Die Anordnung der Gebaude ist so geplant,
dass zwei Hofe entstehen, ein Fahr- und Arbeitshof und ein ruhiger griiner Innenhof, der
sich nach Norden zum angrenzenden Park 6ffnet. Der Larmschutz zur benachbarten
Wohnbebauung wird gewahrleistet, da der Arbeitshof nach Norden geschlossen ist.

Das Werkstattgebaude in der Mitte des Grundstlicks bildet eine Trennung zwischen Fahr-
und Arbeitshof und grinem Innenhof. Im Suden sind die beiden Hofe Uber einen Weg mit-
einander verbunden. Die Kaltlagerhalle mit den stdlich davor zur Stralle angeordneten
Schuttboxen riegelt die ruhigen griinen Innenzonen im dstlichen Grundstiicksbereich vom
Erschlielungsbereich und dem Verkehrsraum der Chiemgaustralie ab.
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Der Betriebshof wird Uber zwei Einfahrten erschlossen. Die Haupteinfahrt, die auch flr
grolkere Lkws geeignet ist, erfolgt Gber die Chiemgaustral’e. Eine weitere Zufahrt auf das
Grundstuick ist von der Gorzer Stralle aus vorgesehen.

Struktur des Betriebshofs

Die erdgeschossigen Nutzungen wie Fahrzeughallen, Lagerhallen, Freilagerflachen so-
wie Verkehrsflachen mit Wendeplatz bestimmen die Innenhofdimensionierung. Die Ge-
baude sind auf einem modularen Systemraster (4,5 m x 4,5 m) aufgebaut, um das Bauen
mit vorgefertigten Elementen zu erméglichen und weitere Nutzungsmaglichkeiten offen-
zuhalten. Diese Bauweise entspricht den Anforderungen der Aufgabenstellung nach ei-
nem anpassungsfahigen, flexiblen Betriebshof und ist darliber hinaus aus wirtschaftlicher
Sicht sinnvoll.

Der neue Betriebshof stellt sich in drei verschiedenen, funktional bestimmten Gebaudety-
pen dar. Eine unbeheizte Lagerhalle (Kalthaus), ein niedrig beheizter Fahrzeug- /Lager-
hallentrakt mit Werkstatten sowie das Buro- /Sozialgebaude. Diese Gebdudeteile mit ih-
ren unterschiedlichen funktionalen Anforderungen und unterschiedlichen Kubaturen wer-
den durch ein Sockelgeschoss in Massivbauweise aus Betonfertigteilen visuell zu-
sammengefihrt. Mit den in leichter Holzbauweise aufgesetzten ein bzw. zwei Oberge-
schossen mit einer kleinteiligeren Gliederung wird auf die gegentberliegende Wohnbe-
bauung in der Kagerstral’e und Goérzer Stralde reagiert. Die Verwendung von robusten
und einfachen Materialien wie Industrieverglasungen, vorgefertigten Holzelementen und
Betonfertigteilen entspricht der Bauaufgabe und sichert eine rationelle Erstellung und
einen langfristig wirtschaftlichen Bauunterhalt. Die Dachflachen auf den dreigeschossigen
Gebauden werden fir eine Photovoltaikanlage genutzt, die tiefer liegenden Dachflachen
werden begrint.

Bei den Gebaudetrakten an der Goérzerstralie und der Kagerstralde wird, im Hinblick auf
den erwarteten Erweiterungsbedarf, das maximale Baurecht mit drei Geschossen bzw. ei-
ner Wandhohe von 11m mit der aktuellen Planung ausgenutzt.

Der Werkstattentrakt in der Grundstlcksmitte kann bei Bedarf spater um ein Geschoss
aufgestockt werden. Der Vorbescheid stellt auch hier eine Bebauung mit einer Wandhéhe
von maximal 11m in Aussicht. Somit kann ein durch das Wachstum der Stadt bedingter
zuklnftiger Personalzuwachs und Erweiterungsbedarf auch weiter am Standort umge-
setzt werden. Aktuell ist fir ein weiteres Obergeschoss noch kein Bedarf, so dass die Pla-
nungen lediglich die Erweiterungsoption vorsehen.

Lager- / Fahrzeughalle, Werkstattgebaude
In diesen Gebauden befinden sich Fuhrpark und Funktionsraume des Strallenunterhalts

und des Parkraummanagements. Der Fuhrpark des Stralienunterhaltsbezirks Mitte be-
steht aus Lkws mit bis zu 15 t, Fahrzeugen mit 3,5 t sowie einem Radlader, Sicherungs-
anhanger und einem Bauwagen. Das Parkraummanagement bendtigt verschiedene
Fahrzeuge von 2,8 t bis 7,5 t. Die Gesamtzahl der Fahrzeuge belauft sich auf 32 Stlck.
Die Garageneinfahrten werden mit Sektionaltoren verschlossen. Diese betriebseigenen
Fahrzeuge konnen in einem Wendekreis die Garagen, den auRenliegenden Waschplatz
und die Werkstatt anfahren. Aus- und Einfahrt ist tGber die Gorzer- und Chiemgaustralle
moglich. Die Fahrzeughalle und Lagerhalle mit Geraten und Maschinen wird temperiert
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gehalten, naturlich belichtet und beliftet. Das Parkraummanagement beladt seine Fahr-
zeuge mit den Geldkassetten im abgesicherten Lagerbereich, der im nérdlichen Gebau-
deteil untergebracht ist. Die leeren Geldkassetten werden hier gelagert. Daneben ist der
Uberdachte Lagerbereich fur Fundrader und Schuttgut.

Im Obergeschoss Uber der Fahrzeughalle sind weitere Lagerrdume mit Nebenradumen
und ein Buro fir den Lageristen untergebracht. Die kleine Werkstatt und der Batterielade-
raum fur Werkzeuge und Maschinen wird fur die Monteure des Parkraummanagements
bendtigt. Kleinere Reparaturen kénnen kurzfristig und ohne lange Wartezeiten im Eigen-
betrieb durchgefuhrt werden. Die Flachen im Obergeschoss werden mit zwei
Personen-/Lastenaufziigen erschlossen. Ein Grolteil der Flache wird als Lagerflache fur
die vier AuRenbezirke genutzt, um die dortigen Raumbedarfe ohne BaumalRhahmen an
den einzelnen Standorten zu decken, kann aber auch bei notwendig werdenden Nach-
verdichtungsmaflinahmen zu Buroraumen umgebaut werden.

Im mittleren Gebaude sind im Erdgeschoss Lagerraume fir Wasche und Kleingerate mit
Ausgabe- und Bereitstellungsflachen, sowie eine Werkstatt, eine Waschhalle und ein
Uberdachter AuRenwaschplatz fur Fahrzeuge vorgesehen. In der Werkstatt werden ganz-
jahrig kurzfristige Reparaturen an Geraten, Maschinen und Absperrmaterial durchgefihrt,
damit der laufende Dienstbetrieb jederzeit sichergestellt werden kann. Es handelt sich
dabei um kleinere Reparaturarbeiten, insbesondere Schweil3-, Trenn- und Metallarbeiten.
In den Wintermonaten wird die Werkstatt Gberwiegend fir Pflege-, Instandhaltungs- und
Wartungsarbeiten genutzt. Gleichzeitig soll die Werkstatt ein beheiztes Zwischenlager flr
frostempfindliche Verbrauchsmaterialien sein. Diese Materialien werden auf Paletten an-
geliefert. Fir die Werkstatt wird deshalb ein ca. 3,75 m breites Einfahrtstor bendtigt. Bei
einer spater notwendigen Standorterweiterung kann dieser Gebaudeteil aufgestockt wer-
den.

Kaltlagerhalle
Die Halle unterteilt sich in die Bereiche Kaltlager (z. B. Palettenlager, Langgutlager, Krag-

armregal fur sperrige Guter, aufrechte Lagerung der Parkscheinautomaten etc.), Gas-
und Treibstofflager sowie in eine Bereitstellungsflache. Die Lagerung in den Regalen er-
folgt Uberwiegend in Gitterboxen oder auf Europaletten. Im Inneren der Lagerhalle wird
ein umlaufendes Schwerlasthochregal mit 4,50m Hohe eingebaut. Die Lagerhalle wird mit
einem Sektionaltor ausgestattet. Die Materialien werden mit einem Elektro-Dreiseiten-
stapler bewegt. Im Halleninneren wird eine Kipphthe von 6m bendtigt. Direkt an die Kalt-
lagerhalle werden Uberdachte Lagerboxen angebaut.

Freilager
Auf der Freilagerflache werden verschiedene Schuttgiter (z.B. Asphalt- oder Betonauf-

bruch bis zu einer durchschnittlichen Schitthéhe von 2m) und Parkscheinautomatenso-
ckel zwischengelagert. Fur die Anlieferung und die anschlieRende Verteilung werden die-
se Bereitstellungsflachen im Freilager bendtigt. Das Material wird mit Sattelziigen (zul.
Gesamtgewicht bis 40t) Gber die Zufahrt von der Chiemgaustrafie angeliefert.

Sozialgebaude
Im Sozialgebaude sind Buro- und Nebenraume fur 39 Mitarbeiter_innen aus dem Verwal-

tungsbereich untergebracht. Im Erdgeschoss steht allen 107 Mitarbeiter_innen ein Auf-
enthaltsraum mit Kochgelegenheit zur Verfugung, der gleichzeitig fir Schulungszwecke
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oder fur Gemeinschaftsveranstaltungen genutzt werden kann. Im griinen Innenhof ist ein
Bereich mit Sitzplatzen und Tischen vorgesehen.

Im Erdgeschoss befinden sich die Umkleiderdume und Duschen fir die Arbeiter. Da zu-
kinftig damit zu rechnen ist, dass im Arbeiterbereich auch Frauen eingestellt werden,
sind auch Sanitarrdume flr Mitarbeiterinnen geplant. Fur Mitarbeiter_innen, die mit dem
Rad zur Arbeit kommen, ist ein Fahrradabstellraum im Gebaude integriert sowie ein Be-
reich mit Duschen und Umkleiden.

Die Blroraume sind nach einem einheitlichen Gebauderaster aufgeteilt, wodurch eine fle-
xible Einteilung der Biroeinheiten mdglich ist. Aufgrund der modularen Bauweise sind die
Blrowande versetzbar und ermdglichen den Grundriss offen und flexibel zu gestalten.

Um flexibel auf zukinftige Entwicklungen und einen weiteren Zuwachs, speziell im Be-
reich Parkraummanagement hinsichtlich Aufstellung von Parkscheinautomaten in Neu-
baugebieten, Wartung, Entleerung und Kundenservice, reagieren zu kénnen, sind zusatz-
liche Arbeitsplatze eingeplant. Im Birokonzept werden dafir entsprechende Flachen be-
rucksichtigt.

Archivraume mit Rollregalen, die eine héhere Tragkraft der Decke bendtigen, sind pro
Geschoss auf den sudlichen Gebaudeteil beschrankt. In diesem Teil sind die Decken
starker dimensioniert. Besprechungsraume, Teeklchen, sowie Nebenrdume sind nach
Bedarf in den Etagen verteilt.

Im noérdlichen Gebaudeteil nahe dem Griinbereich ist die Dienstwohnung flr die techni-
sche Hausverwaltung entsprechend dem Nutzerbedarf untergebracht.

Eine oberirdische Anordnung der Stellplatze war auf Grund der knappen Freiflachen nicht
maoglich. Dies resultiert nicht zuletzt aus dem Auftrag, an der Chiemgaustrale eine Fla-
che fir andere Nutzungen bereitzustellen. Fir den Betriebshof und das Parkraummana-
gement sind somit Tiefgaragenplatze erforderlich. In der Tiefgarage unter dem Sozialge-
baude muissen Stellplatze fur anerkannte Dienstfahrzeuge und fiir die Wohnungen ge-
schaffen werden. Fur einen reibungslosen Betriebsablauf ist es erforderlich, dass diese
Fahrzeuge auf dem Betriebsgelande abgestellt werden kdnnen. Die geplanten Tiefgara-
genstellplatze erfiillen den mit der LBK abgestimmten Stellplatzbedarf entsprechend der
Stellplatzsatzung.

Der Elektroanschluss an das offentliche Netz ist so ausgelegt, dass eine Ausriistung mit
Ladestationen fur kiinftige Fahrzeuge mit Elektroantrieb erfolgen kann.

Rickbau Standort Gmunder StralRe

Nach Fertigstellung der BaumalRnahme wird der Strallenunterhaltsbezirk Mitte aus der
Gmunder Stralle und das Parkraummanagement aus der Schragenhofstrale in den neu-
en Betriebshof einziehen. Der Rickbau des Standortes Gmunder Str. 32 beinhaltet den
Abbruch der Containeranlage zzgl. Lagerflachen samt Riuckbau der ErschlieRung, der
Versorgungsleitungen und sonstiger Einbauten der bislang genutzten Bereiche.

4.3 Erganzung des Nutzerbedarfs und zusatzliche Ausbauflachen

Im Laufe des Planungsprozesses ergaben sich zusatzliche Anforderungen durch organi-
satorische Weiterentwicklungen bei den kiinftigen Nutzern sowie Optionen fiir die Ausnut-
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zung der baulichen Gegebenheiten fir zukinftige Bedarfe im Rahmen der maximalen
Ausnutzung des Baurechts.

Das vorlaufig genehmigte Nutzerbedarfsprogramm wird entsprechend den Nutzeranfor-
derungen um die Bedarfe fir Umkleiden / Dusche / WC fur Fahrradfahrer_innen, Vorflhr-
raum / Schulung des Parkraummanagements, Lager fiir defekte Geldkassetten
(Parkraummanagement), Biros fir die Lagerverwaltung sowie die Anordnung der not-
wendig dienstlich genutzten Pkw-Stellplatze in einer Tiefgarage erganzt. Das im vorlaufi-
gen Nutzerbedarf geforderte Notstromaggregat wird nicht mehr bendétigt und kann entfal-
len.

Unter Ausnutzung der Bebaubarkeit mit maximal drei Geschossen bzw. einer Wandhdhe
von 11m werden in den Obergeschossen der Gebaudetrakte an der Kagerstraf’e und an
der Gorzer StralRe zusatzliche Ausbauflachen mit einer Nutzflache von ca. 850m? im
Zuge der MalBnahme mit errichtet. Diese Flachen kdnnen u.a. fur zukunftige Bedarfe ge-
nutzt werden. Darlber hinaus kénnen zusétzlich zum bestehenden Bedarf Betriebswoh-
nungen geschaffen werden.

Uber die zusatzliche Nutzung wird im nachsten Stadtratsbeschluss berichtet.

4.4 Planungskonzept im Hinblick auf die angestrebte Klimaneutralitat bei
stadteigenen Gebauden

Mit dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 18.12.2019 Bayerisches
Versohnungsgesetz Il / Grundsatzbeschluss zur ,Klimaneutralen Stadtverwaltung 2030¢
und weitere MalRnahmen zur Erreichung der Klimaneutralitdt Minchen (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V 16525) ,nimmt die Landeshauptstadt Minchen eine Vorbildfunktion beim
Klimaschutz wahr, insbesondere bei der Energieeinsparung, der effizienten Bereitstel-
lung, Umwandlung, Nutzung und Speicherung von Energie, der Nutzung erneuerbarer
Energien und ihren Beschaffungen mit dem Ziel, bis zum Jahr 2030 eine klimaneutrale
Stadtverwaltung zu erreichen.”

,Die Landeshauptstadt Minchen strebt an, den stadteigenen Gebaudebestand sowie den
Gebaudebestand der Eigen- und Regiebetriebe auf Grundlage eines fir die Landes-
hauptstadt Minchen definierten Niedrigstenergiestandards, d.h. insbesondere Passiv-
hausstandard bzw. EH-40-Standard, der Berlcksichtigung der Klimarelevanz der Bau-
stoffe sowie des Einsatzes von erneuerbaren Energietragern und der Fernwarme, mog-
lichst klimaneutral zu gestalten und zu betreiben.

Hierzu wurde das Baureferat beauftragt, im Benehmen mit dem Referat fir Gesundheit
und Umwelt, dem Referat fir Bildung und Sport und Kommunalreferat im Rahmen der
IHKM-Arbeitsgruppe 6 ,Energiemanagement bei stadteigenen Gebaduden und der elektri-
schen Verkehrsinfrastruktur” unter fachgutachterlicher Begleitung ein Konzept zur Errei-
chung eines moglichst klimaneutralen stadteigenen Gebaudebestandes unter Bertck-
sichtigung der vorgenannten Ziele und Grundlagen zu erarbeiten und die damit ver-
bunden Erfordernisse darzustellen.

Bis zum Vorliegen des Konzepts und der Befassung des Stadtrats werden bei Einzelpro-
jekten die projektspezifischen Optimierungsmadglichkeiten im Hinblick auf die Klima-
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neutralitat geprift und dem Stadtrat in den jeweiligen Einzelbeschlissen einschliellich
deren Auswirkungen vorgelegt, soweit der Projektfortschritt dies zulasst.”

Im Folgenden wird die Planung im Hinblick auf die angestrebte Klimaneutralitat bei stad-
teigenen Gebauden vorgestellt.

4.4.1 Energetische Gebaudestandards

Auf Grund der energieeffizienten Gebaudehulle und des Einsatzes erneuerbarer Energi-
en wird die Anforderung der Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) an den maximal zu-
lassigen spezifischen Primarenergiebedarf Qerer geman derzeitigem Planungsstand fir
das Sozialgebaude sowie der Fahrzeughalle um mehr als 65% unterschritten. Damit ist
der KfW- Effizienzgebaude 40 Standard primarenergetisch eingehalten.

Weitere Kenndaten zu dem Planungskonzept sind in den Projektdaten dargestellt.
4.4.2 Einsatz von Erneuerbaren Energietragern

Die Warmeversorgung fur die Heizung und das Trinkwarmwasser erfolgt durch erneuer-
bare Energien mit einer Holzpelletanlage in Verbindung mit einer thermischen Solaran-
lage.

Fir das Bauvorhaben ist eine Photovoltaikanlage mit einer Modulflache von ca. 600 m?
technisch sinnvoll. Damit kdnnen jahrlich ca. 95.000 kWh erneuerbarer Strom erzeugt
werden.

Die weiteren Dimensionierungen der Anlagen zur Nutzung Erneuerbarer Energien wer-
den im weiteren Planungsfortschritt kontinuierlich weiterentwickelt und optimiert.

4.4.3 Verwendung klimarelevanter Baustoffe

Gestalterisch und konstruktiv sieht der Entwurf bei allen Gebduden ein massives
Treppenhaus und einen massiven Sockel vor, auf dem eine Holzkonstruktion in Rahmen
und Fertigbauweise aufgesetzt wird (Holz-Hybridbauweise). Im Sozialgebaude, Werkstatt
und der Fahrzeughalle bildet das Erdgeschoss in Massivbauweise den Sockel, das Sozi-
algebaude hat einen zweigeschossigen Holzaufbau, die Fahrzeughalle einen einge-
schossigen Holzaufbau. Das Werkstattgebaude kann bei erhdhtem Nutzerbedarf mit ei-
nem Holzgeschoss nachgerustet werden. Die eingeschossige Kaltlagerhalle besteht aus
einer Holzkonstruktion mit massivem Sockel. Insgesamt werden damit mehr als 2.600 m?
der AuBenwandflachen (ohne Fensterflachen) in Holzbauweise errichtet.

4.4.4 Dachbegriinung und Bepflanzungskonzept in den AuRenanlagen

Die Dacher des Sozial- und Werkstattgebdudes und der Lager- und Fahrzeughallen wer-
den begrunt. Damit entsteht neben den Nutzflachen zur solaren Warme- und Stromer-
zeugung auf allen Gebauden eine Dachbegrinung mit einer Flache von ca. 2.800 m2.
Der Betriebshof wird durch neue Baumreihen und Pflanzflachen aus Strauchern und
Stauden grofziigig eingegriint. Das Naturdenkmal eine Rotbuche und die Biotopflache
wird erhalten und geschutzt.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass die energieeffiziente Gebaudehdiille, der Ein-
satz erneuerbarer Energietrager, wie die Holzpelletanlage und die PV-Anlage, die Ver-
wendung klimarelevanter Baustoffe, wie die erlauterte Holz-Hybridbauweise sowie die
Dachbegrunung und Bepflanzung die wesentlichen Bestandteile der Klimaneutralitat be-
rucksichtigt.

4.5 Ausfiihrung von vorgezogenen MaRnahmen

Baugrubenumschliefung zum Schutz des Naturdenkmals, eine Rotbuche

Fur das Untergeschoss des Sozialgebaudes (Tiefgarage) muss eine temporare Baugru-
benumschlieBung mittels eines auskragenden Bohltragerverbaus errichtet werden, um
den Wurzelbereich des Naturdenkmals zu schutzen. Hierzu ist ein Spezialtiefbau notig.
Diese VorabmalRnahme umfasst auch die Beprobung und Entsorgung des ausgehobenen
Erdreiches.

Sicherung der Grundwassermessstelle

Auf dem Grundstlick befindet sich im sidlichen Teil im Bereich der spateren Grund-
stiickszufahrt und im Bereich der Baustellenzufahrt Gber die Chiemgaustralle eine
Grundwassermessstelle. Diese muss vorab umgebaut werden, um sie fur die Zeit der
Baumalnahme zu schitzen.

Ersatzpflanzungen

Der Bestand an Grollgeholzen auf dem Baugrundstiick umfasst 70 Baume und rd.

900 m? Gehdlzflachen die maximal erhalten werden sollen. In Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde ist zur Umsetzung des Raumprogramms die Fallung von ca.25
Baumen geplant. Dabei wird auf den Schutz des Naturdenkmals und des Biotops ge-
achtet. Unter Beachtung der baum- und artenschutzrechtlichen Bestimmungen muss das
Baugrundstiick bereits bis zum Beginn der Vogelbrutzeit (Marz bis September) frei-
gemacht werden. Die erforderlichen Fallarbeiten sollen daher als vorgezogene Malinah-
men bis spatestens 29.02.2021 ausgefuhrt werden. Es sind 30 Baume als Ersatzpflan-
zung auf dem Grundstiick geplant. Ein besonderes Augenmerk gilt hierbei der geplanten,
grof3zigigen Bepflanzung entlang der Kagerstralie und Gdérzer Strale.

Die anteiligen Kosten der Vorabmalinahmen betragen 570.000 Euro incl. Risikoreserve.

5. Kosten

Das BAU hat auf der Grundlage der Vorplanung die Kostenschatzung erstellt.

Darin enthalten sind Baukosten nach DIN 276 entsprechend dem derzeitigen Preis- und
Erkenntnisstand zuzuglich eines Ansatzes von 17,5 % fur nicht vorhersehbare Kostenrisi-
ken (Konkretisierung der Planung sowie der Mengen- und Preisansatze).

5.1 Ermittlung der Projektkosten
Kostenschatzung Verwaltungs- und Sozialgebaude 13.130.000 Euro

Reserve fiir Kostenrisiken (17.5%) 2.290.000 Euro
Projektkosten 15.420.000 Euro




Kostenschatzung Werkstatten, Fahrzeug- und Lagerhallen
Reserve flir Kostenrisiken (17,5%)
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13.650.000 Euro
2.390.000 Euro

Projektkosten

Kostenschatzung Kaltlagerhalle
Reserve flir Kostenrisiken (17,5%)

16.040.000 Euro

3.640.000 Euro
640.000 Euro

Projektkosten

Kostenschatzung Tiefgarage
Reserve flr Kostenrisiken (17,5%)

4.280.000 Euro

2.700.000 Euro
480.000 Euro

Projektkosten

Kostenschatzung Abbruch Gmunder Stralte
Reserve flir Kostenrisiken (17,5%)

3.180.000 Euro

440.000 Euro
80.000 Euro

Projektkosten

520.000 Euro

Danach ergeben sich fiir das Bauvorhaben Gesamtprojektkosten in H6he von
39.440.000 Euro und Gesamtbaukosten (ohne Risikoreserve) von 33.560.000 Euro.

(Preisindex Mai 2019).

Die Gesamtprojektkosten in Hohe von 39.440.000 Euro (incl. Risikoreserve) werden als
Kostenobergrenze fur die weitere Planung und Vorbereitung des Projektes festgelegt.
Unabhangig davon ist eine Kostenfortschreibung auf Grund von Index- bzw. Marktpreis-

veranderungen zulassig.

Die Eigenleistungen des BAU sind in den Projektdaten auf Blatt 5 nachrichtlich aufgefuhrt.

Die anteiligen Projektkosten fur die vorgezogenen MaRnahmen liegen bei 570.000 Euro
(incl. anteiliger Risikoreserve). Mit der Ausfliihrungsgenehmigung werden diese wieder in

die Ausfuhrungskosten fur das Gesamtprojekt aufgenommen.

5.2 Stellungnahme zu den Investitionskosten

Als Referenzprojekt wird der Neubau des Technischen Betriebszentrums Schragenhof-

stral’e zum Kostenvergleich herangezogen.

Der Neubau des Technischen Betriebszentrums Schragenhofstralie (TBZ), fir den der
Stadtrat am 05.05.2009 die Ausfuhrungsgenehmigung mit Projektkosten von 37,9 (indi-
ziert 47,4) Mio. Euro erteilt hatte, hat eine ahnliche ProjektgroRe und beinhaltet ahnliche
Funktionen wie der Neubau des Betriebshof Mitte des Strallenbaus und zentralem

Parkraummanagement mit Gesamtprojektkosten von 39,4 Mio. Euro.

Zur Vergleichbarkeit wurde der Neubau des Betriebshofs mit Parkraummanagement
ohne Tiefgarage dem TBZ Schragenhofstral’e ohne oberirdischem Parkhaus mit Magis-
trale und ohne IT-Ausstattung Leitzentrale gegentbergestellt (Die IT-Ausstattung der Leit-
zentrale des TBZ mit einer Projektsumme von 4,9 Mio. Euro war vom Stadtrat in einer ge-
sonderten Vorlage genehmigt worden). Die Kostenbasis wurde dabei auf den aktuellen

Index angepasst.
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Bei der Plausibilitatsprifung wurden die wesentlichen Baukostenanteile (Kostengruppe
300 Baukonstruktion und Kostengruppe 400 Technik), bezogen auf die Bruttogrundflache,
herangezogen. Die Kosten (pro Bruttogrundflache) auf Basis der Kostenschatzung des
Neubaues Betriebshof mit zentralem Parkraummanagement liegen dabei auf dem Niveau
der Kosten des TBZ Schragenhofstralle.

6. Finanzierung

Der derzeitige Finanzbedarf der Malinahme betragt 39.440.000 Euro, einschlieRlich der
Risikoreserve in Hohe von 5.880.000 Euro (17,5%) und Ersteinrichtungskosten in Hohe
von 229.000 Euro.

Die MalRnahme ist im Mehrjahresinvestitionsprogramm (MIP) bisher nicht enthalten. Das
KR wird die Projektkosten einschlief3lich der Risikoreserve zum MIP 2020 - 2024 anmel-
den.

Die erforderlichen Planungskosten und die anteiligen Projektkosten fiir die vorgezogenen
Maflnahmen stehen auf der Planungskostenpauschale des Hochbaus auf der Finanzpo-
sition 6010.940.9920.2 bereit, somit ergibt sich 2020 keine unterjahrige Budgetauswei-
tung.

Das BAU meldet die benétigten Haushaltsmittel und Verpflichtungsermachtigungen ter-
mingerecht zu den entsprechenden Haushaltsaufstellungsverfahren 2021 ff an. Um die
termingerechte Fertigstellung und damit auch die Flachenfreimachung in der Gmunder
Stralle, Ratzinger Platz, zu gewahrleisten und um mit den Bauarbeiten termingerecht be-
ginnen zu kdnnen, muss Uber die Beschlussvorlage jetzt entschieden werden. Bei einer
Befassung des Stadtrates im Rahmen des Eckdatenverfahrens 2021 wirde sich der Bau-
beginn und damit die Fertigstellung des Projekts um ca. 9 Monate verzdgern und die
Bauprojekte des RBS und der SWM am Ratzingerplatz tangieren.

6.1 Zahlungswirksame Kosten im Bereich der Investitionstatigkeit

dauerhaft einmalig befristet
Summe zahlungswirksame Kosten (entspr. Zeile S5 39.052.000 €
des Finanzrechnungsrechnungsschemas)*
davon:
Auszahlungen fiir BaumafRnahmen (Zeile 21) 1.500.000 € in 2020
10.000.000 € in 2021
11.500.000 € in 2022
9.943.000 € in 2023
5.880.000 € in 2024
Auszahlungen fiir den Erwerb von beweglichen 229.000 € in 2022
Vermdgen (Zeile 22)

* Geringere zahlungswirksame Kosten ab 2020 im Vergleich zur Kostenobergrenze sind auf be-
reits bis 2019 erfolgte Ist-Zahlungen zuriickzufiihren.
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6.2 Zahlungswirksame Kosten im Bereich der laufenden Verwaltungstatigkeit

Ab Baufertigstellung fallen mehr laufende Kosten als bisher fiir die immobilienwirtschaftli-
che Verwaltung des Gebaudes an. Die Kosten werden fur das neue Gebaude voraus-
sichtlich zusatzlich ca. 130.000 Euro jahrlich betragen. Dies wurde an Hand von ver-
gleichbaren Objekten ermittelt. Sie kbnnen nicht aus dem laufenden Ausgabenbudget
des KR beglichen werden, da sie zusatzlich fir das neue Gebaude anfallen. Die Mittel flr
den Bauunterhalt sind hierbei nicht bertcksichtigt.

Die Finanzmittel des KR sind im Ausgabenbudget des Produktes Grundstiicks- und Ge-
baudemanagement ab dem Jahr der Fertigstellung dauerhaft zusatzlich um 130.000 Euro
zu erhdhen. Die Mittel sind erstmals im Rahmen der Haushaltsplanaufstellung far 2023
zusatzlich anzumelden.

dauerhaft einmalig befristet
Summe zahlungswirksame Kosten 130.000,-- - -
ab 2023
davon:
Sonstige Auszahlungen aus Ifd. - -
Verwaltungstatigkeit (Zeile 13)
Hausbewirtschaftungskosten 130.000 --

7. Beteiligung anderer Referate

Die Sitzungsvorlage ist mit dem BAU, der Stadtkdmmerei und dem PLAN abgestimmt.

8. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit besteht gemaf Anlage 1 zur Bezirksausschusssatzung kein An-
hoérungsrecht des Bezirksausschusses 16 Ramersdorf-Perlach. Die Tatigkeiten der Ab-
teilungen Tiefbau und Parkraummanagement sind nicht nur auf einen Stadtbezirk be-
schrankt. Dem Bezirksausschuss wurde die Planung der Baumalinahme vorgestellt.

9. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates

Der Korreferentin des KR, Frau Stadtratin Ulrike Boesser, und dem Verwaltungsbeirat,
Herrn Stadtrat Jens Rover, sowie dem Korreferenten des BAU, Herrn Stadtrat Herbert
Danner, und der Verwaltungsbeiratin, Frau Evelyne Menges, wurde ein Abdruck der Sit-
zungsvorlage zugeleitet.

10. Termine, Fristen

Die Einbringung der Entscheidungsvorlage am 06.02.20 im Kommunalausschuss ge-
meinsam mit dem Bauausschuss ist dringend erforderlich, um die zlgige Herbeifihrung
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der weiteren Planungsschritte zu ermdglichen. Aufgrund umfangreicher und zeitintensiver
Abstimmungen mit den jeweiligen Fachbereichen konnten die Fristen fur die Beschluss-
vorlage nicht eingehalten werden.

11. Beschlussvollzugskontrolle
Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil der

Stadtrat im Rahmen der Ausfuhrungsgenehmigung ohnehin wieder mit der Angelegenheit
befasst wird.

Antrag der Referentin

1. Der Bauausschuss empfiehlt die Genehmigung des dargestellten Bedarfs gemaf
Raumprogramm und Nutzerbedarfsprogramm.

2. Der Kommunalausschuss beschlief3t als vorberatender Ausschuss:
2.1 Der Bedarf gemafy dem erganzten Nutzerbedarfsprogramm wird genehmigt.

2.2 Das Planungskonzept mit Projektkosten in Hohe von 39.440.000 Euro wird nach
MaRgabe des Projekthandbuches und der Vorentwurfsplanung genehmigt.

2.3 Der Errichtung der zusatzlichen Ausbaubereiche wird zugestimmt.

2.4 Das Baureferat wird beauftragt, die Entwurfsplanung zu erarbeiten und die Ausfih-
rung vorzubereiten (Projektauftrag).

2.5 Der Ausfiihrung der vorgezogenen Malinahmen wird zugestimmt.
2.6 Das Kommunalreferat wird beauftragt, die Ausfihrungsgenehmigung herbeizuftihren.
2.7 Der Abtrennung des Grundsttickteils an der Chiemgaustralie wird zugestimmt.

2.8 Das Kommunalreferat wird beauftragt, die entsprechende Herauslésung und Zuord-
nung, sowie die Projektentwicklung fur dieses Grundsttick durchzufiihren.

2.9 Die Projektkosten fur die MalRnahme “Neubau Kagerstr. 9 in Hohe von 39.440.000
Euro (einschlieBlich einer Risikoreserve in Hohe von 5.880.000 Euro und Einrictungs-
kosten in Hohe von 229.000 Euro) sind zum Mehrjahresinvestitionsprogramm 2020 -
2024, Investitionsliste 1, wie folgt anzumelden:

MIP alt:
bisher nicht enthalten

MIP neu:
MaRnahmenbezeichnung: Neubau Kagerstr.9, Unterabschnitt 0640, MalRnahmennum-
mer 6530, Rangfolgenummer neu, Invest. Liste 1
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Finanz. | Programmjahr 2020 bis 2024 nachrichtlich
Gruppe Gesamt- | . -
Bez.(Nr.) |kosten bis Finanz.
2019 Summe | 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 ff
E (935) 229 0 229 0 0 229 0 0
B (940) 33.331 | 388 32.443 | 1.500 10.000 [ 11.500 |9.943
Summe 33.560 | 388 32.672 | 1.500 10.000 [ 11.729 [9.943
Z (361)
St. A. 33.560 | 388 32.672 | 1.500 10.000 [ 11.729 [9.943

Die Risikoreserve in Hohe von 5.880.000 Euro wird der Risikoausgleichspauschale (Mal3-
nahme-Nr. 6000.7500) im Jahr 2024 zugeflihrt.

2.10 Das Baureferat wird beauftragt, die erforderlichen Haushaltsmittel und

Verpflichtungsermachtigungen fur die MalRnahme Neubau Kager Str. 9,
Finanzposition 0640.940.6530.3, termingerecht zu den entsprechenden
Haushaltsaufstellungsverfahren anzumelden.

2.1

2.12

3. Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Das Kommunalreferat wird beauftragt, die erforderlichen Haushaltsmittel fur die
Ersteinrichtungskosten auf der Finanzposition 0640.935.6530.3, termingerecht

zu den entsprechenden Haushaltsaufstellungsverfahren anzumelden, sowie

zusatzliche Mittel zur immobilienwirtschaftlichen Verwaltung ab 2023, in Héhe
von 130.000 Euro im Rahmen der Haushaltsplanaufstellung 2023 zu beantragen.

Den Ausfuhrungen zur Dringlichkeit unter Ziffer 6 des Referentinnenvortrags wird
zugestimmt.

lll. Beschluss

nach Antrag

Die endgliltige Beschlussfassung tber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-
sammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende

Manuel Pretzl

2. Burgermeister

Die Referentin

Kristina Frank
Berufsmallige Stadtratin
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IV. Abdruck von |. mit Ill.
uber das Direktorium HAII/V — Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkdmmerei
z.K.

V. Wv. Kommunalreferat - Immobilienmanagement - IM-VB-BFV

Kommunalreferat

I. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

1. An
das Baureferat RZ, RG2
das Baureferat RG4
das Baureferat H, H02, HZ, H2, H7, H8, H9
das Baureferat T, G
die Minchner Stadtentwasserung (MSE
das Referat flir Stadtplanung
das Kommunalreferat GL2
z.K.

Am




