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. Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung ge-
maR § 7 Absatz 1 Ziffer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt
Minchen, da die zu behandelnde Angelegenheit zwar stadtbezirksbezogen ist, aber kein
Entscheidungsfall gemaf dem Katalog der Falle der Entscheidung, Anhérung und Unter-
richtung der Bezirksausschusse fur den Bereich des Referates fur Stadtplanung und Bau-
ordnung vorliegt. Die Beschlussfassung erfolgt daher im Ausschuss flir Stadtplanung und
Bauordnung.

Die Initiativen ,Blrger von Freimann und Aktionsgemeinschaft Rettet den Mlnchner
Norden e.V.“ haben die als Anlage 1 beigefligte Petition ,Der Bau der uns versprochenen
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Sporthalle muss gesichert werden!“ vom Friihjahr 2019 am 16.09.2019 bei der Referats-
leitung des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung der Landeshauptstadt Minchen
eingereicht.

Bei Redaktionsschluss lagen dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung ca. 170 Un-
terschriften vor.

1.

Petition

Burger von Freimann und Aktionsgemeinschaft Rettet den Minchner Norden e.V.

An die Stadtriatinnen und Stadtrite der LH Miinchen

RATHAUS Marienplatz

Minchen-Freimann, im Frihjahr 2019

Zur Bebauung des Jahngelandes an der Freisinger Landstrale:
Petition: Der Bau der uns versprochenen Sporthalle muss gesichert werden!

Fur die Einhaltung und Umsetzung des Blrgervotums!

Sichert jetzt den durch die Turnerschaft Jahn versprochenen Bau der 3-fach Sport-
halle an der Freisinger Landstral3e, genau so wie in der Blirgerversammlung 2016
beschlossen!

Sehr geehrte Mitglieder des Munchner Stadtrats!

Wir Birger des vielfach belasteten Stadtteils Freimann, bitten Sie, jede(n) Einzelne(n)
von lhnen, der Verantwortung fir Freimann gerecht zu werden.

Vorgeschichte:

Der Sportverein TS Jahn hat durch sein Prasidium am 26. Juni 2016 in der Burgerver-
sammlung des Stadtbezirks 12 Schwabing-Freimann den Antrag gestellt, einer Her-
ausnahme des dortigen weitlaufigen Jahngelandes an der Freisinger Landstralle aus
dem Landschaftsschutz zuzustimmen, damit der Verein eine dort dringend bendtigte
moderne Dreifachsporthalle mit Fithnessraumen errichten kann. Wértlich: Es sei ,ein
fur den Stadstteil Gberaus wichtiges Projekt, an der Freisinger Landstrale 60 ein
Sportzentrum zu bauen". Zur Finanzierung bedurfe es einer Wohnbebauung.

Der BA-Vorsitzende Lederer-Piloty stellte sich im Interesse des rapide wachsenden
Stadstteils hinter den Antrag mit der Bitte, einer Errichtung der ,,Dreifachsporthalle
mit angeschlossenem Gaststattenbetrieb™ wie auch einer ,,naturnahen Wohnbe-
bauung“ zuzustimmen.

Daraufhin stimmten die Burger dem Antrag zu, dem spater das Referat fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung (Sitzungsvorlage-Nr. 14-20/E 01018 bzw. 14-20/V 10971) folg-
te.
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Sachstand:

Nach den Informationen aus dem Sportverein wird das Geld aus dem Verkauf des
Gelandes an die Bayerische Hausbau nicht wie vor der Abstimmung versprochen in
Freimann, sondern nun vorrangig in Bogenhausen fir einen dortigen Umbau und eine
weitere Dreifach-Halle eingesetzt! Nach derzeitiger Planung bleibt kein Geld fir die
zugesagten Anlagen hier in Freimann fir die vielen Interessenten aller Generationen,
obwohl die TS Jahn im Breiten- wie Leistungssport (Hanns Braun 400 m-Weltrekord)
hier in Leichtathletik, Handball und Hockey starke Wurzeln hatte.

Der Bau der uns Freimannerinnen und Freimannern versprochenen Drei-
fachsporthalle mit Anschluss an eine Gaststatte im Gegenzug fur unser Burger-
votum der Herausnahme des Gelandes aus dem Landschaftsschutz droht wegen
der in Bogenhausen verplanten Finanzmittel und dem plétzlichen Verweis auf Schul-
turnhallen - auch durch einzelne Stadtrate - nicht eingehalten zu werden. Diese Be-
freiung fur eine Bebauung hatten wir keinesfalls befiirwortet, wir hatten uns gegen die
weitere Belastung gewehrt.

Dieser Vorgang ist keine vereinsinterne Angelegenheit! So kann weder rechtlich noch
kommunalpolitisch mit Birgervoten umgegangen werden und Glaubwdurdigkeit bliebe
auf der Strecke.

Mit dem plétzlichen Verweis auf Schulturnhallen durch die SPD-Stadtratsfraktion wi-
derspricht sie dem 2018 selbst mit beschlossenem Eckdatenbeschluss zur Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Und wer sollte denn in Schulhallen die Ubungsstunden mit Seniorensport am Vormit-
tag und Breiten- wie Leistungssport bis in die spaten Abendstunden im Stadtteil mit
den rasant wachsenden Einwohnerzahlen organisieren und die ausgebildeten
Ubungsleiter bezahlen? Dafiir braucht es die von der TS Jahn versprochene
wettkampftaugliche Halle, nattrlich mit Raum fir die soziale Begegnung (Gaststatte,
die ja schon da ist, evtl. auch in der Hand des Bautragers) und auch die erforderliche
Verwaltung und Logistik flr den Sport.

Die Preisgabe von Landschaftsschutz ausschlieRlich flir Wohnbebauung und Gewer-
beflachen ohne Bau einer Mehrfachsporthalle hatten wir keinesfalls beflirwortet, wir
hatten uns gegen die weitere Belastung und den Verlust von wichtigen Griinflachen
gewehrt.

Bitte erwirken Sie, verehrte Stadtratinnen und Stadtrate, dass dieses an das Blirger-
votum gebundene Versprechen eines Sporthallenneubaus auf diesem Freimanner
Gelande zeitnah, neben dem Bau von ,Wohnungen und gro3flachigem Gewerbe*,
umgesetzt wird, indem eine entsprechende Auflage in den Bebauungsplan bzw. die
Baugenehmigungen aufgenommen wird.

Das entspricht auch den Informationen des Planungsreferats. Danach soll auch
der biologisch hochwertige Geléndestreifen mit der Wirtschaft der Uberbauung
geopfert werden, der jetzt der Begegnung und Erholung der Offentlichkeit dient,
siehe die entsprechende Petition.”
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2. Stellungnahme

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur Petition wie folgt
Stellung:

Das Sportgelande der TS Jahn einschlieRlich der Vereinsgaststatte ,Sakrisch Guat*
liegt 6stlich der Freisinger Landstral’e und stdlich des Emmerigweg im Stadtbezirk
12 - Schwabing-Freimann. Es befindet sich im Umgriff des Bebauungsplanentwurfes
Nr. 2113, fir den die Vollversammlung des Stadtrates am 21.03.2018 (Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 10971) die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung fur den Bereich V/56 Freisinger LandstralRe, Floriansmuhlstral3e
und die Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses vom 20.07.2016 (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V 06106) fiur das nordlich (Sportverein TS Jahn) und 6stlich (Tennispark
St. Florian, ehemaliges Floriansmuhlbad) angrenzende Gebiet beschlossen und das
weitere Vorgehen in Bezug auf die bisher als Sportflachen genutzten Bereiche fest-
gelegt hat.

Im Sinne einer vielseitigen Versorgung der Bevélkerung mit unterschiedlichsten
Sportangeboten sollen im Rahmen eines abgewogenen stadt- und landschaftsraumli-
chen Gesamtkonzeptes die bestehenden Freisportflachen der TS Jahn zu Gunsten
neuer privater Sportangebote in Form eines Neubaues einer Dreifachsporthalle und
einer Wohnbauentwicklung aufgegeben werden. Gerade an Hallensportangeboten
besteht zur Zeit ein eklatanter Mangel.

In diesem Zusammenhang sollen auch die in Privatbesitz befindlichen, nicht 6ffentlich
zuganglichen Flachen des ehemaligen Floriansmilhlbades zukiinftig als neue 6ffentli-
che Grinflache, in der u.a. auch eine 6ffentliche Sportnutzung z. B. in Form eines Fit-
nessparcours stattfinden kann, fur die Erholungs- und Sportnutzung der ansassigen
Bevolkerung hinzugewonnen werden.

Der Stadtrat hat damit das Ziel verfolgt, moglichst allen Belangen, wie weitest mogli-
cher Erhalt des sehr erhaltenswerten Baum- und Geholzbestandes, Berlcksichtigung
der Lage in einem sensiblen Naturraum und der klimatisch wirksamen Frisch-
luftschneise der Isarauen, aber auch dem hohen Bedarf an Wohnungen sowie einer
Sporthalle Rechnung zu tragen.

Fir die Flachen an der Freisinger Landstrale wurden im Frihjahr/Sommer 2017 ein
stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb fiir den Stdteil und im Frih-
jahr 2018 eine Machbarkeitsstudie flir den Nordteil durchgefiihrt. Aus diesen Verfah-
ren ging das Planungsteam zillerplus Architekten, Miinchen, mit grabner huber lipp
Landschaftsarchitekten, Freising, als Preistrager hervor.

Die Bebauung fir Wohnnutzung mit zugehdrigen Infrastruktureinrichtungen, Sport-
und Vereinsnutzungen sowie fur gro3flachigen Einzelhandel soll sich auf den Bereich
zwischen der Freisinger Landstral’e und dem Garchinger Mahlbach beschranken.
Insgesamt sollen etwa 640 Wohnungen geschaffen werden.

In der Verlangerung der Heidemannstralle wird die zu bertcksichtigende ost-west-
gerichtete Frischluftschneise folgerichtig als Quartiersplatz genutzt, in deren sidli-
chem Bereich mit entsprechend niedrigem Baukoérper eine Dreifachsporthalle und ein
Fitnessbereich der TS Jahn geplant ist.
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Nordlich der Frischluftschneise ist entsprechend die héher mégliche Wohnbebauung
angesiedelt, in deren Erdgeschossbereich auch die Unterbringung von Laden und ei-
ner Gaststatte ermdglicht wird. Ein Lebensmittel-Nahversorger ist am zentralen Platz
im Untergeschoss vorgesehen.

-~ Kleingarten °
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Abb. 1: Ergebnisse des Wettbewerbs im Suden und der Machbarkeitsstudie im Norden
(Quelle: zillerplus Architekten mit grabner huber lipp Landschaftsarchitekten)
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Auf der sudlich benachbarten Flache des ehemaligen Floriansmuhlbades mit land-
schaftsbildpragendem Altbaumbestand und eingestreuten Wiesenbereichen sind 6f-
fentliche Grinflachen und Ausgleichsflachen geplant. Dabei ist noch zu prifen, ob auf
dem Grundstuck ,ehemaliges Floriansmuhlbad® ein Fitnessparcours und ein Natur-
freibad errichtet werden kann.

Ein wichtiges Planungsziel ist die Schaffung einer barrierefreien Durchwegung des
gesamten Gebietes fiir die Offentlichkeit in Ost-West-Richtung zum Garchinger Miihl-
bach und bachbegleitend in Nord-Suid-Richtung, sowie die Sicherung der Zuganglich-
keit des Baches.

Auf der Basis der Entwiirfe der Wettbewerbsgewinner wurde die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Juli/August 2018 so-
wie die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Dienststellen

(§ 4 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Hierbei sind eine Mehrzahl an Stellungnahmen und
Anliegen vorgetragen worden, unter anderem auch zum Bau bzw. der Lage einer
Dreifachsporthalle.

Im Zuge der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange hat die Regierung von Ober-
bayern (ROB) darauf hingewiesen, dass die Planung dem regionalplanerischen Ziel
entgegensteht. Die ROB sieht in der laufenden Anderung des Flachennutzungsplans
und im Bebauungsplan Nr. 2113 — Freisinger LandstralRe eine Abweichung von den
Zielen des Regionalplans in Form des Regionalen Griinzugs ,lIsartal”, die sich hier auf
die Siedlungsraumgliederung, Erholungsvorsorge und Bioklima/Luftaustausch bezie-
hen.

Um die Vertraglichkeit des Planungsvorhabens mit den Funktionen des Regionalen
Griinzugs und der Erhaltung seiner wichtigen stadtklimatischen Wirkung nachzuwei-
sen, wird derzeit ein Klimagutachten erstellt. Zur Vermeidung eines Zielverstof3es ge-
gen die Funktionen des Regionalen Griinzugs kénnte eine Umplanung mit Reduzie-
rung der Baufelder im Bereich der Machbarkeitsstudie notwendig werden.

Mit dem Billigungsbeschluss und der Auslegung ist nach derzeitiger Einschatzung fri-
hestens in der ersten Halfte des Jahres 2021 zu rechnen, vorausgesetzt die Planung
bleibt im Bereich der Machbarkeitsstudie unverandert. Mit dem Ende des Jahres 2021
vorgesehenen Satzungsbeschluss konnte die Planungssicherheit erreicht werden, auf
deren Grundlage eine Baugenehmigung flir eine baldige Realisierung der im Bebau-
ungsplan vorgesehenen vom Sportverein TS Jahn geplanten Dreifachsporthalle mit
Fitnessbereich ermoglicht werden kann.

Wie der Verein jedoch die Mittelbereitstellung fir den Neubau der geplanten Drei-
fachsporthalle in Freimann aus dem Erlés durch den Grundstiicksverkauf an der Frei-
singer Landstral3e priorisiert, bleibt allein dem Verein TS Jahn vorbehalten.

Die Landeshauptstadt Minchen schafft das Baurecht flir die Realisierung einer Sport-
halle, sowie von Wohnungen und den damit verbundenen erforderlichen 6ffentliche
Grunflachen und privaten Freiflachen. Im Bebauungsplanentwurf Nr. 2113 ist vorgese-
hen, die Dreifachsporthalle mit Fitnessbereich als Sondergebiet Sport festzusetzen.
Fir die gewinschte Sicherstellung einer zeithnahen Umsetzung des Bebauungsplanes
soll fur einen vor Billigungsbeschluss abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag wie
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ublich auch fur die Sporthalle eine Bauverpflichtung aufgenommen werden. Eine
weiter gehende Sicherung ist jedoch nicht mdglich.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 12 — Schwabing-Freimann wurde hierzu gemaf
§ 9 Abs. 2 und 3 sowie § 15 der Bezirksausschuss-Satzung in Verbindung mit dem ,Ka-
talog der Falle der Entscheidung, Anhdrung und Unterrichtung der Bezirksausschiisse*
(Anlage 1 der Bezirksausschuss-Satzung), Abschnitt Referat fir Stadtplanung und Bau-
ordnung, Ziffern 1.1 und 1.2, angehdrt.

Der Bezirksausschuss hat sich in der Sitzung vom 14.01.2020 mit dem Beschlussent-
wurf befasst und diesem einstimmig zugestimmt (s. Anlage 3).

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 12 - Schwabing-Freimann hat Abdruck der Vor-
lage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Der Petition ,Der Bau der uns versprochenen Sporthalle muss gesichert werden!*
wird insoweit entsprochen, als im Entwurf des Bebauungsplanes mit Gruinordnung
Nr. 2113 eine Festsetzung fur den Bau einer Dreifachsporthalle mit Fitnessbereich
aufgenommen wird.

2. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Dreifachsporthalle
mit Fitnessbereich im Bebauungsplanentwurf Nr. 2113 festzusetzen und deren Bau
durch eine im stadtebaulichen Vertrag festzulegende Bauverpflichtung zu sichern.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Initiatoren der Petition das Ergebnis der
Stadtratsbefassung mitzuteilen.

4. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.



Seite 8

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende

Ober-/Burgermeister/-in

Die Referentin

Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von l. -1Il.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. Andas Direktorium HA Il — BA
3. An den Bezirksausschuss 12
4. An das Baureferat

5. An das Kreisverwaltungsreferat
6

7

8

9

An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fiir Bildung und Sport

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

10. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il
11. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/01
12. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA I1/1
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/41 P
14. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA II/5
15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/54-1
16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il
17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

18. Mit Vorgang zuriick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/41 V
zum Vollzug des Beschlusses.

Am

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — SG 3



