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Bebauungsplan Nr. 1975a Erganzung zur Zeichenerklarung:
der Landeshauptstadt Minchen B) Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen
Bereich:

Planungsgeblot als dtall dor G lago, die dem

Neuhauser Strafte (nérdlich), Donkmalschutz untarllogt (Ensombla Altstadt Minchon)

KapellenstraBe (8stlich)
Boedendankmal

- Alte Akademie” -

Landeshauptstadt Minchen
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnurig

HA I/ 21P :
HA I/ 21V :

am 05.04.2019
NORD

nicht maRstabsgerechte Verkleinerung
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ANLAGE 4

Angebot der Miinchen, Alte Akademie Immobilien GmbH & Co. KG
zum Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan Nr. 1975a
Neuhauser StraRe (ndrdlich), KapellenstraBe (stlich) - ,Alte Akademie” -

L.
Vorbemerkung

Die Miinchen, Alte Akademie Immobilien GmbH & Co. KG ist Erbbauberechtigte des Grundstiicks
FI.St. 162, Gemarkung Sektion 1 in Minchen. Fiir dieses Grundstiick befindet sich der Bebauungsplan
Nr. 19753, Neuhauser StraBe (nordlich), KapellenstraRe (dstlich) - ,Alte Akademie” -, im Folgenden
»Bebauungsplan” genannt, in Aufstellung. '

Il
Angebot, Bindefrist

Die Miinchen, Alte Akademie Immobilien GmbH & Co. KG, Maxrmlllansplatz 12, 80333 Miinchen, im
Folgenden ,MAA" genannt,

bietet

der Landeshauptstadt Miinchen, im Folgenden ,LHM“ genannt, hiermit den Abschluss des als Anlage
A beigefiigten stadtebaulichen Vertrags an.

Dieses Angebot der MAA steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass die LHM das Angebot der
MAA vom 29.01.2020 in Bezug auf den Abschluss des Nachtrags Nr. 1 zur Vereinbarung zur partiellen
Nutzungsiberlassung von Flichen auf dem Grundstiick FLSt. 162, Gemarkung Sektion 1 vom
21.08. 2019 wirksam angenommen hat.

Die MAA hilt sich an dieses Angebot bis einschlieRlich 13.03.2020 gebunden. Zur Wirksamkeit der
Annahme ist es erforderlich, dass die Annahmeerklarung vor Ablauf der Frist der MAA zugeht.

Nach Ablauf des 13.03.2020 erlischt das Angebot nicht; es kann aber ab dem 13.03.2020 jederzeit
von der MAA schriftlich gegenliber der LHM widerrufen werden. Mit Zugang des Widerrufs bei der
LHM erlischt das Angebot (sofern es nicht bereits zuvor wirksam angenommen wurde).

Miunchen, den 29.01.2020

g
A VIn-

aneviTiy

unchen A[te Akademle Immobullen GmbH & Co. KG, vertreten durch die Miinchen, Alte Akademle |
Management GmbH, dlese wiederum vertreten durch . dnd o



Anlage A

Stadtebaulicher Vertrag zum Bébauung;splan Nr. 19752
Neuhauser StraBe (nordlich), KapellenstraBe (5stlich) - ,,Alte Akademie” —

zwischen

Landeshauptstadt Miinchen,

Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, Blumenstr. '28b, 80331 Miinchen
: ' ' - im Folgenden LHM -

und

Miinchen, Alte Akademie Immobilien GmbH & Co. KG,
Maximiliansplatz 12, 80333 Minchen

- im Folgenden MAA -

Vorbemerkung

1. Die MAA ist Erbbauberechtigte des Grundstiicks FI.St. 162, Gemarkung Sektion 1 in Miinchen, im
Folgenden ,Grundstiicksareal” genannt. Eigentiimerin des Grundstiicks ist der Freistaat Bayern. -
Das Erbbaurecht hat eine Laufzeit bis zum 30.07.2079 (= 65 Jahre ab der am 30.07.2014 erfolgten
Eintragung im Grqr{dbuch des AG Miinchen, Erbbaugrundbuch von Miinchen I, Blatt 3521).

2. Fir dieses Grundstiicksareal befindet sich der Bebauungsplan Nr. 1975a, Neuhauser StraRe
(nérdlich), KapellenstraBe (&stlich) - ,Alte Akademie” -, im Folgenden ,Bebauungsplan” genannt, :
in Aufstellung.” ' : '

I
Anlass und Gegenstand

’

M. Grundlagé dieses Vertrages ist der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung der Anlage zum

Beschlussentwurf des Satzungsbeschlusses. Der Entwurf des Planteils des Bebauungsplans Nr.
'1975a in der vorgenannten Fassung ist als Anlage 1a, die textlichen Festsetzungen in der
vorgenannten Fassung sind als Anlage 1b beigefligt. '

2. Die MAA und die LHM schlieRen diesen stidtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB unter

Beriicksichtigung des Entwurfs des Bebauungsplanes und der privaten und &ffentlichen Belange
ab. Gegenstand dieses Vertrags sind insbesondere baukulturelle Belange.
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Struktur des Bauvorhabens entlang der KapellenstraRe

1. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die MAA das Gebiude auf dem Grundstiicksareal
entlang der KapellenstraRe so gestalten wird, dass

auf der in der Anlage 2 rot schraffiert markierten Fiéche, Im Folgenden ,Arkadenfliche Ka-
pellenstrale”, die Arkade entsprechend dem heute vorhandenen Bestand {(jedoch ohne die
heute vorhandenen Vitrinenkisten) offengehalten wird, und
die in der Anlage 2 blau schraffierte Fliche mit einer Tiefe von 20 cm, die unmittelbar an die
Fliche angrenzt, die gem. dem Entwurf des Planteils des Bebauungsplans (Anlage 1a) als
Gehrechtsflidche zu Gunsten der Allgemeinheit vorgesehen ist, im Folgenden , Gestaltungsfls-
" che Arkadenfliche Neuhauser StraRe” ebenfalls als Arkadenfiiche offengehalten und ent-
sprechend den nachstehenden Regelungen gestaltet wird,

a. Die MAA verpflichtet sich somit, wihrend der Dauer ihres Erbbaurechts {Laufzeit bis zum

b. Die MAA verpflichtet sich somit ferner, wihrend der Dauer ihres Erbbaurechts (Laufzelt bis .
zum 30.07.2079) hinsichtlich der Gestaltungsfiiche Arkadenfliche Neuhauser StraRe

30.07.2079} hinsichtlich der Arkadenfliche KapellenstraRe

o die Arkadenfliche KapellenstraRe erdgeschossig nicht zu bebauen, wobei sich ent-

lang der Grundstiicksgrenze / Baulinie (weiterhin) die Arkadenstiitzen befinden,

die Arkadenfléche KapellenstraRe, auch wenn sie von der MAA und den von ihr er-
machtigten Personen als Freischankfliche genutzt wird, durch die Allgemeinheit als
FuBweg beniitzen zu lassen, wobei die Arkadenfliche KapellenstraRe auch in den Be-

reichen, in denen sie als Freischankflache genutzt wird, durchwegbar bleiben muss,

also ein mindestens 1,20 m breiter Streifen frei zu halten ist, und

den baulichen Unterhalt, die Verkehrssicherungspflicht einschlieRlich der Beleuch-
tung, die Reinigung und die Wintersicherung fiir die Arkadenfliche KapellenstraRe zu
Ubernehmen, '

o diese Flache erdgeschossig nicht zu bebauen, ausgenommen mit der inneren Stiit-

zenreihen flir das Gebaude, die sich auf dieser Fliche befinden diirfen, s. auch die
schematische Darstellung in der Anlage 2,

die vorerwahnte innere Stiitzenreihen des Gebiudes auf dieser Fliche analog zur
Gestaltung der Bestandsstiitzen auszufiihren,

diese Fldche durch die Allgemeinheit als FuRweg beniitzen zu lassen, und

den baulichen Unterhalt, die Verkehrssicherungspflicht einschlieRlich der Beleuch-
tung, die Reinigung und die Wintersicherung fiir die Arkadenfidche Neuhauser Stra-
Be zu ibernehmen,
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2.1

22

2.3

31

3.2

33

Die MAA raumt der LHM in Bezug auf die in der Anlage 2 rot schraffiert markierte Arkadenfléche
KapellenstraBe an dem am Grundstiick Fl.St. 162, Gerarkung Sektion 1, Miinchen bestehenden

Erbbaurecht (nachfolgend ,dienender Grundbesitz” genannt) die nachfolgenden Rechte ein und '

geht folgende Verpflichtungen ein, Jeweils bis zum 30.07.2079:

Der jeweilige Erbbauberechtigte des vorbezeichneten Erbbaurechts dsst die im Pian, Anlage
2, rot schraffiert gekennzeichnete Fliche (nachfolgend ,Dienstbarkeitsfliche” genannt) durch
die Allgemeinheit als FuRweg benitzen.

Auf der Dienstbarkeitsfliche durfen sich entlang der Gﬁundstiicksgrenze des FLSt. 162 /
Baulinie (weiterhin) die Arkadenstiitzen befinden. Die Dienstbarkeitsfliche umfasst auch die
Flache unter diesen Arkadenbdgen bzw. —jochen. In dem an die Dienstbarkeitsfliche
angrenzenden Gebdude auf dem dienenden Grundstiick diirfen sich (auch der Entfluchtung
des Gebdudes dienende)‘Tﬂren befinden, die sich .aus dem Geb3ude heraus in die
Dienstbarkeitsflache hinein &ffnen. Die Uberbauung der Dienstbarkeitsfliche ab dem 1.
Obergeschoss sowie eine Unterbauung'der Dienstbarkeitsfliche sind zuldssig. Ferner diirfen

der Erbbauberechtigte und die von ihm ermachtigten Personen die Dienstbarkeitsfléche (ganz -

oder teilweise) als Freischankfliche (unter Aufrechterhaltung einer Durchwegbarkeit der
Dienstbarkeitsflache mit elnem 1,2 m breiten Streifen) nutzen. '

Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssicherungspflicht einschlieRlich der Beleuchtung, die
Reinigung und die Wintersicherung der Dienstbarkeitsflache obliegen dem jeweiligen
Erbbauberechtigen des vorgenannten Erbbaurechts auf seine Kosten.

Die’ MAA rdumt der LHM in Bezug auf die in der Anlage 2. blau schraffiert markierte ‘
Gestaltungsfliche Arkadenfliche Neuhauser StraBe an dem am ‘Grundstlick FLSt. 162, .

Gemarkung Sektion 1, Mdinchen bestehend‘en Erbbaurecht (nachfolgend ,dienender

Grundbesitz” genannt). die -nachfﬁlgenden .Rechte ein und geht folgende Verpflichtungen ein,
jeweils bis zum 30.07.2079: ' :

Der jeweilige Erbbauberechtigte des vorbezeichneten Erbbaurechts ldsst die im Plan, Anlage
2, blau schraffiert gekennzeichnete Fliche (nachfolgend ,Dienstbarkeitsfliche” genannt)
durch die Allgemeinheit als FuRweg benltzen.

Auf der Dienstbarkeitsflache darf sich die innere Stiitzenreihe des Geb3udes befinden. Die
Dienstbarkeitsfliche umfasst auch die Fliche unter den Stiitzenbdgen bzw. —jochen. In dem
an die Dienstbarkeitsflache éngrenzenden Gebaude auf dem dienenden Grundstlick dirfen
sich (auch der Entfluchtung des Gebaudes dienende} Tiiren befinden, die sich aus dem
Gebdude heraus in die Dienstbarkeitsflache hinein dffnen. Die Oberbauung der

Dienstbarkeitsfliche ab dem 1. Obergeschoss sowie eine Unterbauung der
Dienstbarkeitsflache sind zuldssig. ‘

Der bauliche Unterhalt, die Verkehrssicherungspflicht einschlieflich der Beleuchtung, die
Reinigung und die Wintersicherung der Dienstbarkeitsfliche obliegen dem jeweiligen
Erbbauberechtigen des vorgenannten Erbbaurechts auf seine Kosten.
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10.

Zur Sicherung der in Ziffer 2 und Ziffer 3 bezeichneten Rechte und Anspriiche verpflichtet sich die
MAA, an dem in Ziffer 2 bezeichneten Erbbaurecht an Grundstiick FI.St. 162 jeweils eine
beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit mit dem sich aus Ziffer 2 und mit dem sich aus Ziffer 3

ergebenden Inhalt zugunsten der LHM zu bewilligen und zu beantragen, und zwar im gleich Rang

untereinander und ausschlieBlich im Rang nach den derzeit in Abt. Il fd. Nrn. 1 - 11
eingetragenen Dienstharkeiten und nach dem weiteren, bereits zu Gunsten der LHM
vereinbarten Gehrecht (hinsichtlich der in_der Anlage la braunschraffierten Fiiche). Die
Eintragung kann jedoch zundchst an nichstoffener Rangstelle erfolgen - unbeschadet der
Verpflichtung, den Dienstbarkeiten die vorbezeichnete Rangstelle zu verschaffen.

Die Kosten flir die Bestellung und Eintragung der Dienstbarkeiten hat die MAA zu tragen.

Die MAA hat der LHM bereits mit ihrem Angebot auf Abschluss dieses stidtebaulichen Vertrags
die unwiderrufliche, notariell beglaubigte Eintragungsbewilligung ausgehandigt.

Soweit die getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit sein kénnen, soll das die
Wirksamkeit des vereinbarten Rechts nicht beriihren. Diese Regelungen gelten dann
schuldrechtlich. ‘

Die Einrdumung und Ausiibung der Dienstbarkeiten gem. Ziffer 4 erfolgt unentgeltlich.

Als Anlage 3 ist ein Ubersichtsplan beigéﬁ.‘:gt, in dem die Arkadenfliche in der Kapellenstrale {rot
schraffierte Flache in der Anlage 3) und die Arkadenfliche in der Neuhauser StraRe (blau
schraffierte Fldche in der Anlage 3), die gem. den Regelungen in diesem stidtebaulichen Vertrag
und der zusdtzlichen im Planteil des Bebauungsplanentwurfs vorgesehenen Gehrechtsfliche
insgesamt offen gehalten und fir die Allgemeinheit als Gehrechtsfliche nutzbar sind.

Klargestellt wird, dass fiir eine Nutzung der vorstehend in Ziffer 1 a) und Ziffer 2.2 erwdhnten
Freischankfldche eine Sondernutzungserlaubnis nach BayStrWG zu beantragen ist und die jeweils
geltenden Geblihren gem. der Sondernutzungsgebiihrensatzung zu entrichten sind.

“ M.
Riicktrittsrecht
Die MAA ist zum Riicktritt von diesem Vertrag berechtigt, sofern

~a) der Bebauungsplan Nr. 1975a entsprechend dem beigefiigten Entwurf (Anlage 1a und
Anlage 1b) nicht bis zum 19.02.2020 zur Satzung beschlossen ist und/oder bis zum
30.06.2020 &ffentlich bekannt gemacht ist oder

b) der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1975z vor Fertigstellung des beabsichtigten
Bauvorhabens  (einschlieBlich der erdgeschossigen Bebauung der sog.
Arkadenfldchen, soweit deren Bebauung entsprechend dem beigefiigten Entwurf des
Bebauungsplans in Verbindung mit diesem stidtebaulichen Vertrag zuldssig ist) auf
Antrag eines Dritten fiir ungiiltig erklart wird und der Mangel nicht binnen einer Frist
von einem Jahr geheilt oder innerhalb dieses Zeitraums ein neuer Bebauungsplan mit
den im wesentlich gleichen_Festsetzungen aufgestellt wird.
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Das Ricktrittsrecht kann nur binnen drei Monaten nach seinem Eintritt ausgelibt werden. Der
Rucktritt ist mit eingeschriebenem Brief zu erkldren. '

2. Die Ricktrittsrechte gem. Ziffer 1 erldschen, wenn der MAA ggf. auf der Grundlage des § 33
BauGB eine die (erdgeschossige} Bebauung der sog. Arkadenflichen, soweit deren Bebauung
entsprechend dem beigefigten Entwurf des Bebauungsplans in Verbindung mit diesem
stidtebaulichen Vertrag zuldssig ist, genehmigende Baugenehmigung erteilt wird. Solite die
erteilte Baugenehmigung, z.B. in Eiﬂ&l;ﬂ Rechtsmittelverfahren wieder aufgehoben werden, so
leben die Ricktrittsrechte wieder auf, sofern nicht deren Voraussetzungen bis zu diesem
Zeitpunkt entfallen sind.

IV,

Weitergabeverpflichtung

Die MAA verpflichtet sich, im Falle der VerduRerung oder sonstigen Ubertragung des Erbbaurechts an
Grundstiick F1.St. 162 die vertraglichen Verpflichtungen (sofern diese dann noch nicht erfilllt sind}
ihrem Rechtsnachfolger aufzuerlegen mit der MaRgabe, dass dieser wiederum seine .
Rechtsnachfolger entsprechend zur Ubernahme verpflichtet. ' '

V.
Weitere Bestimmungen

L Solite gine Bestimmung dieser Urkunde unwirksam und/oder undurchfiihrbar sein.oder
werden - gleich aus welchem Grund - so soll die Wirksamkeit der Ubrigen Best'immungeh ;
" nicht berlihrt werden. Die unwirksamen oder undurchfithrbaren Bestimmungen sind so
auszulegen, umzudeuten und zu ersetzen, dass der erstrebte wirtschaftliche Erfolg moglichst
gleichkommend verwirklicht wird. Die Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder
undurchflihrbaren Bestimmungen durch eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen,
sowie alles nach Treu und Glauben Zumutbare zu tun, um die Wirksamkeit des
gegenstandlichen Vertragsverhaltnisses zu sichern und seine Durchfithrung zu erméglichen

2. Vertragsanderungen oder -erginzungen bedurfen zu ihrer Recﬁtswirksamk.eit der Schriftform.
Mindliche Nebenabreden bestehen nicht.

3. Durch die Vereinbarungen in diesem Vertrag bleibt die Planungshoheit der LHM unberiihrt,
Eine Verpflichtung der LHM zu einer bestimmten Bauleitplanung und zum Abschluss des
eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens wird durch diesen Vertrag ausdriicklich nicht
begrindet. Die MAA ist mit der LHM darliber einig, dass die LHM an der
un\ioreingenommenen. und einem spateren Vorbringen  gegenilber  offenen
ordnungsgemaBen Abwagung auch nach Abschluss dieses Vertrags nicht gehindert ist.

4. Die MAA ist einverstanden, dieses Angebot zum Abschluss eines stidtebaulichen Vertrages in

offentlicher Stadtratssitzung zu entscheiden und als Anlage der entsprechenden
Beschlussvorlage beizugeben.
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Die MAA erkennt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1975a {s. Anlage 1a und 1b) an und
wird daraus keinerlei Ubernahme-, Entschidigungs- oder Schadensersatzanspriiche welcher
Art auch immer gegen die Stadt geltend machen. Desweiteren erklart die MAA, dass sie auf
die Erhebung eines Normenkontrollantrages verzichtet,

Anlagen dieses Vertrags sind:

Anlage 1a: Entwurf des Planteils des Bebauungsplans Nr. 19752
Anlage 1b: Entwurf des Textteils des Bebauungsplans Nr. 1975a

Anlage 2: Plan Arkadenfliche KapellenstraRe und Gestaltungsflache Arkadenfliche
Neuhauser Stralle '

. Anlage 3: Ubersichtsplan Arkadenflache KapellenstraRe und Arkadenflache Neuhauser Stfa[;e
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lﬁnIage 1a |

der Landeshauptstadt Miinchen

Bereich:
Neuhauser Strae (nérdlich),
Kapellenstrale (&stlich)

- JAlte Akademie” -

Landeshauptstadt Miinchen
Referat flir Stadtplanung und Bauordnung

HA I/ 21P
HA I/ 21V

am 05.04.2019

Ergénzung zur Zeichenerklarung:

B) Kennzeichnung und nachrichtiiche Ubernahmen

Pl bict als B il dor Gesar die dem
Denkmalschutz unterliogt (Ensemblo Altstadt Minchen)

Bodendankmal

NORD

nicht mafstabsgerechte Verkleinerung







[Anlage 1b |

Satzungstext

des Bebauungsplans Nr. 1975a
Neuhauser StraBe (nérdlich),
KapellenstraRe (6stlich)

- Alte Akademie” -

vom

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 und 13a des Baugesetz-
buches (BauGB), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes iber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1
Bebauungsplan

(1) Fur den Bereich nérdlich der Neuhauser StraRe und éstlich der KapellenstraRe - ,Alte
Akademie" - wird ein Bebauungsplan als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom
05.04.2019, angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService Miinchen am
und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1975a erfassten Baulinienpléne Nr. 4571 von
November 1954 und Nr. 5736 von September 1957 werden durch diesen Bebauungsplan
verdréngt.



§2

Seite2

Neuhéumr Str. ©

—

Grafik mit Darstellung der Bereiche der Bauteile 1 und 2 sowie der
.Kolonnaden zu nachfolgenden Festsetzungen in den Satzungsbe-
bestimmungen.

. Art der baulichen Nutzung

- (M

)

§3

Im Kerngebiet (MK) sind im Bauteil 2 ab dem 1. Obergeschoss und im Bauteil 1 ab dem 2.
Obergeschoss nur Wohnungen zuléssig (siehe oben eingefligte Grafik). Ausgenommen
hiervon sind auch Flachen fiir Technik bis zu einer Geschossflache von maximal 200 m?
und Flachen fur kirchliche Nutzungen bis zu einer Geschossfléche von maximal 80 m?.
Darliber hinaus sind auch Wohnungen im Bauteil 1 des Kerngebietes (MK) im 1. Ober-
geschoss zulassig. ' ‘ '

Im Kerngebiet (MK) werden Spielhallen, Wettbiiros, Parkh&user und Tankstellen sowie
Vergniigungsstétten mit einem tberwiegend oder ausschlieRlich auf sexuelle Animation
zielenden Angebot ausgeschlossen. Hierzu z&hlen insbesondere Stripteaselokale, Table-
Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfilhrrdume und Gelegenheiten zur Vorfiuhrung -
von Filmen pornographischen Inhalts, Peep-Shows und sonstige Vorflhr- oder
Geselischaftsraume, deren ausschlieBlicher oder tberwiegender Geschéftszweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

. Héhenentwicklung, Dicher und Dachaufbauten

(1)

Die im Plan festgesetzten Wandhéhen (WH) und Firsthohen (FH) beziehen sich auf die
Hoéhenkote 518,21 m liber Normalhohennull (NHN).



()

)

(4)

§4

Seite 3

Die im Plan mit OK festgesetzte Oberkante der Rohdecke des Daches des Uberbauten
westlichen Innenhofs (Hof 1) bezieht sich auf die Héhenkote 518,21 m tiber Normalhdhen-
null (NHN).

Technische Dachaufbauten und technische Anlagen, die tiber die Dachhaut stehen, sind

" unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind technische Dachaufbauten wie z.B. fiir Entliiftung

Schmutzwasser, WC-Anlagen, technische Anlagen mit einer Grundflache von maximal 0,25
m? und mit einer Hohe von maximal 1,25 m oberhalb der jeweiligen Dachhaut und die
technische Anlage zur Entliftung der Gastronomie mit einer Grundflache von maximal 0,75
m? und einer Hohe von maximal 1,5 m oberhalb der Dachhaut des direkt éstlich an Hof 2
angrenzenden Gebéudes wenn denkmalfachliche Belange nicht entgegenstehen

Auf den Dachfléchen der Bauteile 1 und 2 sowie der dem Hof 2 zugewandten Dachflache
des siidlichen Gebaudes sind Standgauben mit einer Héhe von maximal 2,70 m und einer
Breite von maximal 1,65 m zuléssig. Sie missen mit Dachflachenfenstern alternierend
errichtet werden und dem Fassadenraster folgen.

Uber- und unterbaubare Grundstucksflache

(1)

(2)

§5

In der im Plan im Hof 2 mit bauliche Anlagen unterhalb derGeIandeoberﬂache (b.A.u.G))
gekennzeichneten Flache ist eine Unterbauung zulsssig. Aufenthaltsraume sind nicht

* zulassig. Ausgenommen hiervon sind Aufenthaltsraume fiir gastronomische Nutzung.

Im Hof 2 ist in entlang der nérdlichen, westlichen und stdlichen Hoffassade die Errichtung
einer Kolonnade (siehe nach § 1 in die Satzungsbestimmungen eingefiigte Grafik) mit einer
Héhe von bis zu 6,50 m und einer Tiefe von bis'zu 5,40 m ausnahmsweise zuldssig, wenn
denkmalpflegerische Belange durch Verénderung der Fassade dem nicht entgegenstehen.
Eingriffe in das Bodendenkmal sind dabei unzuléssig.

Nebenanlagen, Trafostationen, Hofnutzung

(M

)

3)

(4)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und die Trafostatlon sind nur innerhalb
der mit Baugrenzen und Baulinien umfassten Bereiche zulassig. _

Eine Aufschittung des Hofes 2 ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es fiir einen barriere-
freien Ubergang zu den angrenzenden Erdgeschossfertigfubsden erforderlich ist.

Im Hof 2 ist auRerhalb der Kolonnade eine mlnd 250 m? grolie Flache von jeglicher
Nutzung freizuhalten.

Wirtsgarten im Zusammenhang mit der zuldssigen Gastronomie sind im Hof 2 nur bis zu
einer Flache von maximal 750 m? zulassig, wobei die Flache auch die ErschlieRung zu den
einzelnen Gebgudeteilen umfasst. Sie durfen nicht eingefriedet oder durch Méblierungen
abgetrennt werden.
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§6
Werbeanlagen
(1) Allgemein
a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

_ b) Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Grée, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das Strallen-
und Ortsbild einfiigen. Sie durfen die Fassaden der Gebaude nicht dominieren und
mussen sich der Architektur unterordnen.

c) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

(2) Werbeanlagen
a) sind nur bis zum Briistungsbereich des 1. Obergeschosses zul&ssig. - .
b) an Fenstern sind unzuléssig, ausgenommen von Werbeanlagen im Bereich von
Glasflachen oberhalb von Schaufenstern und Eingangen.

§7

Lirmschutz

Die Ladezone: ist in die Gebadude zu integrieren oder einzuhausen. Die Einhausung (Dach,
geschlossenen Seitenwznde) hat ein SchallddmmmaR von R'w ,R = 25 dB aufzuweisen.
Innerhalb des Gebaudedurchgangs zum Hof 2 (Schmuckhof) ist ein Tor mit einer Schall-
dammung von mindestens R'w, R = 15 dB zu errichten. Gerauschrelevante Einrichtungen

innerhalb der Ladezone (z.B. Lkw—Drehschetbe Tore) missen dem Stand der Larmmlnde-
rungstechnik entsprechen.

§8 -
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung geméaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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