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Aus Sicht des Zentrenkonzeptes-der Stadtentwicklungsplanung wird die Errichtung eines -
neues festen Lebensmittelmarktes im Miinchner Siiden, insbesondere am Ratzinger Platz

positiv gesehen und beflirwortet. .

Zuletzt mit Beschluss des Stadtrates vom 25 02.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 ! V043663)
sind die Planungsziele fiir die Flachen rund um den Ratzingerplatz beschrieben, fir die ange-

fragte Nutzung kommen Bereiche in den Quadranten I.und V (siehe auch Anlage) in Betracht:

‘Ratzingerplatz (Quadrant 1) R

Der Ratzingerplatz selbst (heute Kreuzungsbereich und ehemalige Tram-Wendesghleife) wird
im Zuge der weiteren Planung verkehrstechnisch optimiert. Dabei sollen die nérdlichen Fahr-
bahnen in der Boschetsrieder Strae nach Siiden verlagert werden. Mit dieser Malnahme
entsteht ein noch genau zu definiérendes neues Baufeld. Die Nutzungen fir dieses Baufeld -
sind noch nicht festgelegt. Durch die LLage an der viel befahirenen Boschetsrieder Strake ‘
erscheinen gewerbliche Nutzungen wie Biiro, Verwaltung, Einzelhandél etc. gut umsetzbar.
Stadtebaulich ist hier eine adaquate Hohenentwicklung, vergleichbar mit der Umgebung, der
neu geplanten Grundschule, aber ggf. auch héher durchaus denkbar. - )

* Eine Markthallennutzung im Erdgeschoss, iiberbaut rhit einem BGro-NenNa-ltungsg_ebéude ist ﬁ ‘

stadtebaulich vorstellbar.
Zeppelinhalle (Quadrant vy o ' LI

FUr die Flache éstlich der heutigen Bushaltestelle und P+R-Anlage ist kiinftig ein Standort mit
Dienstleistung, Einzelhandel und Wohnen vorgesehen. : :

Aktuell befindet sich hier noch der stadtische Betriebshof mit dem StraRenunterhaltsbezirk

~Mitte und der StraRenreinigung, dessen Verlagerung fir die Umsetzung der Planung erforder-
lich ist. Flr die Nutzung des StraRenunterhaltsbezirkes Mitte wurde bereits eine Ersaizflache -

an der Kagerstrate gefunden. Die StraRenreinigung wird vorerst auf der Fldche am Ratzinger-
platz verbleiben. KR-IM-VB-BFV wurde beauftragt den Bereich fiir die StraRenreinigung neu
zu strukturieren.Langfristig soll auch die StraRenrsinigung verlagert werden oder eine architek-
tonische L&sung gefunden werden, die einen kompakten und modernen Neubau fiir die
Stralenreinigung in Verbindung mit Dienstleistung, Einzelhandel und Wohnen vorsieht.

Es ist beabsichtigt das Kommunalreferat mit einer Machbarkeitsuntersuchung fiir einen
Neubau am heutigen Standort zu beauftragen. Dabei kénnte auch.die heute noch in Benut-
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zung befindliche Zeppelinhalle flreinen mquli'chen Mar&mgmht werden. Auch bei
einem positiven URtersuchungsergebnis ist wegen der Komplexitat der Verlagerung der
StraBEnreinigur‘gsnufzung ist aber mit einer kurzfristigen Umsetzung nicht zu rechnen:

Dle Zeppel:nhalle erscheint prinzipiell gut fiir die vorgeschlagene Nutzung gee1gnet
-Zu Kl&ren wéren in einem Vorbescheidsverfahren die Zufahrtsmoglichkeiten und die Stellplatz-
situation fur den dann voraussichtlich deutlich steigenden Besucherverkehr, Dabei werden die
Wechselwirkungen mit den bestehenden und kunfngen umgebenden Nutzungen im Rahmen
des Umstrukturierungskonzepis zu beriicksichtigen sein.
~ Allerdings erflillt die Halle aufgrund ihres Baualters (1899/1900) die heutigen Vorgaben an
- . Statik und Brandschutz nur unzureichend. Fir eine offentliche Nutzung mit starkem Publi-
kumsverkehr missten umfangreiche Nachristungs- und'Sicherungsmafinahmen getroffen
werden. Da die Halle seit kurzem in die Denkmalliste aufgenommen wurde, sind hierbef
besonders hohe Anforderungen an eine sensible Gestaltung unter Erhalt der Auferst filigranen
historischen Dachkonstruktion zu ste!len

Nachrichtlich: Die Beschreibung in der Denkmalhste Iautet ‘ '
"Ehem. Fabrikhalle der Eisenwerk-Miinchen A. G., sog. Zeppelinhalle, Ianggestreckter Sattel-
~dachbau mit mehrfach geknicktem Dach und dstlicher Fachwerkfassade mit Stichbogen-

. fenstern, im Innern dreischiffig, mit einer Tragkonstruktion aus Eisenfachwerk, von Carl Vent
und Albert Schmidt, 1899/1900, Umbau zu StraRenbahndepot, 1911/12, nach Schéaden im
Zweiten Weltkrieg Westiassade und ncrdhche Anbauten verdndert w:ederhergestellt nachtrag-
lich Ein-, An- und Unterbauten.” ‘P

Fazit ‘

Beiden Standorien steht aus Sicht des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung nichts -~
entgegen, die Lage im Quartierszentrum Obersendling wére optimal. Es wird jedoch auf die

" nur mittel- bis langfristig moghche zeitliche Entwicklung/(Ratzingerplatz: Umbau der Boschets-
rieder Strae mit Festsetzung eines neuen Baugebietes, Zeppelinhalle: Verlagerung oder
Neubau der. StraBenreinigung und erforderliche konkrete bauhche Untersuchungen auch in
Kombination mit anderen: Nutzungen) hingewiesen. -

Anlage: Ratzmgerpiatz Rahmgnplan 201._5
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