Referat fur Stadtplanung

Telefon: 0 233-22036 und Bauordnung
26058 Stadtplanung
28628 PLAN-HA 11/33 P
Telefax: 0 233-24215 PLAN-HA 11/53

PLAN-HA11/33 V

a) Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2118
Miinchberger StraBe (6stlich),
Kronacher StraBe (suidlich),
BAB A 8 Miinchen - Salzburg (westlich),
FasangartenstraBBe (nordlich)

b) Biirgerversammlungsempfehlungen, BA-Antrag, Anfrage

1.

Neubaugebiet Miinchberger StraBe/Uberlastung der lokalen Infrastruktur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01583 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Neubaugebiet Miinchberger StraBe: Sicherheit fiir Kinder, Senioren und
Menschen mit Behinderung

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01584 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Erneute Abstimmung des Stadtrats liber Flachennutzungsplan nach Klarung des
Klimaeinflusses der Larmschutzwand

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01585 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Fir Sicherheit und Lebensqualitat, gegen noch mehr Verkehrsstau und gegen die
jetzige Neubauplanung Miinchberger StraRe

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01588 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Neubaugebiet Miinchberger StraBe/Gesundheitsgefahren fiir die Anwohnerinnen
und Anwohner

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01589 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Neubaugebiet Miinchberger StraBe, Gebaude fiir ,Soziale Infrastruktur®

- Nachholung einer Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorhaben/Klirung offener
Fragen -

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01591 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Neubaugebiet Miinchberger StraBe — Verkehrslarm und StraBenschaden
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01592 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Vorrangige Erstellung eines Verkehrskonzeptes fiir das Neubaugebiet
Miinchberger StraBe

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01593 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017
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9. Gesonderte, neue Zufahrt zum Bauvorhaben zwischen Miinchberger Strafle und
Autobahn A 8
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01594 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

10. Bauvorhaben Miinchberger StrafRe
Miinchberger StraRe so belassen wie sie derzeit ist, um die Sicherheit der Kinder
der neu gebauten KiTa zu gewédhren
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01595 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten
am 20.07.2017

11. Miinchberger Strale
Die AnliegerstraBen die direkt an das geplante Neubaugebiet angrenzen, bzw. zu
diesem Gebiet hinfiihren, sollen als AnliegerstraBen in der bestehenden Gestalt
unverandert bleiben!
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01596 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

12. Errichtung einer Kleingartenanlage an der Miinchberger StraBe auf dem Geldnde,
das der Landeshauptstadt Miinchen gehort (BebPl. 2118)
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01597 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

13. Sicheren Zugang zur Kindertagesstatte Miinchberger StraBe weiterhin
gewahrleisten!
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01598 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

14. Keine Bebauung der Wiese hinter der Miinchberger Strale
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02083 der Blirgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

15. Bauvorhaben Miinchberger StraBBe: Vorlage eines der Planung entsprechenden
Verkehrs- und Emissionsgutachtens
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02085 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

16. Bauvorhaben Miinchberger StraBBe: Zuriickstellung der Bebauung bis zur
Bearbeitung der Biirgereinwande
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02087 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

17. Bauvorhaben Miinchberger StraBe: Zufahrten fiir Notdienste sichern
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02088 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018
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Bauvorhaben Miinchberger StraBe: Griinde fiir eine mégliche Genehmigung des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2118 darlegen

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02089 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Bauvorhaben Miinchberger StraBe: Beschrankung der Geschossflachen
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02090 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Bauvorhaben Miinchberger Strale: StraBen auf dem Planungsareal errichten
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02091 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Bauvorhaben Miinchberger Strale: Echte Biirgerbeteiligung
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02092 der Blirgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Bauvorhaben Miinchberger StraBe: Klarung der Verkehrssituation
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02093 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Bauvorhaben Miinchberger StraBe: Vorlage einer Planung zur vollstandigen
ErschlieBung des neuen Baugebietes

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02094 der Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Bauvorhaben Miinchberger StraBe: Vorlage eines unabhangigen Gutachtens, ob
vorhandene Abwdasserkanale ausreichen

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02095 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Bauvorhaben Miinchberger StraBe: Miinchberger StraBe und Obernzeller StralRe
als ZufahrtsstraBen aus der Planung streichen

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02096 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Bauvorhaben Miinchberger StraBle: Erneute Stadtratsabstimmung tiber
Anderung des Flachennutzungsplanes / Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr.
2118

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02097 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Bauvorhaben Miinchberger StraBe: ,,Smart City Quartier”
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02099 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018
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28. Bauvorhaben Miinchberger StraRe: Dienen.Wir.Optima?
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02100 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

29. Bauvorhaben Miinchberger StraBe: Pflege und Erhalt der Freizeitflachen
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02102 der Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

30. Bauvorhaben Miinchberger Strae: Unterlassung der Bebauung aufgrund
mangelnder Grundschulversorgung
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02106 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

31. Bebauung (Beb.Plan Nr. 2118) von der westlichen auf die 6stliche Seite der BAB
A 8 verlagern
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02742 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 04.07.2019

32. Deutliche Reduzierung der geplanten Wohneinheiten fir das Bauvorhaben
Miinchberger StraBe
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02747 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 04.07.2019

33. In den letzten Jahren vorgebrachten Anliegen und Antrage zum Bauvorhaben
Miinchberger StraRe fundiert beantworten
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02749 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 04.07.2019

34. Kein Baustellenverkehr durch Anliegerstralle
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02752 der Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 04.07.2019

35. Fiir Gesundheit, Sicherheit und Lebensqualitat — Stopp des
Bebauungsvorhabens
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02760 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 04.07.2019

36. Bebauungsplangebiet Miinchberger StraBe
1. Keine weitere negative Beeinflussung des Stadtklimas fir Minchen
2. Keine Verschlechterung der Frischluftschneise und Kaltluftlieferung fur Midnchen
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02768 der Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 04.07.2019

37. Bebauungsplan Nr. 2118 Miinchberger StraRe — Anderung des Bebauungsplanes
BA-Antrag Nr. 14-20 / B 03613 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 17 —
Obergiesing am 09.05.2017



38. Neubaugebiet Miinchberger StraBe: Belastbarkeit der Infrastruktur
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Anfrage Nr. 14-20 / Q 00546 aus der BlUrgerversammlung des Stadtbezirks 17 —

Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

- Billigungsbeschluss -

Stadtbezirk 17 — Obergiesing-Fasangarten

Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 18082

Anlagen:
Ubersichtsplan M=1 : 5.000

©CONOORWN =

Ausschnitt Ubersichtskarte Stadtbezirksgrenzen

Verkleinerung des Bebauungsplanes (ohne Malstab)
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
. Empfehlung Nr.
. Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
. Empfehlung Nr.
. Empfehlung Nr.
. Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
. Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
. Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
Empfehlung Nr.
. Empfehlung Nr.

14-20 / E 01583
14-20 / E 01584
14-20 / E 01585
14-20 / E 01588
14-20 / E 01589
14-20 / E 01591
14-20 / E 01592
14-20 / E 01593
14-20 / E 01594
14-20 / E 01595
14-20 / E 01596
14-20 / E 01597
14-20 / E 01598
14-20 / E 02083
14-20 / E 02085
14-20 / E 02087
14-20 / E 02088
14-20 / E 02089
14-20 / E 02090
14-20 / E 02091
14-20 / E 02092
14-20 / E 02093
14-20 / E 02094
14-20 / E 02095
14-20 / E 02096
14-20 / E 02097
14-20 / E 02099
14-20 / E 02100
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32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02102
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02106
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02742
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02747
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02749
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02752
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02760
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02768
BA-Antrag Nr. 14-20 / B 03613
Anfrage Nr. 14-20 / Q 00546
Stellungnahme BA 17 vom 14.08.2019
Stellungnahme BA 16 vom 26.07.2019
Stellungnahme BA 17 vom 12.02.2020

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 25.03.2020 (SB)

Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung ge-
maf § 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Min-
chen, da die Angelegenheit zwar stadtbezirksbezogen ist, aber kein Entscheidungsfall ge-
mal dem Katalog der Falle der Entscheidung, Anhérung und Unterrichtung der Bezirks-
ausschusse fir den Bereich des Referates flir Stadtplanung und Bauordnung vorliegt.

Mit der Bekanntgabe im Ausschuss flur Stadtplanung und Bauordnung der Landeshaupt-
stadt Minchen vom 22.03.2017 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 08235) wurde Uber das
Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes berichtet. Seit
dem Wettbewerb haben sich im Rahmen der weiteren Planung, aufgrund der Hinweise
aus dem Preisgericht und wegen der Anregungen aus den Beteiligungsverfahren folgende
wesentliche Anderungen ergeben:

Um die verkehrlichen Auswirkungen auf die direkte Nachbarschaft zu reduzieren, wurde
das Erschlielungskonzept tberarbeitet, so dass nun teilweise die Ausfahrt aus der Tiefga-
rage direkt auf die Fasangartenstralie erfolgt: Vorgesehen wird eine Zu- und Ausfahrt fir
die noérdlichen Gebaude (ca. 80 Stellplatze) Uber die Kronacher Strale und fir die restli-
chen Gebaude (ca. 203 Stellplatze) eine Zufahrt tGber die Verlangerung der Obernzeller
Stral’e und Ausfahrt direkt auf die Fasangartenstralle. Um die Ausfahrt realisieren zu kén-
nen, hat die Landeshauptstadt Minchen von der Autobahndirektion Stdbayern eine Teil-
flache von ca. 500 m? aus dem Grundstlick FI.Nr. 1042/8 Gemarkung Perlach erworben.

Die Lage und Kubatur der Gebaude wurde entsprechend der gesetzlichen Rahmenbedin-
gungen und der Anforderungen der Nutzungen angepasst:
-  Die Riegelbebauung wurde nach Osten ndher an die 40 Meter-Linie der Anbauver-
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botszone gemal BundesfernstraRengesetz (FstrG) verschoben, um mehr Flache und
Raum innerhalb der Uberbaubaren Flachen zu erhalten.

Der Standort fir ein Haus fir Kinder wurde von der Minchberger Stralle weg ins
norddstliche Planungsgebiet verlegt, v.a. da die notwendige Geschoss- und Freiflache
sowie Erschlielung (Bring- und Holzone) an der Minchberger Stralle nicht vertraglich
in die bestehende Bebauung hatte integriert werden kénnen. Das Gebaude im Bau-
raum 10, in dem die Kindertageseinrichtung (Kita) im Erdgeschoss nun untergebracht
werden soll, wurde den Anforderungen einer Kindertageseinrichtung entsprechend in
der Form angepasst.

Die Planung der Larmschutzwande zwischen den Gebauden wurde konkretisiert und
sieht nun vor, dass diese transparent bzw. ansonsten mit Fassadenbegrinung errich-
tet werden.

Die Position und Kubatur, nicht aber die Hohe und Anzahl, der Punkthauser wurde
den Anforderungen der Wohnnutzung angepasst: Im Wettbewerb waren die drei- und
viergeschossigen Gebaude fiinfeckig vorgesehen, nach der Uberarbeitung des stad-
tebaulichen Entwurfs sind nun neben vier viergeschossigen finfeckigen Gebauden
auch drei dreigeschossige sechseckige Gebaude vorgesehen.

Bei der Anpassung der Gebaudekonfiguration wurde weiterhin Wert auf die an-
gestrebte ,Angerbildung“ im Inneren des Planungsgebietes gelegt.

Auch das Planungskonzept der Freiflachen wurde weiterentwickelt:

Entsprechend des Schutzbediirfnisses fir Freiflachen wurde die Larmschutzanlage
am Rand des 6stlichen Planungsgebietes (Autobahnlarm) von 4,00 m auf 5,50 m er-
hoht und im Norden (Bahntrasse) und Stiden (ebenfalls Autobahnlarm) ins Planungs-
gebiet hinein verlangert. Vorgesehen ist ein Wall mit einer Gabionenwand, die die
Wallkrone um ca. 1,50 m Uberragt und damit auch als Absturzsicherung dient.

An Stelle von drei Standorten fir Urban Gardening erfolgt eine Reduzierung auf einen
Standort fur eine gartnerische Nutzung.

Die Fahrradabstellanlagen 6stlich der Riegelbebauung entfallen, ein gréRerer privater
Spielplatz liegt 6stlich der Riegelbebauung innerhalb eines larmgeschitzten Bereichs.
Die vorgesehene Flache wird hierzu aus Larmschutzgriinden abgesenkt. Der FuRweg
in Nord-Siid-Richtung wurde ins Planungsgebiet in den larmgeschiitzten Bereich ver-
legt.

Die konkretisierte Planung fiir den Angerbereich sieht nun dort die gemaR Bayeri-
scher Bauordnung (BayBO) notwendigen Spielflachen und einen Teil der oberirdi-
schen Fahrradabstellplatze vor.

Wie nachstehende Satzung und Begrindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 169 ff.)

A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR

§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Fir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2118 wurde die friihzeitige Unterrich-
tung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wahrend der
Zeit vom 03.04.2017 mit 03.05.2017 durchgefuhrt.

In Vorfeld wurde am 30.03.2017 eine Informationsveranstaltung des Investors in Ko-
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operation mit dem Bezirksausschuss des 17. Stadtbezirks und dem Referat fur Stadt-
planung und Bauordnung durchgefuhrt.

Zu den vorgebrachten AuRerungen kann - soweit sich diese auf den Bebauungsplan-
entwurf mit Grinordnung Nr. 2118 beziehen - zu den einzelnen Themenschwerpunk-
ten derzeit wie nachfolgend dargestellt Auskunft gegeben werden.

Die dartber hinausgehenden Anregungen zu Regelungs- und Darstellungsmaoglich-
keiten des Flachennutzungsplanes mit der integrierten Landschaftsplanung werden
im Rahmen der Beschlussfassung zur Anderung des Flachennutzungsplanes fir den
Bereich VI/30 mit integrierter Landschaftsplanung behandelt.

1

Baurecht (derzeit / kiinftig)

Eingewendet werde, dass sich das Vorhaben gemafl §§ 30 ff. BauGB beurteile,
da das Bauprojekt im Grenzbereich des Stadtbezirks Fasangarten im Anschluss
an die bisherige Bebauungsgrenze entlang der Minchberger Stralle entstehe.
Die Anwendbarkeit von § 34 BauGB setze voraus, dass das geplante Vorhaben
planungsrechtlich entweder tatsachlich noch dem Innenbereich zuzurechnen sei
(§ 34 Abs. 1 BauGB) oder aber Uber das Instrument der Einbeziehungssatzung
trotz realen Vorliegens einer Aul3enbereichsflache per Innenbereichssatzung, hier
per Erganzungssatzung, ,deklaratorisch" dem Innenbereich zugeordnet werde
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Das Bestehen eines tatsachlichen Bebauungszusammenhangs zwischen der
dem Ortsteil ,Fasangarten" zur Bundesautobahn BAB A 8 hin abschlieRenden
Minchberger Stralle und der bislang als Pufferzone dienenden landwirtschaftlich
genutzten Freiflache sei im vorliegenden Fall zweifelhaft.

Angesichts einer Ausdehnung von 3,8 ha kénne folglich bei der flr das Vorhaben
vorgesehenen Freiflache nicht mehr von der Klassifizierung als Innenbereich ge-
sprochen werden.

Vielmehr ware diese damit baurechtlich dem AuRenbereich zuzuordnen, mit der
Folge, dass sich deren Zulassigkeit nicht mehr nach § 34 BauGB beurteile, son-
dern nach § 35 BauGB. Bei der Anwendung des erheblich strengeren Prifungs-
malstabes bzw. der Zuldssigkeitsvoraussetzungen im Rahmen von § 35 BauGB
ware das Wohnbauprojekt voraussichtlich nicht realisierbar.

In diesem Zusammenhang kénne dahingestellt bleiben, ob die betreffende Frei-
flache im Hinblick auf ihre GréRRe und exponierte Lage als sogenannte Auldenbe-
reichsinsel im Innenbereich gewertet werden kénne; denn auch in diesem Fall
ware nach allgemeiner Verkehrsauffassung eine Zulassigkeitspriifung nach

§ 35 BauGB vorzunehmen, d.h. das Vorhaben ware im konkreten Fall ebenfalls
unzulassig.

Die Voraussetzungen fir eine Bebauung der bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen seien nicht gegeben. Mit der Verwirklichung des Vorhabens werde ein
Préazedenzfall geschaffen.
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Stellungnahme:

Das Planungsgebiet ist aktuell planungsrechtlich Gberwiegend als
LAuldenbereich“ im Sinne des § 35 BauGB einzuschatzen. Nur kleine Teilflachen
unmittelbar ostlich der Minchberger Stral3e sind nach § 30 Abs. 3i.V. m. § 34
BauGB als ,Innenbereich” zu beurteilen. Eine Genehmigung der geplanten
Wohnentwicklung ist nicht auf Grundlage des bestehenden Baurechtes mdglich.
Um die beabsichtigte Entwicklung des Planungsgebietes als Wohngebiet zu
ermodglichen, muss daher ein Bebauungsplan aufgestellt und der
Flachennutzungsplan entsprechend der durch das BauGB vorgegebenen
Verfahren geandert werden. Die entsprechenden Beschlisse wurden daher mit
dem ,Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss® vom 28.09.2016 (Sitzungsvorlagen
Nr. 14-20 / V 06867) gefasst. In der Beschlussvorlage zum damaligen Beschluss
finden sich daher auch Ausfiihrungen zum bestehenden Baurecht (vgl. dazu das
Thema ,Planungsrecht” unter Ziffer 2.7. des Vortrags der Referentin).

Im spateren Genehmigungsverfahren wird — unter der Voraussetzung eines dann
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes — die Beurteilung der Zulassigkeit der je-
weiligen Bauvorhaben dann auf Grundlage des § 30 Abs.1 BauGB (,Zulassigkeit
von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes*) erfolgen. MalRgeb-
lich sind dann v.a. die Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplanes. Die be-
nannten vermeintlich einer spateren Genehmigung entgegenstehenden Normen
der §§ 34 und 35 BauGB sind daher dann nicht mehr relevant.

Teilweise wurde verkannt, dass es um die Aufstellung eines Bebauungsplanes
geht, eine Genehmigung der geplanten Wohnentwicklung auf Grundlage des be-
stehenden Baurechts aber nicht angestrebt ist (vgl. dazu das Thema ,Rechtliche
Ausgangslage” unter Ziffer 2.4. der Begrindung).

Bebauungsplanverfahren

Gutachten - Alilgemeine Anliegen

- Kritik bzgl. Ermittlungspflicht

Die Landeshauptstadt Miinchen sei bisher ihrer Ermittlungspflicht, die sich aus
den Rechtsvorschriften (z.B. TA Luft, Verkehrslarmschutzverordnung,
Bundesimmissionsschutzgesetz) ergebe, nicht ausreichend nachgekommen.

- Kiritik bzgl. Anzahl, Vollstandigkeit und Aktualitat der Gutachten im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Folgende Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 2118 seien vom Referat fiir

Stadtplanung und Bauordnung zur Verfigung gestellt worden:

Bericht zum Verkehr 03.12.2015,

Geruchstechnische Untersuchung, Stand 31.03.2016,

Bericht zum Verkehr 28.03.2017,

Larm Bericht Larm mopa (Stand 13.11.2015),
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Bericht zum Verkehr 30.03.2017 (Stand November 2015),
Projektnotiz Bioaerosole Stand 12.07.2016.

Die vorgenannten Gutachten seien nicht aktuell und teilweise unvollstandig.

Die Gutachten wurden auch inhaltlich hinsichtlich des Umfangs, der getroffenen
Annahmen, der Berechnungen und / oder Schlussfolgerungen kritisiert. Eine ab-
schliellende Beurteilung sei deshalb nicht mdglich.

- Formale Fehler und keine Gleichbehandlung der Betroffenen

Als formalen Fehler fuhre man an, dass auf Nachfrage z.B. nur ein unsachgema-
Res Verkehrsgutachten zur Einsichtnahme vorgelegt worden sei.

Das Emissionsgutachten sei dagegen nicht vorgelegt worden.

Kopien der Gutachten, auch elektronisch, seien teilweise aus urheberrechtlichen
Grinden, auch gegen Geblihr, nicht Uberlassen oder Gbermittelt worden.
Ebenso fehle es auch an einer Gleichbehandlung aller Betroffenen, weil andere
Auskunft suchende Betroffene sechs Gutachten (zwei Gutachten zum Verkehr,
Geruchstechnisches Gutachten, Ausbreitungsberechnung: Bioaerosole, Analyse
zur Verkehrserhebung) erhielten.

Wie solle man sich zu einem Bebauungsplanverfahren au3ern, wenn die den
Planungen zu Grunde liegenden Dokumente nicht Gberlassen wirden.

- Forderung Gutachten zur Berucksichtigung Verkehrslarm der BAB A 8
sowie zu den Emissionen der Kompostierungsanlage

Die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes neben der BAB A 8 sei auf-

grund der bislang vorgelegten Gutachten nicht méglich. Wichtige Teilaspekte, wie

der Verkehrslarm der BAB A 8, sowie Emissionen der Kompostierungsanlage, so-

weit es sich nicht um Geruch handele (Staub, Keime und Pilze etc.) seien noch

gar nicht, bzw. nicht ausreichend behandelt.

Hierzu missten noch weitere Gutachten erstellt werden, Uber deren Inhalt derzeit

nur spekuliert werden kénne.

- Forderung neuer Gutachten bzgl. neuer baulicher Situation

Wie kénne man die Wohneinheiten ohne neue Vertraglichkeitsprifung von 180
auf 220 Wohneinheiten aufstocken. Dies sei eine veranderte Basis. Dazu miss-
ten neue Gutachten erstellt werden.

Stellungnahme (Bebauungsplanverfahren):

Im Zuge der laufenden Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes und
Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgte bislang die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.04.2017 mit
03.05.2017, die frihzeitige Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB in
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der Zeit vom 20.04.2017 bis 26.05.2017 sowie die erneute Beteiligung der Behor-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2019 bis 19.07.2019. Gleich-
zeitig mit dem Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden auch die zustandigen
Bezirksausschusse des 17. und 16. Stadtbezirks angehort.

Die entsprechenden Rickmeldungen wurden geprift und werden mit vorliegen-
der Beschlussvorlage zum Billigungsbeschluss dem Stadtrat mit Stellungnahmen
und Uberarbeitetem Bebauungsplanentwurf mit Umweltbericht vorgelegt. Nach
dem Billigungsbeschluss ist die nochmalige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vorgesehen. Die dann eingegangenen AuRerungen werden
ebenfalls ausgewertet und dem Stadtrat zur erneuten Befassung mit dem
Satzungsbeschluss vorgelegt.

Die AuBerungen hinsichtlich Gutachten im Verfahren beziehen sich auf die im
Zuge der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur Verfigung gestellten Unter-
lagen.

Dabei ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB das Ziel der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung maoglichst friihzeitig tUber ,die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung®
sowie ,die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung® zu informieren. Zu die-
sem Zweck werden Ublicherweise — und auch im vorliegenden Verfahren — die
wesentlichen Informationen in einem Faltblatt dargestellt.

Die ,vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen® (Gutachten) sind erst im
Rahmen der spateren nochmaligen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zur Einsicht bereit zu halten. Erst zu diesem Zeitpunkt liegen aus-
gearbeitete und mit den Fachstellen abgestimmte Gutachten vor.

Im vorliegenden Fall wurden bereits im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses und
Wettbewerbes zur Einschatzung der Machbarkeit und Vorbereitung der Planun-
gen vorlaufende gutachterliche Einschatzungen erstellt. Diese waren — wie Ublich
— nicht Bestandteil der Darlegungsunterlagen im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung, wurden aber auf Anfrage verschiedener Blirger_innen diesen
in digitaler Form zur Verfugung gestellt.

Zu diesem Zeitpunkt stellten naturgemafR sowohl die Planung (das vorliegende
Wettbewerbsergebnis) als auch die vorliegenden gutachterlichen Einschatzungen
lediglich einen Zwischenstand dar, da die weitere Ausarbeitung eines Bebau-
ungsplanentwurfes mit flankierenden Gutachten nach Abstimmung mit den Fach-
stellen im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erst zum Billigungs-
beschluss erfolgt und somit erst jetzt vorliegt.

Die Tatsache, dass zum Zeitpunkt des Verfahrens gemaf § 3 Abs. 1 BauGB ab-
schlielfende Gutachten nicht vorlagen und auch nicht Bestandteil der Darle-
gungsunterlagen waren, stellt daher keinen Verstol gegen die gesetzlichen Vor-
gaben ebenso wenig wie gegen die gesetzliche ,Ermittlungspflicht* dar.



Seite 12

Dennoch wurden die AuBerungen zu den damaligen Gutachten gepriift, inhaltli-
che Ausfuhrungen hierzu finden sich in den folgenden Abschnitten zu den unter-
schiedlichen Themenbereichen der Gutachten.

Die nun vorliegenden Gutachten sind aufgeflihrt als ,Liste der vorliegenden Gut-
achten ...“ unter Ziffer 7.8. der Begriindung.

Art der baulichen Nutzung / Alternativen / Sozialstruktur

- Allgemein
Die Stadt Miinchen solle ein Gesamtkonzept fir den Fasangarten umsetzen.

Laut Bebauungsplan gelte das Gebiet als reines Wohngebiet. Der derzeit gultige
Bebauungsplan sei auch fir das Neubaugebiet anzuwenden.

Da im gesamten Stadtviertel das kurzfristige Ziel ,mehr Wohnraum" statt einer
geordneten Stadtentwicklungsplanung verfolgt werde, sei beispielsweise auch
keine Moglichkeit fur die Verbindung von Wohnen und Arbeiten vorhanden.

Eine derzeit geplante Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet dirfe nicht erfol-
gen, da sich dann neben den geplanten Wohnbauten zusatzliche wenig er-
winschte Einrichtungen gemaf § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
diesem Gebiet ansiedeln wirden.

Man kritisiere den Planungsentwurf, wonach das Gebiet in ein Allgemeines
Wohngebiet mit 220 (oder mehr) Wohneinheiten und bis zu flinfgeschossigen
Hauserblocken umgewandelt werde. Stattdessen wiinsche man sich ein Reines
Wohngebiet mit Kleingarten.

- Alternative Planungen

Statt vor ca. 2 Jahren die Kompostieranlage in der Fasangartenstralle zu
errichten, hatte man alternativ dieses Grundstuick fir die Errichtung einer
vergleichbaren Wohnanlage vorsehen kénnen. Das Grundstiick hatte den Vorzug
gehabt, an einer bereits bestehenden DurchgangsstralRe zu liegen und keine
Wohnbesiedlung in unmittelbarer Nahe zu haben.

Auch in der Gbrigen ndheren Umgebung, gegenlber der Kronacher Stralle auf
der anderen Seite der S-Bahn, befanden sich ahnlich grof3e, derzeit noch
landwirtschaftlich genutzte Flachen entlang der Autobahn, die ebenfalls als
potenzielles Bauland in Frage kdmen. Die Infrastruktur sei dort einfach zu planen
und es waren keine Konflikte mit der Nachbarschaft zu beflirchten, da sich
angrenzend lediglich Schrebergarten befanden.

FUr das dicht besiedelte Giesing sollten, zumindest flr den stadtischen Teil des
Gelandes, besser weitere der begehrten Kleingarten entstehen. Die Lage eigne
sich besonders fir Kleingarten, da diese verkehrlich gut angebunden und dem
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Verkehrslarm durch die Autobahn weniger ausgesetzt seien als die geplante
hohe Wohnbebauung.

- Art des Wohnungsbaus / geféorderter Wohnungsbau

Es sei nicht ersichtlich, wie viele der geplanten 220 Wohnungen der
Sozialbindung unterlagen und wie viele Wohnungen als Eigentumswohnungen
geplant seien.

- Vermeidung sozialer Brennpunkt

Die massive, unmittelbar an die BAB A 8 angrenzende Larmschutzbebauung
generiere von vornherein eine Zwei-Klassen-Bewohnerschaft zwischen der
Bewohnerschaft der Sozialwohnungen auf der einen und jenen in den
privilegierten vorgelagerten Gebauden auf der anderen Seite. Ein sozialer
Konfliktstoff innerhalb der Wohnanlage sei vorprogrammiert. Es werde ein
sozialer Brennpunkt durch Ghetto-Bildung wie z. B. in Riem entstehen.

Stellungnahme (Art der baulichen Nutzung / Alternativen / Sozialstruktur):
Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stlcke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Der Flachennutzungsplan
bereitet die spatere Bodennutzung vor, wahrend mit dem Bebauungsplan die
Nutzung fir alle verbindlich geregelt wird (§ 1 Abs. 1 und 2 BauGB). Der Flachen-
nutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar (§ 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB).

Daruber hinaus hat die Landeshauptstadt Munchen ihre Entwicklungsziele in di-
versen informellen Planen themenbezogen aufbereitet. Bei der Entwicklung des
Bebauungsplanes wurde hierauf Bezug genommen, entsprechende Planungen
und Ziele werden in der Begriindung des vorliegenden Bebauungsplanes bei den
jeweiligen Fachthemen dargestellt.

Der glltige Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt im
Planungsgebiet Flachen fir Reines Wohngebiet (WR) sowie Flachen fur Klein-
garten (KG) und sonstige Grunflachen (SG) dar. An das Planungsgebiet grenzt
im Westen ein Reines Wohngebiet an; dstlich der BAB A 8 sind Flachen fur die
Landwirtschaft und fur die Ver- und Entsorgung sowie eine Sonstige Grinflache
dargestellt. Wie zum Thema ,Planerische Ausgangslage® unter Ziffer 2.3. der Be-
grindung dargestellt, soll entsprechend dem Aufstellungs- und Eckdatenbe-
schluss bei der vorliegenden Planung die weitere Ausweisung von Wohnbaufla-
chen priorisiert und keine Realisierung von Kleingarten an dieser Stelle vorgese-
hen werden. Bei der weiteren Planung sollen jedoch alternative Angebote zum
Urbanen Gartnern (z.B. Mietergarten, Grabeland etc.) angeboten werden.

Das geplante Wohngebiet soll nicht als ,reines Wohngebiet* (WR), sondern als
»LAllgemeines Wohngebiet“ (WA) entsprechend der Baunutzungsverordnung
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(BauNVO) festgesetzt werden, um mit dem Wohnen verbundene, nicht stérende
Nutzungen (z.B. kulturelle und soziale Nutzungen, Arbeitsmdglichkeiten) vor Ort
zu ermoglichen (vgl. dazu das Thema ,Art der baulichen Nutzung® unter Ziffer
4.2. der Begrindung). Um die Vertraglichkeit der Nicht-Wohnnutzungen mit der
Wohnnutzung in der Umgebung aber auch im Gebiet zu gewahrleisten, werden
weitergehende Festsetzungen, insbesondere zur Lage der Kindertageseinrich-
tung und zum Ausschluss stérender Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
im Bebauungsplan getroffen. Sowohl in reinen als auch allgemeinen Wohngebie-
ten sind alle Arten des Wohnens (Eigentumswohnungen, geférderter Wohnungs-
bau) zuldssig, im Bebauungsplan werden hierzu keine Festsetzungen getroffen.
Allerdings sichert die Landeshauptstadt entsprechend dem Wohnungspolitischen
Handlungsprogramm ,Wohnen in Munchen VI* die anteilige Realisierung von ge-
fordertem Wohnungsbau auf privaten (gemaf den Regularien der Sozial-
gerechten Bodennutzung) und auf stadtischen Flachen.

Planerische Uberlegungen fiir den Bereich dstlich der BAB A 8 sind nicht Be-
standteil des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Zu diesen Flachen wurde von der Vollversammlung des Stadtrates der Landes-
hauptstadt Minchen am 18.12.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12664) das
»otrukturkonzept Hachinger Tal“ beschlossen. Das Planungsgebiet fur den Be-
bauungsplan Nr. 2118 Minchberger Strale ist nicht Bestandteil des Untersu-
chungsgebietes fir das Strukturkonzept.

Der Flachennutzungsplan wird fur den Bereich zwischen der Bestandsbebauung
an der Munchberger Strale und der BAB A 8 begleitend zum Bebauungsplanver-
fahren im Parallelverfahren geandert.

4 MahR der baulichen Nutzung
4.1 Vorgaben / Entwicklung

Der von der Vollversammlung des Stadtrates beschlossene Eckdaten- und Auf-
stellungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2118 vom
28.09.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 06867) sehe gemal Ziffer 3.1 fur die
geplante Entwicklung u.a. folgende wesentliche, stadtebauliche Ziele vor:
~>chaffung eines zeitgemalen und stadtebaulich qualitatsvollen Wohnquartiers
mit ca. 140 bis 180 Wohneinheiten flr unterschiedliche Einkommensgruppen...,
das die bestehende Gebietstypologie berlicksichtigt...”

Unter Ziffer 3.2 ,Wohnen® sei aufgefihrt, dass im Planungsgebiet mit ca. 4 ha ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer der Lage des Baugebiets angemesse-
nen Dichte entwickelt werden solle. Dabei sei die vorhandene Gebietsstruktur mit
den bestehenden Nutzungen zu bericksichtigen. Insofern werde eine kleinteilige
Bebauung mit einer gestaffelten Hohenentwicklung bis zu vier Geschossen in
den 6stlichen Teilbereichen als vertraglich erachtet. Studien hatten ergeben, dass
somit 140 bis 180 Wohneinheiten mdglich waren.



Seite 15

Dazu werde angemerkt, dass in der genannten Beschlussvorlage keine Rede
von 220 Wohneinheiten oder finf Geschossen sei.

Unter Ziffer 3.1 werde aufgefiihrt, dass ,die Gestaltung der Gebdude und der
Dachlandschaft, die von zweigeschossigen Reihenhausern gepragte Bestands-
bebauung bericksichtigen.”

Wenn, unter Bericksichtigung des Umstandes, dass auf dem Planungsgebiet
grundsatzlich ab dem Fahrbahnrand der Bundesautobahn BAB A 8 innerhalb von
40 m ein Anbauverbot gemaR § 9 Abs. 1 Fernstrallengesetz gelte, die Restflache
mit einer gleich grof’en Flache der Bestandsbebauung verglichen werde, ergebe
sich auf dieser eine maximale Anzahl von 100 Wohneinheiten gegeniber den
vorgesehenen 220 Wohneinheiten auf dem Planungsgebiet.

Dies stelle fur die Anwohnerschaft unzumutbare Verdichtung der Bebauung mit
allen negativen Begleiterscheinungen dar.

Man unterstelle, dass dies der Vollversammlung des Stadtrates bei der Be-
schlussfassung vom 28.09.2016 aufgrund der anderslautenden Sitzungsvorlage
nicht bewusst war.

Stellungnahme (Maf} der baulichen Nutzung):

Im Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss ist im Vortrag der Referentin (unter
Ziffer 3. ,Planungsziele®) die ,Schaffung eine zeitgemalen und stadtebaulich
qualitatsvollen Wohnquartiers mit ca. 140 bis 180 Wohneinheiten“ zur
Arrondierung des Siedlungsrandes vorgeschlagen. Darlber hinaus hat der
Stadtrat aber beschlossen, dass ,aufgrund der Situierung an der Autobahn und
aufgrund des Ziels der Flacheneffizienz [...] ein Wohnquartier entstehen soll, das
den Ubergang zum Bestand beriicksichtigt, aber in Teilen auch dichter bebaut
sein kann. Daher erfolgt keine Begrenzung auf 180 Wohneinheiten bzw.
Geschosse.“ Dies wurde dem anschlieenden Wettbewerb zugrunde gelegt.

Der pramierte Planungsvorschlag schlug eine Bebauung mit insgesamt ca. 220
Wohnungen vor. Diese Planung war Grundlage der frihzeitigen Information der
Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und des weiteren Planungsverfahrens. Im Rah-
men des laufenden Bebauungsplanverfahrens wurde gepruft, inwiefern die
Wohnbebauung im geplanten Umfang insbesondere hinsichtlich Stadtgestalt, so-
zialer Infrastruktur und Verkehr vertraglich ist.

4.2 Stadtgestalt
Man habe bereits durch die Nachverdichtung und die Zerstdrung des bisherigen
Gartenstadtcharakters grof3e Probleme.

Durch die kasernen- bzw. gewerbeparkahnliche Gestaltung - an Stelle des beste-
henden Gartenstadtcharakters - und durch visuelle Beeintrachtigungen aufgrund
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der Hoéhe der bis zu flinfstéckigen Neuplanung und die Hohe der geplanten
Schallschutzwand werde der Wert der bestehenden Objekte gemindert.

Der Eigentimer/die Eigentimerin des unmittelbar benachbarten Flurstlickes Nr.
807/4 wendet ein, dass es sich bei dem Bereich um die Gebietskategorie Reines
Wohngebiet handle, das nur mit zweigeschossigen Gebauden bebaut werden
durfe.

Es werde eine an die Umgebung angepasste Bebauung (in Form, Hohe und
Dichte) gewunscht.

Hierzu wurde ausgefihrt, dass

- das an der Minchberger Stra3e geplante Gebaude (Erdgeschoss, zwei Ge-
schosse und Flachdach) das StralRenbild store,

- das Wohnraumangebot die gleiche Bebauung wie in dem vorderen Teil (bis
zur Balanstralie) ermoégliche und die Héhe der Stockwerke geandert werden
soll (Uberall bis Erdgeschoss, zwei Geschosse und Dachgeschoss),

- der Riegelblock dreigeschossig und die Punkthduser zweigeschossig errich-
tet werden sollen,

- die geplante Bebauung hochstens dreistockig zuzuglich Dachgeschoss aus-
gefuhrt werden durfe,

- ein schlissiger Ubergang zur Bestandsbebauung (maximal zweigeschossig
und teilweise Dachausbau) wiinschenswert ware, indem die Bebauung zur
Autobahn im Osten maximal drei- bis viergeschossig, die freistehenden Bau-
kérper maximal zwei- bis dreigeschossig (Flachdach gemafR Bebauungs-
plan) ausgeflihrt werden sollen,

- Reihenhauser fur Familien und Wohnungen in Hausern mit Erdgeschoss und
zwei Stockwerken und nur halb so vielen Wohneinheiten errichtet werden
sollen, um den Charakter des Wohnviertels beizubehalten,

- flr die geplante Bebauung, welche moglichst nah, d. h. so nah es der ge-
setzliche Rahmen zulasse, parallel zur BAB A 8 errichtet werden sollte,
eine Bebauungshdhe von Erdgeschoss und dreigeschossigen Hausern mit
jeweils acht Wohneinheiten sinnvoll ware,

- der Bereich zwischen den Hausern des Schallschutzriegels und der Be-
standsbebauung Minchberger Strafle mit Erdgeschoss und zweigeschossi-
gen Hausern mit jeweils sechs Wohneinheiten im Stil der sich bereits in der
Siedlung befindlichen Hauser, beispielsweise dhnlich der Gebaudetypen
Munchberger Stralle 29 und 31 oder Obernzeller Stralte 14, bebaut werden
konnte.

Stellungnahme:

Zur Entwicklung einer entsprechend geeigneten und angemessenen baulichen
Struktur wurde im Jahr 2016 ein Wettbewerb durchgefuhrt. Unter Befassung ei-
ner qualifiziert und vielfaltig besetzten Jury mit Fachplanern und politischen Ver-
tretern wurde das Planungskonzept des Buros Beer Bembé Dellinger Architekten
und Stadtplaner, Miinchen mit Valentien + Valentien Landschaftsarchitekten und
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Stadtplaner, Miinchen, mit dem ersten Preis pramiert. Es wurde gewdrdigt, dass
es sich in besonderem Male in die Nachbarschaft einfigt. Der westliche Bereich
der Neuplanung, der von der Bestandsbebauung an der Minchberger Stralle ab-
ruckt, greift mit freistehenden drei- bis viergeschossigen Baukorpern den kleintei-
ligen Charakter der vorhandenen Bestandsbebauung auf und schafft so einen
harmonischen Ubergang zum Bestand. Die unterschiedlich hohen Baukdrper
werden im Wechsel zueinander angeordnet, wobei die dreigeschossigen Baukor-
per zugunsten eines vertraglichen Ubergangs mit einem kleineren Abstand zur
Bestandsbebauung angeordnet sind.

Entsprechend dem Stadtratsauftrag im Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss
wurde das Bauleitplanverfahren auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses
fortgeflhrt. Nach Abschluss des Wettbewerbs wurde der stadtebauliche Entwurf
weiterentwickelt.

Wahrend die Konzeption der dstlichen Bebauung weitgehend beibehalten wurde
(vergleiche dazu die vorangegangene Darstellung der Anderungen gegeniiber
dem Wettbewerbsergebnis unter I. Vortrag der Referentin), wurde an dem vorge-
schlagenen Standort fir die Kindertageseinrichtung an der Minchberger Stralle
nicht festgehalten, da sowohl die notwendige Kubatur als auch die Art der Nut-
zung nicht auf den zur Verfigung stehenden Flachen zwischen die bestehende
Bebauung integriert werden kann. Dort ist nun - entsprechend der entlang an der
Munchberger Stralle vorhandenen Bebauung - ein zweigeschossiges Wohnge-
baude mit Satteldach vorgesehen.

Das nun der Bebauungsplanung zugrunde liegende Konzept berticksichtigt daher
hinsichtlich der Stadtgestalt umso mehr die angrenzende Bestandsbebauung.

Im kleinrdumigen Malstab ist die Vertraglichkeit der vorgesehenen Baukdorper mit
der umgebenden Bebauung auch durch den ausreichenden Abstand der geplan-
ten Bebauung zur Bestandsbebauung gewahrleistet. Die gemal BayBO vorge-
schriebenen Abstandsflachen werden gegentiber der Bestandsbebauung einge-
halten bzw. durch die abgertickte Bebauung in weiten Teilen nicht ausgeschopft
(vgl. dazu das Thema ,Abstandsflachentiefen® unter Ziffer 4.8. der Begriindung).

4.3 Grenzen der Dichte

- Berechnung Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ),
Dachform

Es wirden 220 Wohnungen auf ca. 3,8 Hektar errichtet. Es wird gefragt, wie sich

die Grundflachenzahl (GRZ) zur geplanten Bebauung mit ca. 20.000 m? verhalte.

Und ob zur Berechnung die halbe Autobahn hinzugerechnet wirde, wie im In-

formationsblatt (Stand Marz 2017) des Referates fiir Stadtplanung und Bauord-

nung dargestellt.

Zudem wolle man wissen, welche Flachen dem Bebauungsgebiet zugerechnet

werden.
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Fur die ca. 220 Wohneinheiten sei der momentane Durchschnittswert der Lan-
deshauptstadt Midnchen flir Wohnungen mit ca. 92 m? reine Wohnflache vorge-
geben.

Dies wirde bedeuten: 220 Wohneinheiten x 92 m? x 1,18 (Anteil Konstruktion) x
1,25 (Anteil interne ErschlieBung Treppenhaduser, usw.) = ca. 30.000 m*:

38.000 m? Grundstlick = ca. 0,79 GFZ. Bei einer Mischhéhe von 4,5 Vollgeschos-
sen ware dies eine GRZ von 0,18, Sozialbauwerte nicht eingerechnet.

Mit diesen Werten liege die Bebauung zwar in der GFZ fast doppelt so hoch wie
die Bestandsbebauung, in der GRZ mit 0,2 kaum hoéher. Der Baukdrperumfang
aus dem Bebauungsvorschlag ergebe jedoch eine Uberbaute Bodenflache von
ca. 7.400 m?, dies ware eine GRZ von ca. 0,20 und eine GFZ von dann 0,9 =
34.200 m2.

Seitens des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung seien fiir die vorge-
schlagene Bebauung Flachdacher angenommen.

Sollten jedoch ausbaufahige Giebeldacher im Bebauungsplan bzw. bei der Bau-
eingabe vorgesehen werden, dann dirfe die Zusatzflache die GFZ nicht noch
weiter anheben.

- Bericksichtigung Gleichgewicht Bewohnerschaft

Der Bebauungsplan fihre zu einer Gberproportionalen Belastung des Bestands-
viertels. Wahrend insgesamt in der Stadt Miinchen bis 2030 ein Zuwachs von

20 % erfolge, solle die Einwohnerzahl im Bestandsviertel von heute 476 auf fast
1.000 Einwohner_innen steigen. Der Bebauungsplan fihre somit zu einem Zu-
wachs von mindestens 100 % auf nur 3,8 ha Flache. Dies stelle eine zu hohe Be-
volkerungsverdichtung dar. Die Verdoppelung der Einwohnerzahl werde das
Gleichgewicht der Einwohnerschaft stéren. Angemessen sei ein Flnftel der ge-
planten Gré3enordnung, maximal aber ca. 80 Wohneinheiten.

Stellungnahme (Grenzen der Dichte):

Die Berechnung des Males der Nutzung erfolgt nach den Vorgaben der aktuel-
len Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017.
Die Grundflache ist gemaR § 19 BauNVO und die Geschossflache gemaf § 20
BauNVO zu ermitteln. Dementsprechend wird nur das Baugrundstiick ohne Of-
fentliche Grunflachen der Berechnung zu Grunde gelegt. Die Flachen der Auto-
bahn sind bei der Ermittlung der Grundflache (GR) nicht zu bertcksichtigen, da
diese nicht im Umgriff des Bebauungsplanes liegen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird die maximal zulassige
Grund- und Geschossflache flir die Wohngebiete WA 1 und 2 festgesetzt und da-
mit begrenzt (vgl. dazu das Thema ,Mal} der baulichen Nutzung® unter Ziffer 4.3.
der Begriindung). Die Festsetzung des zuldssigen Males der baulichen Nutzung
ist erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten
und dabei gleichermalien die Wohnbedurfnissen der Bevolkerung zu bertcksich-
tigen als auch — insbesondere hinsichtlich der Aspekte Stadtgestalt, Umwelt-
schutz, Verkehr und sozialer Infrastruktur — die Vertraglichkeit der Planung zu
gewabhrleisten.
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Auch bei der Festsetzung des zulassigen Malles der baulichen Nutzung sind die
Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu berlcksichtigen. Dabei ist
in § 17 ,Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung*
vorgegeben, welche Obergrenzen je nach Baugebiet zunachst nicht Uberschritten
werden diirfen. (Uberschreitungen sind unter besonderen Voraussetzungen aus
stadtebaulichen Grinden mdglich.)

Darlber hinaus ist hinsichtlich der Ermittlung der GRZ insbesondere § 19
»,Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache® relevant, der u.a. klarstellt, dass die
Grundflachenzahl angibt, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache des Baugrundstuckes zulassig sind. Dabei ist die zulassige
Grundflache der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uber-
deckt werden darf.

Zur Ermittlung der GFZ ist insbesondere in § 20 ,Vollgeschosse, Geschossfla-
chenzahl, Geschossflache* erlautert, dass die Geschossflachenzahl angibt, wie
viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache (Bau-
grundstlick) zulassig sind.

Fur reine und allgemeine Wohngebiete gibt die BauNVO eine Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2
vor. Wie in der Begrindung des Bebauungsplanes hierzu dargestellt, ergibt sich
durch die vorgesehenen Festsetzungen eine GRZ (gem. § 19 Abs. 2 BauNVO)
von durchschnittlich 0,23 (Obergrenze 0,4) bzw. eine GRZ (gem. § 19 Abs. 2+4
BauNVO) von durchschnittlich 0,62 (Obergrenze 0,8) und eine GFZ von durch-
schnittlich 0,75 (Obergrenze 1,2). Dabei erfolgte die Ermittlung entsprechend der
Vorgaben der Baunutzungsverordnung.

Die Obergrenzen der BauNVO werden daher — teils deutlich — unterschritten. Das
vertragliche Mal} der Nutzung in vorliegender Planung wurde somit durch andere
Faktoren (Stadtgestalt, Umweltschutz, Verkehr und sozialer Infrastruktur) be-
stimmt.

5 Infrastruktur
5.1 Allgemein

Die Infrastruktur in unmittelbarer Wohnortnahe sei vor der Schaffung von neuem
Wohnraum zu erweitern. Die Bewohnerschaft des Stadtteils Fasangarten nutze

schon die Infrastruktur der Nachbargemeinde Unterhaching und verursache da-
durch standig steigenden Individualverkehr.

Negativbeispiel sei das Baugebiet an der Hochackerstralle, wo mogliche Ver-

kehrsflachen Gberbaut, notwendige Infrastruktur (Grundschule) ersatzlos gestri-
chen, die Nahversorgung auf ein Minimum beschrankt und erst nach Einzug der
Bewohnerschaft erstellt worden seien. Im Stadtteil Fasangarten sei die Ausstat-
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tung bereits jetzt unterdimensioniert.

Die in den letzten Jahren zu beobachtende ausschliel3liche Bebauung samtlicher
im Bezirk noch zur Verfugung stehenden Flachen mit reiner Wohnbebauung Ube
auf die Uberlastete Infrastruktur Druck aus. Vor der Anlage von neuen Wohnungs-
bauflachen sei ausreichend Raum fir die dazugehorige Infrastruktur auszuwei-
sen und diese auch einzurichten. Ansonsten werde sich der bestehende Versor-
gungsverkehr durch die neue Bewohnerschaft noch erhdhen.

Neben der bereits geplanten Kindertageseinrichtung sei die Infrastruktur in den
Bereichen Verkehr, Schulen, Nachmittagsbetreuungsangebote, Nahversorgung
und Freizeitangebote zu verbessern.

Im Stadtgebiet Fasangarten sei eine Stadtbibliothek notwendig und zu planen.

Stellungnahme:

Die infrastrukturellen Voraussetzungen der Planung werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens umfassend geprift. Zu den Themenbereichen soziale In-
frastruktur und Handel wird auf die folgenden Ausfuhrungen verwiesen. Hinsicht-
lich Einrichtungen flr Freizeit / Sport / Kultur (u.a. Stadtbibliotheken) prifen die
Fachreferate die Bedarfe und bringen diese ggf. im Rahmen der Beteiligung der
Behorden im Rahmen des Verfahrens gemaf § 4 Abs. 1 und 2 BauGB ein. Hier
erfolgte keine Bedarfsmeldung fiir eine Stadtbibliothek.

5.2 Schulversorgung

Die ausreichende Ausstattung des Viertels mit Grundschulen sowie dazugehéri-
gen Hort- bzw. Mittagsbetreuungsplatzen sei vor Fertigstellung der neuen Bebau-
ung sicherzustellen.

Die Situation sei vor einer Uberplanung des Gebiets umfassend zu eruieren und
ein tragfahiges Konzept zu erarbeiten, um das Betreuungsproblem fir berufstati-
ge Eltern zu minimieren.

Das Bebauungsplangebiet zahle zum Schulsprengel der Balanschule, deren von
der Stadtverwaltung zugesagte rechtzeitige Erweiterung ebenso wie ihre Erweite-
rungsfahigkeit fraglich sei. Nach Streichung des urspriinglich vorgesehenen
Grundschulneubaus im Wohngebiet Hochackerstralte werde die Balanschule
auch aufgrund der Uberlastung der Grundschule am Pfanzeltplatz zusétzlich Kin-
der von dort aufnehmen mussen. Nach Teilbezug der Wohnungen seien die Ka-
pazitaten der Balanschule bereits jetzt offensichtlich Giberlastet. Dies gelte insbe-
sondere fir die Mittags- bzw. Nachmittagsbetreuung. Im Schuljahr 2017/18 seien
in der dort ansassigen Mittagsbetreuung lediglich zwei Platze bei ca. 130 Erst-
klasslern zur Verfligung gestanden. Aufgrund von Platz- oder Personalmangel
seien Hortgruppen geschlossen worden.

Zusatzlich werde im Umfeld der Schule (Goérzer- und Puechbergerstral’e) durch
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das Programm ,Wohnen fir alle" ebenfalls noch weiterer Wohnraum geschaffen,
so dass weitere Grundschuler_innen in den Sprengel zuziehen werden.

Keine Alternative fur das Neubaugebiet sei ein Wechsel zum Sprengel der
Grundschule an der CincinnatistralRe, da diese ebenso wie das Tagesheim seit
Jahren vollkommen ausgelastet sei.

Stellungnahme:

Wie zum Thema ,Soziale Infrastruktur® unter Ziffer 4.2. der Begrindung darge-
stellt, ist die Versorgung der Grundschulkinder in der Sprengel-Schule an der Bal-
anstral3e unter Mal3gabe einer zeitlich gestaffelten Realisierung gesichert. Das
Versorgungskonzept wurde nochmals anhand aktueller Daten und der vorliegen-
den AuRerungen hierzu an das Referat fir Bildung und Sport gegeben, dort (iber-
prift und konnte (unter Annahme eines Bezugs in den Jahren 2023 / 2024) be-
statigt werden.

Fir die Grundschule Balanstrale 153, in deren Sprengel das Baugebiet Munch-
berger Strale liegt, ist fur den Bedarfsfall geplant, eine Entlastung durch den
Hort an der KopischstralRe herzustellen. Der Hort aus dem Schulgebaude ist
schon mit zwei von vier Gruppen in die Kopischstralde umgezogen und wird sich
dort sukzessive noch weiter aufbauen.

5.3 Kindertageseinrichtungen

Kindertageseinrichtung im Nordwesten des Planungsgebietes:
Die Errichtung einer weiteren Kindertageseinrichtung in einem Reinen
Wohngebiet und an einer reinen Anliegerstralie sei nicht hinnehmbar.

In der Minchberger Stralle sei bereits eine Kindertageseinrichtung fir ca. 98 Kin-
der errichtet worden. Diese Anzahl sei bereits zu hoch. Die bestehenden Kinder-
tageseinrichtungen in der Umgebung seien gegenwartig noch nicht ausgelastet.
Es wird gefragt, wieso zwei Kindertageseinrichtungen in einer Anliegerstrale im
Abstand von 250 m notwendig seien. Nun solle in der Miinchberger Stral’e eine
weitere Kindertageseinrichtung errichtet werden.

Weitere Platze bestinden in der Jesaja-Kirche und in der Waldminchner Stral3e.

Es wird nach dem Verwendungszweck des sogenannten Sondernutzungsbaus
(Anmerkung: dort vorgeschlagene Kindertageseinrichtung) auf dem Grundstuck
Minchberger StralRe 3 gefragt, dessen Nutzung unklar sei. Je nach Verwen-
dungszweck (Jugendzentrum, Gebetshaus etc.) sei mit einer zusatzlichen Larm-
sowie Schadstoffbelastung durch Fremdverkehr zu rechnen. Nicht jede Art von
Einrichtung sei in einem Reinen Wohngebiet zulassig.

Die 40 ausgewiesenen Besucherparkplatze fir dieses dreistdckige Gebaude lie-
Ren auf eine intensive Nutzung schlie3en.
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Stellungnahme:

Wie zum Thema ,Soziale Infrastruktur® unter Ziffer 4.2. der Begriindung darge-
stellt ist — zusatzlich zur bestehenden Kindertageseinrichtung an der Minchber-
ger StralRe 25 — eine weitere Kindertageseinrichtung im Planungsgebiet erforder-
lich, die nun dort vorgesehen wird. Der Bedarf hatte sich aufgrund von Neube-
rechnungen erst nach dem Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss ergeben. Bei
der Ermittlung der Bedarfe werden auch Einrichtungen in der Nachbarschaft be-
rucksichtigt.

Das pramierte Planungskonzept hatte optional eine Kindertageseinrichtung an
der Muinchberger StralRe vorgeschlagen, auf welche sich die AuRerungen im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beziehen. Wie bereits darge-
stellt, soll die Kindertageseinrichtung nun aber im Inneren des Planungsgebiets
vorgesehen werden.

5.4 Nahversorgung / Handel

Die Verdoppelung der Bewohnerschaft im Stadtviertel mache die rechtzeitige
Planung eines ausreichenden Nahversorgungskonzepts unabdingbar.

Das Neubaugebiet besitze aufgrund der schlechten ErschlieRungsmdglichkeiten
keine Geschéaftsflachen, so dass durch die neue Bewohnerschaft neuer Druck
auf die bereits bestehende und nicht ausreichende Nahversorgung entsteht. Die
Stadtviertel Ubergreifende Infrastruktur misse entlastet und verbessert werden.

Der Stadtteil Fasangarten weise aktuell eine mangelhafte Nahversorgung auf. So
sei im gesamten Bereich, der nordlich durch die S-Bahnlinie S 7, dstlich durch die
BAB A 8, sudlich durch die Stadtgrenze und westlich durch die BAB A 99 be-
grenzt wird, seit Uber zwei Jahren kein Lebensmittelhandel mehr ansassig. Zwar
werde der 2015 geschlossene HIT-Markt am S-Bahnhof Fasangarten neu errich-
tet und das Gesundheitszentrum Fasangarten an der Kreuzung Fasangarten- /
Minnewitstralle umgebaut und um mehrere Laden erweitert. Fir das grof3e
Einzugsgebiet sei diese Ausstattung jedoch aullerst gering und biete kaum Aus-
wahl an verschiedenen Geschaften.

Die Gewerbeflachen an der Hauptverkehrsader Balanstralie seien immer weiter
verkleinert worden. So sei ein Friseurgeschaft in der Balanstralte 355 in eine
Wohnung umgewandelt und das angrenzende Grundstlck an der Balanstralie
357, das ebenfalls Gewerbeflachen enthalten habe, mit einem reinen Wohnge-
baude bebaut worden. Das kleine Geschaftszentrum gegeniber in der Balan-
stralle 358 beherberge den einzigen Backereiwarenverkauf, der vom Planungs-
gebiet fullaufig gut erreichbar sei. Sinnvoll ware der Ausbau des Bereichs zwi-
schen Balanstralie 355 - 360 als kleines Quartierszentrum gewesen.

Ebenso verhalte es sich bei sonstigen Dienstleistungen sowie Arztpraxen. Es
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wilrden bestehende Gewerbeflachen in Wohnraum umgewandelt.

Auch in der FasangartenstralRe enthielten sdmtliche Neubauten ausschlief3lich
Wohnnutzung. Bestehende Betriebe des Kleingewerbes, der Gastronomie und
eines Autoverkaufers sowie die vorhandene Erschlieung tber die Hauptver-
kehrsader Fasangartenstralle wirden nicht durch eine Planung zur Ansiedlung
von weiteren Gewerbeflachen, Laden, Praxen etc. erganzt.

Im Neubaugebiet kdnne eine kleinere Gewerbeeinheit, die neben der Versorgung
auch das Zusammenwachsen der neuen Gemeinschaft férdere, Abhilfe schaffen.

Ein Beispiel fir das Funktionieren kleiner Gewerbeeinheiten sei eine Vielzahl
kleinerer Einkaufsmoglichkeiten am Pfanzeltplatz, die groflen Zulauf hatten.

Statt der ,sozialen Einrichtung“ (Anmerkung: Kindertageseinrichtung) im Wohn-
gebiet seien bedarfsgerechte Laden zu planen.

Stellungnahme:

Die Schaffung von Nahversorgung ist nicht Teil der Daseinsvorsorge und unter-
liegt den Regeln der Marktwirtschaft. D.h. ob und in welchem Umfang ein Nah-
versorgungsangebot am Markt platziert wird, ist abhangig von der Planungsab-
sicht und von der wirtschaftlichen Risikobereitschaft von Investoren bzw. Eigentu-
mern und von Anbietern.

Gleichwohl ist es der Landeshauptstadt Minchen ein Anliegen, flr die Bevdlke-
rung eine fullaufige Nahversorgung zu erméglichen. Im Rahmen der gesetzli-
chen Regeln kann sie jedoch nur beraten oder das entsprechende Baurecht
schaffen. Sie hat deswegen ein Zentrenkonzept fir Minchen entwickelt, das die
Ziele der Einzelhandelsentwicklung fir Minchen formuliert.

Die Nahversorgungssituation fur den Bereich Fasangarten ist trotz der Lage am
Stadtrand gut, da am S-Bahnhalt Fasangarten ein zeitgemales Nahversorgungs-
angebot vorhanden ist. Es handelt sich hier um einen gro3en Lebensmittelver-
brauchermarkt, der auf Grund seiner Konzeption neben Lebensmitteln auch Dro-
geriewaren und Getranke anbietet. Das entspricht in der GroRe und den Sorti-
menten dem, was Ublicherweise in den zentralen Bereichen, die im Zentrenkon-
zept als Nahbereichszentren dargestellt werden, angeboten werden soll.

Auch die Lage an einem OPNV-Halt entspricht den Zielen des Zentrenkonzepts.
Zudem wurde dieser Bereich in den letzten Jahren neu geordnet, was die fu3lau-
fige Nahversorgung (ca. 10 min FuBweg) auch im Stadtteil Fasangarten verbes-
sert hat. Zusatzlich wurde auch die Verbindung fur den Ful3- und Radverkehr
zum Nahversorgungsangebot in das 6stliche Gebiet ertiichtigt. Lediglich die Be-
wohnerinnen und Bewohner der Randlagen missen aktuell eine etwas langere
Wegstrecke in Kauf nehmen.

Daruber hinaus waren in der Umgebung kleinere Laden und Gewerbeeinheiten
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zur Erganzung der Nahversorgung und Vielfalt vor Ort im Sinne des Zentrenkon-
zeptes durchaus winschenswert; aufgrund der geschilderten Voraussetzungen
fur Betrieb und Realisierung sind in den letzten Jahren aber gerade kleinere
Gewerbeeinheiten entfallen.

Auch wenn aufgrund der (auch zum Thema ,Infrastruktur und Versorgung® unter
Ziffer 2.2.3. der Begriindung) dargestellten bestehenden Angebote keine grol3fla-
chigen Bedarfe fur die vorliegende Planung formuliert wurden, so ermdglicht die
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) dennoch auch die Realisierung
von der Versorgung des Gebiets dienenden Laden fir den taglichen Bedarf bzw.
Dienstleistungen im Rahmen der dort zulassigen Nichtwohnnutzung (ca. 10 %).
HierfUr eignen sich vorrangig die Flachen im Erdgeschoss. Aus Sicht des
Zentrenkonzepts wirde hier ein ergdnzender Nahversorger positiv gesehen wer-
den. Voraussetzung zu dessen Schaffung ist hier ebenfalls das Interesse und die
Risikobereitschaft von Eigentimern bzw. Anbietern.

Nicht zulassig im WA sind groRflachige Einzelhandelseinrichtungen, die aller-
dings auch aus Grinden des hierdurch ausgeldsten Verkehrs dort nicht vertrag-
lich waren.

5.5 Leitungen / Kanale

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flache sei keinerlei In-
frastruktur fir das neue Wohnquartier, wie z.B. Kanalisation, Fernwarme-, Gas-
oder ahnliche Leitungen, und auch keine Trinkwasserversorgung oder Tele-
kommunikationseinrichtungen vorhanden. Diese Infrastruktur misse erst ge-
schaffen bzw. die vorhandenen Leitungen missen auf die neuen Verhaltnissen
angepasst werden. Fraglich sei, wer bei einer notwendigen Kapazitatserweite-
rung die Kosten trage bzw. es wird beflrchtet, dass dies zu Lasten der Bestands-
bebauung und deren Anwohnerschaft gehe.

Die Verlegung von Leitungen und Rohren fur Strom, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser, Gas etc. werde groRe Unannehmlichkeiten zur Folge haben.

Stellungnahme:

Uber die direkt angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen kann das Gebiet mit
leitungsgebundener technischer Infrastruktur ver- und entsorgt werden. Das Be-
bauungsplangebiet ist mit Strom- und Wasserleitungen erschlossen. Eine Fern-
warmeversorgung besteht nicht. In Abstimmung mit den Fachstellen, unter ande-
rem auch der im Planungsgebiet flir die Abwasserentsorgung zustandigen
Minchner Stadtentwasserung wurde die Planung zwischenzeitlich fortgeschrie-
ben. Zuletzt hat die Stadtentwasserung im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB ausgefihrt, dass gegen die Aufstellung des o0.g. Be-
bauungsplans mit Griinordnung keine Einwande bestehen. Im Umfeld des Pla-
nungsgebietes sind 6ffentliche Abwasserkanale vorhanden (Fasangartenstralle,
Kronacher Stralte, Minchberger Stral’e, Obernzeller Straf3e). Eine weitere Kana-



Seite 25

lisierung des Baugebietes ist vorgesehen. Die Realisierungsplanung erfolgt im
Rahmen des Vollzuges. Anforderungen der Fachstellen wurden im Rahmen des
Bebauungsplanes bertcksichtigt.

6 Allgemeines zu Griin- und Freiflichen, Schutz von Tiere
6.1 Regionaler Griinzug, Naherholung

Der Stadotteil sei noch mit einer aufgelockerten Bebauungsdichte und fir grof3zi-
gige Wald- als auch Grunflachen als Erholungsgebiet bekannt. Der Stadtteil Fa-
sangarten sei einem Zuwachs von 220 Wohnungen aus funktionaler und 6kologi-
scher Sicht nicht gewachsen.

Das ausgewiesene Areal sei Bestandteil des Regionalen Griinzugs nérdlich der
Bahnstrecke bis nahe dem Mittleren Ring und misse der Bevdlkerung als Naher-
holungsgebiet zuganglich gemacht werden.

Stellungnahme:

Das Planungsgebiet liegt nicht im Regionalen Grinzug. Dieser wird im Flachen-
nutzungsplan der Landeshauptstadt Miinchen fiir die Flachen &stlich der BABA 8
dargestellt.

Durch das Baugebiet wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache Uberplant. Die-
se war in der Vergangenheit ackerbaulich bewirtschaftet und hatte durch ihre in-
tensive Nutzung eine eingeschrankte Erholungs- und 6kologische Funktion. Die
Erholungsfunktion beschrankte sich auf die Moglichkeit des Spazierengehens auf
dem Weg entlang der BAB A 8 und von Trampelpfaden auf Privatgrund. Die Er-
holungs- und Aufenthaltsqualitat wird durch die Schaffung von einem 6&ffentlich
nutzbaren Wegenetz, Freiflachen und deren Freizeitangeboten deutlich verbes-
sert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird ausgeglichen (siehe Begrindung
Ziffer 5. ,Wesentliche Auswirkungen® und Ziffer 7.3. ,Umweltbericht — Natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung®).

6.2 Freiflachen

Auch ,Spielflachen fur Kinder" seien im gesamten Stadtviertel unzureichend. Ein
Angebot fir Kindergartenkinder stelle nur ein einziger offentlicher Spielplatz in
der Schwarzenbacher Strale dar. Schulkinder fanden im gesamten Fasangarten
keine altersgemafen Spiel- und Bolzflachen (z. B. FuBballwiese, groRes Kletter-
gerust etc.). Man fordere eine entsprechende Ausstattung des Neubaugebiets mit
einer ausreichend dimensionierten Flache, die vom gesamten Stadtteil genutzt
werden kann. Dafur kénnten eines oder mehrere Punkthauser oder das Gebaude
an der Munchberger StralRe 5 zugunsten einer Freiflache entfallen.

Die neuen Wohnungen wiesen im Gegensatz zu der bestehenden Bebauung kei-
ne Privatgarten auf. AuRerdem kdnnten diese gerade fir grofere Kinder die not-
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wendigen 6ffentlichen Flachen nicht ersetzen. Die aktuell geplanten Obstwiesen
sollten fir die Anwohnerschaft nutzbar sein.

Die Flache zwischen der Larmschutzbebauung und der BAB A 8 werde aufgrund
der schlechten Erschlielfung nicht entsprechend genutzt werden.

Dieser Bereich eigne sich nicht fir den Aufenthalt von Kindern, da die Gefahr-
dung durch den Autobahnverkehr und die Belastung durch Larm und Feinstaub
hier wesentlich zu hoch, die Flache nicht einsehbar sei und eine soziale Kontrolle
fehle. Die Flache sei besser fir solare Stromerzeugung zu nutzen.

Stellungnahme:

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung werden umfangreiche, vielfalti-
ge und gut nutzbare Freiflachen entstehen, die teilweise auch o6ffentlich zugang-
lich sind. Die Freiflachen sehen drei Zonen vor, in denen ausreichende Spiel- und
Aufenthaltsflachen entstehen werden.

Der private, mittig gelegene Anger ist als eine groRe Fulgangerzone ausgebildet.
Kinder kénnen hier Radfahren, Roller fahren und Ball spielen. Drei von Festfla-
chen umschlossene ,Inseln“ von insgesamt mindestens 700 m? Flache werden
mit Spieleinrichtungen fir unterschiedliche Altersklassen ausgestattet. Der Anger-
bereich ist auf den Wegen zum Teil 6ffentlich zuganglich. Das Spiel- und Freizeit-
angebot wird fur die neue Bewohnerschaft im Angerbereich ausreichend nach-
gewiesen.

Die offentliche Grinflache wird Spielplatze und -flachen fiir die Allgemeinheit und
fur die neue Bewohnerschaft vorsehen. Sie liegt zwischen dem Bestand und der

Neubebauung und wird mit unterschiedlichen Erholungs- und Aufenthaltsangebo-
ten ausgestattet werden.

Die private, grol3e Allmende-Flache westlich vom Larmschutzwall ist zum Spazie-
rengehen und Durchstreifen gut geeignet. Hier wird eine zusatzliche private, ver-
tieft angelegte, Mulde mit Spielangeboten geplant, die auch den Larmrichtwerten
genugt. Aufgrund des zum Teil fur die Allgemeinheit gesicherten Wegerechts auf
der Allmende-Flache besteht flr alle Blrger_innen die Méglichkeit des Spazie-
rengehens und somit eine gute Wegevernetzung.

Genauere Aussagen zu der Gestaltung der Spielplatze etc. sind im Bauleitplan-
verfahren nicht mdglich, da der Bebauungsplan lediglich die notwendigen Fla-
chen hierfur sichert.

Durch die unterschiedlichen Freizeitangebote sowohl der &ffentlichen Grinflache
als auch der privaten Freiflachen wird die Spiel- und Freiflachenversorgung ver-
bessert und der Freizeitwert im ndheren Umfeld optimiert.

Eine Gefahrdung der Kinder durch die Autobahn ist im Gegensatz zur heutigen
Situation nicht gegeben, da die Autobahn durch die Larmschutzanlage abge-
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schirmt ist. Die soziale Kontrolle ist durch die Einsehbarkeit der Bebauung, als
auch durch das Angebot der Wege und der Lage der Freiflachen gegeben. Es
wird davon ausgegangen, dass auf den Flachen eine hdhere Frequentierung als
vorher stattfindet und somit eine hdhere soziale Kontrolle vorliegen wird.

6.3 Erreichbarkeit und Nutzen der geplanten Griinanlage

Durch die beschrankte Zuganglichkeit und Erreichbarkeit (es seien nur zwei Tief-
garagenzufahrten zu dem Baugelande vorgesehen) kénne diese Grinanlage vor-
wiegend nur durch die neue Bewohnerschaft genutzt werden.

Stellungnahme:

Das gesamte Areal ist fiir die Blrger_innen Uber insgesamt flinf Wege zu errei-
chen. Drei Zugange sind tber die Minchberger Stralde, ein Zugang Uber die Kro-
nacher Straf3e und einer Uber die Fasangartenstral’e moglich. Die Nutzung bzw.
Zuganglichkeit der Freiflachen ist somit tGber die 6ffentliche Grunflache, die Ver-
kehrsflachen und die Dienstbarkeitsflachen (dingliche Sicherung fur die Allge-
meinheit) moglich und erwiinscht.

Far die dort nicht wohnende Burgerschaft werden Stellplatze z.B. in der Verlan-
gerung der Obernzeller Stralte angeboten, um die 6ffentliche Freiflache nutzen
zu kénnen.

6.4 Verzicht auf Streuobstwiese

Flache fir eine Bebauung ware ausreichend vorhanden, insbesondere, wenn
man - aufgrund der allgemein angespannten Wohnungssituation und dem
Mangel an geeigneten Baugrundstiicken in Minchen - auf die Streuobstwiese
verzichten wirde.

Zu jedem Grundstiick im bestehenden Viertel gehére ein Garten(anteil), so dass
die Anwohnerschaft die Streuobstwiese als Treffpunkt und Naherholungsort nicht
nutzen werde.

Stellungnahme:

Die geplante Streuobstwiese ist ein wesentlicher Teil der 6ffentlichen Grinflache.
Die offentliche Grinflache weist weitere wichtige Freiraumfunktionen auf wie
Spielangebote und Aufenthaltsflachen fur Alle. Ein Verzicht auf die Streuobst-Fla-
che ist nicht méglich, insbesondere da ein Grolteil der neuen Bewohner_innen
keine eigenen Garten zur Verfigung hat.

6.5 Gefahrdung von Tieren

Eine Gefahrdung der freilaufenden Tiere (bodenbriitende Vogel, etc.) sei zu
vermeiden.



Seite 28

Stellungnahme:

Die Flache des Bebauungsplangebietes wurde durch ein Fachblro bezlglich der
Tier- und Pflanzenwelt begutachtet. Das Ergebnis floss in die Artenschutzbe-
trachtung und Eingriffsbewertung des Bebauungsplanes ein (siehe Ziffer 7.3. und
Ziffer 7.4. der Begriindung / Umweltbericht). So werden MalRnahmen und Vorkeh-
rungen im Bebauungsplan bzw. im spateren Baugenehmigungsverfahren zum
Schutz z.B. der Zauneidechsen und der Vogelwelt festgelegt.

Weiterhin werden verschiedene MalRnahmen zur Férderung der Artenvielfalt vor-
gesehen: z.B. Schaffung eines Biotopverbundes mit Gehdlzen (Neuplanung und
Bestand im Norden), Anlage von extensiven Wiesenflachen und einer Streuobst-
wiese flur z.B. Insekten, Vogel.

ErschlieBung / Verkehr

Sehr haufig wird das ErschlieRungskonzept kritisiert bzw. in Frage gestellt, zu-
meist wegen der negativen Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens
auf den Bestand. Hierzu wurde im Einzelnen Folgendes ausgefihrt:

7.1 ErschlieBungskonzept / Alternativen

Das ErschlieRungskonzept wurde in fast allen AuBerungen kritisch gesehen. Teils
wurde dargestellt, dass noch kein ausreichend ausgearbeitetes ErschlieRungs-
konzept bestliinde und somit (auch soweit gegen den Entwurfsgedanken keine
Einwendungen bestehen) noch unklar sei, ob und wie das Gebiet erschlossen
werden kénne und welche Auswirkungen fir die umgebende reine Wohnbebau-
ung damit einhergingen. Viele bezogen sich — trotz des noch nicht ausgearbeite-
ten Verkehrskonzeptes - mit Ihrer Kritik aber bereits auf die (auch in Auskinften
erteilte) Absicht die ErschlieRung v.a. Gber die Obernzeller Stralle und die
Miinchberger Stralle (auch fur den dort vorgesehenen Sozialbau (Anmerkung:
dort vorgeschlagene Kindertageseinrichtung) im nérdlichen Bereich)) sowie Uber
die Fasangartenstralie vorzusehen.

- ErschlieBung innerhalb des Planungsgebietes

Es solle vorab fiir die gesamte Siedlung ein schlissiges Wegekonzept (Fuldgan-
ger_in/Radfahrer_in) und auch ein entsprechendes Strallenkonzept (mit Flucht-
und Rettungsplan) erarbeitet werden. Dieses solle dem voraussichtlichen Ver-
kehrsaufkommen durch eine an den Bestand (Reihenhauser/Doppelhaushalften/
Mehrparteienhauser mit maximal zwei Geschossen) angepasste Bebauung so-
wie einer weiteren moglichen Nachverdichtung Rechnung tragen.

Insgesamt werde das betroffene Viertel zwischen S-Bahnlinie S 7, Autobahn, Fa-
sangarten- und Balanstral3e durch die aktuell vorgesehene Bebauung bezuglich
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des Verkehrsaufkommens unangemessen benachteiligt. Der Bau-, Erschlie-
Rungs- und Parkverkehr werde ausschlief3lich durch bestehende Strallen ab-
gefangen, was die jetzigen Anwohner_innen belaste, wahrend das Neubauviertel
vom StraRenverkehr vollig verschont bleiben solle.

- Mangelnde Beriicksichtigung der ErschlieBung wie in anderen
Planungen
Im Baugebiet (Europaische Schule) wurde seitens der Landeshauptstadt
Munchen die Maxime verfolgt, Neubaugebiete zu realisieren und unzumutbare
Verkehrsverhaltnisse zu verursachen, ohne vorher oder mindestens zeitgleich
den daflr zwingend erforderlichen Ausbau der Verkehrsinfrastruktur
voranzutreiben. Mit diesen Fehlplanungen werde der Grundstein fir eine
negative Entwicklung der Stadt Minchen aufgrund mangelhafter Infrastruktur
gelegt (auch wenn es derzeit noch aufwarts gehe).

Des weiteren ware im Baugebiet an der Hochackerstralie in den letzten Jahren
bereits zu beobachten gewesen, wie Verkehrskonzepte durch Schaffung von Tat-
sachen (sofortige Uberbauung méglicher Verkehrsflachen) ausgehebelt wurden,
notwendige Infrastruktur (Grundschule) ersatzlos gestrichen und die Nahversor-
gung auf ein Minimum beschrankt und erst erbaut werde, wenn die Bewohner_in-
nen bereits eingezogen sind. Einer Wiederholung dieser Vorgange im Stadltteil
Fasangarten méchte man entschieden entgegentreten.

- ErschlieBungsalternativen
Eine grundsatzliche und ausreichende Stralen- und Zufahrtsédnderung, die die
bisherige Wohnsiedlung nicht so sehr beeintrachtige, sei erforderlich.

Bei der Planung des neuen Quartiers musse zuerst Uber eine Zufahrt zur neuen

Siedlung nachgedacht werden. Diese kénne nicht Gber Minchberger und Obern-
zeller Stralde geschehen.

Man fordere eine alternative ErschlieBungsstralle fir das Neubaugebiet, welche

eine Mehrbelastung der aktuellen Anliegerstral3en verhindere.

Die VerkehrserschlieRung der neuen Wohnanlage musse durch eine eigene Zu-
fahrt erfolgen (z. B. von der Fasangartenstrale, von der Hochackerstrale ent-
lang der Autobahn oder von der Goérzer Stralte zwischen Feld und Kleingarten-
verein).

Andere meinen, die ErschlieBung kénne Uber die Fasangartenstralie, eine eige-
ne Autobahnbriicke oder eine Untertunnelung der Bahngleise auf der Seite der
BalanstralRe erfolgen.

Der Schaffung weiterer Zufahrtsoptionen seien allerdings Grenzen gesetzt.
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- ErschlieBung liber die Miinchberger Strae und die Fasangartenstrale
(nicht Uber die Obernzeller Strafe)

Dies erzeuge unnétigen zusatzlichen Verkehr in der Eslarner- und Munchberger

Stral3e, der auch wegen der ohnehin kritischen Einmindung der Munchberger

Stralde in die Fasangartenstral3e nicht empfehlenswert sei.

An der Zu- bzw. Ausfahrt Gber die Minchberger Strafte von der Fasangarten-
stralRe sei mindestens eine Aufhebung der verkehrsberuhigten Zone winschens-
wert. Allerdings werde es durch den Bringverkehr zur dort bereits ansassigen
Kindertageseinrichtung am Morgen zu Engpassen kommen.

- ErschlieBung liber Obernzeller StraRe

Vorgeschlagen wird, die Obernzeller StralRe als Einbahnstralle bis zur Eslarner
StralRe (ohne Parkverbot) zu fuhren. Der Verkehrsabfluss aus dem Viertel erfolge
Uber eine neue Einbahnstralde parallel zur BAB A 8 hin zur Fasangartenstralle.

Die Obernzeller Strale werde zur Einbahnstral3e. Der Abfluss des Verkehrs erfol-
ge Uber die Minchberger Stral’e zur Fasangartenstrale. Die Spielstrallenrege-
lung fur die Minchberger Stral3e (bereits jetzt nur Parkstral3e) misse aufgeho-
ben werden. Die Einmindung zur Fasangartenstralle misse eventuell Uber eine
Ampelanlage abgesichert werden.

Eine Einbahnstrallenregelung Obernzeller Stralle nach Osten als Zufahrt und
Kronacher Stral3e als Ausfahrt zur Balanstrae erscheine sinnvoll. Auch wenn in
der Langzeitprognose der DB ein zweigleisiger Ausbau der S-Bahntrasse und
eine Unterfuhrung der Balanstral’e unter das Gleis angesetzt sei, ware die Zu-
fahrt Kronacher Strale in die BalanstralRe auch Uber eine eigenen Rampenan-
schluss technisch madglich. Berechtigten Schallschutzwinschen der Anlieger an
der Kronacher StralRe kénne durch eine Larmschutzwandschale entsprochen
werden. Bis zur Realisierung der Balanstral’en-Unterfliihrung sei eine direkte An-
bindung an die Balanstal3e (vor der Schranke mindend) relativ kostenglnstig
machbar.

Verkehrssicherheit sei durch den Einbau einer Synchronampelschaltung bei Zug-
verkehr mit der bestehenden Ampel damit gegeben. Bei dieser Zweistrallenl6-
sung (im Einbahnverkehr) kénne wiederum die geplante zweite Rampe dann als
Ausfahrtrampe aus der Tiefgarage verwendet werden.

Es solle untersucht werden, ob eine Tiefgaragen-Zufahrt in Verlangerung der
Obernzeller StralRe, ohne Einbahnregelung von West nach Ost (Balanstral3e -
BAB A 8) ausreichend ware. Die Ausfahrt zweite Rampe koénnte dann entfallen.
Es wurden nur noch die ebenerdigen Stellplatze fir den ,Sozialbau® (Anmerkung:
dort vorgeschlagene Kindertageseinrichtung) und die Gaste den Nordteil Minch-
berger Stral3e zusatzlich nutzen.
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- Zufahrt durch die Kronacher StrafRe
Gefordert werde eine Offnung der Kronacher Straf3e als einspurige
Einbahnstrafle mit Einmundung in die Balanstrale.

Andere fordern Zufahrtswege zu dem Siedlungsgebiet neben der Fasangarten
strale auch Uber die Kronacher Stral3e. Die Kronacher Stralte musse lediglich
bis hin zur BalanstralRe erweitert werden. Die dortigen Grundstlicke stinden im
Eigentum der Stadt. Bei einem Bauvorhaben der Stadt ware diese Variante der
Verkehrsanbindung die logische Konsequenz.

Man wende ein, die neue Strallenfuhrung solle parallel zur BAB A 8 mit Anbin-
dung an die Fasangartenstralle erfolgen.

Andere wenden ein, die Kronacher StralRe neben der Offnung zur BalanstraRe
weiter am Bahngleis entlang bis zur BAB A 8 in das Neubaugebiet zu fiihren. Die-
se zusatzlichen Zufahrten wirden das steigende Verkehrsaufkommen auf mehre-
re Einfahrtsmoglichkeiten streuen.

Andere fordern, die Untertunnelung der S-Bahntrasse bei der Balanstral3e (sei
bei einem zweigleisigen Ausbau vorgesehen) musse sofort ausgefiihrt werden,
damit die Einfahrt von der Kronacher StralRe zur Balanstral3e moglich sei. Da-

durch kénne der Rickstau bis zur Obernzeller Stralle verkleinert werden.

Man fordere eine Straflde zwischen der BAB A 8 und Hotel zur Fasangartenstralle
(zumindest als Ausfahrt). Die Kronacher Stral3e kdnnte man bis zur Balanstral3e
offnen (eventuell als Einbahnstralie in Richtung Balanstralle). Die derzeitige
Spielstralde Minchberger Stral3e solle zur Durchfahrt freigegeben werden.

Gefordert werde eine Abzweigung von der Balanstralie unterhalb der Bahnuber-
fuhrung auf die Kronacher Stral3e.

Die Zu- bzw. Ausfahrt Gber die Minchberger Strafl3e von der Fasangartenstralle
sei mindestens durch eine Aufhebung der verkehrsberuhigten Zone wiinschens-
wert. Allerdings werde es durch den Bringverkehr zur dort bereits ansassigen
Kindertageseinrichtung am Morgen zu spurbaren Engpassen kommen.

- Offnung der Kronacher StraBe

Einige lehnen die Offnung der Kronacher StraRRe zur BalanstraRe ab. Dieses sei
nicht durchfihrbar bzw. sinnvoll.

Hier ergaben sich auch 6kologische Probleme und Unfallgefahren im Bezug auf
das erhohte Verkehrsaufkommen.

Zum einen lage die Einmindung zu nah an dem Bahnlbergang, durch die Kuppe
sei die Sicht stadteinwarts stark eingeschrankt. Eine Ausfahrt in Richtung Suden
sei somit nicht moglich. Zum anderen wirde die Einrichtung einer Fahrstralle
statt des FuBwegs zu einer komplett unubersichtlichen Situation fur zu Ful
gehende Personen und auf dem Gehweg fahrradfahrende Kinder an der Ecke
Kronacher Straflie/KleinfeldstralRe fliihren. In Gehrichtung Balanstralle mussten
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diese bereits jetzt die Kleinfeldstral’e genau in der Strallenecke diagonal ber-
queren. Hier sei die Sicht aufgrund parkender Fahrzeuge schon stark einge-
schrankt. Durch eine Offnung der Kronacher StraRe wiirde sich der Verkehr an
dieser Stelle stark erh6hen, was zur weiteren Gefahrdung von Fuldgangern fuhre.
Gerade fur Schulkinder sei so der Weg zum Bus 145 bzw. zum Radweg entlang
der Balanstralle umstandlich. Die Kronacher Stralle misste auch Richtung Bahn-
gleis verschwenkt werden, da das aktuelle Platzangebot fur Fahrstreifen und
FuRgangerweg nicht ausreiche. Es ware zudem notwendig, mehrere Baume auf
dem Grinstreifen zum Bahngleis zu fallen.

Sofern in Richtung Balanstra3e ausgefahren werde, sei ein weiterer Aspekt, dass
es aufgrund der haufig geschlossenen Bahnschranke zu starkem Riickstau in die
Kronacher Stral3e hinein komme. Momentan stauten sich die Fahrzeuge
morgens haufig von der Schranke Richtung Stden bis Uber die Obernzeller
StralRe hinaus. Da sich der Verkehr laut Gutachten in den nachsten Jahren auch
auf der BalanstralRe stark erhohe, sei damit zu rechnen, dass aus der Kronacher
Stralte ausfahrende Fahrzeuge Richtung Stadtmitte aufgrund der Vorfahrtsrege-
lung standig aufgrund der SchlieBung der Schranke warten missten und teilwei-
se wahrscheinlich bis zur erneuten SchliefSung gar nicht in die Balanstralle
einfahren kénnten.

Der jetzige FulRweg ware fur die Aufnahme des StralRenverkehrs deutlich zu eng,
insbesondere wenn darlber auch der Ver- und Entsorgungsverkehr (Mill, Post,
Lieferanten,...) bedient wirde. AuRerdem eréffne sich damit zu dem ohnehin an-
steigenden Verkehr zusatzlich noch die Moglichkeit, die mit einer Ampelanlage
ausgerusteten Kreuzung Balanstralle/Fasangartenstrale auf kurzem Weg in
Richtung Perlach zu umfahren, so dass damit der Weg fir noch mehr Verkehr in
der Siedlung eréffnet wirde.

Wenn dies der Fall ware, so wiirden sich die Autos umso mehr hinein in die Kro-
nacher Strale stauen. Da, wenn die Schranke zu sei, die Autos der ,Haupt-
schlange” der Autos, die sich teilweise bis zur Dreisesselberg Stral’e hinunterzie-
he, die Vorfahrt gewahren mussten. Bereits die normale Autoschlange, die sich
derzeit bilde bedinge einen hohen CO0, Ausstold, trotz eines Schildes auf dem
schon darauf verwiesen werde, den Motor auszuschalten.

- ErschlieBung liber die HochéackerstraBe

Es werde gefragt, ob die Erschliefung von Norden Uber die Hochackerstralie in
Betracht gezogen wurde, denn dort verlaufe bereits eine geteerte Stral3e parallel
der BAB A 8 in Richtung des neu geplanten Wohngebietes.

- ErschlieBung liber BAB A 8

Fir das Neubauprojekt solle Uber die BAB A 8 eine Zu- und Abfahrt geschaffen
werden.

Einige fordern zudem die Anlegung einer eigenen Stralte entlang der BAB A 8,
verbunden mit einer dafiir vorgesehenen Ausfahrt.
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Andere meinen, wenn schon eine Larmschutzwand zur BAB A 8 statt
Wallaufschittung vorgesehen sei, dann kénne auch statt einer Wand gleich eine
zur BAB A 8 offene abgeschrankte Einhausung mit Fahrspur errichtet werden,
Uber die die Tiefgarage bis hin zur Ausfahrtrampe erschlossen werden konnte.
Landschaftsplanerisch stellten sich damit keine Probleme, wie auch die
Liftungstechnik nicht betroffen ware. Auch fir Rettungsfahrzeuge waren leichtere
Zufahrtsmaéglichkeiten gegeben, wie bei der BAB A 8-Einfahrt sudlich
Hockackerstralte vorhanden.

Die Belange der BAB A 8 wirden nicht tangiert, da die vorhandene dritte Spur
bereits ca. 75,00 m vor der S-Bahnbriicke ende und ein weiterer Ausbau der BAB
A 8 in diesem Abschnitt nicht mehr geplant sei.

- ErschlieBung liber Gorzer StraBe

Andere wenden ein, es kdnne grof3raumiger geplant und die freien Bauflachen im
Stadtbezirk 16 mit einbezogen werden. Daflr solle eine gemeinsame
ErschlieBungsstrale fir diese Gebiete im Stadtbezirk 16 und 17, ausgehend von
der Gorzer StralRe, die von Norden kommend langs der BAB A 8, unter der S-
Bahn durch, errichtet werden. Die Bricke sei breit genug, um eine Stral’e
darunter fahren zu lassen.

- ErschlieBung unter S Bahn Trasse

Man schlage eine Untertunnelung der S-Bahntrasse S 7 vor, mit einer neuen
Stralte zwischen der Bahn und dem nérdlichen Kleingartenbereich, mit
Einbindung in die BalanstralRe hinter der Bahnschranke. Hier seien die
Grundstlicksbelastungen sicher leichter zu I16sen. Finanziell biete sich diese
Lésung auch deswegen an, weil die Umwidmung von Kleingarten (KG) und
Sonstige Grunflachen (SG) in Reine Wohngebiete (WR) einen erheblichen
Bodenwertgewinn bringe, der dafir zum Nutzen der Allgemeinheit in die
Infrastruktur mit eingehen koénnte.

Die Erstellung der Untertunnelung (= Verbreiterung der vorhandenen S-Bahnbri-
cke Uber die BAB A 8) wirde auch eine spatere erweiterte Bebauung des Gelan-
des zwischen S-Bahn S 7 bis hin zur HochackerstralRe mit erschliefen und an
die vorhandene Fahrspur Ostlich der Kleingartenanlage anknupfen.

Andere schlagen eine ErschlieBung des Baugebietes durch eine Erschlieungs-
stralle parallel zur BAB A 8 vom Norden uber eine Unterflihrung der S-Bahnlinie
vor. Diese Unterfilhrung gebe es bereits, sie werde aber nur noch von zu Ful}
gehenden Personen und Radfahrern benutzt. Die Eisenbahnbrucke sei dulderst
marode, daher stiinde hier eine Erneuerung bevor. Diese ,grof3e” Losung hatte
fur die Landeshauptstadt Minchen den Vorteil, dass damit auch die zurzeit noch
landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich der S-Bahn und 6stlich der Gorzer
Stralle zur Wohnbebauung erschlossen wurden. Da dort keine bestehende
Wohnbebauung in der Nahe sei, dirften sich auch Proteste in Grenzen halten.
Die Stral’e kdnne als Einbahnstralie bis zur Fasangartenstralde fortgefiihrt wer-
den.
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- Neue Zufahrt von der FasangartenstraRe
»pro“/ ,contra“ Zufahrt Fasangartenstralle

»pro“ Zufahrt Fasangartenstrafe

Anstatt Uber die Wohnstral3en, welche zu schmal seien, solle die Erschlieung
des gesamten Neubaugebietes von Siiden ausschliellich Gber die Fasangarten-
stralle erfolgen.

Zudem werde dann auch nicht durch MaRnahmen zur AuRerkraftsetzung der be-
stehenden Regelungen zur Verkehrseindammung der Wert der Immobilen we-
sentlich beeintrachtigt.

Einige meinen, es bestehe die Moglichkeit von der Fasangartenstral3e, vor der
Uberfahrt der BAB A 8 eine Abbiegespur bzw. eine Zufahrtsstralke zwischen Auto-
bahnbriicke und dem Hotel/Pension an der Fasangartenstrale zu bauen.

Dann sei, diese Zufahrt durch eine Ampelregelung zu gestalten.

Andere meinen, es solle dann ein Einbahnstrallensystem im gesamten Wohnge-
biet etabliert werden, um den Verkehrsfluss entsprechend zu steuern.

Andere schlagen vor, neben einer neuen Zufahrt von der Fasangartenstrale zu-
satzlich eine Tempo-30-Zone westlich der Autobahnbrucke fur die Fasangarten-
stralle bis zur Kreuzung Balanstralle einzurichten und zudem auch durch die Ein-
richtung einer Ampelanlage im Bereich Balanstralle/Obernzeller Stralle/Wald-
munchener Stral3e eine entsprechende Entlastung zu ermdglichen.

Man halte die Aussage seitens des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung,
dass eine Erschliefung von Siden aufgrund des unterschiedlichen Héhenni-
veaus ausscheide, nicht fur stichhaltig. Zum einen sei der Abstand der geplanten
Anlage zur Fasangartenstrale mit mindestens 50 m Luftlinie weit genug entfernt,
um mit einer leichten Rampe den bestehenden Hohenunterschied muhelos zu
Uiberwinden. Zum anderen sei auch eine Anderung am Niveau der Fasangarten-
strale grundsatzlich machbar.

Das in der Planungsvorstellung seitens der Verkehrsplaner vorgebrachte Argu-
ment, die Zufahrt ab Fasangartenstral3e sei zu unsicher, da auf der Fasangarten-
stralRe das Tempolimit von vielen Fahrzeugen nicht eingehalten werde, sei nicht
nachvollziehbar. Die Beachtung des Tempolimits sei von behoérdlicher Seite
durchzusetzen.

Andere wenden ein, die Zufahrt von der Fasangartenstralle aus, Ecke der dorti-
gen Pension, kdnne mit einem Kreisverkehr nach der Briicke und einer Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf Tempo 30 km/h schon vor der Briicke bis nach der
Kreuzung Fasangarten-/Balanstrale versehen werden. Der Verkehr der neuen
Siedlung wurde dann entlang der BAB A 8 zu den jeweiligen Wohnblécken gelei-
tet, also dort, wo bereits derzeit jetzt L&rm- und Schadstoffimmissionen auftreten,
statt in den bisher ruhigen Wohngebietsstralien, z.B. der Miinchberger Strale.
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Andere fordern eine kreuzungsfreie Zu- und Abfahrt von der Fasangartenstralle.
Dabei erfolge die Zufahrt durch eine Fahrspur, die unter der Briucke gefuhrt wer-
de. Gegebenenfalls kdnne dies in Synergie mit einem wegen Alter bzw. zu ge-
ringer Stralenbreite erforderlichen Neubau der Bricke Uber die BAB A 8 umge-
setzt werden.

Die Durchfahrt von der Obernzeller Strafl’e ab Miinchberger Strale misse durch
dauerhafte Poller oder durch Feuerwehr-Pfosten unterbunden werden.

Man schlage vor, den bereits bestehenden Weg entlang der BAB A 8 in Richtung
Fasangartenstralle auszubauen. Um den verbleibenden Verkehr noch etwas zu
verteilen, fordere man, die Munchberger StralRe zu erschlieen (bisher Spiel-
stralle), da ansonsten der gesamte Verkehr von der Autobahnbriicke Fasangar-
tenstralRe durch die Eslarner Stral3e erfolge.

Vorgeschlagen werde auch, eine Zufahrt mit einer neuen Briicke Uber die

BAB A 8 von der Fasangartenstralie (mit/ohne anschlielendem Kreisverkehr) ins
geplante Wohngebiet, da die derzeitige Briicke tber die BAB A 8 flir den erwarte-
ten Verkehr zu klein ausgelegt sei und irgendwann sowieso ersetzt werden muis-
se.

Wunschenswert ware auch, eine ErschlieRung des Neubaugebietes von einem
Kreisverkehr in der Fasangartenstralte abgehend lber eine eigene Autobahnbri-
cke.

Baustellenfahrzeuge, Feuerwehr, Krankenwagen und Anwohner_innen kdnnten
durch den Kreisverkehr sicherer herausfahren und die Gefahrenstelle Minchber-
ger Stral’e Kreuzung Fasangartenstralde wirde nicht mehr belastet werden.

Ein Parkverbot in der Miinchberger Stral’e oder Obernzeller Stralle misste dann
nicht erfolgen.

In dem 16. Stadtbezirk (oberhalb der Fasangartenstral3e) kdnne eventuell weiter
gebaut werden ohne die neuen Anwohner_innen zu stéren. Die Infrastruktur ware
schon gegeben und auch unterhalb der Fasangartenstrale kdnnte gebaut wer-
den ohne Anwohner_innen zu stéren (Ausfahrt ware flr Baufahrzeuge schon vor-
handen).

Die Fasangartenstral3e wurde durch den neuen Kreisverkehr entschleunigt wer-
den (weniger Larm und Emissionen).

Die neue Zufahrtstralle sollte maximal Tempo 30 km/h betragen und misste ein
absolutes Halteverbot beinhalten, damit die Mullabfuhr oder Rettungswagen
leichter durchkommen konnten.

Die ZufahrtstralRe wurde direkt zu den Tiefgaragen fuhren.

Die bisherigen StralRen wurden durch Baustellenfahrzeuge nicht mehr belastet
und teure Folgereparaturen wirden entfallen. Es sollte auch einen FuRganger-
weg besitzen, damit die Anwohner_innen auch zu Fuld oder mit dem Fahrrad in
Richtung Perlach fahren kénnten.

Der Verkehr (La&rm und Emissionen) in der Minchberger- und Obernzeller Stral3e
wirde wie bisher bleiben.

Am Ende der Obernzeller Stralte kdnnte ein Poller platziert werden, damit im
Notfall auch die Feuerwehr leichter in die bisherige Siedlung hineinfahren kénne.
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Die Kinder in der neuen Siedlung kénnten Uber die Obernzeller Stralte weiterhin
gefahrlos den Schulweg antreten (Bus Haltestelle oder S-Bahn), da nicht mehr
Verkehrsaufkommen wie bisher herrsche.

Eltern der neuen Siedlung wurden ihre Kinder zu Ful3 in die Kindertageseinrich-
tung bringen.

Die bisherigen Anwohner_innen kénnten zu Ful} in die neue Siedlung und auch
die neuen Anwohner_innen kénnten zu Full zu den Bestandsbewohner_innen
kommen.

»contra“ Zufahrt Fasangartenstralle

Eine Zufahrt von der Fasangartenstral3e nahe der Autobahn sei aufgrund des
steilen Winkels kaum umsetzbar.

Stellungnahme (ErschlieBungskonzept / Alternativen):

Wie zum Thema ,Verkehr” unter Ziffer 4.9. der Begriindung dargestellt, sahen die
bisherigen Planungsvorschlage entsprechend der gutachterlichen Einschatzung
zum Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss eine Anbindung an das ortliche
Strallennetz, v.a. die Munchberger Stral3e, vor. Eine solches Erschliefungskon-
zept wirde zwar bedeuten, dass sich das Verkehrsaufkommen im angrenzenden
Wohngebiet mehr als verdoppeln wirde, das vorhandene Straflennetz kénnte die
Verkehre jedoch aufnehmen und die Qualitaten des StralRennetzes wirden auch
in diesem Fall erhalten bleiben.

Entsprechend der Darstellungen in der Begriindung konnte das ErschlieBungs-
konzept dennoch so angepasst werden, dass durch eine Ausfahrt aus der Tiefga-
rage direkt auf die Fasangartenstral’e das bestehende Wohnquartier gegentber
der bisherigen Planung deutlich entlastet wird. Durch die Teilerschlielung der
Tiefgarage direkt Uber die Fasangartenstralle (Ausfahrt) wird ca. 2 des Neuver-
kehrs nicht in bzw. Gber das Gebiet geleitet.

Andere Anbindungsmaoglichkeiten an die umgebenden Stralden kdnnen jedoch
nicht realisiert werden.

Insbesondere die Anbindung der Kronacher Stralle an die Balanstral3e ist nicht
mdglich, da flr einen zukiinftigen Ausbau der S-Bahn auf zwei Gleise der Bahn-
Ubergang hoéhenfrei ausgebaut wirde, d. h. eine Unterfihrung unter den Gleisen
mit den daflr notwendigen Rampen einer Anbindung der Kronacher Stral3e an
die Balanstrale entgegenstiinden.

Hinsichtlich der kritischen AuRerungen zu einer Ausfahrt direkt auf die Fasangar-
tenstralRe wird ausgeflhrt, dass diese detailliert mit den betroffenen Fachstellen
betrachtet und geplant wurde (vgl. dazu ,Ziffer 4.9 Verkehr der Begrindung).
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7.2 Verkehrsgutachten bzw. diesem zugrundeliegende Annahmen /
Berechnungen

Viele Burger_innen hatten sich eingehend mit den zum Zeitpunkt der
Frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB bereits
vorliegenden Verkehrsgutachten auseinandergesetzt:

Oft werden die Annahmen bzw. Berechnungen, die den Darstellungen zum Ver-
kehrskonzept bzw. dem / den Verkehrsgutachten zugrunde liegen, in Frage ge-
stellt, angezweifelt oder als falsch dargestellt. Teilweise werden hierzu eigene
Eindriicke geschildert bzw. Berechnungen durchgefiihrt. Teilweise wird auch
ganz allgemein ein Verkehrskonzept ,mit echten Nutzungsziffern“ gefordert.

Auch wird oftmals darauf Bezug genommen, dass mehrere Verkehrsgutachten

vorliegen.

Hierzu wird insbesondere benannt, dass

- Gutachten auf veralteten Planen beruhen wirden und die spatere Erh6hung
der Wohneinheiten unberiicksichtigt sei (so gehe beispielsweise das Ver-
kehrsgutachten vom 08.10.2015 von 180 Wohneinheiten plus Kleingarten
aus).

- mit der Fortschreibung der Berichte eine Steigerung des Verkehrsaufkom-
mens erfolgt sei (von zunachst 1.605 bis 1.700 Kfz-Fahrten /Tag (d.h. +
115 % bis 120 %) auf 2.000 bis 2.050 Kfz-Fahrten/Tag (d.h. 166 % bis
173 %) gemal Bericht vom 28.03.2017.

- die Gutachten (vom 08.10.2015, 03.12.2015, 28.03.2017 und 30.03.2017),
die die Stadt Mlnchen in Auftrag gegeben habe, sich widersprechen wirden.
(Aus dem Gutachten vom 08.10.2015 werde von aktuell ca. 950 Kfz/Tag im
Bestandsgebiet ausgegangen, aus der Aktualisierung vom 03.12.2015 seien
es ca. 170 Kfz/Tag (17-24 Kfz/Std) im Bereich 6stlich der Miinchberger
Stralde / sudlich der Kita. Im Gutachten vom 28.03.2017 sei dann von 50-55
Kfz/Std im Bereich 6stlich der Minchberger Stral3e / sldlich der Kita die
Rede. Man frage sich, woher diese Diskrepanz komme. In dem Gutachten
vom 28.03.2017 werde ein Gesamtverkehrsaufkommen von 650 Kfz/Tag im
Bereich ostlich der Miinchberger Stralde / sidlich der Kita prognostiziert).

Die Stadt Minchen widerspreche zudem ihrer eigenen Hochrechnung: Im Gut-
achten vom 08.10.2015 (korrigiert am 03.12.2015, aktualisiert am 28.03.2017
und erneut am 30.03.2017) werde von aktuell téglich von bis zu 950 bis 1000
motorisierten Verkehrsnutzungen im Viertel gesprochen. Davon sollen, laut Ak-
tualisierung vom 28.03.2017, ca. 180 Kfz-Fahrten pro Tag auf das Anwesen 6st-
lich der Minchberger Stral3e / stdlich der Kita entfallen, die Prognose fir die Zeit
nach der Bauvollendung werde mit ca. 650 Kfz-Fahrten fiir diesen Bereich ange-
geben, was einer nahezu Vervierfachung des jetzigen Verkehrs entspreche. Be-
reits zwei Tage spater (30.03.2017) erhohte die Stadt Mlnchen ihre eigenen Aus-
gangszahlen auf 300 Kfz-Fahrten taglich am Anwesen 6stlich der Minchberger
Stralde / sudlich der Kita, ohne eine entsprechende Bertcksichtigung der zu er-
wartenden hoheren Kfz-Fahrten im gesamten Viertel anzugeben. Man verlange
deshalb eine exakte Berechnung auf der Grundlage realistischer Zahlen.



Seite 38

Im Einzelnen werden folgende Grundlagen erwahnt:

Annahmen zu vorhandenem Verkehr

Oftmals wird Bezug genommen auf das im Bericht unter ,Zusammenfassung*
dargestellte derzeitige Verkehrsaufkommen: ,Das derzeitige Verkehrsaufkommen
aus dem Gebiet 6stlich der Balanstra3e und westlich der BAB A 8 belauft sich auf
750 bis 800 Kfz Fahrten/Tag (Quell- und Zielfahrten).”

Die ermittelten Verkehrsstarken pro Tag im Bestandsviertel werden in Zweifel ge-
zogen, da sie zu hoch erscheinen, was auch darauf zurtickgefihrt wird, dass kei-
ne bzw. nicht ausreichend neue Verkehrszahlungen durchgefuhrt wurden. Auch
die angenommene Verteilung des Verkehrs auf die Bestandsstral3en sei nicht
realistisch, insbesondere im Bereich der Ostlichen Obernzeller Strafde und der
nordlichen Minchberger Stral3e sei im Bestand weniger Verkehr als angenom-
men, in letzterem Bereich beispielsweise nur 50 statt der angenommenen 100
Kfz Fahrten/Tag. Auch die fir die Obernzeller Stral3e dargestellten 600 Fahrzeu-
ge / Tag wirden nicht mit der Realitat Gbereinstimmen, es gabe nur einzelne we-
nige Fahrzeuge. Daher werden aktuelle, detailliertere und ganzjahrige Verkehrs-
zahlungen fur erforderlich gehalten. Zudem sei der in den Gutachten angenom-
mene Motorisierungsgrad von 91 % fur den Bestand angesichts der zahlreichen
alteren Menschen, die kein Auto mehr benutzten sowie der zahlreichen Kinder,
zu hoch angenommen.

Berucksichtigung anderer Planungen / Entwicklungen

Darlber hinaus wird oftmals darauf hingewiesen, dass auch andere
Entwicklungen bzw. Planungen (noch) zu einer Verkehrsmehrung flihren
(werden), die noch nicht berlcksichtigt sei. So sei nicht bertcksichtigt, dass das
Stadtviertel ohnehin schon aus eigener Kraft wachse (Neubebauung grofer
Grundstuicke mit Einfamilienhdusern mit drei bis sechs Wohneinheiten bzw.
Vermietung an kinderreiche Familien) und der Verkehr somit (um das sechs- bis
zehnfache) bereits zunehme. Zudem sei auch durch die Realisierung anderer
Wohnbauprojekte in der Umgebung des Stadtteils Obergiesing-Fasangartens zu
erwarten, dass das Verkehrsaufkommen sehr steigern wirde (z.B.
HochéackerstralRe mit noch nicht vollstandig bezogenen 1200 Wohneinheiten,
Neubau der Europaischen Schule in der Amerikanischen Siedlung ab ca. 2019
mit 100 Bussen / Tag Uber die Balanstralie). Diese seien ebenfalls zu
bertcksichtigen.

Sonstiges zum Verkehrsgutachten

Ganz allgemein wird festgestellt, dass das bisher verwendete Verkehrsgutachten
noch auf den Kennwerten des derzeit gultigen ,alten® Flachennutzungsplanes
beruhe, die Erweiterung des WA-Gebietes um die ehemalige KG- (Kleingarten)
und SG- (Sonstige Grinflache) Flache unberiicksichtigt erscheine.
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Annahmen zu kunftigem Verkehr durch das Planungsvorhaben
Sehr oft wird auch gedulert, dass der anzunehmende kunftige Verkehr zu gering
angenommen sei. Hierzu wurde aufgefuhrt, dass

die Hochrechnung auf die vorgesehenen 220 Wohneinheiten nicht richtig
erfolgte,

die vorhandene Kindertageseinrichtung in der Miinchberger Stral3e mit nur
74 (zwei Kindergarten-, zwei Krippengruppen) anstatt 98 Platzen (zwei
Kindergarten- und vier Krippengruppen) berechnet werde,

der Verkehr der zuséatzlichen Kindertageseinrichtung im Planungsgebiet (Be-
sucher_innen, Mitarbeiter_innen) nicht bertcksichtigt sei,

der Verkehr der im ,allgemeinen Wohngebiet* moglichen Versorgungseinhei-
ten, Kleingewerbe-Betrieben und Laden nicht beriicksichtigt sei,

der Verkehr des nétigen Ausbaus der Infrastruktur (Schulen, Nahversorgung
(La&den etc.), Dienstleistungen und medizinischer Versorgung) nicht bertck-
sichtigt sei,

die schlechte Versorgungssituation im Stadtteil Fasangarten (keine Nahver-
sorger im Stadtteil) zusatzlichen Pkw-Verkehr verursache, der nicht bertick-
sichtigt sei,

der zu erwartende Parksuchverkehr in den Nebenstrallen, wie Kronacher
Stralde, Eslarner StralRe, Mitterteicher Stralde und Kleinfeldstral3e im Bericht
nicht erwahnt sei,

der Pendlerverkehr im Stadtteil das Gebiet zuséatzlich belaste,

der durch den Ausbau der derzeit verkehrsberuhigten Zone Miinchberger
Stralde zu erwartende Schleichverkehr durch die Minchberger / Obernzeller
Stralde zur Umgehung der Ampelanlage Fasangarten-/Balanstral3e zusatz-
lich zu berlicksichtigen sei.

Auch die Berechnungsmethodik des - ausgehend von der Anzahl der Wohnein-
heiten - ausgeldsten Verkehrs wurde in Frage gestellt. Konkret wurde hierzu aus-
gefuhrt, dass

bei 220 Wohneinheiten ein erhebliches zusatzlichen Verkehrsaufkommen
anzunehmen sei,

bei 220 Wohneinheiten mit mehr als den 220 angenommenen Autos zu rech-
nen sei (als angemessen werden verschiedene Faktoren zwischen 1 und 3
(ca. 1,25, 1,5, 1,8) genannt) (mit dem Faktor 1,5 erfolgte die Abschatzung ei-
nes Burgers: ca. 1,5 Fahrzeuge pro Wohneinheit = 330 Fahrzeuge x 4 Fahr-
zeugbewegungen pro Tag = 1320 Fahrzeugbewegungen pro Tag + Besu-
cherschaft (500 x 0,25 x 2 Wege = 250) + Lieferverkehr 25 > zusammen
macht das ca. 1600 Fahrzeugbewegungen pro Tag zusatzlich),

zudem Gastestellplatze und Stellplatze der Mitarbeiterschaft zu berticksich-
tigten seien (ggf. mehr als die derzeit 15 % angenommenen Gastestellplat-
ze),

Fahrten fur Einkauf bzw. Essens-Lieferservice, Fahrt zur Arbeit, Umzlge,
Besucherschaft, Freizeit etc., Wirtschaftsverkehr (Post/ Lieferanten), Hand-
werkern und stadtischen Dienstleistungen (Mullabfuhr/ Straltenreinigung),
Behinderten-Transporte fir Menschen mit Behinderung, Krankenwagen,
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Feuerwehr etc. teilweise bzw. nicht richtig berucksichtigt und daher zu ergan-
zen seien (Beispiel hierzu: im Gutachten zur Verkehrsbelastung Bericht 02
zum Verkehr vom 28.03.2017 sei das Verkehrsaufkommen von 2.000 - 2.050
Kfz-Fahrten pro Tag um den Wirtschaftsverkehr zu erhéhen),

- die Anzahl der taglichen Fahrten je Pkw nicht vorhersehbar sei,

- der angenommene Pkw-Besetzungsgrad u.a. wegen der schlechten OPNV-
Anbindung zu niedrig angesetzt sei,

- die Mobilitét (Fahrten je Einwohner_in) im Neubaugebiet (jungere Bewoh-
ner_innen mit Kindern und entsprechenden Fahrten zu Kita, Schule, Verein
etc.) héher angenommen werden musse als im Bestandsgebiet (mit vielen
Senioren),

- nicht richtig gerechnet bzw. zu niedrig angenommen seien (bei gleichen Vor-
aussetzungen wirden fur 180 Wohneinheiten mit durchschnittlich 2,3 Perso-
nen 700 Kfz-Fahrten/Tag errechnet. Das sei nicht ganz richtig gerechnet.
700 Fahrten entsprachen 404 Einwohner_innen und bei 2,3 Personen pro
Wohneinheit ergaben sich nur 175,5 WE. Zusammen mit 780 Fahrten derzeit
und 180 Fahrten zur neuen Kindertageseinrichtung ergaben sich also nicht
1660 Fahrten/Tag, sondern 1678 Fahrten/Tag insgesamt. Bei 220 WE erga-
ben sich 878 Fahrten (1838 insgesamt), bei 280 WE 1120 Fahrten (2080 ins-
gesamt) pro Tag),

- danach eher von 900 - 1100 Kfz/Tag im Bereich &stlich der Minchberger
Stralde / sudlich der Kita auszugehen (versechsfacht) sei.

Bei dem zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsaufkommen sei diese Art der
Erschlieung vollig unzureichend und werde zu einer erheblich erhdhten
Verkehrsbelastung im alten Wohngebiet fuhren.

Hinzu kdmen auf der Miinchberger Strafl’e noch 300 Kfz-Fahrten/Tag zur
Erreichung der Tiefgaragen des neuen Wohnquatrtiers.

Annahmen zur Verkehrszunahme durch das Planungsvorhaben /
Bewertung Verkehrszunahme

Auch die Darstellung und Bewertung des durch das Planungsvorhaben
ausgeldsten Mehrverkehrs werde kritisiert. Hierzu werde insbesondere
bemangelt, dass in den Berichten die Verkehrsmehrung in Prozent nicht fur die
einzelnen Stralen(bereiche), sondern nur fir das gesamte Bestandsquartier
dargestellt sei. Da sich der bestehende Verkehr im Gebiet verteile bzw. es auch
Bereiche mit wenig Verkehr gabe, wiirde sich durch den im Wesentlichen auf die
Obernzeller Straflte und Miinchberger Stralle konzentrierten Neuverkehr dort eine
erhebliche Verkehrsmehrung ergeben. Hier wirden auf Grundlage der Angaben
in den Gutachten bis zu 450 % im noérdlichen Bereich der Minchberger Stral3e
(statt 100 nun 550 Kfz je Tag) und bis zu 375 % im sUdlichen Bereich der
Minchberger StralRe (statt 200 nun 950 Kfz je Tag) ermittelt. Auf Grundlage
eigener Ermittlungen wirden in Teilbereichen (v.a. dem nérdlichen Bereich der
Minchberger Strale durch die ErschlieBung zum Sozialbau (Anmerkung: dort
vorgeschlagene Kindertageseinrichtung) mit Parkplatzen, der Zufahrt zur
nordlichen Tiefgarage und den Gasteparkplatzen) aber Verkehrsmehrungen bis
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zu 1000 % dargestellt. Bemangelt werde auch, dass teilweise in Gutachten und
in der Planungsvorstellung vom 30.03.2017 hierzu dargestellt worden sei, dass
sich im Bereich der Minchberger Stralle zwischen Obernzeller Strafl’e und der
Zufahrt zum neuen Wohngebiet eine Steigerung von ca. 80 % bis maximal 90 %
ergeben wurde, was aber nicht richtig sein kann. Die geplante Verkehrsflihrung
und die Zufahrt zu dem geplanten Wohngebiet tiber nur zwei Wohnstrallen sei
daher nicht tragbar. Es wird auch darauf hingewiesen, dass zwischen den
Anwesen dstlich der Minchberger StralRe in Verlangerungen der Obernzeller
Strale bisher kein einziges Auto fahren wirde, dort aber kiinftig die Hauptzufahrt
in das neue Wohnquartier geplant sei. Teilweise wird auch dargestellt, dass im
Verkehrsgutachten falschlicherweise angenommen wurde, dass in der Eslarner
Stral’e das Verkehrsaufkommen nicht steigen wirde; es misse aber davon
ausgegangen werden, dass auf der Suche nach dem schnellsten Weg alle
Stralen des Gevierts betroffen seien.

Die ca. 470 Bewohner_innen der Bestandsbebauung um die Obernzeller- und
Minchberger Stralle wohnten in der ,ErschlieBungszone" und missten den ge-
samten Zufahrtsverkehr von ca. 1000 Bewohner_innen fir die neue Bebauung
ertragen.

Die Verkehrsstarke kénne nicht um bis zu 700 % (auf einzelnen Strallen / Minch-
berger Stralte) erhoht werden.

Die Aussage, dass die MlUnchberger Stral3e nicht von der geplanten Baumalnah-
me betroffen sei, stehe im Widerspruch zu den Gutachten zur Verkehrsplanung
sowie zu den AuRerungen des Vertreters der Baugesellschaft bei der Info-Veran-
staltung am 30.03.2017.

Aus einem Gutachten von 2015 wurde errechnet, dass der Bau der neuen Sied-
lung zu einer zusatzlichen Verkehrsbelastung von 920 Kfz pro Tag flihre. Diese
Fahrten wirden im wesentlichen in den Berufsverkehrsstunden stattfinden. Es
werde sich also um eine punktférmige Belastung handeln und es sei zu Uberpru-
fen, ob die Verbindungen Uber die Minchberger Stral’e und die Obernzeller
Stralde in der Lage seien, dieses Verkehrsaufkommen, zu dem noch der vorhan-
dene Verkehr zu zahlen sei, diesen weiteren Verkehr aufnehmen koénne.

Kritik am Verkehrsgutachten - Verkehrsaufkommen

Wahrend der Bauzeit sei die Anzahl der Fahrzeuge extrem hoch.

Die Messungen mussten ganzjahrig durchgefuhrt werden, um korrekte Ergebnis-
se zu erhalten.

Stellungnahme (Verkehrsgutachten bzw. diesem zugrundeliegenden
Annahmen / Berechnungen):
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Historie / friihere Verkehrsgutachten

Das im Jahr 2015 erstellte und 2017 Uberarbeitete Verkehrsgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 2118 Minchberger Stral3e wurde durch die Erstellung des
aktuell vorliegenden Gutachtens (Okt. 2019) aktualisiert und fortgeschrieben. Die
im Rahmen der jeweiligen Gutachtenstande dargestellten Daten, Annahmen und
Berechnungen wurden vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - Abteilung
Verkehrsplanung detailliert auf Plausibilitat gepruft, entsprechen den Richtlinien
und Vorschriften und sind daher korrekt.

Ermittlung Verkehr im Bestand / Nullfall

Im Zuge der Voruntersuchung fanden Verkehrserhebungen (Dienstag,
25.11.2014) an den an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Knotenpunkten,
die in das Gebiet fiilhren, und im StralRennetz des Gebiets statt. Die erhobenen
Zahlwerte (2-mal 4 Stunden) wurden analysiert und auf 24 Stunden hochgerech-
net (kein einheitlicher Hochrechnungsfaktor). Zur Aktualisierung der Verkehrs-
daten wurden die in das Gebiet fihrenden Knotenpunkte nochmals erhoben
(Mittwoch, 12.07.2017). Gleichzeitig wurde der Bring- und Holverkehr der Einrich-
tung Haus der Kinder an der Munchberger StralRe erfasst. Der Durchgangsver-
kehr wurde mit Kennzeichenerfassung ermittelt. Im Frihjahr 2018 (Dienstag,
10.04.2018) wurden die Einmindungen Minchberger Stra’e/ Kronacher Stral’e
und Kronacher Stral3e/ Kleinfeldstrale nacherhoben.

Die Erhebungsdaten wurden nach anerkannten wissenschaftlichen Methoden so-
wie daraus entstandenen Richtlinien durchgefiihrt. Die Interpretation dieser
Daten erfolgte durch fachliche Kompetenzen.

Der Prognose-Nullfall berticksichtigt die Prognosezuwachse im umgebenden
Hauptstra3ennetz, die Hohenfreimachung der Bahnubergange sowie eine Vollbe-
legung der Kooperationseinrichtung Haus fur Kinder. Mogliche Genehmigungen
von Neubauten sind im Rahmen des zugrunde liegenden Verkehrsmodells be-
reits berucksichtigt.

Entsprechend ihrer ErschlieBungsfunktion (Wohnstra3en und Wohnwege) sind
die Stralen im Planungsgebiet gering bis sehr gering belastet. Die Flussverfol-
gung hat gezeigt, dass nur ein geringer Umfahrungsverkehr des Knotenpunkts
BalanstraRe/ Fasangartenstralle zu beobachten ist. (Anm: beflrchtet wurde Um-
fahrung auf Munchberger / Obernzeller Stralde bei Aufhebung verkehrsberuhigter
Bereich). Am Erhebungstag wurden je 30 Pkw pro Richtung und Tag registriert.

Ermittlung / Methodik / Berechnung Planungsfall

Im Verkehrsgutachten wurde auf Basis anerkannter Richtlinien die Verkehrser-
zeugung durch das Neubaugebiet berechnet und das zukinftige Verkehrsauf-
kommen und die Auswirkungen auf das umgebende Stral’enverkehrsnetz mit
Prognosehorizont 2030 ermittelt. Ebenfalls wurde im Verkehrsgutachten die leis-
tungsfahige Abwicklung dieses ermittelten Verkehrsaufkommens mit anerkannten
Methoden und unter Einhaltung aller Vorschriften und Richtlinien untersucht.
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Der Motorisierungsgrad wurde als eine ortsspezifische Mobilitatskennziffer aus
den Auswertungen fur Minchen aus den Erfassungen ,Mobilitdt in Deutschland®
(2008) zu Grunde gelegt.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wird als Berechnungsgrundlage vorab einer
detaillierteren Genehmigungsplanung von ublichen Annahmen zur Ermittlung der
zu erwartenden Anzahl an Wohnungen und Bewohner_innen auf Grundlage der
festgesetzten Geschossflachen ausgegangen (vgl. dazu die Ausfihrungen zum
Thema ,Geschossflache® unter Ziffer 4.3. der Begriindung). Es ist keinesfalls von
»1.000 neue Bewohner_innen* auszugehen, aufbauend auf den anzunehmenden
ca. 228 Wohneinheiten waren ca. 550 Bewohner_innen zu erwarten.

Verkehrsbewegungen, verursacht durch den zukinftigen Verkehr (z.B. Mullfahr-
zeuge, Paketzustelldienste, Krankenwagen, Behindertentransporte, Busse und
Parksuche) wurden im Zuge der Verkehrsprognose in der schalltechnischen Un-
tersuchung bertcksichtigt und entsprechend der relevanten Kriterien beurteilt.
Sowohl die durch die Planung verursachte Verkehrsbelastung als auch die dar-
aus abgeleitete Larmbelastung halten die geltenden Grenzwerte fiir ein reines
Wohngebiet im Sinne des § 3 Baunutzungsverordnung ein.

Bewertung der Ergebnisse des Verkehrsgutachtens

Hinsichtlich der vorgetragenen AuRerungen ist darauf hinzuweisen, dass diese
auf Grundlage des Planungsstandes zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
(d.h. ohne Anbindung an die Fasangartenstrale) vorgebracht wurde.

Im nun vorliegenden verkehrstechnischen Gutachten (mit Anbindung an die Fa-
sangartenstralle) wurde die verkehrliche Bestandssituation sowie die Situation
fur den Prognosehorizont 2030 mit und ohne Planung des Bauvorhabens unter-
sucht. Das Verkehrsgutachten hat den Nachweis erbracht, dass der entstehende
Neuverkehr durch die Bebauung des Planungsgebiets des Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2118 im umgebenden StralRennetz und an den umgebenden
Knotenpunkten leistungsfahig abgewickelt werden kann und die erfassten Ver-
kehrsmengen im gesamten Quartier entsprechend der Charakterisierung der be-
treffenden Stralen als Wohnstralen bzw. Wohnweg gemafl RASt 06 in einem fur
innerstadtische Quartiere akzeptablen Rahmen liegen (vgl. dazu Ziffer ,4.9 Ver-
kehr” in der Begriindung).

7.3 Stellplatze

Mangeindes Stellplatzkonzept

Teilweise wird festgestellt, dass noch kein Stellplatzkonzept mit Anzahl der Kfz-
Stellplatzen (Tiefgarage und ebenerdig), Anzahl und Anordnung der Besucher _in-
nen-Stellplatze und der Anbindung an das Stral’ennetz erkennbar sei. Bemangelt
wird, dass die Planung (im Gegensatz zu anderen Wettbewerbsbeitragen) keine
~eigene Strallenfront bzw. Strallen mit Parkplatzen im Planungsgebiet vorsehe,
die aber fUr dieses grof’e Neubaugebiet unbedingt erforderlich sei um den Ver-
und Entsorgungsverkehr zu erméglichen. Die autofreie Gestaltung des geplanten
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Wohngebietes wurde auch deswegen kritisiert, da hierdurch die Bestandsstralen
verkehrlich mehr belastet und ,zugeparkt® wirden.

Anzahl der Stellplatze / Stellplatze im offentlichen StraBenraum

Es wird dargestellt, dass die Anzahl der vorgesehenen Stellplatze (1 Stellplatz je
Wohneinheit (WE) gemal StellplatzVO, zuzuglich 15 % bzw. 1 je 6 WE Besu-
cher_innen-Stellplatze sowie Stellplatzen fir Mitarbeiter_innen) nicht ausreichend
sei. Vielmehr sei auch aufgrund der zu erwartenden Anwohner_innen-Struktur
(Uberwiegend jingere Familien mit - zumindest im Bereich der frei finanzierten
Wohnungen - gutem Einkommen) im Schnitt — mehr als ein Pkw pro Haushalt an-
zusetzen (vorgeschlagen werden mindestens 1,5 bzw. 2 bis 3 Kfz je WE). Die An-
zahl der Besucher_innen-Parkplatze sei deutlich zu erhéhen, wobei es empfeh-
lenswert ware, diese als oOffentlich zugangliche Tiefgaragenplatze vorzusehen.

Die wenigen Stellflachen entlang der beiden Zufahrten wirden kaum ausreichen,
um den zu erwartenden Parkplatzbedarf durchwegs zu decken. Schon jetzt sei
(wegen der laufenden Nachverdichtung aber auch der bestehenden Kindertages-
einrichtung in der Minchberger Stralle und der Jesaja-Kindertageseinrichtung
(Anmerkung: Balanstrafl’e 361) und dortigen Veranstaltungen)) die Obernzeller
Stral’e ganztagig und nachts vollstandig zugeparkt und die abgehenden Strallen
(Kleinfeldstralde, Eslarner StralRe, Mitterteicher Strale, Minchberger Stralie) zu
70 %. Ansonsten wirden diese Fahrzeuge die Bestandsstrafen (mit begrenzten
Dimensionen) zusatzlich zuparken und somit beispielsweise auch in der Klein-
feldstrale fur Bestands-Anwohner_innen kein Parkplatz mehr am Stral3enrand
zur Verfugung stehen. Parkmaoglichkeiten auf der Minchberger StralRe/Obernzel-
lerstral3e fur Anlieger und deren Gaste sollten erhalten bleiben. Zudem wirde es
zu einer weiteren Behinderung des Verkehrsflusses und einer weiteren Zunahme
der Larm- und Abgasbelastung kommen.

(Storende) Anordnung oberirdischer (Besucher)stellpldtze

Bezuglich der Besucher_innen-Stellplatze sei auszufihren, dass geman Art. 52
Abs. 6 Satz 1 BayBO Stellplatze und Garagen so angeordnet und ausgefuhrt
werden missten, dass ihre Benutzung die Gesundheit nicht schadige und das
Arbeiten, das Wohnen und die Ruhe in der Umgebung durch Larm und Gerlche
nicht erheblich stére. Diese Vorschrift solle das Ruhebedirfnis von Anliegern
gegenuber erheblichen Stérungen (aus der Nutzung von Kraftfahrzeugstell-
platzen sicherstellen.

Diese Voraussetzungen seien nicht erfullt. Die Besucherparkplatze wirden -
rechtswidrig - keinen Abstand zu den Bestandsanwesen einhalten, wodurch die
Anlieger_innen unzumutbaren Larmimmissionen, Gerauschen und Gerlchen
ausgesetzt waren. Denn die Schlafzimmerfenster und -balkone der
Bestandsbebauungen (Minchberger Stral’e 5 bis 17) waren diesen Parkplatzen
zugewandt, auch weitere Wohn- und Aufenthaltsrdume sowie Gartenanteile. Ein
weiterer Besucherparkplatz solle ebenfalls unmittelbar an den Anwesen
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Kronacher Stralle 30 und 32 errichtet werden. Da bisher keine Parkplatze fir das
Gebaude fir ,Soziale Integration“ geplant seien, vermute man, dass dieser
Parkplatz noch vergrélert oder ein weiterer Parkplatz direkt am Zaun der
Anwesen Kronacher Stralze 30 und 32 errichtet wiirde.

Besucherstellpldtze / Stellpldtze im 6ffentlichen StraBenraum

Es stinden nur wenige Parkplatze (in der vorhandenen Kindertageseinrichtung)
fur das Personal zur Verfligung.

Das offentliche Parkplatzangebot (in der Miinchberger Stral3e) sei durch den
jetzigen Ausbau derzeit schon eingeschrankt. Ein Umbau der Minchberger
Stralie wirde die Situation dramatisch verschéarfen.

Stellungnahme (Stellplatze):

Hinsichtlich des nun vorgesehenen Konzeptes zur Realisierung der
erforderlichen Stellplatze wird zunachst auf die Ausfiihrungen zum Thema
~hotwendige Stellplatze, Besucherstellplatze” unter Ziffer 4.9. der Begrindung
verwiesen.

Demnach sind die erforderlichen Stellplatze zu unterscheiden in die gemaf Art.
47 BayBO pflichtigen Stellplatze, die zusatzlich erforderlichen Stellplatze fiir den
Bring- und Holverkehr der Kindertageseinrichtung sowie Besucherstellplatze.

Pflichtige Stellplatze gemaR Art. 47 BayBO

Im vorliegenden Bebauungsplan wird nur die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Stellplatzen und Garagen geregelt. Die Berechnung der Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatze erfolgt im Zuge der Baugenehmigung entsprechend
der ,Satzung der Landeshauptstadt Miinchen Uber die Ermittlung und den
Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)®
vom 19.12.2007 (MUABI. Sondernummer 1 vom 02.01.2008) und weiterer
Beschlisse hierzu. Somit wird auf stadtweit anzuwendende Annahmen und
Berechnungsverfahren zurtckgegriffen.

Die Stellplatzpflicht als solche wird also durch Festsetzungen des Bebauungspla-
nes daher nicht berihrt, insbesondere erfolgt keine Reduktion. Im Bebauungs-
plan wird aber vorgegeben, dass die erforderlichen Stellplatze iberwiegend fla-
chenschonend in den festgesetzten Tiefgaragen unterzubringen sind.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde, vorab einer Genehmigungsplanung,
insbesondere zur Dimensionierung der erforderlichen Tiefgaragenflachen, von
Ublichen Annahmen zur Ermittlung der zu erwartenden Anzahl an Wohnungen
auf Grundlage der festgesetzten Geschossflachen und der daraus ermittelten An-
zahl der Stellplatze ausgegangen (vgl. dazu die Ausfihrungen zum Thema ,Ge-
schossflache® unter Ziffer 4.3. der Begriindung).
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Stellplatze fiir Bring- und Holverkehr der Kindertageseinrichtung

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Bring- und Holverkehr der
Kindertageseinrichtung sowie Konzepte zur Anlieferung etc. sind im Rahmen der
Genehmigungsplanung abschlieffiend abzustimmen. Da im Rahmen des
Bebauungsplanes aber die Realisierung einer Kindertageseinrichtung
vorgesehen und auch erforderlich ist, wurde hierzu bereits vorab Abstimmungen
mit den Fachbehdrden vorgenommen, um die spatere Realisierbarkeit zu
gewahrleisten.

Besucherstellplatze

Nach Abstimmung mit den Fachstellen sind bei vorliegender Planung
Besucherstellplatze im Umfang 1 Stellplatz / 6 Wohneinheiten zu
bertcksichtigen. Hierzu wird festgestellt, dass somit - im Vergleich zu anderen
Planungen - aufgrund der Stadtrandlage ein eher héherer Bedarf angenommen
wurde. Mit dem Bebauungsplan wird gesichert, dass der festgestellte Bedarf an
Besucherstellplatzen an den vorgesehenen StralRenflachen bzw. in der
Tiefgarage nachgewiesen werden kann.

Reduktion der Stellplatze / autofreies Wohnen

Eine Stellplatzreduzierung ist im Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Unabhangig davon sind zukinftig Mobilitdtskonzepte, die Fortbewegungsalterna-
tiven anbieten, im Rahmen der Umsetzung zulassig und werden grundsatzlich
begrufit; die konkrete Umsetzung ist ggf. im Rahmen der Baugenehmigung abzu-
stimmen.

7.4 Auswirkungen auf BestandsstraRen in Umgebung

Mangeinde Eignung der BestandsstraBen allgemein

Als Planungsziel sei angegeben: ,Vertragliches Einbinden des Neuverkehrs in
das bestehende, ortliche Hauptstralennetz®. Dazu werde dann weiter ausgefuhrt:
»--.dass sich das Verkehrsaufkommen aus dem Untersuchungsgebiet (zwar)
mehr als verdoppeln wird®, ,....sich der zusatzliche Verkehr dennoch auf das be-
reits bestehende Erschliellungsnetz verteilen wird, so dass die Qualitaten des
Stralennetzes erhalten bleiben®. Weiterhin kdnne nach einem externen Gut-
achten ,...das umliegende StraRennetz die prognostizierten Belastungen ohne
weitere Ausbaumalnahmen aufnehmen. Der Verkehr kann auf den vorhandenen
Strallenquerschnitten vertraglich abgewickelt werden®.

Das genannte externe Verkehrsgutachten enthalte folgende Aussage: ,Die Cha-
rakteristik des Strallennetzes wird durch die geplanten Entwicklungen und der
damit zusatzlichen Verkehre nicht eingeschrankt, Malinahmen / Umwidmungen
im Netz sind nicht nétig®.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Verkehrsgutachten ,Minchberger
Stralte, Miinchen Obergiesing - Fasangarten, Verkehrliche ErschlieRung, Bericht,
08. Oktober 2015 sage zwar aus, dass durch den zu erwartenden zusatzlichen
Verkehr die maximalen Belastungsgrenzen nicht erreicht seien. Jedoch zeige be-
reits die derzeitige Erfahrung, dass zu Hauptverkehrszeiten die StralRen und Ein-
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mundungen in der jetzigen Konstellation bereits an ihre Belastungsgrenzen
kamen.

Mehrfach wird dargestellt, dass das vorhandene Strallennetz des Bestandsvier-
tels (Obernzeller Stral3e, Eslarner Stral3e, Minchberger Stral3e, Mitterteicher
Stralte, Kronacher Strafte und Kleinfeldstralie) fir das in Folge des Bauvorha-
bens zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen nicht ausgelegt und somit
fraglich sei, wie die ErschlieBung funktionieren solle; die Auswirkungen auf die
Bewohner_innen seien unzumutbar. Die Anbindung Uber die bestehenden
Stralden halte man fir insgesamt nicht ausreichend und verkehrstechnisch ver-
fehlt. Durch die bestehende Bebauung seien die Optionen fiir die Zufahrt zum
neu geplanten Wohngebiet stark begrenzt.

7.4.1 aufgrund des vorhandenen StraBenausbaus / geringer Querschnitt

Zumeist wird dargestellt, die bestehenden Stralen (Obernzeller-, Kleinfeld-, Es-
larner, Mitterteicher-, Kronacher- und Minchberger Strale) seien zu schmal (we-
niger als 6,00 m Fahrbahnbreite) und lie3en schon jetzt nicht Gberall zu, dass
diese von Pkw's zweispurig genutzt werden kénnten; durch am Stralenrand
parkende Autos (nicht alle Anwohner_innen verflgten Uber eine Garage oder
einen Stellplatz) seien diese nur einspurig nutzbar. ,FlieRender Autoverkehr bzw.
Lvorbeifahren“ sei schon jetzt insbesondere bei entgegenkommenden grdf3eren
Fahrzeugen (Laster, Millfahrzeuge) nicht méglich, somit wirden sich Fahrzeuge
gegenseitig blockieren oder es musse in diesen Fallen gewendet werden.

Die Obernzeller StralRe sei vollig ungeeignet als Durchgangsstrale, es sei denn,
die Stadt beschlielRe ein vélliges Parkverbot fir die Anwohner_innen, um unter
anderem die Verordnung einzuhalten, dass eine Durchfahrtsbreite von mindes-
tens 3,50 m fur Feuerwehr, Millabfuhr und Notdienste zur Verfligung stehe.

7.4.2 insbesondere im Bereich bestehender (kritischer) Bereiche

Als besonders kritische Bereiche werden genannt:

7.4.2.1 Umgebung / BalanstraBBe

Zur vorhandenen Verkehrsbelastung im Stadtteil Fasangarten, insbesondere an

der Balanstrale wird ausgefihrt, dass

- schon heute der Verkehr im Berufsverkehr deutlich ansteige und die
Balanstral’e insbesondere zu Zeiten des Berufsverkehrs Uberlastet sei,

- sich auf der Balanstral3e bereits regelmaRig Staus (fir Pkw und Bus 145)
bilden.

Storend fir den Verkehrsfluss auf der Balanstralle seien insbesondere:

- Der Bahnibergang der S7 mit entsprechenden Schliezeiten (genannt
werden bis zu 4 Minuten alle 10 Minuten),

- die Ampel an der Kreuzung Balan-/Fasangartenstralie,

- die Ampel an der Hochackerstral’e (insbesondere nach Bezug des
Neubaugebietes),
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die Ampel an der Standlerstralle und weitere stadteinwarts anschlieRende
Kreuzungen
sowie die Kreuzung zur Obernzeller Stral3e.

Die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf der Balanstralie
seien nicht ausreichend gewdurdigt.

7.4.2.2 Kreuzung Obernzeller StraBe / BalanstralRe

Die Kreuzung Obernzeller Stra3e/Balanstralie sei bereits schon jetzt
problematisch, da

es haufig zu einer gegenseitigen Blockierung zwischen ein- und
ausfahrenden Fahrzeugen kame, wodurch auch der Verkehr auf der
Balanstrale behindert wiirde,

es bereits jetzt haufig problematisch sei, mit dem Auto aus dem Wohnviertel,
insbesondere der Obernzeller Stral3e, in die Balanstral’e zu gelangen,

die Kreuzung auch heute schon gefahrlich und fur FulRgénger_innen sehr
unubersichtlich sei, weswegen unter anderem vor ca. zehn Jahren an dieser
Stelle ein Zebrastreifen auf der Balanstraf3e errichtet wurde,

der Fahrradweg 0stlich der Balanstralte es unmdglich mache, aus der
Obernzeller Strafl’e soweit in die Balanstralie einzufahren, um den Verkehr
von der linken Seite einzusehen,

es sich um einen FuRweg insbesondere von Schilern und Fahrgasten zu
den beiden Bushaltestellen der Buslinie 145 (7 m 6stlich), zur S-Bahn-
Haltestelle Fasangarten und zu den Laden an der Balanstral3e (Backerei)
handle,

aus Grunden der Unubersichtlichkeit bereits derzeit die Buslinien 145 an
dieser Haltestelle bei Halt und Anfahrt den Warnblinker setzten (gemag § 20
StVO), da es sich hier um eine gefahrliche Haltestelle handle,

zudem werde die Haltestelle auch von privaten Schulbussen angefahren, so
dass teilweise zwei Busse gleichzeitig stehen wirden, und sich die Anzahl
der (Schul)busse mit der Siedlungsentwicklung noch steigern werde,

man bereits jetzt beim Einbiegen (insbesondere nach links) aus der
BalanstralRe in die (zu schmale) Obernzeller Stralde warten musse bis ein
Auto aus der Obernzeller Stralle entgegen komme oder dieses miisse
zurlicksetzen

und hierdurch weitere Gefahrensituationen entstiinden und durch die neue
Siedlung der Verkehr noch zunehme, so dass die Gefahrdung ansteige.

Eine Ampelanlage an der Kreuzung BalanstralRe/Waldmunchener Stral’e/Obern-
zeller Stralde sei auch keine Lésung, da durch eine solche Einrichtung der Ver-
kehrsfluss in alle Richtungen massiv durch Staubildungen behindert werden wiir-

de.

Die errechnete Verdoppelung des Verkehrs gerade in der Obernzeller Stralle
werde die bestehende ,Flaschenhalssituation" (bei der Einmindung in die Balan-
stralle) verscharfen. Der Verkehr wirde durch das erhéhte Verkehrsaufkommen
praktisch zum Erliegen kommen.
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7.4.2.3 Umgebung / FasangartenstraRe

Hinsichtlich der Fasangartenstralle wird ausgefihrt, dass

bereits derzeit extrem hohes Verkehrsaufkommen, verursacht durch
Fahrzeuge aus den umliegenden Gemeinden und Betrieben (z. B. Infineon,
Siemens, BSH, Radfahrende Richtung Perlacher Forst) vorliegen wiirde,
derzeit die Kreuzung mit der Unterhachinger Stral3e Gberlastet sei (wo es an
der vorhandenen Ampelanlage zu den Hauptverkehrszeiten zu Rickstaus
bis zum beschrankten Bahnibergang der S 7 komme),

die Fasangartenstralde in den Stunden des Berufsverkehrs eine stark
befahrene Stralle sei und auch immer dann lberlastet sei, wenn es auf der
A 995 im Mc-Graw-Graben zum Stillstand des Verkehrs komme (mit der
alternativen Route stadteinwarts Uber Ausfahrt Unterhaching-Nord,
FasangartenstralRe, Balanstralle) und dies noch mehr Rickstau aus der
BalanstralRe verursache.

Somit hatte schon die im Verkehrsgutachten des Planungsbiros vom 30.03.2017
(mit Zahlen vom Oktober 2015) angenommene Zusatzbelastung der Balan- und
Fasangartenstrale von bis zu 120 % Auswirkung auf die Nutzbarkeit der Fasan-
gartenstralte von ihrem Beginn an der Tegernseer Landstralle bis zu der derzeit
Uberlasteten Kreuzung mit der Unterhachinger Stral3e.

7.4.2.4 Obernzeller StraRe

Hinsichtlich der Obernzeller Stralle wird ausgefihrt, dass

diese eine reine Anliegerstralle (und keine Durchfahrts-/ErschlieRungs-
stralle) sei,

diese nur eine geringe Breite habe (angegeben werden 7,00 und 8,00 m in-
klusive beidseitiger FuBwege bzw. eine Bankettbreite vom 5,00 m) und nur
einspurig (auf einer verbleibenden Breite von 3,00 m) befahren werden kon-
ne (durch parkende Autos der Anwohner_innen) und nach der Minchberger
Stralde Uberhaupt nicht mehr, da dort keine Gehsteige vorhanden seien und
die gesamte Stral’e auch zu schmal sei,

die FuRwege (wo vorhanden) nur 1,00 m breit seien und man als Ful3gan-
ger_in bei entgegenkommenden Personen auf die Stralle ausweichen mus-
se,

es bereits derzeit bei Ein- und Ausfahrt ins Viertel und bei der Durchfahrt
durch die Obernzeller Strafde (insbesondere an Kreuzungen) zu Engpassen
komme,

bereits jetzt ein nicht unerhebliches Verkehrsaufkommen in der Obernzeller
Stralde vorhanden sei (wie das am Informationsabend am 30.03.2017 vorge-
stellte Verkehrsgutachten zeige),

diese den zusatzlichen Verkehr (angenommen werden mindestens 100 %
bzw. 150 %) auch wegen der zu erwartenden Rickstaus von der Balan-
stralle nicht aufnehmen kdnne, die nicht berticksichtigt seien,

eine Erhdhung der Anwohnerzahl entsprechend der aktuell angestrebten
Planung diese Engpasse, insbesondere zu Stol3zeiten, zu einem Dauerzu-
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stand werden lassen wurde,

- es zu massiven Gefahrdungen von zu Ful® gehenden Personen,
Radfahrer_innen und Kindern kommen werde,

- der Erholungswert des Gartens hierdurch sinke.

7.4.2.5 Kreuzung Obernzeller StraRe / Kleinfeldstrae

Zusatzlich steige auch das Unfallrisiko, relevant sei vor allem die unfalltrachtige
Abzweigung der Obernzeller Stralle zur Kleinfeldstrale. Die Ecke Oberzeller
StralRe zur Kleinfeldstrale sei besonders kritisch, da hier hohe Hecken die Sicht
versperrten. Erforderlich sei hier die Aufstellung von Parkverbotsschildern
gegenuber der Einmindung Kleinfeldstrale oder mindestens von Spiegeln.

7.4.2.6 Miinchberger StraBe

Hinsichtlich der Minchberger Strale wird ausgefihrt, dass

- die gesamte Stral’e zu schmal sei (ca. 9,00 m),

- insbesondere in dem (wegen der dortigen Kindertageseinrichtung) als Kin-
derspielstralde / Spielstralle ausgewiesenen Bereich zwischen Eslarner
Stralde und Oberzeller Stralie, keine Gehsteige vorhanden seien,

- es derzeit schon schwierig sei diese -wegen parkender Fahrzeuge, erhebli-
chem Wirtschaftsverkehr und zu Ful® gehenden Personen- zu durchfahren,

- sich die Situation bei Mehrverkehr verschlimmern wiirde,

- bereits durch die kirzlich gebaute und fiir 98 Kinder vorgesehene Kinderta-
geseinrichtung durch den Bring- und Holverkehr schon dadurch ein zusatzli-
ches Verkehrsaufkommen entstanden sei,

- Baumbepflanzung vorhanden sei und befirchtet werde, das samtliche Bau-
me in der Minchberger Stralle (bei Ausbau) entfernt werden missten, dies
eine wesentliche Veranderung der Grunsituation zur Folge hatte und deshalb
fur das Stralenbild von besonderer Bedeutung sei; hierzu verweise man
auch auf die Baumschutzverordnung.

Eine willkirliche und verkehrstechnisch nicht zu verantwortende Anderung der
Minchberger Stralle in eine Durchgangsstrale hatte u.a. folgende Auswirkun-
gen:

Um eine zweispurige Durchfahrt zu ermdglichen miisse ein absolutes Parkverbot
fur die gesamte Stral3e erlassen werden um u.a. die bereits mehrfach erwahnte
Durchfahrtsbreite (3,50 m) zu gewahrleisten.

Bei einer zweispurigen Durchfahrt ware es aufgrund der geringen Strallenbreite
unmdglich zusatzlich einen notwendigen Fuldgangerweg einzurichten um die
Sicherheit der Passanten zu gewahrleisten.

Bei einer einspurigen Losung durfte nur noch auf einer Strallenseite geparkt wer-
den um die vorgeschriebene Durchfahrtsbreite einzuhalten.

7.4.2.7 Ausfahrt der Miinchberger StraBe auf Fasangartenstrafe

Hinsichtlich der Ausfahrt auf die Fasangartenstralle wird ausgefihrt, dass
- die Miunchberger Strale an dieser Stelle besonders eng sei,
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die Fasangartenstralie an der Einmindung stark befahren und schlecht
einsehbar sei, herannahende Fahrzeuge auf der Fasangartenstralle von der
Minchberger StralRe aus (auch wegen Sichterschwernis durch parkende
Autos und die angehobene Lage der benachbarten Bricke Uber der BAB

A 8) erst spat gesehen werden kdnnten und

dies unfalltrachtig und gefahrlich sei (was auf der Informationsveranstaltung
am 30.03.2017 seitens der Planungsbehdrde als Argument daftir aufgefihrt
wurde, dass dort keine gréRere Einmiindung direkt in das Areal vorgesehen
werden koénne) und daher als Ausfahrt grundsatzlich nicht empfehlenswert
sei,

daher sicheres Einfadeln von der Miinchberger Stralde mit dem Auto derzeit
ausschlief3lich durch langsames und vorsichtiges Vortasten moglich sei,
daher schon jetzt die Wartezeit auf eine Ausfahrtgelegenheit in der Minch-
berger Stralie lang sei, was bereits zu Riickstau flihrte,

es bereits durch das extrem hohe Verkehrsaufkommen an Fahrzeugen und
zu Full gehende Personen und durch den Bringverkehr der bereits ansassi-
gen Kindertageseinrichtung am Morgen zu spurbaren Engpassen komme,
ein zusatzliches Verkehrsaufkommen kiinftig zu einem ,Verkehrsinfarkt* an
dieser Stelle, zu mehr Riickstau und einem hoéheren Unfallrisiko fuhre,

die Verkehrssituation durch die dortige Einmundung der Eslarner Stral3e in
die Minchberger Stral’e noch komplexer werde,

aber eine Ampelanlage hier auch keine Abhilfe schaffe, da in dem Abschnitt
FasangartenstralRe/Minchener Stral’e (Ampel/Altperlach), dem S-7 Bahn-
Ubergang und der Kreuzung Fasangartenstral’e/Balanstralte (Ampel) bereits
drei ,Hindernisse" fir Rickstau des Strallenverkehrs sorgten.

7.4.2.8 Kronacher Strale

Auch selbst in der Kronacher Strale, die laut Verkehrsgutachten weniger vom
neuen Verkehr betroffen sein solle, wirden erhebliche Beeintrachtigungen
erwartet durch die voraussichtliche starke Zunahme des Verkehrs. Zum einen, da
auch die Anwohner_innen der Kronacher Stralle die Obernzeller Stralde zur Ein-
und Ausfahrt bendtigen, zum anderen, da aufgrund der geringen Stellplatzanzahl
im Neubaugebiet und des zu erwartenden Parkverbots in der Obernzeller Stralte
ein hoher Parkdruck durch neue und alte Anwohnerschaft und deren
Besucher_innen zu erwarten sei.

7.4.3 aufgrund des Verkehrsflusses / der Leistungsfahigkeit

Es wird von folgenden Konsequenzen ausgegangen:

Uberlastung der BalanstraRe,

unertragliche ZeiteinbulRen fur den Berufsverkehr (verscharft durch viele Be-
rufstatige in der Anlage),

Zusammenbruch des Verkehrs / Verkehrsinfarkt, insbesondere in Berufsver-
kehrszeiten,

Verscharfen der Flaschenhalssituation an der Obernzeller Strale.
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Das Verkehrsaufkommen in der Obernzeller Stral3e und in der Minchberger
Stralde als einzige Zuwegung zu der geplanten Siedlung mit geplanten 220
Wohneinheiten werde so grof3 sein, dass zu den Berufsverkehrszeiten der Ver-
kehr zusammenbrechen werde.

7.4.4 aufgrund der bisherigen ,,StraBenkategorie*

Eingewendet werde auch, ganz gleich, wie der verkehrstechnische Anschluss an
das Neubaugebiet letztlich konzipiert werde, es musse die Verkehrsberuhigung
und der Erhalt der Tempo-30-Zonen der Spielstralie im slidlichen Teil der
Minchberger StralRen bestehen bleiben. Die geplante Bebauung verflige tber
keine Erschlielungsstralien.

7.4.4.1 , AnliegerstraBen“

Vielfach wird dargestellt, dass es sich bei den kleineren Bestandsstral3en (6stlich
der Balanstrale bzw. nérdlich der Fasangartenstrale) um ,(reine) Anlieger-
stralRen“ bzw. ,Anwohnerstralen“ ohne Durchgangsverkehr in einem ,reinen
Wohngebiet“ handle. Dies gelte insbesondere fiir die Obernzeller Straflte und die
Munchberger Stral3e.

Hierzu wird dargestellt, dass

- die Erschliellung eines Wohnquartiers / von zwei Kindertageseinrichtungen /
von Tiefgaragen mit dem damit einhergehenden Durchgangsverkehr tUber
solche Straflien nicht geeignet bzw. die erforderliche Leistungsfahigkeit nicht
gegeben sei,

- man dort keinen ,unerlaubten Nichtanliegerverkehr dulden musse, der den
.erlaubten Anliegerverkehr” deutlich Gbersteigen wirde (hierfiir wird in
einzelnen Darstellungen entsprechend eigener Berechnungen ein Faktor
von 1000 % ermittelt),

- diese den durch die geplante Bebauung entstehenden ,Durchgangsverkehr®
nicht aufnehmen kdnnten.

Es wird daher davon ausgegangen, dass

- diese daher (zumindest teilweise) in ,Durchgangsstrallen“ bzw. ,Erschlie-
RungsstralRen“ umgewandelt / umfunktioniert werden muissten (teilweise wird
hierzu dargestellt, dass eine solche ,Umwandlung“ und somit ein
,Umgehen / Aushebeln“ der Tempo-30-Zone aber nicht moglich sei),

- damit umfangreiche ein- oder beidseitige Halte- und Parkverbote, insbeson-
dere an der Obernzeller Stralde und Munchberger StralRe einhergehen um
die bessere, teils auch zweispurige, Befahrbarkeit zu ermdglichen (auf einer
AnliegerstralRe aber nicht einfach ein Parkverbot verhangt werden kénne),

- damit das durch den Anliegercharakter der Stralle selbstverstandlich gege-
bene Recht zu parken genommen wurde / Fortfall der Parkmdglichkeiten
ware fir die Anwohnerschaft unzumutbar,

- durch den zu erwartenden Verkehr die Ausfahrt aus den Garagen in unzu-
mutbarer Weise erschwert wurde.
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7.4.4.2 Miinchberger StraBe als ,,verkehrsberuhigter Bereich“ / Spielstralle

Hinsichtlich der Minchberger StralRe wird vielfach darauf abgestellt, dass diese
(im Bereich sudlich der Obernzeller Stral3e) als ,verkehrsberuhigte Stralte” bzw.
~opielstralle” ausgewiesen / gestaltet sei.

In diesem Zusammenhang wird dargestellt, dass dies so erhalten bleiben solle,

da

dies derzeit eine ruhige und fir die Kinder geeignete Strale sei,

die Zahl der (auf der Stralde) spielenden Kinder durch den Bau des Wohn-
quartiers rapide ansteigen wurde,

Kinder als auch Tiere daran gewohnt seien und ansonsten eine Gefahrdung
entstehe,

der Garten und Spielplatz der Kindertageseinrichtungen zur Stral3e hin an-
gelegt sei,

dieser Ausbau durch die Anliegerschaft finanziert sei.

Es wird dargestellt, dass in solchen Bereichen:

Baufahrzeuge nicht aufgenommen werden kénnen,

Hydranten nicht durch parkende Fahrzeuge belegt / blockiert werden dirfen,
eine vorgeschriebene Durchfahrtsbreite von 3,50 m eingehalten werden
musse,

eine Geschwindigkeitsbeschrankung unabdingbar sei.

Es wird gefragt / kritisiert / angenommen inwieweit, dass hinsichtlich des zusatzli-
chen Verkehrsaufkommens:

diese nicht als Zufahrtsstral’e verwendet werden kdnne,

zusatzlicher Durchgangsverkehr den vormals mit der Ausweisung ,Spiel-
stralle” angestrebten Planungszielen (Schleichverkehr zur Umgehung der
Ampelanlage Fasangarten-/Balanstral’e abzublocken) widersprechen wirde,
das zusatzliche Verkehrsaufkommen dort nicht (vertraglich) bewaltigt werden
kdnne,

eine Aufhebung / ein Zuriickbau der Verkehrsberuhigung / ,Spielstralle® in
eine Wohn- bzw. Erschlieflungsstralte / Durchgangstralle / Hauptdurch-
gangsstralle geplant sei,

hierdurch dann wieder ermdglichter Schleichverkehr dann zu berticksichti-
gen sei,

sich hierdurch eine neue Gefahrenquellen, insbesondere fir Kinder / Kinder-
tageseinrichtung ergeben wirde,

statt Schrittgeschwindigkeit / 5 km/h / ,Tempo-30-Zone* kunftig , Tempo-50-
Zone“ vorgesehen sei,

sowie ggf. weitere verkehrsbeeinflussende Veranderungen vorgenommen
werden,

die Anwohner- und Eigentiimerschaft hierbei nicht beteiligt wurden.

Ebenso werde das Ein- und insbesondere Ausfahren aus der Tiefgarage 6stlich
der Minchberger Strafl3e/sudlich der Kindertageseinrichtung erheblich gefahrli-
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cher, da die StralRe schlecht einsehbar sei, sowohl fiir die Anwohnerschaft als
auch die an den Ein- und Ausfahrten vorbeifahrenden Verkehrsteilnehmern, ins-
besondere Fahrradfahrer_innen. Im Falle einer Umwandlung in eine Er-
schlielungsstrafle mit Tempo 50 waren Unfalle vorprogrammiert und unverant-
wortlich.

7.4.5 Lage im WR

Auch die Aufwertung der Obernzeller Stral3e, derzeit Tempo-30-Zone, von einer
Anliegerstralie zu einer ErschlieBungsstralle, konne in einem reinen Wohngebiet
nicht zugemutet werden. Eine Anderung der Baurechte in ein allgemeines Wohn-
gebiet sei nicht nachvollziehbar.

7.4.5.1 aufgrund der bisherigen / kiinftigen verkehrlichen Regelungen

- Tempolimits / Tempo-30-Zone

Die gemal’ Bebauungsplan vorgesehene Anbindung der dort geplanten Tiefgara-
ge solle von der Miinchberger Stralte aus Uber zwei Zufahrten erfolgen. Der ge-
samte bereits bestehende, vor dem Areal liegende Wohnbereich mit den Zufahr-
ten von der Balanstral3e Uber die Obernzeller Strale oder alternativ von der Fa-
sangartenstralle Uber die Minchberger Stralie sei derzeit als Tempo-30- Zone
bzw. verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen. Eine solche Zone diirfe nicht als Er-
schlielungsstralle fur ein dahinter liegendes Wohnquartier genutzt werden und
falle somit als Zuweg zu den Tiefgaragen-Zufahrten aus.

Einerseits wurde dargestellt, dass bekannt wurde, dass eine Einbahnlésung der
Obernzeller Stra3e nach Osten mit Rampe in die Tiefgarage vorgeschlagen wer-
de. Andere jedoch stellten dar, dass eine Einbahnlésung der Obernzeller Stralte
derzeit nicht im Gesprach sei.

Es werde gefragt, ob fur die Obernzeller Stra3e weiterhin eine Tempo-30-
Beschrankung gelte.

- EinbahnstraBen

Es wird dargestellt, dass das vorhandene StralRennetz des Bestandsviertels nicht
fur das in Folge des Bauvorhabens zusatzliche Verkehrsaufkommen ausgelegt
und daher zu beflirchten sei, dass samtliche StralRen des Bestandsviertels in
Einbahnstrallen umgewidmet werden.

Es sei bekannt geworden, dass die Verkehrssituation im Bestand durch eine Ein-
bahnlésung der Obernzeller Stral3e nach Osten mit Rampe in die Tiefgarage ge-
I16st werden soll.

Zur Erschlielung des Neubaugebietes sei eine Einbahnlésung der Obernzeller
Stralte derzeit nicht angedacht.
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- Park-/ Halteverbote

Ein totales Parkverbot wiirde die Uberwiegende Anzahl der Anwohnerschaft ohne
Tiefgarage zwingen auf die Nebenstrallen auszuweichen was zu weiteren
Verwerfungen der Parksituation, und unverhaltnismaRigen Belastungen der
betroffenen Anwohner_innen flihren wiirde, z.B. in der Eslarner Stralte. Das
gesamte Viertel sowie samtliche Stral3en in der Umgehung, z. B. in der
BalanstralRe, Fasangartenstralle, seien selbst tagsiiber Stof3stange an
Stol3stange zugeparkt.

Wurde man dem mit Halteverbotszonen entgegen wirken, kdme dies einer Ent-
eignung gleich, da anderweitige Stellplatze nicht zur Verfigung stunden. Dies
wirde im Widerspruch zu Art. 47 BayBO stehen. Das Gleiche gelte im Hinblick
auf die Miinchberger Stralde, durch die nach der Planungsanderung ebenfalls der
Verkehr Gberwiegend vornehmlich flieRen solle.

Es wurde dargestellt, dass auf Nachfrage die Auskunft erteilt wurde, dass die
Uber die Obernzeller Strale vorgesehene Erschliefung des Neubaugebietes
eine Einschrankung fur das momentane problemlose Parken auf 6ffentlicher
Stral’e bedeuten kdnne, da die Nutzung der Verkehrsflache auch fur Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge bleiben musse.

- Fur die Obernzeller StralRe

Die Einfihrung eines beidseitigen Parkverbotes sei keine Losung, da die dann
"freie” Stralle zum Missachten der Tempo-30-Zone flihre, welche im Hinblick auf
die bestehenden Kindertageseinrichtungen wichtig sei. Neben noch mehr Larm
wirde sich dadurch auch die Unfallwahrscheinlichkeit erhéhen.

Auf der Obernzeller Stral3e sei die Tempo-30-Zone und Parkmdglichkeiten beizu-
behalten.

Mit den geplanten 220 Wohneinheiten wirde die Bewohnerzahl im Viertel um
200 % ansteigen.

Die Minchberger Stralle, die Obernzeller Stral’e und die Kronacher Stralle
missten von Anlieger- in Erschlielungsstralien umgewandelt werden. Das wirde
bedeuten, dass es auf diesen Strallen keine Parkmdglichkeiten mehr gebe, weil
durch die Enge der Stralien kein gegenseitiger Verkehr flieRen konne.

Es sei davon auszugehen, dass auf der Miinchberger Strafte (Breite 9,00 m) und
der Obernzeller StralRe (Breite 8,50 m) ein Halte- und Parkverbot nach § 12 StVO
verhangt werde, da die Stral’en nicht ausreichend breit seien und keine Park-
streifen besalen.

Sollte fur die Munchberger Stralle und die Obernzeller Strale aus den genann-
ten Grinden ein Parkverbot verhangt werden, werde sich der Park- und Park-
suchverkehr in den Nebenstral3en, wie in der Kronacher Strale, Eslarner Stralle,
Mitterteicher StraRe und Kleinfeldstral3e deutlich erhéhen.

In den Strallen mit evtl. neuem Parkverbot stiinden keine Besucherparkplatze
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mehr zur Verfligung.

Man wolle wissen, ob Anwohner_innen und deren Besucher_innen weiterhin auf
der Obernzeller StralRe parken koénnten.

Man akzeptiere keine Erhéhung der Durchlassigkeit durch Einfihrung von Park- /
Halteverbotsbereichen in der Obernzeller Stral’e oder Minchberger Stral3e, da
dann eine zusatzliche Verlagerung des Parkraums in die Seitenstralien erfolge,
die selbst bereits stark mit parkenden Fahrzeugen belastet seien.

In der Konsequenz sei zu erwarten, dass der Verkehr von den bestehenden bei-
den AnwohnerstralRen Obernzeller Strafde und Minchberger Stral3e nicht ohne
weiteres aufgenommen werden konne. Es stehe zu befurchten, dass die genann-
ten Anwohnerstrallen zu Zubringer-/ErschlieBungsstralen mit Park- und eventu-
ell sogar Halteverboten umgewidmet werden mussten. Allein in der Obernzeller
Stralle wirden weitere circa 30 Parkplatze dadurch verlorengehen und die Park-
platz-Situation verscharfen.

Um das Verkehrsvolumen einiger Malken zu bewaltigen, missten dann diese
StralRen (Obernzeller StralRe/Minchberger StralRe) Parkverbot erhalten und das
wiurde die Parksituation weiter verschlechtern.

7.4.5.2 Verkehrssicherheit

- insbesondere fiir FuRganger_innen / Radfahrer_innen
Es wird darauf hingewiesen, dass das Viertel von Spazierganger_innen und
Radfahrer_innen genutzt werde, weil es ruhig sei.

- insbesondere fir Kinder

Sichere Wege zu Kindertageseinrichtungen und Schulen missten gewahrleistet
sein. Insbesondere sei sicheres Kinderspiel in der Miinchberger Stral3e als ver-
kehrsberuhigter Spielstral’e mit dieser Planung nicht mehr mdglich.

Dieser Stral’enabschnitt, auf dem Kinderspiele tGberall erlaubt sei, sei keine Er-
schlieRungsstralie.

Im Ubrigen diene die Miinchberger Stralie, insbesondere fiir die dort wohnenden
Kinder, wie auch die Kinder, die die bestehende Kindertageseinrichtung besuch-
ten, als Zugangsweg zur Kindertageseinrichtung, die 2016 fur ca. 100 Kinder er-
richtet wurde. Dies bedeute, dass die Minchberger StralRe frequentiert von klei-
nen Kindern benutzt werde. Solange die Stralle als verkehrsberuhigte Zone aus-
gestaltet sei, berge dies wenige Risiken. Wenn diese Stralle nunmehr als grof3
ausgelegte ZufahrtsstralRe fir das neue Siedlungsgebiet diene, so gingen hiermit
auch erhebliche Gefahren fur die Kinder einher.

Die Verkehrssicherheit des Schulwegs zu Fuld oder mit dem Fahrrad entlang der
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BalanstralRe bei der Uberquerung der Hochéckerstrale sei schlecht. Die ange-
kindigte Errichtung einer vollstdndigen Ampelanlage werde gefordert.

Es fehle an sicheren Verkehrskonzepten insbesondere fir Schiler_innen. Es
gebe zu viele Stellen, an denen die Kinder mit unsicheren Situationen konfrontiert
seien, so dass zahlreiche Eltern die Alternative vorzogen, ihr Kind mit dem Pkw
zur Schule zu bringen.

- insbesondere fiir Menschen mit Behinderung

Man habe sich wegen der ruhigen und naturnahen Lage eine Doppelhaushalfte
in der Minchberger Stral’e gekauft.

Der S-Bahnhof Fasangarten sei bereits seit langer Zeit barrierefrei mit Rampen
gestaltet. Fur ein rollstuhlfahrendes Familienmitglied habe man einen behinder-
tengerechten Anbau errichtet. Man kdnne nun nicht an einen anderen behinder-
tengerechten Ort umzuziehen. Der Rollstuhlfahrer kbnne nur vor dem Haus in
das Auto einsteigen; auf dem Grundstiick sei daflir zu wenig Platz. Ein Haltever-
bot vor dem Haus kénne deshalb nicht akzeptiert werden.

Das Familienmitglied, welches auf den Rollstuhl angewiesen sei, kdnne in die-
sem Viertel, in dem es kaum Autoverkehr gebe, mit dem Rollstuhl auf der Stral3e
fahren; die Gehsteige seien hier ndmlich sehr schmal und zur Stral3e hin ab-
schussig und fur das Befahren mit dem Rollstuhl eher ungeeignet.

Nur bei der derzeitigen geringen Verkehrsbelastung kénne man gut auf der
StralRe fahren. Ein Wegfall dieser Mdglichkeit, am 6ffentlichen Leben teilzuhaben,
wirde eine unzumutbare Harte darstellen.

Da der Rollstuhl vom Haus zur Minchberger Stralle eine Rampe hinunterfahren
misse und man bis zur Strale aufgrund von Hecken den Verkehr nicht einsehen
kdénne, entstiinde hier eine besonders gefahrliche Situation, wenn der Verkehr er-
heblich zunehme.

Bereits das Herausfahren vom Grundstiick Uber die eigens daflr gebaute Rampe
wirde durch den vermehrten Verkehr viel gefahrlicher.

- insbesondere fiir groBere Fahrzeuge / Rettungsfahrzeuge / bei
Evakuierung

Der stehende Verkehr auf der Obernzeller Stralle wirde auch Krankenwagen

und Feuerwehr etc. massiv behindern. Ein Durchkommen dieser Notfallfahrzeuge

koénne auch nicht durch Ausweichen erreicht werden, denn auf der schmalen

Strale gabe es keine Ausweichmdglichkeiten.

Zusatzlicher (Schwer-)verkehr fur Belieferung und Versorgung

Wenn einem ein Laster in den Siedlungs-Stralen rund um das Bauvorhaben ent-
gegen fahre, misse man umdrehen, weil man nicht vorbeikomme.

Durch den Versorgungsverkehr (z.B. Mullfahrzeuge) sei mit starkem Schwerver-
kehr zu rechnen, wo derzeit keine Verkehrsbewegungen stattfinden.

Durch den mangelnden Verkehrsfluss sei insbesondere auch die Zufahrt von
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Kranken- und Feuerwehrfahrzeugen, auch in das Bestandsviertel, nicht mehr
gewahrleistet, so dass dort bei eiligen Einsatzen unverantwortliche Situationen
entstehen wirden.

Es wird auch dargestellt, bei der Planung seien gesicherte Rettungswege und
Feuerwehrzufahrten sowie Winterdienst und Miullabfuhr nicht beachtet.

Auch Baufahrzeuge wirden die Situation nochmals verscharfen.

Die Erschlieffung fur die Feuerwehr sei nicht gesichert. Statt Gber die Minchber-
ger Stral3e sei die Alternative Uber eine Parallelstrale zur BAB A 8 Autobahn ab
der Fasangartenstrale zu planen.

Da die beiden schmalen StichstralRen zu den geplanten Tiefgarageneinfahrten
von der Minchberger Stral3e aus die einzigen Zufahrtswege fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge sowie Notarztwagen seien, wiirden diese im Notfall von in
Panik geratenen Menschen blockiert werden.

Andere wenden ein, die Erschlielung der Planung sei nicht gesichert und das
geplante Wohnquartier beinhalte durch seine Insellage erhebliche Gefahren.
Nach der vorliegenden Planung sei das Gebiet eingekeilt zwischen der BAB A 8,
der Bahntrasse S7 und kdnne nach Osten gar nicht und in Richtung Norden oder
Suden nur fuBlaufig oder mit Zweirddern angefahren oder verlassen werden.
Dies sei fUr Einsatz- und Notfallfahrzeuge eine fatale Situation.

Auch sei die Befahrbarkeit der genannten Wohnstral3en durch dort parkende
Fahrzeuge eingeschrankt, was sich besonders beim Einsatz von Rettungsfahr-
zeugen in prekarer Weise auswirke.

Man spreche sich flir Feuerwehr- und Rettungswege aus, die nachweislich eine
ungehinderte Rettung zusicherten. Insbesondere die beiden Stichstrallen seien
die einzige Zuwegung.

Insbesondere seien die kleinen Stral3en als Zuwegung bei Evakuierung bzw.
Léscharbeiten ungeeignet bei Berlicksichtigung einer zukiinftig doppelt so
grol3en Anzahl von Einwohnern in diesem Bereich.

Eine Durchfahrtsbreite von mindesten 3,50 m fir Feuerwehr, Millabfuhr und Not-
dienste solle zur Verfligung stehen . AuRerdem sei zu beachten, dass auch bei
Verkehrsbewegungen wie z.B. Heizdllieferungen, Paketzustellungen und Umzu-
gen fur Tanker bzw. Lastwagen die genannte Durchfahrtsbreite bereitstehen mus-
se.

Von daher ware weder ein ungehinderter Begegnungsverkehr durch das Grof3-
verkehrsaufkommen in Bezug auf das neue Wohnquartier noch eine ungehinder-
te Befahrbarkeit dieser offentlichen Verkehrsflachen durch Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge maoglich (die lichte Breite der Zu- oder Durchfahrten misse ge-
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mal der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr mindestens 3,00 m) betragen.
Aulerdem mussten die Feuerwehrzufahrten der Stralien-Bauklasse VI entspre-
chen, was bisher nicht der Fall sei. Daher mussten die Obernzeller Stral3e und
die MUnchberger StralRe vollstandig neu angelegt werden, da diese Stral3en die
einzigen Zuwegungen zu dem geplanten Wohnquartier waren und demzufolge
als verlangerte Feuerwehrzufahrten fungieren wirden.

Dies gelte auch fur die neu anzulegende Verkehrsflache auf der privaten Wege-
flache auf dem Flurstlick Nr. 807 (Breite 8,50 m - nach Anlegung von zwei Geh-
wegen).

Die Zufahrt mit Lkw's Uber 3,0 t solle flir das Gesamtareal Balanstraf3e Ostlich
und Fasangartenstral3e sudlich bis Kronacher StralRe (nérdlich) untersagt wer-
den, lediglich Anlieferverkehr solle zugelassen werden. Dabei wirde sich auch
eine Einbahnstrallenregelung fir die Eslarner Stral’e ab Obernzeller Stralte nach
Suden, wie auch fir den stdlichen Teil der Minchberger Stral3e nach Siiden an-
bieten.

Schon derzeit sei kein Vorbeikommen an entgegenkommenden Lastern maoglich.
Man misse wenden. Dies hatte gravierende Folgen, wenn Feuerwehr etc. durch-
kommen muissten.

7.4.5.3 Straenbaulast der Bestandseigentiimer_innen

Die Stral’e (Miunchberger Stralle) sei urspringlich von den Hauseigentimern
finanziert und mache diese damit auch fur den Erhalt der Stral3e verantwortlich.
Aufgrund dieser Konstellation ergeben sich, abgesehen vom Nutzungsrecht der
Stadt, nicht nur Pflichten, sondern auch Rechte der Hauseigentimer_innen die
gegebenenfalls juristisch geklart werden mussten.

- Finanzielle Belastung fiir den Neubau bzw. die Erneuerung von
Verkehrswegen

Fur die hohen Kosten von Erneuerungsmafinahmen und den Neubau von

Verkehrswegen und des Fahrbahnuntergrundes missten weitgehend die

Eigentimer_innen des Bestands aufkommen. Unklar sei die Kostenverteilung

zwischen Bestandseigentimerschaft, Landeshauptstadt Miinchen und Investorin.

Bei der Kostenlibernahme solle das Verursacherprinzip gelten

Bei der Erstellung der Rad- und Gehwege sei § 2 Abs. 5 StVO einzuhalten, wo-
nach fur die Nutzung durch Kinder und deren Begleitpersonen bestimmte
Standards bestinden.

- Geleistete Zahlungen

Die Kaufer der Anwesen an der Miinchberger Stralde (zwischen Obernzeller
Strale und Kronacher Stral3e) mussten seinerzeit den Stralengrund erwerben
und 90 % der ErschlieBungskosten bezahlen.
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Diese seien nicht zur Duldung eines erhéhten Verkehrsaufkommens durch einen
unerlaubten Nichtanliegerverkehr fir die Erreichbarkeit einer Tiefgaragenzufahrt
verpflichtet, da eine solche in die Munchberger Stralle mundende Zufahrt - die
noch nicht existiere -(gemeint sei die zweite geplante Zufahrt norddstlich der
Minchberger StralRe / Kronacher Stral3e) nicht zum Anliegerbereich der Minch-
berger Stral’e gehore.

- Befiirchtung negativer Auswirkungen auf das BestandsstraBennetz
Behinderungen oder Einschrankungen der Ein- und Ausfahrten zu den Grund-
stiicken der Anlieger_innen seien zu vermeiden.

Der Straenraum sei fur die Aufnahme zusatzlichen Verkehrs als reiner Durch-
gangsverkehr zur neuen Siedlung nicht geeignet.

Andere meinen, die ErschlieRung solle ausschliellich Uber zwei Anliegerstralen,
die Munchberger Stralde und die Obernzeller Stralle, erfolgen, und Uber eine pri-
vate Wegeflache zwischen den Anwesen 6stlich der Minchberger Stralle / Ver-
langerung der Obernzeller Stral3e. Dies sei gefahrlich als auch unrealistisch.

Insbesondere der schon kritische Verkehrsfluss an der Einmindung der Obern-
zeller Strafde in die Balanstraf3e wirde sich durch den Verkehr wahrend der
Bautatigkeit und nach Einzug der Bewohner_innen fortsetzen.

- Konstruktion / zu erwartende Schaden an BestandsstraBennetz

Die Bestandsstralien (v.a. Miinchberger-, Obernzeller-, Kronacher Stralle), die
als ErschlieBungsstrallen fur das neue Wohnquartier dienen sollten, seien allen-
falls der Bauklasse 4 zuzuordnen. Dabei seien diese mit der Vorgabe von 60 bis
300 Kfz/Tag auf viel weniger Autoverkehr ausgerichtet.

Durch den dauerhaft hohen Wohnquartierverkehr wiirde die vorzeitige Reparatur
oder Erneuerung, bzw. die Neuanlage der Fahr,- Rad- und Gehwege erforderlich.
Zum Teil fehlten auch 6ffentliche, standardisierte, ordnungsgeman breite, befes-
tigte und abgegrenzte Gehwege, die dem Bedlirfnis insbesondere von Menschen
mit Behinderung und alteren Menschen und Kindern entsprachen. Die finanziel-
len Belastungen hatten v.a. die Eigentimer_innen der Anwesen der Obernzeller
Stralte und Minchberger Stral3e zu tragen.

Stellungnahme (Auswirkungen auf Bestandsstralten in Umgebung (Ziffer 7.4)):

Qualitaten / Charakteristiken der angrenzenden BestandsstraBennetz

Die Straflen im Gebiet sind als Tempo-30-Zone (Zeichen 274.1-50 und 274.2-50
StVO) ausgewiesen, der Abschnitt der Munchberger Strale zwischen Eslarner
Stralte und Obernzeller Stralde als Verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325 und
326 StVO). Nach RASt 06, Richtlinien fir Anlagen von StadtstralRe, sind die
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Stralien als Wohnstrallen bzw. Wohnwege einzustufen. Die Obernzeller Stralte
Ubernimmt auch eine sammelnde Funktion.

Bewertung der ermittelten Mehrbelastungen

Im Rahmen des aktuellen Verkehrsgutachtens (unter Berlicksichtigung der Gber-
arbeiteten ErschieBungskonzeptes) wurde ermittelt, dass die Qualitaten/Charak-
teristiken des Netzes bei Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf
das bestehende ErschlieBungsnetz erhalten bleiben:

Die nach RASt 06, Richtlinien fir die Anlagen von Stadtstra3en, vorgegebenen
stundlichen Belastungsgrenzen fir Wohnstra3en (maximal 400 Kfz-Bewegungen
/Std.) bzw. Wohnwege (max. 150 Kfz-Bewegungen/Std.) werden eingehalten.

Die zu erwartenden Mehrbelastungen auf der Obernzeller Stral3e lassen sich ge-
mal Gutachten als moderat einstufen. Die maximal stiindlichen Belastungen von
75 bis 160 Kfz/h liegen deutlich unter den nach RASt 06 (Richtlinien fur die An-
lagen von Stadtstralien) vorgegebenen stiindlichen Belastungsgrenzen fir
WohnstraRen von max. 400 Kfz-Bewegungen/Std.

Der malRgebende verkehrsberuhigte Straldenabschnitt der Munchberger Stralle
bleibt mit zu erwartenden 110 bis 115 Kfz-Bewegungen/Std. ebenfalls noch unter
der Belastungsgrenze von 150 Kfz-Bewegungen/Std. Die maximal stlindliche
Frequentierung kann als noch vertraglich eingestuft werden.

Die planungsrechtliche Beurteilung als WR ist nicht unmittelbar relevant fir die
Bewertung der Belastung.

Verkehrssicherheit

Zustandigkeiten / Verfahren bei Anordnungen / Anpassungen

Dem Kreisverwaltungsreferat als zustandige Strallenverkehrsbehoérde der Lan-
deshauptstadt Minchen obliegt es, Anordnungen im Sinne der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu treffen, wenn diese zwingend notwendig sind (§ 45
Abs. 9 StVO).

Hierzu wird darauf hingewiesen, dass bei der Anordnung von Verkehrsbeschran-
kungen der Entscheidungsspielraum auf behdrdlicher Seite begrenzt ist: Bewe-
gen sich verkehrsrechtliche Anordnungen nicht innerhalb des rechtlichen Rah-
mens, sind sie rechtswidrig und unterliegen dem Risiko gerichtlicher Aufhebun-
gen. Gemal § 45 Abs. 1 Satz 1 StVO kénnen die Stralenverkehrsbehoérden die
Benutzung bestimmter StralRen oder Stral3enstrecken aus Grinden der
Sicherheit oder Ordnung des Verkehrs u. a. beschranken. Allerdings modifiziert
und konkretisiert § 45 Abs. 9 StVO diese Ermachtigungsgrundlage dahingehend,
dass Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen nur dort anzuordnen sind, wo
dies auf Grund der besonderen Umstande zwingend geboten ist. Insbesondere
durfen Beschrankungen des flieRenden Verkehrs nur angeordnet werden, wenn
wegen der besonderen ortlichen Verhaltnisse eine Gefahrenlage besteht. Beson-
dere ortliche Verhaltnisse kdnnen, wie bereits oben ausgefiihrt, in der Strecken-
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fuhrung, dem Ausbauzustand der Strecke aber auch in der anzutreffenden Ver-
kehrsbelastung und den daraus resultierenden Unfallzahlen begrindet sein. Zur
Klarung dieser Frage werden vom Kreisverwaltungsreferat immer die Erkenntnis-
se der Polizei herangezogen.

Im Umfeld des Planungsgebiets liegen keine Hinweise auf Unfallhaufungsstellen,
unubersichtliche Situationen oder sonstige Verkehrssicherheitsdefizite vor. Soll-
ten kunftig entsprechende Erfordernisse bestehen (z.B. Anordnung eines Halte-
verbots), so werden diese zu gegebener Zeit durch das KVR getroffen. Dabei
kénnen sich Anwohner_innen direkt oder Uber die Stadtteilgremien an die
Strallenverkehrsbehdrde wenden.

Priifung der Einfiihrung einer 30 km/h-Geschwindigkeitsbeschrankung auf
der FasangartenstrafRe westlich der Autobahnbriicke bis zur Balanstralle
Anordnungen von Geschwindigkeitsbeschrankungen auf 30 km/h sind nur auf der
Grundlage von § 45 StVO in Einzelfallen bei Vorliegen besonderer Umstande zu-
I&ssig. Die Voraussetzungen daflr sind in der Verwaltungsvorschrift (VwV) zur
StVO katalogisiert, wie z. B. in engen, unibersichtlichen und kurvenreichen
Strallen. Geschwindigkeitsbeschrankungen sind vor allem dann angebracht,
wenn fur den Kraftfahrer eine Eigenart des StralRenverlaufes nicht immer so er-
kennbar ist, dass er seine Geschwindigkeit von sich aus den Stralenverhaltnis-
sen anpasst.

Die aufgefuhrten Kriterien werden in der Fasangartenstrale zwischen der Auto-
bahnbricke und der Balanstraf3e nicht erfiillt, denn StralRenverlauf, Strallenbrei-
te, technische Ausstattung und Profilierung lassen fir den Kraftfahrer keinen
Anlass fur geschwindigkeitsbeschrankende Regelungen erkennen. Des Weiteren
wurde geprUft, ob eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h aus Grinden
der Verkehrssicherheit notwendig ist. Allerdings liegen dem Kreisverwaltungsrefe-
rat der Landeshauptstadt Miinchen keine Hinweise vor, die auf Grund des Unfall-
geschehens in der Balanstrale im beantragten Stral3enabschnitt (Fasangarten-
stralle) eine Geschwindigkeitsreduzierung aus Grinden der Verkehrssicherheit
erfordern wurden.

Priifung von Park- und Halteverboten

Da das Verkehrsgutachten den Nachweis erbracht hat, dass der entstehende
Neuverkehr im Bestandsnetz abgewickelt werden kann, wird derzeit kein Bedarf
fur die Anordnung von Park- und/ oder Halteverboten gesehen.

Hinsichtlich der Darstellungen zur derzeitigen Situation kann erldutert werden,
dass es in der Obernzeller StraRe Usus ist, am sidlichen Fahrbahnrand zu
parken. An den Einmindungen und Grundstickszufahrten sind dennoch ausrei-
chende Méglichkeiten fur Begegnungsverkehre gegeben. Dadurch, dass kein
durchgangiger Begegnungsverkehr maoglich ist, wird automatisch das Geschwin-
digkeitsniveau gebremst und gegenseitige Rucksichtnahme gefordert. Entlang
der Minchberger Stralle sind ebenfalls ausreichende Begegnungszonen vorhan-
den.
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Priifung von Einbahnregelungen

Da das Verkehrsgutachten den Nachweis erbracht hat, dass der entstehende
Neuverkehr im Bestandsnetz abgewickelt werden kann, wird eine flachendecken-
de Einbahnregelung das Viertel betreffend nicht in Betracht gezogen.

Kosten Reparatur BestandsstraBennetz

Die ursachlichen Kosten fur die erstmalige ErschlieBung des Planungsgebietes
sind von den Planungsbeglinstigten aufzubringen. Die Kosten flr zusatzlichen
Unterhalt aus dem erhéhten Verkehrsaufkommen im Bereich des bereits beste-
henden Verkehrsnetzes werden ausschlie3lich von der Landeshauptstadt getra-
gen.

Auf Grundlage ggf. vormals im Zuge der Herstellung der Bestandsstralien geleis-
teter ErschlieBungskosten sind weder Anspriiche noch Pflichten hinsichtlich der
sich im Eigentum der Landeshauptstadt Munchen befindenden Bestandsstralien
abzuleiten.

7.5 Anschluss an bestehendes StraBennetz (rechtlich)

Keine Verlangerung der Obernzeller StralRe (kleinrdumig), aufgrund mangelnder
(planungsrechtlicher) Voraussetzungen

Ob der hinterste 6stliche Teil der Fasangartenstralie (bislang private Zufahrt zur
landwirtschaftlichen Flache) aufgrund der geringen Breite StralRe und Gehsteige
aufnehmen kénne, sei fraglich.

Es wird dargestellt, dass die Obernzeller Stralle nach der Munchberger Stralle
Uberhaupt nicht mehr befahren werden kénne, da dort nicht einmal Gehsteige
vorhanden seien und die gesamte Stral’e auch zu schmal sei.

Man gebe nur zu Bedenken, dass am dstlichen Ende der Obernzeller Stralte der-
zeit nicht einmal Gehwege vorhanden seien, so dass diese Grundstlickseigentu-
mer_innen kiinftig dann in Zukunft aus der Gartentiire heraus direkt auf eine
stark befahrene Stralde treten. Zumindest die Schaffung eines verkehrsberuhig-
ten Bereichs am 6stlichen Ende der Obernzeller Strale sowie in der Fortfuhrung
der Minchberger Strale zwischen Obernzeller Stral’e und Kronacher Stralte
ware unumganglich.

Stellungnahme:

Wie zum Thema ,ErschlieRung tber StralRenverkehrsflachen und Dienstbarkeits-
flachen® unter Ziffer 4.9. der Begrindung dargestellt, wird das Planungsgebiet
Uber die Festsetzung von neuen Stralienverkehrsflachen als Stiche mit Wende-
anlagen im Norden (in Verlangerung der Kronacher Strale) sowie mittig (in Ver-
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langerung der Oberzeller Stralle Uber die Minchberger Stral’e hinaus) an das
bestehende Strallennetz angebunden wird. Dort erfolgt vor allem die Erschlie-
Rung der Uberwiegend in Tiefgaragen angeordneten Stellplatze. Wie oben darge-
stellt ist aulerdem eine Ausfahrt aus der Tiefgarage auf die Fasangartenstralle
vorgesehen.

Zur Vermeidung groflier Wendeflachen fir grolRe Fahrzeuge (Mllabfuhr, Paket-
dienste, Feuerwehr, etc.) ist dartiber hinaus ein mit Dienstbarkeit gewidmeter
,Bugel“ durchs Gebiet — Einfahrt von der Miinchberger StralRe in Verlangerung
der Obernzeller StralRe, Ausfahrt nérdlich von Anwesen Minchberger Stralle 5
vorgesehen.

Planungsrechtlich werden daher mit vorliegendem Bebauungsplan die Vorausset-
zungen fur einen angemessenen Neubau der erforderlichen ErschlieBungsfla-
chen geschaffen. Wie den hinweislichen Darstellungen des Bebauungsplanes zu
entnehmen ist, ist jeweils der einseitige Ausbau eines FuRweges (bis auf eine
kurze Engstelle an der Kronacher Strale) vorgesehen.

Die Zufahrt zu den Garagen, die bereits bisher Uber das private Grundstlick in
Verlangerung der Obernzeller Stralte erschlossen wurden, ist damit weiterhin
gewabhrleistet.

7.6 Baustellenverkehr

- Abwicklung Baustellenverkehr

Durch die BaumaRnahmen hatte man mit Schwerlastverkehr, enormer
Verkehrssteigerung und grofiem Baularm zu rechnen. Au3erdem seien die
Zufahrtswege zum neuen Baugebiet nicht zureichend.

Es bestunde kein Verkehrskonzept zur Abwicklung des zu erwartenden Baustel-
lenverkehrs.

Eine Durchfahrt der Baufahrzeuge durch die Obernzeller Stra3e wird, nachdem
dort insbesondere im Bereich der Einmindung in die Balanstralte ohnehin eine
kritische Situation bestiinde, als problematisch dargestellt.

Eine Ein- und Ausfahrt der Baufahrzeuge von der Fasangartenstralle in bezie-
hungsweise aus der Minchberger Strale scheide insofern alternativ aus, als in
diesem Bereich die Mlinchberger Stralle den Status einer Spielstralle habe und
zudem die Ausfahrt aus der Minchberger Stral’e unter dem Gesichtspunkt der
Verkehrssicherheit problematisch sei (schlechte Einsehbarkeit in die Fasangar-
tenstralRe).

Es konnten unverantwortliche Situationen entstehen, wenn in diesem Bereich eili-
ge Krankenwagen oder Feuerwehreinsatze erforderlich waren.

- Schaden durch Baustellenverkehr
Das Befahren der Bestandsstralen mit Baufahrzeugen (40-Tonner) Uber mehrere
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Jahre hinweg schadige diese Verkehrswege.

Aufgrabungen fur Kanalisation, Fernwarme-, Gasleitungen- oder ahnlichen Lei-
tungen fur das neue Wohnquartier wirden die StralRen schadigen.

Der gesamte Baustellenverkehr werde iber die Oberzeller Strale abgewickelt
und verunreinge die Fahrbahn, Freibereiche und Garten der Anwohnerschaft.

Samtliche Strallen des Bestandsviertels (Obernzeller Stralle, Eslarner Stral3e,
Munchberger Stral3e, Mitterteicher Stral3e, Kronacher Stralle und Kleinfeld-
strale) wirden durch die Beanspruchung durch den Schwerverkehr wahrend der
drei- bis vierjahrigen Bauphase beschadigt.

Stellungnahme:

Baustellenverkehr und der aus der Bautatigkeit in der Realisierungsphase
entstehende Larm sind grundsatzlich temporare Erscheinungen des stadtischen
Lebens. Sie sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung, sondern unterliegen
verbindlichen Regelungen, die im Rahmen der Genehmigungsplanung zu
berlcksichtigen und im Bauvollzug einzuhalten sind. Der Bauablauf ist so
einzurichten, dass keine vermeidbaren Belastigungen entstehen, die Sicherheit
gewabhrleistet ist und Schaden vermieden werden. Zu gegebener Zeit sind hierzu
gesonderte Konzepte zu erstellen und mit der zustandigen Fachdienstelle im
Kreisverwaltungsreferat abzustimmen.

Um spatere Konflikte ausschliel3en zu kdnnen, erfolgte hinsichtlich der Realisie-
rung des im vorliegenden Bebauungsplanverfahren geplanten Wohngebietes be-
reits im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eine Vorinformation der zustandigen
Fachstellen. Diese sehen derzeit keine Hindernisse wegen der Realisierung.

Im Vorfeld der spateren Bautatigkeit, wenn die konkreten Angaben und Anforde-
rungen wie z.B. die GroRRe, Reihenfolge und Zeitdauer der einzelnen Realisie-
rungsabschnitte und Bautatigkeiten vorliegen, ist die verkehrliche Abwicklung der
Baumalinahmen mit den zustandigen Fachstellen der Landeshauptstadt Min-
chen abzustimmen.

Es besteht voraussichtlich die Notwendigkeit, dass wahrend der Baumalnahme
eine Baustralie innerhalb des Planungsgebietes errichtet wird. Derzeit wird
davon ausgegangenen, dass diese vom Baugebiet direkt auf die Fasangarten-
stralle angeschlossen werden kann und so die benachbarten Bestandsstrallen
weitestgehend unbelastet bleiben kdnnen.

Zu einem spateren Zeitpunkt ist diese Anschlussmdglichkeit im Detail zu klaren,
u.a. auf den Bedarf einer Lichtsignalanlage. Es kann aber schon jetzt davon aus-
gegangen werden, dass in dem Konzept zur Abwicklung der Baustellenverkehre
auf die Leistungsfahigkeit der Stralen vor Ort, die Verkehrssicherheit und eine
mdglichst geringe Belastung fir die bestehenden Nachbarschaften Ricksicht ge-
nommen wird.
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Eventuell auftretende Schaden sind durch die Planungsbeglinstigten auf Kosten
der Verursacher zu beheben.

7.7 FuB- und Radwege

Das bestehende, von Radfahrer_innen und zu Full gehenden Personen benutzte
Wegesystem solle erhalten bleiben. Genannt wird der Wirtschaftsweg, der ent-
lang der BAB A 8 Autobahn von der Fasangartenstral’e, unter der S-Bahnlinie bis
zur Hochackerstralde fuhrt. Es bestehe ein Anschlussweg zur Kronacher Strale.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan wird zur Anbindung und besseren Durchlassigkeit des Gebie-
tes durch Festsetzung eines entsprechenden Gehrechts zugunsten der Allge-
meinheit weiterhin eine fulRlaufige Verbindung in Nord-Sid-Richtung gesichert
(vgl. dazu ,Dienstbarkeitsflachen” unter Ziffer 4.10. der Begriindung). Der vorge-
sehene Weg soll jedoch aus Grunden des Larmschutzes und der Verkehrs-
sicherheit nun auf der westlichen Seite des Larmschutzwalls vorgesehen werden
und ist weiterhin an die Verlangerung der Kronacher Strale angebunden.

7.8 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

OPNV als ErschlieBungsalternative / Mobilitatskonzept

Die in Frage kommenden alternativen 6ffentlichen Verkehrsmittel, S-Bahn und
Bus, seien keine Alternative; denn bereits jetzt seien die S-Bahnen und Busse in
Richtung Innenstadt Gberlastet.

Der Beférderungsbedarf fir den MW, sowie auch fur die S-Bahn wirde sich vor-
aussichtlich mehr als verdoppeln.

Bei der S3 ab Fasangarten fielen im Berufsverkehr durchschnittlich an jedem
zweiten Tag die S-Bahnen des Zehn-Minuten-Taktes aus. Die verbleibenden S-
Bahnen seien dann Uberfillt und auch deshalb noch 6fter verspatet.

Der Bus 145 (auf den insbesondere Schiiler angewiesen seien) stehe dann
ebenfalls im Stau. Dieser fahre heute im Berufsverkehr schon im Funf-Minuten-
Takt und sei trotzdem heute schon Uberlastet.

S-Bahnlbergang S7 mit unnétigen zwei Minuten SchlieRungszeiten wegen
Blockstreckeneinsparung (Kostenoptimierung) bei der S-Bahn nehme 20 % der
Kapazitat der Balanstralde (= Sechs Fahrten pro Stunde mit je zwei Minuten
Schrankenschlie3ung).

Der Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsanbindung misse dem Zuwachs der An-
wohnerschaft entsprechen.Das 6ffentliche Verkehrsnetz in diesem Bereich sei
nicht auf eine Mehrbelastung in diesem Umfang ausgelegt.
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Ein entsprechendes Mobilitatskonzept mit Verbesserung der Nahversorgung bzw.
der Verbindung von Wohnen und Arbeiten sei notwendig, um Autofahrten zum
Einkaufen etc. zu vermeiden.

Es gebe in diesem Gebiet fullaufig kaum Lebensmittelgeschafte, selbst mit dem
Rad sei ein langer Weg auf teils schlechten Radfahrwegen zurtickzulegen. Zur S-
Bahn laufe man mindestens 15 Minuten, die Busverbindungen seien ungenu-
gend. Die neuen Anwohner_innen wirden ihr Auto nicht nur fir den Arbeitsweg
benutzen; sondern alle Einkaufe, Arztbesuche, Kindergarten- und Schulfahrten
etc. mit dem Auto tatigen, da die Wege zu weit sind.

Auch das Versorgungs-Center in der ehemaligen amerikanischen Siedlung un-
weit des S-Bahnhofes Fasangarten wirde hier keine Abhilfe schaffen, da dieses
nur nach einem viertelstiundigen FuRmarsch von dem Neubaugebiet aus zu errei-
chen sein werde.

Neben einer Verbesserung des offentlichen Personennahverkehrs (insbesondere
die Ausstattung der Bushaltestellen und der S-Bahn-Station Fasangarten mit
elektronischen Anzeigen zu den Wartezeiten) werde die Férderung der Elektro-
mobilitdt angeregt. Dies verringere zwar nicht die Anzahl der Fahrzeuge, aber die
Larm- und Schmutzemissionen. Hier sei z. B. der Einbau entsprechender Elektro-
versorgung bei den Tiefgaragenstellplatzen und eigene Stromerzeugungsanlagen
(Photovoltaik) zu nennen. Fir diese eigneten sich die dstlich der Larmschutzbe-
bauung befindliche Flache oder auch die Dachflachen.

Obwohl die Buslinie 145 nur vier Haltepunkte von ihrem Beginn bis zur Obernzel-
ler Stralde anfahre, sei nahezu jeder Bus in der Stol3zeit vor 8 Uhr bereits 5 Minu-
ten verspatet. Um diesen Unsicherheitsfaktor fir Schulkinder zu vermeiden, nut-
zen viele Eltern das Auto, was den Verkehr zusatzlich erhdhe.

Insgesamt sei allgemein ein Ausbau des OPNV erforderlich. Querverbindungen
z. B. Richtung Perlach oder Harlaching seien nur umstandlich und zeitraubend
Uber Umstieg auf die Buslinie 139 mdglich. Aufgrund des allgemein hohen Ver-
kehrsaufkommens seien die Hochackerstrale/Unterhachinger- und Ottobrunner
Stralle in den Stol3zeiten so Uberlastet, dass die Busse ebenso wie die Pkw's im
Stau stinden und somit die Verbindungen unattraktiv wirden.

Beim Ausfall einer S-Bahn-Verbindung komme es bereits zu Uberlastungen. Die
Zuverlassigkeit der alternativ zur Verfligung stehenden Buslinie 145 werde zu
den StofRRzeiten regelmaRig durch die begrenzten Kapazitaten der Balanstralie
eingeschrankt. Diese Einfallstralle sei spatestens ab der Chiemgaustrale stark
Uberlastet. Diese Situation verscharften Pkw-Fahrer_innen, die dem regelmafi-
gen Stau auf der A 995 an der Anschlussstelle Unterhaching-Nord auswichen und
bereits Uber die Fasangartenstralle in die Balanstralle einfahren. Es wird ein-
gewendet, dass andere Autofahrer_innen die stadteinwarts fahren, die Ampel Fa-
sangarten-Balanstra3e umfahren, indem sie abkurzten und Uber die Munchber-
ger-, Eslarner- und Oberzeller Stra3e zur Balanstral3e fahren.
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Der Anschluss des Wohngebietes an das 6ffentliche Verkehrsnetz sei schlecht,
da die S-Bahn (Linie S 3) zu weit weg sei und sich keine U-Bahn in der Nahe be-
finde. Erforderlich sei eine zusatzliche S-Bahnhaltestelle der S 7 Ende der Kro-
nacher Stralle westlich der BAB A 8. Der nachste Bus, die Linie 145, fahre ent-
lang der BalanstralRe und reiche als einziges o6ffentliches Verkehrsmittel fir ein
grolies Wohngebiet nicht aus.

Mindestens musse der jetzige Takt der Buslinie 145 sowie der S-Bahn verdichtet
sowie eine weitere Buslinie nach Neuperlach Zentrum eingerichtet werden.

Andere wenden ein, die ErschlieBung durch einen Linienbus durch die enge
Munchberger Stral3e sei nicht winschenswert.

Stellungnahme (OPNV als ErschlieBungsalternative / Mobilitatskonzept):

Wie unter ,Ausgangslage“ zum Thema ,Verkehrliche ErschlieRung / OPNV* unter
Ziffer 2.2.2 der Begriindung dargestellt, liegt das Planungsgebiet im 600 m-
Radius des S-Bahn-Haltes Fasangartenstrae und im 400 m-Radius von
Bushaltestellen und ist somit angemessen an das OPNV-Netz angebunden.

Unabhangig davon sind zukinftig Mobilitdtskonzepte, die Fortbewegungs-
alternativen anbieten, im Rahmen der Umsetzung zulassig und werden
grundsatzlich begruflt; die konkrete Umsetzung ist ggf. im Rahmen der
Baugenehmigung abzustimmen.

Zum Thema Nahversorgung wird auf die Ausfihrungen unter Ziffer 5.4.
Nahversorgung / Handel verwiesen.

7.9 Verkehr in der Abwagung

- Mangelndes Verkehrskonzept

Die naheliegenden negativen Auswirkungen des erheblich zusatzlichen Verkehrs-
aufkommens - insbesondere wahrend des Berufsverkehrs am Morgen und am
Abend - auf der bereits zu diesen Zeiten Uberbelasteten Balanstralle wurden of-
fensichtlich nicht hinreichend gewirdigt.

Somit sei - ohne zusatzliche eigene ErschlieBungsstrallen - eine Bebauung in
dieser GréRenordnung nicht moglich.

Parkverbote, Einbahnregelungen oder gar eine Héherstufung der Obernzeller
Stralde von einer reinen Anliegerstrale in eine ErschlieBungsstralle stellen eine
nicht hinnehmbare Beeintrachtigung dar.

Insofern sei das Vorhaben mit dem Gebot einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung unvereinbar. Eine verkehrliche Lésung gehe auch aus dem Bebauungs-
plan nicht hervor.

Dies wird insbesondere auch deshalb kritisiert, da die neue Wohnanlage als ,als
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autofreie Zone angepriesen“ werde, die dortigen Bewohner_innen im Griinen le-
ben und die Altbewohner_innen die Lasten zu tragen hatten.

Dieses Areal von ca. 3,8 ha sei nur Uber zwei Zufahrten zu den Tiefgaragen, aus
der nérdlichen Minchberger Stral3e, und aus der Minchberger Stral’e gegen-
Uber der Obernzeller Stral’e zu erreichen und verfiige damit Gber keine eigene
StralRenfront.

Eigene StralRenfronten fliir dieses grof’e Neubaugebiet seien unbedingt erforder-
lich, um den Ver- und Entsorgungsverkehr zu ermoglichen.

Andere Architektenentwlrfe mit weniger Wohneinheiten und auch niedriger Be-
bauung sahen eine Strallenfihrung auf dem Bebauungsareal vor. Somit konnte
auch auf diesen StralRen innerhalb des Neubaugebietes geparkt werden.

Die geplante Verkehrsfiihrung, wirde ein verkehrsberuhigtes, reines Wohngebiet
herabqualifizieren in eine Erschlielungszone zu einem neuen, zu dicht bebauten
Wohnquartier.

- Sonstiges

Wenn die Anbindung von der Siedlung durch die Obernzeller Stral3e und auch
durch die Minchberger Stralie (eine Spielstrae) gelost werden wiirde, dann
werde ein ununterbrochener Autoverkehr (mehr als 1500 taglich) die Ruhe st6-
ren. Diese Steigerung des Larms und auch der Luftverschmutzung die damit ver-
bunden ist, sei unzumutbar.

Bereits von der BAB A 8 und der viel zu nahe an die Siedlung heran gebaute
Kompostieranlage gingen Immissionen aus, die die Siedlung und insbesondere
die Kinder belasteten. Gemal § 34 BauGB heifdt es: ,die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse muissen gewahrt bleiben®.

Man frage, wie es mit der Sorgfaltspflicht der Stadt Miinchen zu vereinbaren sei,
wenn eine erst kurzlich gebaute Kindertageseinrichtung der Larm- und Abgasbe-
eintrachtigung durch Durchgangsverkehr oder Stau ausgesetzt werde, der da-
durch entstehe, dass die Stral’e an die die Kindertageseinrichtung unmittelbar
angrenze.

Im Bericht werde auch ausgeflihrt, dass die nach RASt 06, Richtlinien fir die An-
lagen von Stadtstralien, vorgegebenen stindlichen Belastungsgrenzen fir
WohnstraRen (maximal. 400 Kfz-Bewegungen/Std.) bzw. Wohnwege (maximal.
150 Kfz-Bewegungen/Std.) deutlich unterschritten werden wirden und dass der
malfgebende verkehrsberuhigte StralRenabschnitt der Minchberger Stralle mit
zu erwartenden 75 bis 80 Kfz-Bewegungen/Std. ebenfalls noch deutlich unter der
Belastungsgrenze von 150 Kfz-Bewegungen/Std. bliebe.

Hierauf komme es jedoch nicht an. Denn zum einen sage die Verkehrsstarke al-
leine nichts Uber die zu erwartenden Immissionen (Larm, Abgase) an den Be-
standsbebauungen aus und zum anderen sei die gegebene Vorbelastung zu be-
ricksichtigen. Der Schutz vor Verkehrslarm greife nicht erst dann, wenn dieser
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einen bestimmten Schallpegel Giberschreite, es geniige vielmehr, dass der Larm

Beeintrachtigungen mit sich bringe, die nicht als gegebene Vorbelastung anzuse-
hen bzw. ortsliblich seien (stdndige Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richtes).

Stellungnahme:

Wie dargestellt erfolgte - auch auf Grundlage der vorgebrachten AuRerungen -
eine detaillierte Auseinandersetzung insbhesondere mit den verkehrlichen Auswir-
kungen des Planungsvorhabens, die insbesondere dazu gefuhrt hat, dass das
ErschlieBungskonzept angepasst und zur Entlastung des Bestandsquartiers eine
zusatzliche Ausfahrt auf die Fasangartenstralie vorgesehen wurde.

Zu den weiteren Auswirkungen des durch das Planungsvorhaben ausgeldsten
Verkehrs (insbesondere hinsichtlich Larm, Lufthygiene) wird auf die folgenden
Ausflhrungen hierzu verwiesen. Bei den entsprechenden Fachgutachten wurden
die anzunehmenden verkehrlichen Auswirkungen entsprechend des Verkehrsgut-
achtens zugrunde gelegt.

Immissionen / Emissionen / Gutachten hierzu

8.1 Allgemeines (Larm- und Luftschadstoffe)

Westlich der BAB A 8 behindere auf einer Uiber die Fasangartenstralie erschlos-
sene Flache eine neu errichtete Kompostieranlage in unmittelbarer Nahe zur
Wohnbebauung durch stérende Emissionen eine Weiterentwicklung von Woh-
nen, Arbeiten und Nahversorgung.

Gefordert wird ein Larmvermeidungskonzept, welches die Larmsituation im ge-
samten Viertel aufzeige.

Die derzeitigen Immissionswerte wirden um ein Vielfaches erhéht und die ge-
setzlich definierten Grenzwerte deutlich tUberschritten werden.

Gegenstand der Abwagung sei, dass die Bauflachen einander so zugeordnet
werden, dass "schadliche Umwelteinwirkungen auf... ausschlieBlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienende Gebiete ... so weit wie moglich vermieden wer-
den” (§ 50 Satz 1 BImSchG). Das immissionsschutzrechtliche Trennungsgebot
gelte auch im Verhaltnis von Wohngebieten zu landwirtschaftlichen Nutzflachen;
hier diirfe eine Gemeinde nicht "ohne zwingenden Grund selbst die Vorausset-
zungen fur die Berucksichtigung von Vorbelastungen dadurch schaffen, dass sie
in einen durch ein erhéhtes Immissionspotential gekennzeichneten Bereich ein
stérempfindliches Wohngebiet hineinplant und dadurch aus einem Wohngebiet in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht ein Dorf- oder Mischgebiet macht”
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Stellungnahme:

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens wird insbesondere
auch auf die Ausfuhrungen im ,Umweltbericht” unter Ziffer 7. der Begrindung
verwiesen.

Wie dort dargestellt, wurde der Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung und hierfar erforderlichen Gutachten zunachst in einem Scoping-
Termin am 17.07.2017 und mit den zustandigen Fachstellen ermittelt.

Daruber hinaus erfolgte im Rahmen der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs.
1 und 2 BauGB diesbezuglich — auch auf Grundlage der inzwischen vorge-
brachten AuRerungen — nochmals eine Abstimmung mit den zustandigen Fach-
stellen.

Es wird auf die nun vorliegenden Gutachten, aufgefihrt als ,Liste der vorliegen-
den Gutachten ...“ unter Ziffer 7.8. der Begrindung, und dartber hinaus themen-
bezogen auf die folgenden Erlauterungen verwiesen.

8.2 Larm
8.2.1 Verkehrsgerausche

Trotz Schallschutzmaflinahmen dirften an der geplanten Schallschutzbebauung
Larmpegel herrschen, die in Reinen und allgemeinen Wohngebieten nicht mehr
zulassig seien.

Auch kdonne man den Gutachten keine Angaben zu den zu erwartenden Larmbe-
lastungen am Grundstlick Minchberger Stralle 5a entnehmen. Das Verkehrsgut-
achten sei nicht detailliert genug auf die einzelnen Stra3en(abschnitte) hin er-
stellt. Insbesondere der zu erwartende Larmpegel tagsiber bzw. nachts in Ge-
samtzahlen, sowie die Steigerung relativ zu der momentan bestehenden Situati-
on sei nicht in den Gutachten erkennbar. Der derzeitige Verkehr verteile sich an-
ders im Bestandsgebiet als der kiinftige Verkehr des Neubaugebiets, weshalb zur
Beurteilung der Larmbelastung eine Aufschllisselung nach Stralkenabschnitt bzw.
betroffenem Grundstiick unerlasslich sei.

Nach § 3 der 16. BImSchV miusse ein Gutachten Aussagen zu den einzelnen
Stralien enthalten, die von dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen betroffen wa-
ren, also insbesondere zur Minchberger Stralle und zur Obernzeller Stralle. Au-
Rerdem seien die geplanten zusatzlichen Verkehrsflachen miteinzubeziehen und
hinsichtlich Immissionsrelevanz fir die Bestandsbebauung zu beurteilen.

Die Berechnung des Beurteilungspegels miisse dabei getrennt fiir den Beurtei-
lungszeitraum Tag und Nacht erfolgen, sowie unter Darstellung von auf- und ab-
schwellenden Gerauschen mit Hilfe des Mittelungspegels Lm. Auch Pegelspitzen
seien relevant, ebenso wie z.B. Verkehrsmenge, Lkw-Anteil, Motorrader, zulassi-
ge Hochstgeschwindigkeit der StralRe, Art der Stralenoberflache, Abstand und



Seite 72

Dampfung durch Luft und Boden, mégliche Reflexionen etc..
GleichmaRiger Larm werde als weniger stérend empfunden als sprunghaft an-
steigender Larm, wie dieser an Kreuzungen entstehe.

Wenn die private Wegeflache zwischen den Anwesen Mlnchberger Strale 9a
und 11 zu einer Erschliefungsstralte umgewandelt wiirde, entstiinde eine Kreu-
zung (Munchberger StralRe / Obernzeller Strale), wo es zu relevanten Larmpe-
gelanstiegen durch Bremsen und Anfahren kommen wirde. Betroffen hiervon
waren insbesondere die Bewohner_innen der Anwesen Obernzeller Stralle 14
und Mdnchberger Strale 9a, 11 und 12a sowie ggf. die Nachbaranwesen - je
nach Verkehrsanfall.

Weiter seien bis zu einer Geschwindigkeit von 40 km/h bei Pkw und 70 km/h bei
Lkw die Antriebsgerausche die dominierenden Gerauschquellen. Bei héheren
Geschwindigkeiten tberwiege das mit der Fahrgeschwindigkeit kontinuierlich
wachsende Rollgerdusch.

Eine Verzehnfachung der Kraftfahrzeuge, erhéhe den Schallpegel um 10 dB auf
insgesamt 80 dB. Ein Anstieg um 10 dB wiirde als Verdoppelung der subjektiven
Lautstarke empfunden.

Auf der Minchberger Strale zwischen Obernzeller Stral3e und
Tiefgarageneinfahrt solle der Verkehr verelffacht werden. Zwischen den Anwesen
Munchberger Stralle 9a und 11 fahre derzeit kein einziges Auto, kiinftig sollen
Uber diese Flache jedoch 600 Kfz-Fahrten/Tag erfolgen. Solche Verkehrsstarken-
zunahmen mit den damit verbundenen Immissionszusatzbelastungen seien nicht
hinnehmbar.

Zusatzlich steige die subjektiv empfundene Lastigkeit eines Gerausches mit
zunehmendem Anteil hoher Frequenzen an. Nicht nur hdhere Geschwindigkeiten
fuhrten zu mehr Larm, sondern auch geringere. Unabhangig davon mache ein
Kraftfahrzeug bei verschiedenen Aktivitaten unterschiedlichen Larm. Hinzu
kamen Impulsgerausche (Hupen, Reifenquietschen, Zuschlagen von
Fahrzeugtiren, der Sound aus der Stereoanlage im Auto).

Fir sogenannten Impulslarm reiche der Mittelungspegel als Mal fur die
Geféahrlichkeit des Larms nicht aus. Das Ohr stelle sich auf kontinuierlichen Larm
durch eine sogenannte Impedanzerhéhung ein, kurz aufeinander folgende
Larmimpulse trafen das Ohr jedoch jeweils unvorbereitet. Solche
gesundheitsschadigenden Larmbelastigungen seien gesondert zu beurteilen.

In dieser Projektnotiz sei keine Larmvorbelastung der Bestandsbebauungen - vor
allem in der Kronacher Stral3e durch die S-Bahnlinie S7 mit
Bahnverkehrsgerauschen, Feinstaub, Erschitterungen und Elektrosmog sowie
auch der BAB A 8 - angegeben.

Es werde behauptet, dass Pegelerhéhungen infolge des Mehrverkehrs auf den
angrenzenden Straflen des Planungsgebietes durch die Abschirmung der
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Autobahn und Bahnstrecke kompensiert werden wirden. Dies sei nicht der Fall,
denn ein Rauschen einer Autobahn mit einem gleichmafigen Pegel sei nicht mit
einem Stadtverkehr mit auf- und abschwellenden Gerauschen vergleichbar.

Dies treffe auch fur den Larm der BAB A 8 zu, da er einen gleichmafigen
Grundpegel habe und keine einzelnen Larmspitzen. Gleichmaflige Gerausche
blende das Gehirn aus, sofern keine gesundheitsgefahrdenden Pegel erreicht
wirden, so wie dies an den Anwesen der Minchberger Stralle der Fall sei.
Aulerdem lage der Mittelungspegel bezogen auf eine Stunde, gemessen in 25 m
Entfernung bei einer Autobahn (1600 Pkw, 400 Lkw) bei ca. 75 dB(A). Dabei
nehme der Schalldruckpegel um 6 dB(A) pro Abstandsverdopplung ab, also auf
den Wert des halben Schalldrucks.

Von daher sei nicht nachvollziehbar, wie die ,Moéhler+Partner Ingenieure AG* zu
der Annahme kdmen, dass ebenerdig an den Bestandsbebauungen (Abstand ca.
150 m zur BAB A 8) Mittelungspegel wie an den dstlichen Flachen des
Bebauungsgebietes vorliegen wurden. Tatsachlich lagen die Immissions-
grenzwerte - trotz BAB A 8 - an den Bestandsbebauungen (ebenerdig) in der
Regel innerhalb der Grenzwerte, die flr reine Wohngebiete gelten.

Es habe den Anschein, dass eine hdhere Larmbelastung durch die BAB A 8 an
den Bestandsbebauungen glaubhaft gemacht werden solle, als tatsachlich
vorhanden sei.

Zudem sei das Rauschen der BAB A 8 lediglich bei Ostwind starker wahrnehm-
bar, weshalb auch aus diesem Grund keine wesentliche Beeintrachtigung der Be-
wohner_innen der Bestandsbebauungen durch die BAB A 8 vorliege. Betroffen
von der BAB A 8 seien ohnehin allenfalls die Anwohner_innen der Miinchberger
Stralte und zum Teil die der sldlichen Eslarner Stralle. Von daher sei es abwegig
zu behaupten, das ganze Bestandsquartier wirde von Larmschutzmaflinahmen
profitieren. Nicht einmal die Bewohner_innen der Anwesen der sudlichen Eslar-
ner Strafl’e hatten von den Abschirmmafinahmen einen Vorteil, weil sie sudlich
von diesen liegen wirden, weshalb der sid- bzw. studdéstliche Schalleinfall ohne-
hin nicht kompensiert werden kénne.

Von einer Verbesserung der Larmsituation durch die SchallschutzmalRnahmen fir
die Bestandsbebauungen kénne man nicht ausgehen.

Tatsachlich werde die Larmbelastung an den Bestandsbebauungen durch den
Wohnquartierverkehr und den Anlagenlarm zunehmen. Hinzu komme, dass
selbst durch die SchallschutzmalRnahmen die Larmbelastung mit zunehmender
Hohe der Abschirmmallinahmen an den Bestandsbebauungen steigen wirde.
Vermutlich hatten die AbschirmmalRnahmen zur Folge, dass Schallreflektionen zu
den Bestandsbebauungen gelangen wirden. Die geplanten Punkthauser kdnnten
diesen Effekt zusatzlich verstarken. Der Schall kénnte zwischen den Schall-
schutzbebauungen, den Punkthausern und den Bestandsbebauungen hin und
her reflektiert werden.

Weiter falle auf, dass ein sudlicher Schallschutz eingezeichnet sei. Ein solcher
erscheine in den bisherigen Planungsunterlagen jedoch noch nicht. Der siid-
bzw. slidostliche Schalleinfall sei jedoch relevant. Es sei daher davon auszu-
gehen, dass zusatzlich zu den Schallschutzbebauungen noch Schallschutzwan-
de oder -walle errichtet werden wiirden, insbesondere auch im Siiden des Pla-
nungsgebietes zwischen der Kindertageseinrichtung und den Anwesen Mdnch-
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berger Stral’e 29 und 31, deren Bewohner_innen dann zum Teil keine Aussicht
mehr hatten.

Die Bewohner_innen der Munchberger Stral3e 1 bis 17 und die der Kronacher
Stral’e 30 und 32 hatten keine Aussicht mehr bzw. nur noch eine Sicht auf die
Anlage.

Die Einmauerung wirde durch den eingeschrankten Luftaustausch eine Schad-
stoffanreicherung im Hof begtnstigen. Aufierdem wirden die Abschirmmafinah-
men zur Minderung des Lichteinfalls und zu Verschattungen fiihren, auch an den
Bestandsbebauungen.

Wahrend der Bauzeit sei die Larmbelastung extrem hoch.

Obwohl in der ,Projektnotiz von Mohler + Partner zu Verkehrsgerduschen vom
13.11.2015 vorhergesagt werde, dass relevante Beeintrachtigungen fur die
Nachbarschaft zu erwarten seien, seien keine Gutachten, z.B. nach der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) mit Aussagen zu Immissionsgrenz-
werten nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BImSchV und zu Gerauschen, d.h. Umgebungs-
larm nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die der Neubau der
Wohnanlage mit sich bringen wirde, erstellt worden.

Das Gutachten Larm Bericht mopa komme zu dem Ergebnis, dass aufwendige
10 bis 12 m hohe Abschirmungen entlang der Bahnstrecke und BAB A 8 sowie
komplexe Malinahmen zur Schallddmmung an den Gebduden unerldsslich seien,
um die Larmbelastigung zu begrenzen.

8.2.1.1 Emissionen der Autobahn

Teile der geplanten Bebauung sollten als Larmschutz zur BAB A 8 fungieren.
Dieser Larmschutz hére auf Hohe der Miinchberger Stralie 29 auf, wodurch der
Autobahnlarm noch in Richtung Anwesen Munchberger Strale 29 kanalisiert und
damit verstarkt werde.

Man befirchte, dass eine Schallschutzwand zwar die Neubebauung schitze,
aber dass der Schall am Rand der Larmschutzmalinahme an der Fasangarten-
stralRe verstarkt in das Bestandsgebiet fliel3e.

Durch die Schallschutzbebauung an der Westseite der BAB A 8 werde der Schall
der Autobahn reflektiert und steigere sich zu einem unertraglichen Larmpegel. An
der Schallschutzbebauung herrschten dann Larmpegel vor, die in Wohngebieten
nicht mehr zulassig seien.

8.2.1.2 Errichtung einer Schallschutzmauer an der BAB A 8

Eine Schallschutzmauer an der BAB A 8 mit Grunbepflanzung (Urban greening)
ware effektiver und wiirde kleinere Hauser auf der Riickseite besser schiitzen als
das Errichten einer Bebauung direkt an der BAB A 8, die dem Autobahnlarm
ausgesetzt ware.

8.2.1.3 Gestaltung Schallschutzanlage an der BAB A 8

Die Nutzung der Grin- und Spielflachen entlang der BAB A 8 werde abgelehnt,
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da man hier den Emissionen der BAB A 8 ungeschutzt ausgesetzt sei. Es solle
eine frei stehende Larmschutzwand oder ein hoher begriinter Schutzwall direkt
an der BAB A 8 bis zur Bricke an der Fasangartenstral’e zum Schutz der
gesamten Bewohnerschaft errichtet werden. Dabei ware der Wirkungsgrad
aufgrund des Larmabstrahlwinkels sehr effektiv.

Als Schallschutz solle man entlang der BAB A 8 einen Wall aufschitten oder eine
Stahlkonstruktion mit Glas wie am Frankfurter Ring errichten. Dieser Wall konne,
wie das Beispiel auf dem Infineon-Gelande, neben dem Larmschutz auch als
Grunanlage dienen und mit feinstaub- und schadstofftigenden Pflanzen die
Luftqualitat verbessern.

Aufgrund des standig steigenden Verkehrsaufkommens werde man eine
Schallschutzmauer stetig erhéhen missen.

8.2.1.4 Geschwindigkeitsreduzierung auf der BAB A 8

Zur Reduzierung der Larm-, Staub- und Abgasimmissionen solle man auf der
BAB A 8 eine ganztagige Geschwindigkeitsbegrenzung auf 80 km/h anordnen.
Flisterasphalt wirde die Situation verbessern.

8.2.1.5 Emissionen der S-Bahn-Linie

Bereits durch die S-Bahn-Linie direkt nebenan bestehe eine splirbare
Larmbelastigung, sodass zusatzliche Immissionen nicht mehr hingenommen
werden kénnten.

Stellungnahme:

Verkehrsgerausche

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die dargestellten AuRerungen aus der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung noch auf das friihere ErschlieRungskon-
zept - ohne nun vorgesehene Ausfahrt direkt auf die Fasangartenstralle — bezie-
hen. Dies ist auch hinsichtlich der vorgebrachten Auerungen zum hierdurch ver-
ursachten Verkehrslarm zu bericksichtigen.

Auf Grundlage des nun vorgesehenen Erschlielungskonzeptes mit Anbindung an
die Fasangartenstralle wurde nun das Verkehrsgutachten und hierauf aufbauend
auch das Larmgutachten aktualisiert (vgl. Thema ,Verkehrsgerausche® unter Zif-
fer 4.11.2. der Begriindung).

Hinsichtlich der gewtinschten Geschwindigkeitsreduzierung auf der BAB A 8 wird
— wie in der Begriindung dargestellt — darauf verwiesen, dass diese im Moment
vorliegt. Gemall den Angaben der Autobahndirektion Sudbayern ist in dem Be-
reich der BAB A 8 bereits eine larmmindernde dinne Asphaltdeckschicht (DSH-V
Belag) verbaut. Diese kann jedoch aus schallschutzfachlicher Sicht nicht berick-
sichtigt werden, da die Langzweitwirkung dieses Asphalttyps noch nicht abschlie-



Seite 76

Rend belegt ist. Fir Geschwindigkeitsreduzierungen auf Strallen ist der entspre-
chende StralRenbaulasttrager zustandig. Als Beurteilungsgrundlage, ob Ge-
schwindigkeitsreduzierungen heranzuziehen sind, dienen die Larmschutz-Richtli-
nien-StV und die StVO.

Auf Grundlage des Larmgutachtens werden die erforderlichen Festsetzungen im
Rahmen des Bebauungsplanes getroffen, um trotz der hohen Larmbelastungen
durch BAB A 8 im Osten und Bahntrasse im Norden gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse im Planungsgebiet zu gewahrleisten. Der Schutz im Planungsgebiet
vorgesehenen Nutzungen erfolgt dabei Uber ein Zusammenspiel von aktiven
(Larmschutzwall, geschlossene Riegelbebauung mit Larmschutzwanden) und
passiven SchallschutzmafRnahmen (vorrangig an der Riegelbebauung). Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Riegelbebauung kénnen aufgrund der
gunstigen Ost-West-Orientierung vorrangig durch Anpassung der Grundrisse mit
Orientierung der schutzbedurftigen Raume nach Westen gewahrleistet werden.

Fur einen effektiven Schutz der Planungsbebauung allein durch aktive Schall-
schutzmaflnahmen mussten unverhaltnismalig hohe Larmschutzwande entlang
der Autobahn und der Bahntrasse errichtet werden. Ein Abriicken von der BAB A
8 ist aus schallschutzfachlicher Sicht ebenfalls nicht sinnvoll. Die Errichtung einer
Larmschutzbebauung ist demnach ein geeignetes Mittel einen ausreichenden
Schallschutz fiir die Planungsbebauung herzustellen.

Entlang der Autobahn ist eine Kombination aus Larmschutzwall und -wand vorge-
sehen, die die Freiflachen zwischen der Larmschutzanlage und der Riegelbebau-
ung schutzt. Es ist vorgesehen, die Kombination folgendermalen einzugrinen:
Zur Seite der Wohngebiete hin wird der Larmschutzwall mit Wiesen und Baumen
begrunt. Zur Autobahnseite hin, wird die Larmschutzwand als Gabionenwand (mit
Steinen gefullte Drahtgitterkisten) versehen. Hier wird keine Bepflanzung vorge-
sehen. Durch die Beflllung mit Steinen und damit entstehenden Liicken zwi-
schen den Steinen bieten sich im geringen Umfang Versteckmoglichkeiten und
Lebensraume fur z. B. Insekten. Die Gabionenwand wird sich mit der Zeit durch
Laubanfall etc. von selber eingrinen.

Der Larmschutz wird durch die Gabionenwand erbracht, die Wall-Begriinung wird
zusatzlich als eine optische Milderung der Larm-Beeintrachtigungen durch die
BAB A 8 dienen.

Die Freiflache westlich der Larmschutzanlage entlang der BAB A 8 soll haupt-
sachlich als Durchwegungsraum zum Spazierengehen und Herumstreifen ge-
nutzt werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund der schallabschirmenden Wirkung der
geplanten Bebauung zur BAB A 8 und zur Bahntrasse grundsatzlich niedrigere
Verkehrslarmpegel in der Nachbarschaft zu erwarten sind.

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Nachbarschaft wurden eben-
falls in der schalltechnischen Untersuchung geprift und beurteilt. Dabei wurde
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eine Gesamtlarmbetrachtung durchgefiihrt. Relevante Pegelerhéhungen in der
Nachbarschaft sind demnach nach den Maligaben der 16. BImSchV nicht zu er-
warten.

8.2.2 Anlagengerausche der Kompostieranlage

Es sei noch anzumerken, dass die Annahme unzutreffend sei, dass angeblich
keine Anlagengerausche von Seiten der Kompostieranlage auf das Planungsge-
biet einwirken wirden. Die in diesem Zusammenhang zitierte ,Schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung® der Miller-BBM befasse sich nicht mit unzulassi-
gen Impulsgerauschen und tonhaltigen Gerduschen, die jedoch tatsachlich von
der Kompostieranlage ausgingen. Solche gesundheitsgefahrdenden Gerausche
seien selbst an dem Anwesen in ca. 160 m Abstand immer wieder wahrnehmbar.

Stellungnahme:

Anlagengerausche

Wie in der Begriindung zum Thema ,Anlagengerausche” unter Ziffer 4.11.3. der
Begrindung ausgefluhrt, wurden im Larmgutachten sowohl Larmquellen im Be-
reich Anlagenlarm in der Umgebung (u.a. Kompostieranlage) sowie innerhalb des
Planungsgebietes betrachtet. Entsprechende Festsetzungen zum Sicherung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden getroffen.

Insbesondere ist darauf hinzuweisen, dass durch den von der Kompostieranlage
ausgehenden Anlagenlarm nur minimale Uberschreitungen der relevanten Nor-
men (TA Larm) verursacht werden, auf die durch Ausschluss von Immissionsor-
ten ausschlief3lich an der Stirnseite eines Gebaude reagiert werden kann um
auch dort gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

8.2.3 Gerausche von Kindertageseinrichtungen

Dieses Vorhaben (gemeint ist die geplante Kindertageseinrichtung im
Nordwesten des Planungsgebietes) wirde eine erhebliche Belastigung der
Anwohnerschaft der Miinchberger Stralle (zwischen Obernzeller Straf’e und
Kronacher Strale) und insbesondere fir die Bewohnerschaft des Anwesens
Minchberger StralRe 5 darstellen.

Diese sei planerisch nicht erforderlich. Ohne das Ziel der Bedarfsdeckung werde
hier eine Larmquelle entstehen.

Auf der Minchberger Strale zwischen Obernzeller Stral’e und Kronacher Stralle
gebe es derzeit ca. 50 Kfz-Fahrten/Tag. Der Zu- und Abfahrtsverkehr fir die
Kindertageseinrichtung bringe ca. 160 Kfz-Fahrten/Tag zuséatzlich und belaste die
Anwohnerschaft durch Larm und Abgase.

Der durch die geplante Kindertageseinrichtung verursachte Zu- und Abfahrtsver-
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kehr und die hierdurch bedingten Immissionen (gemeint sind hier wohl die verur-
sachten Emissionen) seien unzumutbar, zumal in der Mlnchberger Strale be-
reits wegen der bestehenden Kindertageseinrichtung ein erhdhtes Verkehrsauf-
kommen zu verzeichnen sei.

Des Weiteren sei ein Stau vor der Kindertageseinrichtung und damit
entsprechende Luftbelastung vorprogrammiert.

Das Vorhaben grenze direkt an das Anwesen Munchberger Stralde 5 an, ohne
dass Vorkehrungen zur LA&rmminderung vorhanden seien. Es werde kein Abstand
zu dem Anwesen Munchberger Stralde 5 eingehalten.

Die Kinder wurden im Aufzenbereich auf einem schmalen Streifen entlang des
Maschendrahtzaunes auf der gesamten Grundstuickslange des Anwesens
Minchberger Stralle 5 spielen.

Die Kindertageseinrichtung solle im neuen Wohnquartier bzw. sozialvertraglicher
integriert werden.

Stellungnahme:

Gerausche von Kindertageseinrichtungen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die dargestellten AuRerungen aus der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung noch auf den vormals an der Miinchberger
Stralte vorgeschlagenen Standort einer Kindertageseinrichtung beziehen; diese
wurde wie dargestellt zwischenzeitlich weiter nach Osten ins Planungsgebiet ver-
legt. Unabhangig davon ist der durch die Kindertageseinrichtung ausgeldste Ver-
kehr bei den Verkehrs- und Larmgutachten bertcksichtigt.

Daruber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der Kinderlarm, der von der Kita
ausgeht, grundsatzlich keine erhéhten Anforderungen an den Larmschutz aus-
I6st. Gemal § 22 Abs. 1a des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind
»Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder
hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei
der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenzen und -richt-
werte nicht herangezogen werden.”

Der Freistaat Bayern hat mit Inkrafttreten zum 01.08.2011 das Gesetz lber die
Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen
(KJG) beschlossen. Gemal Art. 2 des Gesetzes sind ,die natirlichen Lebensau-
Rerungen von Kindern, die Ausdruck natlrlichen Spielens oder anderer kindlicher
Verhaltensweisen sind®, sind als sozialadaquat hinzunehmen.

Kinderlarm wird als sozialadaquat angesehen und ist folglich hinzunehmen. So-
mit sind — wie in der Begriindung ausgefiihrt — Gerausche von Kindertagesein-
richtungen aufgrund rechtlicher Rahmenbedingungen nicht zu beurteilen, durch
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die ohnehin zwischenzeitlich vorgenommene Verlagerung der Kindertagesein-
richtung nach Osten ist aber ein ausreichend groRer Abstand insbesondere zur
bestehenden Nachbarschaft gewahrleistet.

8.3 Luft / Lufthygiene

- Kompostieranlage allgemein

Gemalk Nummer 5.4.8.S der ,Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA
Luft® solle bei Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen Abfallen mit
einer Durchsatzleistung von 3000 mg je Jahr oder mehr bei der Errichtung ein
Mindestabstand bei geschlossenen Anlagen (Bunker, Haupt- und Nachrotte) von
300 m, bei offenen Anlagen (Mietenkompostierung) von 500 m zur nachsten
vorhandenen oder in einem Bebauungsplan festgesetzten Wohnbebauung nicht
unterschritten werden, um die Nachbarschaft ausreichend vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen oder
Belastigungen zu schitzen.

Es sei also nicht zulassig, den Mindestabstand von 300 m einer
Kompostieranlage zu der nachsten Wohnbebauung zu unterschreiten. Die
bestehende offene Kompostieranlage, die eine Durchsatzleistung von mehr als
10.000 t/a habe, wirde sich hingegen nur ca. 70 m - anstelle von mindestens 500
m - vom geplanten Wohnquartier entfernt befinden.

Die offene Kompostieranlage an der Fasangartenstralte entlang der BAB A 8 sei
u.U. entgegen der geltenden Verordnung (Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) zu nah am Wohnviertel (180 m statt 500 m Abstand) gebaut worden.
Es werde nach vorliegendem Kenntnisstand bereits auf Antrag einiger
Anwohner_innen in einem laufenden Verfahren geklart, inwieweit beim Betrieb
der Kompostierungs- / Vergarungsanlage Geriiche, andere Emissionen wie Larm,
Staub und Keime entstinden, aufgrund dessen das Viertel belastet werde. Selbst
wenn diese Klage aufgrund des Abstands (180 m) zum bestehenden Wohnviertel
abgewiesen werde, so sollte doch ein neues Verfahren durchaus Chancen
haben, dass aufgrund der Nahe der geplanten Bebauung entlang der BAB A 8
zur Kompostieranlage gar nicht erst oder nur mit Einschrankung gebaut werden
durfe.

Auch wenn Bayern keinen ,Abstandserlass" (Abstandserlass - Abstéande
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Absténde -
Nordrhein-Westfalen) anerkenne, kénnten die genannten Abstande als
"Erfahrungswerte" verwendet werden. Die Abstandsliste gebe fir eine Anlage zur
Kompostierung mit einer Durchsatzleistung von 0,75 Tonnen bis weniger als 10
t/h (Kompostierungsanlagen) eine Abstandsklasse V vor, d.h. ein Mindestabstand
von 300 m vom nachsten Wohngebiet. Bei Anlagen zur Kompostierung mit einer
Durchsatzleistung von mehr als 10 Tonnen je Stunde (Kompostwerke), ware
sogar eine Abstandsklasse IV, d.h. Abstand 500 m zu gewabhrleisten.

- Kompostieranlage / Anmerkungen zu einzelnen gutachterlichen
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Einschatzungen
(die zum Zeitpunkt der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB bereits vorlagen)

Zur Larm- und Geruchsbelastung durch die Kompostieranlage werde aus dem
geruchstechnischen Gutachten (Bericht-Nr.: 740-4879) zitiert, wonach die
Geruchsimmissionswerte nach der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) im nord-
Ostlichen Teil Uberschritten seien.

Laut Projektnotiz vom 12.07.2016 (Projekt-Nr.: 740-4879), Mohler und Partner In-
genieure AG, habe eine Auswertung der Emissionen durch die Kompostieranlage
in Bezug auf die Belastung durch Schimmelpilze, Keime, etc. ergeben, dass ins-
besondere die Schimmelpilz-Belastung den Orientierungswert von 150 KBE/m3
deutlich Uberschreite.

Als Folge sei fir die geplanten Bauten ein Schutzwall von ca. 12 bis 14 m nétig,
um die Larm- und Geruchsbelastigungen auf ein nicht gesundheitsschadigendes
Mal} herabzusetzen.

Die Projektnotiz befasse sich nur mit Bioaerosolen, nicht hingegen mit weiteren
Emissionen der Kompostieranlage, wie Gesamtstaub, Feinstaubanteile, Endoto-
xine, polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe, Schwermetalle etc..

Die Projektnotiz lasse bereits aus diesem Grund keine Aussage Uber die Zulas-
sigkeit des Planungsvorhabens zu, Wohnbebauungen im Abstand von nur 70 m
zu der bestehenden 6stlich der BAB A 8 befindlichen offenen Kompostieranlage
zu errichten.

Im Ubrigen basiere die Projektnotiz auf unkorrekten Annahmen und methodi-
schen Unzulanglichkeiten, ebenso der Abschlussbericht vom 23.05.2016 vom
Labor Dr. Rabe wie nachfolgend ausgefuhrt:

Die Messungen seien nicht auf dem Planungsgebiet durchgeflihrt worden, son-
dern lediglich 6stlich der BAB A 8 und dies aulRerhalb der Kompostieranlage, ob-
wohl die Untersuchung entsprechend deren Zweckbestimmung nur fir die Beur-
teilung des Baugebietes ,Miinchberger Strale“ durchgefiihrt wurde.

Messungen auf den Bebauungsflachen westlich der BAB A 8 waren nicht moglich
gewesen, weil ,der Zugang sehr erschwert” gewesen sei. Tatsachlich seien die
Bebauungsflachen frei zuganglich gewesen.

Bereits eine solche Aussage lasse an der Objektivitat der Gutachten zweifeln,
jedoch auch aus weiteren Griinden:

So seien lediglich an wenigen Messtagen Messungen durchgefiihrt worden,
wobei lediglich ein Mietenumsetzer und Schredder gleichzeitig im Einsatz
gewesen seien.

Die erste Messung sei an einer Messstelle, die ca. 200 m sudlich vom Zentrum
des Kompostwerkes positioniert gewesen sei, erfolgt. Mangels Nordwind und we-
gen der Entfernung von den Emissionsquellen seien keine relevanten Emissio-
nen ermittelt worden.

Die zweite Messung sei an einer Messstelle, die ca. 400 m nordéstlich der An-
lage aufgebaut gewesen sei, erfolgt. Wegen des Ostwindes an diesem Tag hat-
ten keine relevante Emissionen die Messstelle erreicht.
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Es sei nicht an Tagen mit verschiedener Windrichtung gemessen worden. Sehr
haufig ziehe die Luft Uber freie Flachen Richtung Stadt - hier also von Stdosten
nach Nordwesten. Im Herbst gebe es besonders oft Luftstromungen von Osten
nach Westen. Das sei im Gutachten nicht berticksichtigt. Die Ostwinde wirden
aber eine erhebliche Geruchsbelastigung und Schadstoffverfrachtung bedingen.

Die Quellen von Emissionen lagen im Gutachten alle auf der 6stlichen Seite des
Areals, westlich davon seien Fertigkompost, Sand und Feststoffe gelagert. Der
Augenschein zeige, dass dies falsch sei: Auch im westlichen Teil seien Kompost-
mieten angelegt, wirden Haufen aufgetirmt und umgeschichtet. Aber westlicher
liegende Emissionsquellen im Gutachten wurden fehlen.

Im Abschlussbericht vom 23.05.2016, Labor Dr. Rabe, wurde ein Bild eingeflgt.
Darauf sei eine Emissionsmessung am sudlichen Hallentor abgebildet. Abgebil-
det seien aber lediglich geringe Mengen an produziertem Hackselgut, was daftr
spreche, dass der Hacksler nicht im Vollbetrieb war.

Im Bericht des Labors Dr. Rabe werde suggeriert, dass auch die Emissionen
beim Sieben des Fertigkompostes gemessen werden, obwohl laut Beschreibung
gar keine Trommelsiebmaschine auf der Anlage gewesen sei.

Es sei neben Messungen auf der Anlage selbst nur ein Messpunkt im Suden und
einer im Norden der Anlage gewahlt. Ein Messpunkt westlich der Anlage fehle
ganzlich, was die Aussagekraft der Messungen stark reduziere.

Basis des Rechnungsmodells sei ein 18 Jahre altes Windgutachten von Taufkir-
chen. Die Ubertragbarkeit sei zweifelhaft, nicht nur weil dieses vor 18 Jahren die
heutigen Auswirkungen des Klimawandels noch nicht vorwegnehmen konnte.

Die ,Moéhler+Partner Ingenieure AG* kdnne nicht abschlieend klaren bzw. wah-
rend den Messungen ermitteln, inwiefern die in den Nebenbestimmungen zur
Luftreinhaltung formulierten Auflagen der BImSchG - Genehmigung umgesetzt
bzw. eingehalten worden seien.

Tatsachlich seien seit der Inbetriebnahme der Kompostieranlage im August 2014
laufend Verstdlie gegen die Auflagen des Genehmigungsbescheides vom
21.10.2013 von der Betreiberin bzw. vom Baureferat - Gartenbau der Stadt Min-
chen begangen worden.

Der anwaltliche Vertreter habe sich diesbezlglich bereits an die Regierung von
Oberbayern gewandt, eine weitere Klage sei in Vorbereitung.

Die ,Mdhler+Partner Ingenieure AG* befasse sich lediglich mit den Emissionen,
die wahrend emissionsrelevanter Tatigkeiten - wie Umsetzten, Hackseln, Sieben
- auftreten.

Weitere Emissionen seien nicht erfasst, wie z.B. Emissionen durch Abwehungen,
Umschlagvorgange, schadstoffhaltige Dampfwolken, Verwendung von Abwasser
aus dem Speicherbecken der Anlage als Brauchwasser etc..

In das Speicherbecken seien von nahezu der gesamten Anlageflache flissige
Emissionen Uber ein entsprechendes Gefalle dem Sickerwasserspeicherbecken
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zugeleitet worden. Die fliissigen Emissionen seien durch das gemeinsame Ablei-
tungs- und Erfassungssystem nicht voneinander abzugrenzen. Abwasser aus
den Abfallen, die vor der Kompostierung nicht aussortiert wirden, weshalb selbst
die Sickerwasser, die aus den Mieten und den Hackselgutbergen stammten,
schwer mit Schadstoffen und Schwermetallen belastet seien; Hydraulikflussigkei-
ten bzw. wassergefahrdende Stoffe, die fiir Instandsetzungen von Fahrzeugen
auf der Anlage eingesetzt worden seien; Tiere, die Uber drei (")ffnungen, die nach
Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung nachtraglich eingebaut worden seien, in
das Becken gelangen kdnnten.

AuRerdem sei die starke Keimbelastung derartiger Abwasser zu erwahnen, die
insbesondere durch Keimvermehrung im stehenden Wasser entstehe.

Anzumerken sei in diesem Zusammenhang, dass das zu kompostierende Aus-
gangsmaterial Friedhofsabfalle seien, die mit Fremd- und Ballaststoffen verunrei-
nigt seien. Sie kénnten auch Schwermetalle, Pestizide und Impragniermittel, Her-
bizide aus der Unkrautbekdmpfung und pathogene, lange Uberlebensfahige Bak-
terien enthalten. Das Ausgangsmaterial konne auch fakal verunreinigt sein.

Es sei bereits derzeit zu erwarten, dass objektive Messungen ergeben wirden,
dass keine Wohnbebauungen in 70 m Abstand zu der offenen Kompostieranlage
errichtet werden durften.

Die Berechnungen der ,Méhler+Partner Ingenieure AG* basierten auf Zeitansat-
zen, die man dem Gutachten zur BImSchG - Genehmigung enthommen habe,
die jedoch nicht zutreffend seien, namlich fir das Umsetzen 52 h/a, flir das Hack-
seln 94 h/a und fur das Sieben 75 h/a.

Tatsachlich seien diese Zeitansatze deutlich zu niedrig. Hierzu legte man eine
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vor, dass diese Zeiten nur ,bei-
spielhaft” anzusehen seien und tatsachlich emissionstrachtige Tatigkeiten auf der
Kompostieranlage im folgenden Umfang durchgefiihrt worden seien:

Es werde pro Tag maximal 2 h umgesetzt, 8 h gehackselt, 8 h gesiebt und 2 h
Mieten aufgesetzt.

Im Stden der Kompostieranlage sei lediglich eine Flachenquelle eingezeichnet,
die sich in der Mitte der Anlage befinde und sich etwas nach Osten erstrecke. Nur
auf dieser Flache, die an der westlichen Seite ca. einen 200 m Abstand zu den
geplanten Wohnbebauungen einhalte, wirden sich die Mieten bzw. die relevante
Emissionsquellen befinden, was nicht korrekt sei.

Tatsachlich werde auf der gesamten Anlage offen kompostiert. Die Flachen seien
von der Landeshauptstadt Minchen zur freien Disposition umgewidmet worden.
Von daher konne nicht ein veraltetes Luftbild, das eine Momentaufnahme der An-
lage darstelle, zur Beurteilung der Lage und GrofRe der Emissionsquellen heran-
gezogen werden.

Da die Emissionsquellen auf der Kompostieranlage tatsachlich immer wieder
eine andere Lage und GroRRe hatten, die zu kompostierenden Materialmengen
variierten und keine validen meteorologischen Daten vorlagen, kdnnten nur Lang-
zeit-Messungen auf den Bebauungsgrundsticken Aufschluss Uber die tatsachli-
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chen Immissionsbelastungen und die Zulassigkeit des Vorhabens geben.

- Bestehende Kompostieranlage an der Fasangartenstrale

Der Bestand sei bereits durch die Immissionen der Kompostieranlage vorbelas-
tet.

Eine zusatzliche Erweiterung der Kompostieranlage sei zu beflrchten.

Das Planungsgebiet verdiene den gleichen Schutz wie das Baugebiet Hoch-
ackerstralle, von wo die Anlage an die Fasangartenstrale verlagert worden sei.

- Forderung lufthygienischer Gutachten

Es wurden lufthygienische Gutachten in Bezug auf die Gesamtstaubemission /
Feinstaubanteile (Vorbelastung durch Autobahn und Kompostieranlage) sowie
Endotoxinen, polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen etc. sowie Aus-
sagen zu Emissionen / Immissionen in Bezug auf Bestandteile von Abgasen des
motorisierten Verkehrs, namlich Benzol, Benzo(a)pyren, Kohlenmonoxic, Ozon,
Stickoxide etc. fehlen. Auflerdem fehle der Immissions-Stundenwert, Immissions-
Tageswert und Immissions-Jahreswert fir die jeweiligen Schadstoffe sowie sons-
tige Schadstoffe.

Man vermisse auch Aussagen zu den zu erwartenden Immissionen an der Wohn-
bebauung, die sich aus der Summe aus Vorbelastung (Autobahn, Kompostieran-
lage) und Zusatzbelastung (durch Verkehr in Bezug auf das neue Wohngebiet
und Abluftanlagen beziglich der Tiefgarage) an den Wohnhausern ergaben.

Mit der Fertigstellung von 220 Wohneinheiten sei von ca. 500 neuen
Bewohner_innen und ca. 400, nicht wie angegeben 220, zusatzlichen Kraftfahr-
zeugen auszugehen. Die damit verbundenen Immissionen aus dem Bebauungs-
plangebiet seien in keinem Gutachten erfasst.

Eine abschliellende Beurteilung sei deshalb nicht mdglich.

- 2u erforderlichen Gutachten

Nach Ermittlung der bereits vorhandenen Emissionsvorbelastung tUber den Zeit-
raum von einem Jahr hatte eine Immissionsprognose erstellt und anschlielend
die Gesamtbelastung flir den Bestand ermittelt werden missen.

Die zu erwartenden Luftimmissionen seien ganzheitlich zu ermitteln und zu be-
ricksichtigen. Nicht Einzelgutachten fir Kompostieranlage, BAB A 8, S-Bahn,
Verkehr im aktuellen und im zusatzlichen Wohngebiet seien relevant, sondern die
Gesamtbelastung.

- Kaminhohen und damit verbundene Emissionsausbreitung

Sorgen bereiteten die Kaminhéhen und die damit verbundene Emissionsausbrei-
tung. Durch Uberwiegend vorherrschenden Ostwind sei im Falle niedriger Kamin-
hohen das gesamte Bestandsviertel massiv von den Emissionen aus dem Be-
bauungsplangebiet betroffen, so dass auch hier die Grenzen der Zumutbarkeit
Uberschritten werden kdnnten.
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- Erhéhung Immissionen aufgrund Larmschutzwanden

Die Immissionen fiir die Bestandsbevdlkerung wirden sich nicht nur erhéhen,
sondern durch die von zwei Seiten geplanten Larmschutzwande in dem Bezirk
sogar anstauen.

Zu berucksichtigen sei die Immissionsbelastung in Abhangigkeit von der
Windrichtung.

- Geruchs- und Larmimmissionen durch Miilltonnenhauser /
Miillfahrzeuge

Da ein Teil der Mulltonnenhauser fir das neue Wohnquartier zwischen den

Punkthausern und der Bestandsbebauung an der Miinchberger Stral’e 5 bis 17

aufgestellt wirden, sei die Bewohnerschaft der Bestandsbebauung Larm- und

Geruchsimmissionen ausgesetzt.

Hinzu komme, dass die Mullfahrzeuge vermutlich die Standplatze der Miillton-

nenhauser Uber die Verkehrswege zwischen den Punkthausern und unmittelbar

an den Bestandsbebauungen anfahren und betriebstypischen Larm verur-

sachten.

Gemeinschaftlich genutzte Millanlagen im Planungsgebiet verursachten Larm-,

Geruchs- und Keimimmissionen.

- Wohnraumliftung fiir Frischluftzufuhr ungeeignet

Die im Planungsgebiet vorgesehene kontrollierte WohnraumlUftung sei zur
Frischluftzufuhr ungeeignet, da diese weder die Luftbeschaffenheit messen noch
die Luftzufuhr regeln konnen. Es werde daher zu Staub- und
Schadstoffanreicherungen in den Rdumen kommen.

- Belastung der bestehenden Kindertageseinrichtung an der Miinchber-
ger Strale

Die Kinder auf der Freiflache, die direkt an die Stral3e grenze, seien dem Durch-

gangsverkehr ausgesetzt. Die taglich ca. 920 Fahrten im Quartier im Wesentli-

chen auf der Munchberger Stral’e bedeuteten eine hohe Abgas- und Larmbelas-

tung.

Die Engstelle bei der Einmindung der Miinchberger Stral3e in die Fasangarten-
strale erschwere das Einfahren in die Fasangartenstrale, wodurch ein Rickstau
in der Miinchberger Stralde entstehe. Luftverschmutzung und Larm schadeten
den Kindern in der Einrichtung.

Emissionen der BAB A 8 und der Kompostieranlage wirkten auf die bestehende
Kindertageseinrichtung ein.
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- Entliiftungseinrichtung der Tiefgarage / Belastung durch die Tiefgarage
Die geplante Tiefgarage mit 220 Stellplatzen verursache zusatzliche Abgasemis-
sionen. Beflrchtet wird auch die Larmbelastigung durch die Abluftanlage.

Unter dem neuen Wohnquartier lagen zwei Tiefgaragen. Durch die Emissionen
der ein- und ausfahrenden Pkw's reicherten sich die Schadstoffe CO, NO2, Ben-
zol und Ruf} in der Innenraumluft der Tiefgaragen stark an. Abhangig von der Be-
legungszahl und der Luftwechselrate konnten hierdurch hohe Immissionskon-
zentrationen erreicht werden. Selbst in der ndheren Umgebung der Abluftéffnun-
gen einer Tiefgarage sei mit vergleichsweise hohen Immissionskonzentrationen
zu rechnen. Die Bestandsbebauung ware hierdurch betroffen.

Dabei sei auch die Hohe der Abluftéffnungen entscheidend. Je niedriger die
Emissionsquellen seien, desto weniger wirden die Emissionen verdinnt.

Gemal TA Luft Nummer 4.6.2.5 sei bei Austrittshéhen unter 20 m ein Gebiet von
mindestens 1 km Radius zu betrachten. Hierzu lagen keinerlei Aussagen vor.

Die Abluft der geplanten Tiefgarage belaste insbesondere das Anwesen 6stlich
der Minchberger Straflde und sudlich der Kindertageseinrichtung.

Eine Zurtckstellung immissionsschutzrechtlicher Belange sei nur moglich, wenn
die Planung durch entgegenstehende Belange mit hohem Gewicht geboten sei
oder wenn die Probleme durch Abstande oder Schutzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) bewaltigt werden kénnen.

- Emissionsbelastung durch Abgase des zusétzlichen Verkehrs

Man vermisse Angaben zur direkten Emissionsbelastung durch Abgase des
zusatzlich zu erwartenden Verkehrs am Grundstiick Minchberger Strafie 5a,
zumal die Einfahrten in das Neubaugebiet jeweils in fast direkter Nachbarschaft
zu diesem Grundstlck lagen.

Stellungnahme (Luft / Lufthygiene (Ziffer 8.3)):

Aufgrund der unterschiedlichen Emissionen (Geruch, Keime, verkehrsbedingte
Luftschadstoffe) wurden einzelne Gutachten verfasst, die sich mit dem Thema
Luftimmissionen beschéaftigen. Eine Zusammenfihrung von Geruchs- und
Luftschadstoffbelastungen ist aus fachgutachterlicher Sicht nicht méglich. Bei
den Ermittlungen der Belastungen wurde Uber Hintergrundbelastungen eine et-
waige Vorbelastung berlcksichtigt.

Aus lufthygienischer Sicht haben die Untersuchungen zu Geruch, Luftschadstoffe
und Keime gezeigt, dass die entsprechenden Grenz- und Richtwerte eingehalten
werden, sodass keine weiteren MalRnahmen erforderlich werden. Eine kontrollier-
te Wohnraumliftung im Planungsgebiet aus Grinden der Lufthygiene ist nicht er-
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forderlich. Fur die Kindertageseinrichtungen an der Miinchberger Stral3e 25 fiihrt
die Planung zu keinen relevanten zusatzlichen Belastungen.

Verkehrsbedingte Luftschadstoffe

In der luftschadstofftechnischen Untersuchung wurden vor allem die verkehrsre-
levanten Schadstoffe untersucht, die am ehesten zu einer Grenzwerttberschrei-
tung flihren (NO2, PM10 und PM2,5). Die Immissions-Jahresmittelwerte wurden
fur diese Schadstoffe gebildet. Aus den Immissions-Jahresmittelwerten kénnen
anhand von Perzentilen die Stunden- und Tagesmittelwerte gebildet werden. Dies
ist ebenfalls in der luftschadstofftechnischen Untersuchung durchgefthrt worden.
Die verkehrsbedingten Immissionen, die durch das Planungsvorhaben verursacht
werden (Zusatzbelastung), wurden untersucht und die Auswirkungen auf die
Nachbarschaft dargestellt und beurteilt. Relevante negative Auswirkungen fur die
Nachbarschaft und die Planungsbebauung sind nicht zu erwarten.

Verkehrsbewegungen verursacht durch Mullfahrzeuge wurden im Zuge der Ver-
kehrsprognose in der schalltechnischen Untersuchung bericksichtigt und ent-
sprechend der relevanten Kriterien beurteilt.

Fur die Tiefgaragenbeliftung und -entliiftung sind mechanische Bellftungsan-
lagen vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt Entliftung tiber Dach fest. Die Di-
mensionierung der Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens
und werden im Zuge der Baugenehmigung geprift.

Minchen liegt klimatisch in einer ausgepragten Westwindzone, sodass Ostwinde
nicht die ,vorherrschenden® Winde darstellen. Zusatzlich gibt es bei der Errich-
tung von Kaminhdhen einerseits Emissionsgrenzwerte (1. BImSchV, bzw. TA
Luft) und andererseits Schornsteinhdhenberechnungen (VDI 3871 Blatt 4, TA
Luft), die sicherstellen, dass ein ungestorter Abtransport mit der freien Luftstro-
mung ermaoglicht wird. Dies ist bei der Dimensionierung der Abluftéffnungen der
Tiefgarage entsprechend zu bericksichtigen.

Die Luftschadstoffimmissionen wurden in den Gutachten sowohl fir die Pla-
nungsbebauung als auch flir die Nachbarschaft untersucht. Relevante negative
Auswirkungen fur die Nachbarschaft und die Planungsbebauung sind nicht zu er-
warten.

Geruch

Die Geruchsimmissionen wurden in den Gutachten sowohl fur die
Planungsbebauung als auch fur die Nachbarschaft untersucht. Relevante
negative Auswirkungen fur die Nachbarschaft und die Planungsbebauung sind
nicht zu erwarten.

Fur die Ermittlung der Geruchsimmissionen werden Uber ein Kalenderjahr gemit-
telte Werte berechnet.
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Bei sach- und fachgerechter Nutzung von hauslichen Mulltonnenstandplatzen
entstehen keine relevanten Geruchs- und Keimimmissionen.

Darlber hinaus wird auf die Ausfihrungen zum Thema ,Nebenanlagen® unter Zif-
fer 4.7. der Begriindung verwiesen, wonach das derzeitige Konzept zur Millent-
sorgung vorsieht, dass die Sammlung des Miills in Kellerraumen und die Bereit-
stellung in erdgeschossigen Raumen erfolgt, daher sind keine Beeintrachtigun-
gen durch Standplatze im Freiraum zu erwarten.

Keime, Bioaerosole

Fir das Planungsvorhaben wurden orientierende Keimzahlmessungen bei
typischen Betriebstatigkeiten auf der Kompostieranlage durchgeflhrt.

Aus lufthygienischer Sicht haben die Untersuchungen zu Geruch,
Luftschschadstoffe und Keime gezeigt, dass die entsprechenden Grenz-, und
Richtwerte eingehalten werden, sodass keine weiteren MalRnahmen erforderlich
werden.

8.4 Weitere Immissionen / Emissionen

Emissionsbelastung aufgrund der geplanten Streuobstwiese

Ein Eigentumer mit unmittelbarer Grundstlcksgrenze und Schlafzimmerfenster
zur sogenannten Streuobstwiese beflirchtet, dass diese nachts als Treffpunkt ge-
nutzt wirde. Neben der Larmbelastigung sei Geruchsbelastigung z. B. durch Gril-
len oder Rauchen und Verschmutzung durch Mull zu erwarten.

Die mdgliche Beleuchtung der Streuobstwiese oder von deren Erschlielung wer-
de durch den Lichteinfall in das sich in unmittelbarer Nahe befindliche Schlaf-
zimmer die Nachtruhe beeintrachtigen.

Stellungnahme:

Zwischen den geplanten Punkthdusern und der Bestandsbebauung an der
Munchberger Strale wird eine 6ffentliche Grunflache mit einer Streuobstwiese
und artenreicher Wiese als Angebot fiir die Bewohner_innen der neuen Siedlung
wie auch der angrenzenden Siedlung konzipiert. In Teilbereichen der Grinflache
werden Erholungseinrichtungen und erforderliche Spielplatze angeboten. Die
Gestaltung und der Unterhalt (u. a. die Ausstattung der 6ffentlichen Grinflache
wie die etwaige Beleuchtung) unterliegt dem Baureferat Gartenbau der
Landeshauptstadt Miinchen. Die Gestaltung der 6ffentlichen Flache ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

8.5 Fehlende Aussage zu Altlasten im Baugrund
Auf eine evtl. Gefahrdung durch Auffinden von Altlasten des 2. Weltkrieges im
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Baugrund; auch vor allem die Zumutbarkeit von Evakuierungen, Kosten fir Un-
terbringung wahrend einer Evakuierung etc. bzw. ggf. die Entstehung von Scha-
den an Grund und Gebaude durch Sprengung solcher Altlasten vor Ort, werde
hingewiesen.

Stellungnahme:

Auf die Ausfihrungen zu den Themen ,Altlasten” / ,Kampfmittel* unter Ziffer
2.2.8. der Begrindung wird verwiesen, wonach insbesondere hinsichtlich Kampf-
mitteln kein konkreter Verdacht besteht, weiterfihrende Untersuchungen aber im
Rahmen des Bauvollzuges erfolgen sollen.

Stadtklima

Durchluftung, Luftzirkulation

Durch den parallel zur BAB A 8 geplanten Bauriegel werde die Durchliftung des
Wohngebietes zwischen Balanstraflde im Westen, der BAB A 8 im Osten, der Ei-
senbahn im Norden und der Fasangartenstrale im Siiden abgeblockt.

Aufgrund der Lage in einer ausgepragten Westwindzone sei bisher die Versor-
gung mit hervorragender Luft aus dem Perlacher Forst durch bodennahe Winde
gewahrleistet. Diese Westwinde schitzten, insbesondere auf den vorgesehenen
Bauflachen, vor den Staub-, Abgas- und Larmemissionen der BAB A 8, sowie den
Geruchsemissionen der dahinterliegenden Kompostieranlage. Durch die vorge-
sehene riegelférmige Bebauung entlang der Autobahn wiirden die bodennahen
Winde nach oben gedriickt und fehlten dem Luftaustausch. Nach dem Wohnrie-
gel bildeten sich ,Kehrwassereffekte” aus, die bei Westwinden die Emissionen
der Autobahn noch nach Westen transportieren kdnnten. Besonders betroffen
seien die Bewohner_innen des Riegels. Die Anordnung des Wohnriegels sei so
zu andern, dass ein Luftaustausch weiterhin nach Osten moglich ist.

Eine Kombination von Wall und Schallschutzmauer an der BAB A 8 dirfte die
Luftzirkulation West - Ost am Boden stark einschranken, was auch Veranderun-
gen der Luftzirkulation oberhalb des Riegels nach sich ziehen drfte, die gut-
achterlich zu klaren ware.

Stellungnahme:

Die Ausrichtung der Baukorper sowie die geplante Larmschutzwand entsprechen
grofltenteils der Richtung der von Siden nach Norden verlaufenden Kaltluftleit-
bahn sowie der Hauptstromrichtung der Flurwinde. Flurwinde stellen thermisch
bedingte und kleinraumige Ausgleichsstromungen dar, diese sind insbesondere
bei austauscharmen Wetterlagen wirksam. Von einer Beeintrachtigung dieser
Windstromungen, die zur Durchliftung des Planungsgebietes und den angren-
zenden Siedlungen beitragen, kann daher nicht ausgegangen werden. Zum Luft-
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austausch mit den benachbarten Gebieten tragen auch die vorgesehenen durch-
gangigen Grunflachenkorridore am West- und Ostrand des Planungsgebietes
bei. Diese ermdglichen einen Luftaustausch mit benachbarten Gebieten.

Die vorgesehene Larmschutzwand und die geplante Riegelbebauung entlang der
BAB A 8 schranken allerdings den Luftaustausch Uber das Planungsgebiet hin-
weg in West-Ost-Richtung ein.

Zudem wird es im Planungsgebiet selbst durch die Bebauung und Versiegelung
zu einer bioklimatisch ungtinstigeren Situation als bisher kommen. Die vorgese-
henen Grin- und Freiflachen sowie die Pflanzung von GroRbaumen etc. im Pla-
nungsgebiet wirken einer weiteren Verschlechterung der bioklimatischen Situati-
on im Planungsgebiet entgegen und sind daher von grolRer klimatischer Bedeu-
tung.

Im Planungsgebiet selbst und auch in der Bestandsbebauung im Fasangarten
kommt es dadurch zu keinen wesentlichen Veranderungen an der Durchliftung
aus Westen. Insgesamt wird festgestellt, dass die Kaltluftleitbahn in ihrer wesent-
lichen Funktion erhalten bleibt.

Aus den genannten Grinden wird fir die Malistabsebene des Bebauungsplan-
verfahren Nr. 2118 Munchberger StralRe kein vertiefendes Gutachten veranlasst.

Ein Gutachten wird allerdings im Rahmen der neu hinzugekommenen Vorhaben,
die im Bereich Hachinger Tal geplant sind, erforderlich, da die kumulierten Aus-
wirkungen aller geplanten Vorhaben zu Uberlagerungseffekten fiihren. Das Refe-
rat fir Stadtplanung und Bauordnung wurde bereits vom Stadtrat mit Beschluss
vom 11.12.2019 (Vorlagen Nr. 14-20 / 12664) mit einem entsprechenden Gut-
achten im Rahmen des interkommunalen Strukturkonzepts Hachinger Tal beauf-
tragt. Dieses Gutachten misste die veranderte Ausgangslage an der Minchber-
ger Stral3e und alle aktuell laufenden Planungen bericksichtigen und die ver-
schiedenen Anstromrichtungen (v. a. West-Ost und Sitid-Nord) der Luft auf das
Gesamtgebiet untersuchen.

Einschrankung der Eigentumsrechte

Wohnwert- /| Wertminderung der Bestandsgrundstiicke / Belastung der
Bestandsbebauung

Schutzwirdige Interessen der Eigentiimer- / Bewohnerschaft der Bestandsbe-
bauungen, wie der Anspruch auf Ruhe in einem Reinen Wohngebiet, seien nicht
beachtet worden. Es habe keine Abwagung stattgefunden.

Die massiv geplante Wohnbebauung verstof3e gegen das Ricksichtsnahmege-
bot gegenuber dem Bestand. Die Folgen reichten Uber Wertminderung der Im-
mobilien und Grundstlicke bis hin zu Mietminderungen.

Man werde durch Héherstufung reiner Anliegerstralen in eine Erschlielungs-
stralRe und die daraus resultierende Immissionsbelastung in den Grundrechten
aus Art. 14 und Art. 2 Absatz 1 GG beeintrachtigt.

Auch der Umwandlung einzelner StralRen des Gebiets der Tempo-30-Zone wider-
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spreche man.
Die Immobilien und Grundstlicke der Bestandsbebauung im heute Reinen Wohn-
gebiet wirden an Wert verlieren.

Die Eigentimerschaft der Minchberger Stral3e 5, 5a, 7, 7a, 9 und 9a macht gel-
tend, durch das Vorhaben von vier Verkehrswegen und drei Besucherparkplatzen
(ohne Einhaltung der vorgeschriebenen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO und
unter Verstol3 gegen Art. 52 Abs. 6 Satz 1 BayBO) umgeben zu sein.

Zusatzlich werde man von Verkehr durch die Versorgungsfahrzeuge und Parksu-
che umgeben und sei dessen Emissionen ausgesetzt.

Dies fuhre zu einer Wertminderung und stelle einen enteignungsgleichen Eingriff
dar.

Es wird gefragt, ob fir SchallschutzmalRnahmen im Bestand Zuschiisse gewahrt
wirden und ob zukinftig Mauereinfriedungen als Larmschutz erlaubt seien.

Die gesundheitsschadliche Immissionsbelastung und das Verkehrsaufkommen
wahrend der Bauzeit und der folgenden Nutzungszeit entwerte die Bestands-
immobilien.

Die Bestandsanwesen wurden durch die Erschitterungen wahrend der Bautatig-
keit beschadigt. Erdaushub, Schwerlastverkehr, Ramm- und Sto3bewegungen
kénnten Schaden an Bestandsgebauden bewirken und Schadenersatzforderun-
gen nach sich ziehen.

Man werde die etwaige Durchleitung der Ver- und Entsorgungsleitungen fir das
Neubaugebiet durch das eigene Grundstlck sowie das Betreten des Eigentums
nicht erlauben.

Durch die Emissionen aus dem Planungsgebiet und durch die bestehende Kom-
postieranlage erleide man, speziell an der Miinchberger Strale, einen hohen
Wertverlust.

Stellungnahme (Einschrankung der Eigentumsrechte (Ziffer 10)):

Sowohl die durch die Planung verursachte Verkehrsbelastung als auch die dar-
aus abgeleitete Larmbelastung halten die geltenden Grenzwerte fiir ein Reines
Wohngebiet im Sinne des § 3 Baunutzungsverordnung ein. Verkehrsbewegungen
verursacht durch den zukunftigen Verkehr (z.B. Mullfahrzeuge, Paketzustelldiens-
te, Krankenwagen, Behindertentransporte, Busse und Parksuche wurden im
Zuge der Verkehrsprognose in der schalltechnischen Untersuchung beriicksich-
tigt und entsprechend der relevanten Kriterien beurteilt.

Bei den StralRen in der Umgebung des Planungsgebietes handelt es ich um Ort-
strallen, die der Erschlieung dienen. Eine ,Hoherstufung® ist hier nicht vorgese-
hen, zumal die Minchberger Stral3e keine Anliegerstral3e ist.

Die bestehenden Wohnstrallen und Wohnwege in der ndheren Umgebung des
Planungsgebietes sind als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Der Abschnitt der
Munchberger Stralle zwischen Eslarner StralRe und Obernzeller Stral3e ist ein
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verkehrsberuhigter Bereich.

Die Straf’en im Gebiet sind als Tempo-30-Zone (Zeichen 274.1-50 und 274.2-50
StVO) ausgewiesen, der Abschnitt der Minchberger Stralle zwischen Eslarner
StralRe und Obernzeller Strale als Verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325 und
326 StVO). Nach RASt 06, Richtlinien fur Anlagen von Stadtstral3e, sind die
Stralien als Wohnstrallen bzw. Wohnwege einzustufen. Die Obernzeller Stralte
Ubernimmt auch eine sammelnde Funktion.

Das Verkehrsgutachten hat den Nachweis erbracht, dass der entstehende Neu-
verkehr durch die Bebauung des Planungsgebiets (Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2118) im umgebenden Strallennetz und an den umgebenden Knoten-
punkten leistungsfahig abgewickelt werden kann und die erfassten Verkehrsmen-
gen im gesamten Quartier entsprechend der Charakterisierung der betreffenden
Stralen als Wohnstralden bzw. Wohnweg gemall RASt 06 in einem flr innerstad-
tische Quartiere akzeptablen Rahmen liegen.

Das im Jahr 2015 erstellte und 2017 Uberarbeitete Verkehrsgutachten zum Be-
bauungsplan 2118 Minchberger Stral’e wurde durch die Erstellung des aktuell
vorliegenden Gutachtens (Oktober 2019) aktualisiert und fortgeschrieben. Die im
Rahmen der jeweiligen Gutachtenstande dargestellten Daten, Annahmen und
Berechnungen wurden vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - Abteilung
Verkehrsplanung detailliert auf Plausibilitat gepruft, entsprechen den Richtlinien
und Vorschriften und sind daher korrekt.

Im vorliegenden verkehrstechnischen Gutachten vom Oktober 2019 wurden die
verkehrliche Bestandssituation sowie die Situation fur den Prognosehorizont
2030 mit und ohne Planung des Bauvorhabens untersucht. Fir alle Planfalle
konnte festgestellt werden, dass der entstehende Neuverkehr durch die Bebau-
ung des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2118 im umgebenden Stralten-
netz und an den umgebenden Knotenpunkten leistungsfahig abgewickelt werden
kann.

Wie im Aufstellungsbeschluss vom September 2016 unter Ziffer 3. ,Stadtebauli-
che und landschaftsplanerische Ziele* ausgefuhrt wird, ist das bergeordnete Ziel
der Entwicklung die Realisierung der im Flachennutzungsplan bereits dargestell-
ten Wohnbauflachen, einschlief3lich einer Abrundung des Ortsrandes nach Os-
ten. Erganzend hierzu sollen auch neue Freiraumqualitdten durch Larmschutz,
offentliche Freiflachen und Wegeverbindungen geschaffen werden. In diesem
Sinne soll das kunftige Entwurfskonzept fur die bauliche und freirdumliche Ent-
wicklung die vorhandenen Strukturen erganzen und weiter entwickeln.

Dabei wurde durch die Anordnung der Gebaude und die vorgesehene Héhenent-
wicklung der Bestand in der Umgebung des Planungsgebietes berticksichtigt und
durch verschiedene Gutachten insbesondere zum Verkehr und zum Larmschutz
nachgewiesen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Satz 1 BauGB auch fiur die bestehenden Wohnge-
baude gewahrt bleiben, gleichzeitig aber auch die Satze 2 bis 4 aus dem glei-
chen Paragraphen des Baugesetzbuches berucksichtigt werden. So sind u.a. die
Wohn- und Schutzbedirfnisse auch der heutigen und zukulnftigen Bevodlkerung,
die sozialen und kulturellen Bedurfnisse und die Fortentwicklung und Anpassung
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vorhandener Ortsteile zu berlicksichtigen und mit einem Schutzanspruch des Be-
standes im Bebauungsplanverfahren abzuwagen.

Mit der Informationsveranstaltung im Marz 2017 und der daran anschlie3enden
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung stand das Bebauungsplanverfahren noch
am Anfang. Die abschlieRende Abwagung samtlicher Belange obliegt dem Stadt-
rat der Landeshauptstadt Minchen im Rahmen dieses Billigungsbeschlusses.

Sonstige AuBerung

Geplante Schallschutzwande auf den Dachern der Schallschutzbebauungen durf-
ten den Hubschrauberverkehr der Autobahn nicht behindern.

Stellungnahme:

Eine Behinderung des Hubschrauberverkehrs wird nicht angenommen, da
gemal dem Bebauungsplanentwurf keine profiliiberragenden Gebaude
vorgesehen sind. Insbesondere wurde von der — zum Bebauungsplanentwurf
angehorten — Autobahndirektion Stdbayern, ebenso wie von anderen beteiligten
Behdrden, keine Beeintrachtigung des Hubschrauberverkehrs vermutet oder
beanstandet.

BUND Naturschutz

Der BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) nehme als anerkannter Naturschutz-
verband gemafl §§ 63 ff. BNatSchG wie folgt Stellung und stimme der Planung
unter folgenden Bedingungen zu:

a) Baumbestand
Im Nordosten des Planungsgebiets befinde sich ein Gehdlz aus Sommerlinde,
Esche, etc.. Der BN fordere den vollstédndigen Erhalt des Geholzes.

Stellungnahme:

Die Planung sieht einen weitgehenden Erhalt der Gehoélzgruppe vor. Ein kleiner,
mit Junggeholzaufwuchs bewachsener Teil, der westlich vorgelagert vor dem
Okologisch wertvollen Bereich liegt, wird durch den Bau der Larmschutzwand re-
duziert. Durch die Baumalinahme der DB im Bereich der Briickenunterfiihrung
wurde ein Teil des Gehdlzbereichs bereits beeintrachtigt.

b) Artenschutz

Bei einer Begehung durch den BN seien im oben genannten Gehdlz mehrere
Aushohlungen in Baumen aufgefallen, die das Vorkommen von Fledermausen
und Hoéhlenbritern annehmen lief3en. Der BN fordere deshalb die Durchfiihrung
und Einsichtnahme einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP).
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Stellungnahme:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Untersuchungen u.a. auch
zum Vorkommen von Fledermausen und Végeln getatigt. Durch den weitest-
gehenden Erhalt der 0.g. Geholzgruppe, die die Baume mit Aushohlungen bein-
haltet, konnte ein Konflikt mit den beiden genannten Artengruppen umgangen
werden (siehe Ziffer 7.2.2. und 7.4. in der Bebauungsplan-Begrindung).

¢) Larmschutz

Die Errichtung eines Larmschutzwalls zur Autobahn sei notwendig. Der BN forde-
re, diesen hinter dem am 6stlichen Rand des Gebiets verlaufenden Weg abge-
senkt zur Strale zu bauen, um maoglichst viele Gehdlze zu erhalten.

Man hoffe auf eine ernsthafte Auseinandersetzung mit den genannten Einwen-
dungen und Vorschlagen und stehe fur Nachfragen gerne zur Verfugung.

Stellungnahme:

Die Larmschutzanlage entlang der Autobahn wird moglichst weit nach Osten ver-
lagert, der vorhandene Weg Uberbaut. Die Gehdlze sind davon nicht betroffen,
sie kdnnen stehen bleiben, da diese auf der angrenzenden Autobahn-Bdschung
(auRerhalb des Bebauungsplangebietes) wachsen.

B) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

1

Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behorden gemal} § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
20.04.2017 bis 26.05.2017 statt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gingen Anregungen ein. Soweit sich
diese Anregungen auf die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung
beziehen wird nachfolgend dazu Stellung genommen.

Die dartber hinausgehenden Anregungen zu Regelungs- und Darstellungs-
moglichkeiten des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fir
den Bereich VI/30 werden im Rahmen der Flachennutzungsplananderung
behandelt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 17.05.2017
Bei allen Grabungen am oder im Erdreich solle die Ubermittelte Kabelschutzan-
weisung beachtet werden.

Man mache darauf aufmerksam, dass die vorhandene Telekommunikations-
infrastruktur nicht ausreiche, um das Planungsgebiet zu versorgen. Es seien
zusatzliche, umfangreiche Planungen und Baumalnahmen erforderlich.
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Die Telekom behalte sich vor, die notwendige Erweiterung der Telekommunikati-
onsinfrastruktur in mehreren unabhangigen Bauabschnitten durchzufliihren und
ihre Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verlegen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stralienbau und den BaumafRnahmen anderer Leitungstrager
sei es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafinah-
men der Deutschen Telekom Technik GmbH, PTI 25 Bauherrenberatungsburo.
Blutenburgstr. 1, 80636 Miinchen so friih wie mdglich, mindestens 9 Monate vor-
her schriftlich angezeigt werden.

Folgender Hinweis solle in die Begrindung des Bebauungsplans aufgenommen
werden:

,In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur
die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.*

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
Stralden- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu be-
achten.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme betrifft den Bauvollzug. Der Hinweis auf die Erforderlichkeit
von umfangreichen Planungen und Baumalnahmen der Telekom Technik GmbH
wurde deshalb unter Ziffer 2.2.3. in die Begrindung ibernommen und an die
Grundstuckseigentimer mit der Bitte um Kenntnisnahme und Beachtung
weitergeleitet, um im Rahmen des Bauvollzuges geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Wasserwirtschaftsamt, Schreiben vom 25.04.2017
Es wird empfohlen, rechtzeitig Flachen fur die Einrichtungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung (Flachen, Mulden) vorzusehen.

Stellungnahme:

Zum Thema Versickerung wurde der Hinweis vom Wasserwirtschaftsamt zur
Beachtung an die Grundstlickseigentimer mit der Bitte um Beachtung und
Kenntnisnahme weitergeleitet. In der Bebauungsplan-Begrindung wird unter
Ziffer 4.17. auf die Einhaltung der Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt
Minchen bezuglich der Versickerungspflicht hingewiesen.

Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Miinchen, Schreiben vom 15.05.2017
Die Immissionen aus der nordlich angrenzenden Bahnstrecke 5552 Munchen
Giesing - Kreuzstral3e sollen in der Planung bertcksichtigt werden. Schutzvor-
kehrungen gegen diese Immissionen seien vorzusehen.

Bei BaumalRnahmen im Bereich bzw. unmittelbarer Nahe von Bahnanlagen sei
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deren Standsicherheit und Funktionstichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten. Bei zu
erwartenden Einwirkungen auf den Bahnbetrieb oder Betriebsanlagen durch die
kiinftige Nutzung oder BaumafRnahmen sollen mit dem Eisenbahnbetriebsunter-
nehmer, der DB Netz AG, hierfur notige Vereinbarungen zur Gewahrleistung der
sicheren Fuhrung des Eisenbahnbetriebes getroffen werden.

Stellungnahme:

Zum Thema Umgang mit den Emissionen der angrenzenden Bahntrasse wird auf
die Ausfuhrungen unter Ziffer 2.2.8. (Vorbelastungen) und unter Ziffer 4.11. Lar-
mimissionen und Ziffer 4.12. (Erschitterung) der Begrundung und auf die §§ 11
und 12 der Satzungsbestimmungen verwiesen, wonach Emissionen berlcksich-
tigt und entsprechende Festsetzungen getroffen werden.

Die Hinweise zum Abstimmungsbedarf zur Bauausfihrung wurden an die Pla-
nungsbegulnstigten zur Beachtung weitergeleitet und sind als nachrichtlicher Hin-
weis am Ende des Satzungstextes enthalten

Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Region Siid Kompetenzteam, Schreiben
vom 18.05.2017

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
henden Emissionen (Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen,
Funkenflug und dergleichen), welche zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kénnen, werde vorsorglich hingewiesen. Falls erforderlich, seien gegen
diese Emissionen vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinah-
men vorzunehmen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Glei-
sen, mussten den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Zu den Mindestpflanzabstanden sei die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Land-
schaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu beachten.

Alle Sicherheitsabstande gemaf Regelwerk der Deutschen Bahn seien einzuhal-
ten.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen sei gemaf

§ 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatz-
lich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gelte auch wahrend der Bauzeit.

Es sei sicherzustellen, dass fir Instandhaltungspersonal jederzeit eine Zugangs-
moglichkeit zu den Gleisanlagen gegeben ist.

Der Stitz- und Druckbereich der Strecke 5552 (Giesing - Kreuzstralde) dirfe
nicht durch Bauten beeintrachtigt oder verandert werden.

Im betroffenen Bereich lagen Betriebsanlagen der DB AG. Die Ubermittelte An-
lage ,Betreiberauskunft zu Kabeltrassen und TK-Anlagen der DB AG inklusive
Kabellageplan und den darin genannten Anlagen® vom 18.05.2017 sei zwingend
zu bertcksichtigen. In diesem Zusammenhang werde gesondert darauf hingewie-
sen, dass durch die geplante MaRnahme mit einer Beeinflussung / Stérerhaftung
der Funkdienste der DB Netz AG zu rechnen sei. Es sei eine Abfrage / Genehmi-
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gung Uber die Funknetzplanung durch den Beauftrager der BaumalRinahme bei
der DB Netz AG, Funknetzplanung (I.NPS 243), Kleyer Strale 25, 60326 Frank-
furt, einzuholen.

Der gewohnliche Betrieb dieser Kabelanlagen einschlie3lich der MalRnahmen zu
Wartung, Entstérung und Instandhaltung dirfe keinesfalls behindert oder beein-
trachtigt werden. Ein Sicherheitsabstand von mindestens 2,00 m misse einge-
halten werden. Die Kabelanlagen dirften nicht Gberbaut werden und mussten im-
mer frei zuganglich sein. Bei Kreuzungen seien die Kabelanlagen grundsatzlich
zu unterkreuzen. Die Mallnahmen an Kabelanlagen (Sicherungsmalinahmen,
Verlegearbeiten etc.) missten rechtzeitig vor Baubeginn beauftragt werden. Die
Kosten trage der Antragsteller. Auf Strafverfolgung bei vorsatzlicher oder fahrlas-
siger Beschadigung von Kabeln werde ausdricklich hingewiesen.

Der Ubermittelte Kabellageplan der Leit- und Sicherungstechnik sei zu beachten.
Vor Baubeginn sei eine Kabeleinweisung durch einen Mitarbeiter der Leit- und
Sicherungstechnik, Stitzpunk Neubiberg, durchzufihren.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durften nicht auf oder tGber Bahn-
grund abgeleitet werden. Einer Versickerung in Gleisndhe kénne nicht zuge-
stimmt werden. Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durften in
ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.

Kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige Malknahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
seien der Deutschen Bahn zu gewahren.

Durch das Vorhaben durften die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahn-
verkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen seien einzuhalten.

Bezuglich des zweigleisigen Ausbaus der S 7 Kreuzstralie, der Hohenfreima-
chung von Bahnubergangen und der 10,00 m hohen Larmschutzanlage in Bahn-
nahe bestinden mittelfristig keine Planungen bei der DB Netz AG.

Man bitte, die Planungen zur vorgesehenen 10,00 m hohen Larmschutzanlage in
Bahnnahe gesondert zur Prifung und Stellungnahme vorzulegen.

Stellungnahme:

Zum Thema Umgang mit den Emissionen und Schutzvorkehrungen gegen Im-
missionen der angrenzenden Bahntrasse wird auf die Ausflihrungen unter Ziffer
2.2.8 ,Vorbelastungen® in der Begrindung, wonach Emissionen zu bericksichti-
gen sind, auf die Ziffer 4.11. (Larmimmissionen) und Ziffer 4.12. (Erschutterung)
der Begrundung und auf die §§ 11 und 12 der Satzungsbestimmungen verwie-
sen.

Folgende Gutachten zu den auf das Planungsgebiet einwirkenden Immissionen
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wurden erstellt und bilden die Grundlage fir die Begrindung und die Festsetzun-
gen:

* Schalltechnische Untersuchung,

» Erschutterungstechnische Untersuchung,

» Elektrische und magnetische Felder der Bahnstrecke.
Zum Thema Elektrische und magnetische Felder wird ferner auf Ziffer 2.2.8. der
Begrindung und auf den Umweltbericht Ziffer 7.2.1.3. (Wirkungsbereich Elektro-
magnetische Felder) verwiesen. Hier wird ausgeflihrt, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen durch elektrische und magnetische Felder, ausgehend vom Schie-
nenverkehr der Bahnlinie Minchen-Giesing-Kreuzstralde, nicht festgestellt wur-
den.

Die Stellungnahme der DB AG bezuglich der Baumpflanzungen und dem Um-
gang mit Niederschlagswasser betrifft den Bauvollzug und wurde an die Pla-
nungsbeglnstigten mit der Bitte um Kenntnisnahme und Beachtung in der
weiteren Planung und Umsetzung weitergeleitet.

Die Abstimmung der BaumalRnahme fir den Larmschutzwall mit der DB AG er-
folgt im Rahmen des Bauvollzugs.

Die Abstandsflachentiefen von Bauraum 10 fallen bei der Umsetzung der maxi-
malen Wandhohe von 17,50 m geringfligig auf die Flachen der Bahn im Norden
aulierhalb des Planungsumgriffs. Die Abstandsflachentiefen werden hier auf das
sich aus dem Bebauungsplan ergebende Mal} verkilirzt. Zu diesem Thema wird
auf § 8 Abs. 4 dieser Satzung und Ziffer 4.8. der Begriindung verwiesen.

Zur Funknetzplanung hat die DB Netz AG, Rollout Stid, wie folgt Stellung genom-
men:

,Die Strecke nach Kreuzstralie, die nach Minchen Giesing abzweigt, wird von
der GSM-R-Anlage Fasanengarten aus stdwestlicher Richtung bis ca. Bf Neubi-
berg versorgt. Durch die geplanten Neubauten im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 2118 Munchberger Stralle wirden ca. 400 m der Strecke 5552 abgeschattet.
Da aber keine durchgehende ,Riegelbebauung“ geplant ist, gehe man davon
aus, dass sich die Beeintrachtigung in Grenzen halt. Zudem ist die Funkanlage
im Nahfeld, wodurch die Funkfeldstarke ausreichend hoch sein durfte.”

Nach Ansicht der DB AG sollte es durch die Bebauung zu keinen Ausfallen im di-
gitalen Zugfunk GSM-R kommen, sodass auch kein Ersatzbau/Neubau einer
GSM-R-Anlage erforderlich wird.

Dem Hinweis der DB Immobilien wurde gefolgt und die Prifung durch die Funk-
netzplanung der DB Netz AG veranlasst. Demnach ist aus Sicht der GSM-R Fun-
knetzplanung durch den Bebauungsplanung Nr. 2118 - Miinchberger Str. der
Stadt Mlnchen, entlang der Bahnstrecke 5552 von km 2,4 bis km 2,5, keine Be-
einflussung bzw. Beeintrachtigung des GSM-R Funkfeldes zu erwarten.

Der von DB Kommunikationstechnik GmbH Ubermittelte Kabellageplan wurde an
die Planungsbegitinstigten zur Beachtung im Bauvollzug weitergegeben. Insbe-
sondere am nordlichen, gleisseitigen Rand des Planungsgebietes in der Verlan-
gerung der Kronacher Stral3e sind die genannten Anlagen zu bertcksichtigen.
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Auf Grund des im Rahmen der Planfeststellung zur Erneuerung der Eisenbahn-
briicke Uber die BAB A8 vorgelegten Kabel- und Leitungskabellageplanes der
DB Netz AG vom 28.02.2017 wird davon ausgegangen, dass die genannten Ka-
bel nicht innerhalb des Planungsumgriffs verlegt sind und der geforderte
Sicherheitsabstand gewahrt werden kann.

Bayerische Eisenbahngesellschaft mbH, Schreiben vom 26.05.2017

Ein moglicher Ausbau der Bahnlinien Minchen-Giesing - Kreuzstralle (Strecke
5552) sei zu berucksichtigen.

Es werde darauf hingewiesen, dass der S-Bahnhalt Fasangarten nicht von der S-
Bahn-Linie 2, sondern von der S-Bahn-Linie 3 bedient wird.

Eine direkte tangentiale Buslinie zur ErschlieBung des neuen Wohnquartiers mit
den S-Bahn Stationen Minchen-Fasangarten und Miinchen-Perlach werde an-
geregt.

Stellungnahme:

In der Schalltechnischen Untersuchung vom 13.12.2019 wird auch der zweigleisi-
ge Ausbau der Strecke 5552 (S7 Ost) untersucht. Demnach ware ohne weitere
Schallschutzmalnahmen voraussichtlich mit hdheren Verkehrslarmimmissionen
an den sudlich angrenzenden Bestands- und Plangebauden zu rechnen. Da in
dem vorliegenden Fall bereits SchallschutzmalRnahmen an den Plangebauden
(Ausschluss von Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume) festgesetzt wer-
den, ist davon auszugehen, dass ein zweigleisiger Ausbau zu keiner relevanten
Zusatzbelastung an dem Plangebaude fiihrt. Zusatzlich ist zu berlicksichtigen,
dass bei einem zweigleisigen Ausbau die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV einzuhalten sind. Dies betrifft vor allem auch die Bestandsgebaude in
der Nachbarschaft. Demnach werden voraussichtlich aktive Larmschutzmal3nah-
men (z.B. Larmschutzwand) erforderlich, sodass die Verkehrslarmimmissionen
vermutlich geringer ausfallen, wie es aktuell der Fall ist.

Zu diesem Thema wird auf die Ausfihrungen zu den unter Ziffer 8.2. dieses Be-
schlusses und auf die Ziffern 4.11. in der Begriindung und auf § 11 in der Sat-
zungsbestimmung verwiesen, wonach Festsetzungen zum Larmschutz getroffen
und begriindet werden.

Der Hinweis, dass der S-Bahnhalt Fasangarten nicht von der S-Bahn-Linie 2,
sondern von der S-Bahn-Linie 3 bedient wird, wurde zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der MVG ist das derzeitige Angebot des 6ffentlichen Nahverkehrs flr
die geplanten ca. 230 Haushalte ausreichend. Uber die Haltestelle ,Obernzeller
StralBe Ost“ ist die StadtBus-Linie 145 taglich, ganztags und Uberwiegend im 10-
Minuten-Takt erreichbar, welche Verbindungen z.B. zur S-Bahn (Fasangarten und
Ostbahnhof) und zur U-Bahn (Karl-Preis-Platz und Ostbahnhof) herstellt.

IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 16.05.2017
Angesichts der unmittelbar angrenzenden Autobahn sei im Zuge des weiteren
Planungsverfahrens unbedingt dafir Sorge zu tragen, dass der Immissionsschutz
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gewabhrleistet ist.

Stellungnahme:

Zum Thema Immissionen wird auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 8.2. dieses Be-
schlusses, auf die Ziffer 4.11. in der Begrindung und auf § 11 der Satzungsbe-

stimmungen verwiesen, in denen weitgehende Vorkehrungen zum Larmschutz

festgesetzt und begriindet werden.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Schreiben vom 25.04.2017

Sollten die baulichen Anlagen - einschliel3lich untergeordneter Gebaudeteile -
eine Hohe von 30,00 m uber Grund Uberschreiten, seien die Planungsunterlagen
- vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Prifung zuzuleiten.

Stellungnahme:

Als Wandhohe wird im Bebauungsplan unter § 4 ,Hohenentwicklung® eine maxi-
male Wandhdhe von 18,00 m, zzgl. der in § 13 der Satzung festgesetzten maxi-
malen Héhe von 3,00 m flr technische Anlagen festgesetzt. Die baulichen An-
lagen Uberschreiten demnach eine Héhe von 30,00 m tber Grund nicht.

Autobahndirektion Siidbayern, Schreiben vom 17.05.2017

Das Planungsgebiet befinde sich zum Teil innerhalb einer Anbauverbotszone und
Anbaubeschrankungszone gemaf § 9 Abs. 1 und 2 Bundesfernstrallengesetz
(FStrG). Fur die geplanten Hochbauten werde eine fernstralenrechtliche Zustim-
mung unter der Voraussetzung erteilt, dass der Abstand mindestens 40,00 m
(Anbauverbotszone) vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn (Asphaltkante)
der Bundesautobahn (BAB) A 8 betragt.

Des Weiteren sehe die Planung vor, dass auf privaten Flachen westlich des be-
stehenden oéffentlichen Weges eine Larmschutzmalinahme innerhalb der Anbau-
verbotszone errichtet wird. Hierfur werde in diesem konkreten Einzelfall eine
Ausnahme vom Anbauverbot gemaR § 9 Abs. 8 FStrG unter folgenden Bedingun-
gen erteilt:

Der Mindestabstand zwischen dem aufReren Rand der befestigten Fahrbahn der
BAB A 8 und dem Wallful® betragt 10,00 m.

Die Erhaltung und Pflege der Larmschutzanlage autobahnseitig darf nicht tber
autobahneigene Grundstuicke erfolgen.

Zur Einhaltung des Immissionsschutzes seien aktive Schallschutzmalinahmen in
Form von bis zu 10,00 m hohen Wall-/'Wandkombinationen vorgesehen. Sollten
die Larmschutz-Wande eine Héhe von h > 2 m haben, handle es sich um Inge-
nieurbauwerke, die entsprechend den Vorgaben der DIN 1076 regelmaRig zu
prufen seien. Zur Sicherstellung der Verkehrssicherungspflicht seien die Doku-
mentationen der Prifungen der Autobahndirektion Stidbayern auf Verlangen vor-
zulegen.
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Eventuell erforderliche Larmschutzmalinahmen zur Einhaltung geltender Grenz-
werte nach den einschlagigen Richtlinien seien auf Kosten des Bauherrn vorzu-
nehmen. Diesbeziiglich bestiinden keine Erstattungs- bzw. Entschadigungsan-
spruche oder sonstige Forderungen gegenulber der Bundesrepublik Deutschland,
dem Freistaat Bayern oder deren Bediensteten.

Aus Sicht der Autobahndirektion Stidbayern gebe es Bedenken, den bestehen-
den Weg neben der BAB A 8 von der Wohnanlage aus zu erschlieBen. Eine Nut-
zung des Weges durch FuRganger_innen und Radfahrer_innen sei auf Grund der
Nahe zur BAB A 8 aus Griinden der Verkehrssicherheit problematisch.

Stellungnahme:

Der Hinweis zur Verkehrssicherungspflicht zum Larmschutzwall entsprechend
der DIN 1076 wird an die Grundstickseigentiimer weitergegeben.

Zum erforderlichen Larmschutz und zur Wegefihrung wird auf die Ausfihrungen
zur Stellungnahme der Autobahndirektion Stidbayern vom 30.07.2019 im Rah-
men der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ver-
wiesen.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 27.04.2017
Zur vorgelegten Planung nehme das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Aufgrund der Nahe und aufiergewdhnlich hohen Dichte an Siedlungen und Be-
stattungsplatzen vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung 6stlich der BAB A 8
musse auch im westlich der BAB A 8 gelegenen Planungsgebiets mit hoher
Wahrscheinlichkeit mit dem Vorhandensein weiterer bislang unbekannter Boden-
denkmaler gerechnet werden, weshalb Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Falle
einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG bedurften.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bedirften gemanr Art. 7 Abs. 1 DSchG Bodeneingriffe aller Art ei-
ner denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Folgender Text sei in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu Gbernehmen:

,Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehoérde zu beantragen ist®.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege weise darauf hin, dass die erfor-
derlichen MaRnahmen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenk-
maler einen grofleren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden
mussen. Sollte die archaologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, seien hierbei auch Vor- und Nachbereitung der
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Ausgrabung zu bertcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und
Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen sollte grund-
satzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch qualifi-
ziert untersucht werden, um die Kosten fur den einzelnen Bauwerber zu reduzie-
ren

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauf-
fassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und
Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmalern kénne man der Homepage entnehmen (http://www.blfd.-
bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf (Rechtliche Grund-
lagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof wer-
de dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 Bodendenkmal
als ,Archiv des Bodens*) vorzunehmen.

Stellungnahme:

Der Forderung des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege wird gefolgt
und der nachrichtliche Hinweis auf die Erlaubnis flr Bodeneingriffe jeglicher Art-
gemal Art. 7 Abs. 1 DSchG in die Satzung als nachrichtlicher Hinweis und in die
Begrindung unter Ziffer 2.4. (Rechtliche Ausgangslage) aufgenommen. Gleich-
zeitig wurden die Planungsbeguinstigten dazu informiert.

Heimatpfleger, Schreiben vom 29.05.2017

Der aus einem stadtebaulichen/landschaftsplanerischen Wettbewerb hervorge-
gangene Entwurf Gberzeuge mit seiner im Osten raumlich klar gefassten Sied-
lungsstruktur (mit Landschaftspuffer zur BAB A 8) sowie seiner "perforierten" Be-
bauung mit "Stadtvillen" und dem vorgelagerten Griinraum im Westen. Dadurch
entstehe insbesondere ein Uberzeugender Ortsrand zur BAB A 8 im Osten und
eine Ubergeordnete Raumbildung und Verzahnung mit der Bestandsbebauung im
Westen.

Die "Stadtvillen" sollten zunachst auf der ndchsten Planungsebene durch woh-
nungstypologische "Bausteine" (Nachweis ihrer Leistungsfahigkeit im Hinblick auf
ErschlieBung, Orientierung etc.) auch in der Hohenentwicklung definiert werden,
damit die rdumliche Idee des Wettbewerbsentwurfs in der planungsrechtlichen
Umsetzung nicht verloren gehe, aber auch entsprechende Grundriss- und Woh-
numfeldqualitaten gesichert werden.

Entscheidend bei der Umsetzung dieses Entwurfes sei, dass die fein austarierte
Ubergeordnete stadtebauliche Idee wesentlich von den baulichen Elementen ge-
pragt und komplementar dazu von der iberzeugenden Ausformulierung des "An-
gers" bestimmt wird. Dieser Anspruch sollte durch die verbindliche Bauleitpla-
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nung entscheidend unterstutzt werden.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan werden die stadtebaulichen Qualitaten u.a. durch Regelungen
zur Héhenentwicklung der Gebaude sowie durch die Festsetzung der Bauraume
gesichert.

Daruber hinaus soll im weiteren Planungsverfahren ein Gestaltleitfaden erarbeitet
werden, der als Basis fur die Umsetzung der Planung dient.

Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
19.06.2019 mit 19.07.2019 statt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behoérden gingen Anregungen ein. Soweit sich
diese Anregungen auf die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung be-
ziehen wird nachfolgend dazu Stellung genommen.

Die dartber hinausgehenden Anregungen zu Regelungs- und Darstellungsmdg-
lichkeiten des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich VI/30 werden im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung behandelt.

Miinchner Verkehrs- und Tarifverband, E-Mail vom 27.06.2019
Mit der Planung bestehe Einverstandnis, lediglich der (spatere) zweigleisige Aus-
bau der S7 Ost dirfe durch diese MalRnahme nicht gefahrdet werden.

Stellungnahme:

Zum Thema zweispuriger Ausbau der Bahnstrecke Miinchen-Giesing nach
Kreuzstralde (Strecke 5552) wird auf die Ausfihrungen unter Ziffer 1. - Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB - zur Stellungnahme der Bayerischen Ei-
senbahngesellschaft mbH (Schreiben vom 26.05.2017) verwiesen.

Bayerische Eisenbahngesellschaft (BEG) mbH, Schreiben vom 02.07.2019
Die Planung dirfe einem mdglichen Ausbau der Bahnlinie Minchen-Giesing -
Kreuzstralde (Strecke 5552) nicht entgegenstehen. Die Machbarkeit eines zwei-
gleisigen Ausbaus werde aktuell im Rahmen eines Gutachtens zum Bahnausbau
in der Region Minchen im Auftrag des Freistaates Bayern untersucht.

Stellungnahme:

Zum Thema zweispuriger Ausbau der Bahnstrecke Miinchen-Giesing nach
Kreuzstralde (Strecke 5552) wird auf die Ausflihrungen unter Ziffer 1. - Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB - zur Stellungnahme der Bayerischen Ei-
senbahngesellschaft mbH (Schreiben vom 26.05.2017) verwiesen.
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Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 15.07.2019
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Man verweise auf die Stellungnahme vom 27.04.2017. Um Aufnahme des Hin-
weises auf den bestehenden Erlaubnisvorbehalt nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG in
der Begriindung und unter den textlichen Hinweisen gemal § 9 Abs. 6 BauGB
werde gebeten. Der vorgenommene Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8 Ab-
satze 1 und 2 BayDSchG sei im vorliegenden Fall nicht ausreichend.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richte man ggf. direkt an den zustandigen Gebietsrefe-
renten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Stellungnahme:

Zum Thema Bodendenkmalpflegerische Belange wird auf die Ausflihrungen unter
Ziffer 1. - Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB - zur Stellungnahme des
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (Schreiben vom 27.04.2017) verwie-
sen. Die Forderungen wurden in die Begriindung unter Ziffer 2.4 (Rechtliche Aus-
gangslage - Denkmalschutz) und als nachrichtlicher Hinweis in die Satzung auf-
genommen. Die Planungsbegunstigten wurden diesbezuglich vom Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung informiert.

Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 17.07.2019

Wie bereits auf S. 12, Ziffer 2.4, letzter Absatz der Begriindung des Bebauungs-
planentwurfs (Stand 17.06.2019) erwahnt, habe das Eisenbahn-Bundesamt mit
Datum vom 25.06.2018 einen Planfeststellungsbeschluss nach § 18 AEG fir die
Erneuerung der Eisenbahnuberfihrung ,BAB A 8“ erlassen. Fir dieses Vorhaben
sei eine vorubergehende Grundinanspruchnahme fur ein Baufeld auf den Flur-
sticken Nr. 804/1 (619 m?) und Nr. 810/1 (124 m?), Gemarkung Perlach, planfest-
gestellt. Diese Grundstlicke befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt
Munchen und seien auch Gegenstand dieses Bebauungsplanentwurfs. Insoweit
sei der Verweis auf das Flurstick Nr. 702 in der Ziffer 2.4 (S. 12) der Begriindung
des Bebauungsplans (Stand 07.06.2019) nicht nachvollziehbar.

Die Immissionen aus der benachbarten Bahnstrecke 5552 Minchen Giesing -
Kreuzstralde seien in der Planung zu bericksichtigen. Schutzvorkehrungen ge-
gen diese Immissionen seien vorzusehen.

Zu beachten sei, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitun-
gen prife. Die Betreiber dieser Anlagen seien moglicherweise betroffen. Man
empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien in Miinchen am Verfah-
ren zu beteiligen, sofern nicht bereits geschehen.

Stellungnahme:

Die Bahntrasse verlauft nordlich des Planungsgebietes auf dem Flurstick Nr.
702, Gemarkung Perlach. Die Flurstucke Nr. 804/1 und Nr. 810/1, Gemarkung
Perlach stehen im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen und wurden fiir die
Baustelleneinrichtung zum Neubau der Eisenbahnbricke tUber die Autobahn BAB
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A 8 vorliibergehend in Anspruch genommen. Nach Abschluss der BaumafRnahme
voraussichtlich ab Sommer 2020 stehen diese Flurstiicke fiir die im Bebauungs-
plan Nr. 2118 Mlnchberger Stralle vorgesehenen Nutzungen vollumfanglich wie-
der zur Verflgung.

Zum Thema Schutzvorkehrungen gegen Immissionen wird auf die Ausfiihrungen
unter Ziffer 1. - Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB - zur Stellungnah-
me der DB AG (Schreiben vom 18.05.2017) verwiesen. In der Satzungsbestim-

mung unter § 11 werden entsprechende Festsetzungen getroffen, die in der Be-
grundung unter Ziffer 4.11. erlautert werden.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Schreiben vom 18.07.2019

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH
bevolimachtigtes Unternehmen, Ubermittelte folgende Stellungnahme:

Seitens der DB Netz AG, Rollout Siid, I.NPS 23(S), bestlinden Bedenken hin-
sichtlich der liickenlosen GSM-R-Funkversorgung der Strecke 5552 im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 2118. Der Streckenabschnitt zwischen dem Abzweig
Frankenwaldstral’e und Munchen-Perlach werde von der GSM-R-BTS Munchen
Fasangarten (Site 18003 bei km 4,8 der Strecke 5551) funktechnisch versorgt.
Da im Bereich des Bebauungsplans Nr. 2118 Neubauten mit einer Wandhdhe
von teilweise 18,00 m geplant seien, werde eine Abschattung der Funkversor-
gung auf die ndrdlich gelegene Bahnstrecke beflirchtet. Auch die Tatsache, dass
im noérdlichen Bereich keine weitere Bebauung bzw. Bewaldung vorhanden sei,
die eine Versorgung durch mdgliche Reflexionen sicherstellen kénne, werde als
bedenklich angesehen.

Daher werde seitens der DB Netz AG, Rollout Sud, I.NPS 23(5) gefordert, dass
im Falle einer Beeintrachtigung der GSM-R-Funkversorgung im Bereich des Pla-
nungsgebietes (Bebauungsplan Nr. 2118) hin zur Bahnstrecke 5552 die Landes-
hauptstadt Minchen der DB Netz AG die volle Unterstlitzung zur Beseitigung ei-
ner gegebenenfalls entstandenen Funkliicke zusichere. Dies kdnne auch gege-
benenfalls die Zustimmung als Trager 6ffentlicher Belange hinsichtlich des Neu-
baus einer GSM-R-Anlage bedeuten. Falls keine geeigneten Bahnflachen zur
Verfigung stinden, weise die Landeshauptstadt Minchen der DB Netz AG ge-
eignete stadtische Flachen aus, die im Nachgang durch die DB Netz AG erwor-
ben werden mussten (betriebsnotwendige Sicherungsanlagen durften nur auf wir-
tschaftlichen und juristischen Eigentum der DB AG betrieben werden).

Dazu kdnne man sich mit der DB Netz AG, Rollout Sid, abstimmen und die The-
matik klaren.

Im Ubrigen bestehe gegen die beabsichtigte Planung bei Beachtung und Einhal-
tung der nachfolgenden Bedingungen, Auflagen und Hinweise aus Sicht der
Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen grundsatzlich keine Beden-
ken.

Stellungnahme:
Zum Thema Funknetzplanung wird auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 1. - Beteili-
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gungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB - zur Stellungnahme der DB AG (Schrei-
ben vom 18.05.2017) verwiesen.

Infrastrukturelle Belange

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Glei-
sen, mussten den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Zu den Mindestpflanzabstanden sei die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Land-
schaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu beachten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande sei entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit
von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missten diese entsprechend an-
gepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalte sich die Deutsche
Bahn das Recht vor, die Bepflanzungen auf Kosten der Eigentimerin zurlickzu-
schneiden bzw. zu entfernen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirften nicht auf oder tiber Bahn-
grund abgeleitet werden. Einer Versickerung in Gleisndhe kénne nicht zuge-
stimmt werden. Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durften in
ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
henden Emissionen (Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen,
Funkenflug und dergleichen), welche zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kénnten, werde vorsorglich hingewiesen. Falls erforderlich, seien gegen
diese Emissionen vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinah-
men vorzunehmen.

Kinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige Mallnahmen zur In-
standhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
seien der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

In diesem Zusammenhang weise man darauf hin, dass ein zweigleisiger Stre-
ckenausbau der Strecke 5552 Munchen FrankenwaldstraRe-KreuzstralRe lang-
fristig nicht ausgeschlossen werden kénne. Ein Planungsauftrag fur einen Stre-
ckenausbau durch den Freistaat oder den Bund lage der DB Netz AG aber nicht
vor; es gebe diesbezuglich keine Planungsaktivitdten. Die Erneuerung der an-
grenzenden Eisenbahnuberfihrung Uber die BAB A 8 erfolge deswegen nur ein-
gleisig. Der Nachbau eines zweiten Streckengleises mit Erweiterung der Ei-
senbahnuberfihrung (EU) bzw. mit Nachbau einer zweiten Eisenbahniberfih-
rung fur die Bahnstrecke sei aktuell nicht berticksichtigt. Er werde dadurch aber
nicht verhindert und werde sich an den zu einem spateren Zeitpunkt geltenden
Planungsparametern und értlich vorliegenden Gegebenheiten orientieren.

Die Belange, betreffend die Infrastrukturplanung der DB Netz AG, seien weiterhin
mit den zustandigen Stellen der DB AG abzustimmen. Weiterhin sei die Planun-
gen zur beabsichtigten 10,00 m hohen Larmschutzanlage in Bahnnahe gesondert
zur Prufung und Stellungnahme vorzulegen.

Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen
und Planung von SchallschutzmalRnahmen) erfolge zentral durch: Deutsche
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Bahn AG - Larmschutz (TUL), Caroline-Michaelis-Stralte 5-11, 10115 Berlin.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme betrifft bezlglich der Baumpflanzungen und dem Umgang mit
Niederschlagswasser den Bauvollzug und wurde deshalb an die Grundsticks-
eigentimerin mit der Bitte um Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen des
Vollzugs weitergeleitet.

In der Bebauungsplanbegrindung wird unter Ziffer 4.17. auf die Einhaltung der
Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Mlnchen bezuglich der
Versickerungspflicht hingewiesen.

Zum Thema Emissionen (Erschutterung, Larm, elektromagnetische
Beeinflussungen, Funkenflug und zum zweigleisigem Ausbau wird auf die
Ausflihrungen unter Ziffer 1. - Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB - zur
Stellungnahme der DB AG (Schreiben vom 18.05.2017) verwiesen.

Um zu gewabhrleisten, dass der Bitte der DB AG, Planungen und zukiinftige An-
trage auf Baugenehmigung der DB AG vorzulegen von den zuklnftigen Antrag-
stellern entsprochen wird, wird in der Begrindung unter Ziffer 2.4. ,Rechtliche
Ausgangslage — Planfeststellung“ als Hinweis und am Ende der Satzungsbestim-
mung hierauf verwiesen.

Immobilien relevante Belange
Die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen seien einzuhalten.

Stellungnahme:

Die Abstandsflachentiefen von Bauraum 10 kénnen bei der Umsetzung der maxi-
malen Wandhohe von 17,50 m geringfligig auf die Flachen der Bahn im Norden
fallen. Die Abstandsflachentiefen werden mit § 8 Abs. 4 der Satzung auf das, sich
aus dem Bebauungsplan ergebende Maf} zwischen Gebaude (Bauraum 10) und
Grundstiicksgrenze verkirzt. Im Ubrigen wird auf Ziffer 4.8. ,Abstandsflachentie-
fen" der Begriindung verwiesen.

Hinweise fir Bauten nahe der Bahn

Durch das Vorhaben dirften die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage habe nach
den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheits-
vorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfol-
gen.

Alle Sicherheitsabstande gemaf Regelwerk der Deutschen Bahn seien einzuhal-
ten.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie
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sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen sei gemaf
§ 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame Malinahmen grundsatz-
lich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gelte auch wahrend der Bauzeit.

Es sei sicherzustellen, dass fur das Instandhaltungspersonal jederzeit eine Zu-
gangsmoglichkeit zu den Gleisanlagen gegeben ist.

Der Stltz- und Druckbereich der Strecke 5552 (Giesing - Kreuzstrale) dirfe
nicht durch Bauten beeintrachtigt oder verandert werden.

Die Flachen befanden sich in unmittelbarer Nahe zur Oberleitungsanlage. Man
weise hiermit ausdrucklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der
Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.
Es sei ein Schutzabstand von 3,00 m zu unter Spannung stehenden Teilen der
Oberleitung mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialien, Personen etc.
sicherzustellen und einzuhalten. Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung
(Gleisabstand =< 4,00 m) seien bahnzuerden, ggf. misse die Oberleitung abge-
schaltet und bahngeerdet werden. Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises
von 5,00 m um Oberleitungsmaste (5,00 m ab FundamentaulRenkante) sei ein
Standsicherheitsnachweis durch einen vom EBA-zertifizierten Prufstatiker vorzu-
legen. Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung seien bahnzuerden, ggf. sei
ein Prellleiter anzubringen. Elektrisch leitende Teile im Handbereich (= 2,50 m) zu
bahngeerdeten Anlagen seien ebenfalls bahnzuerden.

Bei Ausfuhrung der Bauarbeiten unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (zum Bei-
spiel (Mobil-) Kran, Bagger etc.) sei das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der
Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen sei durch den Bau einer Uberschwenk-
begrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten seien vom Antrag-
steller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uber-
schwenkt, so sei mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzu-
schlief3en, die mindestens vier bis acht Wochen vor Kranaufstellung bei der DB
Netz AG zu beantragen sei. Der Antrag zur Kranaufstellung sei mit Beigabe der
Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG einzureichen.
Generell sei auch ein maf3stablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Bahngelande dirfe weder im noch Gber dem Erdboden Uberbaut werden. Grenz-
steine seien vor Baubeginn zu sichern. Sie dirften nicht Uberschittet oder besei-
tigt werden. Erforderlichenfalls seien diese zu Lasten des Bauherrn neu einzu-
messen und zu setzen.

Baumaterial, Bauschutt etc. durften nicht auf Bahngelande zwischen- oder abge-
lagert werden. Lagerungen von Materialien entlang der Bahngelédndegrenze sei-
en so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Stoffe in den Gleisbereich
(auch durch Verwehungen) gelangen.

Eine Beteiligung der DB Kommunikationstechnik GmbH habe ergeben, dass im
betroffenen Bereich Betriebsanlagen der DB AG liegen. Die bereits mit Stellung-
nahme vom 18.05.2017, Az.: TOB-MU- 17-9406, zugesandte Anlage ,Be-
treiberauskunft zu Kabeltrassen und TK-Anlagen der DB AG inklusive Kabellage-
plan und den darin genannten Anlagen“ vom 18.05.2017 (Zeichen: B 20237 M
DB KT) habe weiterhin Gultigkeit und sei zwingend zu berlcksichtigen. In diesem
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Zusammenhang weise man gesondert darauf hin, dass durch die geplante Mal3-
nahme mit einer Beeinflussung / Stérerhaftung der Funkdienste der DB Netz AG
zu rechnen sei. Es sei eine Abfrage / Genehmigung Uber die Funknetzplanung
durch den Beauftragter der BaumalRnahme bei der DB Netz AG, Funknetzpla-
nung DB (I.NPS 243),einzuholen.

Der gewodhnliche Betrieb dieser Kabelanlagen einschlieRlich der Malinahmen zu
Wartung, Entstérung und Instandhaltung dirfe keinesfalls behindert oder beein-
trachtigt werden. Ein Sicherheitsabstand von mindestens 2,00 m misse einge-
halten werden. Die Kabelanlagen durften nicht Gberbaut werden und mussen im-
mer frei zuganglich sein. Bei Kreuzungen seien die Kabelanlagen grundsatzlich
zu unterkreuzen. Die MaRnahmen an Kabelanlagen (SicherungsmaflRnahmen,
Verlegearbeiten etc.) mussten rechtzeitig vor Baubeginn beauftragt werden. Die
Kosten trage der Antragsteller. Auf Strafverfolgung bei vorsatzlicher oder fahrlas-
siger Beschadigung von Kabeln werde ausdrtcklich hingewiesen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (zum Beispiel Baustel-
lenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe
der Gleise oder von Bahniibergangen etc. habe der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugflhrer ausgeschlossen sind und Verfalschun-
gen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
Fir Schaden, die der DB aus der Baumalinahme entstiinden, hafte der Bauherr
im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Sonstiges

Spatere Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich seien uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Man behalte hierflir Bedingungen und Auflagen
VOr.

Stellungnahme:

Es wird auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 1. - Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB - zur Stellungnahme der DB AG (Schreiben vom 18.05.2017) ver-
wiesen.

Die Ausflhrungen zu den Sicherheitsabstanden wurden bei der Planung bertck-
sichtigt.

Die Stellungnahme der DB AG wurde den Planungsbeginstigten zur Beachtung
bezuglich der Baumpflanzungen, zum Umgang mit Niederschlagswasser, zu
Bauten nahe der Bahn und zu den weiteren oben aufgefuhrten Punkten insbe-
sondere zur Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren und zur Baustellenein-
richtung zugeleitet.

Um zu gewahrleisten, dass der Bitte der DB AG, Planungen und zukunftige An-
trage auf Baugenehmigung der DB AG vorzulegen von den zukunftigen Antrag-
stellern entsprochen wird, wird in der Begrindung unter Ziffer 2.4. ,Rechtliche
Ausgangslage — Planfeststellung als Hinweis und am Ende der Satzungsbestim-
mung hierauf verwiesen.

Deutsche Telekom, E-Mail vom 19.07.2019
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Man verweise auf die Stellungnahme vom 17.05.2017.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte im Sinne von § 68 Abs. 1 TKG - habe die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben.

Am Rande des Planungsgebiets sei in Teilbereichen bereits eine Telekommunika-
tionsinfrastruktur vorhanden. Anderungen, BaumaRnahmen oder Planungen zu
Baumalinahmen seien derzeit nicht vorgesehen.

Eine Lageplan mit den eingezeichneten Telekommunikationsanlagen sei beige-
fugt. Zeichen und Abkurzungen im Lageplan sei der Kabelschutzanweisung zu
entnehmen.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitte man die Kabelschutzanweisung
zu beachten.

Es werde darauf aufmerksam gemacht, dass die vorhandene Telekommunikati-
onsinfrastruktur nicht ausreiche um das Planungsgebiet zu versorgen.

Es seien zusatzliche, umfangreiche Planungen und Baumaflnahmen erforderlich.

Die Telekom behalte sich vor, die notwendige Erweiterung der Telekommunikati-
onsinfrastruktur in mehreren unabhangigen Bauabschnitten durchzufiihren und
Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verlegen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Strallenbau und den Baumalnahmen anderer Leitungstrager
sei es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalinah-
men der Deutschen Telekom Technik GmbH T NL Sud, PTI 25, Bauherrenbera-
tung Blutenburgstr.1, 80636 Minchen frihzeitig, mindestens 9 Monate vorher
schriftlich angezeigt werden.

Folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan soll in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden:

.In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen flr
die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen®.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu be-
achten.

Stellungnahme:

Es wird auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 1. - Beteiligungsverfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB - zur Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik (Schreiben
vom 17.05.2017) verwiesen.

Die Stellungnahme betrifft insbesondere den Bauvollzug. Der Hinweis auf die Er-
forderlichkeit von umfangreichen Planungen und BaumafRnahmen der Telekom
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Technik GmbH wurde unter Ziffer 2.2.3. in der Begrindung Gbernommen und an
die Grundstuckseigentimer mit der Bitte um Kenntnisnahme und Beachtung
weitergeleitet.

Autobahndirektion Siidbayern, Schreiben vom 30.07.2019

Die geplanten Gebaude befanden sich aufterhalb der 40,00 m Anbauverbotszone
der BAB A 8. Die geplanten Larmschutzeinrichtungen (Wall-/Wand-Kombination)
stellen Hochbauten im Sinne des § 9 Abs. 1 FStrG dar und sollen im Abstand von
10 m vom bestehenden befestigten Rand der BAB A 8 innerhalb der
Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG errichtet werden.

Im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde man bereits im Jahr
2017 aufgefordert, zu dem gegenstandlichen Verfahren Stellung zu nehmen. In
dem Schreiben vom 17.05.2017 habe man eine Ausnahme vom Anbauverbot
gem. § 9 Abs. 8 FStrG in Aussicht gestellt. Diese erfolgte unter der Vorausset-
zung, dass ,Larmschutzmaflinahmen zur Einhaltung geltender Grenzwerte nach
den einschlagigen Richtlinien, erforderlich werden. Ein gutachterlicher Nachweis
zur Larmsituation wurde seinerzeit nicht vorgelegt.

Inzwischen wurde die im Rahmen der geplanten MalRnahme beauftragte Schall-
technische Untersuchung (April 2019; Mohler und Partner) vorgelegt. Daraus
gehe hervor, dass trotz Errichtung einer 8,00 m hohen Wall-/Wand-Kombination
an den der Autobahn zugewandten Fassadenseiten Immissionswerte von

74 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts auftreten.

An den Fassaden auf der Autobahn abgewandten Seite lagen die ermittelten Im-
missionswerte immer noch bei 59 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts.

Geltende Grenzwerte wirden somit deutlich Gberschritten.
Daher kdnne keine Zustimmung (§ 9 Abs. 2 bzw. Abs. 8 FStrG) zu dem Vorhaben
in der geplanten Form erfolgen.

Im Einzelnen begrinde sich das wie folgt:

Beurteilung der Ergebnisse anhand der Orientierungswerte gemaf DIN 18005:
Die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 (fUr allgemeine Wohngebiete:

55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) wiirden um 19 dB(A) tags bzw. 20 dB(A)
nachts in erheblichem Umfang Uberschritten. Man weise au3erdem darauf hin,
dass die Orientierungswerte gemar DIN 18005-1 bereits auf den Rand der Bau-
flachen bezogen werden sollen.

Auch an den Autobahn abgewandten Fassaden werden die Orientierungswerte
um 4 dB(A) tags bzw. 6 dB(A) nachts noch deutlich Uberschritten. Gemal Anmer-
kung der DIN 18005 sei bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) selbst bei nur teil-
weise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich.

Beurteilung der Ergebnisse anhand der Larmvorsorgewerte gemaf} 16. BImSchV:
Zur Uberpriifung eines Anspruches auf LarmschutzmalRnahmen bei einem Neu-
bau oder einer wesentlichen Anderung von StralRen seien die Immissionswerte
an der AuRenfassade zu betrachten. Die Grenzwerte betragen fir allgemeine
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Wohngebiete 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.

GemalR den vorliegenden schalltechnischen Berechnungen Uberschreiten die Im-
missionswerte an den geplanten Hausern die Larmvorsorgewerte trotz der bis zu
8 m hohen Larmschutzmaflnahmen noch um 15 dB(A) tags und um 16 dB(A)
nachts. Ein zukunftiger Ausbau fur verkehrliche Anpassungen der BAB A 8, bei
dem die gesetzlich vorgegebenen Larmvorsorgegrenzwerte an den neu geplan-
ten Wohngebauden eingehalten werden mussten, sei mit Larmschutzmallnah-
men wie Wall-/Wand-Kombinationen unter diesen Voraussetzungen nicht mehr
mdglich. Es sei davon auszugehen, dass ein Schutz der neu errichteten Wohnbe-
bauung dann nur noch mit dufRerst kosten-intensiven MalRnahmen zu erreichen
ware.

Geplante Larmschutzanlage:

Die Art der geplanten Larmschutzanlage an der BAB A 8 sei zu wenig konkret ge-
plant, um eine Zustimmung im Verfahren erteilen zu kdnnen. Nicht nur die bauli-
chen Auswirkungen, sondern vielmehr auch die larmtechnischen Auswirkungen
kénnten damit nicht beurteilt werden. Eine Abwagung von Varianten der Larm-
schutzanlage sei in der schalltechnischen Untersuchung nicht erkennbar. Die feh-
lende Abschirmung fiihrte damit zu den Pegeliiberschreitungen, wie sie aus der
Schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen seien.

Insgesamt gelte festzustellen, dass die Larmschutzanlage zu wenig Abschirmwir-
kung aufweise.

Beurteilung der Eingangswerte der schalltechnischen Untersuchung:

Verkehrsbelastungen:

Die in der Untersuchung angesetzten Eingangswerte unterscheiden sich erheb-
lich von den bekannten Werten aus dem Verkehrsmodell der Landeshauptstadt
Mdnchen. Diese Planungsgrundlage der Landeshauptstadt Minchen gehe in
dem gegenstandlichen Abschnitt der BAB A 8 von einem durchschnittlichen tagli-
chen Verkehr (DTV) von 75.000 Kfz/24h und einem Lkw-Anteil von 6,5 % fur
2030 aus. Setze man — ausgehend von der Stralenverkehrszahlung 2015 — die
mafgebende Verkehrsstarken tags (MT) mit 0,058*DTV an und nachts (MN) mit
0,01*DTV an, ergaben sich fur MT mit 4.350 Kfz/h und MN mit 750 Kfz/h deutlich
hohere Werte als in der schalltechnischen Untersuchung angesetzt wurden.
Zudem falle auf, dass die angesetzten Lkw-Anteile mit 2,5 % bzw. 3,5 % gegen-
Uber den Werten des Verkehrsmodells der Stadt Minchen viel geringer seien.
Die verwendeten Eingangswerte wirden daher grundsatzlich in Frage gestellt.
Um Aufklarung und Berichtigung werde gebeten.

Angesetzte Geschwindigkeiten:

In der schalltechnischen Untersuchung wurde nachts eine Geschwindigkeit von
80 km/h angesetzt. Im Bereich des geplanten Bauvorhabens sei derzeit eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf 80 km/h in den Nachtstunden von 22:00 - 06:00
Uhr vorhanden. Hierbei sei anzumerken, dass Geschwindigkeitsbeschrankungen
nicht als dauerhaft zu Grunde gelegt werden kdnnten, da diese auch aufgehoben
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werden kénnten, wenn die Anspruchsvoraussetzungen entfielen. Ein Rechtsan-
spruch auf Beibehaltung einer Geschwindigkeitsbegrenzung bestehe nicht. Dies
sei bei der Larmberechnung entsprechend zu beriicksichtigen.

Die schalltechnischen Untersuchungen seien dahingehend zu berichtigen.

Beurteilung der Ergebnisse entsprechend der Auffassung des Umweltbundesam-
tes:

In der vorliegenden schalltechnischen Berechnung sei Folgendes aufgefihrt:
.Nach Auffassung des Umweltbundesamts kénnen Gesundheitsgefahrdungen bei
einer dauerhaften Larmbelastung von mehr als 65/60 dB(A) tags/nachts nicht
ausgeschlossen werden. Gerade im Nachtzeitraum entspricht der gesundheits-
gefahrdende Larmpegelwert von 60 dB(A) dem Grenzwert der Verkehrslarm-
schutzrichtlinien [26], der bei Neuplanungen keinesfalls tUberschritten werden
sollte, da andernfalls unmittelbar ein Larmsanierungsfall entstehen wiirde. Diese
Larmpegel werden auch seitens der Landeshauptstadt Minchen als Obergrenze
fur den Abwagungsspielraum in der Stadtentwicklung bei Verkehrslarmimmissio-
nen an Fenstern schutzbedurftiger R&ume von Wohnungen (Wohnradume, Schlaf-
und Kinderzimmer) herangezogen.®

Zur Vermeidung einer Gesundheitsgefahrdung werden in der schalltechnischen
Untersuchung mehrere Mal3nahmen vorgeschlagen (Grundrissorientierung,
Dammung, Liftungsanlagen). Aber auch im Aul3enbereich zwischen der Riegel-
bebauung und der geplanten Wall-/Wand-Kombination liege die Larmbelastung
laut der schalltechnischen Untersuchung mit bis zu 65 dB(A) schon an der Gren-
ze einer moglichen Gesundheitsgefahrdung.

Beurteilung der Ergebnisse aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht:

Mit der hohen prognostizierten Larmbelastung (Uberschreitung von bis zu

24 dB(A) tags/ 27 dB(A) nachts zu den Werten aus der DIN 18005 im Prognose-
fall bzw. um 19 dB(A) tags und 20 dB(A) im Prognosefall) werde die Grenze der
Zumutbarkeit fur die geplante Wohnbebauung Uberschritten. Ausweislich der
schalltechnischen Untersuchung wiirden Werte von bis zu 74/65 d(A) Tag/Nacht
erreicht.

Die geplante Bebauung sei als Wohnbebauung erheblichen Umfangs anzusehen,
somit waren die Richtlinien fur strallenverkehrsrechtliche Mallnahmen zum
Schutz der Bevolkerung vor Larm (L&drmschutz-Richtlinien-StV) vollumfanglich
anzuwenden. Dies habe zur Folge, dass durch Uberschreiten der Werte der
Larmschutz-Richtlinien-StV von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts fir Wohnge-
biete die Bewohner_innen einen Rechtsanspruch auf eine Geschwindigkeitsbe-
grenzung aus Larmschutzgrianden hatten.

Bis zum Erreichen der Grenzwerte zur Larmsanierung fur Wohngebiete von

67 dB(A) tags bzw. 57 dB(A) nachts stehe jedoch die Verkehrsfunktion der
Strale im Vordergrund. Bei der Ausweisung eines Bebauungsplans bzw. Ertei-
lung einer Baugenehmigung sei daher auf ausreichenden Larmschutz fir die ne-
ben einer Autobahn zu errichtenden Gebaude zu achten. Hierbei sei der Grund-
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satz, dass der aktive Larmschutz vor dem passiven Larmschutz zu stellen sei,
anzuwenden.

Da es hier um eine neu hinzukommende Bebauung handle, seien mindestens die
Werte der Larmsanierung fur Wohngebiete von 67 dB(A) tags bzw. 57 dB(A)
nachts an den Fassaden der Gebaude fur das Prognosejahr 2030 durch geeigne-
te bauliche aktive LarmschutzmafRnahmen zwingend einzuhalten.

Fazit:

Mit der Errichtung der geplanten 8,00 m hohen LarmschutzmalRnahme kénnten
im Planungsgebiet die einschlagigen Larmgrenzwerte nicht eingehalten werden.
Dies war Voraussetzung der Aufderung im Jahr 2017.

Es seien mindestens die Werte der Larmsanierung fur Wohngebiete von
67 dB(A) tags bzw. 57 dB(A) nachts durch aktive Larmschutzmaflinahmen einzu-
halten.

Erschwerend komme hinzu, dass die Zugrundelegung der hoheren Verkehrsbe-

lastungen und Lkw-Anteile aus dem Verkehrsmodell der Landeshauptstadt Min-

chen sowie eine héhere Geschwindigkeit nachts zu noch deutlich héheren Larm-
belastungen fuhren wirde, als in der schalltechnischen Untersuchung angenom-
men wurde. Weiter wirden durch die extrem hohen Larmimmissionen an den ge-
planten Gebauden zukiinftige Ausbaumafinahmen fir verkehrliche Anpassungen
an der BAB A 8 ohne extrem kostenintensive LarmschutzmafRnahmen unmaoglich.

Es bestehe somit kein Einverstandnis mit der gegenstandlichen Bauleitplanung.
Da die geplante Larmschutzmaflinahme aufgrund der unzureichenden Schutzwir-
kung nicht den Zweck der Schaffung eines gesunden Wohnumfeldes erfiille, kdn-
ne fur die Errichtung der Larmschutzeinrichtungen innerhalb der Anbauverbotszo-
ne keine Ausnahme gemaf § 9 Abs. 8 FStrG erteilt werden. Die Erteilung einer
solchen — an sehr enge Voraussetzungen gebundenen - Ausnahme setze insbe-
sondere voraus, dass die Abweichung mit 6ffentlichen Belangen vereinbar sei.
Dies sei, wie oben ausgefiihrt, nicht der Fall.

Vorsorglicher Hinweis zu Werbeanlagen:

Die von der Autobahn aus sichtbaren Werbeanlagen bedtirften einer Zustimmung
nach § 33 StVO durch die Autobahndirektion Stidbayern. Hierzu seien die betrof-
fenen Werbeanlagen bei Neuerrichtung oder Anderung im Detail gesondert vor-
zulegen. Dies gelte auch fiir Werbeanlagen in der Bauphase.

Die Vorgaben der Richtlinien zur Werbung an (Bundes-)Autobahnen aus
Straltenverkehrssicht und stralenverkehrsrechtlicher Sicht seien dabei einzuhal-
ten. Das bedeute, dass generell bei allen Werbeanlagen, die von der Autobahn
bzw. deren Anschlussstellenaste aus sichtbar sind, nur Firmennamen und Logos
erlaubt seien.

Stellungnahme:

Die in den Larmgutachten angesetzten Verkehrsbelastungen auf der Autobahn
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A8 wurden — wie von der Autobahndirektion erbeten — durch das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung - Abteilung Verkehrsplanung Uberprift. Dabei
ergab sich, dass zur Verkehrsbelastung von Autobahnen fir die Erstellung von
Gutachten grundsatzlich keine stadtischen Angaben herausgegeben werden,
auch wenn im stadtischen Verkehrsmodell hierzu Prognosedaten enthalten sind,
da die Autobahnen nicht im stadtischen Zustandigkeitsbereich liegen. So hat
auch fur die vorliegende Planung der Verkehrsgutachter selbststandig Uber ein
Hochrechnungsverfahren auf Grundlage der Verkehrserhebungen der
Staatsbauverwaltung (baysis) aus dem Jahr 2015 (Zahlstelle Nr. 7935 9168 AS
Minchen Perlach (92a) — AS Neubiberg (92b)) die anzusetzenden
Verkehrsbelastungen fir die Autobahn A8 ermittelt. Aus Sicht des Referates fur
Stadtplanung und Bauordnung - Abteilung Verkehrsplanung sind die
zugrundegelegten Annahmen und Hochrechnungsverfahren als plausibel zu
bewerten. Somit kénnen die fir die Prognose 2030 unterstellten DTV Werte von
64.000 Kfz/24h; LKW-Anteil 2,5-3,5% als Grundlage im Bebauungsplanverfahren
mitgetragen und bestatigt werden. Die diesbeziglichen Erkenntnisse wurden der
Autobahndirektion bereits im September 2019 mitgeteilt.

Zu den vorgebrachten Bedenken zu dem Immissionsschutzkonzept fanden Ab-
stimmungsgesprache, auch mit dem zustandigen Ministerium statt. Entsprechend
wurde das Larmschutzkonzept hinsichtlich der BAB A8 (wie unter Punkt 4.11. der
Begriindung dargestellt) unter Berlicksichtigung der Anforderungen der

24. BlmSchV aus schallschutzfachlicher Sicht fir den Planungshorizont 2030
Uberarbeitet, so dass zukUlinftig kein Sanierungsfall entsteht.

Mit Schreiben vom 06.03.2020 hat die Autobahndirektion Stidbayern ihre fern-
strallenrechtliche Zustimmung nach § 9 Abs. 2 FstrG Baubeschrankungszone
(100 m) erklart und fr die in der Bauverbotszone (40 m) gelegene Wall-wand-
kombination gemaf § 9 Abs.8 FstrG eine Ausnahme vom Anbaubauverbot des

§ 9 Abs. 1 FstrG erklart, sofern die 0.g. Uberarbeitungen in die Satzung bzw. Be-
grindung des Bebauungsplanes aufgenommen werden und der Bebauungsplan
2118 Munchberger Stralte beschlossen wird.

Zu der Aussage der Autobahndirektion, dass die geplante Larmschutzanlage zu
wenig konkret geplant sei, wird darauf hingewiesen, dass zur Sicherung der er-
forderlichen Schallschutzwirkung die Hohe und Position des Larmschutzwalls so-
wie das erforderliche Schallddmmmal festgesetzt werden sollen. Eine detaillier-
tere Festsetzung ist nicht erforderlich. Die aktuelle Planung sieht einen Wall mit
einer Gabionenwand, die die Wallkrone um ca. 1,50 m tberragt und damit auch
als Absturzsicherung dient, vor. Zur Seite der Wohngebiete hin soll der Larm-
schutzwall mit Wiesen und Baumen eingegrunt, zur Autobahnseite hin soll die
Larmschutzwand als bepflanzbare Gabionenwand (mit Steinen und Erdreich ge-
fullte Drahtgitterkisten) eingegriint werden.

FuBwege (Ubergeordnete und solche des Wohngebietes) sollen entsprechend
der vorliegenden Planung ausschlieRlich auf der westlichen und somit der Auto-
bahn abgewandten Seite gefuhrt werden.
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Die Lage der Larmschutzanlage zur Autobahn ist im Bebauungsplan festgesetzt,
der Abstand zur Fahrbahnauf3enkante der Autobahn variiert bei der Planung auf-
grund der teilweise vorhandenen Baumbestande, auf die Rlcksicht genommen
wurde. Die Autobahn wurde darauf hingewiesen, dass die derzeitige Darstellung
in Teilbereichen auf bis zu 8m an die Fahrbahnkante herankommt. Allerdings se-
hen die Festsetzungen vor, dass von der festgesetzten Lage bei der Realisierung
geringflgig abgewichen werden kann, wenn dies aus technischen oder gestalteri-
schen Grinden erforderlich ist. Insofern ware es unproblematisch, die Planung in
diesen Bereichen so anzupassen, dass der von der Autobahndirektion
gewunschte Abstand von 10m zur FahrbahnaufRenkante in allen Bereichen ein-
gehalten wird, falls dies weiterhin erforderlich ist.

Als nachrichtlicher Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen, dass kunf-
tige Bauvorhaben im Umgriff des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2118
Mdnchberger Stralde, in unmittelbarer Nachbarschaft zur BAB A8 mit der Auto-
bahndirektion Stdbayern abzustimmen sind.

Erforderlichenfalls wurde angeboten, nach Vorliegen einer ausgearbeiteten Pla-
nung zur Larmschutzanlage, diese der Autobahndirektion zur Information oder
Abstimmung zur Verfugung zu stellen.

Die Erganzung der Autobahndirektion Stdbayern zu Werbeanlagen wurde in der
Begrindung unter 4.14 Gbernommen. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen ge-
maf § 14 der Satzung.

C) Beteiligung der Bezirksausschiisse BA 17 und BA 16

- Anhoérung BA 17 im Rahmen des Spartenumlaufes:

Der betroffene Bezirksausschuss des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten
wurde gemal § 9 Abs. 2 und Abs. 3 (Katalog des Referates fir Stadtplanung und
Bauordnung, Ziffer 6.1) der Bezirksausschuss-Satzung im Rahmen des Spartenum-
laufes zum Bebauungsplanverfahren angehort. Der BA hat sich in der Sitzung vom
13.08.2019 mit der Planung befasst und mit Schreiben vom 14.08.2019 folgende Stel-
lungnahme abgegeben (Anlage 42):

Zu der im Betreff genannten Anhdrung teile man mit, dass der Bezirksausschuss 17 -
Obergiesing-Fasangarten - nach Vorberatung in einer Sondersitzung des Unteraus-
schusses Bau, Planung, Wohnen in der Sitzung des Ferienausschusses am
13.08.2019 mit der Angelegenheit befasst und dabei auf Empfehlung des Unteraus-
schusses einstimmig nachfolgende Stellungnahme beschlossen habe:

1. ,Der BA 17 fordert die Reduzierung aller Gebaude um ein Stockwerk. Damit soll
eine Verringerung der entstehenden Wohneinheiten erzielt werden, was auch zu
einer Abmilderung der verkehrlichen Belastung - siehe Ziffer 4 der Beschluss-
empfehlung - beitragen wird.*
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Stellungnahme:

Die stadtebauliche Vertraglichkeit der Bebauungsstruktur mit Il bis V Geschos-
sen wurde im Rahmen des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbe-
werbs nachgewiesen. Der Wettbewerbsentwurf ergibt sich aus der Umsetzung
der gemal’ Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss vorgegebenen Eckdaten u.a. zu
Wohneinheiten, Geschossflache und zur Anzahl der Geschossigkeit.

Der Entwurf des 1. Preistragers wurde von der Wettbewerbsjury als Grundlage
fur die Weiterentwicklung des Planungsgebiets empfohlen, gerade auch deshalb,
weil er sich in besonderem Male in die Nachbarschaft einfligt. Der westliche Be-
reich der Neuplanung, der von der Bestandsbebauung an der Minchberger
Stralle abruckt, greift mit freistehenden Il bis 1V-geschossigen Baukorpern den
kleinteiligen Charakter der vorhandenen Bestandsbebauung auf und schafft so
einen harmonischen Ubergang zum Bestand. Die Baukérper werden im Wechsel
zueinander angeordnet, wobei die 1V-geschossigen Baukérper zugunsten eines
vertraglicheren Ubergangs einen gréReren Abstand zur Bestandsbebauung auf-
weisen.

Die Planungen sehen eine gestalterisch und hinsichtlich der Auswirkungen ange-
messene bauliche Dichte vor. Insbesondere hinsichtlich der baulichen Dichte und
der Abstandsflachen wurden nicht die Grenzen der Zulassigkeit ausgelotet (vgl.
Ausfuhrungen zu den Abstandsflachen und zur stadtebaulicher Dichte unter Zif-
fert 4. - Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit, zum Maf der baulichen Dich-
te und in der Begriindung Ziffer 4.3. zeigen auf, dass hier nicht die Grenzen der
Zulassigkeit ausgelotet wurden, sondern eine gestalterisch und hinsichtlich der
Auswirkungen angemessene bauliche Dichte vorgesehen ist.

Hinsichtlich dem Wunsch, die verkehrliche Belastung zu reduzieren, wird auf die
Ausflihrungen zum Verkehrskonzept unter Ziffer 4.9 der Begriindung und unter
Ziffer 7. der Stellungnahmen zu den diesbeziiglichen AuRerungen aus der friih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung verwiesen. Wie dort ausgefiihrt, lassen sich die
zu erwartenden Mehrbelastungen (insbesondere unter Bertcksichtigung der nun
zusatzlich vorgesehenen Ausfahrt auf die Fasangartenstrale) als moderat einstu-
fen; die vorgegebenen Belastungsgrenzen der benachbarten Wohnstral3en und
Wohnwege gemal RASt 06 werden - teils deutlich - Gberall eingehalten. Auch die
weiteren Auswirkungen des Verkehrs (Larm / Luft) wurden untersucht, relevante
negative Auswirkungen fur die Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.

,Der BA 17 fordert die Prifung einer anteiligen Einrichtung von ,autofreiem Woh-
nen". Auch auf diesem Wege kann eine Verringerung des Verkehrsaufkommens
erreicht werden.”

Stellungnahme:

Wie unter Ziffer 7. zu den entsprechenden AuRerungen der Offentlichkeit zu
LStellplatzen® dargestellt, sind Reduktionen der Stellplatze (z.B. als autofreies
Wohnen) nicht im Bebauungsplan vorgesehen. Inwiefern im Rahmen der
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Genehmigungsplanung evtl. Reduktionen der Stellplatze aufgrund der hierfir
vorgegebenen Kriterien moglich sind, ist im Rahmen des Vollzuges zu klaren.

»Zumindest fir die Riegelbebauung sind Dach- und Fassadenbegriinung vorzu-
sehen. Die Tiefgaragen-Deckelung soll eine Héhe von mindestens 1,20 m betra-
gen, um dort Baume pflanzen zu kénnen. Beide Mal3nahmen tragen dazu bei,
einen Klimaausgleich zu schaffen.”

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan wird die Begrinung von Flachdachern und flach geneigten
Dachern bis 15°, sowie die teilweise Begrunung der Larmschutzwande zwischen
den Baurdumen festgesetzt. Dartiber hinaus |&sst der Bebauungsplan die Reali-
sierung einer Fassadenbegriinung grundsatzlich an Gebauden zu.

Bei der Pflanzung von GroRbaumen auf Tiefgaragen ist bereits jetzt die Hohe der
Tiefgaragen-Deckelung mit 1,20 m festgesetzt. Fur kleinere Baume ist entspre-
chend weniger Aufbau, mindestens jedoch 0,60 m notwendig. Zusatzlich wird ein
Anschitten von Substrat, um eine héhere Tiefgaragen-Uberdeckung zu ermdgli-
chen und somit die Wuchsbedingungen von Baumen zu optimieren, festgesetzt.

.Erhebliche Bedenken werden der Verkehrsfiihrung mit Anfahrt Gber die Obern-
zeller Stralte und Tiefgaragen-Ausfahrt in der Fasangartenstral’e entgegenge-
bracht. Die Obernzeller Stral3e erscheint fur die Aufnahme des entstehenden Ver-
kehrsaufkommens nicht geeignet. Insbesondere die geplante Ausfahrt der Tiefga-
rage zur Fasangartenstral3e wirft erhebliche Gefahren fiir die Verkehrssicherheit
auf. An dieser - zudem fur den Fahrverkehr aus Fahrtrichtung West von Perlach
kommend durch die vorgelagerte, in einer Kuppe verlaufenden Uberfiihrung der
BAB A 8 dulerst schwer einsehbaren - Stelle werden regelmaRig Uberhdhte bis
stark Uberhohte Geschwindigkeiten gefahren. Die von Osten kommende Rad-
wegfiuhrung auf dieser nérdlichen Strallenseite wird als sehr unubersichtlich ein-
geschatzt. Hinzu kommt, dass an dieser Stelle auch oft Querungen der Stralle
durch Radfahrende von der Sidseite der Stralle beobachtet werden, deren Rad-
wegfuhrung in Richtung Perlach hier endet. Die Zusammenschau dieser Punkte
fuhrt fir den BA 17 zu dem Ergebnis, dass eine Tiefgaragenausfahrt an der ge-
planten Stelle erhebliche Gefahren fur die Verkehrssicherheit mit sich bringt und
dringend Uberplant werden sollte. Dartber hinaus muss eine fur das bestehende
Wohnumfeld zumutbare Regelung fiir den Baustellenverkehr wahrend der Bau-
mafRnahmen gefunden und festgeschrieben werden.*

Stellungnahme:

Im Zuge der Uberarbeitung des verkehrlichen Konzeptes mit nun vorgesehener
Ausfahrt auf die Fasangartenstra’e wurde die Planung- insbesondere hinsichtlich
der Verkehrssicherheit- intensiv gutachterlich betrachtet und mit den zustandigen
Fachstellen abgestimmt. Zum Thema ,Baustellenverkehr” wird auf die Ausfihrun-
gen zur Friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit unter Ziffer 7.6 ,Baustellen-
verkehr® verwiesen, wonach im Zuge der Genehmigungsplanung an der fur die



Seite 118

zukinftige Tiefgaragenausfahrt vorgesehenen Stelle vertragliche Konzepte flr
den Baustellenverkehr zu entwickeln und mit den zusténdigen Fachstellen abzu-
stimmen sind.

5. ,Esist darauf zu achten, dass die Mischung bei den GroRen der Wohneinheiten
familiengerecht ist. Der BA 17 bittet um entsprechende Berticksichtigung dieser
Stellungnahme und stets aktuelle und umfassende Beteiligung im weiteren Ver-
fahren.”

Stellungnahme:

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden nur die in den Wohngebieten zulassi-
gen Geschossflachen festgesetzt, nicht aber Vorgaben hinsichtlich der Woh-
nungsgrole. Eine Vorgabe zum Mix der Wohnungsgréfien erfolgt nur teilweise im
Bereich der geférderten Wohnungen durch die Forderstelle. Ansonsten wird z.B.
zur Ermittlung der sozialen und verkehrlichen Auswirkungen der Planung von ei-
nem auf Erfahrungswerten basierenden Durchschittswert hinsichtlich der Woh-
nungsgrélien ausgegangen.

- Anhoérung BA 16 im Rahmen des Spartenumlaufes:

Der dem Planungsgebiet unmittelbar benachbarte Bezirksausschuss des 16. Stadtbe-
zirks Ramersdorf-Perlach wurde geman § 9 Abs. 2 und Abs. 3 (Katalog des Referates
fur Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 22) der Bezirksausschuss-Satzung im Rah-
men des Spartenumlaufs zum Bebauungsplanverfahren angehért. Der BA hat sich in
der Sitzung vom 24.07.2019 nach Vorberatung in den zustandigen Unterausschiissen
fur Bauvorhaben, Stadtplanung und Burgerbeteiligung sowie Mobilitat und Umwelt mit
der Planung befasst und anliegende Stellungnahme mit Schreiben vom 26.07.2019
einstimmig abgegeben (Anlage 43):

,ES durfte nicht gerade als besonders sinnhaft einzustufen sein, ein neues Wohnge-
biet direkt und unmittelbar neben der Autobahn zu planen. Die dortige Blockrandbe-
bauung wird sicherlich, wie Ublich, wiederum dem geférderten Wohnungsbau zugute-
kommen, was die Frage aufwirft, ob man einkommensschwachen Mietern so ohne
weiteres zwingend einen Wohnstandort direkt neben der Autobahn zuweisen muss.
Fir den Stadtbezirk 16 interessanter ist jedoch die Tatsache, dass man nunmehr
auch daran denkt, eine Ausfahrt aus dem Gebiet in Richtung auf die Fasangarten-
stralRe zu erdffnen, vermutlich um das im Bebauungsplan enthaltene Ziel, eine mdg-
lichst kurze und effektive Anbindung des Einkaufszentrums PEP zu ermdglichen.
Dem ist mit Nachdruck entgegenzutreten.

Die ursprunglich vorgesehene alleinige ErschlieBung des Gebietes uber die Balan-
stralRe ist in jedem Falle beizubehalten. Der Verkehr Uber die Fasangartenstralle in
Richtung Osten, hin zum PEP, wurde direkt auf die bereits hoch belastete Unterha-
chinger StralRe zulaufen und sich dann, vermutlich Gber den Pfanzeltplatz, moglicher-
weise sogar uber die Schmidbauerstralte und die HolzwiesenstralRe in Richtung PEP
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abwickeln.

Bleibt es bei der vorgesehenen ausschlieRlichen Anbindung Uber die Balanstralle, so
besteht eine sichere, leistungsfahige und attraktive Wegeverbindung Uber Balan-
stralle, Standlerstralie in Richtung PEP, also auf Hauptverkehrsrouten, die nicht
durch Wohngebiete fuhren und fur derartigen Verkehr auch vorgesehen und durchaus
noch aufnahmefahig sind.

Bei dem in der Vorlage enthaltenen Satz, dass die Grundschulversorgung Uber die
BalanstralRe ,voraussichtlich ausreichend” sei, fragt man sich als Leser schon, ob hier
eine sorgfaltige Ermittlung der Kapazitaten und des Bedarfs erfolgt ist, oder ob man
hier, im Vertrauen darauf, dass das ,schon klappen® wird, wieder, Planungen ins
Blaue hinein unternimmt mit der Folge, dass mdéglicherweise spater dann auch wieder
auf (nicht vorhandene !!) Schulkapazitaten im 16. Stadtbezirk zurtickgegriffen werden
muss.

Hier ware die Formulierung und die insoweit erfolgte Planung nochmals kritisch zu
prufen.

Der Bezirksausschuss weise weiterhin deutlich auf kommende verkehrliche Probleme
hin.

So gebe es, zum Beispiel, bereits jetzt sehr grole Probleme beim Umsteigen zwi-
schen Buslinien von der Hochackerstral3e zur Balanstralie. Hier sei eine richtige Ab-
stimmung der Buslinien durch die MVG notwendig.”

Stellungnahme:

Die vorliegende Planung sieht entsprechend der Darstellung des Flachennutzungs-
planes die Ausweisung eines Wohngebietes vor. Die dortigen Rahmenbedingungen
und Auswirkungen der Planung wurden umfassend geprift, insbesondere um gesun-
de Wohn- und Arbeitsbedingungen sicherstellen zu kénnen. Wo notwendig, werden
hierzu Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Diese stellen insbesondere auch
in der Riegelbebauung an der Autobahn gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicher, unabhangig davon, ob hier geforderte Wohnungen vorgesehen werden sollen.
Die nun vorgesehene Tiefgaragenausfahrt auf die Fasangartenstralie hat allein den
Zweck, die verkehrlichen Auswirkungen im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebie-
tes zu reduzieren. Die (auch grof3raumige) Vertraglichkeit des ErschlieBungskonzep-
tes wurde im Rahmen der erstellten Gutachten gepruft.

Hinsichtlich der Grundschulversorgung wird auf aktuelle Berechnungen der zustandi-
gen Stellen im Referat fur Stadtplanung und Bauordnung und im Referat fur Bildung
und Sport hierzu verwiesen, die unter Ziffer 5. zu den diesbeziiglichen Auferungen
aus der Offentlichkeit dargestellt sind.

Aus Sicht der MUnchner Verkehrsgesellschaft (MVG) ist die Planung fur ca. 230
Haushalte durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ausreichend er-
schlossen. Uber die Haltestelle ,Obernzeller StralRe Ost“ ist die StadtBus-Linie 145
erreichbar. Diese Verbindungen verkehrt, taglich, ganztags uberwiegend im 10-Minu-
ten-Takt z.B. zur S-Bahn (Fasangarten und Ostbahnhof) und zur U-Bahn (Karl-Preis-
Platz und Ostbahnhof).
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D)

Anhorung BA zu den Biirgerversammlungs-Empfehlungen:

Aullerdem wurde der Bezirksausschuss des 17. Stadtbezirkes Obergiesing-Fasan-
garten und der dem Planungsgebiet unmittelbar benachbarte Bezirksausschuss des
16. Stadtbezirkes Ramersdorf-Perlach gemaR § 13 Abs. 3 der Bezirksausschuss-Sat-
zung zur Behandlung der Biirgerversammlungsempfehlungen unter Buchstabe D) im
Vortrag der Referentin angehdrt und hat jeweils mit Schreiben vom 14.01.2020 Gele-
genheit zur Stellungnahme erhalten.

- Anhérung BA 17 zu den Biirgerversammlungs-Empfehlungen:
Der BA 17 hat sich in der Sitzung vom 11.02.2020 mit der Planung befasst und anlie-
gende Stellungnahme mit Schreiben vom 12.02.2020 abgegeben (Anlage 44).

Es werde bedauert, dass auf die Forderungen des BA 17 (gemaf Schreiben vom
14.08.2019, vgl. Anlage 42) nicht eingegangen wurde. Der BA 17 halte an den bishe-
rigen Forderungen und Begriindungen fest und fordere die Verwaltung auf diese zu
bericksichtigen.

Stellungnahme:

Hierzu wird auf die Stellungnahme zu den Ausflihrungen gemaf Schreiben vom
14.08.2019 unter Buchstabe C) ,Anhérung BA 17 im Rahmen des Spartenumlaufes®
verwiesen.

- Anhoérung BA 16 zu den Biirgerversammlungs-Empfehlungen

Eine AuRerung des Bezirksausschusses des 16. Stadtbezirkes lag bis zur Druckle-
gung nicht vor. Die Stellungnahme wird daher nachtraglich mit einem Hinweisblatt zur
Kenntnis gebracht.

Burgerversammlungsempfehlungen, BA-Antrag, Anfrage

1 Empfehlung Nr. 14-20 / E 01583 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 4) beschlossen.

Danach sollten vor sachgerechtem und rechtzeitigem Ausbau der lokalen
Infrastruktur keine weiteren Planungen zur Ausweisung neuer Wohnbebauung im
Bereich Minchberger Stral’e angestellt werden. Als dringlichste infrastrukturelle
Probleme wurde die Versorgung mit offentlichen Schulen, der 6ffentliche
Personennahverkehr und die lokale Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des taglichen Bedarfs genannt. Insbesondere die Probleme der Eltern und
Schulkinder seien zu lésen. Die Darstellung der wahrgenommenen Uberlastung
der Infrastruktur wird u.a. mit Beispielen zu den Themen ,6ffentliche Schulen und
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Kindergarten®, ,6ffentlicher Personennahverkehr sowie die ,lokale Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen® des taglichen Bedarfs erlautert.

Mit Schreiben vom 18.08.2017 und 04.09.2018 wurde dem Antragsteller eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01583 wie folgt Stellung:

Die Voraussetzungen und Auswirkungen einer Wohnbauentwicklung im Umgriff
des Planungsgebietes wurden umfassend entsprechend den Darstellungen in der
Begriindung zum Bebauungsplan betrachtet und gepruft.

Die Darstellungen zur Situation hinsichtlich Schulversorgung / Kinderbetreuung
aus der Burgerversammlungs-Empfehlung wurden mit der Bitte um
Beriicksichtigung an das Referat fiir Bildung und Sport weitergegeben. Darlber
hinaus wird auf die Darstellungen zum Thema ,Infrastruktur und Versorgung*
unter Ziffer 2.2.3 der Begrindung und die Stellungnahme zu entsprechenden
AuRerungen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 5
Jnfrastruktur verwiesen.

Auch hinsichtlich des Themas ,Einzelhandelsversorgung“ wird auf die 0.g. Aussa-
gen verwiesen.

Zum Thema ErschlieBungskonzept, insbesondere OPNV wird auf die Darstellun-
gen zum Thema ,Verkehr® unter Ziffer 4.9. der Begriindung und die Stellungnah-
me zu entsprechenden Auerungen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung unter Ziffer 7 ,Verkehr" verwiesen.

Der Empfehlung 14-20 / E 01583 kann insofern nur nach MalRgabe der vorste-
henden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01584 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 5) beschlossen.

Darin wird die Sicherheit fur Kinder, Senioren und Menschen mit Behinderung
gefordert, weshalb die vorhandene Spielstralle Minchberger Stralle und die
Obernzeller Stral3e als reine Anliegerstral3e bertcksichtigt werden missten. Die
Planung solle entweder gestoppt oder mit maximal 50 Wohneinheiten und
maximal zwei Stockwerken analog der Bestandsbebauung realisiert werden. Die
ErschlieBung durfe nicht Gber die Obernzeller Stral’e oder die Minchberger
Stral3e erfolgen.
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Begrundet wird der Antrag mit der, gemessen am Stadtdurchschnitt,
Uberproportionalen Vervielfachung der Einwohnerzahl im Bestandsviertel bis
2030 zusatzlich zum Zuwachs durch Nachverdichtung sowie mit steigenden
Verkehrsimmissionen und Unfallrisiken bei ErschlieBung durch die Obernzeller
Stralte. Erortert wird eine alternative ErschlieBung durch die Fasangartenstralie.

Mit Schreiben vom 28.08.2017 wurde der Antragstellerin eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01584 wie folgt Stellung:

Vorab ist anzumerken, dass das der BV-Empfehlung anliegende Bildmaterial aus
datenschutzrechtlichen Grinden der Anlage nicht beigeflgt werden kann.

Das vertragliche Maf} der Nutzung kann sich nicht aus einer rein rechnerischen
Betrachtung des Planungsgebietes und Bestandes ergeben, sondern wurde in
vorliegender Planung durch verschiedene Faktoren (Stadtgestalt, Verkehr,
Umweltschutz und sozialer Infrastruktur) ermittelt und bestimmt. Die
Obergrenzen der BauNVO werden — teils deutlich — unterschritten (vgl. dazu sie
Stellungnahme zu den entsprechenden AuRerungen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 4 ,MaR der Nutzung®).

Die verkehrlichen Voraussetzungen und Auswirkungen wurden entsprechend den
Darstellungen unter Ziffer 4.9. ,Verkehr“ in der Begriindung zum Bebauungsplan
umfassend betrachtet und gepruft. Dabei sieht die Uberarbeitete Planung
entsprechend der Darstellungen in der Begriindung fur einen Grol3teil der in der
Tiefgarage vorgesehenen Stellplatze die Ausfahrt direkt auf die
Fasangartenstral3e vor. Entsprechend der umfassenden Prufungen sind die zu
erwartenden Verkehre abzuwickeln (vgl. dazu auch die Stellungnahmen zu
entsprechenden AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter
Ziffer 7 ,\Verkehr), eine Reduktion der Planung aus verkehrlichen Grinden wird
daher nicht vorgeschlagen.

Der Empfehlung 14-20 / E 01584 kann insofern nur nach MalRgabe der

vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01585 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 6) beschlossen.

Es wird die erneute und namentliche Abstimmung des Stadtrats ohne
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Fraktionszwang tiber die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung und den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2118 nach
Klarung des Einflusses der 10 m hohen Larmschutzwande und der Neubebauung
auf das Klima, den Naturhaushalt und die Luftqualitat im Fasangarten bzw. der
Stadt gefordert.

Bisher sei es aufgrund der kiihlenden Wirkung des unverbauten Feldes und der
Kleingarten im Fasangarten 2 bis 3 Grad kuhler als in der Innenstadt. Diese
kiihlende Wirkung des regionalen Grinzugs ,GleiRental / Hachinger Tal“ werde
aufgrund der Barriere der 10 m hohen Larmschutzwande verschwinden.

Aufgrund des mangelnden Luftaustauschs mit der weniger abgasbelasteten Luft
aus dem Griinzug werde auch die Luftqualitat leiden und der Stickoxid-Wert
ansteigen.

Es wird gefragt, wie viel Grad Erwdrmung im Fasangarten zu erwarten sei. Auch
im Stadtzentrum sei in der Folge eine Erwarmung zu erwarten.

Seit dem Jahr 1958 hatte man die Baullicken entlang der Minchberger Stralle
bereits schlieen konnen, da seitdem Baurecht auf dem Planungsgebiet bestehe.
Aufgrund der Bodenwertsteigerung werde erst jetzt verkauft.

Man stelle das Instrument der ,sozialgerechten Bodennutzung® in Frage.

Mit Schreiben vom 28.08.2017 und 02.12.2019 wurde der Antragstellerin eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01585 wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der Aussagen zum Baurecht wird auf die Ausfiihrungen zu
entsprechenden Auferungen aus der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter
Ziffer 1 ,Baurecht” verwiesen.

Zur Forderung einer erneuten Abstimmung des Stadtrates, nachdem alle
Kenntnisse zu den Auswirkungen der Planung, insbesondere die Auswirkungen
von Larmschutzwanden auf Klima, Naturhaushalt und Luftqualitat vorliegen, wird
darauf verwiesen, dass es sich bei den Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes bzw. zur Aufstellung von Bebauungsplanen um
mehrstufige Verfahren entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches
handelt.

Auf die Ausfiihrungen zu den AuBerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit unter Ziffer 2 ,Bebauungsplanverfahren® hierzu wird verwiesen.
Entsprechend ist ohnehin eine nochmalige Befassung des Stadtrates zum
Billigungs- und Satzungsbeschluss auf der Grundlage einer detailliert
ausgearbeiteten Planung erforderlich und vorgesehen.
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Zu der empfohlenen erneuten namentlichen Abstimmung des Stadtrates ohne
Fraktionszwang wird vom Direktorium wie folgt ausgefuhrt:

Mit einer ,erneuten” Abstimmung ist eine Abanderung des Beschlusses gemeint.
Dies ist bei Vorliegen eines entsprechenden Antrags zulassig.

Nach Art. 51 Abs. 1 Gemeindeordnung (GO) werden Beschlisse des Stadtrats in
offener Abstimmung gefasst. In besonderen Fallen kann die vorsitzende Person
namentlich abstimmen lassen (§ 73 Abs. 2 Geschéaftsordnung-Stadtrat). Die
namentliche Abstimmung liegt mithin in ihrem Ermessen.

Bei Abstimmungen im Stadtrat gilt der Grundsatz des freien Mandats in seinem
Kernbestand. Dennoch kénnen Fraktionen zuldssigerweise beschlielen, dass
ihre samtlichen Mitglieder in einem bestimmten Sinn abstimmen sollen.

Zu den Auswirkungen auf Stadtklimq, Durchliftung etc. wird auf die
Stellungnahme zu entsprechenden Aufierungen im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 9. ,Stadtklima“ verwiesen.

Erganzend wird mitgeteilt, dass ein Groldteil der heute unbebauten Flachen des
regionalen Grinzugs sowie die Kleingarten im Fasangarten bestehen bleiben.
Diese Grin- und Freiflachen werden auch in Zukunft zur Kaltluftlieferung
beitragen.

Im Planungsgebiet selbst wird es aufgrund der neu hinzukommenden Versiege-
lung und Bebauung zu einer bioklimatisch ungunstigeren Situation als bisher
kommen. Die an das Planungsgebiet angrenzenden Siedlungsbereiche im Fa-
sangarten weisen laut Klimafunktionskarte eine gunstige bis sehr gunstige biokli-
matische Situation auf, die im Wirkungsbereich lokal entstehender Stromungs-
systeme liegen. Es ist davon auszugehen, dass diese angrenzenden Siedlungs-
bereiche - aufgrund ihrer glinstigen Lage am Stadtrand sowie an einer Kaltluftleit-
bahn - trotz der geplanten Bebauung an der Minchberger Stralle ihre ginstigen
Eigenschaften aus stadt- bzw. bioklimatischer Sicht weiterhin beibehalten kon-
nen.

Aus diesen Grunden wird fur die Mal3stabsebene des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 2118 Munchberger Strale kein vertiefendes Gutachten veranlasst.

Ein Gutachten wird allerdings im Rahmen der neu hinzugekommenen Vorhaben,
die im Bereich Hachinger Tal geplant sind, erforderlich, da die kumulierten Aus-
wirkungen aller geplanten Vorhaben zu Uberlagerungseffekten fiinren. Das Refe-
rat fir Stadtplanung und Bauordnung wurde bereits vom Stadtrat mit Beschluss
vom 11.12.2019 (Vorlagen Nr. 14-20 / 12664) mit einem entsprechenden Gut-
achten im Rahmen des interkommunalen Strukturkonzepts Hachinger Tal beauf-
tragt. Dieses Gutachten wird die veranderte Ausgangslage an der Munchberger
Stralde und alle aktuell laufenden Planungen beriicksichtigen und die verschiede-
nen Anstromrichtungen (v.a. West-Ost und Sud-Nord) der Luft auf das Gesamt-
gebiet etc. untersuchen.



Seite 125

Der Empfehlung 14-20 / E 01585 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01588 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 7) beschlossen.

Es wird beantragt, die Bebauungsplanung im Bereich Minchberger Stralle
zugunsten von StralRenverkehrssicherheit und Lebensqualitdt zu beenden. In der
Begrindung wird die bestehende Verkehrsinfrastruktur als bereits Uberlastet und
damit gefahrlich und emissionstrachtig beschrieben. Eine Verschlimmerung der
Situation durch die Neuplanung sei zu befurchten.

Mit Schreiben vom 28.08.2017 und 04.09.2018 wurde der Antragstellerin eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / 01588 wie folgt Stellung:

Die verkehrlichen Voraussetzungen und Auswirkungen wurden entsprechend den
Darstellungen unter Ziffer 4.9. ,Verkehr* in der Begriindung zum Bebauungsplan
umfassend betrachtet und geprift. Dabei sieht die Uberarbeitete Planung
entsprechend der dortigen Darstellungen fir einen Grofteil der in der Tiefgarage
vorgesehenen Stellplatze die Ausfahrt direkt auf die Fasangartenstralie vor.
Entsprechend der umfassenden Priifungen sind die zu erwartenden Verkehre
abzuwickeln (vgl. dazu auch die Stellungnahmen zu entsprechenden
AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7
,Verkehr“) sowie die Ausflihrungen zu den Auswirkungen der durch den Verkehr
verursachten Emissionen unter Ziffer 4.11. ,Immissionsschutz” der Begriindung
und der Stellungnahme zu entsprechenden Auferungen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 8 ,Immissionen / Emissionen®).

Der Empfehlung 14-20 / E 01588 kann insofern nur nach MalRgabe der

vorstehenden Ausfihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01589 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 8) beschlossen.
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Es wird beantragt, das Verfahren einzustellen und Fachgutachten durch
anerkannte, unabhangige Umweltmediziner unter Aufsicht des Bayerischen
Landesamts fur Umwelt bzw. des GSF-Forschungszentrums einzuholen, da die
Bewohner_innen der Neubebauung beim Liften durch Staub, Keime und
Schadstoffe belastet wirden. Quellen seien die offene Kompostieranlage in ca.
70 m und die Autobahn in ca. 40 m Entfernung sowie Schadstoffe aus den
geplanten Tiefgaragen und dem Umgebungsverkehr.

Die Bestandsbebauung wirde durch die Schadstoffquellen der Neuplanung
beeintrachtigt.

In der Anlage zum Antrag wird ausfuhrlich auf belastende Schadstoffe und deren
Wirkung auf die Gesundheit eingegangen.

Mit Schreiben vom 24.10.2017 wurde der Antragstellerin eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01589 wie folgt Stellung:

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft wurden in der Begriindung
unter ,4.11.4 Schutz vor Luftschadstoffen® und ,7.2.5. Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft* hinsichtlich der Wirkungsbereiche ,Schadstoffe”, ,Gertiche* und
.Keime“ umfassend betrachtet. Ebenfalls wird auf die Stellungnahmen zu
entsprechenden AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum
Thema ,Luft / Lufthygiene® unter Ziffer 8 verwiesen. Es wird darauf hingewiesen,
dass u.a. auch eine Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur
Gesundheit und Lebensmittelsicherheit zur Belastung mit Bioaerosolen eingeholt
wurde. Aus gutachterlicher Sicht ist daher nicht erforderlich, das Verfahren wie
beantragt einzustellen.

Der Empfehlung 14-20 / E 01589 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01591 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 9) beschlossen.

Uber Art und Umfang der Nutzung des geplanten Gebaudes fiir ,Soziale
Infrastruktur® (Anmerkung: Gemeint ist die dort vorgeschlagene
Kindertageseinrichtung) sei ausfuhrlich 6ffentlich zu informieren, um die
Zulassigkeit des Vorhabens priifen zu kénnen. Die Offentlichkeit sei
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ordnungsgemaf zu dem Vorhaben zu beteiligen. Vorher solle die dort
vorgeschlagene Kindertageseinrichtung nicht errichtet werden.

Es bestehe in der Munchberger Stralde, einer reinen WohnstralRe, bereits eine
Kindertageseinrichtung fur 98 Kinder.

Je nach Alter der Betreuten sei fiir die Nachbarschaft in der ruhigen
Anliegerstralie nicht sozialvertraglicher Larm zu befurchten.

Durch den Parksuch- und den ErschlieBungsverkehr und fiir die geplante
Einrichtung und die Tiefgaragen des neuen Wohnquartiers seien Immissionen fur
die Anwohnerschaft unvermeidbar.

Es gebe keinerlei Vorkehrungen zur Larmminderung auf dem Auf3enspielbereich
fur die unmittelbare Nachbarschaft in der Miinchberger Strale 5. Die
sozialvertraglichere Unterbringung der Einrichtung im neuen Planungsgebiet
unterbleibe zu Lasten der Bestandsbewohnerschaft.

Mit Schreiben vom 28.08.2017 wurde dem Antragsteller eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01591 wie folgt Stellung:

Die Empfehlung bezieht sich auf die in den Unterlagen zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung an der Miinchberger StraRe dargestellte ,Soziale
Einrichtung®. Inzwischen wurde die Planung weiter detailliert und auf Grundlage
entsprechender Bedarfe und Regularien bei der Planung bertcksichtigt. Wie
unter ,4.2. Art der baulichen Nutzung® dargestellt, ist zusatzlich zur bestehenden
Kindertageseinrichtung Mlnchberger Strale 25 eine weitere
Kindertageseinrichtung fir 2 Kindergarten- und 2 Kinderkrippengruppen — auch
aufgrund von Umgebungsbedarfen - notwendig, die im Allgemeinen Wohngebiet
im Erdgeschoss des Bauraumes 10 im Norden des Planungsgebietes
vorgesehen ist. Durch die nun vorgesehene Lage liegt die Kindertagesstatte
weiter von der Bestandsbebauung abgertickt. Entsprechend der Regularien
wurden die hierdurch verursachten Verkehre und Larmemissionen berucksichtigt.
Hierzu wird auch auf die Ausfliihrungen in der Begriindung unter Ziffer ,4.9.
Verkehr® und ,4.11. Immissionsschutz® bzw. die Stellungnahmen zu den
entsprechenden AuRerungen aus der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter
Ziffer ,5. Infrastruktur®, ,7. Verkehr* und ,8. Immissionsschutz” verwiesen.

Die Errichtung der Kindertageseinrichtung kann erst auf Grundlage der laufenden
Bauleitplanverfahren mit den entsprechenden Beteiligungen, insbesondere einer
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, erfolgen. Darliber hinaus
wird auf die Ausfuhrungen zum Bebauungsplanverfahren bei den
Stellungnahmen zu den AuRerungen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 2 ,Bebauungsplanverfahren® verwiesen.
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Der Empfehlung 14-20 / E 01591 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01592 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 10) beschlossen.

Es wird beflrrchtet, dass durch die Hoherstufung zweier Anliegerstraflien und
einer privaten Wegeflache zu Erschlielungsstrafl3en fir das Planungsgebiet der
Verkehrslarmpegel fur die Bestandsbebauung gesundheitsgefahrdende Werte
erreichen werde. Vor Weiterfuhrung der Planung seien unabhangige
Fachgutachten entsprechend der Verkehrslarmschutzverordnung fur die
Obernzeller StraRe und die Minchberger Stralte zu erstellen und zur Prifung zu
veroffentlichen.

Die in reinen und allgemeinen Wohngebieten bestehenden Grenzwerte fir
Verkehrslarm von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts konnten aufgrund des
zusatzlichen Verkehrsaufkommens in der Obernzeller StraRe und Minchberger
StralRe, die dann als ErschlieSungsstrafen dienen wirden, nicht eingehalten
werden.

Da Wohnquartiere Uber Quartierstrallen mit direkter Miindung in Hauptverkehrs-
straflRen erschlossen werden mussten, sei zu erwarten, dass die bestehenden
Anliegerstralien aufgestuft werden muissten. Dies habe in einem
ordnungsgemafen Verfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung zu erfolgen. Durch die
Aufstufung fielen das Tempolimit von 30 km/h und das Parkverbot in der
Obernzeller Straflte und Miinchberger Stralle und der privaten Wegeflache weg.

Es seien zudem Stralenschaden durch den Bauverkehr, durch Aufgrabungen fir
die neue Infrastruktur und durch den dann dauerhaft hohen Wohnquartierverkehr
zu erwarten. Auf die Bestandsanwesen kamen flr die Reparatur- und
Neubaumalnahmen an den Stral’en hohe Kosten zu.

Nach Umwandlung der Miinchberger Stral3e in eine ErschlieBungsstralle sei in
den allgemein der Stra’e zugewandten Garten kein Aufenthalt mehr mdglich. Die
hohe Larmbelastung von Personenkraftwagen, Lastkraftwagen und Motorradern
wirke auch an der Bestandsbebauung, die zudem zur Stralle meist einen
Abstand von weniger als 7,50 m habe.

Nach Umwandlung der privaten Wegeflache zu einer Erschlieungsstralie wiirde
die entstehende Kreuzung mit Minchberger Stralle und Obernzeller Stralde
erhebliche Larmpegelanstiege durch Bremsen und Anfahren fir die dortige
Anwohnerschaft verursachen.
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Mit Schreiben vom 28.08.2017 wurde dem Antragsteller eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01592 wie folgt Stellung:

Zu den Fragen hinsichtlich der Auswirkungen des Verkehrs, insbesondere
hinsichtlich den Qualitéaten der StralRen, erforderlichen verkehrsrechtlichen
Anordnungen und zur Kostentragung bei Bauschaden an den Stralen wird auf
die Stellungnahmen zu den entsprechenden Aulerungen in der frilhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7 ,Verkehr verwiesen, wonach
insbesondere festgestellt wurde, dass die Qualitaten/Charakteristiken des Netzes
bei Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf das bestehende
ErschlieBungsnetz erhalten bleiben.

Zu den Fragen der durch den Verkehr verursachten Emissionen wird ebenfalls
auf die Stellungnahmen zu den AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit unter Ziffer 8 ,Immissionen” verwiesen, wonach hinsichtlich der
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Nachbarschaft in der
schalltechnischen Untersuchung festgestellt wurden, dass relevante
Pegelerhéhungen in der Nachbarschaft nach den Mafigaben der 16. BImSchV
nicht zu erwarten sind.

Der Empfehlung 14-20 / 01592 kann insofern nur nach Maligabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01593 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 11) beschlossen.

Darin wird die vorrangige Erstellung eines Verkehrskonzeptes fir das
Planungsgebiet gefordert. Insbesondere die bestehenden Anliegerstrallen im
Bestandsbereich zwischen Balan- und Fasangartenstralle seien zu belassen.
Bereits im Vorfeld der Bebauung solle ein Konzept fir den ruhenden Verkehr
erstellt werden, das den geplanten 220 Wohneinheiten entspricht.

Mit Schreiben vom 28.08.2017 und 04.09.2018 wurde der Antragstellerin eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01593 wie folgt Stellung:
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Zu den Fragen hinsichtlich Verkehrskonzept und Stellplatzen wird auf die
Stellungnahmen zu den entsprechenden Aulerungen in der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7 ,Verkehr verwiesen, wonach
entsprechende Konzepte zwischenzeitlich weiterentwickelt und unter Ziffer 4.9
~Verkehr* der Begrindung erlautert werden.

Der Empfehlung 14-20 / E 01593 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01594 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 12) beschlossen.

Im Zusammenhang mit der ErschlieRung des Planungsgebiets wird gefordert, die
Spielstrallen-Regelung in der Minchberger Strale und die Parkplatze an der
Obernzeller StralRe und der Minchberger Stralte beizubehalten.

Mit Schreiben vom 28.08.2017 und 04.09.2018 wurde dem Antragsteller eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01594 wie folgt Stellung:

Zu den Fragen hinsichtlich der Qualitaten der Stral3en wird auf die
Stellungnahmen zu den entsprechenden Aulerungen in der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7 ,Verkehr verwiesen, wonach
insbesondere festgestellt wurde, dass die Qualitdten/Charakteristiken des Netzes
bei Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf das bestehende
ErschlieBungsnetz erhalten bleiben.

Der Empfehlung 14-20 / E 1594 kann insofern nur nach MalRgabe der

vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01595 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 13) beschlossen.

Die Munchberger Strafde solle im bestehenden Zustand belassen werden, um
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den gefahrlosen Zugang zur bestehenden Kindertageseinrichtung zu
gewahrleisten. Auch seien die Emissionen durch das starke Verkehrsaufkommen
zu beflrchten.

Mit Schreiben vom 28.08.2017 und 04.09.2018 wurde der Antragstellerin eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01595 wie folgt Stellung:

Zu den Fragen hinsichtlich der Auswirkungen des Verkehrs, insbesondere
hinsichtlich der Qualitaten der StraRen wird auf die Stellungnahmen zu den
entsprechenden AuRerungen in der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter
Ziffer 7 ,Verkehr* verwiesen, wonach insbesondere festgestellt wurde, dass die
Qualitaten/Charakteristiken des Netzes bei Verteilung des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens auf das bestehende Erschliefungsnetz erhalten bleiben.

Zu den Fragen der durch den Verkehr verursachten Emissionen wird ebenfalls
auf die Stellungnahmen zu den Auerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit unter Ziffer 8 ,Immissionen“ verwiesen, wonach hinsichtlich der
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Nachbarschaft in der
schalltechnischen Untersuchung festgestellt wurden, dass relevante
Pegelerhéhungen in der Nachbarschaft nach den Maligaben der 16. BImSchV
nicht zu erwarten sind. Die Luftschadstoffimmissionen wurden in den Gutachten
sowohl fur die Planungsbebauung als auch fur die Nachbarschaft untersucht.
Relevante negative Auswirkungen flr die Nachbarschaft und die
Planungsbebauung sind nicht zu erwarten.

Der Empfehlung 14-20 / E 01595 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01596 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Blurgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 14) beschlossen.

Die Anliegerstrallen Minchberger Stralde, Obernzeller Stralle und Kronacher
StralRe sollten unverandert bleiben und nicht als erschlieende
Durchgangsstralien zum Planungsgebiet dienen. Diese Stralien seien flir
Begegnungsverkehr zu schmal. Dies gelte insbesondere fur die Einfahrt von der
Fasangartenstralle in die Miinchberger Strafte. Im Fall eines erhdhten
Verkehrsaufkommens sei die Versorgung mit Notdiensten nicht mehr
gewabhrleistet. An der neu errichteten Kindertageseinrichtung missten die
Parkmaoglichkeiten fir die Besucher_innen bestehen bleiben. Abgase und Larm
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wirden die Gesundheit der Kinder in der Einrichtung gefahrden. Es seien
deshalb alternative ErschlieBungsmadglichkeiten zum Planungsgebiet zu
schaffen.

Mit Schreiben vom 28.08.2017 und 04.09.2018 wurde dem Antragsteller eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01596 wie folgt Stellung:

Die verkehrlichen Voraussetzungen und Auswirkungen wurden entsprechend den
Darstellungen unter Ziffer 4.9. ,Verkehr® in der Begrindung zum Bebauungsplan
umfassend betrachtet und geprift. Dabei sieht die Uberarbeitete Planung
entsprechend der dortigen Darstellungen fir einen Grolteil der in der Tiefgarage
vorgesehenen Stellplatze die Ausfahrt direkt auf die Fasangartenstral3e vor.
Entsprechend der umfassenden Priifungen sind die zu erwartenden Verkehre
abzuwickeln (vgl. dazu auch die Stellungnahmen zu entsprechenden
AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7
»verkehr“). Entsprechend der Ausfihrungen zu den Auswirkungen der durch den
Verkehr verursachten Emissionen unter Ziffer 4.11. ,Immissionsschutz“ der
Begriindung und der Stellungnahme zu entsprechenden AuRRerungen aus der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 8 sind durch
Luftschadstoffimmissionen relevante negative Auswirkungen fir die
Nachbarschaft und die Planungsbebauung nicht zu erwarten.

Der Empfehlung 14-20 / E 01596 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfuhrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01597 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 15) beschlossen.

Die Landeshauptstadt Minchen solle auf dem stadtischen Grundbesitz im
Umgriff des Bebauungsplans Nr. 2118 eine Kleingartenanlage in Fortsetzung der
bereits bestehenden nordlich der Bahnlinie S 7 errichten wie in der
urspringlichen Planung vorgesehen.

Mit Schreiben vom 28.08.2017, 15.11.2017 und 04.09.2018 wurde dem
Antragsteller eine Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01597 wie folgt Stellung:
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Es wird auf die Stellungnahme zu entsprechenden AulRerungen aus der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit unter ,Ziffer 3. Art der Nutzung
verwiesen®, wonach entsprechend dem Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss im
Planungsgebiet Wohnnutzung priorisiert werden soll.

Der Empfehlung 14-20 / E 01597 kann insofern nur nach MaRRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01598 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 20.07.2017

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
20.07.2017 die anliegende Empfehlung (Anlage 16) beschlossen.

Man fordere den Neubau einer separaten Strale zur ErschlieBung des geplanten
Wohngebietes, damit die sichere Zufahrt zur (bestehenden)
Kindertageseinrichtung in der Minchberger Stral3e erhalten bleibt.

Die Munchberger Stralde, eine schmale SpielstraRe ohne Gehwege und die
Anliegerstrale Oberzeller Stralle seien die einzigen Zufahrtswege fir die ca. 700
neuen Anwohner im Planungsgebiet. Die Sicherheit der Kinder und Eltern, die
den Weg zur Kindertageseinrichtung ndhmen und derjenigen, die in dieser
Stralte wohnten, sei nicht mehr gewahrleistet. Zur Lésung des Problems solle auf
dem stadtischen Streifen Land parallel zur Autobahn eine Erschlielungsstralie
fur das Planungsgebiet gebaut werden. Damit kdnne zusatzlich die bereits stark
belastete Balanstralle entlastet werden.

Mit Schreiben vom 28.08.2017 und 04.09.2018 wurde dem Antragsteller eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 01598 wie folgt Stellung:

Die verkehrlichen Voraussetzungen und Auswirkungen wurden entsprechend den
Darstellungen unter 4.9. in der Begriindung zum Bebauungsplan umfassend
betrachtet und gepruft. Dabei sieht die Uberarbeitete Planung entsprechend der
dortigen Darstellungen fur einen Grol3teil der in der Tiefgarage vorgesehenen
Stellplatze die Ausfahrt direkt auf die Fasangartenstralde vor. Entsprechend der
umfassenden Prifungen sind die zu erwartenden Verkehre abzuwickeln (vgl.
dazu auch die Stellungnahmen zu entsprechenden AuRerungen aus der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7 ,Verkehr* und ,4.9 Verkehr*
der Begrundung).

Der Empfehlung 14-20 / 01598 kann insofern nur nach MalRgabe der
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vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02083 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 17) beschlossen.

Es solle keine Bebauung der Wiese hinter der Miinchberger Stralte erfolgen —
Kinder, Tiere und Pflanzen brauchten Lebensraum.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 wurde der Antragstellerin eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02083 wie folgt Stellung:

Als Grundlage der Bauleitplanung im Bereich &stlich der Minchberger wurden
mit dem ,Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss® vom 28.09.2016
(Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 06867) die erforderlichen Beschlisse mit
Festlegung der dort zu verfolgenden Planungsziele gefasst. Demnach soll dort
vorrangig ein Wohngebiet entwickelt werden (vgl. dazu die die Ausfihrungen in
der Begriindung unter Ziffer 1 ,Planungsanlass®, Ziffer 3 ,Planungsziele® sowie
die Stellungnahmen zu den AuBerungen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 3 zur ,Art der Nutzung*“). Unabhéngig davon
wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Abwagung alle relevanten
Belange, insbesondere auch zu den Themen Frei- und Spielflachen sowie
Artenschutz detailliert betrachtet wurden. Hierzu wird auf die Ausflihrungen in der
Begrindung unter Ziffer 4.16. ,Grinordnung“ und die Ausfihrungen im
Umweltbericht unter Ziffer 7.2. zu den Wirkungsbereichen ,Erholung“ und
»~Schutzgut Tiere und Pflanzen® verwiesen.

Der Empfehlung 14-20 / E 02083 kann insofern nur nach MaRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02085 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 18) beschlossen.

Es werde die Vorlage eines der aktuellen Planung entsprechenden Verkehrs- und
Emissionsgutachten mit Berticksichtigung der offenen Kompostieranlage
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gefordert.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 wurde der Antragstellerin eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02085 wie folgt Stellung:

Im Zuge der weiteren Ausarbeitung der Planung wurden - wie in der Begriindung
unter ,7.8. Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen® aufgefiihrt - auch
entsprechende Gutachten hinsichtlich der Auswirkungen auf Verkehr und
Emissionen erarbeitet und zu Grunde gelegt. Im Zuge der nach dem
Billigungsbeschluss vorgesehenen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) kénnen auch diese Gutachten eingesehen werden. Darlber hinaus wird
auf die Stellungnahme zu entsprechenden AuRerungen im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 2 ,Bebauungsplanverfahren®
verwiesen.

Der Empfehlung 14-20 / E 2085 kann gemaf o.g. Ausfuihrungen entsprochen
werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02087 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 19) beschlossen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes mit
Grunordnung Nr. 2118 solle bis zur Bearbeitung der Blrgereinwande nicht
genehmigt / beschlossen werden.

In der Informationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung
wurde dargelegt, dass die verkehrsberuhigte Zone, bei der Anwohnerschaft
Spielstralle genannt, nur zu 20 % ausgelastet sei und bei 100 % Auslastung den
kanftigen Verkehr fur 220 Wohnungen leicht aufnehmen kdnne. Die
verkehrsberuhigte Zone eigne sich aber nicht als Zufahrt.

Damit misse der gesamte Zufahrtsverkehr zum Planungsgebiet auf einer
Strecke von 200 m ausschliel3lich Uber die 5 m breite Obernzeller Stral3e
abgewickelt werden.

Den Betroffenen musse eine weitere Beteiligung im Bebauungsplanverfahren
ermdglicht werden.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 wurde der Antragstellerin eine Zwischennachricht
erteilt.
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Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02087 wie folgt Stellung:

Zu den Fragen hinsichtlich der Auswirkungen des Verkehrs, insbesondere
hinsichtlich der Qualitaten der Stralen wird auf die Stellungnahmen zu den
entsprechenden AuRerungen in der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter
Ziffer 7 ,Verkehr* verwiesen, wonach insbesondere festgestellt wurde, dass die
Qualitaten/Charakteristiken des Netzes, insbesondere auch der Minchberger
Stralde, bei Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf das
bestehende ErschlieBungsnetz erhalten bleiben.

Hinsichtlich der Fragen zu weiteren Beschlissen bzw.
Offentlichkeitsbeteiligungen im Rahmen der Bauleitplanverfahren wird auf die
Stellungnahme zu entsprechenden Auerungen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 2 ,Bebauungsplanverfahren® verwiesen,
wonach ohnehin eine noch mehrmalige Befassung des Stadtrates (Billigung- /
Satzungsbeschluss) sowie eine nochmalige Offentlichkeitsbeteiligung (geman §
3 Abs. 2 BauGB) vorgesehen ist.

Der Empfehlung 14-20 / E 02087 kann nach MalRRgabe der Ausflihrungen
entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02088 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blurgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 20) beschlossen.

Es seien dringend weitere Zufahrtsstrallen im Planungsgebiet zu schaffen, da die
einzige ErschlieBung, die Obernzeller Stralle, von ihrer Breite her neben der
normalen Verkehrsflihrung fir die bisherigen ca. 500 Bewohner_innen nicht
zusatzlich die privaten und gewerblichen Fahrten sowie Fahrten von Notdiensten
fur die zusatzlich geplanten 220 Wohnungen aufnehmen kénne. Entgegen dem
eingesehenen Verkehrsgutachten seien nun auf dem Planungsgebiet selbst
keinerlei Verkehrsflachen bei 40 noch obendrein geplanten Wohnungen mehr
vorhanden. Das erganzte Gutachten beinhalte lediglich eine Hochrechnung. Die
verkehrsberuhigte Zone der Munchberger Stral3e stelle keine geeignete Zufahrt
dar, da diese das Planungsgebiet ebenso Uber die Obernzeller Strale erschlielle
und durch Bepflanzungen und geplante Parkflachen nicht durchgangig durch
Notdienstfahrzeuge genutzt werden kénne.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 wurde der Antragstellerin eine Zwischennachricht
erteilt.
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Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02088 wie folgt Stellung:

Im Zuge der Ausarbeitung der Planung wurden sowohl die verkehrlichen
Voraussetzungen als auch die Auswirkungen wie in der Begrindung unter ,4.9.
Verkehr, Stellplatze, Verkehrskonzept verkehrliche Erschliefung“ dargestellt,
gutachterlich geprift. Hiernach ist die verkehrliche Anbindung auch ohne eine
weitere Zufahrtsstralte gesichert. Die ausgearbeitete Planung sieht aber auch
eine teilweise Ausfahrt direkt auf die Fasangartenstral3e vor, um die zusatzlichen
Verkehre im Bestandsgebiet soweit als méglich zu beschranken.

Zu den Fragen hinsichtlich der Auswirkungen des Verkehrs, insbesondere
hinsichtlich der Qualitaten der StraRen wird auf die Stellungnahmen zu den
entsprechenden AuRerungen in der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter
Ziffer 7 ,Verkehr* verwiesen, wonach insbesondere festgestellt wurde, dass die
Qualitaten/ Charakteristiken des Netzes, insbesondere auch der Miinchberger
Stralde, bei Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf das
bestehende ErschlieBungsnetz erhalten bleiben.

Der Empfehlung 14-20 / E 02088 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02089 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 21) beschlossen.

Man verstehe nicht, warum die bisher abgelehnte Bebaubarkeit des
Planungsgebiets nach Eigentumswechsel an eine an vielen Projekten beteiligte
Investorengruppe nun genehmigungsfahig sei. Die Investorin bewerbe das
Projekt international seit Oktober 2017. Es sei daher kaum soziale
Wohnraumschaffung fur Minchner_innen zu erwarten. Durch neue
Genehmigungen fir Gewerbe wirden dagegen weitere Arbeitsplatze geschaffen
und die Wohnungsnot verstarkt.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 und 04.09.2019 wurde dem Antragsteller eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02089 wie folgt Stellung:

Zu den Fragen der Genehmigungsfahigkeit wird auf die Stellungnahme zu den
entsprechenden Aufierungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
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unter Ziffer 1 zum ,Baurecht® verwiesen, wonach eine Genehmigung der
geplanten Wohnentwicklung auf Grundlage des bestehenden Baurechts nicht
angestrebt ist.

Zur Frage zum Umfang der ,soziale(n) Wohnraumschaffung® wird auf die
Stellungnahme zu entsprechenden AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit unter Ziffer 3 zur ,Art der baulichen Nutzung“ verwiesen,
wonach die Sicherung der Anteile geférderten Wohnungsbaus entsprechend dem
Wohnungspolitischen Handlungsprogramms ,Wohnen in Minchen VI* erfolgt.

Der Empfehlung 14-20 / 02089 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfuhrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02090 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 22) beschlossen.

Zur Bewahrung des Gartenstadtcharakters der Bestandssiedlung seien
funfstdckige Gebaude zu vermeiden und die Hohe auf ein Stockwerk plus
Dachgeschoss zu beschréanken.

Durch die geplanten flnfstdckigen Bauten werde die Verbindung zum stadtischen
Griinzug und damit die Durchliftung des Bestands- und des Planungsgebietes
blockiert.

Es werde bereits Werbung fir die finfstockigen Gebaude betrieben, wobei die
Belastung durch Autobahn und Kompostieranlage verschwiegen werde. Diese
Anlage werde nicht in der Nahe von der Wohnbebauung bleiben kénnen.
Zusagen fur die Bebauung seien bis zum Beschluss des Stadtrats
zurickzunehmen.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 und 04.09.2019 wurde dem Antragsteller eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02090 wie folgt Stellung:

Zu den angesprochenen planerischen Themen wird auf die Stellungnahmen zu
den entsprechenden AuBerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
unter Ziffer 4 zum Thema ,Stadtgestalt®, unter Ziffer 8 zum Thema ,Immissionen /
Emissionen® und unter Ziffer 9 zum Thema ,Stadtklima“ verwiesen.

Hinsichtlich der Forderung ,Zusagen” der Landeshauptstadt Minchen bis zur
-endglltigen Verabschiedung durch den Stadtrat” zuriickzunehmen wird darauf
verwiesen, dass zur Baurechtschaffung die laufenden Verfahren gemal dem
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Baugesetzbuch zur Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich sind, in deren Rahmen ohnehin nochmalige
Befassungen des Stadtrates vorgesehen und erforderlich sind (vgl. dazu
Stellungnahme zu entsprechenden AuRerungen aus der frilhzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit unter Ziffer 2 ,Bebauungsplanverfahren®.

Der Empfehlung 14-20 / E 02090 kann insofern nur nach MaRRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02091 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 23) beschlossen.

Es werde beantragt, auf dem Planungsareal Verkehrsflachen / Stralden
einzuplanen.

Die Siedlungsstrallen seien 5 m breit. Damit bliebe bei dichter, durchgehender
Beparkung nur ca. 2,50 m fur den flieRenden Verkehr. Das Befahren von
Notdiensten sei dann nur mit Behinderungen bei Hilfseinsatzen moéglich. Die
Sicherheit der Bewohnerschaft des gesamten Areals sei damit nicht zu
gewabhrleisten.

Ein Stellplatz pro Wohneinheit (60 m?) und ein Besucherparkplatz fiir sechs
Wohneinheiten seien zu wenig.

Bei der Berechnung der nétigen Parkplatze werde noch mit Zahlen aus der
Reichsgaragenordnung von 1939 bearbeitet.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 und 04.09.2019 wurde dem Antragsteller eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02091 wie folgt Stellung:

Zu den Fragen hinsichtlich der Leistungsfahigkeit / Qualitaten der
Bestandsstralten wird auf die Stellungnahmen zu den entsprechenden
Au[&erungen in der frihzeitigen C")ffentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7 ,Verkehr*
verwiesen, wonach insbesondere festgestellt wurde, dass die
Qualitaten/Charakteristiken des Netzes bei Verteilung des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens auf das bestehende Erschliefungsnetz erhalten bleiben,
bei Bedarf Anordnungen im Sinne der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
durch das Kreisverwaltungsreferat als zustandiger Stralenverkehrsbehdrde
getroffen werden und die Ermittlung der Stellplatzbedarfe nach Gblichen
Regularien erfolgt ist.

Der Empfehlung 14-20 / E 02091 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.
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21 Empfehlung Nr. 14-20 / E 02092 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks

17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 24) beschlossen.

Es werde eine ,echte“ Burgerbeteiligung zum Bauvorhaben Minchberger Stralte
z. B. mit einem Termin mit den zustandigen Beteiligten der Fachreferate
gefordert. Bisher fanden nur Informationsveranstaltungen im Rahmen der
frihzeitigen Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch statt.

Antrage und Nachfragen wurden seit einem Jahr nicht bearbeitet.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 und 04.09.2019 wurde dem Antragsteller eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02092 wie folgt Stellung:

Zur Frage einer nochmaligen Bulrgerbeteiligung wurde auf die Stellungnahme zu
entsprechenden AuRerungen aus der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter
Ziffer 2 ,Bebauungsplanverfahren“ verwiesen, wonach ohnehin eine nochmalige
Offentlichkeitsbeteiligung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen wird, wo auch
Einsicht in die vorliegenden Gutachten genommen werden kann. Ein Termin mit
den Beteiligten der Fachreferate ist im Zuge dieser Beteiligung aber
grundsatzlich nicht vorgesehen.

AuRerungen, die in der bereits durchgefihrten friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung vorgetragen wurden sowie Empfehlungen aus den
Blrgerversammlungen der letzten Jahre im Stadtbezirk 17, die sich mit den
Planungen an der Mlnchberger Stralle befassen, werden im Zuge des laufenden
Bebauungsplanverfahrens gepriift. Die vorgebrachten AuRerungen bzw.
Empfehlungen werden dem Stadtrat zusammen mit einer Stellungnahme der
Stadtverwaltung im vorliegenden Billigungsbeschlussentwurf, vorgelegt. Dieser
entscheidet dann Uber deren Behandlung und inwiefern diese im weiteren
Bebauungsplanverfahren bericksichtigt werden. Da die Behandlung der
AuRerungen und Empfehlungen aus diesem Grund etwas mehr Zeit in Anspruch
nimmt, wurden zwar Zwischennachrichten mit Verweis auf die Behandlung im
Billigungsbeschluss versandt, eine abschliellende Beantwortung war aber vorab
nicht moglich, da dies der Entscheidung des Stadtrates vorgreifen wirde.

Der Empfehlung 14-20 / E 02092 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.
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22 Empfehlung Nr. 14-20 / E 02093 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blurgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 25) beschlossen.

Es werde beantragt, die Verkehrssituation, die sich durch das Neubauprojekt in
der Munchberger Stralle ergibt, zu Gberprifen. Die Prifung solle durch eine
neutrale Stelle erfolgen.

Die Planung der verkehrstechnischen und sonstigen infrastrukturellen Anbindung
ausschlieBlich Gber die Munchberger Stralle und Obernzeller Stralle mdge
zugunsten einer entlang der BAB A 8 bis zur Fasangartenstralle anzulegenden
Zufahrt zu dem Neubaugebiet hin geadndert werden. Schliellich sei die
Munchberger Stral3e seit langen Jahren verkehrsberuhigt, nach den bisher
bekannten Uberlegungen soll dieser Zustand ersatzlos aufgehoben werden.
Auch die zwei stadtischen Kindertageseinrichtungen wirden von einer Anbindung
Uber die Munchberger StralRe erheblichen Beeintrachtigungen ausgesetzt sein.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 und 04.09.2019 wurde dem Antragsteller eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02093 wie folgt Stellung:

In der Uberarbeitung des Entwurfs wurde eine zusatzliche Tiefgaragenausfahrt
zur Fasangartenstralde vorgesehen, um die Belastungen im Bestand zu
verringern.

Zu den Fragen hinsichtlich der Auswirkungen des Verkehrs, insbesondere
hinsichtlich den Qualitaten der Stralden, erforderlichen verkehrsrechtlichen
Anordnungen und zur Kostentragung bei Bauschaden an den Strallen wird auf
die Stellungnahmen zu den entsprechenden AuRerungen in der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7 ,Verkehr* verwiesen, wonach
insbesondere festgestellt wurde, dass die Qualitaten/Charakteristiken des Netzes
bei Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf das bestehende
ErschlieBungsnetz erhalten bleiben.

Zu den Fragen der durch den Verkehr verursachten Emissionen wird ebenfalls
auf die Stellungnahmen zu den AuBerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit unter Ziffer 8 ,Immissionen“ verwiesen, wonach relevante negative
Auswirkungen fir die Nachbarschaft und die Planungsbebauung nicht zu
erwarten sind.

Der Empfehlung 14-20 / E 02093 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.
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23 Empfehlung Nr. 14-20 / E 02094 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks

17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 26) beschlossen.

Es werde die Vorlage einer Planung zur vollstandigen ErschlieBung des neuen
Baugebietes in der Miinchberger Stralie gefordert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB seien Uber 200 AuRerungen eingegangen, die innerhalb eines Jahres
noch nicht beantwortet wurden.

Die Kapazitaten der Infrastruktur seien unzureichend, um weitere Wohneinheiten
aufzunehmen.

Die Breite der Anwohnerstra’en und der Gehwege, die Aufnahmefahigkeit des
Kanalnetzes, wie auch der Schulen vor Ort sei zu gering.

Es werde beantragt, dass der interessierten Offentlichkeit eine Planung zur
vollstandigen ErschlieRung des neuen Baugebietes Uber die Fasangartenstralde
im Suden vorgelegt werden. Sollte dies nicht mdglich sein, misse auf die weitere
Fortfiihrung des Projektes verzichtet werden.

Mit Schreiben vom 27.08.2019 wurde den Antragstellern eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02094 wie folgt Stellung:

Die verkehrlichen Voraussetzungen und Auswirkungen wurden entsprechend den
Darstellungen unter Ziffer 4.9. ,Verkehr“ in der Begriindung zum Bebauungsplan
umfassend betrachtet und geprift. Dabei sieht die Uberarbeitete Planung
entsprechend der dortigen Darstellungen fir einen Grofteil der in der Tiefgarage
vorgesehenen Stellplatze die Ausfahrt direkt auf die Fasangartenstrale vor.
Entsprechend der umfassenden Priifungen sind die zu erwartenden Verkehre
abzuwickeln (vgl. dazu auch die Stellungnahmen zu entsprechenden
AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7
~verkehr®).

Hinsichtlich der infrastrukturellen Voraussetzungen der Planung wird auf die
Ausfihrungen in der Begriindung unter Ziffer 2.2. ,Infrastruktur und Versorgung*
und die Stellungnahme zu entsprechenden AuRerungen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 5 zum Thema ,Infrastruktur verwiesen,
wonach die entsprechenden Voraussetzungen umfassend geprift wurden.
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Hinsichtlich einer nochmaligen Offentlichkeitsbeteiligung und der Beantwortung
der AuRerungen wird auf die vorstehenden Ausfiihrungen zur Empfehlung Nr. 14-
20/ E 02092 verwiesen.

Der Empfehlung 14-20 / E 02094 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02095 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 27) beschlossen.

Die Landeshauptstadt Miinchen werde aufgefordert, vor einer Weiterverfolgung
der Planungsarbeiten am o0.g. Objekt ein Gutachten von einem neutralen, nicht
der Stadtverwaltung angehdrenden oder dieser verpflichteten Gutachter erstellen
zu lassen, das klart, ob das vorhandene Abwassernetz im Siedlungsgebiet
zwischen S7 - Autobahn BAB A 8 - Fasangartenstralte - Balanstralle, ausreiche,
um die zu erwartenden Abwassermengen bei einer Verdoppelung der
Bewohnerzahl nach vorhandener Planung aufzunehmen.

Es misse vor den ersten BaumalRnahmen sichergestellt sein, dass das
vorhandene Abwassernetz ausreicht.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 wurde dem Antragsteller eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02095 wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der Anbindung an das Abwassernetz wird auf die Stellungnahme zu
entsprechenden AuRerungen im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 5 zum Thema ,Infrastruktur verwiesen,
wonach nach Abstimmung mit den Fachstellen eine Kanalisierung des
Baugebietes mit Anschluss an die vorhandenen 6ffentliche Abwasserkanale im
Umfeld des Planungsgebiets vorgesehen ist.

Der Empfehlung 14-20 / E 02095 kann nur nach MalRgabe der vorstehenden
Ausflihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.
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Empfehlung Nr. 14-20 / E 02096 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blurgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 28) beschlossen.

Zum Bauvorhaben Minchberger Stralle werde gefordert die Minchberger Stralle
und die Obernzeller Stralte als Zufahrtsstral’en aus der Planung zu streichen.

Die Obernzeller Strale wie auch die Kronacher Stralle seien reine
Anliegerstralien und nicht fir mehr Verkehrsaufkommen geeignet. Die
Obernzeller StralRe sei jetzt schon nur einspurig befahrbar durch parkende
Fahrzeuge der Anwohnerschaft. Ab der Miinchberger Stralde sei die Obernzeller
Stralle noch schmaler und ohne Gehsteige.

Die Minchberger Stralle sei ab der Obernzeller Stral3e eine reine Spielstrale in
der u.a. auch eine Kindertageseinrichtung ist. Aulerdem gebe es dort auch keine
Gehsteige, wodurch die Strale noch schmaler wirde.

Bei beiden Strallen wirden weder Miillifahrzeuge noch Feuerwehr etc. ohne
grolte Probleme durchfahren kénnen.

Mit Schreiben vom 27.08.2019 wurde dem Antragsteller eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02096 wie folgt Stellung:

Zu den Fragen hinsichtlich der Qualitaten der Stral3en wird auf die
Stellungnahmen zu den entsprechenden Aulerungen in der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7 ,Verkehr verwiesen, wonach
insbesondere festgestellt wurde, dass die zu erwartenden Verkehre abzuwickeln
sind und die Qualitdten/Charakteristiken des Netzes bei Verteilung des
zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf das bestehende ErschlieBungsnetz
erhalten bleiben.

Der Empfehlung 14-20 / E 02096 kann nur nach Mal3gabe der vorstehenden
Ausfihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02097 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 29) beschlossen.
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Es werde eine erneute Stadtratsabstimmung Uber die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und Bebauungsplan
mit Grunordnung Nr. 2118 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 6867 vom 21.09.2016)
gefordert.

Man habe den Stadtrat bereits aufgefordert dartiber nachzudenken, ob die tber
100 m lange, 10 m hohe Larmschutzwand nicht den Luftaustausch mit dem
Grinzug Glei3ental / Hachinger Tal stére und zu Klimaveranderungen
(Stadterwarmung) flihre.

Da noch keine erneute Abwagung stattgefunden habe, mdchte man noch weitere
Vorschlage unterbreiten.

Zitat S. 14 der Beschlussvorlage vom 21.09.2016:
,ESs soll ein kinder- und familiengerechtes Wohnquartier entstehen.”

Dies sei nicht korrekt. Mit der geplanten Wohnbebauung werde man ein
bestehendes Wohnquartier mit Dorfcharakter, durch den starken Zuzug von
Mietern in eine anonyme Stadt verwandein.

Des weiteren werde in der Beschlussvorlage vom 21.09.2016 zitiert:

»Im Sinne des Gender Mainstreaming sollte deshalb der Freibereich eine
angstfreie Benutzung fir Frauen, Kinder, Jugendliche und altere Mitmenschen in
einer hohen Aufenthaltsqualitat erreicht werden, insbesondere durch die
Schaffung gut einsehbarer und belebter 6ffentlicher Bereich und Wege sowie
durch Sichtverbindungen dorthin und zu Orientierungspunkten.*

Derzeit kbnne man angstfrei durch die Minchberger Stralle gehen. Dies werde
sich mit der geplanten Bebauung andern.

Zum Thema Erholung, Griinvernetzung werde bemangelt: ,Derzeit gibt es aulder
der Mdglichkeit des Spazierengehens keine Freizeitangebote.”

Fur die dort teils seit Jahrzehnten ansassigen Eigentimer_innen und deren
Kinder gehdre genau das zur Lebensqualitat, die dann abhanden komme.

Mit Schreiben vom 22.08.2018 und 02.12.2019 wurde der Antragstellerin eine
Zwischennachricht erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02097 wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der Forderung nach erneuter Abstimmung wird darauf verwiesen,
dass zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes Verfahren entsprechend den Vorgaben des
Baugesetzbucheses durchzufiihren sind und im weiteren Verlauf der Verfahren
ohnehin noch mehrmalige Befassung des Stadtrates sowie die erneute
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Beteiligung der Offentlichkeit vorgesehen ist.

Hierzu sowie zu der von der Burgerversammlung empfohlenen erneuten
Abstimmung des Stadtrates ohne Fraktionszwang kann auf die Ausfuhrungen zu
BVE Nr. 14-20 / E 01585 verwiesen werden.

Hinsichtlich der kritischen AuRerungen zum geplanten MaR der Nutzung (starker
Zuzug) wird auf die Stellungnahme zu entsprechenden AuRerungen aus der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 4 zum ,MaR der Nutzung*
verwiesen, wonach das vertragliche Maf der Nutzung in vorliegender Planung
unter Betrachtung verschiedener Faktoren (Stadtgestalt, Umweltschutz, Verkehr
und sozialer Infrastruktur) bestimmt wurde.

Zu dem Thema Stadtklima, Durchliftung etc. wird auf die Ziffer 7.2.6. ,Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima*“ in der Begriindung verwiesen., Weitere Ausfihrun-
gen dazu sind in den Stellungnahmen zu entsprechenden AuRerungen im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 9. ,Stadtklima“
und unter D) BUrgerversammlungsempfehlungen hier Ziffer 3 zur Empfehlung Nr.
14-20 / E 01585 enthalten.

Die neue Planung des Areals wird mehr Leben und Attraktivitdt an den Ort
bringen. Wo sich heute ein Acker befindet, der nicht zuganglich ist, werden
vielfaltige Spielflachen fur alle Altersklassen in privaten als auch in 6ffentlichen
Grunflachen entstehen. Die Zuganglichkeit der Flachen fur die Allgemeinheit ist
durch das Wegesystem gesichert.

Es wird eine Flache fir gartnerische Nutzung, Wege und Wiesenflachen fur
Spaziergange, Erholung, Sport und Spiel sowie naturnahe Flachen zum
Entdecken und Erforschen angeboten. Nahezu alle Flachen sind von
benachbarten Gebduden etc. gut einsehbar. Die zahlreichen Wegeverbindungen
und die grof3zligige Grinflache im Osten (Allmende) bleiben der naheren
Umgebung als Orientierungspunkte vorhanden. So wird das Planungsgebiet mit
der Umgebung gut durch die Wege und durch die Grinflachen ékologisch
vernetzt. Durch die vielfaltigen Angebote flir Menschen aller Altersklassen wird
auch eine gewisse Sozialkontrolle gewahrleistet. Damit steigt die Sicherheit im
privaten sowie im offentlichen Raum (siehe Begrindung Ziffern 4.17., 4.18. und
7.2.1)).

Der Empfehlung 14-20 / E 02097 kann insofern nur nach MalRgabe der

vorstehenden Ausfihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

27 Empfehlung Nr. 14-20 / E 02099 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 —-Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blurgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 30) beschlossen.
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Man beantrage vollstandige Burgerinformation und Blrgerbeteiligung mit ,echter
Mitsprache” und neuer Burgerbeteiligungskultur und den Austausch zwischen
Bilrgerschaft, Stadtverwaltung und Kommunalpolitik zum Thema ,Smart City“ in
Bezug auf das geplante Neubauquartier ,Minchberger Stralle“.

Es werde nicht erwahnt, dass das Neubaugebiet auf dem neusten technischen
Stand errichtet wird, wonach es alle Vorgaben fir ein ,Smart City Quartier*
erfillen misse mit allen damit verbundenen negativen Folgen fir den ganzen
Fasangarten. Dies stelle einen erheblichen Verfahrensfehler im Rahmen der
Bilrgerbeteiligung dar.

In den Anlagen wird dargestellt, dass die 2016 beschlossene Teilnahme der Stadt
Minchen am EU-Projekt ,Smarter Together“ bedeute, dass anlasslich des
(umstrittenen) Bauvorhabens Fasangarten/Minchberger Strale auch der Bereich
Fasangarten alle Vorgaben fir ein ,Smart City Quartier® erflillen misse.

die Stadt Minchen sich mit der Teilnahme am EU-Projekt ,Smarter Together*
zum Umwandeln der Isarmetropole in eine ,Smart City“ und zum Austesten der
smarten Uberwachungstechnologien in sogenannten Stadtteillaboren verpflichte.
bei diesem und anderen EU-Projekten keine Beteiligung und Information der
Birgerschaft erfolgt sei.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 wurde dem Antragsteller eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02099 wie folgt Stellung:

Die Empfehlung bezieht sich auf eine neue Burgerbeteiligungskultur zum Thema
~omart City“. Smart City ist ein fur die Landeshauptstadt Minchen bedeutendes
Thema, mit derzeitiger Auseinandersetzung auf zwei Ebenen: Im Rahmen der
Entwicklung einer gesamtstadtischen Digitalisierungsstrategie sowie in einer
Reihe von experimentellen Pilotprojekten in einzelnen Stadtquartieren.

Auf der strategischen Ebene hat das Thema digitale Transformation mit
Beschluss vom 24.07.2019 (Vorlagen-Nr. 14-20 / V 14953) verbindlichen Eingang
in die Perspektive Munchen gefunden. Inhalte der Minchner
Digitalisierungsstrategie gehen in die fachliche Leitlinie ,Digitales Miinchen® ein.
Weiterhin wurde am 02.12.2019 vom Stadtrat das Integrierte Smart City
Handlungsprogramm (ISCH) zur stadtweiten inhaltlichen Steuerung beschlossen
(Vorlagen Nr. 14-20 /V 16378).

Auf Ebene der Pilotprojekte werden einzelne Smart City Lésungen entwickelt, die
zur Bewaltigung der stadtischen Herausforderungen wie Digitalisierung und
Klimaschutz einen wichtigen Beitrag spielen kdnnen. Dies geschieht zum Beispiel
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in den EU-Projekten ,Smarter Together“ oder ,Civitas Eccentric* oder dem mit
Bundesmitteln geférderten Projekt ,City2Share®. Die Pilotprojekte beziehen sich
allein auf die Umsetzung in designierten Pilotquartieren, bestehende Rechte,
insbesondere Grund- und Privatrechte, bleiben dabei grundsatzlich unangetastet.

Fur das Planungsgebiet Minchberger Stralie oder das angrenzende
Bestandsgebiet Fasangarten besteht derzeit kein Smart City Vorhaben, im
Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens sind zu keinem der benannten
Aspekte Festsetzungen vorgesehen. Daher sind entsprechende Inhalte derzeit
auch nicht Bestandteil von Beteiligungen der Offentlichkeit im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Der Empfehlung 14-20 / E 02099 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02100 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 —Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 31) beschlossen.

Es werde beantragt, dass das Vorhaben an der Muinchberger Stralle gestoppt
wird, um zu erwartende Schaden finanzieller als auch gesundheitlicher Art von
den Steuerzahlern bzw. von den Blrger_innen abzuwehren.

Von den Verantwortlichen der Landeshauptstadt Minchen erwarte man eine
Stellungnahme zu dem Vorgehen an der Minchberger Strale (Thematik: ,nicht
genehmigungsfahige AulRenbereichsbebauung®, ,unterlassene Aufklarung der
Birger_innen®).

Vorrangig sei die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum in Minchen, die
kompromisslose Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse fur die Burger_innen und
dass die Steuerzahler nicht flir ungeeignete Projekte der Landeshauptstadt
Munchen und deren Partner hafte.

Fir den Anteil stadtischer Flachen am Planungsgebiet von 32 % ware eine
offentliche europaweite Ausschreibung flur die Vergabe von Planungsleistungen
notig gewesen. Auf der Immobilienmesse Expo Real habe die Landeshauptstadt
Munchen an einem gemeinsamen Stand mit dem Projekttrager das Bauvorhaben
beworben und dabei internationale, finanzstarke Kaufer angesprochen, um
maximalen Gewinn zu ermoglichen anstatt bezahlbarem Wohnraum.

Zusatzlich wird gerligt, dass die Firma durch die Schaffung von Baurecht im
AuRenbereich (§ 35 BauGB) beglinstigt werde, obwohl Bauen nur
genehmigungsfahig sei, wenn 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden (§
35 Abs. 2 BauGB). Die Lage im AuRenbereich werde vor der Offentlichkeit
geheim gehalten, indem der Bereich im Flachennutzungsplan als Bereich fur
Kleingarten dargestellt werde.
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Die Firma werde das Gebiet nach Baurechtschaffung mit hohem Gewinn
weiterverkaufen und damit auch der Haftung fir die immissionsschutzrechtliche
Problematik im Hinblick auf die Kompostieranlage entgehen. Vom Investor
beauftragte Gutachten belegten angebliche Unbedenklichkeit.

Bei rechtlichem Scheitern des Vorhabens oder Haftungsanspriichen aufgrund
von eingetretenen finanziellen oder Gesundheitsschaden hafte die Stadt,
wahrend die Gewinne an den Investor gingen.

Man erwarte eine Erklarung von den Verantwortlichen der Landeshauptstadt
Munchen.

U. a. aus folgenden Griinden seien offentliche Belange beeintrachtigt und damit
keine Genehmigungsfahigkeit der Bebauung im Aul3enbereich gegeben (§ 35
Abs. 3 Satz 1 BauGB):

- Das Vorhaben widerspreche den Darstellungen des Flachennutzungsplans (§
35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

- Das Vorhaben widerspreche den Darstellungen eines Landschaftsplans oder
eines sonstigen Plans, insbesondere des Wasser-, Abfall- oder
Immissionsschutzrechts (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Die Bebauung sei mit 40 m Abstand zur BAB A 8 und 80 m Abstand zur
Kompostieranlage nicht genehmigungsfahig. Hohe Verkehrslarmbelastungen des
Planungsgebiets wiirden durch die BAB A 8 und die S-Bahnstrecke verursacht.
Von dieser ginge zudem eine Feinstaub- und Stickstoffdioxidbelastung aus.
Kompostier- und Abwasserrecyclinganlage verursachten u. a. Luftschadstoffe,
Schwermetalle, Keime und Endotoxine sowie starken Geruch.

Zudem seien Hochbauten, ebenso wie Larmschutzanlagen in der
Anbauverbotszone der BAB gemal} § 9 Abs. 1 Fernstrallengesetz nicht zulassig.

- Das Vorhaben rufe schadliche Umwelteinwirkungen hervor oder werde ihnen
ausgesetzt (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauGB). Insbesondere durch den
motorisierten Verkehr und die Tiefgaragenentliftungen seien wesentliche
Immissionsbelastungen zu erwarten. Das allgemeine Wohngebiet des
Planungsgebietes im Auflenbereich solle Uber das reine Wohngebiet entlang der
Munchberger StralRe erschlossen werden. Dieses werde durch Larm und
Schadstoffe des motorisierten Verkehrs des Planungsgebiets belastet. Dies
verstolde gegen den Offentlichen Belang des Rucksichtnahmegebots im Sinn des
§ 35 Abs. 3 Satz 1 BauGB,

- Das Vorhaben mache unwirtschaftliche Aufwendungen fiir Verkehrsinfrastruktur,
Ver- und Entsorgung, fur Sicherheit und Gesundheit notwendig (§ 35 Abs. 3 Satz
1 Nr. 4 BauGB). Aufwandige und trotzdem unzureichende
Schallschutzmalnahmen und Filteranlagen flur Bebauung und Aufenthalts- und
Erholungsbereiche seien vorzusehen. Larm-, Schadstoff- und Geruchsbelastung
durch Autobahn, Kompostier- und Abwasserrecyclinganlage seien
gesundheitsschadlich.
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- Durch die Planung wiirden die 6ffentlichen Belange der natlrlichen Eigenart der
Landschaft berihrt (§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB). Die Flachen im
Aullenbereich seien bisher ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzt worden,
weshalb die geplanten Wohngebaude der bisherigen Zweckbestimmung
widersprachen.

Auch werde das Orts- und Landschaftsbild mit dem geplanten Vorhaben im
Aullenbereich verunstaltet.

- Das Vorhaben hatte die Zersiedelung des Aulienbereichs (§ 35 Abs. 3 Satz 1
Nr. 7 BauGB) zur Folge, da sich der neue Siedlungsbereich vom bestehenden
Ortsrand deutlich ,absetzt" (Anm. d. Verwaltung: hier wird das Preisgericht
zitiert). Dies sei der Fall, wenn mit dem neuen Baugebiet ein neuer selbstandiger
Siedlungsansatz entstehe. Im AufRenbereich des Planungsgebietes an der
Minchberger Stralle wirde also ein vollig neuer, selbstandiger Siedlungsansatz
in die Breite und Hohe entstehen. Ein Anschluss an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile gemaR § 13b Satz 1 BauGB ware zudem nicht gegeben.

- Der Planung fehle auch die Erforderlichkeit (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB), weil
noch Baugebiete innerhalb des gemeindlichen Innenbereichs zur Verfligung
stinden.

- Weiter sei aufgrund der Ausdehnung der Bebauung in den AuRenbereich von
einem Verstol’ gegen ein landes- bzw. regionalplanerisches Verbot der
Nachverdichtung auszugehen.

Zu befurchten sei die negative Vorbildfunktion vor dem Hintergrund des
Grundsatzes, dass der AuRenbereich von nicht privilegierten Bebauungen
freizuhalten ist.

In der Anlage des Schreibens befindet sich ein Auszug aus dem Aufstellungs-
und Eckdatenbeschluss mit Schilderung der planerischen Ausgangslage sowie
die Anlagen 2 und 5 dieses Beschlusses.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 wurde der Antragstellerin eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung 14-20 / E 02100 wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der Darstellungen zu einer ,nicht genehmigungsfahigen Aul3enbe-
reichsbebauung geman § 35 BauGB* wird auf die Stellungnahme zu den ent-
sprechenden AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
unter Ziffer 1 zum ,Baurecht” verwiesen, wonach eine Genehmigung der geplan-
ten Wohnentwicklung auf Grundlage des bestehenden Baurechts nicht an-
gestrebt ist.
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DarlUber hinaus wurde ausgeflihrt, dass eine Planung im derzeitigen Aul3enbe-
reich wegen fehlender Erforderlichkeit (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB) (Baugebiete in-
nerhalb des gemeindlichen Innenbereichs stiinden zur Verfligung) nicht zulassig
sei. Hierzu wird auf die Ausfuhrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan
unter ,1. Planungsanlass” verwiesen, wonach mit der Entwicklung des Gebiets
ein wichtiger Beitrag zur Deckung des Bedarfs an Wohnflachen in der Landes-
hauptstadt Minchen und somit eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung“ (§
1 Abs. 5 BauGB) erfolgen soll. Im BauGB wird unter § 1 Abs. 6 Nrn. 1-3 klarge-
stellt, dass insbesondere die ,Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse®, die ,Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung“und die ,sozialen und
kulturellen BedUrfnisse“ der Bevolkerung wesentliche Belange bei der Aufstellung
von Bauleitplanen haben.

Die Bedarfe der LHM werden regelmaRig in entsprechenden Fachbeschliissen
erfasst, u.a. im Wohnungspolitischen Handlungsprogramms ,Wohnen in Min-
chen VI, Auf dieser Grundlage erfolgt auch die (anteilige) Sicherung von sozial
geférdertem Wohnraum.

Die Beteiligung privater Grundeigentimer an den im Zuge einer Bauleitplanung
entstehenden Kosten erfolgt entsprechend der ,Verfahrensgrundsatzen zur Sozi-
algerechten Bodennutzung®. Hier ist auch festgehalten, dass Aufwendungen im
Falle eines Scheiterns der Planung bei den Grundeigentiimern (hier auch teilwei-
se stadtisch) verbleiben wirden.

Zur Darstellung, dass ein Verstol3 gegen ein landes- bzw. regionalplanerisches
Verbot der Nachverdichtung vorliegen wirde, wird ausgeflihrt, dass entspre-
chend der Ausflihrungen in der Begriindung zur ,Planerischen Ausgangslage® der
Flachennutzungsplan bereits teilweise Flachen fur Reines Wohngebiet (WR) dar-
stellt. Die entsprechende Darstellung wurde bereits in friheren Verfahren von der
oberen Landesplanungsbehdrde genehmigt. Auch die laufende weitergehende
Anpassung des Flachennutzungsplanes ist wiederum von der hdheren Landes-
planungsbehoérde zu genehmigen, die aber im Rahmen des Verfahrens nach § 4
Abs. 2 BauGB zur aktuellen Planung geduRert hat, dass die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes den Erfordernissen der Raumplanung nicht entgegen steht.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Bauvorhaben in der Anbauverbotszone der BAB
gemal § 9 Abs. 1 Fernstrallengesetz wird auf die Begrindung unter Ziffer "2.4.
Rechtliche Ausgangslage" verwiesen, wonach der Bau einer Larmschutzan-

lage von der Autobahndirektion Stidbayern geman § 9 Abs. 8 FStrG zugelassen
werden kann und entsprechende Abstimmungen mit der Autobahndirektion Std-
bayern hierzu begleitend zum Bebauungsplanverfahren laufen.

Hinsichtlich der angesprochenen Ausschreibungen fur die stadtischen Flachen an
die private Investorin hat das Kommunalreferat ausgeflihrt, dass sich das Ent-
wicklungsgebiet mit weit Uber 70 % in privater Hand befindet. Die Entwicklung
wurde von der Privateigentimerschaft angestofRen. Sie ist alleinige Auftraggebe-
rin fUr die notwendigen Entwicklungsleistungen. Die Landeshauptstadt Minchen
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halt an der gesamten Entwicklungsflache lediglich einen untergeordneten Eigen-
tumsanteil. Die Stadt beteiligt sich an den notwendigen Entwicklungskosten ih-
rem Eigentumsanteil entsprechend und stellt in diesem Kooperationsrahmen
sicher, dass ihre Belange in der Entwicklung angemessen bertcksichtigt werden.

Hinsichtlich der Ausfihrungen zu einem gemeinsamen Messestand hat das Refe-
rat fur Arbeit und Wirtschaft ausgefiihrt, dass die Organisation des Messestandes
und das damit verbundene wirtschaftliche Risiko durch Konzessionsvergabever-
fahren an eine externe Firma vergeben wurden. Diese Agentur akquiriert Part-
ner_innen aus der Minchner Immobilienwirtschaft, die Uber Beitrage die
Messeprasenz finanzieren. Bei der Auswahl dieser Partner_innen wird ein Beirat
eingebunden, der sich aus Marktteilnehmenden aus verschiedenen Sektoren so-
wie der Landeshauptstadt Minchen zusammensetzt. Die Kosten des Messeauf-
tritts tragen die Partner_innen aus der Minchner Immobilienwirtschaft. Dieses
Vorgehen ist gangige Praxis fast aller Wirtschafts- und Immobilienstandorte.

Die Optima-Aegidius-Firmengruppe ist regelmafige Partnerin der Immobilienauf-
tritte Minchens auf Expo Real und MIPIM und steht damit gleichberechtigt neben
den ca. 30 weiteren Unternehmen aus der Minchner Immobilienwirtschaft, die je-
weils bei den Auftritten beteiligt sind und ihre Unternehmen und Projekte prasen-
tieren. Eine in irgendeiner Form bevorzugte Behandlung durch die
Landeshauptstadt Minchen ergibt sich hierdurch nicht.

Zur Darstellung dass das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet werde, wird aus-
geflihrt, dass die ,naturliche Eigenart der Landschaft bereits durch die Autobahn
und die erhdht liegende Bahnlinie, aber auch durch die landwirtschaftliche Mono-
kultur beeintrachtigt und gestort wird. Der Bereich ist heute Gberwiegend als 6ko-
logisch und asthetisch beeintrachtigt zu betrachten. Ziel der Planung ist u.a. eine
nachhaltige Aufwertung der Landschaft durch strukturierte, vielfaltig nutzbare
Freiraume und durch neue Vegetationsstrukturen. Damit kdnnen neue, vielfaltige
Lebensraume fiur Pflanzen und Tiere entstehen.

Mit der Neubebauung wird eine landwirtschaftlich genutzte Stadtrandflache be-
baut und der Siedlungsrand arrondiert. Durch eine bis zu finfgeschossige Riegel-
bebauung werden die Wohngebiete optisch von der Autobahn abgeschirmt. Eine
lockere Bebauung mit drei- bis viergeschossigen Punkthdusern leitet zur beste-
henden Einzel- und Doppelhausbebauung Uber. Bestand und Neuplanung wer-
den mit unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten Freiflachen und einem
Wegesystem miteinander verbunden. Die Neubebauung stellt sich als lockere
Bebauung umrahmt von Grinflachen dar.

Der Empfehlung 14-20 / E 02100 kann insofern nur nach Mafigabe der vorste-
henden Ausfihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.
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29 Empfehlung Nr. 14-20 / E 02102 der Bilirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blurgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 32) beschlossen.

Es werde beantragt, dass mit der Baugenehmigung die Eigentiimer_innen der
zukinftigen Wohneinheiten im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2118 zur
Pflege und zum Erhalt der Freizeiteinrichtungen verpflichtet werden.

Durch die sehr beschrankte Zuganglichkeit und Erreichbarkeit der Griinanlage;
es seien nur Zugange neben den beiden Tiefgaragenzufahrten vorgesehen,
koénne diese Anlage vorwiegend nur durch die zukinftigen Bewohner_innen
genutzt werden. Fur derzeitige Bewohner_innen des Viertels entstehe kein
Vorteil.

Bei anderen Bauvorhaben wurden Griinanlagen und Spielplatze als Bestandteil
der Baugenehmigung vom Bauwerber zur Erstellung und zur dauerhaften
Erhaltung verlangt.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 wurde der Antragstellerin eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02102 wie folgt Stellung:

Die Zuganglichkeit der vorgesehenen 6ffentlichen Grinanlage und die
Darstellung privater Flachen auf Dienstbarkeitsflachen ist tiber eine Vielzahl von
Wegen, die zum Grol3teil extra fur die Nutzung der Allgemeinheit und damit auch
der derzeitigen Bewohnerschaft dinglich gesichert wurde, mdglich (siehe
Begrindung Ziffer 4.1. Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee).
So gibt es einen Zugang von der Kronacher Stral3e, drei von der Minchberger
Stralte und einen von der Fasangartenstralle aus.

Pflege und Erhalt der 6ffentlichen Grinflache ist langfristig durch die
Landeshauptstadt Munchen und der Unterhalt der privaten Flachen ist durch den
Grundeigentimer zu leisten.

Die Planungsbegunstigten haben die Kosten fur die Herstellung der 6&ffentlichen
Grunflachen bzw. Freizeiteinrichtungen etc. zu Ubernehmen (siehe Ziffer 6.
Sozialgerechte Bodennutzung / Kosten / MaRnahmen der Begriindung).

Pflege und Erhalt fur die 6ffentlichen Grunflache wird langfristig durch die
Landeshauptstadt Miinchen getragen. Die Herstellung und Pflege der privaten
Griin- und Freiflachen ist durch die Planungsbeglnstigten zu leisten.

Der Empfehlung 14-20 / E 02102 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.
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30 Empfehlung Nr. 14-20 / E 02106 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks

17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

Die Blurgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
28.06.2018 die anliegende Empfehlung (Anlage 33) beschlossen.

Die Grundschulversorgung werde widersprichlich kommuniziert. Wahrend die
Schulleitung der Balanschule keinerlei Informationen (ber die zukinftige
Schilerzahl habe, sei auf der Informationsveranstaltung zur Neubebauung der
baldige Ausbau der Balanschule in Aussicht gestellt worden. Im Eckdaten- und
Aufstellungsbeschluss vom 21.09.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06867) sei
ein Ausbau der Balanschule nicht erwahnt, stattdessen werde die
Grundschulversorgung durch die Balanschule unter Maligabe einer zeitlich
gestaffelten Realisierung der Bebauungsplanung zugesichert. Laut
Medieninformation sei die Balanschule nicht Gegenstand der Schulbauoffensive
Minchen. Auch der Programmpunkt ,Schulbauprogramm / Schulbauoffensive*
der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten am
28.06.2018 beinhalte nicht die Balanschule.

Die Landeshauptstadt Minchen vernachlassige die ausreichende
Daseinsvorsorge in Form rechtzeitiger, angemessener und nachhaltiger
Bildungsinfrastruktur.

Weil die geplante Grundschule im Neubaugebiet Hochackerstralle nicht realisiert
werde, misse die Last zuséatzlich durch die bereits Uberfiillte Balanschule und die
Grundschule am Pfanzeltplatz getragen werden.

Ohne die Lésung des Schulproblems der bestehenden Bevoélkerung seien
weitere Planungen am Neubaugebiet Minchberger Strale zu unterlassen. Vor
Errichtung einer neuen Wohnbebauung fordere man eine ausreichende
Grundschulversorgung. Aufgrund des Zuzugs von Familien mit Kindern in
Bestand und nachverdichtete Gebiete des zustandigen Sprengels der
Balanschule sei diese bereits flinfzligig geflhrt.

(Nach-)mittagsbetreuung und Hort seien seit Jahren Uberlastet und fiir das
Schuljahr 2018/2019 nicht mehr gewahrleistet. Ab diesem Schuljahr stinden
auch nicht mehr genligend Klassenraume zur Verfligung, zumal die Fachraume
bereits in Schulrdume umgewandelt seien und eine Uberschreitung der
Schilerzahl von 25 pro Klasse nicht zuldssig sei. Ab dem neuen Schuljahr
verlore die Mittagsbetreuung ihre Rdume, sodass die Schularbeiten nicht mehr
ordnungsgemal erledigt werden kdnnten.

Die in Aussicht gestellte Nutzung von Containern werde aufgrund der Gebrauchs-
einschrankungen kritisch gesehen. Statt einer Schulerweiterung verléren durch
die entstehende Containerzahl Pausen- und Schulhof ihre Nutzbarkeit.

Fur die bei 600 bis 700 Neublrgern zu erwartenden 50 bis 100 Grundschulkinder
in zwei bis vier weiteren Klassen seien weder Schulraume noch Hortplatze



31

Seite 155

vorhanden.

Mit Schreiben vom 27.08.2018 wurde der Antragstellerin eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02106 wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der Grundschulversorgung wird auf die Stellungnahme zu
entsprechenden AuRerungen aus der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter
Ziffer 5 zum Thema ,Infrastruktur / Schulversorgung verwiesen, wonach das
Versorgungskonzept nochmals geprift und bestatigt wurde.

Der Empfehlung 14-20 / E 02106 kann insofern nur nach MaRRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02742 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 04.07.2019

Die Blrgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
04.07.2019 die anliegende Empfehlung (Anlage 34) beschlossen.

Es werde anstelle der derzeitigen Planung westlich der BAB A 8 eine neue
Bebauungsplanung 6stlich der BAB A 8 auf dem Areal der heutigen
Kompostieranlage unter Auflassung der Kompostieranlage beantragt. Hilfsweise
beantrage man die Reduzierung der beabsichtigten Planung auf maximal 100 bis
140 Wohneinheiten, vorzugsweise in Doppel- oder Reihenhaus-Bebauung.

Die jetzige Planung habe bedeutende Nachteile:

Verkehrsproblematik sei nicht zufriedenstellend I6sbar.

Hohe Larmbelastung durch Autobahn, S-Bahntrasse, die in Zukunft auch noch
auf zwei Gleise ausgebaut werde, Kompostieranlage, geplanter Grol3-
Wertstoffhof.

Diese sei nicht zufriedenstellend I6sbar. Die angedachten Lésungen bedeuten
starke Einschrankungen bei Grundrissgestaltungen, Fenster kdnnten nicht
geodffnet werden, Zwangsentluftung, etc..

Bei Ostwind Belastung durch Geruch und Keime von der Kompostieranlage.

Eine Neuplanung 6stlich der BAB A 8 hatte dagegen folgende Vorteile:

Keine Verkehrsproblematik, da direkte Anbindung an Fasangartenstralle moglich.
Larmbelastung nur mehr durch Autobahn und S-Bahntrasse.

Diese sei leichter I6sbar. Das groRRere Areal biete bessere Mdglichkeiten fiir
Larmschutz.

Die Wohneinheiten kénnten weiter von der Autobahn abriicken.

Somit weniger Einschrankungen bei den Grundrissgestaltungen.
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Keine Belastung durch Geruch und Keime von der Kompostieranlage und dem
geplanten Wertstoffhof.

Auf dem groReren Areal kdnnten mehr Wohneinheiten und zuséatzliche
Infrastruktur gebaut werden.

Mit Schreiben vom 04.09.2019 wurde dem Antragsteller eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02742 wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der grundsatzlichen Anmerkungen zum Planungskonzept am
Standort wird auf die Stellungnahmen zu entsprechenden AuRerungen aus der
friihzeitigen Offentlichkeitsarbeit unter Ziffer 3 ,Art der Nutzung / Alternativen®
und unter Ziffer 4 ,Mal} der Nutzung verwiesen®.

Bezlglich der dartiber hinaus vorgetragenen kritischen Aspekte zur Planung wird
auf die Ausfuhrungen im ,Umweltbericht® unter Ziffer 7. der Begrindung sowie
auf die bereits vorgetragenen Stellungnahmen zu den entsprechenden
AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7 zum
Thema ,Verkehr* und unter Ziffer 8 zum Thema ,Immissionen / Emissionen”
verwiesen, wonach die Umweltauswirkungen umfassend betrachtet und gepruft
wurden.

Der Empfehlung 14-20 / E 02742 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02747 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 04.07.2019

Die Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
04.07.2019 die anliegende Empfehlung (Anlage 35) beschlossen.

Es werde beantragt, den Planungsentwurf fir das Bauvorhaben Minchberger
Stralte von den geplanten 220 Wohneinheiten deutlich zu reduzieren,
insbesondere die teilweise flinfgeschossige Riegelbebauung deutlich zu
verkleinern.

Dies soll erfolgen, um dem Stadtbild einer vorhandenen Gartenstadtsiedlung zu
entsprechen.

Eine Riegelbebauung mit flinfgeschossigen Gebaudebldcken in einem maximal
zweigeschossigen Siedlungsviertel zerstére das Stadtbild des Viertels.

Mit Schreiben vom 04.09.2019 wurde dem Antragsteller eine Zwischennachricht
erteilt.
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Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02747 wie folgt Stellung:

Hinsichtlich der vorgebrachten Bedenken zur Stadtgestalt wird auf die
Stellungnahme zu den entsprechenden AufRerungen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit unter Ziffer 4 ,MaR der Nutzung / Stadtgestalt*
verwiesen.

Der Empfehlung 14-20 / E 02747 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02749 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 04.07.2019

Die Birgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
04.07.2019 die anliegende Empfehlung (Anlage 36) beschlossen.

Es werde beantragt, alle die in den letzten Jahren vorgebrachten Anliegen und
Antrage zum Bauvorhaben Minchberger Stral’e zu beantworten, bevor der
Bebauungsplan dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt werde. Eine
Burgerbeteiligung habe nicht stattgefunden, da es keine nachvollziehbare
Auseinandersetzung mit deren Argumenten gab.

Seit dem (Aufstellungs-) Beschluss zum Bebauungsplan haben die Blrger_innen
der angrenzenden Siedlung zahlreiche Antrage gestellt, die berechtigte Themen
ansprachen wie zum Beispiel die Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr und des
Stadtklimas durch die gro3en geplanten Baumassen, Uibermafiger Flachenfra®
und Versiegelung, Zweifel an der ausreichenden Dimensionierung des
Abwassernetzes, keine ausreichende Ausstattung mit Schulen und Hortplatzen.
Uberlastung der Infrastruktur, z. B. der offentlichen Verkehrsmittel.

Nur das Verkehrskonzept fir den Autoverkehr wurde Uberarbeitet. Trotzdem sei
es unzureichend und kaum praxistauglich. Ansonsten wurde keiner der Antrage
beantwortet.

Man befirchte, demnachst einen vom Stadtrat beschlossenen Bebauungsplan
vorgelegt zu bekommen, aus dem man die Antworten auf die Anliegen selbst
herauslesen solle. Bislang sei noch kein tragfahiges Konzept vorgestellt worden,
wie den Problemen im Viertel wirksam begegnet werden kénne.

Eine Antwort bedeute eine sachliche, fundierte und mit Zahlen und Fakten
hinterlegte Argumentation, aus der eine Entscheidungsfindung nachvollziehbar
hervorgehe.

Es hohle einen rechtsstaatlichen Prozess aus, wenn die Birger_innen nur pro
forma gehdrt wirden, aber keine inhaltliche Auseinandersetzung mit deren
berechtigten Anliegen erfolge.

Mit Schreiben vom 04.09.2019 wurde der Antragstellerin eine Zwischennachricht
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erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02749 wie folgt Stellung:

Im Zuge der Ausarbeitung des nun vorliegenden Bebauungsplanentwurfes
wurden detailliert alle fachlichen Konzepte sowie Gutachten ausgearbeitet und
mit den zustandigen Fachstellen abgestimmt. Dabei wurden auch die zur
Planung vorgebrachten AuRerungen gepriift. Eine noch mehrmalige Befassung
des Stadtrates auf Grundlage der konkretisierten Planung sowie eine nochmalige
Beteiligung der Offentlichkeit ist im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfahrens
vorgesehen. Hierzu wird auch auf die Stellungnahme zu entsprechenden
AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 2 zum
Thema ,Bebauungsplanverfahren® verwiesen.

Zu den einzelnen fachlichen Themen wird inhaltlich detailliert in der Begriindung
zum Bebauungsplan, im Umweltbericht, den Stellungnahmen zu den

vorgebrachten AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie
zu weiteren Burgerversammlungsempfehlungen, BA-Antrag, Anfrage ausgefuhrt.

Hinsichtlich der Frage zur Beantwortung der AuRerungen / Antrédgen wird auf die
vorstehenden Ausfihrungen zur Empfehlung Nr. 14-20 / E 02092 verwiesen.

Der Empfehlung 14-20 / E 02749 kann insofern nur nach MalRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02752 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 04.07.2019

Die Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
04.07.2019 die anliegende Empfehlung (Anlage 37) beschlossen.

Es werde beantragt, dass der Baustellenverkehr nicht durch die Anliegerstral3en
abgewickelt wird.

Sofern sich eine Bebauung des Planungsgebiets nicht verhindern lasse, werde
beantragt, dass der komplette Baustellenverkehr nicht Gber die Anliegerstrallen
(Obernzeller StralRe, Kronacher Stral’e und Minchberger Stral3e) erfolge,
sondern Uber die Fasangartenstral3e oder Uber die Autobahn.

Das Baufeld habe eine Grofie von ca. 4 ha. Eine niedrige Schatzung der
TiefgaragengrofRe setze man mit nur etwa einem Drittel der Fl&che an, das sei
das Erdreich auf einer Flache von ca. 13.000 m2. Bei einer eingeschossigen
Tiefgarage fielen hier 70.000 m® Aushubmaterial an. Bei einer geschatzten
Lademenge von 12 m?2 pro Drei-Achser ergaben sich daraus 12.000 Fahrten
(6000 mal hin, 6000 mal zurlick). Bei einer geschatzten Zeit fir den Erdaushub
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von 6 Monaten, das bedeute an 120 Arbeitstagen ergeben sich 100 Fahrten pro
Tag. Ein Arbeitstag werde mit 8,5 Stunden angesetzt. An einem Tag wiirde
demnach alle 5 Minuten ein Drei-Achser durch die Anliegerstralen fahren. Leer
hin, voll zuriick. Man solle bedenken, wie viele Unfalle in Minchen mit
abbiegenden Lkw's in den letzten Jahren passiert seien.

Fur die Anwohner_innen sei dies nicht zumutbar: Wegen der Staubentwicklung
und vor allem wegen der erheblichen Unfallgefahr auf den engen Stral3en und
Gehwegen. Wenn dann noch Postauto und Mdllabfuhr unterwegs seien, gebe es
oft schon kein Durchkommen mehr.

Und dies sei nur der Aushub. Fehlten noch Baustelleneinrichtung, Bagger, Krane,
Container, Baustoffe etc..

Es werde gebeten, den Antrag zu unterstitzen, damit die Anwohnerschaft und
deren Kinder wenigstens im direkten Wohnumfeld noch gefahrlos auf die Stral3e
gehen koénnten.

Mit Schreiben vom 04.09.2019 wurde der Antragstellerin eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02752 wie folgt Stellung:

Zu den Bedenken hinsichtlich der spateren Baustellenabwicklung wird auf die
Stellungnahme zu den entsprechenden Auferungen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7 zum Thema ,Verkehr / Baustellenverkehr®
verwiesen, wonach bei vorliegen einer konkreten Realisierungsplanung
entsprechende Konzepte zur Abwicklung der Baustellenverkehre erstellt und mit
den Fachstellen abgestimmt werden, wobei auf die Leistungsfahigkeit der
Strallen vor Ort, die Verkehrssicherheit und eine mdglichst geringe Belastung fur
die bestehenden Nachbarschaften Riicksicht genommen wird.

Der Empfehlung 14-20 / E 02752 kann insofern nur nach MaRgabe der
vorstehenden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02760 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks
17 — Obergiesing-Fasangarten am 04.07.2019

Die Burgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
04.07.2019 die anliegende Empfehlung (Anlage 38) beschlossen.

Es werde beantragt, Gesundheit, Sicherheit und Lebensqualitat zu erhalten und
das Bauvorhaben zu stoppen. Falls doch gebaut werde, sollten die Baufahrzeuge
nicht Gber die BalanstralRe, sondern Uber die Fasangartenstralle fahren.

Trotz umfassender Verkehrs- und klimapolitischer Einwande seitens der
betroffenen Blrger_innen des Wohnviertels habe die Stadt Minchen die Planung
der Bebauung des Grunstreifens westlich der BAB A 8 weiter vorangetrieben, in
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diesem Kontext kdnne auch die Planungsanderung einer zusatzlichen Ausfahrt
fur Pkw zur Fasangartenstral3e nicht darlber hinwegtduschen, dass die
Verkehrsanbindung zu dem Neubaugebiet sowohl innerhalb als auch auf3erhalb
des Wohnviertels zu massiven Belastungen der Bewohner_innen im Hinblick auf
Gesundheit, Sicherheit und dkologische Lebensqualitat flihren werde. Dartber
hinaus trigen die klima- und verkehrspolitischen Defizite bei der Planung des
Bauvorhabens dazu bei, die Ziele der Landeshauptstadt Minchen auf dem Weg
zur Klimaneutralitat zu verfehlen.

Man beantrage daher den Stopp des Bebauungsvorhabens und stattdessen eine
Besiedelung des Grunstreifens mit Kleingarten und frei zuganglichen
Gemeinschaftsgarten.

Durch die Errichtung von mehr als 300 neuen Pkw-Stellplatzen werde sich der
Bezirksausschuss in den nachsten Jahren unter anderem damit befassen
mussen, wie der Verkehrsinfarkt wieder zu beheben sei, der dann auf der
BalanstralRe in StoRzeiten stadteinwarts nicht mehr nur an der Hochackerstralle
beginnen, sondern seinen Ausgangspunkt bereits an den Kreuzungen zur
Fasangartenstrale und zur Obernzeller Stral3e habe, verbunden mit den
Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit fir Jung und Alt.

Durch die Zerstérung der Kalt- und Frischluftschneise werden den
Bewohner_innen des Viertels weitere unzumutbare Gesundheitsbelastungen
aufgeburdet. Dabei verkenne man, dass die Blrger_innen bereits mit den
Abgasen des Autobahnverkehrs ibermafig belastet seien und zusatzlich mit den
Immissionen, die jenseits der Autobahn von der Kompostierungsanlage
heriberwehten und zukiinftig im Rahmen des geplanten
Grolimengenwertstoffhofes durch den damit verbundenen Zulieferer-
Schwerlastverkehr entstehen werden.

Die Planung von mehr als 300 Pkw-Stellplatzen setze das falsche Signal zu einer
erhofften Anderung des Mobilitatsverhaltens der Bevélkerung, namlich der
Transformation des motorisierten Individualverkehrs auf eine nachhaltige,
klimaneutrale Mobilitat.

Sollte das Bebauungsvorhaben entgegen dem vorhandenen Widerstand der
Wohnbevodlkerung umgesetzt werden, ware dies ein Verstold gegen die
Grundsatze der demokratischen Mitentscheidung der Bevodlkerung vor Ort. Das
treffe nicht zu, da lediglich Details und kleine Anderungen in einigen nicht
wesentlichen Teilaspekten behandelt worden seien.

AbschlieRend sei festzustellen: Es gehe um die Ablehnung des Bauvorhabens
als Ganzes. Es sei offensichtlich, dass dieses Vorhaben den kurzfristigen
Interessen einer schnellen Errichtung von Wohnungen diene und nicht nachhaltig
gedacht sei. Es wirde fir die kommenden Jahre und Generationen massive
Okologische und soziale Probleme nach sich ziehen.

Man beantrage daher den Stopp des Bebauungsvorhabens und stattdessen eine
Besiedelung des Griinstreifens mit Kleingarten sowie mit frei zuganglichen
Gemeinschaftsgarten. In diesem Kontext wiinsche man sich einen
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Bezirksausschuss, der den Mut habe, dem Stadtrat den Einhalt der immer weiter
um sich greifenden Flachenversiegelung zu empfehlen. Die Versiegelung der
letzten natirlichen Flachen Minchens verbunden mit einer weiteren Zunahme
des motorisierten Individualverkehrs habe langst keine Zukunft mehr.

Mit Schreiben vom 04.09.2019 wurde dem Antragsteller eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02760 wie folgt Stellung:

Zu den grundsatzlichen und umfassenden Bedenken hinsichtlich des
Bauvorhabens wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Ausarbeitung des nun
vorliegenden Bebauungsplanentwurfes detailliert alle fachlichen Konzepte sowie
Gutachten ausgearbeitet und mit den zustandigen Fachstellen abgestimmit.
Dabei wurden auch die zur Planung vorgebrachten AuRerungen geprift. Im
Fokus hierbei steht die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowohl im Planungsgebiet als auch in der Umgebung.

Zu den einzelnen fachlichen Themen wird inhaltlich detailliert in der Begriindung
zum Bebauungsplan, im Umweltbericht sowie in den Stellungnahmen zu den
vorgebrachten AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ( zu
den hier vorgebrachten Belangen insbesondere unter Ziffer 7. ,Verkehr®, Ziffer 8.
~JImmissionen / Emissionen®, Ziffer 9. ,Stadtklima“) sowie aus vorausgegangenen
Blrgerempfehlungen ausgefihrt.

Eine nochmalige Befassung des Stadtrates sowie der Offentlichkeit auf
Grundlage der zwischenzeitlich konkretisierten Planung ist im Zuge des weiteren
Verfahrens vorgesehen. Hierzu wird auch auf die Stellungnahme zu
entsprechenden AuRerungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter
Ziffer 2 zum Thema ,Bebauungsplanverfahren® verwiesen.

Zu den Bedenken hinsichtlich der spateren Baustellenabwicklung wird auf die
Stellungnahme zu den entsprechenden AuRerungen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 7 zum Thema ,Verkehr / Baustellenverkehr
verwiesen, wonach bei vorliegen einer konkreten Realisierungsplanung
entsprechende Konzepte zur Abwicklung der Baustellenverkehre erstellt und mit
den Fachstellen abgestimmt werden, wobei auf die Leistungsfahigkeit der
StralRen vor Ort, die Verkehrssicherheit und eine mdglichst geringe Belastung fur
die bestehenden Nachbarschaften Riicksicht genommen wird.

Der Empfehlung 14-20 / E 02760 kann insofern nur nach MaRgabe der
vorstehenden Ausfuhrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.
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36 Empfehlung Nr. 14-20 / E 02768 der Biirgerversammlung des Stadtbezirks

17 — Obergiesing-Fasangarten am 04.07.2019

Die Blurgerversammlung des Stadtbezirks 17 — Obergiesing-Fasangarten hat am
04.07.2019 die anliegende Empfehlung (Anlage 39) beschlossen.

Man beantrage bei dem Bauvorhaben Miinchberger Stral3e die Sicherstellung,
dass keine negativen Auswirkungen auf das Stadtklima in Minchen,
beziehungsweise der Kaltluftlieferung nach Minchen eintreten. Hierzu beantrage
man mittels eines Simulationsprogramms, zum Beispiel vom Zentrum flr
Stadtnatur und Klimaanpassung der TUM oder der Firma Green pass fur die
Umgebung bei Verwirklichung des Bauvorhabens Minchberger Strale eine
gesicherte Datenbasis zu schaffen.

Begrindung:

Grundlage fur die Planungen kénnten nur durch fundierte Untersuchungen
belastbare Fakten sein.

Das bedeute, wie sind die Auswirkungen nach Fertigstellung der geplanten
BaumaRnahmen. Um wie viel Grad werde es warmer, wo staue sich die Hitze
und wo werde die Frischluftzufuhr nach Munchen um wie viel verringert.

Eine weitere deutliche Verschlechterung und Belastung des Schutzgutes Klima
fur Munchen sei nicht hinzunehmen.

Dies vor allen Dingen auch, da im regionalen Planungsverbund schon eine
weitere massive Bebauung sudlich (der Stadtgrenze in Neubiberg / Unterbiberg)
entlang der BAB A 8 vorbereitet werde.

Mit Schreiben vom 04.09.2019 wurde dem Antragsteller eine Zwischennachricht
erteilt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02768 wie folgt Stellung:

Zu dem Thema Stadtklima, Durchliftung etc. wird auf die Ziffer 7.2.6. ,,Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima*“ in der Begriindung, die Stellungnahmen zu ent-
sprechenden AuRerungen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
unter Ziffer 9. ,Stadtklima“ und zu der vorausgegangenen Blrgerversammlungs-
empfehlung Nr. 14-20 / E 1585, Ziffer 3., verwiesen.

Das Planungsgebiet fir den Bebauungsplan Nr. 2118 Minchberger Stral3e liegt
nicht im Untersuchungsgebiet fir das vom Stadtrat der LHM am 18.12.2019 be-
schlossenen Strukturkonzeptes flir das Hachinger Tal.

Gemal dieses Beschlusses wird ein mikroklimadkologisches Gutachten zur Ab-
schatzung der Auswirkungen mdglicher Entwicklungen im Umgriff des vorgeleg-
ten Strukturkonzepts beauftragt.

Der Empfehlung 14-20 / E 02768 kann insofern nur nach MalRgabe der vorste-
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henden Ausfiihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

BA-Antrag Nr. 14-20 / B 03613 des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 17
— Obergiesing-Fasangarten vom 09.05.2017

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 17 Obergiesing-Fasangarten hat am
09.05.2017 den Antrag gestellt (Anlage 40), den Bebauungsplan zu andern und
auf dem vorgesehenen Gelande eine Kleingartenanlage zu errichten.

Am 23.06.2017 wurde eine Zwischennachricht mit Hinweis auf eine Behandlung
im Rahmen des Billigungsbeschlusses erteilt.

Stellungnahme:

Entsprechend dem Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss des Stadtrates der Lan-
deshauptstadt Minchen vom 28.09.2016 soll bei der vorliegenden Planung we-
gen des anhaltend hohen Wohnbedarfs, des hohen Aufwands fur den Larm-
schutz, und aufgrund der schwierigen, kaum realisierbaren Finanzierung eines
Larmschutzes allein fir Kleingartenanlagen - die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen priorisiert und keine Realisierung von Kleingarten an dieser Stelle vorgese-
hen werden. Auf die Stellungnahme zu entsprechenden Auferungen aus der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unter Ziffer 3 zur ,Art der Nutzung“ wird
verwiesen, wonach die Realisierung von Kleingarten nicht vorgesehen ist.

Dem BA-Antrag Nr. 03613 kann daher nicht entsprochen werden.

Anfrage Nr. 14-20 / Q 00546 aus der Biirgerversammlung des Stadtbezirkes
17 — Obergiesing-Fasangarten am 28.06.2018

In der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 17 — Obergiesing-Fasangarten
wurde anliegende Anfrage Nr. 14-20 / Q 00546 gestellt (Anlage 41):

Welche maximale zusatzliche Kapazitat das Neubaugebiet Mlnchberger Stralle
in Wohneinheiten beziehungsweise Personen vertragt die im Bestandsviertel
(zwischen Fasangartenstralie, BalanstralRe, Kronacher Strafe und der Minch-
berger Stral’e) vorhandene Versorgungsinfrastruktur (Wasser, Abwasser, Strom,
Breitband).

Welche BaumalRnahmen fir dariber hinausgehende Kapazitaten fur die jeweilige
Versorgung erforderlich waren und wo sich der jeweils nachste grofiere An-
schluss- beziehungsweise Abzweigpunkt befinde.

Stellungnahme:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden Fachkonzepte und Gutachten
u.a. zu den genannten Themen erstellt. Dabei wird nicht die maximale Kapazitat
abgefragt, sondern abgestimmt, ob die vorliegende Planung realisierbar ist. Inso-
fern liegen keine Angaben zu ggf. daruber hinaus vorliegenden Kapazitaten vor.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde die SWM Infra-
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struktur Verwaltungs GmbH eingebunden. Das Planungsgebiet kann ber die be-
stehenden Versorgungsanlagen (Strom, Wasser und Erdgas) in den &ffentlichen
Verkehrsflachen der Minchberger Stralte und der Fasangartenstralle an-
geschlossen und mitversorgt werden. Ebenso kann in Abstimmung mit den zu-
standigen Fachstellen, unter anderem auch der im Planungsgebiet fir die Abwas-
serentsorgung zustandigen Minchner Stadtentwasserung die Aussage getroffen
werden, dass das bestehende Abwasserkanalnetz Uber ausreichend Kapazitaten
fur den Anschluss des Planungsgebiets vorhalt.

Innerhalb des Planungsgebietes ist die notwendige Infrastruktur neu zu erstellen.
Im umliegenden Bestand ist dabei von keinen, Uber die Ublichen baulichen Mal}-
nahmen zum Anschluss hinausgehenden Umbauten auszugehen. Die entstehen-
den Anschlusskosten sind von der Eigentimerin des neuen Wohnquartiers zu
tragen.

Bezuglich des Anschlusses an das bestehende Abwassernetz wird auf die Stel-
lungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung zur Empfehlung Nr.
14-20 / E 02095 verwiesen.

Der Anfrage Nr. Q 00546 kann insofern nur nach MaRRgabe der vorstehenden
Ausfihrungen im Vortrag der Referentin entsprochen werden.

E) Auftrag der Vollversammlung des Stadtrats gemaR Beschluss vom 28.09.2016

In der Vollversammlung vom 28.09.2016 hat der Stadtrat im Rahmen des Eckdaten-
und Aufstellungsbeschlusses (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 06867) die Verwaltung
beauftragt:

a)

Aufgrund der Situierung an der Autobahn und aufgrund des Ziels der Flacheneffi-
zienz soll ein Wohnquartier entstehen, das den Ubergang zum Bestand ber{ick-
sichtigt, aber in Teilen auch dichter bebaut sein kann. Daher erfolgt keine Begren-
zung auf 180 Wohneinheiten bzw. Geschosse.

Alternativ zum Wall sollen auch Entwirfe mit einer Larmschutzbebauung entlang
der Autobahn mdglich sein.

Der Anteil im geférderten Wohnungsbau auf der stadtischen Teilflache wird im
weiteren Planungsprozess festgelegt und soll mindestens 50 % betragen. Die
restlichen Wohnungen auf den stadtischen Grundstiicken sollen als preisge-
dampfte KMB-Wohnungen errichtet werden.

Die stadtischen Grundstiicksanteile sollen vorrangig an die stadtischen Wohn-
baugesellschaften bzw. an Baugenossenschaften und Baugemeinschaften im
Rahmen einer Konzeptausschreibung vergeben werden.
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Stellungnahme:

zu a)
Die Vorgaben wurden entsprechend dem Beschluss des Stadtrates bei der weiteren
Planung, insbesondere flir das Wettbewerbsverfahren, bericksichtigt.

zu b) und c¢)

Durch den geplanten Flachenankauf befande sich das gesamte Planungsgebiet in
stadtischer Hand. Die Aufteilung der Wohnbauarten auf stadtischen Flachen basiert
grundsatzlich auf der Grundlage des Wohnungspolitischen Handlungsprogramms
»Wohnen in Munchen VI*in der fortgeschriebenen Fassung vom 02.10.2019 (Be-
schluss der Vollversammlung vom 02.10.2019; Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 15241)
wie folgt:

Insgesamt sollen 50 % fur den geférderten Mietwohnungsbau (30 % Einkommensori-
entierte Férderung (EOF) sowie 20 % Minchen Modell-Miete und -Genossenschaf-
ten) verwendet werden, 40 % der Flachen sind im Rahmen des Konzeptionellen Miet-
wohnungsbaus (KMB) vorgesehen sowie 10 % im Munchen Modell-Eigentum fir
Baugemeinschaften.

Ungeachtet dessen ist darauf hinzuweisen, dass sich die Baugebiete, die im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2118 entwickelt werden, nur
sehr eingeschrankt fur eine spatere Aufteilung in mehrere kleine Bauquartiere eignen:
Die vorliegende Planung sieht nur eine Aufteilung in zwei Abschnitte mit jeweils eigen-
standigen Tiefgaragenzu- und -ausfahrten vor. Eine Unterteilung in dartiber hinaus
weitere Baugebiete mit eigenstandiger Tiefgarage ist allein schon wegen nur punktu-
ell vorhandener Anbindungspunkte an das o6ffentliche Strallennetz kaum maglich.
Anzumerken ist, dass aufgrund der notwendigen und umfangreichen Larmschutz-
malinahmen mit hohen Baukosten zu rechnen ist. Dartber hinaus sind bei einer Auf-
teilung in mehrere Abschnitte sowohl die Einhaltung der aus Larmgrinden erforderli-
chen Realisierungsreihenfolge sowie die einheitliche Errichtung und Gestaltung der
gemeinschaftlichen Anlagen (Tiefgarage, Angerflache, Grunflachen) zu klaren und zu
sichern. Auch vor dem Hintergrund, dass der Bebauungsplan eine Baurechtsschaf-
fung von lediglich 230 Wohneinheiten insgesamt vorsieht, erscheint eine weitere Auf-
teilung Uber die vorgesehenen beiden Abschnitte hinaus auch wegen der dann ent-
stehenden Grofienordnungen kaum sinnvoll zu sein.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird dem Stadtrat nach der Billigung
einen entsprechenden Vorschlag zur Aufteilung der Wohnbauarten und der Zielgrup-
pen unterbreiten.
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Eine rechtzeitige Beschlussvorlage gemal Ziffer 5.6.2 der AGAM konnte nicht erfolgen,
da zum Zeitpunkt der in der AGAM geforderten Anmeldefrist die erforderlichen Ab-
stimmungen und die Ausarbeitung der Vorlage noch nicht abgeschlossen waren.

Eine Behandlung in der heutigen Sitzung ist jedoch erforderlich, um eine weitere Bearbei-
tung ohne Verzdgerung im Verfahren zu erméglichen und um die Voraussetzungen fur die
Erstellung des dringend bendtigten Wohnraums zu schaffen.

Der Bezirksausschuss des 17. Stadtbezirkes und des 16. Stadtbezirkes haben Abdrucke
der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Frau
Stadtratin Messinger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
kann nur nach MaRgabe der Ausfuhrungen unter Buchstabe A) des Vortrages ent-
sprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausflihrungen unter Buchstabe B) des
Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen des Bezirksausschusses des 17. Stadtbezirkes und des be-
nachbarten Bezirksausschusses des 16. Stadtbezirkes kann nur nach Maligabe des
Vortrages unter Buchstabe C) des Vortrages entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2118 flr den Bereich Minch-
berger Stralde (Ostlich), Kronacher StralRe (stidlich), BAB Miinchen-Salzburg (west-
lich), Fasangartenstralle (nérdlich) Plan vom 14.02.2020 und Text und die dazugeho-
rige Begriindung werden gebilligt.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2118 und die Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen, wenn das Eigentum von der MP auf die Stadt Gbertra-
gen und im Grundbuch umgeschrieben wurde. Sollte ein Ankauf durch die Stadt nicht
erfolgen, wird das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2118 und die Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen, wenn mit dem Grundstlickseigentimer bzw. den
Grundstlickseigentimern ein stadtebaulicher Vertrag wirksam geschlossen wurde
und alle Sicherheiten gestellt, Grundbucheintrage erfolgt bzw. die erforderlichen Be-
statigungen vorgelegt werden.

Die Empfehlungen Nr. 14-20 / 01583, Nr. 14-20 / 01584, Nr. 14-20 / 01585, Nr. 14-20 /
01588, Nr. 14-20 / 01589, Nr. 14-20 / 01591, Nr. 14-20 / 01592, Nr. 14-20 / 01593, Nr.
14-20/ 01594, Nr. 14-20 / 01595, Nr. 14-20 / 01596, Nr. 14-20 / 01597, Nr. 14-20 /
01598 vom 20.07.2017 der Burgerversammlung des 17. Stadtbezirks — Obergiesing-
Fasangarten sind damit geman Art. 18 Abs. 4 Gemeindeordnung behandelt.

Die Empfehlungen Nr. 14-20 / 02083, Nr. 14-20 / 02085, Nr. 14-20 / 02087, Nr. 14-20 /
02088, Nr. 14-20 / 02089, Nr. 14-20 / 02090, Nr. 14-20 / 02091, Nr. 14-20 / 02092, Nr.
14-20 /02093, Nr. 14-20 / 02094, Nr. 14-20 / 02095, Nr. 14-20 / 02096, Nr. 14-20 /
02097, Nr. 14-20 / 02099, Nr. 14-20 / 02100, Nr. 14-20 / 02102, Nr. 14-20 / 02106
vom 28.06.2018 der Blrgerversammlung des 17. Stadtbezirks — Obergiesing-Fasan-
garten sind damit gemaf Art. 18 Abs. 4 Gemeindeordnung behandelt.

Die Empfehlungen Nr. 14-20 / 02742, Nr. 14-20 / E 02747, Nr. 14-20 / E 02749, Nr.
14-20/ E 02752, Nr. 14-20 / E 02760, Nr. 14-20 / E 02768 vom 04.07.2019 der
Burgerversammlung des 17. Stadtbezirks — Obergiesing-Fasangarten sind damit ge-
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10.

11.

maf Art. 18 Abs. 4 Gemeindeordnung behandelt.

Der BA-Antrag Nr. 14-20 / B 03613 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 17 —
Obergiesing-Fasangarten am 09.05.2017 ist damit gemaf Art. 60 Abs. 4 Gemeinde-
ordnung behandelt.

Die Anfrage Nr. 14-20 / Q 00546 vom 28.06.2018 aus der Blurgerversammlung des
Stadtbezirkes 17 — Obergiesing-Fasangarten ist damit beantwortet.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2118
der Landeshauptstadt Minchen

Minchberger Stralie (6stlich),
Kronacher Stral3e (sudlich),

BAB A 8 Munchen - Salzburg (westlich),
Fasangartenstralle (nérdlich)

vom ...

Die Landeshauptstadt Miinchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Miinchberger Stral3e (dstlich), Kronacher Stral3e (stdlich), BAB
Minchen-Salzburg (westlich) und Fasangartenstrale (nérdlich) wird ein Bebauungsplan
mit Grunordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
14.02.2020, angefertigt vom Kommunalreferat — GeodatenService Minchen - am ...........
und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile des fur das Planungsgebiet
geltenden gemaf § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) Uibergeleiteten
Bebauungsplanes werden durch diesen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2118
verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Im Planungsgebiet werden zwei Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2 festgesetzt.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

(3) Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 ist im Bauraum 10 im Erdgeschoss auf einer
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§3

Geschossflache von mindestens 860 m? ausschlieBlich eine Kindertageseinrichtung
(KITA) als Gemeinbedarfsflache mit einer dazugehoérigen AulRenspielflache zuldssig. Die
Aulenspielflache ist mit einer MindestgréfRe von 740 m? im hinweislich gekennzeichneten
Bereich, im unmittelbaren Anschluss an die Kindertageseinrichtung anzuordnen.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

§4

Die im Plan als Hochstmal fur das WA 2 festgesetzte Geschossflache (GF) darf fur
folgende Nutzungen einschlieflich der dazu gehérenden Umfassungswande um maximal
600 m? Uberschritten werden:

a) furin die Gebaude integrierte Gemeinschaftsraume mit zugehdérigen Nebenrdumen
wie Abstellraume flr Fahrrader, Mobilitatshilfen und Kinderwagen, sowie fir Raume
zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe,

b) flr zuséatzliche Flachen im Eingangsbereich im Erdgeschoss, sofern sie nicht als Flur
den Zugang von der Haustur zur Treppe bzw. zum Aufzug bilden,

c) fur Flachen fir den zweiten baulichen Rettungsweg und zusatzliche bauliche
Malnahmen an Treppenhdusern, die aus Brandschutzgrinden erforderlich sind,

d) fur erforderliche Schallschutzkonstruktionen gemaR § 11 dieser Satzung,

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschliellich ihrer
Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache ganz mitzurechnen.

Die im Plan als Hochstmal festgesetzten Grundflachen (GR) dirfen

im WA 1 um maximal 120 m?,

im WA 2 um maximal 11.680 m?
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3i.V.m. Abs. 4 S. 3 BauNVO
bezeichneten Anlagen Uberschritten werden.

Hohenentwicklung und Wandhohen

(1)

Die festgesetzten Wandhdhen (WH) beziehen sich auf die im Plan angegebenen
Hoéhenbezugspunkte in Metern tGber Normalhéhennull (NHN2016):

Bauraum 1 und 10 542,00 m . NHN2016
Bauraum 2, 3, 4, und 9 542,30 m (. NHN2016
Bauraum 5, 6, 7 und 8 542,70 m 4. NHN2016

Das Niveau des Erdgeschosses Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) im Bauraum 8 bis 9
ist im Fall einer Nutzung des Erdgeschosses fur Wohnzwecke als Hochparterre
mindestens 0,40 m bis maximal 0,90 m Uber Gelande auszubilden und Uber die
Treppenhauser barrierefrei an das Gelandeniveau der angrenzenden Erschlielungsflache
anzuschliel3en.
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(3) Das Niveau des Erdgeschosses der Kindertageseinrichtung OK FFB im Bauraum 10 ist im
Bereich der Hauszugange héhengleich an die angrenzende Erschlielungsflache
barrierefrei anzuschliel3en.

§5

Bauweise

(1) Die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, Bauraum 8 bis 10, ist innerhalb der
Baulinien jeweils durchgehend und ohne Zwischenraum zu errichten.

§6
Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Die im Plan festgesetzten Baugrenzen kénnen bis zum ersten Vollgeschoss durch
untergeordnete Bauteile bis zu einer Tiefe von 1,50 m auf maximal einem Drittel der
jeweiligen Gesamtwandlange Uberschritten werden.

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Terrassen an allen Gebaudeseiten und im WA 2
nur auf den Flachen fur die vorgeschlagenen Wohnungsgarten zulassig,

a) bis zu einer Tiefe von jeweils 3,00 m (gemessen von der Gebaudefassade) und einer
Lange bis max. 5,00 m.

b) Terrassentrennwande sind bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m (gemessen von der
Gebaudefassade) und einer Héhe von 2,50 m zulassig.

c) Gartenschranke sind an den Terrassentrennwanden bis zu einer Tiefe von maximal
3,00 m (gemessen von der Gebaudefassade), einer Hohe von maximal 2,50 m und
einer Breite von maximal 1,20 m zulassig. Sie durfen die Baugrenze entsprechend
Uberschreiten.

(3) Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Balkone und deren Uberdachung um maximal
2,00 m Uber insgesamt maximal ein Drittel der jeweiligen Lange der Fassade je Geschoss
ist zulassig.

(4) Ausnahmsweise sind geringflgige Abweichungen von der festgesetzten Flache fur die
Tiefgarage und von dem festgesetzten Zu- und Abfahrtsbereich zulassig, wenn technische
Grunde dies erfordern und die Abweichungen unter Wurdigung nachbarlicher Interessen
mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

(5) Im Bereich der im Plan hinweislich dargestellten AuRenspielflachen des Hauses fiir Kinder
dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen fiir die Kindertageseinrichtungen
bedarfsgerecht Gberschritten werden.

§7

Flachen fiir Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im



Seite 172

WA 2 nicht zulassig. Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen,
sind in die Gebaude zu integrieren oder unterirdisch, innerhalb der Umgrenzung der
Flachen fir Tiefgaragen anzuordnen.

(2) Ausgenommen von Absatz 1 sind:
- oberirdische Nebenanlagen fir die Kindertageseinrichtung innerhalb der im Plan
hinweislich dargestellten Aul3enspielflache,
- Anlagen nach Art. 7 Bayerische Bauordnung (BayBO) (Kinderspielplatze),
- Gartenschranke an den Terrassentrennwanden gemaf § 6 Abs. 2 Buchstabe c),
- Platzmdblierungen im Bereich des Angers.

(3) Im Baugebiet WA 2 ist auf der im Plan gekennzeichneten Flache fir Nebenanlagen mit
der Bezeichnung KWK die Errichtung einer unterirdischen Kraft-Warme-Kopplungsanlage
zulassig.

(4) Fahrradabstellplatze gemaf der Satzung der Landeshauptstadt Minchen Gber die
Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstellplatz-
satzung — FabS) vom 06.08.2012 sind im WA 2 als Uberdachte Anlagen innerhalb der
Umgrenzung von Flachen flr Fahrradstellplatze (FSt) und als offene Anlagen in direkter
Zuordnung zu den Kinderspielplatzen (Art. 7 BayBO), innerhalb des Angers zulassig.

§8

Abstandsflachentiefen

(1) Im Planungsgebiet WA1 gelten die Abstandsflachentiefen gemag Art. 6 BayBO.

(2) Soweit sich bei Ausnutzung der festgesetzten Bauraume und Wandhéhen im
Planungsgebiet WA 2 geringere Abstandsflachentiefen als die gesetzlich vorgesehenen
Abstandsflachentiefen ergeben, so gelten die Abstandsflachentiefen, die sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben.

(3) Kann ein Belichtungswinkel > 45° zur in der Hohe der Fensterbristung liegenden
Waagerechten an einzelnen Fenstern nicht gewahrt werden, ist sicherzustellen, dass die
Belichtung des betroffenen Aufenthaltsraumes (ber ein anderes Fenster moglich bleibt.

(4) Im WA 2 im Norden des Bauraumes 10 werden die Abstandsflachen auf die nérdlich
angrenzende Flurstlicksgrenze Flur Nr. 702 verklrzt.

§9
Kfz-Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrt, Zu- und Ausgange, Fahrradabstellplatze

(1) Die gemal Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Munchen erforderlichen Stellplatze fur das Allgemeine Wohngebiet WA 2 sind in
eingeschossigen Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen. Diese sind nur innerhalb der
festgesetzten Baurdume und innerhalb der Umgrenzung der im Plan festgesetzten Flache
fur Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) zuldssig. Die erforderlichen Stellplatze fur das
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Allgemeine Wohngebiet WA 1 sind in den im Plan festgesetzten Umgrenzungen der
Flachen fir Garagen sowie in den Gemeinschaftstiefgaragen des Allgemeinen
Wohngebiets WA 2 zulassig.

Es sind insgesamt 30 Besucherstellplatze in den Tiefgaragen im WA 2 vorzusehen.

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen sind auch Keller-, Mill- und
Techniknutzungen sowie Fahrradabstellrdume zulassig.

Die Decken der Tiefgaragen sind aufBerhalb von Gebduden, Terrassen, Platzen, Zu- und
Ausfahrten und Zuwegungen um mindestens 0,60 m unter die Oberkante des Gelandes
abzusenken und entsprechend hoch mit einem fachgerechten Bodenaufbau zu
Uberdecken.

Bei Pflanzung von mittelgrofien Baumen auf Tiefgaragen ist pro Baum auf einer Flache
von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 0,90 m, bei
Pflanzung von grof3en Baumen von mindestens 1,20 m vorzusehen.

Von der Lage und Breite der festgesetzten Ein- und/oder Ausfahrtsbereiche kann
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische, verkehrliche, funktionale oder
gestalterische Grunde dies erfordern.

Die Gemeinschaftstiefgaragenzu- und -ausfahrt an der Kronacher Stralle ist in das
Gebaude zu integrieren. An der Verlangerung der Obernzeller Strale ist nur eine
Tiefgaragenzufahrt zulassig, die innerhalb der im Plan festgesetzten Umgrenzung der
Flache fir Tiefgaragen herzustellen ist. Die Tiefgaragenausfahrt an der
Fasangartenstralle ist als eingehauste Rampe innerhalb der im Plan festgesetzten
Umgrenzung der Flache fur Tiefgaragen auszufihren.

Die Zu- und Ausgéange der Tiefgaragen sowie Notausgange sind in die Gebdude zu
integrieren.

Die Entliftung von Tiefgaragen ist in die Geb&aude zu integrieren und durch bauliche und
technische Vorkehrungen ber das Dach der zugeordneten Gebaude zu flhren.

Zusatzlich zu den gemal FabS notwendigen Fahrradabstellplatzen sind zusatzlich
Stellplatze fur Besucher_innen auf dem Baugrundstiick vorzusehen.

Dienstbarkeitsflachen

(1)

(2)

Fur die im Plan entsprechend festgesetzten Flachen ist ein Fahrrecht fiir einen
beschrankten Personenkreis (FB) Mill- und Rettungsfahrzeuge und Umzugswagen, etc.
zugunsten der Landeshauptstadt Minchen und der Allgemeinheit dinglich zu sichern.

Far die im Plan festgesetzten Flachen ist ein Gehrecht (G) zugunsten der
Landeshauptstadt Minchen und der Allgemeinheit zu sichern.
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(3) Von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies erfordern und die
Abweichungen unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sind.

(4) Es ist zulassig, Dienstbarkeitsflachen zu unterbauen, soweit es der Zweck ihrer Belastung
mit Rechten gemal dieser Satzung nicht gefahrdet.

§11
Schallschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 7 der DIN 4109-1, Juli 2016, Schallschutz im
Hochbau zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagengerauschen vorzusehen.

(2) Die Anordnung von luftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbediirftiger
Aufenthaltsraume nach DIN 4109 (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer und Burordume) und
von Aufenthaltsbereichen von Wohnungen/ Buroraumen im Freien ist in den geman
Planzeichnung mit A /\ _/\ festgesetzten Bereichen, mit roter Signatur . geman
Abbildung 1 aus Griunden des Verkehrslarmschutzes unzulassig.

Ausnahmen sind zulassig

- wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedirftige
Vorbauten (z. B. Laubengang, verglaste Loggien, vorgehangte Fassade bzw.
mehrschalige Fassaden, 0.A.) gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern ein
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht Uberschritten
wird.

- fur (nur zu Reinigungszwecken o6ffenbaren) Festverglasungen, sofern

bei schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen dieser Raum Uber eine
larmabgewandte Gebaudeseite bellftet werden kann, an der ein Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von 59/49 dB(A) tags/nachts nicht Uberschritten wird bzw.

bei schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen von Bilronutzungen eine ausreichende
Bellftung mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen oder anderen technisch
geeigneten MalRnahmen gewahrleistet ist.

Pro betroffener Wohneinheit muss mindestens die Halfte der schutzbedrftigen
Aufenthaltsrdume Uber Fenster an einer larmabgewandten Gebaudeseite bellftet werden.

(3) In den gemaR Planzeichnung mit A\ /\ /\ festgesetzten Bereichen mit blauer
Signatur = gemaf Abbildung 1 sind zur erforderlichen hygienischen Beluftung bei
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen, die Fenster oder andere ins Freie
fuhrende Offnungen haben schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige
MafRnahmen zur fensterunabhangigen Belliftung vorzusehen, welche das erforderliche
Schallddmm-Malf nach DIN 4109 nicht verschlechtern. Ausnahmen sind zulassig, wenn
diese Raume uber ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Seite
belluftet werden kénnen (< 59/49 dB(A) Tag/Nacht).
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Die Anordnung von Aufienwohnbereichen (Balkonen, Loggien, Terrassen oder
vergleichbaren Auenwohnbereichen) ist in den Bereichen gemaf Abs. 2 ausgeschlossen
und ansonsten nur zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen (z. B. Wande,
Verglasungen bei Balkonen/Loggien usw.) gewahrleistet wird, dass auf den
AuRenwohnbereichen ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59 dB(A) am Tag
(Aufpunkthdéhe 2,00 m Uber Oberkante Nutzflache) nicht Gberschritten wird.

Im Planungsgebiet sind schutzbedurftige Buroraume an den Gebdudeseiten mit
Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten Malinahmen zur Beluftung
auszustatten, sofern diese nicht Uber ein Fenster an einer vom Verkehrslarm
abgewandten Gebaudeseite belliftet werden kénnen. Davon unberihrt bleibt die
Festsetzung in Abs. 2.

Die Nutzungsaufnahme der Baukoérper im westlichen Plangebiet (Baurdume 1-7 im WA 2
+ WA 1) ist nur zuldssig, wenn die schallabschirmende Bebauung in den 6stlichen
Baukorpern (Bauraume 8-10 im WA 2) sowie die Larmschutzwall-/'wandanlage zeitgleich
oder zuerst durchgehend und ohne Zwischenraume errichtet werden.

Zusatzlich ist die Nutzungsaufnahme der Riegelbebauung (Baurdume 8-10 im WA 2) erst
zulassig, wenn die Larmschutzwall-/-wandanlage zeitgleich oder zuerst errichtet wird.

Die im Plan festgesetzte Larmschutzwall-/-wandanlage entlang der BAB A 8 ist
durchgehend mit den im Plan gekennzeichneten Héhen zu errichten. Die Schalldammung
muss mindestens 25 dB betragen.

Die im Plan festgesetzten Larmschutzverbindungen zwischen den Bauraumen 8-10 im
WA 2 sind im Anschluss an die realisierte Wandhohe als Verlangerung der Fassade
mindestens gebdaudehoch nach oben sowie durchgehend ohne Zwischenrdume zu
errichten. Sie sind Uberwiegend transparent unter Berlicksichtigung der Anforderungen
des Artenschutzes, insbesondere des Vogelschutzes, auszubilden. Die Schalld@mmung
muss mindestens 25 dB betragen.

Von der im Plan festgesetzten Lage der Larmschutzwall-/-wandanlage entlang der BAB
A 8 und der Larmschutzwande kann aus technischen oder gestalterischen Griinden
geringfligig abgewichen werden, wenn eine gleichwertige Larmschutzwirkung erzielt wird.

(10) Die nordliche Tiefgaragenrampe ist in das Gebaude zu integrieren oder einzuhausen. Die

Innenwande und Decken der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden und haben
einen Absorptionskoeffizienten von a500 > 0,5 bei 500 Hz aufzuweisen. Die Einhausung
der Rampen hat ein Schalldammmal von R'w,R = 25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung
aller im Plangebiet vorgesehenen Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmarme
Entwéasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechen.

(11) Zum Schutz gegen Gewerbeldrm sind an den im Plan mit /A A\ /\ festgesetzten

Bereichen schutzbedurftige Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer sowie
Ubernachtungsrdume von Beherbergungsstatten im &stlichen Block) nur zuldssig, wenn
durch baulich-technische MaRnahmen (wie eingezogene, verglaste Loggien,
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Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebauderickspriinge, Laubengange
oder Ahnliches) nachgewiesen werden kann, dass 0,50 m vor deren liiftungstechnisch
notwendigen Fenstern die Beurteilungspegel durch Gewerbelarm die maRgeblichen
Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm far Allgemeine
Wohngebiete durch geeignete MalRnahmen zur Abschirmung des Anlagenlarms nicht
Uberschreiten.

(12) Die KWK-Anlage im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist so zu errichten und zu betreiben,
dass am nachstgelegenen Immissionsort im WA 2 die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm sichergestellt ist und die abgestrahlten Gerausche nicht
ausgepragt tieffrequentiert im Sinne der DIN 45680 sind.
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Die folgende Karte (Abbildung 1) stellt die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen gegentber
dem Verkehrslarm dar:

=

Legenda
#* stnkte Grundnssorientierung

| mindestens die Halfte der Raume

je Waohnung Ermabgewandt

Kaine bzw verglaste Freibersiche

& Lifungseinrichiung efordedich

E% Eingeschrankte Aufenthatsqualitat

der ebenerdigen Freibereiche (=59 dB(A))

3]

Abbildung 1 (Quelle: Méhler + Partner Ingenieure AG)
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§12
Erschiitterungsschutz

(1)

Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume sind in den Gebauden sowie in baulich daran
gekoppelten Gebauden und Bauteilen durch technische bzw. konstruktive MalRnahmen
(z. B. elastische Gebaudelagerung, seitliche Abschirmung) so zu schiitzen, dass
hinsichtlich der sekundaren Luftschallimmissionen die gemaf TA Larm vorgegebenen
Anforderungen fir Gerauschibertragung innerhalb von Gebauden eingehalten werden.

Die Einhaltung der Anforderung des Abs. 1 ist durch erschiitterungstechnische Gutachten
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

§13
Dachform und Dachaufbauten, Dachbegriinung

(1)
(2)
3)

Im WA 1 sind nur Satteldacher mit einer Neigung von maximal 35° zulassig.
Im WA 2 sind nur Gebaude mit Flachdachern zulassig.

Technische Anlagen sind nur auf den Dachern oberhalb des dritten Geschosses zulassig,

wenn sie der Nutzung in den Gebauden dienen und ihrer Art und ihrem Zweck

entsprechend ausschliel3lich auf dem Dach errichtet werden kénnen. Sie sind zu blindeln

und mindestens um das Mal} ihrer H6he von den GebaudeaulRenkanten abzurlicken. Sie

dirfen eine maximale H6éhe von 3,00 m Uber ihrem Durchstof3punkt durch die Dachflache

und insgesamt eine Flache von 30 % des darunter liegenden Geschosses nicht

Uberschreiten.

Zulassig sind:

- Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie,

- Antennen- und Satellitenanlagen, wenn sie dem Nutzungszweck des jeweiligen
Gebaudes dienen,

- Kamine flir Abgase mit einer Mindesthéhe von 3,00 m aus der im Plan festgesetzten
Nebenanlage fir die KWK-Anlage ohne Flachen- und Hohenbeschrankung.

Kamine oberhalb der im Plan festgesetzten Flache flir Nebenanlage flr Kraft-Warme-
Kopplung sind im angrenzenden Baukdrper (Bauraum 8) oder an dessen Fassade zu
integrieren.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sind ab einer Flache von 100 m? grund-
satzlich zu begrinen, soweit sie nicht fur notwendige technische Anlagen benétigt werden.
Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind,
sind mit einer Dachbegrinung zu kombinieren. Diese Kombination kann flachenmafig
Ubereinander (d.h. in Form einer extensiven Dachbegrinung, die durchlaufend unter der
jeweiligen Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen ist) oder flachenma-
Rig getrennt (d.h. in Form einer Anordnung der Anlage zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie neben der Dachbegriinung) erfolgen. In letztgenanntem Fall ist jedoch auf
mindestens 50 % der nach Satz 1 und 2 grundsatzlich zu begriinenden Dachflachen eine
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Dachbegriinung vorzusehen. Bei einer flachenmaRig getrennten Kombination von An-
lagen zur Nutzung der Sonnenenergie mit einer Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare
Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (einschlieBlich Dranschicht) vorzusehen, in allen
anderen Fallen von 10 cm (einschlieBlich Dranschicht).

§14
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
(2) Werbeanlagen missen sich in Anordnung, Umfang, GrofRe, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und das Stralten-,

Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie dirfen die Fassaden der Gebaude nicht
dominieren und mussen sich der Architektur unterordnen.

(3) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

(4) Werbeanlagen sind nur parallel zur Fassadenflache zulassig.
(5) Werbeanlagen sind nur bis zum Bristungsbereich des 1. Obergeschosses zuldssig.

(6) Werbeanlagen sind nur mit einer Héhe von hochstens 1,00 m zuldssig und dirfen eine
Flache von 6,0 m? pro Werbeanlage nicht Uberschreiten. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 2 ist die Gesamtflache der Werbeanlagen auf maximal 5,0 %
der Erdgeschossfassadenflache der jeweiligen Hausseite beschrankt.

(7) Fensterflachen sind grundsatzlich von Werbeanlagen frei zu halten.
(8) Werbeanlagen sind nur innerhalb der Bauraume zulassig.

(9) Freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

§ 15
Abgrabungen, Aufschiittungen und Bodenmodellierungen

(1) Abgrabungen, Aufschittungen sowie Bodenmodellierungen sind ausgeschlossen.
Ausgenommen davon sind Bodenmodellierungen zur Herstellung des festgesetzten
Gelandeniveaus sowie Modellierungen zur Herstellung barrierefreier Anschlisse an
erhdhte Erdgeschossfullbéden fir die Gebaude in den Baurdumen 1 bis 7.

(2) Fur die westlich der Larmschutzanlage gelegene Spielflache, 6stlich von Bauraum 8, wird
eine Bodenmulde von ca. 2,00 m Tiefe festgesetzt.

(3) Bodenmodellierungen und Aufschittungen sind moglich:
- in AulRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen,
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- fur Kinderspielplatze nach Art. 7 Abs. 2 BayBO in den Baugebieten,

- fur Kinderspielflachen in der 6ffentlichen Grinflache,

- far flache Versickerungsmulden oder -flachen parallel zum Larmschutzwall,

- fur die Anschattung zur Pflanzung von mittelgroRen Baumen auf Tiefgaragen in den
drei Grininseln (die auch als Spielplatz dienen) zwischen den Baurdumen 1 bis 9 und
seitlich der Hauptzugange der Gebaude in den Baurdumen 1 bis 7 bis zu einer
Sitzkantenhohe, maximal 0,40 m Uber Gelande,

- in Bereichen von Wohnungsgarten und Terrassen der Gebaude im Bauraum 8 bis 9
bis zu einer maximalen Hohe von 0,60 m Uber Gelande.

(4) Unterschiedliche Hohenniveaus der Wohnungsgarten zu den Bauraumen 8 und 9 zur
Angerflache sind mit einheitlichen, baulichen Elementen wie Stitz- oder Sitzmauern
abzufangen.

§ 16
Griinordnung allgemein

(1) Die Bepflanzung und Begriinung des Planungsgebietes ist entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind
nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Gliteanforderungen zu
entsprechen.

(2) Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen
ausgenommen.

(3) Die MindestpflanzgroRen fiir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:
- fur groRe Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 20-25 cm Stammumfang,
- fur mittelgroRe Baume (Endwuchshéhe 10-20 m) 18-20 cm Stammumfang,
- far kleine Baume (Endwuchshéhe < 10 m) 16-18 cm Stammumfang,
- fur Obst- und Wildobstbaume 16-18 cm Stammumfang.

(4) Bei Pflanzung von grofden Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgrof3en
Baumen von 12 m2. Dabei sind auch Uberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn dies aus
gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

(5) Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die
Abweichung mit den Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundzige der Planung
nicht berthrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
jeweils mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

§17
Griinordnung in den Baugebieten

(1) Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Bauraume gelten die angrenzenden
grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.
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Die im Plan als zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen sind mit
standortgerechten Laubbaumen, Rasen- oder Wiesenflachen und Hecken zu begriinen
und zu bepflanzen.

Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, in dem sie fiir eine funktionsgerechte
Grundstucksnutzung erforderlich sind.

Feuerwehrzufahrten sind aufierhalb von befestigten Wegen mit wasserdurchlassigem
Aufbau und begrunt (z. B. Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen) herzustellen.

Wohnungsgarten sind nur im unmittelbaren Anschluss an die Wohngebaude in den
hinweislich dargestellten Bereichen vorgeschlagene Flachen fir Wohnungsgarten
zuldssig. Je Wohnungsgarten ist mindestens ein mittelgroRer oder kleiner Laubbaum oder
Obst- bzw. Wildobstbaum zu pflanzen.

Pro angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen ist mindestens ein
grolder oder mittelgrofl3er standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Der Anteil grol3er
Baume muss mindestens 20 % betragen. Erhaltener Baumbestand, der diesen Kriterien
entspricht, ist anzurechnen. Ausgenommen hiervon ist der im Nordosten des
Planungsgebietes, ostlich der Larmschutzwand, zum Erhalt festgesetzte Baumbestand.

Die im Plan als landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen festgesetzten Flachen
sind mit Baumen und Strauchern sowie extensiven mehrschirigen Wiesen zu gestalten
und extensiv zu pflegen. Bis zu 30 % der Wiesenflachen kénnen als Sport- und Spielrasen
ausgebildet werden. Es sind vorwiegend standortgerechte heimische Laub- und
Nadelgehdlze zu verwenden. Der Anteil von Nadelgehdlzen kann bis zu 20 % betragen.

Flachen fir private gartnerische Nutzungen (z. B. ,Grabeland®) sind ausschlieRlich 6stlich
der Nord-Sud verlaufenden festgesetzten Dienstbarkeitsflache (G) und westlich der
Larmschutzanlage im hinweislich dargestellten Bereich zuldssig.

Die im Plan festgesetzten Larmschutzwande zwischen den Baurdumen 8 und 9 sowie 9
und 10 sind an den nicht transparenten Teilflachen beidseitig flachig mit hochwichsigen,
ausdauernden Kletterpflanzen zu begrinen.

(10) Die nach Art. 7 Abs. 2 BayBO herzustellenden Kinderspielplatze sind im Aligmeinen

§18

Wohngebiet WA 2 in den im Plan hinweislich dargestellten privaten Spielflachen auf dem
zentralen Anger und westlich vom Larmschutzwall nachzuweisen.

Griinordnung auf 6ffentlichen Griinflachen

Die im Plan als parkartig zu gestalten und zu begrtinen festgesetzten Flachen sind
Uberwiegend mit Obst- und Wildobstbaumen sowie mit standortgerechten heimischen
Laubbaumen zu bepflanzen sowie als mehrschirige naturnahe Wiese zu begrinen und
extensiv zu pflegen. Der Anteil der Laubbaume kann bis zu 25 % betragen. Bis maximal
50 % der Wiesenflachen kdénnen als Spiel- und Sportrasen ausgebildet werden.
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§19
Einfriedungen, Sichtschutzwande

(1) Einfriedungen sind ausschlieflich zulassig
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 1,
- zur Umgrenzung der AuRenspielflachen der integrierten Kindertageseinrichtung im
Allgemeinen Wohngebiet WA 2,
- zur Umgrenzung von Spielflachen in den 6ffentlichen Grinflachen,
- zur Umgrenzung von Wohnungsgarten im Allgemeinen Wohngebiet WA 2.

(2) Einfriedungen bzw. Einzaunungen sind offen und ohne durchgehenden Sockel und mit
einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu gestalten und zu begriinen. Ihre Hohe wird
auf 1,50 m beschrankt. Sie sind mit Schnitthecken oder Flachenhecken aus vorwiegend
heimischen Laubgeholzen auf der AuRenseite mit einer Hohe bis maximal 1,80 m
einzugrunen. Abweichend hiervon sind Einfriedungen zwischen angrenzenden
Wohnungsgarten ohne Schnitthecken zulassig.

(3) Einfriedungen und Hecken in angehobenen Wohnungsgarten im Bereich der Zeilenbauten
im WA 2 durfen eine Gesamthdhe von 1,80 m gegenlber der Oberflache des Angers nicht
Uberschreiten.

(4) Die Hecken fur Einfriedungen im WA 2 sind jeweils einheitlich zu gestalten:
in den Punkthausern im Bauraum 1 bis 3, Bauraum 4 bis 5, Bauraum 6 bis 7,
in den Zeilenbauten im Bauraum 8 bis 10.

(5) Zwischen den Erdgeschosswohnungen mit Terrassen bzw. Wohnungsgarten sind je
Bauraum einheitlich gestaltete Sichtschutzelemente, in Verbindung mit dem Geb&ude
zuldssig. Sie durfen die maximale Tiefe von 2,50 m gemessen von der Gebaudefassade
und eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Diese Sichtschutzelemente dirfen auch in
Form von Gartenschréanken gemaR § 7 Abs. 2 dieser Satzung ausgefuhrt werden.

§ 20
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Nachrichtlicher Hinweis zum Denkmalschutz / Bodendenkmalpflegerische Belange
Aufgrund der Nahe und aufiergewohnlich hohen Dichte an Siedlungen und Bestattungsplatzen
vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung 6stlich der BAB A8 (vgl. hierzu die Darstellung im
bayerischen Denkmalatlas) muss auch im westlich der BAB A8 gelegenen Plangebiet mit ho-
her Wahrscheinlichkeit mit dem Vorhandensein weiterer bislang unbekannter Bodendenkmaler
gerechnet werden, weshalb Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer vorherigen Erlaub-
nis nach Art. 7.1 DSchG bedirfen. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7.1 DSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehor-
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de zu beantragen ist.

Nachrichtlicher Hinweis zur planfestgestellten Bahnstrecke 5552:

Kunftige Bauvorhaben im Umgriff des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2118 Minchber-
ger Strale in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bahnstrecke 5552 sind mit den zustandigen
Stellen der DB AG abzustimmen.

Nachrichtlicher Hinweis zu den Flachen westlich der BAB 8 im Eigentum des Bundes:
Kunftige Bauvorhaben im Umgriff des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2118 Minchber-
ger Strale, in unmittelbarer Nachbarschaft zur BAB A8 sind mit der Autobahndirektion Stid-
bayern abzustimmen.
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Planungsanlass

Die MP Munchen Projekt GmbH & Co. KG, eine Projektgesellschaft der Optima-Aegi-
dius Gruppe und der IKR Kuschel Unternehmensgruppe, und die Landeshauptstadt
Minchen (LHM) beabsichtigen, das Planungsgebiet zwischen der Bundesautobahn
(BAB) A 8 Munchen-Salzburg und der MUnchberger StralRe zu einem Wohnquartier
zu entwickeln. Inzwischen hat die MP Minchen Projekt GmbH & Co. KG ihre Fla-
chenanteile (ca. 72 %) am Planungsgebiet der LHM zum Kauf angeboten.

Mit der Entwicklung des Gebiets soll ein wichtiger Beitrag zur Deckung des Bedarfs
an Wohnflachen in der Landeshauptstadt Minchen erfolgen sowie der Siedlungsrand
nach Osten entlang der BAB A 8 arrondiert werden. Um eine entsprechende Entwick-
lung und Bebauung des Areals zu ermdglichen, muss ein Bebauungsplan aufgestellt
werden. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen hat dazu am 28.09.2016 die
Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und

die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2118 Munchberger Stralle
(6stlich), Kronacher Stral3e (sudlich), BAB Munchen—Salzburg (westlich), Fasangar-
tenstrale (nérdlich) (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 06867) beschlossen.

Grundlage fir das Bebauungsplanverfahren ist das Ergebnis des stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbs im Dezember 2016. Dem Stadtrat wurde im
Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung mit Bekanntgabe vom 22.03.2017 Uber
das Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs berich-
tet.

Auf einer Informationsveranstaltung mit Ausstellung der Wettbewerbsergebnisse und
in der anschlieRenden friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) wurde im April / Mai 2017 den Blrger_innen die Mdglichkeit
gegeben, sich Uber die Planung zu informieren und friihzeitig Anregungen einzu-
bringen.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet befindet sich im 17. Stadtbezirk Obergiesing-Fasangarten,
Gemarkung Perlach, dstlich der Bebauung an der Minchberger Stralie, nérdlich der
Bebauung an der FasangartenstralRe, westlich der BAB A 8 Minchen-Salzburg und
sudlich der Bahnstrecke 5552 Minchen Giesing nach Kreuzstrale.

Es umfasst eine Flache von ca. 3,8 ha. Die zu Uberplanenden Flachen befinden sich
derzeit zum Grolteil in privatem Eigentum (Flurstiicke Nr. 805/1, 806, 806/1, 806/2,
806/3, 807, 807/15, 807/16 und 807/17). Die Flurstiicke Nr. 804/1, 808, 810, 810/1
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und eine Teilflache aus Flurstlick Nr. 1042/8 befinden sich im Eigentum der LHM.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Stadtebauliche Struktur Nutzung und baulicher Bestand

Bei dem Planungsgebiet handelt sich iberwiegend um landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Die Umgebung des Planungsgebiets ist von zweigeschossigen Doppel- und
Reihenhausern gepragt. Sudlich des Planungsgebietes befinden sich an der Fasan-
gartenstralRe sowohl Wohngebaude als auch ein Hotel mit bis zu drei Geschossen.
Ostlich der BAB A 8 befindet sich an der FasangartenstralRe eine Kompostieranlage
der Landeshauptstadt Minchen, deren Lagerflachen bis zu 65 m an das Planungsge-
biet heranreichen.

Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet ist von Westen Uber die Obernzeller Stra3e an die Balanstralle
angebunden. Sudlich des Planungsgebietes verlauft die Fasangartenstralie. Die im
Norden des Planungsgebietes verlaufende Kronacher Strafle miindet in einem Wen-
dehammer und ist an die Balanstraf3e nur fur den Ful3- und Radverkehr angebunden.

GemalR Verkehrsentwicklungsplan der LHM sind sowohl die Balanstral3e als auch die
Fasangartenstralle ortliche Hauptverkehrsstral’en des Sekundarnetzes und weisen
ein Verkehrsaufkommen von bis zu 6.900 Kfz/Tag in der Fasangartenstra3e und bis
zu 6.500 Kfz/Tag in der Balanstral3e auf.

Die bestehenden Wohnstralen und Wohnwege in der ndheren Umgebung des Pla-
nungsgebietes sind als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Der Abschnitt der Miinchberger
StralRe zwischen Eslarner StralRe und Obernzeller Stral3e ist ein verkehrsberuhigter
Bereich.

FuB- und Radwegeverbindungen

Entlang der 6rtlichen Hauptverkehrsstral’en Balanstral’e und Fasangartenstralie ver-
laufen beidseitig Fu- und Radwege. Der noérdliche Fult-und Radweg an der Fasan-
gartenstral’e endet von Westen kommend vor dem letzten Gebaude an der Fasan-
gartenstralie (Nr. 92) westlich der Briickenrampe, wird dann als Weg tber das Flur-
stlick 1042/8 geleitet und weiter 6stlich an den FuRweg auf der Brucke Uber die Auto-
bahn angebunden.

Der Ausbau der Fasangartenstrale nach Osten mit Fuld und Radwegen ware inner-
halb der bestehenden StralRenbegrenzungslinien mit einer Gesamtbreite von 15,00 m
madglich, ist aber bislang nicht vorgesehen.

Eine Anpassungen der Autobahnbriicke wird von der Autobahndirektion Stidbayern in
absehbarer Zeit (Stand Frihjahr 2019) als nicht zwingend erachtet.

Im Geviert zwischen Balanstral3e und Munchberger Stral3e verlaufen jeweils auf bei-
den Stral’enseiten FulRwege. Aufgrund der Tempo-30-Zone sind in diesem Bereich
keine baulichen Radwege vorhanden.
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In der Balanstral3e verlauft eine Fahrrad-Nebenroute des Minchener Radnetzes, die
ndrdlich der Bahntrasse Minchen-Giesing-Kreuzstralle in eine Hauptroute Ubergeht.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet ist Gber den S-Bahn-Halt Fasangarten sowie Uber eine Buslinie
an den Offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Der 600 m-Einzugsradius
der S-Bahn-Haltestelle deckt das westliche Planungsgebiet ab. Die Bushaltestellen
befinden sich innerhalb eines 400 m-Einzugsradiuses.

Ruhender Verkehr

In der Umgebung des Planungsgebietes sind Park- und Ladevorgange im Stral3en-
raum auf der Fahrbahn in Langsaufstellung (unmarkiert), wo es nicht mittels Ver-
kehrszeichen verboten ist, moglich. Im verkehrsberuhigten Bereich der Minchberger
Stralde ist Parken im StralRenraum abschnittsweise wechselnd angeordnet madglich.

Infrastruktur und Versorgung

In raumlicher Nahe zum Planungsgebiet liegt fir den kurzfristigen, taglichen Bedarf
das Nahbereichszentrum am S-Bahnhof Fasangarten in der Amerikanischen Siedlung
an der Marklandstral3e. In der weiteren Umgebung des Planungsgebietes stehen das
Einkaufszentrum ,PEP* im Stadtteilzentrum Perlach und die Nahbereichzentren Per-
lach um den Pfanzeltplatz und ,Life“ an der Albert-Schweitzer-Stralle (Haltestelle
Quiddestralie) zur Verfligung.

Uber die direkt angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen kann das Gebiet mit lei-
tungsgebundener technischer Infrastruktur ver- und entsorgt werden. Das Bebau-
ungsplangebiet ist mit Strom- und Wasserleitungen erschlossen. Eine Fernwarmever-
sorgung besteht nicht.

Die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur reicht nicht aus, um das Planungs-
gebiet zu versorgen. Zusatzliche, umfangreiche Planungen und BaumalRnahmen sind
erforderlich.

In der Umgebung des Planungsgebietes sind Kindertageseinrichtungen vorhanden.
Insbesondere hat die stadtische Kindertageseinrichtung an der Miinchberger Stralte
25 mit zwei Kindergarten- und vier Krippengruppen bereits Anfang April 2016 den Be-
trieb aufgenommen. Die Sprengel-Grundschule befindet sich an der Balanstrale.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden wurde eine Unterversorgung mit Sportfla-
chen im Stadtbezirk dargestellt. Dabei handelt es sich jedoch nicht um ursachlich aus
der Planung entstehende Bedarfe. Bei Beibehaltung der Planungsziele (Wohnen)
kann nicht gleichzeitig eine Umsetzung von Sportflachen erfolgen, weshalb dies nicht
weiterverfolgt wurde.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird gepragt und beeintrachtigt durch die Umrahmung
von VerkehrsstraRen, der BAB A 8 und dem Eisenbahndamm der Bahnstrecke 5552
Giesing - Kreuzstral3e. Es ist ein Landschaftsteil ohne unmittelbaren raumlichen und
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funktionalen Bezug zu den umliegenden Landschaftsraumen. Die landwirtschaftlichen
Wiesen- und Ackerflachen reichen gréftenteils bis an die Grundstiicksgrenzen der
angrenzenden Baugrundstlicke. Die Abschirmung gegentiber der landwirtschaftlichen
Flache ist durch die Bepflanzung der Garten gegeben. Entlang der BAB A 8 sowie
sudostlich an der Fasangartenstralle befinden sich wertvolle und ortsbildpragende
Baum- und Gehdlzbestande.

Natur und Landschaft - Topografie

Als Teil des Naturraums der Miinchner Schotterebene ist die Landschaft von Natur
aus weitgehend eben, sie liegt bei durchschnittlich 542,50 m Gber Normal-Héhennull
2016 (m tber NHN2016) und fallt nach Norden leicht ab. Es befinden sich hier keine
natlrlichen oder kiinstlichen Oberflachengewasser.

Sidlich des Planungsgebiets verlauft die Fasangartenstralie auf gleichem Niveau,
steigt dann jedoch zur Autobahnbriicke um bis zu ca. 4,00 m an. Der H6henunter-
schied der Absenkung zur benachbarten Autobahn betragt ca. 2,00 m. Die Bahnstre-
cke 5552 Giesing — Kreuzstral3e im Norden liegt auf einem Damm, ca. 3,00 m ober-
halb des Planungsgebiets.

Grundwasser

Der Pegel des Grundwassers liegt bei ca. 10,00 bis 11,00 m unter der Gelandeober-
kante. Der Hochstwasserstand (HW 40) ist zwischen 537,10 m 4. NHN2016 im Siden
und 534,70 m 4. NHN2016 im Norden anzusetzen.

Boden und Versiegelung
Die Bdoden im Planungsgebiet sind Parabraunerden auf Kies.

Sie sind bis auf einen FulRweg entlang der 6stlich gelegenen BAB A 8 und einen Er-
schlieBungsweg zur Minchberger Stral’e (Grundstlck Flur Nr. 807/17) unversiegelt
und werden Uberwiegend durch Ackerbau-Nutzung gepragt. Bezogen auf das gesam-
te Gebiet resultiert daraus ein Versiegelungsgrad von ca. 2,8 %.

Vegetation und Biotopfunktion

Das Planungsgebiet ist (iberwiegend eine Ackerbrache, die regelmaig umgebrochen
wird. Im Norden schlief3t eine Altgraswiese mit einigen Geholzen an. Entlang der Au-
tobahn befinden sich erhaltenswerte, bis zu ca. 15,00 m hohe Baume und Geholze,
die unter anderem als Sichtschutz zur BAB A 8 dienen. Sudlich und sudéstlich des
Planungsgebietes (zum Teil auRerhalb) gibt es Baumreihen und -gruppen aus heimi-
schen, ortsbildpragenden Laubbdumen, deren Vitalitdt zum Grofteil eingeschrankt
ist. Die Randbereiche der angrenzenden Privatgarten sind mit Baumen, Strauchern
und Hecken gut eingegrint. An der sudlichen Grundsticksgrenze des Grundstucks
Flur Nr. 805 stehen erhaltenswerte Gro3bdume, insbesondere eine vitale Rot-Buche
ist hier besonders pragend und sehr erhaltenswert. An der Gstlichen Seite des Grund-
stiicks Flur Nr. 805 steht eine erhaltenswerte und vitale Winter-Linde im Planungsge-
biet. Im noérdlichen Bereich entlang der BAB A 8 verlauft ein Grinstreifen der dicht mit
heimischen Laubbdume bewachsen ist. Diese Baumgruppe weist einen hohen dkolo-
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gischen Wert auf, sie dient u. a. als Unterschlupf und Nahrungshabitat fur Tiere.
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich, bis auf eine biotopkartierte lineare Ge-
hélzstruktur entlang der FasangartenstralRe ((Biotop M-0528-001), dass durch den
bestehenden FuRweg in das Planungsgebiet durchschnitten wird, keine kartierten
Biotope.

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz bzw. dem Bayerischen Natur-
schutzgesetz sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

In Bezug auf die Fauna wurde auf einer mit Gehdlzen bewachsenen Béschung der
Bahnlinie und an der Grundstlicksgrenze eines Privatgartens die Zauneidechse in ge-
ringer Anzahl gefunden (siehe Umweltbericht Ziffer 7.2.2.2.).

Neben den allgemein verbreiteten Vogelarten wurden im Planungsgebiet u. a. Stieg-
litz und Bluthanfling als Nahrungsgaste erfasst.

Es wurden zwei altere Baume vorgefunden, die Hohlungen aufweisen. Die Hohlen
wurden nicht weitergehend untersucht, da beide Baume randlich stehen und keinen
Eingriff erfahren, bzw. durch Festsetzung zum Erhalt gesichert sind.

Erholung

Offentlich nutzbare allgemein zugéngliche Griinflachen im naheren Umfeld des Pla-
nungsgebietes sind nicht gegeben. Das Planungsgebiet und seine Umgebung sind
daher mit 6ffentlichen Grinflachen auf Wohngebiets- und Nachbarschaftsebene deut-
lich unterversorgt. Aufgrund der Bebauungsstruktur und der relativen groften Grund-
stiicke besteht ein groRer Anteil an privaten, der Offentlichkeit nicht zugéanglichen,
Freiflachen.

Entlang der BAB A 8 befindet sich ein mit Baumen bewachsener Griinstreifen, der
das Gebiet mit den umgebenden Griinstrukturen kleinrdumig vernetzt. Hier findet sich
ein informeller, nicht ausgebauter FulRweg, der entlang der BAB A 8 die Fasangarten-
stralle mit der Verlangerung Kronacher Stralle verbindet. Darliber hinaus gehende
gesicherte Wegebeziehungen nach Norden und Siiden sind nicht gegeben.

Das Gelande selbst weist heute aufgrund seiner geringen Ausstattungsmerkmale und
landwirtschaftlichen Nutzung nur sehr beschrankte Erholungs- und Aufenthaltsqualita-
ten auf und ist als private Flache nur eingeschrankt zuganglich.

Vorbelastungen

Verkehrslarm

Das Planungsgebiet wird sowohl durch Strallenverkehrslarm als auch durch Schie-
nenverkehrslarm malgeblich beeinflusst.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die hdchsten Verkehrslarmpegel im nord-
Ostlichen Plangebiet durch den Einfluss der Bahnstrecke und der BAB A 8 mit bis zu
79/72 dB(A) Tag/Nacht auftreten.

Im gesamten Plangebiet betragen die Beurteilungspegel durch Verkehrslarm mehr als
60/50 dB(A) Tag/Nacht. Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur All-
gemeine Wohngebiete (WA) von 55/45 dB(A) Tag/Nacht im gesamten Plangebiet um
bis zu 24 dB(A) tagsliber und 27 dB(A) nachts Uberschritten.
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Anlagenlarm

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich an der Fasangartenstrale 92 ein Ho-
tel sowie ostlich der BAB A 8 eine Kompostieranlage, welche hinsichtlich ihrer Schal-
lemissionen berucksichtigt wurden. Fur das Planungsgebiet bestehen aus diesen Nut-
zungen keine Belastungen durch Anlagen- und Gewerbelarm, die einer kinftigen
Wohnnutzung entgegenstehen.

Altlasten

Eine Untersuchung zu Verunreinigungen des Bodens durch Altlasten ergab Hinweise
auf einen erhdhten Zinkgehalt bzw. auf lokal entsorgungsrelevante Schadstoffgehalte
im Oberboden im nérdlichen Bereich des Planungsgebiets. Zur Absicherung und Ein-
grenzung der festgestellten Zinkbelastung sind weitere Beprobungen des Oberbo-
dens im Rahmen des Bauvollzuges durchzufuhren.

Kampfmittel

Im Rahmen einer Kampfmittelerkundung wurden im Planungsgebiet keine Einwirkun-
gen aus Kampfhandlungen des Zweiten Weltkrieges festgestellt. Fir das Planungsge-
biet besteht somit kein konkreter Kampfmittelverdacht. Hiervon unberihrt bleibt ein
Restrisiko von Zufallsfunden. Fur diesen Fall hat die Kampfmittelsanierung im Bau-
vollzug zu erfolgen.

Lufthygiene - (Feinstaub und Stickstoffdioxid)

Die Luftschadstoffsituation wird durch die Kfz-Emissionen der Straflenrdume gepragt,
insbesondere durch die dstlich verlaufende BAB A 8.

Aufgrund des hohen Strallenverkehrsaufkommens im direkten Umfeld des Planungs-
gebiets wurde im Rahmen der Bauleitplanung mit einer Luftschadstoffprognose ge-
pruft, ob die Luftschadstoff-Grenzwerte gemafR der 39. BImSchV zukilnftig im Pla-
nungsgebiet und in der angrenzenden Umgebung eingehalten werden.

In der Karte zum Referenzszenario SO des mit Beschluss des Stadtrates der Landes-
hauptstadt Miinchen vom 25.07.2018 verabschiedeten ,Masterplans zur Luftreinhal-
tung fur die Landeshauptstadt Minchen® (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12218) sind
fur die Fasangartenstralie im direkten Umgriff des Planungsgelandes aufgrund der
fehlenden Randbebauung derzeit keine Prognosewerte berechnet. Ebenso sind fur
die BAB 8 keine NO2-Werte berechnet. In unmittelbarer Nahe zur Autobahn ist jedoch
aufgrund der hohen Verkehrsbelastung von einer Uberschreitung des bei 40 ug/m?
liegenden Jahresgrenzwertes fur NO2 im direkt an die Autobahn angrenzenden Be-
reich des Planungsgelandes auszugehen.

Gemal Karte zum Referenzszenario SO wird im erweiterten Planungsumgriff fast an
der gesamten Fasangartenstral’e sowie an der Balanstralte der Jahresgrenzwert fur
NO2 eingehalten. Ausschliefdlich in dem direkt an die Balanstralle westlich angren-
zenden Abschnitt der Fasangartenstral’e werden Prognosewerte bis hin zu 41 pg/m?
erreicht und damit der Jahresgrenzwert geringfiigig Uberschritten.

Die einschlagigen Immissionsgrenzwerte fur Feinstaub (PM10, PM2,5) werden im
Munchner Stadtgebiet seit 2012 eingehalten.

Zusammenfassend wird im direkt an die Autobahn angrenzenden Bereich des Pla-
nungsgelandes wahrscheinlich derzeit der Jahresgrenzwert fir NO2 tberschritten,
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ansonsten im direkten Planungsumgriff die relevanten Grenzwerte fur NO2 und Fein-
staub (PM10 und PM2,5) eingehalten. Auch im erweiterten Planungsumgriff werden
die relevanten lufthygienischen Grenzwerte fir NO2 und Feinstaub (PM10 und
PM2,5) an den weitrdumigeren ErschlieBungsstra3en des Planungsareals (Balan-
strale, Fasangartenstralle in Richtung Westen) mit Ausnahme eines kurzen Ab-
schnittes an der Fasangartenstralie (westlich der BalanstralRe) eingehalten. In diesem
Abschnitt wird ein Jahresmittelwert in Hohe von 41 ug/m?® NO2 prognostiziert, der den
Jahresgrenzwert (40 ug/m?3) geringfiigig Uberschreitet.

In der am 31.10.2019 bekanntgegebenen 7. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fir
das Stadtgebiet Miinchen der Regierung von Oberbayern ist eine aktuelle NO2-
Immissionsprognose des LfU vom Juli 2019 enthalten. Nach dieser Prognose kann
der Jahresgrenzwert fur Stickstoffdioxid im Jahr 2020 bereits an 98,8 % der Hauptver-
kehrsstrallen eingehalten werden, Uberschreitungen treten nur noch auf 6,1 km der
Munchner Stralen auf. An 12 der 13 untersuchten Streckenabschnitte mit Grenzwert-
Uberschreitungen zum Ist-Zustand wird der Grenzwert, nach Berechnung des LfU, be-
reits in den Jahren 2020 bis 2023 eingehalten. Nach der vom LfU angestellten Ab-
schéatzung ist im Jahr 2020 von keiner Uberschreitung des NO2-Jahresgrenzwertes
im Planungsumgriff des hier betroffenen Bauvorhabens auszugehen.

Far das Gutachten wurden Berechnungen mit Bewertung der Immissionssituation fur
den Prognose-Nullfall und den Prognose-Planfall in dieser Planungsvariante durchge-
fuhrt. Folgende, lufthygienisch relevanten Schadstoffe waren Gegenstand der Unter-
suchung:
+  Stickstoffdioxid (NO2),
+  PM10, entspricht Partikeln, bei denen bedingt durch die Abscheidetechnik
50 % der Teilchen die Groflie 10 um aufweisen,
+  PM 2,5, entspricht Partikeln, bei denen bedingt durch die Abscheidetechnik
50 % der Teilchen die Grolie von 2,5 ym aufweisen.

Die hochste Luftschadstoffbelastung innerhalb des Planungsgebiets ergibt sich unmit-
telbar westlich der BAB A 8. Mit zunehmendem Abstand zur BAB A 8 nehmen die
Luftschadstoffbelastungen ab. Die malRgebenden Grenzwerte der 39. BImSchV wer-
den im Bereich der geplanten Bebauung eingehalten.

Belastung durch Keime
Ostlich der BAB A 8 befindet sich auf einer Flache von ca. 2,7 ha eine Kompostieran-
lage der Landeshauptstadt Minchen. Aufgrund der Nahe zwischen den Lagerflachen
der Kompostieranlage und den geplanten Wohngebauden (Abstand der Gebaude ca.
100,00 m) wurde im Rahmen der Bauleitplanung mittels einer Ausbreitungsberech-
nung der Bioaerosole geprift, ob Luftschadstoffe auf das Planungsgebiet einwirken.
Die folgenden, lufthygienisch relevanten Leitparameter waren Gegenstand der Unter-
suchung:

+ Bakterien 36° C

+  Schimmelpilze 25° C

+ Actinomyceten

+ Aspergillus fumigatus
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Die Orientierungswerte flr die Leitparameter Bakterien 36° C und Schimmelpilze

25° C werden entlang der 6stlichen Planungsgebietsgrenze bzw. in der norddstlichen
Ecke des Planungsgebiets Uberschritten.

Die Orientierungswerte fir die Leitparameter Actinomyceten und Aspergillus fumiga-
tus werden im Planungsgebiet eingehalten. Die Errichtung der geplanten Larmschutz-
anlage entlang der BAB A 8 wird zu einer Reduzierung der Keimzahlbelastungen im
Planungsgebiet fliihren. Aus diesem Grund ist keine Belastigung oder Gesundheitsge-
fahrdung zu erwarten.

Es mussen keine Vorsorgemaflinahmen zur Emissionsminderung ergriffen werden.
Dies wurde auch mittels einer umweltmedizinischen Beurteilung vom 17.08.2018
durch das Bayerische Landesamt fur Gesundheit und Lebensmittelsicherheit besta-
tigt.

Belastung durch Geruch

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die hdchsten Geruchshaufigkeiten im Be-
reich der Planbebauung im norddstlichen Plangebiet auftreten und bis zu 8 % der
Jahresstunden betragen. Mit zunehmendem Abstand zur Kompostieranlage nehmen
auch die Geruchsstundenhaufigkeiten ab und betragen im stdwestlichen Bereich nur
1,7 %. Im norddstlichen Plangebiet werden die Geruchshaufigkeiten von > 10 % (Im-
missionswerte fir Wohn- und Mischgebiete) nur an der éstlichen Plangebietsgrenze
Uberschritten. Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionswerte fir Wohn- und
Mischgebiete an den Plangebauden eingehalten werden.

Durch die Errichtung der vorgesehenen Larmschutzanlage entlang der 6stlichen Plan-
gebietsgrenze wird sich die vorliegende Belastung voraussichtlich noch verringern,
sodass an den Plangebauden keine Betroffenheiten durch die Geruchsbelastung im
Plangebiet auftreten.

Erschiitterungen

Einwirkungen aufgrund von Erschitterungen, ausgehend vom Schienenverkehr der
Bahnlinie Minchen-Giesing-Kreuzstralie, kdnnen durch Einhaltung von entsprechen-
den Abstanden zur Neubebauung bzw. durch bautechnische Malinahmen bewaltigt
werden.

Elektrische und magnetische Felder

Schadliche Umwelteinwirkungen durch elektrische und magnetische Felder, aus-
gehend vom Schienenverkehr der Bahnlinie Minchen-Giesing-KreuzstralRe, wurden
nicht festgestellt

Planerische Ausgangslage

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der glltige Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt im Pla-
nungsgebiet Flachen fur Reines Wohngebiet (WR) sowie Flachen fur Kleingarten
(KG) und sonstige Grunflachen (SG) dar.

An das Planungsgebiet grenzt im Westen ein Reines Wohngebiet an. Fur die Flachen
mit der bestehenden Bebauung an der Fasangartenstral3e stellt der Flachennut-
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zungsplan Allgemeines Wohngebiet dar. Im Norden verlauft die Bahntrasse Strecke
5552 / MU Frankenwaldstrale — KreuzstraRe (S 7), im Osten die BAB A 8, die im
Flachennutzungsplan als Uberértliche Hauptverkehrsstrale dargestellt ist.

Ostlich der BAB A 8 sind Fléchen fir die Landwirtschaft und fiir die Ver- und Entsor-
gung sowie eine Sonstige Grunflache dargestellt. Teilweise sind diese Flachen mit ei-
ner Signatur fir Malnahmen mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gberlagert. Als nachrichtliche
Ubernahme ist in diesem Bereich der regionale Griinzug ,GleiRental/Hachinger Tal
dargestellt.

Die ostlichen Teilflachen des Planungsgebietes an der BAB A 8 sind im Flachennut-
zungsplan mit integrierter Landschaftsplanung als Flachen zur Entwicklung von Klein-
garten dargestellt. Gemal Beschluss ,Urbanes Gartnern in Minchen* des Stadtrates
der Landeshauptstadt Minchen vom 05.02.2014 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14/V 13752)
ist die Realisierung von Kleingarten auf solchen Flachen grundsatzlich vorzusehen.
Entsprechend dem Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom 28.09.2016 soll bei der
vorliegenden Planung jedoch - wegen des hohen Aufwands fiir den Larmschutz, des
anhaltend hohen Wohnbedarfs und aufgrund der schwierigen, kaum realisierbaren Fi-
nanzierung eines Larmschutzes allein fur Kleingartenanlagen - die weitere Auswei-
sung von Wohnbauflachen priorisiert und keine Realisierung von Kleingarten an die-
ser Stelle vorgesehen wird. Bei der weiteren Planung sollen jedoch alternative Ange-
bote zum Urbanen Gartnern (z. B. Mietergarten, Grabeland etc.) angeboten werden.
Fur die Neuplanung soll die Darstellung im Flachennutzungsplan geédndert werden.
Die Flachennutzungsplananderung wird begleitend zum Bebauungsplan im Parallel-
verfahren durchgefihrt.

Rechtliche Ausgangslage

Vorhandenes Baurecht, libergeleitetes Bauliniengefiige, Aufstellungsbeschluss
Im Planungsgebiet gelten nach § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG) Ubergeleite-
te planungsrechtliche Festsetzungen in Form von StralRenbegrenzungslinien und
Baugrenzen entlang der Miinchberger Stral3e und an der Fasangartenstralie.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist fur den westlichen Teilbereich der Grundstiicke
an der Munchberger StralRe (Flur Nr. 806, 806/1, 806/2, 806/3), nach § 30 Abs. 3 in
Verbindung mit § 34 BauGB zu beurteilen. Der brige Teil des Planungsgebietes ist
planungsrechtlich als Auenbereich gemafl § 35 BauGB zu beurteilen.

Im Nordwesten grenzt das Planungsgebiet an das Grundsttick Flur Nr. 805, fur das
der Bebauungsplan Nr. 603 Reines Wohngebiet festsetzt. Fir eine Teilflache aus dem
Grundstuck Flur Nr. 804/1 setzt dieser Bebauungsplan ,Stralenverkehrsflache* fest.

Im Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2118 vom Sep-
tember 2016 lag diese Teilflache noch innerhalb des damaligen Umgriffs. Da hier kei-
ne Anderung der Festsetzung (StraBenverkehrsflache) vorgesehen ist, ist diese Fla-
che zum Billigungsbeschluss nicht mehr im Umgriff des Bebauungsplanes enthalten.

Eine Teilflache von ca. 3,7 m? aus dem Grundstlck Flur. Nr. 805/1 lag zum Aufstel-
lungsbeschluss innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes Nr. 603, da der Aufstel-
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lungsbeschluss sich auf das komplette Flur. Nr. 805/1 bezog und die Grundstiicks-
grenze nicht dem Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 603 entspricht. Es ist nicht beab-
sichtigt, den Bebauungsplan Nr. 603 zu andern. Der Umgriff fur den Billigungsbe-
schluss Nr. 2118 wird deswegen an den Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 603 ange-
passt.

Auch das Flurstick Nr. 808/1 Gemarkung Perlach, dass aus Flurstiick Nr. 808 her-
ausgeteilt wurde und auf dem inzwischen die Kindertageseinrichtung Minchberger
Stralde 25 errichtet wurde, ist nicht mehr im Umgriff zum Billigungsbeschluss enthal-
ten.

Denkmalschutz

Im Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind im Bereich
des Planungsgebietes keine Bau- oder Bodendenkmaler verzeichnet. Jedoch befin-
den sich in der Feldflur dstlich der BAB A 8 Siedlungen vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung (D-1-7935-0090, D-1-7935-0115, D-1-7935-0319, D-1-7935-0323). Ein
Vorkommen von Bodendenkmalern ist daher im Planungsgebiet nicht auszuschlie-
Ren. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist. Bei Auffinden von arch&ologischen Bodenfunden wahrend
der Bauzeit ist die untere Denkmalschutzbehorde der Landeshauptstadt Minchen ge-
mafR Art. 8 Denkmalschutzgesetz unverziglich zu benachrichtigen. Das Bayerische
Landesamt flir Denkmalpflege weise darauf hin, dass die erforderlichen Malnhahmen
abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen grélteren Um-
fang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden muissen.

Sonstige Sachguter sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Planfeststellungen

Durch die DB Netze AG wurde im Rahmen einer Planfeststellung mit Beschluss vom
25.06.2018 geman § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) auf dem Grundstuck
Flur Nr. 702 unmittelbar norddstlich des Planungsgebietes die Erneuerung der Ei-
senbahnbricke Uber die BAB A 8 begonnen. Fir dieses Vorhaben ist eine voriber-
gehende Grundinanspruchnahme fir die Baustelleneinrichtung auf den Flurstiicken
804/1 (619 m?) und 810/1 (124 m?) Gemarkung Perlach, die im Umgriff des Bebau-
ungsplanes Nr. 2118 Mlnchberger Stralle liegen, planfestgestellt. Die Bauarbeiten
wurden inzwischen beendet. Derzeit wird die Baustelleneinrichtung zurtiickgebaut und
eine Neubepflanzung vorgenommen.

Kinftige Planungen und Bauvorhaben im Umgriff des Bebauungsplanes mit Griinord-
nung Nr. 2118 Munchberger Stral3e in unmittelbarer Nachbarschaft oder auf den
nachstgelegenen Flachen zu der Bahnstrecke 5552 sind entsprechend der Stellung-
nahmen der DB AG vom 18.05.2017 und vom 18.07.2019 mit den zustandigen Stel-
len der DB AG abzustimmen.

Dies gilt insbesondere fir den Strallenbau in der Verlangerung der Kronacher Stralie,
den Hochbau im Bauraum 10, die Errichtung der Larmschutzwand und die Gestaltung
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der Freiflachen zwischen bzw. dstlich der Riegelbebauung und der Bahntrasse.

Die 6stlich an das Planugsgebiet angrenzenden Flachen der BAB A 8 (Grundstlicke
Flur Nr. 1042 und Flur Nr. 1042/8) stehen im Eigentum des Bundes, vertreten durch
die Autobahndirektion Stidbayern.

Fir die Flachen am Ostrand des Planungsgebietes gilt gemafi § 9 Bundesfern-
strallengesetz (FStrG) grundsatzlich ab dem Fahrbahnrand der BAB A 8 innerhalb
von 40,00 m ein Anbauverbot und innerhalb von 100,00 m die Anbaubeschrankung.
Hochbauten sind in der Regel in der Anbauverbotszone nicht zugelassen. Der Bau ei-
ner Larmschutzanlage kann aber von der Autobahndirektion Stidbayern gemaf § 9
Abs. 8 FStrG zugelassen werden. Entsprechende Abstimmungen mit der Autobahndi-
rektion Studbayern hierzu laufen begleitend zum Bebauungsplanverfahren.

Kinftige Planungen und Bauvorhaben im Umgriff des Bebauungsplanes mit Griinord-
nung Nr. 2118 Minchberger Stral3e innerhalb der Anbauverbotszone (innerhalb von
40 Metern) und innerhalb Anbaubeschrankungszone (innerhalb von 100 Metern)
westlich der befestigten Fahrbahn der BAB A8, bendtigen gem. § 9 Bundesfern-
strallengesetz Abs. 2 die Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehérde und
sind entsprechend der Stellungnahmen der Autobahndirektion Stidbayern vom
17.05.2017 und vom mit der Autobahndirektion Sidbayern abzustimmen.

Planungsziele

Ubergeordnetes Planungsziel der Entwicklung ist die Realisierung von Wohnbaufla-
chen und die Abrundung des Ortsrandes nach Osten unter Berlicksichtigung der be-
sonderen Lage an der BAB A 8.

Erganzend hierzu sollen auch neue Freiraumqualitaten durch Larmschutz, 6ffentliche
Grunflachen sowie Wegeverbindungen geschaffen werden.

Der stadtebaulichen Entwicklung des Planungsgebietes liegen folgende Ziele zugrun-
de:

Stadtebauliche Ziele
« Schaffung eines zeitgemalen und stadtebaulich qualitatvollen Wohnquatrtiers
mit ca. 228 Wohneinheiten, teilweise als geférderter Wohnungsbau fir unter-
schiedliche Einkommensgruppen, sowie Kindertageseinrichtung,
« Arrondierung des landschaftlichen Orts- bzw. Siedlungsrandes,
«  Schaffung von Wohn- und Freiraumqualitaten durch Integration einer Larm-
schutzanlage in das Landschaftsbild.

Grunordnerische Ziele
- Entwicklung privater, vorrangig gemeinschaftlich nutzbarer Freiflachen mit Ein-
bindung geeigneter gartnerischer Nutzungen (z. B. ,Grabeland®),
+ Sicherung o6ffentlicher Grinflachen,
« Verknupfung der Freiflachen zu einem vernetzten Freiflachensystem und Ver-
besserung der fuBlaufigen Durchquerung,
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« Entwicklung abwechslungsreicher, qualitatvoller wohnungsnaher Freiraume
durch Abschirmung der Verkehrsbauwerke und landschaftliche Gestaltung des
Larmschutzes,

« Durchgrinung des gesamten Baugebietes einschlieRlich Dachbegriunung, um
gunstige lokalklimatische Bedingungen zu gewahrleisten,

« Uberwiegender Erhalt der wertgebenden, pragenden Baum- und Gehdlzbestan-
de,

« Sicherung und Herstellung von Ausgleichsflachen auf3erhalb des Planungsge-
bietes zur Kompensation des naturschutzrechtlichen Eingriffs.

Verkehrsplanerische Ziele
- Vertragliche Einbindung des Neuverkehrs in das bestehende, ortliche Hauptver-
kehrsnetz,
+ Sparsame ErschlieBung des geplanten Wohngebiets,
«  Schaffung von Rad- und FuRwegebeziehungen und Einbindung in das beste-
hende Netz,
« Unterbringung des ruhenden Verkehrs flachenschonend in Tiefgaragen.

Planungskonzept
Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Entsprechend dem stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb bestim-
men zwei Gebaudetypologien den Entwurf flir den Bebauungsplan:

Sieben polygonale drei- bis viergeschossige Punkthauser im Ubergang zur Bestands-
bebauung und eine nach Osten zur BAB A 8 abschlielRende vier- bis finfgeschossige
lineare, mehrfach gefaltete Riegelbebauung bilden dabei einen zentralen Innenbe-
reich (Anger) mit einer mafRstablich gegliederten Raumfolge ineinander greifender
Platzraume. Diese erschliel3en die Wohnadressen und 6ffnen Ausblicke und Wege-
verbindungen in die begleitenden, weitlaufigen Griinraume.

Zu diesem ruhigen, attraktiven Innenraum sowie nach Westen sind Loggien / Balko-
ne, Terrassen und larmabgewandte Individualrdume der Wohnungen angeordnet.

Die klare Gliederung der stadtebaulichen Figur schafft drei gro3ziigige sehr verschie-
den charakterisierte Freirdume. Der Anger, als Mitte des Quartiers, ist Uberwiegend
befestigt. Polygonale Spielinseln im Duktus der Gebaude beleben den multifunktiona-
len Platz. Dieser wird die zentrale Begegnungszone sein, hier kreuzen sich alle
Wege, es ist ein kommunikativer Raum, ein vielfaltiger und sicherer Spielraum flr
Kinder und ein Festplatz fir die Anwohner_innen. Die Tiefgarage liegt unter diesem
Platz, peripher angeordnete Zu- und Ausfahrten sorgen daflir, dass der Anger weit-
gehend verkehrsfrei bleiben kann. Im Westen wie im Osten wird die Bebauung durch
grof3ziigige, naturnah gestaltete Griinziige gerahmt.

Entlang des Larmschutzwalls, der landschaftlich modelliert ist, entsteht auf den priva-
ten Flachen ein landschaftsgerecht gestalteter kleiner Park (Allmende) mit grofRen
Baumen. Hier liegen mogliche Flachen fir sonstige gartnerische Nutzungen, wie
,Grabeland“ sowie ein Kinderspielplatz und Raum fir weitere Aktivitaten. Ein Fullweg
auf dem Larmschutzwall bietet eine weite Aussicht. Zwischen den Punkthausern und
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der Bestandsbebauung wird eine 6ffentliche Grinflache tGberwiegend als eine Streu-
obstwiese mit bunten, artenreichen Wiesen als Angebot fiir die Bewohner_innen der
neuen Siedlung wie auch der angrenzenden Siedlung konzipiert. Teile der Grunflache
werden Erholungseinrichtungen und erforderliche Spielplatze aufnehmen.

Im Erdgeschoss der nordlichen Riegelbebauung ist eine Kindertageseinrichtung vor-
gesehen. Die zugeordneten Freiflachen sind nach Studwesten im larmgeschutzten
Bereich angeordnet.

Im Nord-Westen des Planungsgebietes, entlang der Minchberger Stralle, wird die
Bauliicke auf den Grundstlicken Flurstiicke Nr. 806/1, 806/2 und 806/3 durch ein
Wohngebaude geschlossen, das den Charakter der bestehenden Nachbarbebauung
aufnimmt.

Die Erschliefung des neuen Quartiers fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt
Uber StichstralRen in Verlangerung der Obernzeller Strafl’e und der Kronacher Stralle
in Tiefgaragen, in denen neben den notwendigen Stellplatzen fir die neuen Wohnun-
gen auch der gréfte Teil der Besucherstellplatze situiert ist. Aufgrund der Entfernun-
gen zu den o6ffentlichen Strallen muss der gesamte Anger mit Loschfahrzeugen und
Hubrettungsfahrzeugen befahrbar hergestellt werden.

Das FulR-/Radwegenetz erganzt Fehlstellen im bestehenden Wegesystem innerhalb
des Planungsgebietes und erschlief3t u. a. von der Minchberger Stral3e aus die un-
terschiedlichen Freiflachen und verknipft in Nord-Stdrichtung zur Fasangartenstralle
und Kronacher StralRe. Ein zusatzliches System an Wegen unterstitzt die nachbar-
schaftliche Vernetzung.

Um die angestrebten Gestalt- und Nutzungsqualitaten auch in der Umsetzung zu
sichern, soll im Zuge der weiteren Planung ein Gestaltungsleitfaden entwickelt wer-
den.

Art der baulichen Nutzung

Fir das Planungsgebiet werden zwei Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2)
nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, um flir das Areal eine
Nutzungsmischung und Belebung durch mit dem Wohnen verbundene, nicht stérende
Nutzungen (z. B. Gastronomie, kulturelle und soziale Nutzungen, Arbeitsméglichkei-
ten) vor Ort zu ermdglichen. Die Gliederung in die Allgemeinen Wohngebiete WA 1
und WA 2 folgt den verschiedenen Randbedingungen und erméglicht unterschiedliche
Festsetzungen flr die Baugebiete.

Die in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen fir Garten-
baubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO) sind aufgrund ihrer
zumeist grof3en Flacheninanspruchnahme und durch die mit ihnen verbundenen
Emissionen im Baugebiet nicht zulassig, um Nutzungskonflikte und zusatzlichen Ver-
kehr zu vermeiden und der Schutzbedurftigkeit des Wohnens Rechnung zu tragen.

Im Bauraum 10 des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 wird eine in die Wohnbebauung
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integrierte Kindertageseinrichtung festgesetzt.
Neben der Kindertageseinrichtung in Bauraum 10 sind weitere Nicht-Wohnnutzungen
im Planungsgebiet zulassig. Hierflr eignen sich vorrangig die Erdgeschosszonen.

Soziale Infrastruktur

Zusatzlich zur bestehenden Kindertageseinrichtung Miinchberger Stralte 25 ist auf-
grund aktueller Berechnungen die hier vorgesehene weitere Kindertageseinrichtung
fur 2 Kindergarten- und 2 Kinderkrippengruppen mit insgesamt ca. 860 m? GF not-
wendig, die im Erdgeschoss des Bauraumes 10 im Norden des Planungsgebietes si-
tuiert ist. Diese dient Uberwiegend dem Bedarf der Neubebauung, kann aber auch
Umgebungsbedarfe aufnehmen. Die zugehdrige Aul3enspielflache von ca. 740 m?
wird in unmittelbarem Anschluss an die Kindertageseinrichtung in immissionsge-
schutzter, ausreichend besonnter und gut erreichbarer Lage vorgesehen, um eine un-
eingeschrankte Nutzbarkeit zu gewahrleisten.

Die Versorgung der Grundschulkinder in der Sprengel-Grundschule an der Balan-
stralle ist unter der Malkgabe einer zeitlich gestaffelten Realisierung gesichert.

MaRB der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich geman § 16 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) aus der Festsetzung der zuldssigen Grundflache (GR) je
Baugebiet, der zuldssigen Geschossflache (GF) je Baugebiet sowie der Wandhéhe
Uber einem festgesetzten Hohenbezugspunkt.

Geschossflachen (GF)

Im Planungsgebiet werden insgesamt Geschossflachen von ca. 23.000 m? in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1 (GF 490 m?) und WA 2 (GF 22.510 m?) festgesetzt.
Ausgehend von einem angenommenen Wohnanteil von 90 % und einem Anteil von
10 % sonstige Nutzungen (z. B. fur die Kindertageseinrichtung) ergibt das bei einer
durchschnittliche WohnungsgrofRe von 91 m? ca. 228 Wohneinheiten.

GemalR § 16 Abs. 6 BauNVO kdnnen in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 die im
Plan festgesetzten Geschossflachen u. a. fiir Gemeinschafts-, Abstell- (z. B. Fahrra-
der, Kinderwagen) und Mullrdume, Eingangsbereiche im Erdgeschoss, Flachen fir
den zweiten baulichen Rettungsweg sowie fur Schallschutzkonstruktionen tberschrit-
ten werden. Integrierte TG-Zufahrten sind ohnehin nicht auf die GF anzurechnen.

Gemal § 3 Abs. 1 dieser Satzung kann die festgesetzte GF um maximal 600 m?
Uberschritten werden. Diese Uberschreitungsregelung soll zur méglichst weitgehen-
den Ausnutzung der festgesetzten Geschossflache fir Wohnnutzung beitragen. Zu
Gunsten einer hohen Wohn- und Freiraumqualitat wird damit die Anordnung von Ne-
bennutzungen in den Gebauden ermdéglicht und eine weitere Versiegelung der Freifla-
chen unterbunden.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Um-
fassungswande sind bei der Ermittlung der zulassigen GF gemaf § 20 Abs. 3 Satz 2
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BauNVO ganz mitzurechnen. Diese Festsetzung wird getroffen, um das Nutzungs-
mald abschlieRend darzustellen, da zusatzliche Aufenthaltsraume in anderen Ge-
schossen als Vollgeschossen u. a. Einfluss auf die Verkehrsmengen, den Bedarf an
sozialer Infrastruktur und den Grinflachenbedarf haben.

Geschossflachenzahlen (GFZ)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird bei einer festgesetzten Ge-
schossflache von 23.000 m? eine Geschossflachenzahl von ca. 0,75 erreicht. Im WA
1 liegt die GFZ bei 0,53 im WA 2 bei 0,76. Die Obergrenze des Malies der baulichen
Nutzung fur Allgemeine Wohngebiete gemal § 17 Abs. 1 BauNVO von 1,2 wird damit
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 eingehalten.

Grundflachen (GR)

Fir das Planungsgebiet werden insgesamt zulassige Grundflachen gemalf’ § 19
Abs. 2 BauNVO von 7.200 m? (WA 1: GR 200 m?, WA 2: GR 7.000 m? gemaf Plan-
zeichnung) festgesetzt. Hiermit sind die Grundflachen der Hauptbaukdrper und der
Terrassen enthalten.

Eine Uberschreitung der zuldssigen GR nach § 19 Abs. 4 BauNVO fiir bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen mit den Zufahrten) und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, wie Fahrradabstellplatze und die Kraft-Warme-
kopplungsanlage (KWK-Anlage) ist gemaR § 3 Abs. 3 der Satzung bis zu einer Ge-
samtflache gemal § 19 Abs. 2 und § 19 Abs. 4 BauNVO von 19.000 m? zulassig.
Die Baugrenzen sind eng an den geplanten Baukdrpern gezogen, lassen aber den-
noch in einigen Bereichen einen Spielraum bis zu einem Meter gegenlber dem Be-
bauungsvorschlag (was aufgrund der Strichstarken im Plan aber nicht zu erkennen
ist).

Grundflachenzahlen (GRZ)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird bei einer festgesetzten
Grundflache von insgesamt 7.200 m? eine Grundflachenzahl GRZ gemal § 19 Abs. 2
BauNVO von 0,2 und gemaf} § 19 Abs. 2 und 4 insgesamt von 0,6 erreicht.

Die Obergrenze des Malles der baulichen Nutzung fiir Allgemeine Wohngebiete ge-
maR § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 ist damit in allen Baugebieten eingehalten.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO von 0,8 wird in den Baugebieten eingehalten.

Baugrund- GroRe GR GR GR GRz GRzZ GF GFz
stiick Baugrund-| nach nach nach nach nach

stiick §19(2) §19(4) | §19(2)+(4)| §19(2) |§19(2)+(4)

BauNVO | BauNVO | BauNVO | BauNVO | BauNVO

[m’] [m?] [m?] [m?] [m’]
WA1 923 200 120 320 0,22 0,35 490 0,53
WA 2 29.755 7.000 11.680 18.680 0,24 0,63 22510 | 0,76
Gesamt 30.678 7.200 11.800 19.000 0,23 0,62 23.000 | 0,75
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Hoéhenentwicklung

Durch die Bauraume mit den differenzierten Hohenangaben wird die stadtebaulich
gewunschte Struktur gesichert.

In der Planzeichnung werden Baurdume und Wandhdhen festgesetzt. Diese Festset-
zungen stellen die minimal und maximal mdgliche oberirdische Bebauung im Pla-
nungsgebiet dar, um den gestalterisch beabsichtigten Wechsel der Gebaudehdhen zu
sichern.

Um einen ausreichenden Schallschutz fir die Punkthduser und die Freiflachen zu
gewabhrleisten, sind die Riegelbebauung und die Larmschutzwande entlang der Plan-
bebauung, die parallel zur BAB A 8 verlauft, mit mindestens 13,50 m G GOK zu errich-
ten. Flr die Bebauung entlang der Bahnstrecke (westlicher Baukdrper in Bauraum
10) ist zum Schutz der dahinterliegenden Gebaude/Fassade eine Mindesththe von
8,50 m erforderlich. Aus stadtgestalterischen Griinden werden die Mindesthéhen aber
differenzierter festgesetzt, um die angestrebte gestufte Hohenentwicklung zu gewahr-
leisten.

Die im Plan festgesetzten Wandhéhen, entsprechen drei Geschossen (Wandhohe
10,00 m bis 11,00 m), vier Geschossen (Wandhdhe von 13,50 m bis 14,50 m bzw.
16,50 bis 17,50 m) bzw. fiinf Geschossen (Wandhéhe 17,00 m bis 18,00 m).

Die Wandhohen werden auf die im jeweiligen direkten Umfeld eingetragenen Hohen-
bezugspunkte bezogen, die der bestehenden Héhenlage des Gelandes entsprechen.

In den Bauraumen 8 bis 10 des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 sind die Wandho-
henvorgaben so bemessen, dass diese die Errichtung eines Hochparterres bis maxi-
mal 0,90 m generell ermdglichen. Auf diese Weise kbnnen Wohnungen im Erdge-
schoss zum Schutz der Privatsphare gegeniiber dem Niveau von de Erschlielungs-
flachen (Anger) angehoben werden und grofiere Geschosshdhen fir Nichtwohnnut-
zungen, wie z. B. 5,00 m fur die Kindertageseinrichtung im Erdgeschoss des Bau-
raums 10, ermoéglicht werden.

Die festgesetzten Wandhohen berlcksichtigen auch eine Attika von bis zu 0,70 m.

Die Vorgarten vor den Baurdumen 8 und 9 zum Anger kdnnen bis maximal 0,90 m an-
gehoben werden, um einen héhengleichen Zugang aus den Wohnungen zu ermdgli-
chen.

Um die barrierefreie Zuganglichkeit flr die Bewohner_innen sicherzustellen, ist das
Erdgeschoss bei Wohnnutzung tber die Treppenhauser bzw. mit dem Lift barrierefrei
an das Gelandeniveau der angrenzenden ErschlieBungsflachen anzuschlieRen.

Die Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss der Kindertageseinrichtung ist im Be-
reich der Hauseingange hohengleich an die jeweils angrenzende Erschlielfungsflache
anzuschlieRen. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Anforderungen an eine bar-
rierefreie Zuganglichkeit zu gewahrleisten (vgl. dazu ,Inklusion® unter Ziffer 4.22. der
Begrindung).
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4.5.

4.6.

Bauweise

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung aus polygonalen finf- und sechs-
eckigen Punkthéusern im Ubergang zur Bestandsbebauung sowie eine lineare, mar-
kante Raumkante im Norden und Osten des Planungsgebiets vor. Insbesondere ent-
lang der Bahntrasse im Norden sowie entlang der BAB A 8 im Osten sind aus Schall-
schutzgriinden geschlossenen Strukturen vorgesehen.

Damit ein ausreichender Schallschutz vor Verkehrslarm fur das Planungsgebiet
sichergestellt wird, wird festgesetzt, dass die Bebauung innerhalb der Bauraume 8 bis
10 zwischen den Baulinien durchgehend ohne Zwischenraume zu errichten ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Da die Bauraume relativ knapp festgesetzt sind, um die stadtebaulich gewlinschte
Position der Hauptbaukérper zu steuern, sind Ausnahmen zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen erforderlich.

Um ein Angebot an privaten Aufenthaltsflachen zu gewahrleisten und eine individuelle
Gestaltung der Baukorper zu ermdglichen, durfen die Baugrenzen bis zum ersten
Vollgeschoss um bis zu 1,50 m auf einem Drittel der jeweiligen Gesamtwandlange
durch untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Lichtschachte oder Vordacher, liber-
schritten werden.

Um eine angemessene Nutzung der den Erdgeschosswohnungen zugeordneten
Wohnungsgarten zu ermdglichen, sind den Wohnungen zugeordnete Terrassen, Ter-
rassentrennwande und Gartenschranke bis zu einer Tiefe von 3,00 m zuldssig. Balko-
ne durfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2,00 m und Uber ein Drittel der
Fassadenflache Gberschreiten.

Um trotz der Uberschreitungsméglichkeiten die Gestaltungsqualitdten zu sichern, sol-
len hierflr weitere Grundlagen im Gestaltungsleitfaden dargestellt werden.

Zur Gewabhrleistung einer funktionalen und flexiblen Anordnung der verschiedenen
Nutzungen in den unterirdischen Geschossen (Stellplatze, Wohnungskellerrdume,
Abstellraume, Technikraume, etc.) sind diese Nutzungen auch aulerhalb der im Plan
festgesetzten Bauraume unterirdisch innerhalb der im Plan festgesetzten Umgrenzun-
gen flr die Tiefgaragen, ggf. mit geringfligigen Abweichungen, einzuhalten.

Aus schallschutztechnischen Griinden ist eine Einhausung / Uberdachung der
Tiefgaragenrampe nicht notwendig. Aus gestalterischen Griinden soll die Zufahrt
jedoch eingehaust und, soweit mdglich, begriint werden.

Zur Nutzung der Freiflache der Kindertageseinrichtung im Bauraum 10 ist eine be-
darfsgerechte Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen zulés-
sig, um den noétigen Freiraum fur die Gestaltung und Nutzung der AufRenspielflache
der Kindertageseinrichtung zu gewahrleisten.
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Nebenanlagen

Um die zur Verfugung stehenden Freiflachen nicht unnétig zu mindern und eine gute
Nutzbarkeit der Freiflachen sowie eine hohe Aufenthaltsqualitat zu erzielen, werden
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO raumlich in die Baurdume integriert
oder unterirdisch in der Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen angeordnet. Sie
sind auRerhalb der Bauraume deshalb nicht zulassig.

Ausnahmen bilden Anlagen der Kindertageseinrichtung, Kinderspielplatze nach Art. 7
BayBO und raumhaltige Gartenschranke an den Terrassentrennwanden. Diese An-
lagen sind auch auRerhalb der Gebaude und Bauraume zulassig, da sie nur eine be-
grenzt raumliche Wirkung aufweisen.

In Verbindung mit den Terrassentrennwanden sollen Gartenschranke ermdglicht wer-
den, um einerseits den Ansprichen der Nutzer an die Unterbringung von Gartengera-
ten gerecht zu werden und andererseits ein ruhiges Erscheinungsbild der Anlagen zu
erreichen. Die Begrenzung der Flachen fir Nebenanlagen erméglicht eine ange-
messene Nutzbarkeit der Wohnungsgarten und Terrassen.

Dem Planungskonzept flr das WA 2 liegt ein differenziertes Konzept zur Mullentsor-
gung zu Grunde, damit die Beanspruchung des Freiraumes durch Mulltonnen und de-
ren Entsorgung mdéglichst gering gehalten wird. So sind in den Gebaudekellern
Raume zur Sammlung des Miills vorgesehen. Am Tag der Abholung werden die Muill-
tonnen aus den Baurdumen 1 bis 8 im zentralen Mdllraum im Erdgeschoss des Bau-
raumes 4 bereitgestellt und von der Fahrbahn in der Verlangerung der Obernzeller
Stralte) aus geleert. Fur die Bauraume 9 und 10 kann entsprechend verfahren wer-
den. Alternativ kénnen aber auch in den Baurdumen 9 und 10 eigene Mullsammel-
raume eingerichtet werden, soweit sie von den Abfallwirtschaftsbetrieben Miinchen
(AWM) direkt angefahren werden kénnen, um die Milltonnen aus dem Sammelraum
heraus zu entleeren. Mullaufstellflachen innerhalb des Angers sind nicht zulassig.
Die Mullentsorgung im WA 1 erfolgt Gber die Miinchberger Stralle.

Nebenanlagen zur Aufstellung von Mulltonnen werden deswegen im WA 1 nicht aus-
geschlossen.

Abstandsflachentiefen

Bei der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes kénnen im WA 1 die Abstandsfla-
chentiefen gemal Art. 6 Abs. 5 und Abs. 6 BayBO eingehalten werden. Eine abwei-
chende Festsetzung ist hier nicht notwendig.

Fur das WA 2 trifft der Bebauungsplan Regelungen zu den einzuhaltenden Abstands-
flachentiefen durch die Festsetzung von AuRenwanden und den dazugehdrigen
Wandhohen. Hierdurch werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfla-
chentiefen zwischen den Gebauden innerhalb des WA 2 auf das jeweils sich gemaR
Planzeichnung ergebende Mal} festgesetzt und damit zum Teil gegentiber dem Malf3
von 1 H verkurzt.
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4.9.

Der Schutzzweck der Abstandsflachentiefenregelung hinsichtlich ausreichender Be-
lichtung, Besonnung, Beluftung ist dennoch gewahrt, da die Verkurzung nur einige
Fassaden betrifft und vor vielen (insbesondere nach Aullen oder zu Platzflachen des
Angers) auch 1 H nachgewiesen werden kann. Darlber hinaus kann vor fast allen an-
deren Fassaden (insbesondere zwischen Punkthdusern, an ,Engstellen” des Angers
zwischen Punkthausern und Riegelbebauung) mindestens H/2 nachgewiesen wer-
den.

Lediglich zwischen Bauraum 4 und 5 ist H/2 (knapp) nicht eingehalten, wenn die vol-
len Bauraume und Wandhohen ausgeschopft werden sowie zwischen den Gebauden
der Riegelbebauung im Bereich der ,Uberlappungen® an den Schmalseiten.

Um dennoch Belichtung, Besonnung und Bellftung zu sichern, wird festgesetzt, dass
ein 45°-Lichteinfallswinkel vor allen Fenstern von Aufenthaltsrdumen eingehalten wer-
den muss.

Konflikte bei der Realisierung ergeben sich hierdurch nicht, da im Erdgeschoss des
Bauraumes 4 voraussichtlich ohnehin Nebenrdume (z. B. Mullrdume) vorgesehen
sind. Ansonsten kann auch Uber die Grundriss- und Fensteranordnung reagiert wer-
den. Die ,Uberlappung® zwischen den Geb&auden der Riegelbebauung in einer Breite
von ca. 1,50 m ist wegen der zwischen gestellten Larmschutzwéande erforderlich und
gewollt; die Belichtung von Aufenthaltsraumen kann auBerhalb der ,Uberlappung® er-
folgen oder Uber die West- und Ostfassaden gesichert werden.

Die Abstandsflachentiefen von Bauraum 10 fallen bei der Umsetzung der maximalen
Wandhoéhe von 17,50 m geringfugig auf die Flachen der Bahn im Norden (um

ca. 0,11 m) auBRerhalb des Planungsumgriffs. Die Abstandsflachentiefen werden hier
auf das sich aus dem Bebauungsplan ergebende Mal} verkurzt (§ 8 Abs. 4 dieser
Satzung).

Eine den fachlichen Anforderungen gentigende Belichtung und Besonnung der ge-
planten Bebauung sowie der ergédnzenden Nutzungen ist dabei gewahrt, da die be-
troffenen nachbarlichen Flachen unbebaut sind und ohne weitere planerische Instru-
mente einer Bebauung nicht zuganglich gemacht werden kdnnen.

Weitere Schutzzwecke der Abstandsflachenregelung (insbesondere hinsichtlich
Brandschutz, Nebenflachen) werden im Rahmen anderer Fachkonzepte /
-betrachtungen gepruft und bleiben ebenfalls gewahrt.

Verkehr, Stellplatze

Verkehrskonzept verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Im bisherigen Planungsverfahren war die verkehrliche Anbindung des Planungsgebie-
tes ausschlief3lich tGber das Wohngebiet (liber eine Verlangerung der Obernzeller
Stralde 6stlich der Minchberger Stral’e und eine Verlangerung der Kronacher Stralde)
vorgesehen.
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Auch wenn dies verkehrsplanerisch weiterhin so moglich ware, wurde zwischenzeit-
lich nochmals geprift, inwieweit auch eine direkte Anbindung an die Fasangarten-
stral’e mdglich ist. Dies war bislang nicht vorgesehen, da die kleinrdumige Situation
im Bereich der Fasangartenstralde durchaus komplex ist, nachgewiesen wurde, dass
die Abwicklung des Neuverkehrs auch allein Gber das Wohngebiet mdglich ist und die
an die Fasangartenstralle anschlieRenden stadtischen Flachen fir eine Anbindung zu
klein waren. Ziel der nun erneut angestellten Uberlegungen war es, dass der durch
die Neubebauung ausgeldste Verkehr weitestmaoglich direkt an die Hauptverkehrss-
trallen angebunden werden soll, um das bestehende Wohnquartier westlich des Pla-
nungsgebietes bis zur BalanstralRe weitestmdglich von neuem Verkehr freizuhalten
und eine leistungsfahige Anbindung zu gewahrleisten.

Ergebnis ist, dass eine vollstandige und ausschlie3liche Anbindung an die Fasangar-
tenstralle mit Ein- und Ausfahrt aller Verkehre weiterhin nicht moglich ist. Insbesonde-
re ist an der Fasangartenstral’e keine Einfahrt in das Quartier méglich, da hierdurch
erhebliche Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses und der Verkehrssicherheit zu er-
warten waren, die nicht vertretbar sind. Allerdings haben die erneuten Untersuchun-
gen gezeigt, dass eine Ausfahrt aus dem Planungsgebiet, mit der Méglichkeit nach
rechts und links auf die Fasangartenstrale abzubiegen, mdglich ist. Die vorliegende
Planung sieht daher fur einen Grolteil der in der Tiefgarage vorgesehenen Stellplatze
die Ausfahrt direkt auf die Fasangartenstral3e vor.

ErschlieBung liber StraBenverkehrsflachen und Dienstbarkeitsflachen

Zur Erschlielung des Gebietes und zur Anordnung von oberirdischen Besucherstell-
platzen werden im Planungsgebiet StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Das Pla-
nungsgebiet ist hierdurch an das o6ffentliche Strallennetz angeschlossen.

Im Norden erfolgt die Anbindung an das Straliennetz Uber die Kronacher Straf3e und
die im Bebauungsplan Nr. 603 festgesetzte, o6ffentliche StraRenverkehrsflache in der
Verlangerung der Kronacher Stral3e. Hieran wird dstlich anschliefiend eine Stralien-
verkehrsflache festgesetzt, die als Zu- und Ausfahrt fiir den nérdlichen Teilbereich der
Tiefgarage und fiir die Kurzzeitstellplatzen fir die Kindertageseinrichtung vorgesehen
ist. Im Anschluss an den bestehenden Wendehammer wird die StralRenverkehrsflache
weiterhin in der bereits festgesetzten Breite von 4m vorgesehen. Eine Verbreiterung
unter Inanspruchnahme der sidlich angrenzenden privaten Grundstiicke scheiterte
an der erforderlichen Mitwirkungsbereitschaft der privaten Grundstuckseigentimer.
Nach Prufung durch die Fachstellen ist die erforderliche ErschlieBung des noérdlichen
Bereiches aber auch mit der somit entstehenden Engstelle aufgrund deren begrenzter
Lange gewahrleistet. Durch eine entsprechende Gestaltung (z. B. Aufpflasterung

und / oder Beschilderung) kénnen verkehrsberuhigende Effekte ausgebildet werden.

Die zentrale Anbindung an das StralRennetz erfolgt Uber die Festsetzung einer 6ffent-
lichen Straldenverkehrsflache in Verlangerung der Obernzeller Stralle dstlich der
Munchberger Stral3e. Dort ist die Zufahrt ins Planungsgebiet mit Zufahrt zur Tiefgara-
ge und Anordnung von Besucherstellplatzen vorgesehen. Kleinere Fahrzeuge kdnnen
bereits im Bereich der Tiefgaragenzufahrt wenden.
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Zur Vermeidung grélerer Wendeanlagen fur grofiere Fahrzeuge ist am ostlichen
Ende der kunftig verlangerten Obernzeller Stral3e ein ErschlieBungsring mit Einbahn-
regelung als nicht 6ffentlich gewidmete Privatstralle mit Ausfahrt auf die Minchberger
Strale nordlich des WA1 vorgesehen. Der ErschlieBungsbugel ist als Dienstbarkeits-
flache mit Fahrrecht fiir einen beschrankten Personenkreis, d. h. nur fur Millfahrzeu-
ge, Rettungsfahrzeuge und flir Umzlige usw. vorgesehen, um u. a. auch die Ver-
kehrsmenge im Angerbereich gering zu halten.

Dieser ErschlielBungsbuigel ist im nérdlichen Bereich (sldlich des Grundstiicks Flur
Nr. 805) mit einem mdglichst grolRen Abstand zur nérdlichen Grundstlicksgrenze und
baumschonend zu erstellen, um den sehr erhaltenswerten Baum (pragende Rot-
Buche auf dem Grundstick Flur Nr. 805) zu erhalten. Zur Sicherstellung des Anliefer-
verkehrs sowie fur Mall und Rettungsfahrzeuge ist die Befahrbarkeit der Freiflache
Uber der Tiefgarage (Anger) mit Fahrzeugen mit einer Last von bis zu 18,0 t, flir den
Bigel im noérdlichen Teil bis zu 28 t fir die Millfahrzeuge und fur die Feuerwehr im
sudlichen Teil mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuladssigen Gesamtgewicht bis
zu 16 t sicherzustellen.

Da ein Groliteil der Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht ist, Durchfahrtsverkehr
vermieden und begrinte Flachen weitestmdglich erhalten werden sollen, ist nur die
Ausfahrt aus der Tiefgarage und kein oberirdischer Anschluss an die Fasangarten-
stralle vorgesehen. Dementsprechend wird planungsrechtlich die Umgrenzung fir die
Tiefgarage festgesetzt, da zur Umsetzung des Ausfahrtsbauwerks und nicht die Fest-
setzung einer Verkehrsflache notwendig ist. Die Ausfahrt bleibt soweit hinter der be-
reits vorhandenen Strallenbegrenzungslinie entlang der Fasangartenstral3e zurlick,
dass die rechtwinklige Aufstellung der ausfahrenden Pkw und langfristig ein Ausbau
der FasangartenstralRe in diesem Bereich mit Rad- und FulRweg auch im Sinne des
,Radentscheids“ vom 24.07.2019 mdoglich ist. (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 15560
und Nr. 14-20 / V 15572).

Da bislang in diesem Streckenabschnitt die Fasangartenstralle nicht als Rad- und
FulRweg ausgebaut ist, wird derzeit ein FulRweg tberwiegend auf Flachen der Auto-
bahndirektion Bayern von Ful3gangern und Radfahrern genutzt. Diese bestehende
Verbindung, die zum Teil aulRerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes Nr. 2118
liegt, soll bis zum Ausbau der Fasangartenstralie méglichst auch erhalten bleiben.
Zur Sicherung der bestehenden Wegeverbindung zwischen Fasgangartenstrafle und
Kronacher StralRe entlang der BAB A 8 in Nord-Sid-Richtung wird eine Gehrechtsfla-
che innerhalb der privaten Grinflache festgesetzt.

Um die Ausfahrt auf die Fasangartenstralle zu realisieren, wurde das Planungsgebiet
Uber das bereits im stadtischen Eigentum befindliche Grundsttick Flur Nr. 810 soweit
erweitert, wie Flachen flr die Realisierung der Ausfahrt erforderlich sind. Die ergan-
zenden Teilflachen mit einer GrofRe von ca. 500 m? aus dem Grundstick Flur

Nr. 1042/8 wurden von der Autobahndirektion Bayern zur Umsetzung der Planung er-
worben.

Die erforderlichen Sichtfelder auf den flieRenden Kfz-Verkehr (70 m) werden einge-
halten. Um Konflikte und Behinderungen bei voriibergehender Beibehaltung der be-
stehenden Ful- und Radwegefihrung mit querenden FuRgangern/Radfahrern



Seite 207

weitestgehend auszuschlieRen, ist der Ful3- und Radweg farblich abzusetzen. Die
Planung berucksichtigt ausreichenden Platz zwischen Fahrbahn und Ful3-/Radweg;
es kann auf 2 Schritte ausgefahren werden: zuerst Querung Ful3-/Radweg, Vorfahren
und anschlie3end bei ausreichenden Fahrlicken Einbiegen in die Fasangartenstralie.

Die Planung der Tiefgaragenausfahrt vom Planungsgebiet auf die Fasangartenstralle
stiinde dem Ausbau der Fasangartenstral’e auch mit den im Radentscheid vorgege-
benen Malden nicht entgegen.

Notwendige Stellplatze, Besucherstellplatze

Im gesamten Planungsgebiet muss der Nachweis der pflichtigen Stellplatze grund-
satzlich auf den privaten Baugrundstiicken erfolgen. Die nach Art. 47 BayBO i.V. mit
der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen erforderlichen Stellplatze fir
das Allgemeine Wohngebiet WA 2 sind aus gestalterischen, stadtebaulichen und
grunordnerischen Griinden in einer eingeschossigen Tiefgarage unterzubringen. Sie
sind nur in den im Plan gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die pflichtigen Stellplatze auch oberirdisch in
den im Plan gekennzeichneten Flachen fir Garagen zulassig. Bei einer Errichtung
von mehr als zwei Wohneinheiten kdnnen die zusatzlichen Pkw-Stellplatze auch in ei-
ner der Tiefgaragen des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 nachgewiesen werden.

Die pflichtigen Stellplatze fir die Angestellten der Kindertageseinrichtung sind in dem
nordlichen Teil der Tiefgarage des WA 2 nachzuweisen, Uber einen Lift barrierefrei mit
der Kita bzw. mit dem EG innerhalb des Bauraumes 10 zu verbinden und dauerhaft
Zu sichern.

Far den Bring- und Holverkehr der Kindertageseinrichtung werden Stellplatze in der
Stralkenverkehrsflache in Verlangerung der Kronacher Strale vorgesehen (ca. sechs
oberirdische Stellplatze fir den Hol- und Bringverkehr). Der Anlieferverkehr fir die
Kita-Kiche und die Millentsorgung von der Kita kann Uber die Fahrrechtsflache ab-
gewickelt werden.

Zur Ermittlung der Anzahl der Besucherstellplatze wird das Verhaltnis 1 Stellplatz /

6 Wohneinheiten zugrunde gelegt. Das ergibt fur die geplanten ca. 228 Wohneinhei-
ten insgesamt ca. 38 Stellplatze, die innerhalb des Planungsgebiets nachgewiesen
werden. Dazu wird im 6ffentlichen Straflenraum im Bereich der Tiefgaragenzufahrten
ein geringer Anteil an Besucherstellplatzen geschaffen (ca. acht Stellplatze an der
kinftigen Verlangerung der Obernzeller Stral3e). In der Verlangerung der Kronacher
StralRe sind nur die Flachen fur den Bring- und Holverkehr fur die Kindertageseinrich-
tung vorgesehen. Die 6ffentlichen Besucherstellplatze, die nicht oberirdisch nach-
gewiesen werden kénnen, sind in den Tiefgaragen des Allgemeinen Wohngebiets
WA 2 nachzuweisen.

Insgesamt sind im Planungsgebiet ca. 300 Stellplatze (inklusive Besucherstellplatze)
nachzuweisen. 16 Stellplatze werden oberirdisch innerhalb der Strallenverkehrsfla-
chen nachgewiesen. Die Zufahrt fir den Grof¥teil der Stellplatze in der Tiefgarage (ca.
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213 Stellplatze) erfolgt Gber die Verlangerung der Obernzeller Stralte, die Ausfahrt di-
rekt auf die Fasangartenstralle. Zu- und Ausfahrt fur den ndrdlichen Teilbereich der
Tiefgarage (ca. 80 Stellplatze) sind Uber die Verlangerung der Kronacher Stralde vor-
gesehen.

Zur Sicherung der Freiraume und der stadtraumlichen Qualitat sind Zu- und Ausfahr-
ten, Zu- und Ausgange sowie Notausgange der Tiefgarage in die Gebaude zu inte-
grieren.

Zum Schutz der Menschen vor Immissionen von den Tiefgaragen sowie aus gestalte-
rischen Griinden und zur Freihaltung des Freiraums ist die Entliftung der Tiefgarage
in die Gebaude zu integrieren und Uber Dach in die freie Windstrémung zu fuhren.
Mit den Festsetzungen zu den Entluftungseinrichtungen der Tiefgaragen und den
Tiefgaragen soll gleichzeitig die Beeintrachtigung des Freiraums durch stérende bau-
liche Einrichtungen vermieden werden.

Soweit notwendig, ist die Barrierefreiheit durch Aufzugsanlagen / Lifte sicherzustellen.

Fahrradabstellplatze gemaR Fahrradabstellsatzung (Fab$)

Fahrradabstellplatze sind gemaR FabS in ausreichender Zahl und GroRe sowie in ge-
eigneter Beschaffenheit in der Nahe zu den Wohnungen und zum Arbeitsplatz vorzu-
sehen und in Fahrradrdumen in den Erdgeschossen, gebdaudenah im Freiraum sowie
in Fahrradkellern und in der Tiefgarage zu situieren. Der barrierefrei Zugang ist Gber
Lifte sicherzustellen.

Zu den gemal’ FabS notwendigen Fahrradabstellplatzen sind zusatzlich, anlog zu
den Pkw-Besucherstellplatzen, nochmals 38 Stellplatze fiir Besucher_innen, auf dem
Baugrundstick bzw. in der Tiefgarage vorzusehen, da entsprechende Anlagen auf
den festgesetzten Verkehrsflachen nicht hergestellt werden kénnen.

Zur einfachen Erreichbarkeit und zur Verbesserung des Nutzungskomforts taglich ge-
nutzter Fahrrader sollen in stadtebaulich vertraglichem Umfang auch ebenerdig An-
lagen fur Fahrradabstellplatze ermdglicht werden. Diese kénnen in den hierfur festge-
setzten Flachen flir Nebenanlagen (6stlich der Larmschutzwande, stidlich der
Baurdaume 9 und 10 im WA 2) als tberdachte Anlagen als auch in direkter Zuordnung
zu den Kinderspielplatzen innerhalb des Angers, dort dann aus gestalterischen Griin-
den als offene Anlagen, vorgesehen werden.

Letztere dienen Uberwiegend dem kurzfristigen Abstellen in der Nahe zu den Hauszu-
gangen. Daruber hinaus kénnen weitere Abstellflachen fir Fahrrader auch in die Erd-
geschosse der Gebaude integriert werden. GemalR § 3 Abs. 1a dieser Satzung kann
hierflr das festgesetzte Hochstmall der im WA 2 zulassigen Geschossflachen in be-
grenztem Umfang Uberschritten werden. Die dartber hinaus erforderlichen
Fahrradabstellplatze kbnnen gemaf § 9 Abs. 3 dieser Satzung auch innerhalb der fir
Tiefgaragen festgesetzten Flachen hergestellt werden.

Die fur die Kindertageseinrichtung gemal Fahrradabstellsatzung nachzuweisenden
Fahrradabstellplatze sind oberirdisch, im Bereich des Einganges der Kindertagesein-
richtung, zu situieren.
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Verkehrsmengen

Fir das Planungsgebiet entsteht durch die geplanten Nutzungen (Wohnen, gewerbli-
che Flachen, Kindertageseinrichtung) ein Neuverkehr von insgesamt ca. 1.300
Kfz/Tag. Das gesamte Verkehrsaufkommen wird mit ca. 2.300 Kfz/Tag prognostiziert.

Das Verkehrsgutachten mit Prognosehorizont 2030 hat ergeben, dass die zukiinftigen
Verkehrsmengen innerhalb des bestehenden Strallennetzes leistungsfahig abgewi-
ckelt werden kdnnen. Die Qualitadten des Strallennetzes bleiben erhalten. Die Belas-
tungsgrenzen fur Wohnstrallen werden eingehalten. Ebenso der mallgebende ver-
kehrsberuhigte Strallenabschnitt der Minchberger Stral3e bleibt mit zu erwartenden
110 bis 125 Kfz-Bewegungen/Stunde noch unter der Belastungsgrenze von 150 Kfz-
Bewegungen/Stunde. Die maximal stiindliche Frequentierung kann noch als vertrag-
lich eingestuft werden.

Durch die Errichtung von zwei separaten Tiefgaragen und einer Ausfahrt direkt auf die
Fasangartenstralle kann der Neuverkehr insbesondere auf der Minchberger Stralie
im angrenzenden Wohngebiet gegentber friiheren Planungen deutlich reduziert wer-
den. Bauliche MaRnahmen im StralRennetz zur Abwicklung des Verkehrs sind nicht
erforderlich.
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StraRenabschnitt

Bestand

in Kfz/24 Std.

Prognose-
Nullfall 2030
in Kfz/24 Std.

Planfall 2030
in Kfz/24 Std.

Minchberger Stralle zwischen 410 460 900 bis 950
Fasangartenstral’e und Eslarner

Stralle

Munchberger Stralle zwischen 200 bis 250 240 bis 300 650 bis 750
Eslarner Strale und Obernzeller

StralRe

Munchberger Strale noérdlich 60 bis 100 60 bis 100 bis 450
Obernzeller Strale

Obernzeller Stral’e zwischen 240 bis 320 280 bis 360 550 bis 700
Minchberger Stralle und

Eslarner Stralle

Obernzeller Stral’e zw. Eslarner 500 bis 600 520 bis 630| 850 bis 1.150
Stral3e und Balanstrale

Eslarner Stralle 140 bis 180 140 bis 180 bis 200
Kleinfeldstr. 140 140 bis 300
Mitterteicher StralRe 80 90 bis 100
Kronacher Stral3e zwischen 60 60 250 bis 300
Minchberger Stralle und

Mitterteicher StralRe

Kronacher Stral3e 40 bis 100 40

(6stlich Minchberger StralRe) bis 550
Balanstralle; 6.500 7.300 7.800

nordlich Obernzeller StralRe

Balanstralle zw. Obernzeller
Stral’e und Fasangartenstr.

5.600 bis 6.300

6.900 bis 7.200

7.100 bis 7.400

Fasangartenstralle zwischen 6.700 bis 6.900 10.600 bis 11.000 bis
Minchberger Stralle und 10.800 11.200
Balanstralle

FasangartenstralRe 6stlich 6.700 10.700 11.200
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Minchberger Stralle

Dienstbarkeitsflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 werden dinglich zu sichernde Flachen fur ein Geh-
recht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen soll die au-
tofreie, innere ErschlieBung des Planungsgebiets fur die Bewohner_innen und eine
gute Durchlassigkeit des Quartiers fiir die Offentlichkeit gewahrleistet werden. Insbe-
sondere die Querung des Gebiets in Ost-West-Richtung und der Ubergang nach
Norden im Bereich der Bahntrasse wird ermoglicht.

In der privaten Freiflache am Larmschutzwall (,Allmende®) ist ein Gehrecht fur die All-
gemeinheit festgesetzt, das die fuldlaufige Verbindung von Nord nach Sid sichert und
die Anbindung des Planungsgebietes an die umgebenden Gebiete und Grinrdume
ermoglicht.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine Flache mit Fahrrecht fur einen be-
schrankten Personenkreis zugunsten der Landeshauptstadt Minchen festgesetzt.
Diese dient vorrangig der Befahrbarkeit der Flachen u. a. zur Abholung des Mills und
fur Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge, und vermeidet groRflachige Wendeanlagen.
Um fir die Realisierung die notwendige Flexibilitat zu wahren und unnétige Zwange
zu vermeiden, kann von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeiten abgewichen wer-
den. Zur Reduzierung der Versiegelung liegen die Flachen mit Geh- und Fahrrecht
zum grofRen Teil Uber der Tiefgarage. Zur Sicherung der ErschlieRung wird festge-
setzt, dass die Dienstbarkeitsflachen unterbaut werden durfen, soweit es den Zweck
ihrer Belastung mit Rechten gemal} dieser Satzung nicht gefahrdet.

Zur Erschlielfung der bestehenden Kindertageseinrichtung an der Miinchberger
Stralie 25 wird die bestehende Zufahrt zu den notwendigen Stellplatzen der Kinderta-
geseinrichtung, wie genehmigt, bis in eine Tiefe von ca. 12,70 m, gemessen von der
westlichen Grundstlicksgrenze, als Private Flache (im Eigentum der LHM) mit Dienst-
barkeit zu Gunsten der Offentlichkeit mit Geh- und Leitungsrecht festgesetzt.

Immissionsschutz
Allgemein

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch den von der BAB A 8, der Fasan-
gartenstral’e und der Bahntrasse ausgehenden Verkehrslarm sieht das stadtebauli-
che Konzept eine weitgehend geschlossene Bebauung im Osten des Planungsge-
biets sowie eine vorgelagerte Larmschutzanlage vor. Diese sollen die ubrigen Fla-
chen des Quartiers bzw. die vorgelagerten Freiflachen vor Schallimmissionen schit-
zen. Fur die Nutzungen werden Regelungen getroffen, die die Larmsituation bertick-
sichtigen.

Verkehrsgerausche

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Ein- und Auswirkungen der zu-
kinftigen Verkehrs- und Anlagengerausche auf und durch das geplante Vorhaben
prognostiziert und mit den Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau entspre-
chend der DIN 18005, der 16. BImSchV und der TA Larm beurteilt.
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Verkehrsgerausche
Autobahn, Motorisierter Individualverkehr im Bestand, Umgebung

Es wurden die Schallimmissionen flr den StralRenverkehr und den Schienenverkehr
mit der Bestandsbebauung im Prognosehorizont 2030 (Nullfall 2030) sowie unter Be-
ricksichtigung des Bebauungsplanentwurfes (Planfall 2030) bestimmt.

Die Berechnungen zum Prognose Nullfall (ohne die geplante Bebauung) haben erge-
ben, dass die hochsten Verkehrslarmpegel im nordéstlichen Plangebiet durch den
Einfluss der Bahnstrecke und der BAB A 8 mit bis zu 79/ 72 dB(A) Tag/ Nacht auftre-
ten. Im gesamten Plangebiet betragen die Beurteilungspegel durch Verkehrslarm (bei
freier Schallausbreitung) mehr als 60/ 50 dB(A).

Die Berechnungen zum Prognose Planfall stellen sich wie folgt dar:

Die hochsten Beurteilungspegel treten an der Ostseite der Riegelbebauung zur BAB
A 8 mit bis zu 74/65 dB(A) und an der Nordseite der Bebauung zur Bahnstrecke mit
bis zu 72/65 dB(A) auf. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA
(von 55/ 45 dB(A) Tag/ Nacht) um bis zu 19/ 20 dB(A) tags/ nachts Uberschritten.

Trotz der schallschiitzenden Wirkung der Riegelbebauung auf weite Teile des Pla-
nungsgebietes treten durch die Schallimissionen der Bahn von Nordwesten dort teil-
weise auch an den larmabgewandten Gebaudeseiten der Riegelbebauung noch Be-
urteilungspegel von bis zu 59 / 51 dB(A) sowie durch die Schallimissionen der BAB
A 8 von Sidosten an den westlich hinter der Riegelbebauung liegenden Punkthau-
sern Beurteilungspegel von bis zu 66/ 55 dB(A) auf. In diesen Bereichen werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 4 / 6 dB(A) bzw. bis zu 11/ 10 dB(A)
Uberschritten.

In den Freibereichen zwischen Larmschutzwall und Riegelbebauung treten auf dem
Wall Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) tags und entlang der Bdschung und im
flachen Bereich Beurteilungspegel von weniger als 65 dB(A) auf. Durch die Gebau-
deabschirmung kommt es zu nennenswerten Pegelminderungen, so dass die Beurtei-
lungspegel auf den Freiflachen im Plangebietsinneren bis zu 59 dB(A) betragen.

Auf der Freispielflache der Kindertageseinrichtung betragen die Verkehrslarmpegel
bis zu 59 dB(A) (aufgerundet; entlang der nordwestlichen Freispielflachengrenze). Es
zeigt sich, dass auf 2/3 der Freispielflache Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von
weniger als 57 dB(A) und auf der restlichen Freispielflache Beurteilungspegel zwi-
schen 57 dB(A) und 59 dB(A) vorliegen. Die Anforderungen der LH Minchen werden
somit eingehalten.

Bewertung des Verkehrslarms

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Be-
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langen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV (im WA 59/49 dB(A) Tag/Nacht) in der Regel einen gewichtigen Hinweis
daflr darstellt, dass einer Abwagung keine grundsatzlichen schalltechnischen Ge-
sichtspunkte entgegenstehen und (noch) gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen. Nach
Auffassung des Umweltbundesamts kdnnen Gesundheitsgefahrdungen bei einer dau-
erhaften Larmbelastung von mehr als 65/60 dB(A) tags/nachts nicht ausgeschlossen
werden. Gerade im Nachtzeitraum entspricht der gesundheitsgefahrdende Larmpe-
gelwert von 60 dB(A) dem Grenzwert der Verkehrslarmschutzrichtlinien, der bei Neu-
planungen keinesfalls tGberschritten werden sollte, da andernfalls unmittelbar ein
Larmsanierungsfall entstehen wirde. Diese Larmpegel werden auch seitens der Lan-
deshauptstadt Minchen als Obergrenze fir den Abwagungsspielraum in der Stadt-
entwicklung bei Verkehrslarmimmissionen an Fenstern schutzbedurftiger Rdume von
Wohnungen (Wohnraume, Schlaf- und Kinderzimmer) herangezogen.

Bei einer Larmsanierung ware der Stralienbaulasttrager (in vorliegendem Fall entwe-
der die DB Netz AG oder die Autobahndirektion Stidbayern) angehalten, passiven
Schallschutz fur die betroffenen Wohnungen herzustellen.

Das Plangebiet ist zum Teil sehr hohen Pegeln ausgesetzt. Von der Autobahn wird
bereits ca. 40 m abgerickt und entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze eine bis zu

8 m hohe Larmschutzanlage (Uber der mittleren Fahrbahnoberkante der BAB A8) er-
richtet. Damit kann erreicht werden, dass auf dem Grol3teil der Freiflachen zwischen
Wall und Planbebauung Beurteilungspegel < 65 dB(A) tags auftreten. Die vorliegende
Planbebauung reagiert gunstig auf die Verkehrslarmeinwirkungen, indem zur Haupt-
larmquelle (BAB A 8 und Bahnstrecke) eine geschlossene Larmschutzbebauung er-
richtet werden soll, die zu einer deutlichen Larmreduzierung im Ubrigen Plangebiet
fuhrt und den ebenerdigen Freiflachenschutz gewahrleistet. Eine weitere Erhéhung
der Larmabschirmung erscheint nicht sinnvoll bzw. praktisch nicht umsetzbar. Es wur-
de in Variantenuntersuchungen gepruft, welche Hohe fur die Larmschutzanlage erfor-
derlich werden, um auf den Freiflachen und an den Plangeb&uden die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV einzuhalten: Um die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV auf den Freibereichen einhalten zu kénnen, ware eine Larmschutzanlage
mit einer HOhe von 9-10 m Uber Autobahnfahrbahnoberkante erforderlich. Zur Einhal-
tung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an der 6stlichen Planbebauung
ware eine Larmschutzanlage von ca. 19-21 m Hoéhe Uber Autobahnfahrbahnoberkan-
te erforderlich. Die Realisierung einer derartigen Larmschutzanlage erscheint auf-
grund der negativen Auswirkungen auf die Stadtgestalt und des extrem hohen kon-
struktiven Aufwandes unverhaltnismaRig.

MaBnahmen gegen Verkehrslarm — Bebauung

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von Auf3enbauteilen
aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ergeben. Aufgrund des Art. 13 Abs. 2
BayBO ist der/die Bauherr(in) verpflichtet, die hierfur erforderlichen MalRnahmen nach
der Tabelle 7 der DIN 4109, Juli 2016 im Rahmen der Bauausfuhrungsplanung zu be-
messen.

In den Bereichen ohne bzw. mit geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte
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der DIN 18005 von bis zu 4 dB(A) ist baulicher Schallschutz entsprechend DIN 4109
ausreichend. Die Anwendung der DIN 4109, Juli 2016, wird daher festgesetzt, nicht
aber Larmpegelbereiche.

In den Bereichen des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV und/ oder mit Uberschreitungen gesundheitsgefahrdender Beurtei-
lungspegel sind weitergehende aktive und/ oder passive SchallschutzmalRnahmen er-
forderlich, die Uber die Mindestanforderungen zum Schallschutz von Aulienbauteilen
nach DIN 4109 hinausgehen.

An den Fassaden der Gebaude mit Uberschreitungen der Orientierungswerte von
mehr als 4 dB(A) (d.h. Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV) sind neben einem ausreichenden Schalldamm-Mal} der Au3enbauteile zu-
satzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen bzw. andere geeignete Einrichtungen
zur fensterunabhangigen Beluftung notwendig. Fur schutzbedurftige Aufenthalts-
raume, die durch eine geeignete Grundrissorientierung Uber ein Fenster an einer
larmgeschitzten Fassadenseite belliftet werden kénnen, kann auf schallgedammte
Ldftungseinrichtungen oder andere geeignete Bellftungssysteme verzichtet werden.
Fensterunabhangige Luftungsmdglichkeiten werden notwendig, da die Schalldam-
mung der AuRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Ins-
besondere wahrend der Nacht, in der Sto3lGftung nicht moglich ist, muss eine Bellf-
tung der Raume auch bei geschlossenen Fenstern moglich sein, wenn die Hohe des
AuRenlarmpegels auch ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unméglich
macht.

An den Gebaudeseiten mit gesundheitsgefahrdenden Verkehrslarmpegeln (> 65/60
dB(A) Tag/Nacht) sind luftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) durch eine geeignete Grundriss-
gestaltung auszuschlieRen bzw. festzusetzen, dass diese nur in Ausnahmefallen zu-
lassig und mit speziellen baulich-technischen Mallnahmen (Laubengange, Schall-
schutzloggien, vorgehangte Fassaden, Schallschutzerker, 0. A.) so zu schiitzen sind,
dass vor diesen Fenstern zumindest die hilfsweise verwendeten Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchV eingehalten werden.

Mégliche Entwicklungen der BAB A 8

Zudem wurde im vorliegenden Fall aufgrund eines Einwands der Autobahndirektion
(mit dem die erforderliche Zustimmung zu einer Ausnahme vom Anbauverbot zu-
nachst verweigert wurde) auf mogliche Entwicklungen der BAB A8 aus schallschutz-
fachlicher Sicht eingegangen. Es liegen von Seiten der Autobahndirektion Stdbayern
aber keine konkreten Ausbauplane vor, sodass es sich um fiktive Betrachtungen han-
delt.

Aufgrund der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Autobahn kann im vorliegenden Fall
durch Festsetzung der DIN 4109 sowie vorrangig durch Grundrissorientierung nach
Westen auf die Verkehrslarmsituation reagiert werden.

Durch die Anwendung der DIN 4109, Juli 2016 ist im Rahmen des Bauvollzugs die
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Schalldammung der AuRenbauteile zu dimensionieren. Um zu verhindern, dass der
Strallenbaulasttrager der Autobahn BAB A8 (Autobahndirektion Stidbayern) durch die
heranriickende Bebauung eine Larmsanierung nach 24. BImSchV (Verkehrswege-
SchallschutzmalRnahmenverordnung) durchfihren muss, wurde die Anwendung der
DIN 4109 (Stand: Juli 2016) festgesetzt, da diese fur Wohnrdume (v.a. nachts schutz-
bedurftige Raume) héhere Anforderungen an den baulichen Schallschutz stellt.

Hierzu wurden beispielhafte Berechnungen erstellt die zeigen, dass die Anforderun-
gen an den baulichen Schallschutz nach DIN 4109 (Juli, 2016) um 7 dB hoher liegen,
als nach den Anforderungen der 24. BImSchV. Somit wird alleine durch die Festset-
zung, dass die DIN 4109 (Juli, 2016) anzuwenden ist sichergestellt, dass die Anforde-
rungen der 24. BImSchV bzgl. des erforderlichen Schallddmmmalles zuverlassig ein-
gehalten werden. Darlber hinaus werden weitere Festsetzungen zum Schallschutz
getroffen. Demnach wird der Entstehung von sog. Larmsanierungsfallen durch die
vorliegenden Festsetzungen weitreichend vorgegriffen.

An den Gebaudeseiten mit gesundheitsgefahrdenden Verkehrslarmpegeln (> 65/60
dB(A) Tag/Nacht) sind luftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) durch eine geeignete Grundriss-
gestaltung auszuschlie3en. Fur die luftungstechnisch notwendigen Fenster von Auf-
enthaltsraumen mit Verkehrslarmbelastungen > 65/60 dB(A) Tag/Nacht wird festge-
setzt, dass diese nur in Ausnahmefallen zulassig sind und mit speziellen baulich-tech-
nischen MalRnahmen (Laubengange, Schallschutzloggien, vorgehangte Fassaden,
Schallschutzerker, o. A.) SO zu schutzen sind, dass vor diesen Fenstern zumindest
die hilfsweise verwendeten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten wer-
den. Bei 6ffenbaren Konstruktionen missen jedoch die dahinter liegenden AuRenbau-
teile (Fenster, Fenstertliren usw.) so dimensioniert sein, dass die Schallddmmung der
davorliegenden Schallschutzkonstruktion nicht beim Schallschutz gegen Au3enlarm
angerechnet wird. Zusatzlich ist bei 6ffenbaren Schallschutzkonstruktionen in offenem
Zustand nachzuweisen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59/49
dB(A) tags/nachts vor dem Fenster des schutzbedurftigen Raums eingehalten wer-
den. Gegebenenfalls sind die Innenfassaden der Loggia schallabsorbierend auszu-
fuhren. Bei Schallschutzvorbauten ist ebenfalls auf eine ausreichende hygienische
Bellftung zu achten. Ebenfalls nur ausnahmsweise zulassig sind (nur zu Reinigungs-
zwecken o6ffenbare) Festverglasungen. Bei schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von
Wohnungen ist eine Festverglasung jedoch nur zulassig, sofern dieser Raum Uber
eine larmabgewandte Gebaudeseite bellftet werden kann, an der ein Beurteilungspe-
gel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A) tags/nachts nicht Gberschritten wird. Es
muss angestrebt werden, dass in den Ausnahmefallen mindestens die Halfte der
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume Uber Fenster an einer larmabgewandten Gebau-
deseite (Beurteilungspegel durch Verkehrslarm < 59/49 dB(A) Tag/Nacht) naturlich
bellftet werden kénnen.

Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV treten mdglicherweise
auch an den dahinterliegenden Punkthausern auf. Fur die somit auftretenden Schutz-
falle entlang der betroffenen Fassaden wird demnach festgesetzt, eine fensterunab-
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hangige Schalldammliftung an Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume zu er-
richten. Dadurch werden auf jeden Fall die Anforderungen der Verkehrswege-Schall-
schutzmalnahmenverordnung fur den erforderlichen passiven Schallschutz erfullt.

MaBRnahmen gegen Verkehrslarm - Freiflachen

Da allgemein schutzbedurftige Freiflachennutzungen zulassig sein sollen, wird festge-
setzt, dass Schallabschirmungen wie Wande, Verglasungen usw. errichtet werden
mussen, um eine Aufenthaltsqualitat der Freiflachennutzungen zu gewahrleisten. Eine
Orientierung von Aul3enwohnbereichen zur BAB A 8 und Bahnstrecke ist auszuschlie-
Ren. In den Ubrigen Bereichen mussen diese als verglaste Loggien bzw. Balkone

(z. B. mit verschiebbaren Glaselementen oder einseitig zum Larm geschlossene Aus-
fuhrungen) oder Wintergarten ausgefuhrt werden, so dass in der Mitte des Aul3en-
wohnbereiches ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) tagstiber nicht Gberschritten
wird. Bei 6ffenbaren Konstruktionen mussen jedoch die dahinter liegenden Auf3en-
bauteile (Fenster, Fenstertiren usw.) so dimensioniert sein, dass die Schallddmmung
der davor liegenden Schallschutzkonstruktion nicht beim Schallschutz gegen Aulen-
l&rm angerechnet wird.

Schallschutz — Biuronutzungen

Fur Buronutzungen existieren eine Vielzahl technischer Mdglichkeiten, wie zum Bei-
spiel Schallschutz- Kastenfensterkonstruktionen ggf. in Verbindung mit schallge-
dammten Liftungseinrichtungen, die einen ausreichenden Schallschutz im Inneren
und damit gesunde Arbeitsverhaltnisse ermdglichen. Insoweit kann ein ausreichender
Schallschutz durch technische Mallhahmen an den Gebauden entsprechend den An-
forderungen der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 durch passive Schallschutz-
maflnahmen hergestellt werden (ausreichendes Schalldamm-Mal der AuRenbautei-
le). Die erforderliche Beluftung kann bei Buroraumen durch eine kontrollierte Zwangs-
bellftung oder durch StoRliftung sichergestellt werden. An den Fassadenseiten mit
Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags missen Fenster von Blrordaumen mit
einer mechanischen Bellftungseinrichtung ausgestattet werden. Weiterhin nur in Aus-
nahmefallen zulassig ist die Anordnung von Biroraumen entlang der éstlichen Fassa-
de der von Norden nach Suden verlaufenden durchgehenden Bebauung. Hier ist in
Verbindung mit Schallschutzkonstruktionen (verglaste Loggia, Schallschutz-Erker,
Prallscheibe, 0.3.) die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59
dB(A) tags vor dem Fenster des schutzbedurftigen Aufenthaltsraumes sicher zu stel-
len. Ebenfalls ausnahmsweise zulassig ist die Anordnung von Fenstern mit einer
Festverglasung. Bei einer Festverglasung ist eine ausreichende Bellftung durch eine
mechanische Beluftungseinrichtung zu gewahrleisten.

Realisierungsreihenfolge / Mindesthéhen

Die Larmschutzanlage sowie die Riegelbebauung entlang der BAB A 8 stellen eine
wesentliche Schallabschirmung fur die weiteren Baufelder und fur die ebenerdigen
Freibereiche dar. Um einen ausreichenden Larmschutz zu gewahrleisten wird daher
festgesetzt, dass die Larmschutzanlage und die Riegelbebauung mit Larmschutzwan-
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den in ausreichender Héhe und zeitlich vor einer Nutzungsaufnahme der westlichen
Baufelder zu errichten sind. Die Larmschutzwéande sind gebaudehoch (auch im An-
schluss an das jeweils hdhere Gebaude) zu errichten.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass - selbst wenn im EG die Larmschutz-
wande geodffnet sind - ein ausreichender Schutz vor Verkehrslarm an den Plangebau-
den vorhanden ist (Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV). Es wird
jedoch empfohlen, die Schallschutzverbindungen geschlossen zu halten, da dadurch
unter anderem auch der subjektive Schutz vor Verkehrslarm gestarkt wird. Eine Off-
nung fuhrt vor allem in den ebenerdigen Freibereichen (Aufpunkthéhe 2 m) zu Erho-
hungen der Verkehrslarmbelastungen, auch wenn die Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV eingehalten werden.

Verkehrsgerausche — Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sich bei einer hilfsweisen Bewertung der
Auswirkung der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft nach den
Malgaben der 16. BimSchV rechnerisch keine relevanten Pegelerhéhungen in der
Nachbarschaft zu erwarten sind. Somit entsteht kein Anspruch seitens der Nachbar-
schaft auf Schallschutzmalinahmen oder Entschadigung durch die Auswirkungen des
Planvorhabens auf die Verkehrsgerdusche. Aufgrund der schallabschirmenden Wir-
kung der Planbebauung zur BAB A 8 und zur Bahnstrecke Nr. 5552 sind grundsatzlich
niedrigere Verkehrslarmpegel in der Nachbarschaft zu erwarten.

Anlagengerausche

Relevante Anlagenlarmimmissionen im Plangebiet kdnnen von der ostlich gelegenen
stadtischen Kompostieranlage sowie von dem sudlich gelegenen Mischgebiet (MI)
ausgehen. Des Weiteren sind auch innerhalb des Plangebietes relevante Anlagen zu
erwarten, die zu einer relevanten Anlagenlarmeinwirkung auf die Planung und auf die
bestehende Nachbarschaft fihren kdnnen. Dies betrifft im vorliegenden Fall die Tief-
garagen und oberirdischen Stellplatze der Wohnnutzungen. Dabei ist zu beachten,
dass bei Anlagenlarm die Immissionsrichtwerte der TA Larm 0,5 m vor den Fenstern
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume eingehalten werden missen

Tiefgaragengerausche

Bei Tiefgaragen von Wohnanlagen handelt es sich nicht um gewerbliche Anlagen im
Sinne der TA Larm. Fur die Beurteilung von Parkplatzimmissionen durch Wohnnut-
zung liegt derzeit kein technisches Regelwerk vor. Im Rahmen eines Bebauungsplan-
verfahrens muss jedoch die Auswirkung eines Planvorhabens auf die Nachbarschaft
beurteilt werden. Deshalb ist die Beurteilungsmethodik der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fir eine Beurteilung aus schalltechnischer Sicht
durchzufuhren.

Die nordlich geplante Tiefgaragenrampe im Bauraum 10 ist im Gebaude zu integrie-
ren bzw. einzuhausen. Dabei sind die Innenwande und Decken der neu zu errichten-
den Tiefgaragenrampe sowie die Innenwande und Decken der bestehenden
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Tiefgaragenrampe schallabsorbierend auszukleiden. Die Abdeckung der Regenrinnen
an den bestehenden und neuen Tiefgaragenzu- und abfahrten ist nach Stand der
Larmminderungstechnik larmarm auszufuhren (z. B. mit verschraubten Gusseisen-
platten). An den geplanten Tiefgaragenzu- und abfahrten sind nach Stand der Larm-
minderungstechnik larmarme Garagentore einzusetzen.

Die Festsetzung einer Uberdachung der TG Abfahrt am Bauraum 4 ist nicht aus
Larmschutzgrinden notwendig, soll aber gestalterischen Spielraum fiir eine Begru-
nung (u.a. Fassadenbegriinung) schaffen.

Kompostieranlage

Die Berechnungsergebnisse fur den Planfall zeigen, dass bei Beurteilungspegeln von
bis zu 56/23 dB(A) Tag/Nacht die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete (55/40 dB(A) Tag/Nacht) le-
diglich an der Nordfassade des IV-geschossigen Gebaudes des Bauraum 9 auf den
Geschossen OG 2 und OG 3 Uberschritten werden. Im gesamten restlichen bebauba-
ren Plangebiet werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm tags und nachts einge-
halten.

Weitergehende aktive SchallschutzmalRnahmen im Ausbreitungsweg sind aufgrund
der Héhe der Plangebaude und aufgrund der Schallquellenlage auf den Vorbelas-
tungsflachen in der Nachbarschaft nicht geeignet, um die Larmkonflikte zu I6sen.
Ohne weitergehende MalRnahmen dirften entlang der betroffenen Fassaden keine
schutzbedurftigen Immissionsorte nach TA Larm entstehen. Dies sind luftungstech-
nisch notwendige (6ffenbare) Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach
DIN 4109 von Wohnungen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer usw.).

Auf die minimalen Uberschreitungen wird durch einen Ausschluss von Immissionsor-
ten im Sinne der TA Larm (keine lUftungstechnisch notwendigen (nur zu Reinigungs-
zwecken offenbare) Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen) reagiert.

Gerausche von Kindertageseinrichtungen

Gerausche von Kindertagesstatten, Kinderfreispielflachen o. A. sind aufgrund der
rechtlichen Rahmenbedingungen nicht zu beurteilen, jedoch wird hinsichtlich einer
schalltechnischen Optimierung empfohlen, auf eine schalltechnisch glinstige Situie-
rung von Kinderfreispielflachen zu achten. Dies kann bspw. durch Ausnutzung einer
schallabschirmenden Bebauung oder durch einen Mindestabstand der Freiflache zu
den nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen von etwa 10 m erreicht werden.
Im vorliegenden Fall ist ein ausreichend grofer Abstand zur bestehenden und zur ge-
planten Nachbarschaft vorgesehen.

Kraft-Warme-Kopplungsanlage
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 ist eine unterirdische Kraft-Warme-

Kopplungsanlage zur Versorgung des Gebiets geplant. Durch die Anlage kénnen Ge-
rauschquellen durch die Schallabstrahlung Uber die bauliche Hille, durch Zu- und Ab-
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luftéffnungen sowie durch Kihlungsanlagen entstehen. Zur Beurteilung wird die TA
Larm als Grundlage festgesetzt, wonach fur Allgemeine Wohngebiete Immissions-
richtwerte von 55/40 dB(A) Tag/Nacht definiert sind.

Um eine Umsetzung der Anlage mit den einzuhaltenden Immissionsrichtwerten zu
sichern, wird festgesetzt, dass die KWK-Anlage so zu errichten und zu betreiben ist,
dass am nachstgelegenen Immissionsort im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 die Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte (fir Immissionsorte innerhalb und auf3erhalb von
Gebauden) der TA Larm sichergestellt sind. Die abgestrahlten Gerausche duirfen nicht
ausgepragt tieffrequentiert im Sinne der DIN 45680 sein. Ein Nachweis ist im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Schutz vor Luftschadstoffen - Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Die geplante Bebauung wird bis auf ca. 100 m an die Lagerflachen der Komposttie-
rungsanlage heranrticken. In den vorliegenden Gutachten wird nachgewiesen, dass
die zulassigen Werte fUr die Belastungen durch Feinstaub, Stickstoffdioxid, Keime
und zum Geruch eingehalten werden.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft wurden durch eine Diffe-
renzbetrachtung (Planfall — Nullfall) ermittelt. In der Nachbarschaft, werden an dem
Bestandsgebaude Fasangartenstralle 92 die héchsten Schadstoffzunahmen prognos-
tiziert. Dort betragt die Erhéhung der Luftschadstoffbelastung durch das Planungsvor-
haben im Jahresmittelwert fir NO, bis zu 0,8 ug/m?* und bis zu 0,1 pug/m? fir PM10
und PM2,5. Dafir ist vor allem der Ziel-/Quellverkehr des Planvorhabens ursachlich.
Derartige Erhohungen der Luftschadstoffbelastung von weniger als 3 % (=1,2 ug/m?
bei einem Immissionsgrenzwert von 40 ug/m?®) des Immissionsjahresmittelwertes sind
nicht relevant nach TA Luft. Aufgrund der abschirmenden Wirkung der Planbebauung
werden auch Abnahmen der Luftschadstoffbelastungen in der Nachbarschaft progno-
stiziert. Die Grenzwerte der 39. BImSchV fir NO; und Feinstaubpartikel PM10 und
PM2,5 werden auch weiterhin deutlich unterschritten, so dass die Realisierung des
Planvorhabens keine negativen Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung in der
Nachbarschaft erwarten lasst.

Emissionen aus der Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage (KWK-Anlage)

Die im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 situierte KWK-Anlage ist nach TA-Luft zu beur-
teilen. Die Kamine der geplanten Anlage zur Kraft-Warme-Kopplung sind im angren-
zenden Baukorper oder an dessen Fassade zu fihren und missen die Dachkante um
mindestens 3,00 m Gberragen. Auf eine detaillierte rechnerische Ermittlung der
Luftschadstoffe (Ausbreitungsberechnung) kann verzichtet werden, da die voraus-
sichtliche Stickstoffdioxodkonzentration die entsprechende Emissionsbegrenzung der
TA-Luft unterschreitet. Konflikte mit der Wohnbebauung sind bei Einhaltung der Vor-
gaben somit nicht zu erwarten.

Erschiitterung, Koérperschalliibertragung

Erschiitterung durch die Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage
Relevante Erschitterungen und Sekundarluftschalleffekte kdnnen durch eine Ent-
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kopplung der Motoren (durch Stahl- oder vorzugsweise Luftfedern) und/oder durch
Trennfugen in der Bauausfiihrung verhindert werden. Die vorgesehene Planung ist
aus Sicht des Erschutterungs-/Schwingungsschutzes umsetzbar.

Erschiitterung durch die DB Trasse

Das Planungsgebiet befindet sich sldlich der Bahnlinie Miinchen Giesing-Kreuz-
stral’e. In der erschitterungstechnischen Untersuchung vom August 2017 wurde die
Erschitterungs- und Sekundarluftschallsituation durch den Bahnverkehr ermittelt und
beurteilt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Anforderungen der DIN 4150-2
hinsichtlich der Erschitterungsimmissionen an den geplanten Gebauden eingehalten
werden. Die Anforderungen der TA Larm bzw. DIN 45680 hinsichtlich der Innenraum-
pegel der Sekundarluftschallimmissionen werden jedoch Uberschritten. Daher kann
eine erhebliche Belastigung durch sekundaren Luftschall ohne Schutz- bzw. Kompen-
sationsmalRnahmen nicht ausgeschlossen werden, sofern der Mindestabstand von
ca. 55,00 m zur Gleisachse der Bahnstrecke unterschritten wird. Deshalb muss bei
der Errichtung von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Bauraum sowie in baulich
daran gekoppelten Gebauden und Bauteilen eine Prifung der zum Genehmigungs-
zeitpunkt vorherrschenden Erschitterungssituation (bauspezifischer Nachweis) vor-
genommen werden. Erforderlichenfalls sind technische bzw. konstruktive Maflinah-
men, z. B. (teil-) elastische Gebaudelagerungen, vorzusehen, die eine Einhaltung der
Anhalts- und Richtwerte fur Sekundarluftschallimmissionen sicherstellen.

Dachform und Dachaufbauten, Dachbegriinung

Um die Bebauung in die vorhandene stadtebauliche Struktur einzufiigen, sind im All-
gemeinen Wohngebiet WA 1 nur Satteldacher zulassig.

Mit der gewahlten Neigung bis maximal 35° wird die maximale Firsthéhe bestimmt
und sichergestellt, dass entlang der Miinchberger Stralle homogene Gebaudehdhen
entstehen kdnnen. Darlber hinaus wird dadurch eine Nutzung des Dachgeschosses
fur Wohnraume ermdglicht.

Mit dem Ziel einer homogenen Dachlandschaft, inklusive deren méglicher Ausstattung
mit Solaranlagen werden fur die Neuplanung im WA 2 Flachdacher festgesetzt.

Um negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Gestalt oder durch Verschattung
der benachbarten bestehenden Wohngebiete sowie innerhalb des Planungsgebiets
zu vermeiden, werden Dachaufbauten und technische Anlagen in ihrer Zweckbestim-
mung, Lage, Grofle und Hohe beschrankt. Die Nutzung der Dacher fir Dachgarten
und Dachterrassen zum Aufenthalt ist aus Larmschutzgrinden nicht zulassig.

Technische Anlagen sind auf den Dachflachen zulassig. lhre Héhe wird auf maximal
3,0 m Uber Oberkante Belag der Dachflache beschrankt. Sie sind aus gestalterischen
Grunden mindestens um das Mald ihrer Hohe von der AuRenkante der Dachflache zu-
rick zusetzen und soweit mdglich, zu bindeln.

Um sicherzustellen, dass die Abgase der Kraft-Warme-Kopplungsanlage in ausrei-

chender Hohe Uber Dach der Wohnbebauung ins Freie geflhrt werden konnen, sind
Kamine fir die festgesetzte KWK-Anlage von der H6henbegrenzung und Anordnung
von den sonstigen Festsetzungen auf den Dachern ausgenommen. Zugunsten eines
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geordneten Erscheinungsbildes sind die Kamine der KWK-Anlage in den angrenzen-
den Baukdrper zu integrieren.

Als Beitrag zur Erreichung der 6kologischen Zielsetzungen sind technische Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z. B. Solaranlagen) ohne Flachenbegrenzung
allgemein zulassig.

Die festgesetzte extensive Dachbegriinung entfaltet positive 6kologische Wirkungen,
z. B. auf Wasserhaushalt (Ruckhaltung), Stadtklima (Verdunstung), Lufthygiene
(Staubbindung) und Energiebilanz (zusatzliche Warmedammung). Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind die Bereiche, in denen notwendige technische Anlagen
auf den Dachflachen installiert werden. Solaranlagen sind mit der Dachbegriinung zu
kombinieren.

Die Dachbegrunung, unter fur Solaranlagen genutzten Flachen (Anordnung flachen-
mafig Ubereinander), erhéht deren Wirksamkeit und die Verdunstung sowie den ther-
mischen Ausgleich. Bei flachenmaRig getrennter Anordnung der Anlage von der
Dachbegrunung (Anlage neben der Dachbegrinung) wird die fur die Solarnutzung he-
ranzuziehende Flache begrenzt und der Aufbau der Dachbegriinung muss erhéht
werden, um den Okologisch positiven Effekt einer Dachbegrinung weiterhin nutzen zu
kénnen und die geringere Flache Uber eine grolere Substrathdhe auszugleichen.

Um eine ansprechende Fassade zu gewahrleisten sind die Fassaden von Antennen
und Satellitenanlagen freizuhalten und nur auf Dachflachen zulassig.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Werbung
wirkungsvoll regeln und optische Beeintrachtigungen minimieren, ohne Werbung
grundsatzlich zu unterbinden. Werbeanlagen sollen nur hinweisenden Charakter ha-
ben und den Standort der gewerblichen Nutzung kenntlich machen. Sie sollen das
stadtebauliche und freiraumplanerische Erscheinungsbild nicht stéren und sich in Um-
fang, Form und Farbgebung der Architektur anpassen.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink-
und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbeanlagen sowie sich bewegende Werbean-
lagen sind wegen ihrer zu groRen Dominanz im 6ffentlichen Raum und der daraus re-
sultierenden Unruhe ausgeschlossen. Darliber hinaus sind Skybeamer, Laserstrahler
und ahnliche Einrichtungen auf Grund ihrer stérenden Wirkung auf die weitere Umge-
bung des Planungsgebietes unzulassig.

Mit der Beschrankung der Werbeanlagen nur parallel zur Fassade und dem Aus-
schluss von frei stehenden Werbeanlagen wird eine Aufdringlichkeit vermieden und
der Umfang grundsatzlich auf ein vertragliches Maf reduziert.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird zum Schutz der umgebenden Nachbarschaft
die H6henlage der Werbeanlage auf den Bristungsbereich des 1. Obergeschosses
beschrankt.

Werbeanlagen im Bereich von Fensterflachen sind grundsatzlich unzuldssig. Dies
tragt zum einen dazu bei, optische Beeintrachtigung von Fassaden gering und flr ihre
eigentlichen Funktionen (Belichtung, Beluftung) frei zu halten.

Die von der Autobahn aus sichtbaren Werbeanlagen bedirfen einer Zustimmung
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nach § 33 StVO durch die Autobahndirektion Stidbayern. Hierzu sind die betroffenen
Werbeanlagen bei Neuerrichtung oder Anderung im Detail der Autobahndirektion
Sidbayern gesondert vorzulegen. Dies gilt auch fiir Werbeanlagen in der Bauphase.
Die Vorgaben der Richtlinien zur Werbung an (Bundes-)Autobahnen aus stralRenver-
kehrs- und stral3enrechtlicher Sicht sind dabei einzuhalten. Das heifl3t, dass generell
bei allen Werbeanlagen, die von der Autobahn bzw. deren Anschlussstellenaste aus
sichtbar sind, nur Firmennamen und Logos erlaubt sind.

Abgrabungen, Aufschiittungen und Bodenmodellierungen

Fir eine ruhige Gestaltung und gute Nutzbarkeit der Freiflachen werden Aufschittun-
gen und Gelandemodellierungen grundsatzlich ausgeschlossen.

Dennoch sind Aufschittungen im Zusammenhang mit der dstlichen Larmschutzan-
lage zuldssig, um die jeweilige Anbindung an die Umgebung zu gewahrleisten.
Gelandemodellierungen als Mulde sind, aufgrund des Larmschutzes, in der land-
schaftsgerecht zu gestaltenden Freiflache entlang der BAB A 8 zur Errichtung der dort
geplanten Spielflache notwendig und daher zulassig.

Geringe Bodenmodellierungen zur Herstellung barrierefreier Anschliisse an erhéhte
Erdgeschossfullbdéden werden teilweise zugelassen, um eine barrierefreie Erschlie-
Rung auch ohne Lifte in den Erdgeschossen sicherzustellen.

Auch im Bereich der Spielinseln im Anger sind Aufschiittungen bis zur Sitzkante mog-
lich, um die Wuchsbedingungen fiir Baume zu verbessern.

Die Wohnungsgarten der Gebaude im Bauraum 8 bis 9 kdnnen bei Ausbildung von
Sockelgeschossen angehoben werden, um den Hohenanschluss an die Wohnungen
zu ermoglichen. In diesem Fall ist der Héhenversatz durch bauliche Elemente wie
Stiutz- oder Sitzmauern einheitlich zu gestalten, um ein ruhiges und einheitliches Er-
scheinungsbild am Anger zu gewahrleisten.

Griinordnung allgemein

Die Festsetzungen der Griinordnung, sowohl auf den &ffentlichen Grinflachen, als
auch auf den privaten Freiflachen stellen sicher, dass die dargestellten Ziele und
Konzepte zur Landschafts- und Freiraumplanung umgesetzt werden. Die
unterschiedlichen Freiflachen werden durch ein Netz von Wegen gut miteinander und
auch mit der Umgebung verbunden. Durch die Verlegung des FulRweges (entlang der
Autobahn) auf die westliche Seite der Larmschutzanlage bleibt auch die Nord-Siid-
Wegeverbindung erhalten.

Es ist beabsichtigt, zur Konkretisierung einen Gestaltungsleitfaden mit Freiflachenrah-
menplan zu entwickeln.

Damit soll eine ablesbare stadtebauliche und landschaftliche Gliederung des Gebie-
tes und Identitatsbildung durch den Ausbau klarer und in sich differenzierter Frei-
rdume erreicht werden:

« Der landschaftsgerecht gestaltete Freiraum im Bereich westlich des Larm-
schutzwalles (Allmende), einschlieBlich der Gestaltung der Larmschutzanlage
mit den Ostlich zur BAB A 8 gelegen Flachen,

« einen innenliegenden, Uberwiegend befestigten Anger,

+ eine offentliche parkartig gestaltete Grinflache zwischen den Punkthausern
und der Bestandsbebauung an der Minchberger Stra}e im Sinne einer Streu-
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obstwiese.
Zugleich wird ein grofRzugiges und attraktives Angebot fur die wohnungsnahe Erho-
lung sichergestellt. Alle Freiflachen, mit Ausnahme der privaten Wohnungsgarten,
sind gemeinschaftlich nutzbar, offen zuganglich und mit der Umgebung verknulpft.
Der vorhandene Baumbestand wird aus 6kologischen wie auch aus gestalterischen
Grinden soweit moglich erhalten. Damit und durch eine landschaftsgerechte Bepflan-
zung wird auch den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes Rechnung getragen.

Eine dauerhaft zu erhaltende Durchgriinung des Planungsgebiets wird durch die
Festsetzung einer nachhaltigen Bepflanzung in allen Freirdumen gewahrleistet. Durch
die Festsetzung von Mindestpflanzgréfien wird eine raumwirksame Durchgrinung
von Beginn an sichergestellt. Um auch fur die Baume in Belagsflachen und auf den
Tiefgaragen gute Standortbedingungen zu sichern, werden Anforderungen an die
Grofie und Beschaffenheit der Pflanzflachen festgesetzt.

Um Zwange im Bauvollzug zu vermeiden, sind fir den gestalterischen und planeri-
schen Spielraum Abweichungen von den Festsetzungen zulassig.

Die Bestimmungen der Freiflachengestaltungssatzung vom 23.04.1996 gelten dar-
Uber hinaus entsprechend.

Griinordnung in den Baugebieten

Die privaten Freiflachen fur die kiinftigen Bewohner_innen unterscheiden sich in den
verschiedenen Bereichen des Planungsgebietes.

Der Anger zwischen der Riegelbebauung im Osten und den Punkthdusern im Westen
ist als gemeinschaftlich nutzbarer Kommunikations- und Erholungsraum konzipiert,
wird vom Fahrverkehr freigehalten und dient zugleich der internen Erschlieffung des
gesamten Baugebietes. Hier finden sich auch die notwendigen Spielflachen, die als
erhohte, begrinte Spielinseln im Anger liegen. Die gesamte Platzflache ist als er-
weiterte Spielflache fir die Bewegungsspiele der Kinder angelegt, er bietet auch Platz
fur Nachbarschaftsfeste, etc.. Baume und Strducher kdnnen im Angerbereich entwe-
der randlich zwischen den Gebauden und den Festflachen, auch in den privaten
Wohnungsgarten, oder in den Spielinseln gepflanzt werden.

Erganzend zu den Spiel- und Aufenthaltsangeboten im Angerbereich und der 6ffentli-
chen Grunflache sind auf der Allmende entlang des Larmschutzwalles das Durchstrei-
fen, Spazieren gehen, und eine gartnerische Nutzung wie z. B. ,Grabeland® mdglich.

Es werden Geholze zum Erhalt festgesetzt, die einen dkologischen und gestalteri-
schen Wert fur das Planungsgebiet aufweisen. In der Baumgruppe im Nordosten be-
findet sich ein Baum mit einer Hohlung. Dieses potenzielle Quartier fir Fledermause
ist von einem Eingriff nicht betroffen, da der Erhalt dieses Baumes sichergestellt wird.

Zur Unterstlitzung der Grundwasserneubildung und des Mikroklimas werden befestig-
te Flachen auf den funktionell notwendigen Umfang beschrankt und Flachen fur die
Feuerwehr sind auf3erhalb befestigter Flachen wasserdurchlassig und begriint auszu-
fUhren.

Aus gestalterischen wie auch aus klimatischen Grinden sind die im Plan als zu be-
grunen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen mit standortgerechten Laubbaumen,
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Rasen- oder Wiesenflachen und Hecken zu begriinen und zu bepflanzen. Dies wird
unterstitzt durch die Vorgabe je 200 m? der nicht Uberbauten Grundsticksflachen
mindestens einen grofRRen, mittelgrof3en und/oder kleinen Laubbaum zu pflanzen.
Baumbestand, der diesen Kriterien entspricht, ist darauf anzurechnen.
Ausgenommen hiervon ist lediglich der 6stlich der geplanten Larmschutzwand vor-
handene Geholzbestand, der zum Erhalt festgesetzt ist.

Im Planungsgebiet sind Wohnungsgarten entsprechend den hinweislichen Darstellun-
gen im Plan zulassig. Da diese wesentliche Auswirkungen auf das Erscheinungsbild
des Angers besitzen, werden weitere Regelungen zu Einfriedungen, Sichtschutzele-
menten und Gelandehdhen festgesetzt. Entlang der Bebauung in den Baurdumen 8
und 9 sind die Garten aus Griinden des Larmschutzes ausschlieBlich auf der West-
seite, dem Anger zugeordnet, zulassig.

Die verbleibenden Freiflachen bleiben der gemeinschaftlichen Nutzung vorbehalten,
um das Gemeinschaftsgefihl zu starken und Angebote fur Bewohner_innen der obe-
ren Geschosse vorzuhalten.

Die zulassigen Heckenelemente zur Einfriedung und die Sichtschutzelemente zwi-
schen den privaten Wohnungsgarten stellen einen ausreichenden Schutz der Privat-
sphére dar, ohne die Weitlaufigkeit und Ubersichtlichkeit der Gesamtanlage einzu-
schranken.

Das Niederschlagswasser ist entsprechend der stadtischen Entwasserungssatzung
auf dem Baugrundstuck zu versickern. Fur die Entwasserung des Larmschutzwalles
sind entlang der Wegeflache konzeptionell flache Versickerungsflachen bzw. -mulden
vorgesehen. Diese werden Teil der Landschaftsgestaltung der Allmende.

Das Oberflachenwasser aus den Uberbauten und versiegelten Flachen wird Gber Ri-
golen versickert.

Die Fassadenbegriinung, die an nicht transparenten Teilflachen der Larmschutzwan-
den zwischen den Bauraumen festgesetzt wird, dient zum Einen der optischen Ein-
bindung (Ortsbild) und zum Anderen leistet sie, wenn auch nur gering, 6kologisch und
kleinklimatisch einen Beitrag.

Die TG Abfahrt am Bauraum 4 soll Gberdacht festgesetzt werden, um gestalterischen
Spielraum fur eine Begrinung (u.a. Fassadenbegrinung) zu schaffen.

Griinordnung auf 6ffentlichen Griinflachen

Zur Gliederung des Planungsgebietes und um eine rdumliche Distanz zum vorhande-
nen Siedlungsbestand zu gewahrleisten, wird eine 6ffentliche Grunflache in ausrei-
chender Breite festgesetzt. Sie dient aber auch der raumlichen und funktionalen Ver-
knipfung des neuen Baugebietes mit dem Bestand.Sie ist allgemein zuganglich und
steht allen Anwohnern als attraktiver Erholungsraum zur Verfiigung.

Die Streuobstwiese mit naturnahen Wiesen ist wesentlicher Bestandteil des Pla-
nungskonzeptes der Landschaftsplanung des ersten Preistragers und entsprechend
diesem Leitbild umzusetzen. Um gestalterische Spielrdume hinsichtlich der Baum-
pflanzungen zu erdffnen, kdnnen auch teilweise Laubbdume verwendet werden. Mit
der Herstellung und extensiven Pflege naturnaher Wiesen wird der Artenvielfalt und
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inrer 6kologischen Bedeutung Rechnung getragen.

Um in der offentlichen Grinflache auch die erforderlichen Flachen fur Aufenthalt, Er-
holung, Spiel und Sport gewahrleisten zu kdnnen, kdnnen bis zu 50 % der Wiesenfla-
chen als Spiel- und Sportrasenflachen ausgebildet werden.

Einfriedungen

Um einen insgesamt offenen Charakter und die Durchlassigkeit im gesamten Gebiet
zu sichern, werden Einfriedungen nur fur Bereiche zugelassen, wo Sicherheitsbelan-
ge (z. B. Auldenspielflachen fiir die Kindertageseinrichtung) dies erfordern oder fir
eine ungestorte Privatsphare (z. B. Wohnungsgarten) gewtinscht oder erforderlich ist.
Dabei ist es das Ziel, einerseits ein durchgangiges Erscheinungsbild zu gewahrleis-
ten, andererseits durch Differenzierung auch die Individualitat einzelnen Bauabschnit-
te zu unterstreichen.

Um dem Bediirfnis der Bewohner_innen nach Ruhe und Privatsphare nachzukom-
men, sind zwischen den Terrassen Trennwande zulassig.

Die Festsetzungen zu Art, Gestaltung und Eingrinung sollen zu einem einheitlichen
und angenehmen Erscheinungsbild des Gebietes beitragen.

Feuerwehr und Brandschutz

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzept und den
Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen, dass
den Belangen der Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvorhaben ausreichend
Rechnung getragen werden kann. Grundsatzlich tragt der Bauherr die Verantwortung
fur die Belange des vorbeugenden Brandschutzes und muss die notwendigen Fla-
chen fiir die Feuerwehr auf dem eigenen Grundstiick vorsehen.

Die Hauptzufahrten fiir die Feuerwehr in das Planungsgebiet erfolgen Uber die Ver-
langerung der Obernzeller Strale und der Kronacher Straf3e sowie fir WA 1 Uber die
Minchberger Strale. Das Konzept des vorbeugenden Brandschutzes sieht vor, dass
die Wohnungen im WA 2 Uberwiegend Uber den Anger erreicht werden, da das Pla-
nungsgebiet aufgrund der Entfernungen zu 6ffentlichen Stral’en mit Léschfahrzeugen
und Hubrettungsfahrzeugen befahren werden muss.

Far die Wohnungen im Bauraum 1 bis 7 erfolgt die Erreichbarkeit je nach Hohenent-
wicklung Uber Handleitern (bis drei Geschosse) bzw. Uber die Angerflache sowie den
Flachen zwischen den geplanten Punktgebauden. Um das Mal} der Versiegelung im
Planungsgebiet nicht unnodtig zu erhdhen, sind diese Flachen wasserdurchlassig und
begriint herzustellen. Die Aufstellflachen fir die Feuerwehr inklusive des hindernisfrei-
en Gelandestreifens kommen aufierhalb der 6ffentlichen Griinflache zu liegen. Sie
sind so konzipiert, dass eine (teilweise) Umfahrung der finf- und sechseckigen Ge-
baude ermoglicht wird. In einzelnen Bereichen erfolgt die Feuerwehr-ErschlieRung
Uber Stichwege und Ruickstol¥flachen fur die Abfahrt nach dem Einsatz. Diese sind
zwischen den Baurdume 1 bis 7 und sudlich des Bauraumes 7 vorgesehen.

Die Angerflache nordéstlich von Bauraum 7 ist in ihren Ausmalfien ausreichend fir
das Wenden eines Feuerwehrfahrzeuges (> 22.00 m).

Die Feuerwehrzufahrt zu den Baurdumen 8-10 soll ausschlie3lich von Westen Uber
den Anger erfolgen. Die Wohnungen miissen hier mit durchgesteckten Grundrissen
zur Aufstellflache fur die Feuerwehr geplant werden.
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Fir den Bauraum 10 ist ein zweiter baulicher Rettungsweg erforderlich. Zur Sicher-
stellung von Lésch- und RettungsmalRnahmen sind zwischen den Bauraumen 8 bis
10 Durchgange innerhalb der Schallschutzwande erforderlich. Diese sind entspre-
chend der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr moglichst gradlinig mit mindes-
tens 1,25 m Breite auszufuhren. Einzelne Tlren kdnnen Durchgange auf 1,00 m Brei-
te verengen. Beim Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern und bei der Errichtung von
Doppel- oder Schallschutzfassaden, ist die Grundrissgestaltung und die Freiraumpla-
nung den Anforderungen des Brandschutzes anzupassen.

Hinweis zu den Durchgangen innerhalb der Schallschutzwande

Selbst wenn im EG die Larmschutzwande gedffnet sind, ist ein ausreichender Schutz
vor Verkehrslarm an den Plangebauden vorhanden (Einhaltung der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV). Es wird jedoch empfohlen die Schallschutzverbindungen ge-
schlossen zu halten, da dadurch unter anderem auch der subjektive Schutz vor Ver-
kehrslarm gestéarkt wird. Eine Offnung fiihrt vor allem in den ebenerdigen Freiberei-
chen (Aufpunkthéhe 2 m) zu Erhéhungen der Verkehrslarmbelastungen, auch wenn
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden.

Energieversorgung

Hinsichtlich der vorgesehenen Energieversorgung des Gebietes wurden - da eine Er-
schliefung uber eine offentliche Fernwarmeversorgung nicht méglich, eine offentliche
Gasversorgung aber vorhanden ist - als Varianten eine Anlage zur Kraft-Warme-
Kopplung in Verbindung einer Gasbrennwertanlage und eine Warmepumpenanlage
(WP) in Verbindung mit einer Gasbrennwertanlage betrachtet, die beide entsprechend
der Anforderungen des EEWarmeG realisiert werden kénnen.

Hinsichtlich der Warmepumpenanlage ware dabei die Nutzung von Geothermie und
Umweltwarme vorgesehen, sofern entsprechende geologische Anforderungen erflillt
werden kénnen. Um dies zu beurteilen sind genauere Erkundungen erforderlich.
Daher wird der Bebauungsplanung die Energieversorgung unter Einhaltung des EE-
WarmeG mit der Kombination aus einer Anlage zur Kraft-Warme-Kopplung und einem
Gas-Brennwertgerat zugrunde gelegt und die Errichtung der hierfur erforderliche bau-
lichen Anlage ermdglicht.

Energieversorgung durch eine KWK-Anlage

Am Sudende des Bauraumes 8 wird eine Umgrenzung flir eine unterirdische Neben-
anlage festgesetzt, um die unterirdische Errichtung eine Anlage zur Kraft-Warme-
Kopplung) zu ermdglichen. Diese Anlage soll mit Gas betrieben werden und die ge-
plante Wohnbebauung sowie die Kindertageseinrichtung mit Warme und Strom ver-
sorgen. Aufgrund der geplanten Groflie (Feuerungswarmeleistung <1 MW) ist die
nicht genehmigungsbedurftige Anlage hilfsweise nach TA Luft zu beurteilen. Der
Schornstein der geplanten Anlage zur Kraft-Warme-Kopplung soll in den Baukérper
integriert werden und kann die Dachoberkante um 3,00 m Uiberragen. Somit werden
die Héhenvorgaben der TA Luft fir Schornsteine erfullt. Die Emissionen an Stickstoff-
dioxid im Abgas Uberschreiten die gemal TA Luft vorgegebene Massenkonzentration
von 0,5 g/m3 nicht. Auf eine detaillierte rechnerische Ermittlung der Luftschadstoffbe-
lastung kann daher verzichtet werden und Konflikte mit der Wohnnachbarschaft kén-
nen ausgeschlossen werden.
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Auf Ebene der Genehmigungsplanung ist zu prifen, dass sich die Schornsteinéffnung
mindestens 3 m Uber Dachoberkante befindet sowie dass die Vorgaben der TA Luft
fir die Emissionen eingehalten werden oder bei Uberschreitung der Bagatellmassen-
strom der TA Luft eingehalten wird. Bei Uberschreitung der Massenkonzentration und
des Bagatellmassenstroms werden Ausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der
Schornsteinhdohe notwendig. Davon ist jedoch beim geplanten Umfang der gesamten
Anlage nicht auszugehen. Uber 3,00 m tiber Dachoberkante hinausgehende Schorn-
steinhéhen sind gemal Satzung mdglich, da fir die Abluftkamine eine Ausnahme ge-
genuber den uUbrigen Dachaufbauten getroffen wird und fir diese keine Beschrankun-
gen bestehen.

Strom:

Innerhalb des Planungsumgriffes befinden sich im Stden (im Bereich der Anbindung
des Baugebietes an die Fasangartenstrasse) in den beiden Flurstlicken 1042/8 (im
Eigentum der Bundesstralenverwaltung) und im Flurstiick 810/0 (im Eigentum der
IHM) eine Stromtrasse bestehend aus Beleuchtungskabeln, Nieder- und Mittelspan-
nungskabeln. Zur elektrischen ErschlieBung des Wohngebietes ist je nach Leistungs-
bedarf evtl, eine oder mehrere Trafostationen erforderlich, die in der Gemeinschafts-
tiefgarage vorzusehen ist.

Wasser:
Das neue Wohngebiet kann an das bestehende Wasserversorgungsnetz angeschlos-
sen werden.

Nachhaltigkeit, Gender Mainstreaming, Inklusion

Aspekte der Nachhaltigkeit sind essentielle Bestandteile aller Planungsschritte. Im
Rahmen der Planung werden dabei unter Bezug auf die zuvor genannten Rahmenbe-
dingungen und Eckdaten — insbesondere soziokulturelle, 6konomische und dkologi-
sche Qualitatskriterien integriert betrachtet und bewertet. Als wichtiger Baustein fur
die nachhaltige Entwicklung werden dabei auch Belange des Klimaschutzes berlck-
sichtigt (siehe auch Umweltbericht unter 7.2.6.).

Die Landeshauptstadt Minchen hat sich zum Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2050 die
weitgehende Klimaneutralitat (0,3 Tonnen CO.-Aquivalente) zu erreichen und bis zum
Jahr 2030 die energiebedingten Treibhausgasemissionen auf 3 Tonnen CO.-Aquiva-
lente pro Einwohner und Jahr zu reduzieren.

Kompakte Bauformen, das flachensparende ErschlieBungskonzept sowie die Rege-
lungen zu Dachgestalt und Dachaufbauten sind wichtige Einflussfaktoren und Voraus-
setzungen fur die Nachhaltigkeit der Planung. Mit dem Bebauungsplan wird die Er-
richtung einer Anlage zur Kraft-Warme-Kopplung ermdglicht. Unabhangig vom Be-
bauungsplan bestehen Vorgaben z. B. hinsichtlich des Energiestandards fiir stad-
tische Bauvorhaben.

Die Planung wird zudem im Sinne einer gendergerechten Planung und gemaf den
Anforderungen von Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen entwickelt wer-
den. Im Sinne eines Gender Mainstreaming sind deshalb beispielsweise die Freibe-
reiche so gestaltet, dass eine weitgehend angstfreie Benutzung fur Frauen, Kinder,
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Jugendliche und altere Menschen in einer hohen Aufenthaltsqualitat, insbesondere
durch die Schaffung gut einsehbarer und belebter Bereiche und Wege sowie durch
Sichtverbindungen dorthin und zu Orientierungspunkten erreicht werden. Es soll ein
kinder- und familiengerechtes Wohnquartier entstehen.

Bei stadtebaulichen, grunplanerischen und verkehrsplanerischen Zielen sind die For-
derungen der Inklusion zu beriicksichtigen.

Samtliche der ErschlieBung und der gebaudebezogenen Nutzung dienende Flachen
auch in der Gemeinschaftstiefgarage mussen barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.
Die Freiflachen und alle Spielplatze sind barrierefrei zu gestalten. Der Larmschutzwall
im Osten ist aufgrund seiner besonderen Anforderungen nicht zwingend barrierefrei
herzustellen. Das Niveau des Erdgeschosses Oberkante Fertigfullboden im Bauraum
8 und 9 ist im Fall einer Nutzung des Erdgeschosses fir Wohnzwecke als Hochpar-
terre bis maximal 0,9 m Uber Gelande auszubilden und Uber die Treppenhauser bar-
rierefrei an das Gelandeniveau der angrenzenden ErschlielRungsflache anzuschlie-
Ren.

Stadtklima

Das Planungsgebiet liegt am Stadtrand von Minchen und an einer Kaltluftleitbahn,
die Umgebung weist eine gute Durchliftung auf. Die Griin- und Freiflache dient einer
hohen Kaltluftlieferung und weist eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung auf.
Siehe auch im Umweltbericht unter Ziffer 7.2.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Kli-
ma.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Es treten folgende wesentliche Auswirkungen auf:

Stadtebau

« Veranderung von bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen zur
Schaffung eines zeitgemalen und stadtebaulich qualitatsvollen Wohnquartiers
mit einer einhergehenden Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes,

+ Schaffung von Flachen fir Wohnungsbau auf ca. 3,8 ha fur etwa 550 Einwoh-
ner_innen inklusive der erforderlichen Kindertageseinrichtung,

« Arrondierung der Siedlung zur Autobahn,

«  Schaffung von Gebaudestrukturen, die einen baulichen Schutz gegeniber der
Immissionsbelastung entlang der BAB A 8 im Osten und der Bahntrasse im
Norden fur die geplante und fur die bestehende Wohnbebauung bilden.

Freiraum/Umwelt

+ Schaffung von gut nutzbaren privaten Freiflachen und 6ffentlichen Grinflachen
auch fur die Offentlichkeit,

- Errichtung einer Larmschutzanlage zum Schutz der Neuplanung und der Frei-
flachen gegenliber dem Verkehrslarm der BAB A 8 und der Bahntrasse,

« Zunahme der Versiegelung (von ca. 2,8 % auf 53,1 %).



Seite 229

Verkehr

« Anschluss an das bestehende Stralkenverkehrsnetz in Verlangerung der Obern-
zeller StralRe und der Kronacher Stral3e,

«  Aufnahme und Weiterfuhrung des Neuverkehrs aus dem Planungsgebiet durch
das umliegende Strallennetz,

»  Schaffung ortlicher Full- und Radwegebeziehungen und Einbindung des Areals
in das bestehende Wegenetz.

Artenschutz, Eingriffsregelung
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden mit Hilfe allgemeiner und spezifi-
scher Schutzmalinahmen (fir Zauneidechse) vermieden.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft,
insbesondere Versiegelungen von Boden, die ausgeglichen werden missen.

Die Berechnung der flachenhaften Eingriffe ergibt einen Ausgleichsbedarf von ca.

1,7 ha. Diese werden auf dem stadtischen Grundstick (Flurstiick Nr. 730, Gemarkung
Solln) nachgewiesen.

Detailliertere Ausfuhrungen zum Artenschutz und der Eingriffsregelung sind im Um-
weltbericht unter Ziffer 7.3. und 7.4. zu finden.

Sozialgerechte Bodennutzung / Kosten / MaBnahmen

Die privaten Grundeigentiimer haben ihre Flachen im Planungsgebiet inzwischen der
Landeshauptstadt Miinchen zum Kauf angeboten. Der Ankauf wird derzeit gepruft
und ausverhandelt und dem Stadtrat voraussichtlich im Marz 2020 zur Befassung vor-
gelegt.

Bei Erwerb der Flachen vor dem Billigungsbeschluss ist kein stadtebaulicher Vertrag
erforderlich. Stadtebauliche Planungen auf ausschliel3lich stadtischem Eigentum wer-
den grundsatzlich nach den Verfahrensgrundsatzen der SoBoN abgewickelt.

Die Referatsubergreifende SoBoN Arbeitsgruppe hat der Planung zugestimmt.

Die privaten Grundeigentimer haben sich zur Mitwirkung nach den Verfahrensgrund-
satzen der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) verpflichtet. Im vorliegenden Fall
findet die SoBoN i.d.F. vom 26.07.2006 Anwendung, da der Aufstellungsbeschluss vor
dem 26.07.2017 gefasst wurde. Die entsprechende Grundzustimmung liegt vor.

Die Abstimmung zwischen den privaten Eigentimern und der LHM (KR-IS) zur ge-
meinsamen Entwicklung wurden nicht zu Ende geflhrt, da nun der Erwerb der FIa-
chen angestrebt wird.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden Kosten und Lasten ausgelést,
die zu tragen sind.

Die ausgeldsten Kosten und Lasten sind:
+ Altlastensanierung,
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« Bestellung von Dienstbarkeiten sowie Herstellung und Unterhalt der im Plan
vorgesehenen Geh- und Fahrrechtsflachen,

« Herstellung, Bereitstellung und Bindung von geférdertem Wohnungsbau in
Hohe von 30 % / 50 % des neu geschaffenen Wohnbaurechts, konzeptionelles
Wohnen,

« Kostentragung fir Einrichtungen der sozialen Infrastruktur,

« Herstellung der erforderlichen Kindertageseinrichtung,

« Herstellung der 6ffentlichen Grinflachen,

«  Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Malinahmen,

- Bauverpflichtung, insbesondere fir die Reihenfolge der Baumalinahmen,

« Einhaltung der Gestaltungsregelungen und Durchfiihrung von Verfahren zur
Qualitatssicherung,

« Nachweis der Kampfmittelfreiheit,

« Zahlung der Kosten des Bebauungsplanes,

« Planung, Sicherung und Herstellung von erforderlichen AusgleichsmaRnahmen.

Darilber hinaus erfolgt die Umsetzung des (geférderten) Wohnungsbaus auf den
stadtischen Flachen / Anteilen entsprechend der Vorgaben aus dem aktuellen Woh-
nungsbauprogramm Wohnen in Minchen VI. Die Arten und Anteile des geforderten
Wohnungsbaus sind hierauf aufbauend im Weiteren abzustimmen.

Dieser Umstand wird in den Ankaufsverhandlungen bertcksichtigt.

Umweltbericht
Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet liegt im 17. Stadtbezirk Obergiesing-Fasangarten am sudlichen
Stadtrand Munchens, im Osten direkt angrenzend an den 16. Stadtbezirk Ramers-
dorf-Perlach.

Geplant ist die Schaffung eines Wohnquartiers flr unterschiedliche Einkommensgrup-
pen mit ca. 230 Wohneinheiten und den erforderlichen sozialen Einrichtungen sowie
privaten und 6ffentlichen Granflachen.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir die Planung von Bedeutung sind
(rechtliche Grundlagen und sonstige Vorgaben)

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Na-
tur- und Denkmalschutzgesetzen, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetz-
gebung, wurden im konkreten Fall insbesondere beachtet:

Regionalplan Region Minchen (Stand 2014)
Nach dem Regionalplan fir die Region Minchen zahlt das Planungsgebiet zu den
Bereichen, die fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen.

Flachennutzungsplan
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Im gultigen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Reines Wohngebiet
(WR) und Kleingarten (KG) und in einem Streifen entlang der BAB A 8 als Sonstige
Grinflache (SG) dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist daher erforderlich.

Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Miinchen (ABSP)

Die relevanten Ziele sind die Nutzungsextensivierung und Strukturanreicherung in
strukturarmen, Gberwiegend ackerbaulich genutzten Gebieten und der Erhalt und Ent-
wicklung der Kulturlandschaft auf der Grundlage des naturrdumlichen Leitbildes.

Sonstige umweltrelevante Ziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sind
nicht bekannt.

Festlegung von Untersuchungsrahmen und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung

Der Untersuchungsrahmen und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurden in
einem Scoping-Termin am 17.07.2017 mit den zustandigen Fachbehérden ermittelt.

Aufgrund der nicht vorliegenden Betroffenheit wird im Bereich des Schutzgutes
.Mensch/seine Gesundheit/Bevdlkerung“ der Wirkungsbereich ,Sonstiger Larm*“ nicht
behandelt. Ebenso ist das Schutzgut Oberflachengewasser nicht relevant fur das
Planungsgebiet.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fur den zu erwartenden Eingriff in Natur und Land-
schaft (gemaR §§ 14, 15 Bundesnaturschutzgesetz, § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch) wird
auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Systematik der Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Schutzgiter und
Umweltbelange sowie deren Wirkungsbereiche

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Umweltauswirkungen auf einzelne
Schutzglter und Umweltbelange sowie deren vielfaltige Wirkungsbereiche beschrie-
ben und bewertet. Die Angaben zu den einzelnen Wirkungsbereichen erfolgen voll-
standig in nachstehender Systematik:

+ Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden)

« Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

+  Prognose lber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

+ Geplante MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen
und Regelwerke im Vollzug angewandt werden

- Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
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7.2.
7.21.
7.21.1.

gelegten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wur-
den (Beriicksichtigung)

«  Zur Ubersichtlichen Darstellung und besseren Lesbarkeit wird im Bericht je-
weils nur der fett gedruckte Begriff zur Textgliederung verwendet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung
Wirkungsbereich Larmbelastung

Bestandsaufnahme

Verkehrslarm

Mafgebend fir die Verkehrslarmeinwirkungen im Planungsgebiet sind die an das Pla-
nungsgebiet angrenzenden Strallen (BAB A 8, Fasangartenstralle, Miinchberger
Stralle) sowie die StralRenverkehrswege im weiteren Umfeld des Planungsgebietes
(Balanstrale, Obernzeller Stralle, Eslarner Stral’e, Kronacher Stralde, Kleinfeld-
stralle, Mitterteicher Stralde). Ferner treten relevante Verkehrslarmeinwirkungen aus
Schienenverkehr durch die Bahnstrecke Nr. 5552 Minchen Giesing—KreuzstralRe

(S 7) auf. Das Planungsgebiet ist dadurch zum Teil sehr hohen Verkehrslarmpegeln
ausgesetzt.

Anlagenlarm

Relevante Anlagenlarmimmissionen im Planungsgebiet kénnen von der dstlich gele-
genen stadtischen Kompostieranlage sowie von dem Hotel an der Fasangartenstralle
92 ausgehen.

Sportanlagen befinden sich nicht im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiet
Sonstige Larmeinwirkungen sind nicht vorhanden.
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrslarm

An den Randern des Planungsgebietes, insbesondere im Norden zur Bahn und im
Osten zur BAB 8 werden weiterhin sehr hohe Verkehrslarmpegel auftreten. Zum
Schutz der Freiflachen und des ruckwartigen Planungsgebietes sind daher Malinah-
men zum aktiven Schallschutz (Larmschutzanlage bzw. geschlossene Bebauung) er-
forderlich. Insbesondere an den oberen Geschossen der Larmschutzbebauung treten
weiterhin sehr hohe Verkehrslarmpegel auf, weshalb in den unteren Geschossen zu-
satzliche eine fensterunabhangige Belliftungsmdglichkeit bei schutzbedirftigen Auf-
enthaltsraumen erforderlich ist. Bei den Wohnungen in den oberen Geschossen muss
dann ggf. mit besonderen Grundrisslésungen reagiert werden, da Fenster von schutz-
bedurftige Aufenthaltsraume an den larmbelasteten Seiten dann nur mit noch weiter-
gehenden larmtechnischen Vorkehrungen mdglich sind.

Die Festsetzungen berlcksichtigen die Belange der Autobahndirektion Stdbayern.

Neubau und wesentliche Anderung von StralRen
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Im Zuge der Planung ist ein StralRenneubau durch die Verlangerung am Ende der
Obernzeller Stral’e und am Ende der Kronacher Stral3e vorgesehen. Rechnerisch
sind hierdurch keine relevanten Pegelerhéhungen in der Nachbarschaft zu erwarten.

Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Rechnerisch sind keine relevanten Pegelerhéhungen in der Nachbarschaft zu erwar-
ten sind. Aufgrund der schallabschirmenden Wirkung der geplanten Bebauung zur
BAB A 8 und zur Bahnstrecke sind grundsatzlich niedrigere Verkehrslarmpegel in der
Nachbarschaft zu erwarten.

Anlagenlarm

Anlagenlarm besteht aus der Umgebung (Kompostieranlage und Hotel) sowie im Pla-
nungsgebiet. Geringfiigige Uberschreitungen der mafRgeblichen Werte ergeben sich
nur in fir einen kleinen Teilbereich der Schallschutzbebauung, wo daher liftungstech-
nisch erforderliche Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen ausgeschlossen
werden.

Tiefgaragen

Er ergeben sich Schallemissionen an den Tiefgaragenrampen, im Norden einer in das
Gebaude integrierten Tiefgaragenrampe sowie uberdeckten Rampen in der Verlan-
gerung der Obernzeller Strale und am sudlichen Rand des Planungsgebietes zur Fa-
sangartenstralle. Malinahmen zur Schallreduktion als entsprechende Festsetzungen
sind nur fur die nérdliche Tiefgaragenrampe erforderlich.

Gerausche von Kindertageseinrichtungen und Kinderfreispielflachen

Im Bebauungsplan wird eine Kindertageseinrichtung mit Kindergarten und Kinderkrip-
pe sowie Kinderfreispielflachen festgesetzt. Dabei ist im Hinblick auf eine schalltech-
nisch gunstige Situierung ein ausreichend grof3er Abstand der Kinderfreispielflachen
zur bestehenden und geplanten Nachbarschaft vorgesehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf die Umgebung in ihrem
heutigen Zustand weiterhin auswirken. Inwiefern zusatzliche Schallquellen entstehen
konnten, ist nicht absehbar.

Geplante MaBnahmen

« Errichtung einer Ldrmschutzanlage entlang der BAB A 8,

«  Errichtung von Larmschutzverbindungen zwischen den Bauraumen der Rie-
gelbebauung,

+  Umsetzung umfangreicher Schallschutzmalinahmen an den zu errichtenden
Gebauden (z. B. Fenster mit Schallschutzkonstruktionen, Schallschutz-
fenster mit fensterunabhangigen Liftungen, Zulassungsbeschrankung bei
AulRenwohnbereichen, Grundrissorientierung),

+ Berucksichtigung des Larmschutzes bei der Bauabfolge: Die Nutzungsauf-
nahme der Baufelder/Baukdrper im westlichen Plangebiet ist nur zulassig,
wenn die schallabschirmende Bebauung in den 6stlichen Baufeldern sowie
die Larmschutzanlage zeitgleich oder zuerst durchgehend und ohne Zwi-
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schenraume errichtet werden. Zusatzlich ist die Nutzungsaufnahme der Rie-
gelbebauung erst zulassig, wenn die Larmschutzanlage zeitgleich oder zu-
erst errichtet wird.

« Integration der Tiefgaragenrampen in die Gebaude sowie Einhausung so-
weit notwendig und Umsetzung weiterer larmdammender Mallnahmen im
Bereich der Tiefgaragenein- und -ausfahrten,

« Schalltechnisch gunstige Situierung von Kinderfreispielflachen,

« Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm bei der Konzeption und
beim Betrieb der KWK-Anlage, Vermeidung tieffrequenter und tonhaltiger
Gerausche.

Beriicksichtigung

Die schalltechnische Untersuchung erfolgte auf der Grundlage der aktuell guiltigen
Normen (u. a. DIN 18005, 16. BImSchV) und der technischen Regelwerke (u. a. TA
Larm, DIN 4109). Um einen Sanierungsfall hinsichtlich des Autobahnlarms ausschlie-
Ren zu kénnen, wurden auch die Anforderungen der 24. BimSchV berucksichtigt.

Wirkungsbereich Erschitterungen

Bedeutung haben Erschutterungsquellen vor allem fir Gebaude in deren Nahbereich,
da sie diese zu Schwingungen anregen. Diese Schwingungen breiten sich aus und
fuhren in Decken und Wanden zu Erschitterungsimmissionen und zur Abstrahlung
von tieffrequentem Schall, dem sogenannten sekundaren Luftschall.

Bestandsaufnahme

Einwirkungen durch Erschitterungen und Sekundarluftschall auf das Planungsgebiet
gehen durch den oberirdischen Schienenverkehr, der eingleisigen Bahnstrecke

Nr. 5552 (S 7) aus. Sie befindet sich unmittelbar nérdlich in einem Abstand von

6,00 m zum Geltungsbereich. Grundlage fiir die Betrachtung ist der einspurige Be-
stand. Zu einem eventuellen Ausbau liegen dem Referat fur Stadtplanung und Bau-
ordnung der Landeshauptstadt Minchen derzeit keine Kenntnisse vor.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Planungsbebauung ist in einem Abstand von mindestens ca. 20,00 m zur nachst-
gelegenen Gleisachse zur Bahnbdschung vorgesehen. An den Planungsgebauden
werden die Anforderungen der DIN 4150-2 hinsichtlich der Erschutterungsimmissio-
nen eingehalten. Die Anforderungen der TA Larm bzw. DIN 45680 hinsichtlich der In-
nenraumpegel der Sekundarluftschallimmissionen werden jedoch Uberschritten. Der
Mindestabstand von ca. 55,00 m zur Gleisachse der Bahnstrecke wird durch den
Bauraum 10 unterschritten. Eine erhebliche Belastigung durch sekundaren Luftschall
kann ohne Schutz- bzw. Kompensationsmalihahmen nicht ausgeschlossen werden.

Relevante Erschitterungen und Sekundarluftschalleffekte durch die geplante Kraft-
Warme-Kopplungsanlage kénnen durch eine Entkopplung der Motoren und / oder
durch Trennfugen verhindert werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die bestehenden Quellen fur Erschitterungen blieben bestehen. Neue relevante Er-
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schitterungsquellen wirden bei Nichtdurchfihrung der Planung aller Voraussicht
nach nicht entstehen. Grundsatzlich ist ein zweispuriger Ausbau denkbar, derzeit aber
wohl nicht vorgesehen.

Geplante MaBRnahmen

« Festsetzung, dass schutzbedirftige Aufenthaltsraume in den Planungsge-
bauden sowie in baulich daran gekoppelten Gebauden und Bauteilen durch
technische bzw. konstruktive MaRnahmen, so zu schiitzen sind, dass hin-
sichtlich der sekundaren Luftschallimmissionen die gemaR TA Larm vorge-
gebenen Anforderungen flr Gerauschibertragung innerhalb von Gebauden
eingehalten werden.

- Die Einhaltung der gestellten Anforderung ist durch erschitterungstechni-
sche Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuwei-
sen.

«  Konkretisierung von Schutzmafinahmen im Bereich der Anlage zur Kraft-
Warme-Kopplung im weiteren Planungsverfahren.

Beriicksichtigung

Die erschutterungstechnische Untersuchung erfolgte auf der Grundlage der aktuell
gultigen Normen (u. a. DIN 4150, DIN 45669, DIN 45680) und der technischen Regel-
werke (u. a. TALarm).

Wirkungsbereich Elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme

Unmittelbar nérdlich der Geltungsbereichsgrenze befindet sich in einem Abstand von
6 m die eingleisige Bahnstrecke Nr. 5552 (S 7). Von der Oberleitung (je 15 kV,

16% Hz) gehen elektromagnetische Felder aus. Versorgungsleitungen wurden nicht
festgestellt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Planungsbebauung ist in einem Abstand von ca. 20,00 m zur nachstgelegenen
Gleisachse vorgesehen. Aufgrund des Abstandes zwischen Planbebauung und
nachstgelegener Oberleitung ist im Planungsgebiet der Schutz der Allgemeinheit vor
elektrischen und magnetischen Feldern der Bahnstromanlagen sichergestellt. Die
Einhaltung der zuldssigen Werte der 26. BImSchV schlief3t jedoch nicht aus, dass Be-
eintrachtigungen flir besonders gefahrdete Personen (z. B. Schwangere, Trager von
Herzschrittmachern) bzw. Stérungen elektrischer Verbraucher auftreten kdnnen. Dies
ist im Einzelfall anhand der Exposition des Betroffenen und der Eigenschaften der An-
lage zu beurteilen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bestehenden Quellen fur elektromagnetische Felder wiirden voraussichtlich be-
stehen bleiben. Neue relevante Quellen wirden auch bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung aller Voraussicht nach nicht entstehen.

Geplante MaBnahmen
Schutzmalinahmen sind nicht notwendig.
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Beriicksichtigung
Mafgebend flir Beurteilung der Einwirkung elektrischer und magnetische Felder auf
Menschen ist die 26. BImSchV.

Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme

Bei der fir die Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich aktuell um landwirt-
schaftlich genutzte Flachen ohne kiinstliche Belichtung sowie um randliche Gehdlzbe-
stande. Mogliche Verschattungen sind bisher nur durch die vorhandenen Gehdlzbe-
stédnde gegeben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung werden sich die Lichtverhaltnisse im Planungsgebiet andern. Der
Uberwiegende Anteil der geplanten Gebaude weist Bauhdhen von drei bis vier Ge-
schossen auf. In der Randbebauung zur BAB A 8 sind auch drei Gebdude mit finf
Geschossen vorgesehen. Bei den Punkthausern werden Wandhéhen von 10,50 /
13,50 m festgesetzt, bei der Randbebauung sind Wandhéhen von 11,00 m/ 14,50 m
und 18,00 m zulassig. Bei Realisierung der Planung ergeben sich weitgehend die Ab-
standsflachen 1 H sowie in wenigen Fallen 0,5 H. An den Stirnseiten der Randbebau-
ung (Bauraum 8/9, Bauraum 9/10) kommt es kleinflachig zu Uberschneidungen der
Abstandsflachen, ebenso zwischen den Punkthausern (Bauraum 5/4). Bei einer Ab-
standsflache von mindestens 0,5 H ist ein Lichteinfallswinkel von 45° sichergestellit.
Eine ausreichende Belichtung und Beluftung ist somit an einem Grol3teil der Aul3en-
wande anzunehmen. Wo dies nicht der Fall ist, kann diese durch eine an die stadte-
bauliche Situation angepasste Grundrissgestaltung hergestellt werden. Zu Grund-
stiicken auRerhalb des Bebauungsplanumgriffs sind die Abstandsflachenvorschriften
des Art. 6 BayBO eingehalten. Der Nachbarschutz in Bezug auf eine ausreichende
Belichtung und Beluftung ist somit gewahrleistet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung mit weitgehend verschattungsfreien Fla-
chen bliebe voraussichtlich bestehen.

Geplante MaBnahmen

+ Hoéhenbeschrankung und konfliktvermeidende Anordnung der Baukérper
und Grundrissorientierung mit nicht schiutzenswerten Nutzungen,

« Beschrankung der Uberbaubaren Grundstucksflache durch Baugrenzen im
Plan sowie erganzende textliche Festsetzungen,

+  Gdf. Orientierung von Wohnungsgrundrissen, insbesondere in den unteren
Geschossen zu mehreren Gebaudeseiten,

« Anordnung von Nicht-Wohnnutzungen im Einzelfall in schlecht zu belichte-
ten Bereichen (z. B. Erdgeschoss),

+ Ausstattung von Aufenthaltsrdumen mit hinreichend grofien Fensterflachen.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und die Bestimmungen und fachlichen Normen zur
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Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Art. 6 BayBO, DIN 5034)
wurden gemal o.g. Ausfliihrungen in ausreichendem Umfang bertcksichtigt.

Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet bildet angrenzend an ein bestehendes Wohngebiet einen zu-
sammenhangenden Raum frei von Bebauung. Da der Freiraum von der Bahnlinie im
Norden, von der stark befahrenen BAB A 8 im Osten und von der Fasangartenstralde
im Sutden begrenzt wird und grofl3enteils als landwirtschaftliche Flache genutzt wurde,
ist aktuell keine intensive Erholungsnutzung madglich. Sie beschrankt sich auf die Nut-
zung vorhandener Trampelpfade, die u. a. durch das nérdlich an die landwirtschaftli-
che Flache angrenzende, teils brachliegende Grinland fiihren. Entlang der BAB A 8
befindet sich ein mit Baumen bewachsener Grunstreifen, der das Planungsgebiet mit
den umgebenden Grinstrukturen vernetzt.

Das Umfeld des Planungsgebietes ist mit Ful3- und Radwegen gut erschlossen (Ful3-
und Radwege beidseits der értlichen Hauptverkehrsstra3en Balan- und Fasangarten-
stralle, Tempo-30-Zone im Geviert zwischen Balanstralte und Miinchberger Stralie,
schmaler FuBweg im Grinstreifen entlang der BAB A 8). In der Balanstral3e verlauft
eine Fahrrad-Nebenroute des Minchener Radnetzes.

Allerdings zahlt das Planungsgebiet zu den durch Larm beeintrachtigten Freiflachen.

Die Umgebung des Planungsgebietes ist mit 6ffentlichen Grunflachen auf Wohnge-
bietsebene sowie auf Nachbarschaftsebene deutlich unterversorgt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entsteht ein neues Wohnviertel mit priva-
ten und o6ffentlichen Grin- und Freiflachen und einem Angebot an Aufenthalts- und
Freizeitnutzungen, so dass die Flache beziiglich der Erholungsnutzung eine Aufwer-
tung erfahrt. Von dieser Aufwertung kénnen teilweise auch die Bewohner_innen und
die des angrenzenden Stadtteils profitieren. Innerhalb der Griin- und Freiflachen ist
kunftig fir den Fuverkehr eine verbesserte Querung des Gebietes in Nord-Sud- und
in Ost-West-Richtung maoglich.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden private Freiflachen in einer GroRenord-
nung von ca. 2,3 ha festgesetzt. Offentliche Grinflachen entstehen in einer GroRen-
ordnung von ca. 0,6 ha (siehe Ziffer 4.16. bis 4.18.).

Innerhalb der Grin- und Freiflachen ist die Umsetzung eines vielfaltigen Angebots an
Spielplatzen sowie die Bereitstellung von Flachen fir private gartnerische Nutzungen,
wie ,Grabeland” vorgesehen. Im Zentrum zwischen der Riegel- und der Punkthausbe-
bauung entsteht eine verkehrsberuhigte ErschlieBungszone (Anger), die als Begeg-
nungsraum im Quartier dient. In Summe kdnnen die Flachen fir die 6ffentliche und
private Grin- und Freiflachenversorgung Uber das erforderliche Mal3 hinaus im Pla-
nungsgebiet nachgewiesen werden.
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Durch das neue Wohngebiet flihren 6ffentlich nutzbare Wege, die an das bestehende
Netz angeschlossen sind und Erganzungsrouten in Nord-Sid-Richtung anbieten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung voraus-
sichtlich weitergefiihrt. Die Erholungsnutzung bliebe auf den befestigten Fullweg ent-
lang der BAB A 8 und auf die Trampelpfade beschrankt.

Geplante MaBnahmen

- Schaffung vielfaltig nutzbarer, ausreichend grof3er und gut erreichbarer 6f-
fentlicher und privater Griin- und Freiflachen fir die Erholungsversorgung,

- Schaffung von Wegeverbindungen zur Starkung der Vernetzung zwischen
den geplanten und den bestehenden Grunflachen und Erholungsraumen,

+ Festsetzung, dass die Kfz-Stellplatze i.d.R. in Tiefgaragen vorzusehen sind,
damit die Freiflachen Uber den Tiefgaragen fur die Erholung genutzt werden
kdénnen.

Beriicksichtigung

Als Prifungskriterium wurden die bei Neuplanung stadtweit angewandten Orientie-
rungswerte zur Grun- und Freiflachenversorgung sowie fur Spielflachen herangezo-
gen.

Wirkungsbereich Sicherheit

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
Raumen sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesamten Verkehrs fiir alle Mobi-
litatsarten. Hierbei sind insbesondere Kinder und altere Menschen sowie Menschen
mit besonderen Schutzbedirfnissen zu bericksichtigen.

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet ist derzeit nur fir die landwirtschaftliche Nutzung sowie mit ei-
nem nicht gesicherten FuRweg entlang der BAB A 8 erschlossen. Die Wege sind nicht
beleuchtet, so dass es je nach Empfinden bei Nutzung in lichtarmer oder lichtfreier
Zeit zu Angstsituationen kommen kann. Das westlich anschlielende Umfeld des Pla-
nungsgebietes besteht aus Wohnstralten (Tempo-30-Zonen) mit jeweils geringer bis
sehr geringer Auslastung und einem verkehrsberuhigten Bereich im sidlichen Teil der
Minchberger Stralle.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Wohnbebauung bleibt weitgehend autofrei. Kfz-Verkehr wird nur an den
beiden Zufahrten Gber die Kronacher Strale und die Obernzeller Stralde mdglich sein.
Die innere ErschlieBungszone wird autofrei ausgebildet. Dabei entstehen gut nutzba-
re Freirdume und Platze. Diese werden Ubersichtlich gestaltet, so dass die Moglich-
keit der sozialen Kontrolle gegeben ist und keine Angstraume im Inneren und entlang
von Wegebeziehungen entstehen. Die wesentlichen Wege in den Verkehrsflachen
werden in der Nacht beleuchtet und im Winter verkehrssicher geraumt. An die Freifla-
chen grenzen Wohnnutzungen an, durch die auch in der Nacht eine soziale Kontrolle
der Flachen ermdglicht wird.
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Mit Umsetzung der geplanten Wohnbebauung einschlielich der zusatzlichen Kinder-
tageseinrichtung wird sich der Verkehr im Untersuchungsgebiet/Geviert verdoppeln.
Der Neuverkehr kann jedoch auch weiterhin leistungsfahig abgewickelt werden. Die
nach RASt 06, Richtlinien fur die Anlagen von Stadtstra3en, vorgegebenen stundli-
chen Belastungsgrenzen fur Wohnstralen (maximal 400 Kfz-Bewegungen/Std.) bzw.
Wohnwege (maximal 150 Kfz-Bewegungen/Std.) werden eingehalten. Der malige-
bende verkehrsberuhigte Stralenabschnitt der Minchberger Strale bleibt mit zu er-
wartenden 110 bis 125 Kfz-Bewegungen/Stunde ebenfalls noch unter der Belastungs-
grenze von 150 Kfz-Bewegungen/Stunde. Die maximal stlindliche Frequentierung
kann als noch vertraglich eingestuft werden. Erganzende ertichtigende Malinahmen
im Netz zur Abwicklung des Verkehrs sind nicht erforderlich. Die Anschlusspunkte an
das umgebende Hauptstralennetz weisen ebenfalls ausreichende Reserven auf.

Der Rad- und FuBverkehr erhalt neue attraktive Verbindungen. Die Wege verlaufen
weitgehend frei vom Autoverkehr als eigenstandige Wegeverbindungen, so dass aus
Verkehrssicherheitssicht nur ein geringes Konfliktpotenzial mit dem Kfz-Verkehr be-
steht. An den Zufahrten wird der FuRverkehr auf separaten Gehwegen entlang der
StralRen geflhrt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die landwirtschaftliche Nutzung bliebe voraussichtlich bestehen, einschlielilich nicht
beleuchteter Feldwege.

Geplante MaBnahmen

- Festsetzung von Verkehrsflachen, die hinreichend grof3e, angstraumfreie 6f-
fentliche Raume auch aulierhalb der Kfz-Stralen ermdglichen,

« Anordnung von Kinderspielplatzen in Sichtweite zu Wohnungen,

+ teilweise Beleuchtung und winterliche Raumung von Wegen, auch fiir den
Ful- und Radverkehr,

«  Trennung von Zufahrt und Ausfahrt der sudlichen Tiefgarage zur Entlastung
des Verkehrs in der Minchberger Stral3e.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden bezuglich Verkehrssicherheit
gemal o. g. Ausfuhrungen in ausreichendem Umfang berucksichtigt.

Wirkungsbereich auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet wird groRenteils von einer Ackerbrache eingenommen. Im Nord-
teil befinden sich artenarmes Grlinland, verbuschende Griinlandbrache und angren-
zend an die bestehende Bebauung eine Grinanlage mit artenarmer Mehrschnittwiese
und Baumbestand. Dieses Teilgebiet wird durch einen Feldgehdlzstreifen und meso-
philes Gebusch von der Bahnlinie und der BAB A 8 abgeschirmt. Eine Baumhecke
bedeckt die Béschung entlang des FuRweges, der von der Fasangartenstralle aus in
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das Planungsgebiet fihrt.

Erhaltenswerter Baumbestand wurde schwerpunktmafig an der Grenze des Pla-
nungsgebietes zur Bahnlinie und zur BAB A 8 sowie entlang des o0.g. Ful3- und Rad-
weges kartiert. Einzelne erhaltenswerte Baume stehen ferner auf Gartengrund-
stiicken und an der Grenze zum Wohngebiet im Norden sowie an der Siidgrenze des
Planungsgebietes. Es handelt sich Uberwiegend um einheimische Baumarten wie
Winter-Linde, Spitz-, Berg- und Feld-Ahorn. Fremdlandische Baumarten wurden vor
allem am Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung im Norden festgestellt. Der Ge-
hdlzbestand im Norden zur Bahnlinie wurde aufgrund der planfestgestellten Baumal3-
nahmen der Bahnuberfihrung Gber die BAB A 8 mit Baubeginn im Winter 2018/2019
beseitigt. Das Planungsgebiet liegt GUberwiegend nicht im Gultigkeitsbereich der
Baumschutzverordnung der Stadt Minchen. Nur fir die drei Grundstticke Flur Nrn.
806/1; 806/2; 806/3 und dem ErschlieBungsstich von Grundstiick Flur Nr. 806 gilt die
Baumschutzverordnung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflhrung der Planung wird ein Grofteil der Flachen durch Bebauung und
Verkehrsflachen versiegelt. Der Rest wird in teils intensiv, teils extensiv genutzte
Grun- und Freiflachen umgewandelt. Das Feldgeholz mit mesophilem Gebusch ent-
lang der BAB A 8 bleibt gréfdtenteils und ein Baum, éstlich der Kronacher Str. 32, zur
Eingriffsminimierung erhalten.

Baume werden dennoch teilweise gerodet. Es handelt sich um eine bereits abster-
bende Weide am Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung im Norden sowie um
(Uberwiegend erhaltenswerte) Baume im Bereich der Tiefgaragenausfahrt an der Fa-
sangartenstralle. Insgesamt sind 33 Baume zur Fallung erforderlich.

Durch die festgesetzten Neupflanzungen (ca. 160 Stuck) wird die Anzahl von zu fal-
lenden Baumen weit Gberschritten. Dartiber hinaus sind umfassende Baumpflanzun-
gen in der offentlichen Grunflache vorgesehen und durch Festsetzung gesichert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe auf der Ackerflache weiterhin eine landwirt-
schaftliche Nutzung erhalten. Brachliegendes Griinland wurde sich zu einem Geholz-
bestand weiterentwickeln. Vorhandene Gehdlze und Baume blieben bestehen.

Geplante MaBnahmen

- teilweiser Erhalt des vorhandenen Baumbestandes,

+ Erhalt von Gehdlzen im ndrdlichen Geltungsbereich,

« Herstellung eines Grinflachenbandes mit Wiesenflachen als private Grin-
flache zwischen BAB A 8 und geplanter Riegelbebauung,

+ Herstellung eines baumbestandenen Griinflachenkorridors als 6ffentliche
Grinflache,

« Umfangreiche Neupflanzungen auf den Grinflachen, ausreichender Boden-
aufbau auf den Tiefgaragen, um Baumpflanzungen zu ermdglichen, Dach-
begrinung,
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+  Durchfiihrung von Gehdlzrodungen aus Grinden des Vogelschutzes in den
Wintermonaten bzw. aul3erhalb der Brutzeiten (zu sichern im Bauvollzug),
- Sicherung zu erhaltender Baume wahrend der Bauphase im Bauvollzug.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden in ausreichendem Umfang be-
rucksichtigt.

Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat

Bestandsaufnahme

Im Planungsgebiet gibt es keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete. Eine lineare
Geholzstruktur entlang der Fasangartenstral3e ist als Biotopflache erfasst (M-0528-
001 ,Allee an der FasangartenstraRe®), die durch den Fullweg ins Planungsgebiet
durchschnitten wird. In der Biotop-Beschreibung ist keine Angabe zu relevanten Arten
enthalten. Die nachstliegenden Schutzgebiete sind der geschutzte Landschaftsbe-
standteil ,Fasangarten” (LB 304.01) in 0,6 km Entfernung sowie das Landschafts-
schutzgebiet ,Gebiet um den Hachinger Bach von der Stadtgrenze bis zur Versicke-
rungsstelle® in ca. 1,3 km Entfernung.

Im Jahr 2016 wurden die Biotop- und Nutzungstypen sowie die Tiergruppen Fleder-
mause, Vogel (nur Brutvdgel) und Reptilien kartiert.

Bei den Fledermausen wurden typische Arten des besiedelten Bereichs beobachtet
(GroRer Abendsegler beim Uberflug, Rauhaut- oder WeiRrandfledermaus, moglicher-
weise Zwergfledermaus). Das Planungsgebiet ist flr diese Artengruppe als Jagdle-
bensraum von Bedeutung, Quartiere kdnnen ausgeschlossen werden.

Bei den Vogeln wurden 16 Arten erfasst, wobei das Artenspektrum auf kommune, an
den Menschen angepasste Arten beschrankt ist. Wichtigster Brutlebensraum sind die
Gehdlze im Norden des Planungsgebietes.

Im Planungsgebiet wurden zwei Baume mit Hohlungen kartiert, die potenzielle Quar-
tiere fur Fledermause oder Vogel sein kdnnen. Es fand keine weitere Untersuchung
der Hohlen statt, da beide durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Moégliche
Quartiere sind somit nicht betroffen.

Bei den Reptilien wurde nur die Zauneidechse nachgewiesen. Es wurden Individuen
entlang der Bahnlinie beobachtet sowie in einem ruderalen bis gartnerisch genutzten
Grunstreifen am Ackerrand an der Westgrenze des Planungsgebietes.

Ein Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers wurde aufgrund des Weidenrdschen-
Aufwuchses (Erfassung im Jahr 2016) auf der Ackerflache unterstellt.

Das Planungsgebiet ist durch Barrieren auf allen Seiten des Planungsgebietes (Auto-
bahn, StralRen, Bahnlinie, Gebdude bzw. Siedlung), ehemals konventionelle landwirt-

schaftliche Nutzung, Spazierganger mit in der Regel frei laufenden Hunden und streu-
nende Hauskatzen vorbelastet.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Bebauung wird in die Vegetationsflachen eingegriffen, wobei der
Geholzbestand im Nordosten des Planungsgebietes sowie ein Teil der Baume an den
Randern des Planungsgebietes erhalten bleiben. Durch die Baumalnahme, Ausfahrt
an der Fasangartenstralle, wird geringfiigig in das Biotop Nr. M-0528-001 (Baumfal-
lungen von Uberwiegend alteren und von der Vitalitat abbauenden Baumen und Jung-
aufwuchs) eingegriffen.

In Teilbereichen des Planungsgebietes kann es zu einem Eingriff in den Lebensbe-
reich der europarechtlich geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) kommen, so
dass (potentielle) Teillebensraume dieser Art entfernt bzw. so verandert werden, dass
sie nicht mehr nutzbar sind. Durch die BaumalRnahmen kénnen auf den Flachen le-
bende, unmittelbar benachbart lebende und/oder vorbeiwandernde Tiere durch
Schall, Licht, Bewegungen, o.a. gestort werden.

Ferner besteht nach Fertigstellung der Wohnbebauung auch die Gefahr von Vogel-
schlag an grofR¥flachigen Fenstern bzw. Glasfassaden sowie die Anlockung bzw. St6-
rung zahlreicher nachtaktiver Insekten durch die zusatzliche Beleuchtung.

Dennoch sind die meisten lokalen Populationen der (nachgewiesenermafen oder po-
tenziell) vorkommenden streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
bzw. ihre Lebensstatten nicht oder nur unerheblich betroffen. Nur fiir die Zauneidech-
se sind spezifische Vermeidungsmalnahmen erforderlich, um nicht gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote zu verstolRen (siehe Ziffer 7.4. Artenschutz).

Hinweis:

Durch die vor der Umsetzung dieses Bebauungsplans stattfindende Erneuerung der
Eisenbahnuberfuhrung tber die BAB A 8 wurde in den Lebensraum der Zauneidech-
se entlang der Bahnbdschungen im Geltungsbereich eingegriffen (Winter 2018/2019).
Es wird davon ausgegangen, dass durch diese Ma3nahme Habitate der Zauneidech-
se nur temporar beeintrachtigt werden, dass nach Durchfuhrung der festgesetzten
Wiederherstellungsmaflinahmen wieder ein funktionierender Lebensraum fiir die Zau-
neidechse vorliegen wird und dass der Erhaltungszustand der Population der Zaunei-
dechse durch die Vermeidungs-, CEF- und Wiederherstellungsmallinahmen gewahrt
bleibt. Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist daher von einem erneuten Eingriff
in den Lebensraum der Zauneidechse entlang der Bahnlinie nach dessen Wiederher-
stellung auszugehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Brachflachen wiirden wieder landwirtschaftlich genutzt mit dem damit verbunde-
nen eingeschrankten Lebensraumangebot. Die Gehdlzflachen blieben als Lebens-
raum erhalten. An dlteren Bdumen am Rand des Planungsgebietes kdnnten Héhlen-
und Spaltenquartiere fir Fledermause sowie Hohlen flir baumbewohnende Vogelar-
ten, soweit bereits entsprechende Potentiale vorhanden sind, entstehen.

Geplante MaBnahmen
« Erhalt eines alteren Gehdlzbestandes im Nordosten des Planungsgebietes,
+ Umfangreiche Baumpflanzungen innerhalb der Griinflachen,
+ Extensive Pflege der 6stlichen Wiesenflachen zwischen Randbebauung und
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Larmschutzwall,

« Erhalt der beiden Héhlenbdume (einer wird als zu erhalten festgesetzt, der
andere steht auRerhalb des Planungsgebietes),

- Notwendige Rodungen von Gehdlzen werden aus Grunden des Vogelschut-
zes in den Wintermonaten bzw. auf3erhalb der Brutzeiten vorgenommen,

« Mallnahmen zum Schutz der Zauneidechse werden unter Ziffer 7.4. Arten-
schutz beschrieben,

+ Vogelschlag an Glasflachen ist zu vermeiden.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Arten- und Biotopschutz und zur
Biodiversitat werden gemaf o.g. Ausfuhrungen in ausreichendem Umfang beruck-
sichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme

Altlasten

Der weitaus groRte Teil des Planungsgebiets ist nach aktuellem Kenntnisstand unbe-
lastet von Altlasten, Altlastenverdacht oder kontaminationsrelevanten Flachen. Im
Rahmen einer orientierenden Altlastenuntersuchung war lediglich eine Oberboden-
probe relevant mit Zink belastet, was zu einer Einstufung in die Zuordnungsklasse

Z 1.1 gemal ,Leitfaden zum Eckpunkte-Papier Verfullung von Gruben, Brichen und
Tagebauen* flhrte.

Kampfmittel
Ein konkreter Kampfmittelverdacht liegt nicht vor.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei den Bauarbeiten ist mit belastetem Oberboden der Zuordnungsklasse Z 1.1 im
Bereich von Schurf 1 zu rechnen. Weitere lokal begrenzte, punkt- oder linienférmige
Bodenverunreinigungen oder hdhere Belastungswerte kdnnen nicht ausgeschlossen
werden.

Ein Restrisiko von Zufallsfunden von Kampfmitteln (Munition, Munitionsteile) kann
nicht ausgeschlossen werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Von der Flache wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung keine Gefahrdung fur die
Umwelt ausgehen.

Geplante MaBnahmen
+  Weitere Oberbodenbeprobung zur Absicherung und Eingrenzung der fest-
gestellten Zinkbelastung in Schurf 1, fachgerechte Entsorgung des belaste-
ten Bodenmaterials,
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+ Unterweisung des Baupersonals vor Ort bezlglich bezlglich zufalligem Auf-
finden von Kampfmitteln.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange werden gemaf o.g. Ausfuhrungen in
ausreichendem Umfang bericksichtigt.

7.2.3.2. Wirkungsbereich Bodenfunktion / Flacheninanspruchnahme

Bestandsaufnahme

Die Bdoden im Planungsgebiet sind tUberwiegend von landwirtschaftlicher Nutzung ge-
pragt und besitzen einen natirlichen Bodenaufbau. Es handelt sich um Parabrauner-
de mittlerer bis groRer Entwicklungstiefe und somit um Boden mit mittlerer bis hoher
Ertrags- und Filterfunktion.

Versiegelte Flachen liegen in geringem Umfang im Bereich der Zu-/Ausfahrten (kinfti-
ge Verlangerung der Obernzeller Strale, Fasangartenstrafle) und des bestehenden
Ful3- und Radweges entlang der BAB A 8 vor.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Die zukinftige Bebauung greift in weitgehend unversiegelte Flachen ein. Durch die
Planung kommt es zu einer Erhéhung der Versiegelung von 2,8 % auf ca. 53,1 %.

Im Bereich der nicht unterbauten Freiflachen kénnen die Bodenfunktionen erhalten
werden, aber auch unterbaute Bereiche mussen gewisse Mindestanforderungen, ins-
besondere fur Pflanzungen, erfillen.
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Versiegelungsbilanz

Planungsgebiet 38.170 m?
Bestand

Versiegelte Flachen 1.064 m?
Versiegelungsanteil 2,8 %
Planung

Versiegelte Flachen 20.275 m?
(Uber- und unterbaute Flachen, Stralen, Wege etc.)

Versiegelungsanteil 53,1 %
Bilanz Mehrversiegelung 19.211 m?

(kiinftige Versiegelung abzgl. bestehender Versiegelung)

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung voraus-
sichtlich wieder aufgenommen. Die Gehoélzflachen blieben erhalten. Es kdme zu kei-
nen Veranderungen der aktuellen Bodenfunktionen.

Geplante MaBnahmen
- Beschrankung der zulassigen Grundflachen,
« Sicherung von 6ffentlichen und privaten Grin-/Freiflachen,
- Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 60 cm fachgerechtem
Bodenaufbau.

Beriicksichtigung
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurde soweit moglich berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser, Niederschlagswasser

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine natirlichen oder kinstlichen, dau-
erhaft wasserfihrenden Oberflachengewasser. Das nachstgelegene FlieRgewasser
(ca. 1 km Entfernung) ist der Hachinger Bach (6stlich).

Aktuell verdunstet oder versickert das anfallende Niederschlagswasser.
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Das nachstgelegene Oberflachengewasser wird durch die Planung nicht berthrt, ent-

sprechend sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert
eine ordnungsgemale Entwasserung. Das Niederschlagswasser muss im Gebiet ge-
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maf Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen versickert werden. Gute
Versickerungsmadglichkeiten bestehen in den 6ffentlichen und privaten Grinflachen,
sofern sie nicht durch eine Tiefgarage unterbaut sind. Uber den Tiefgaragen sowie
entlang von Stralden, Wegen und Platzen ohne angrenzende Grunstreifen ist eine Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers in versickerungstechnisch geeignete
Randbereiche erforderlich. Das anfallende Niederschlagswasser aus den bebauten
und versiegelten Flachen wird durch den Einbau von Rigolen versickert.

Fir das im Bereich der Larmschutzanlage anfallende Niederschlagswasser sind fla-
che Versickerungsmulden vorgesehen, die Uberschussiges Niederschlagswasser mit-
telfristig aufnehmen kdnnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Niederschlagswasser wie bisher ver-
dunsten sowie im Boden versickern.

Geplante MaBnahmen

« Beschrankung der befestigten Flachen auf den funktionell notwendigen Umfang,

+ Versickerung des Niederschlagswassers gemal stadtischer Entwasserungssat-
zung,

- Ableitung des Niederschlagswassers aus Bereichen mit nicht aufnahmefahigem
Boden in Bereiche mit versickerungsfahiger Bodennutzung,

+ Einbau von Rigolen fiir die Aufnahme von grolRen Wassermengen,

+ Bepflanzung und Begriinung der Grin- und Freiflachen,

+ Dachbegrinung,

+ Verwendung wasserdurchlassiger Belagsflachen in nicht unterbauten Bereichen,
soweit technisch moglich.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange sowie die Entwasserungssatzung der
Landeshauptstadt Miinchen werden gemaR o.g. Ausfiihrungen in ausreichendem Um-
fang berucksichtigt.

Wirkungsbereich Grundwasser

Bestandsaufnahme

Im Mdnchener Raum bilden die quartaren Kiese im Allgemeinen den obersten Grund-
wasserleiter. Das darin liegende 1. Grundwasserstockwerk (= quartares Grund-
wasserstockwerk) wird von der obersten tertidren Schluffschicht nach unten abge-
schlossen. Das Planungsgebiet fallt nach Norden leicht ab, von ca. 543,00 m .
NHN2016 auf ca. 542,00 m (. NHN2016. Der mittlere Flurabstand des Grundwasser-
spiegels des oberen Grundwasserstockwerkes im Juli 1989 wird mit 10,00 bis12,00 m
angegeben. Die Isohypsen (Hohenlinien) vom Juli 1990 (durchschnittlicher Hoch-
wasserstand) liegen bei 532 bis 531 m . NHN2016 (= 10,00 bis 11,00 m unter GOK),
der Héchstgrundwasserstand 1940 (HW 1940) bei ca. 535,00 m (. NHN2016 (= ca.
7,00 m unter GOK). Die FlieRrichtung des Grundwassers verlauft in Richtung Nord-
Nordwest.

Gemal ABSP ist im Planungsgebiet von einem mittleren Kontaminationsrisiko des
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Grundwassers auszugehen.
Eine Vorbelastung stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung dar.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung mit eingeschossiger Tiefgarage oder Untergeschosse verur-
sacht keinen Eingriff in das Grundwasser. Aufgrund des hohen Grundwasserflurab-
stands sind auch keine baubedingten Eingriffe in das Grundwasser oder baubedingte
Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten. Sollten sich bezlglich der Ein-
griffstiefe Anderungen ergeben, wére ggf. ein wasserrechtliches Genehmigungsver-
fahren durchzufiihren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung voraus-
sichtlich wieder aufgenommen. Die Gehoélzflachen blieben erhalten. Die Situation flr
den Wasserhaushalt wirde sich dadurch voraussichtlich nicht verandern.

Geplante MaBnahmen
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o.g. Ausfuhrungen in
ausreichendem Umfang bericksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
Wirkungsbereich Schadstoffe

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet liegt westlich der BAB A 8, nordlich der Fasangartenstrale und
Ostlich der Minchberger Stral’e und ist daher verkehrsbedingten Luftschadstoffen
ausgesetzt. Eine Vorbelastung besteht durch die hohen Emissionen des Strallenver-
kehrs auf der BAB A 8. Luftaustausch sowie Kaltluftentstehung sind im heutigen Zu-
stand mit vorliegender Stadtrandlage ohne Einschrankung gegeben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung erhéht sich aufgrund des zusatzlichen Quell- und Ziel-
verkehrs auf den umliegenden Stral’e das Verkehrsaufkommen. Die hochste
Luftschadstoffbelastung liegt wie bisher unmittelbar westlich der BAB A 8. Die Jahres-
mittelwerte der Gesamtbelastung (Vorbelastung und Zusatzbelastung) betragen bis
zu 33,9 ug/m3 NO: (Stickstoffdioxid), 16,9 pug/m?* fir PM10 (Feinstaub) und

14,9 pg/m? fir PM2,5 (Feinstaub). Mit zunehmendem Abstand zur BAB A 8 nehmen
die Luftschadstoffbelastungen weiterhin ab. Die malRgebenden Grenzwerte der

39. BImSchV werden in den Baufeldern zuverlassig eingehalten.

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Nachbarschaft wurden durch eine
Differenzbetrachtung (Planfall — Nullfall) ermittelt. Die maximal festgestellten Erh6-
hungen der Luftschadstoffbelastung liegen unter 3 % (=1,2 yg/m?® bei einem Immissi-
onsgrenzwert von 40 pg/m?) des Immissionsjahresmittelwertes und sind nicht relevant
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nach TA Luft. Aufgrund der abschirmenden Wirkung der Planungsbebauung werden
auch Abnahmen der Luftschadstoffbelastungen in der Nachbarschaft prognostiziert.
Die Grenzwerte der 39. BImSchV fir NO, und Feinstaub (PM, und PM_5) werden im
Planfall deutlich unterschritten, so dass die Realisierung des Planungsvorhabens kei-
ne negativen Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung in der Nachbarschaft er-
warten lasst.

Die Schadstoffbelastung durch die geplante Anlage zur Kraft-Warme-Kopplung bleibt
unter den Emissionsgrenzwerten flr Stickstoffdioxid der TA Luft. Konflikte mit der
Wohnnachbarschaft kdénnen ausgeschlossen werden.

Eine Durchstromung des Planungsgebietes mit Luft ist in Nord-Sud-Richtung weiter-
hin gegeben, wahrend in der Hauptwindrichtung West-Ost durch die Riegelbebauung
eine Barriere entsteht. Eine reduzierte Durchliftung ist dann ungtinstig, wenn im Ge-
biet Schadstoffe freigesetzt werden, da diese dann schlechter abtransportiert werden.
Die Ableitung der Abgase der Anlage zur Kraft-Warme-Kopplung erfolgt in einer Héhe
von mindestens 3,00 m Uber der Dachoberkante, wo diese keiner Behinderung aus-
gesetzt sein wird.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die aktuelle Nutzung mit den damit ver-
bundenen Luftbelastungen fortgeflihrt.

Geplante MaBnahmen
+ Anordnung der Bauraume fir eine ausreichende Durchliftung des Pla-
nungsgebietes und Beschrankung der Uberbaubaren Grundstucksflache,
« Freihalten des Planungsgebietes von Durchgangsverkehr und dadurch ver-
ursachten Emissionen,
+ Hoéhe des Schornsteins der Anlage zur Kraft-Warme-Kopplung mindestens
3,00 m Uber der Dachoberkante.

Beriicksichtigung
Die Vorgaben der 39. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(39. BImSchV) wurden berilcksichtigt.

Wirkungsbereich Geriiche

Bestandsaufnahme

Ostlich des Planungsgebietes auf der dstlichen Seite der BAB A 8 befindet sich im Ab-
stand von ca. 100,00 m eine Kompostieranlage der Landeshauptstadt Minchen.
Davon ausgehende Geruchsimmissionen reichen bis in das Planungsgebiet.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die hdchsten Geruchshaufigkeiten im Be-
reich der Planbebauung im nordéstlichen Plangebiet (Bauraum 9 und 10) auftreten
und bis zu 8 % der Jahresstunden betragen. Mit zunehmendem Abstand zur Kompos-
tieranlage nehmen auch die Geruchsstundenhaufigkeiten ab und betragen im sid-
westlichen Bereich nur 1,7 %. Im norddstlichen Plangebiet werden die Geruchshau-
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figkeiten von > 10 % (Immissionswerte fur Wohn- und Mischgebiete) nur an der 6stli-
chen Plangebietsgrenze Uberschritten. Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissions-
werte fur Wohn- und Mischgebiete an den Plangebauden eingehalten werden. Durch
die Errichtung der vorgesehenen Larmschutzanlage entlang der dstlichen Plange-
bietsgrenze werden sich die vorliegenden Belastungen voraussichtlich noch ver-
ringern, sodass keine raumlichen Restriktionen durch die Geruchsbelastung im Plan-
gebiet auftreten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde voraussichtlich die landwirtschaftliche Nut-
zung wieder aufgenommen. Die aktuelle Geruchsbelastung bliebe erhalten, ware je-
doch nicht relevant fur die Nutzung des Planungsgebietes.

Geplante MaBnahmen
+ Abricken der Bebauung mit einem Abstand von mindestens 40,00 m von
der Fahrbahn der BAB A 8 und Errichtung einer Larmschutzanlage entlang
der BAB A 8.

Beriicksichtigung
Als Ermittlungs- und Beurteilungsmalstab wurde die Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) herangezogen.

Wirkungsbereich Keime

Bestandsaufnahme

Ostlich des Planungsgebietes auf der éstlichen Seite der BAB A 8 befindet sich in ei-
nem Abstand von ca. 100,00 m eine Kompostieranlage der Landeshauptstadt Min-
chen. Die Orientierungswerte fir die Leitparameter Bakterien 36° C und Schimmelpil-
ze 25° C werden entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. in der nordéstli-
chen Ecke des Geltungsbereichs Uberschritten, wobei es sich gemaR Leitfaden zur
Ermittlung und Bewertung von Bioaerosol-Immissionen® der Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft fur Immissionsschutz (LAI) nicht um sehr kritische Belastungen handelt.
Die Orientierungswerte der anderen Leitparameter (Actinomyceten, Aspergillus fumi-
gatus) werden im Planungsgebiet eingehalten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Errichtung von aktiven LarmschutzmalRnahmen (Wand, Wall) entlang der 6stli-
chen Geltungsbereichsgrenze wird zu einer Reduzierung der Keimzahlbelastungen
im Planungsgebiet fihren. Zur Beurteilung der Gesundheitsgefahrdung durch Keime
sind weiterhin die Immissionen Larm und Geruch im Planungsgebiet zu bertcksichti-
gen. Gesundheitsgefahrdende Larmpegel treten ohne entsprechende MalRhahmen in
nahezu der Halfte des Planungsgebietes auf. Relevante Geruchsbelastungen werden
in Teilbereichen des Planungsgebietes in einem Abstand von bis zu 35,00 m von der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze prognostiziert. Die Bioaerosole sind folglich eine
Immission, die nicht ausschlaggebend fir die Beurteilung des Immissionsschutzes ist.
Eine gesetzliche Regelung fur Bioaerosole existiert nicht. Nach den einschlagigen
Veroffentlichungen ist bei den ermittelten Konzentrationswerten nicht von einer Belas-
tigung oder Gesundheitsgefahrdung auszugehen. Dies wurde auch mittels einer um-
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weltmedizinischen Beurteilung durch das Bayerische Landesamt flir Gesundheit und
Lebensmittelsicherheit vom 17.08.2018 bestatigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ware die Belastung mit Keimen hdéher als im Plan-
fall.

Geplante MaBnahmen

Die Errichtung einer Kombination aus Larmschutzwall und Larmschutzwand entlang
der BAB A 8 wirkt sich auch positiv auf eine eventuelle Keimbelastung aus.

Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Beriicksichtigung

Als Beurteilungsmalstab wurde der Leitfaden zur Ermittlung und Bewertung von Bio-
aerosol-Immissionen herangezogen. Zusatzlich wurde die Bioaerosol-Belastung vom
Bayerischen Landesamt fir Gesundheit und Lebensmittelsicherheit aus toxikologi-
scher und umweltmedizinischer Sicht bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet liegt am Stadtrand von Mianchen und ist Teil einer grof3eren be-
bauungsfreien, grof3enteils landwirtschaftlich genutzten Zone zwischen Unterhaching,
Unterbiberg und Perlach. Die Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt Minchen
2014 bewertet das Planungsgebiet aufgrund seiner Lage an einer Kaltluftleitbahn in
Sud-Nord-Richtung als Griin- und Freiflache mit sehr hoher Kaltluftlieferung und mit
einer sehr hohen bioklimatischen Bedeutung. Die angrenzende Wohnbebauung
zeichnet sich durch eine offene, locker bebaute Siedlungsstruktur mit guter Durchlif-
tung aus.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Bebauung und Versiegelung kommt es im Planungsgebiet zu einer Ver-
schlechterung der bioklimatischen Situation. Die Gebaude, insbesondere die Riegel-
bebauung entlang der BAB A 8, schranken bei einer Anstromung aus Westen den
Luftaustausch Uber das Planungsgebiet hinaus nach Osten ein, reduzieren dadurch
aber auch die Larmbelastung in gro3en Teilen des Planungsgebietes und in den
westlich angrenzenden Wohngebieten.

Durch den geplanten hohen Anteil an Grinflachen wird das Planungsgebiet auch
weiterhin eine klimadkologische Ausgleichsfunktion haben. Die Wiesenflachen und
Baumpflanzungen tragen weiterhin zur Kaltluftentstehung bei. Durch den Schatten-
wurf der Badume wird die Aufheizung in den Sommermonaten reduziert. Durchgangige
Grinflachenkorridore am West- und Ostrand des Planungsgebietes ermdglichen
einen Luftaustausch mit benachbarten Gebieten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die landwirtschaftliche Nutzung wurde voraussichtlich fortgesetzt. Das Gebiet bliebe
als Grun- und Freiflache mit sehr hoher Kaltluftlieferung mit Vorbelastung durch die
Emissionen des StralRenverkehrs erhalten.
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Geplante MaBnahmen
«  Gute Durchstrombarkeit des Wohngebietes fur Luftstrdomungen Richtung
Stadt durch die vorgesehene Gebaudestruktur und Grinzige in Nord-Sud-
Orientierung; Vermeidung von Querriegeln,
« Beschrankung des uber- und unterbaubaren Baulandes,
« Bepflanzung und Begriinung der Gruin- und Freiflachen,
« Dachbegrinung zur Senkung der Oberflachentemperatur der Dacher.

Beriicksichtigung
Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o. g. Ausflihrungen in
ausreichendem Umfang berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme

Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine von Bebauung freie Restflache im An-
schluss an eine bestehende Wohnbebauung. Sie wird auf drei Seiten durch Verkehrs-
wege optisch und funktional abgegrenzt. Die Abgrenzung wird durch Baumbestande
markiert. Die Flache wurde zum groften Teil landwirtschaftlich genutzt und liegt inzwi-
schen brach. Das angrenzende Wohngebiet setzt sich aus Einzel- und Doppelhaus-
bebauung mit Gartengrundstiicken und z. T. verkehrsberuhigten Wohnstral3en zu-
sammen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Neubebauung wird eine Restflache bebaut und der Siedlungsrand arrondiert.
Durch eine bis zu flinfgeschossige Riegelbebauung werden die Wohngebiete auch
optisch von der BAB A 8 abgeschirmt. Eine lockere Bebauung mit drei- bis vierge-
schossigen Punkthausern leitet zur bestehenden Einzel- und Doppelhausbebauung
Uber. Bestandsbebauung und Neuplanung werden mit einem parkartigen, naturnah
gestalteten Grinkorridor, der 6ffentlichen Grinflache, miteinander verbunden. Ein
zweiter landschaftsgerecht zu gestaltender Griinkorridor, die sogenannte Allmende,
erstreckt sich innerhalb der 40,00 m breiten Anbauverbotszone zwischen BAB 8 und
zuklnftiger Riegelbebauung. Als dritter Freiraumtyp erganzt ein Gberwiegend befes-
tigter Anger zwischen den Punkthausern und der Riegelbebauung die raumlich vielfal-
tige, aber dennoch klare Strukturierung des Wohnumfeldes.

Der vorhandene Baumbestand wird soweit mdglich erhalten, insbesondere der ab-
schirmende Baumbestand zur BAB A 8. Zusammen mit ca.160 Stick durch Festset-
zung gesicherte, neu zu pflanzenden Baumen entsteht ein von Uberwiegend Laub-
baumen eingefasstes neues Wohnareal.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflache wiirde wieder aufgenommen. Das jet-
zige Landschaftsbild einer landwirtschaftlich genutzten Stadtrandflache mit Brachean-
teilen und Baumbestand an den Randern bliebe erhalten.

Geplante MaBnahmen
+ Hoéhenbeschrankung der Baukérper,
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« Anbindung der neuen Baustruktur durch einen mit Baumen bestandenen
Grunkorridor an die bestehende Einzel- und Doppelhausbebauung,

« Einbindung der neuen Grunflachen in das ubergeordnete Grinflachenkon-
zept des Flachennutzungsplans,

+ Festsetzung einer ausreichenden Anzahl von Baumen, einschlie3lich Grof3-
baumen, zur Durchgriinung des Gebietes.

Beriicksichtigung
Durch die sich in die Siedlungsstruktur eingliedernde Neuplanung und das Grinfla-
chenkonzept wird der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes gewahrleistet.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Im Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind im Bereich
des Planungsgebietes keine Bau- oder Bodendenkmaler verzeichnet. Jedoch befin-
den sich in der Feldflur dstlich der BAB A 8 Siedlungen vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung (D-1-7935-0090, D-1-7935-0115, D-1-7935-0319, D-1-7935-0323). Ein
Vorkommen von Bodendenkmalern ist daher im Planungsgebiet nicht auszuschlie-
Ren. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist. Bei Auffinden von arch&ologischen Bodenfunden wahrend
der Bauzeit ist die untere Denkmalschutzbehdrde der Landeshauptstadt Midnchen ge-
maf Art. 8 Denkmalschutzgesetz unverziglich zu benachrichtigen,

Sonstige Sachguter sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie (Energiebedarf, Energieversor-
gung, Energieverteilung

Bestandsaufnahme

Beim Planungsgebiet handelt es sich aktuell iberwiegend um ehemals landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Zur Beheizung des zuklinftigen Wohngebietes liegt eine aus-
reichend dimensionierte Gasleitung im Strallenbereich. Eine Anschlussmoglichkeit an
die Fernwarmeversorgung besteht nicht.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Da das Planungsgebiet nicht im Bereich der 6ffentlichen Fernwarmeversorgung liegt,
ist vorgesehen, die Versorgung mit Warmeenergie tber eine KWK-Anlage in Verbin-
dung mit einer Gasbrennwertanlage zu gewahrleisten, wobei gemaf der Vorgabe des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) mindestens 50 % des Jahres-
Warmeenergiebedarfs aus der KWK-Anlage gewonnen werden soll. Alternativ ware
die Nutzung von Geothermie moglich. Die tatsachlichen nutzbaren Grundwasser-
Schopfleistungen, deren Wasserqualitat, erreichbaren Tiefen und Dauerhaftigkeit sind
jedoch derzeit nicht bekannt und bedurfen genauer Erkundungen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung
voraussichtlich fortgefiihrt. Es bestlinde kein Energieversorgungsbedarf.
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Geplante MaBnahmen
«  Erméglichung einer aktiven und passiven Solarenergienutzung,
«  Errichtung einer KWK-Anlage in Verbindung mit einer Gasbrennwertanlage,
« Anwendung eines hohen Gebaudedammstandards im Bauvollzug.

Beriicksichtigung
Es wurden die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizien-
ten Nutzung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien bertcksichtigt.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser

Bestandsaufnahme
Das Planungsgebiet liegt aktuell brach. Vorher wurde es lberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt. Es besteht kein Bedarf einer Abfall- oder Abwasserentsorgung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Entsorgung der Abfalle des kunftigen Wohnquartiers ist durch den Ab-
fallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM), die Entsorgung des Abwassers uber neu zu
erstellende Entsorgungskanale mit Anschluss an das bestehende Kanalsystem der
Minchner Stadtentwasserung (MSE) geplant.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Im Planungsgebiet wurde die landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich wieder auf-
genommen, wobei kein Bedarf einer Abfall- bzw. Abwasserentsorgung entstiinde.

Geplante MaBnahmen

Sichern der Anfahrmaéglichkeiten im Quartier Uber die dingliche Sicherung der priva-
ten Flachen mit einem Fahrrecht zu Gunsten eines eingeschrankten Personen-
kreises: z. B. Mill- und Rettungsfahrzeuge usw.

Beriicksichtigung
Eine geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfalle und Abwasser
ist gewahrleistet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal BNatSchG (§§ 14, 15 BNatSchG) und BauGB (§ 1a Abs. 3 BauGB) ist der
Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen der
Funktionalitat des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch geeignete Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf flr den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird
auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des bayerischen Staatsministeriums flr Lan-
desentwicklung und Umweltfragen 1999/2003, ermittelt.

In Anlehnung an den Leitfaden wurden die Flachen des Planungsgebietes in Bereiche
mit geringer und mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft
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(Kategorie | und II). Eine mittlere Bedeutung als Lebensraum besitzen die Gehdlzbe-
stédnde sowie die Grunlandbrache mit Gehdlzsukzession. Die arten- und strukturar-
men Flachen der Ackerbrache, des Intensivgrinlandes und der privaten Grinanlage
sind von geringer Bedeutung. Die Schutzguter Boden (mittlere bis hohe Ertrags- und
Filterfunktion), Wasser (mittlerer Grundwasserflurabstand liegt bei 10,00 bis 11,00 m),
Klima und Luft (Kaltluftentstehungsgebiet, Vorbelastung durch Verkehrsimmissionen)
sowie Landschaftsbild (strukturarme Brache mit randlicher Baumkulisse) wirken sich
nicht wertsteigernd auf die Gesamtbewertung aus.

Bei der Eingriffsermittlung wurden bereits versiegelte Flachen (1.150 m?) sowie die
geplanten o6ffentlichen Griinflachen (5.825 m?) nicht als Eingriff bewertet. Fir den
westlichen (Uberwiegenden) Teil des Baugebietes WA 1 besteht ein Baurecht geman
§ 34 BauGB, es liegt daher ebenfalls kein Eingriff vor. Das Baugebiet WA 2, die ostli-
che Teilflache WA 1 und die Verkehrsflachen werden in den Eingriffstyp A (hoher Ver-
siegelungs- bzw. Nutzungsgrad) eingestuft.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch folgende MinimierungsmafRnahmen redu-
zZiert: den Uberwiegenden Erhalt des Baumbestandes, die Versickerungsmaflinahmen,
die Dachbegriinung, die Beschrankungen der mdglichen Versiegelung, die Arten-
schutzmafnahmen (z. B. Zurickweichen der Bebauung vom Bahngleis zum Schutz
des Eidechsenvorkommens). Daher wurden die Kompensationsfaktoren herabge-
setzt.

Die folgende Tabelle bietet fir den Bereich der Baugebiete und der Verkehrsflachen
eine Zusammenfassung Uber den entstehenden Ausgleichsbedarf:

Eingriff in Kategorie | Flachengrofe in m? | Anzurechnende | Ausgleichsflachen-
Faktoren bedarf in m?

Typ A (WA) | 23.568 0,5 11.784

(oberer Wert)

Typ A (WA) II 5.522 0,8und 0,9 4.590

(unterer und

mittlerer Wert)

Typ A (Verkehrs- 1.222 0,6 und 1,0 797

flachen) Il (unterer

und oberer Wert)

Summe 17171

Der Ausgleichsflachenbedarf betragt ca. 1,7 ha.

Weder im Umgriff, noch im Nahbereich des Planungsgebiets ist ein Flachenpotenzial
fur die Ausweisung von Ausgleichsflachen vorhanden. Der Ausgleich wird daher auf
dem stadtischen Grundstick (Flur Nr. 730, Gemarkung Solln) erfolgen. Da das
Grundstuick Flur Nr. 730 teilweise bereits eine naturschutzfachliche Qualitat aufweist,
somit ein Flachenzuschlag erforderlich ist, betragt die tatsachlich anrechenbare Aus-
gleichsflache ca. 29.000 m2.
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Die erforderlichen Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen werden in einem Pflege- und
Entwicklungskonzept festgelegt. Die Ausgleichsflache steht zum Zeitpunkt des Ein-
griffs zur Verfigung. Die Kostenlbernahme fur die Bereitstellung, die Herstellung und
die Pflegemalinahmen etc. ist gesichert.

Artenschutz

Durch die geplante Bebauung der Offenlandflachen zwischen Miinchberger Strale,

Bahnlinie und BAB A 8 sind die meisten lokalen Populationen der (nachgewiesenen

oder potenziell) vorkommenden streng geschitzten Arten und der europdischen Vo-
gelarten bzw. ihre Lebensstatten nicht oder nur unerheblich betroffen.

Fur die im Planungsgebiet bzw. in den angrenzenden Flachen nachgewiesene Zau-

neidechse sind die folgenden Vermeidungsmalnahmen erforderlich, um nicht gegen
die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 Satz 1
bis 3 und 5 BNatSchG zu verstolRen:

« Der Bauraum 10 sudlich der Bahnbéschung muss einen Mindestabstand
von ca. 15 m zum Fufd der Bahnbdschung aufweisen; das Gebaude darf nur
so hoch sein, dass gewahrleistet ist, dass der Bahndamm nicht zu stark be-
schattet wird, also ab Mitte Marz mindestens 8 Stunden Sonne erhalt. Die
Flache sudlich vom Bahndamm wird befestigt, ggf. dirfen sich ergebende
Flachen nur mit niedrigen Laubgehdlzen bepflanzt werden, damit die Bahn-
bdschung nicht beschattet wird.

+ Die Baustelle ist zur Bahnbtdschung (am Bdschungsful3) hin mit einem bo-
dendichten Zaun (z. B. Amphibienzaun) abzutrennen, sodass keine Tiere
versehentlich in das Baufeld gelangen kdnnen. Der Schutzzaun ist mit Hilfe
eines Metall(Bau)-Zaunes zu stabilisieren. Der Zaun ist friihzeitig im spaten
Frihjahr oder Frihsommer zu errichten. Auf der Innenseite, d.h. zur Bau-
stelle hin, sind alle 20,00 bis 25,00 m Ubersteighilfen / ,Rampen* anzule-
gen.

« An die Baustelle angrenzende, potenziell fir Eidechsen geeignete Flachen,
insbesondere Béschungen und der Fuld des Bahndamms diirfen wahrend
der Bauzeit nicht fur Ablagerungen verwendet und nicht befahren werden.

Die Bauarbeiten zur Erneuerung der Eisenbahnbriicke iber die BAB A 8 gemal Plan-
feststellungsbeschluss vom 25. Juni 2018 einschlieBlich erforderlicher Rodungsmalf3-
nahmen vorhandenen Gehdlzbestandes wurden im Januar 2019 begonnen. Es sind
artenschutzrechtliche MalRnahmen gemaf dem landschaftspflegerischem Begleitplan
durchzufihren.

Nach Abschluss der Bauarbeiten kann der Erhaltungszustand der lokalen Population
in diesem Bereich gewahrt und auf Dauer optimiert werden.

Die Zauneidechse ist derzeit nicht gefahrdet, steht aber auf der Vorwarnliste. Um
nicht gegen artenschuztrechtliche Verbote zu verstof3en sind hier spezifische Vermei-
dungsmafnahmen erforderlich.
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Fur Vogel und Fledermause sind folgende VermeidungsmalRnahmen erforderlich:
- Zwei HOhlenbaume sind zu erhalten.
«  Geholze sind nur aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten zu entfernen.
« Vogelschlag an Scheiben ist zu vermeiden (unterschiedliche MalRnahmen
maoglich).

Diese Vermeidungsmaflinahmen ergeben sich aus dem Bebauungsplan bzw. werden
z. T. durch die Baugenehmigung geregelt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten BaumaRnahmen flhren in ihrer Gesamtheit zu Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgltern. Im Rahmen des Umweltberichts werden diese neben der
Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter mit betrachtet und indirekt
mit erfasst. In der folgenden Matrix sind die 6kosystematischen Wechselwirkungen
der betrachteten Schutzglter zusammenfassend gekennzeichnet:

Aus den dargestellten Wechselwirkungen ergeben sich keine neuen abwagungsrele-
vanten Aspekte.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Vorfeld des Bebauungsplans wurde in einem Planungswettbewerb ermittelt, wie
die beabsichtigen Nutzungen am besten angeordnet werden kdnnen. Der Siegerent-
wurf von Beer Bembé Dellinger Architekten und Stadtplaner mit Valentien + Valentien
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, beide Miinchen, wurde als beste stadtebauli-
che und landschaftsplanerische Losung fir diesen Ort zur Grundlage fur den Bebau-
ungsplan ausgewahilt.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Datengrundlage fur diesen Umweltbericht war ausreichend. Zur Absicherung und
Eingrenzung der festgestellten lokal begrenzten Zinkbelastung wird eine weitere
Oberbodenbeprobung empfohlen. Weitere lokal begrenzte, punkt- oder linienférmige
Bodenverunreinigungen der anstehenden Bdden sind nicht auszuschlielen. Auch
wurden nicht zwangslaufig die Hochstkonzentrationen der tUberpriften Schadstoff-
parameter festgestellt. Im Hinblick auf Kampfmittel ist ein Restrisiko von Zufallsfunden
nicht auszuschlie3en.
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Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand

Nachfolgende Gutachten wurden nach der Beteiligung der Trager o6ffentlicher
Belange und Fachstellen (Verfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB) angepasst und
zum 20.01.2020 fertiggestellt, soweit kein spateres Datum genannt ist.

Verkehr, Planungsbiro Dipl.-Ing. Michael Angelsberger, Mai 2019
mit Ergadnzungen vom Oktober 2019

Schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 700-5494-SU, Méhler + Partner
Ingenieure AG vom 04.03.2020.

Luftschadstofftechnische Untersuchung Bericht Nr. 700-5494-LH, Méhler +
Partner Ingenieure AG, April 2019.

Immissionstechnische Einschatzung zum Betrieb eines BHKW, Méohler + Partner
Ingenieure AG, Februar 2019.

Geruchstechnisches Gutachten Bericht Nr. 700-5494-GE, Mohler + Partner
Ingenieure AG, April 2019.

Ausbreitungsberechnung Bioaerosole, Mohler + Partner Ingenieure AG, Marz
2018.

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flr Gesundheit und
Lebensmittelsicherheit zur Belastung mit Bioaerosolen vom 17.08.2018.

Erschutterungstechnische Untersuchung Bericht Nr. 710-5494-ER, Mohler +
Partner Ingenieure AG, August 2017.

Elektrische und magnetische Felder der Bahnstrecke, Méhler + Partner
Ingenieure AG, August 2018.

Bericht zur historischen und orientierenden Altlastenerkundung Projekt-Nr.
33148G, Frank+Bumiller+Kraft Grundbauingenieure VBl GmbH, Dezember 2017.

Bericht zur erganzenden, orientierenden Altlastenerkundung Projekt-Nr.33148G1,
Frank+Bumiller+Kraft Grundbauingenieure VBl GmbH vom 20.01.2020

Luftbildauswertung Orientierende Kampfmittelvorerkundung Miinchen-
Fasangarten, GUBD, Oktober 2017.

Strukturtypenkartierung, Planwerkstatt Karlstetter, August 2016.
Baumbestandsplan und Baumliste, Planwerkstatt Karlstetter, Oktober 2019.

Naturschutzfachliches Gutachten zur Prifung artenschutzrechtlicher Vorschriften
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG, Bio-Buro Schreiber, April 2019.
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Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Nach § 4 c BauGB sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
des Vorhabens durch eine entsprechende Uberwachung (sog. Monitoring) ermittelt
werden kénnen.

Die bei Realisierung des Bebauungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkungen
wurden eingehend untersucht und geeignete VorsorgemalRnahmen getroffen.

Es ist ein Monitoring hinsichtlich der Wirksamkeit der festgesetzten naturnahen Ent-
wicklung der Ausgleichsflachen durchzufihren. Dieses ist 5 Jahre nach Fertigstellung
(oder Erstherstellung) der Ausgleichsflachen entsprechend dem zu erstellenden
Pflege- und Entwicklungskonzept erforderlich. Als Indikatoren kdnnen z. B. die Ergeb-
nisse der im Pflege- und Entwicklungskonzept fir die Ausgleichsflachen festzulegen-
den Erfolgskontrollen verwendet werden.

Uberwachungsdienststelle ist das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung, Griin-
planung mit der unteren Naturschutzbehoérde in Kooperation mit dem Referat fir Ge-
sundheit und Umwelt, Umweltvorsorge.

Dardber hinaus gehende, unvorhersehbare Umweltauswirkungen, die MaRnahmen zu
deren Uberwachung erforderlich machen wirden, sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten.

Allgemeine verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet befindet sich im 17. Stadtbezirk Obergiesing-Fasangarten. Durch
den Bebauungsplan mit Griinordnung werden ehemals landwirtschaftlich genutzte
Flachen einer Wohnnutzung zugefihrt.

Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet ist bereits heute hohen Larmbelastungen insbesondere durch
den Stralen- und Schienenverkehr ausgesetzt. Durch die neue Bebauung mit Larm-
schutzeinrichtung reduziert sich die Larmbelastung im Planungsgebiet und in den be-
nachbarten Wohngebieten. Dennoch werden in weiten Bereichen des Planungsgebie-
tes die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA Uberschritten, in Teilgebieten auch
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV und der gesundheitsgefahrdende Larm-
pegel ab 65/60 dB(A) Tag/Nacht sowie, bezogen auf den Anlagenlarm der Kompos-
tieranlage, die Immissionsrichtwerte der TA Larm. Das Bauvorhaben wird daher mit
umfangreichen SchallschutzmalRnahmen umgesetzt werden. Seitens der Nachbar-
schaft entsteht kein Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen oder Entschadigung.

In Bereichen, welche einen Mindestabstand von ca. 55,00 m zur Gleisachse der
Bahnstrecke unterschreiten, kann es ferner zu einer erheblichen Belastigung durch
sekundaren Luftschall kommen. Auch in diesem Fall sind Schutzmafinahmen an Pla-
nungsgebauden erforderlich.
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Der Schutz der Allgemeinheit vor elektromagnetischen Feldern der Bahnstroman-
lagen ist dagegen durch den vorgesehenen Abstand der Planungsgebaude von der
nachstgelegenen Oberleitung sichergestellt.

Relevante Gerausche, Erschitterungen und Sekundarluftschalleffekte durch die ge-
plante Anlage zur Kraft-Warme-Kopplung kénnen im Zuge der weiteren Planung ver-
hindert werden.

Mit der vorgesehenen Bebauung ist eine ausreichende Belichtung und Bellftung zu
Grundstiicken auferhalb des Bebauungsplanumgriffs gewahrleistet und an einem
Groliteil der AuRenwande innerhalb des Planungsgebietes anzunehmen. Wo dies
nicht der Fall ist, kann diese durch eine an die stadtebauliche Situation angepasste
Grundrissgestaltung hergestellt werden.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entsteht ein neues Wohnviertel mit Griin-
und Freiflachen und einem Angebot an Aufenthalts- und Freizeitnutzungen, so dass
die Flache bezlglich der Erholungsnutzung eine Aufwertung erfahrt. Von dieser Auf-
wertung kénnen auch die Bewohner_innen des angrenzenden Stadltteils profitieren.
Far den FuB- und Radverkehr ist eine Querung des Gebietes in Nord-Sud-Richtung
weiterhin moglich. Die stadtischen Orientierungswerte zur Grun- und Freiflachenver-
sorgung sowie fur Spielflachen werden eingehalten. Sicherheitsaspekte wurden bei
der Planung in ausreichendem Umfang berucksichtigt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch das Bauvorhaben kommt es zu einem Verlust von Lebensraumen geringer bis
mittlerer Wertigkeit. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden mit Hilfe allge-
meiner und spezifischer SchutzmaflRnahmen (fir Zauneidechse) vermieden.

Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es zu einer Erhéhung der Versiegelung, die im Zuge

der Eingriffsregelung ausgeglichen wird. Lokal begrenzt ist mit belastetem Oberboden
zu rechnen. Ein Restrisiko von zufalligen Kampfmittelfunden kann nicht ausgeschlos-
sen werden.

Schutzgut Wasser
Durch das Bauvorhaben kommt es zu keinen bedeutsamen Eingriffen in das Grund-
wasser.

Schutzgut Luft

Das Planungsgebiet ist verkehrsbedingten Luftschadstoffen insbesondere aufgrund
der Nahe zur BAB 8 ausgesetzt, wobei die malkgebenden Grenzwerte der 39.
BImSchV im Planungsfall in den Baufeldern zuverlassig eingehalten werden. Durch
das Planungsvorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf die Luftschadstoffbe-
lastung in der Nachbarschaft zu erwarten. Betroffenheiten durch Geruchsbelastung
sowie eine Belastigung oder Gesundheitsgefahrdung durch Keime kdnnen im Pla-
nungsgebiet nach dem Bau der Larmschutzeinrichtung ausgeschlossen werden.

Die Schadstoffbelastung durch das geplante Anlage zur Kraft-Warme-Kopplung bleibt
unter den Emissionsgrenzwerten fur Stickstoffdioxid der TA Luft. Konflikte mit der
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Wohnnachbarschaft kdnnen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima

Mit der Planung verringern sich die Flachen fur die Kaltluftentstehung. Durchgangige
Grunflachenkorridore am West- und Ostrand des Planungsgebietes ermoglichen
weiterhin einen Luftaustausch mit benachbarten Gebieten.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird durch die sich in die Siedlungsstruk-
tur und das Ubergeordnete Grunflachenkonzept eingliedernde Neuplanung gewahr-
leistet.

Schutzguter Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Ein Vorkommen von Bodendenkmalern ist im Planungsgebiet nicht auszuschlieRen.

Schutzgut Energie

Durch die Gewinnung von mindestens 50 % des Jahres-Warmeenergiebedarfs aus
einer Anlage zur Kraft-Warme Kopplung (KWK), durch die Nutzung von Solarenergie
sowie durch hohe Gebaudedammstandards werden die gesetzlich festgelegten Ziele
und Belange zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie und zur Nutzung er-
neuerbarer Energien bertcksichtigt.

Schutzgut Abfélle und Abwasser
Eine geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abféalle und Abwasser
ist sichergestellt.

Fazit

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes mit Granordnung Nr. 2118 sind bei Mitbe-
trachtung der vorgesehenen Mallnahmen zu Vermeidung, Verminderung und Aus-
gleich keine erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt
im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten. Unvermeidbare Ein-
griffe in Natur und Landschaft durch die Beseitigung von Vegetationsflachen und
durch die Neuversiegelung von Bdden ergeben ein Ausgleichserfordernis von ca.

1,7 ha. Das Erfordernis wird durch Sicherung und Herstellung der Ausgleichsflache
auf dem stadtischen Grundstuck, Flur Nr. 730, Gemarkung Solln, erfolgen.

Daten zum Bebauungsplan

Flachennutzung in m?
Umgriff 38.168
Flache Nettobauland (Baugrundstiicke) 30.678
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.667
Offentliche Grinflache 5.825
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Versiegelung (gesamter Umgriff) m? Anteil
Planungsgebiet Bestand 1.064 2,80%
Planungsgebiet Planung 20.275 53,1%

(voll- sowie teilversiegelte Flachen)

Ausgleichsflache 17171

lll. Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister Prof. Dr.(I) Merk
Stadtbauratin

IV. Abdruck von l. - lll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestéatigt.

2. An das Direktorium HA 1I-BA (37 x)
3. An den Bezirksausschuss 16
4. An den Bezirksausschuss 17
5.  An das Kommunalreferat - RV
6. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV
7. An das Baureferat
8. An das Baureferat VR 1
9. An das Kreisverwaltungsreferat
10. An das Referat fir Gesundheit und Umwelt
11. An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft
12. An das Referat fur Bildung und Sport
13. An das Referat fiir Bildung und Sport/Sportamt
14. An das Sozialreferat
15. An die Stadtwerke Minchen GmbH
16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
17. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |
18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1/4
An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA Il
19. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
20. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 P
21. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34B
22. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/53
23. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA llI
24. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
25. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/33 T
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 V
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