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Miinchner Kegler-Verein e.V.
Anpassung des bestehenden Erbbaurechts- und Pachtvertrages an die
Konditionen der Sportforderrichtlinien der Landeshauptstadt Miinchen

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 00065

Anlage
Lageplan

Beschluss des Sportausschusses des Stadtrates vom 20.05.2020 (SB)
Offentliche Sitzung

I. Vortrag der Referentin
1. Aktueller Sachstand

Mit Pachtvertrag vom 22.09.1966 wurde dem Munchner Kegler-Verein e.V. die Kegelhalle
nebst Nebenrdumen im Kellergeschoss der stadtischen Sporthalle an der Sabener
Stralde 49 zur sportlichen Nutzung tberlassen. Der Verein hat dort in Eigenleistung acht
Sportkegelbahnen errichtet.

Als die bestehenden Kapazitaten aufgrund des allgemein steigenden Interesses am
Kegelsport nicht mehr ausreichend waren, bemuhte sich der Miinchner Kegler-Verein e.V.
um eine Erweiterungsmaglichkeit. Im Jahr 1985 wurde dem Verein deshalb die
angrenzende stadtische Flache an der Sébener Stralde 49 nebst Zuwegung und Parkplatz
im Rahmen eines Erbbaurechtsvertrages mit einer Laufzeit von 50 Jahren Uberlassen.
Der Minchner Kegler-Verein e.V. errichtete dort eine weitere unterirdische Kegelanlage
mit zehn Sportkegelbahnen sowie einem Vereinsheim mit Vereinsgaststatte und flihrte
zusatzlich Instandsetzungs- und Erweiterungsmallnahmen im gepachteten Altbau durch.
Die neue Sportkegelanlage nahm im November 1986 den Trainings- und Wettkampf-
betrieb auf.

Da der Minchner Kegler-Verein e.V. beim Referat fir Bildung und Sport einen Antrag auf
Investitionszuschuss flr die Sanierung der Gber 30 Jahre alten Heizungsanlage gestellt
hat, wurde die vertragliche Situation des Vereins aktuell Uberpruift.
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Der Erbbaurechtsvertrag endet vertragsgemal am 31.12.2035 und kann damit eine
gemal der Sportférderrichtlinien der Landeshauptstadt Minchen bendétigte langfristige
Zweckbindungsfrist von 25 Jahren nicht mehr gewahrleisten. Zusatzlich ist der
Erbbaurechtsvertrag an die zur Antragstellung geltenden Konditionen der
Sportforderrichtlinien anzupassen.

Der Pachtvertrag lauft auf unbestimmte Zeit und entspricht ebenfalls nicht mehr den
stadtischen Vorgaben gemal der zum Zeitpunkt der Antragstellung geltenden
Sportférderrichtlinien der Landeshauptstadt Mlnchen flir Gberlassene Grundstiicke.
Somit sind fiir beide Vertrage entsprechende Anpassungen vorzunehmen.

Da die voraussichtliche maximale Zuschusshéhe flir die Sanierung der Heizungsanlage
einen Betrag von 2,0 Mio. € nicht Ubersteigen wird, ist hierflr keine Beschlussfassung
durch den Stadtrat erforderlich. Allerdings besteht nach der Bezirksausschusssatzung

der Landeshauptstadt Minchen ein Anhoérungsrecht.

Die Verlangerung und Anpassung der beiden Vertrage obliegt dem Stadtrat.

2. Vereinsdaten

Der Mlinchner Kegler-Verein e.V. ist ein gemeinnitziger, forderungsfahiger Sportverein
mit insgesamt 1.303 aktiven Mitgliedern (Stand 01.01.2020). Unter den Aktiven befinden
sich 174 Kinder und Jugendliche bis 18 Jahren (Anteil von 13,35%).

Der Verein ist u.a. Mitglied im Bayerischen Sportkegler Verband e.V. sowie im
Bayerischen Landessportverband. Auf der Sportkegelanlage werden regelmaRig
verschiedene Wettkdmpfe ausgetragen, wie beispielsweise Deutsche Meisterschaften,
Bayerische Meisterschaften sowie internationale Turniere.

Der Verein weist zum 01.01.2020 folgende Mitgliederstruktur auf:

Maénnlich Weiblich Gesamt
Kinder bis 6 Jahre 2 0 2
Kinder von 6-14 Jahre 36 30 66
Jugendliche von 14 — 18 Jahre 66 40 106
Erwachsene von 18 — 25 Jahre 34 15 49
Erwachsene von 26 — 40 Jahre 131 57 188
Erwachsene von 41 — 60 Jahre 294 118 412
Erwachsene Uber 60 Jahre 362 118 480
Passive 25 15 40
Gesamt 950 393 1343
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3. Kostenkalkulation fiir die Sanierung der Heizungsanlage

Fir die MalRnahme kalkuliert der Verein mit Gesamtkosten in H6he von 58.000 € brutto,
die wie folgt finanziert werden sollen:

Eigenbeteiligung

Barmittel 28.463,36 €
Vorsteuerriickerstattung 1.073,29 €
Zuwendungen

Bayerischer Landessportverband - 11.385,34 €
Zuschuss

Landeshauptstadt Mlnchen - Zuschuss 17.078,01 €
Gesamtkosten 58.000,00 €

Das Baureferat hat die Kosten gepruft und fir angemessen und auskdmmlich erachtet.
Die Malinahme stellt eine GroRinstandsetzung gemal § 7 der Sportforderrichtlinien
der Landeshauptstadt Minchen dar.

Der Zuschuss der Landeshauptstadt Miinchen in Hohe von 17.078,01 € wird aus der
Finanzposition 5500.988.7630.7 ,Pauschale fir Investitionen verschiedener Sportvereine*
bezahlt.

4. Anpassung der vertraglichen Regelungen an die Konditionen der
Sportforderrichtlinien

4.1 Anpassung des Erbbaurechtsvertrages

Nach den stadtischen Sportférderrichtlinien muss die langfristige Nutzungsuberlassung
am Grundstiick zum Zeitpunkt der Antragstellung auf mindestens 30 Jahre unkindbar,
unabdingbar und uneingeschrankt gesichert sein. Derzeit hat der Vertrag eine Laufzeit bis
31.12.2035. Nach den Sportférderrichtlinien besteht die Mdglichkeit einer Laufzeit von 50
Jahren. Der Verein hat einen entsprechenden Antrag auf Verlangerung gestellt.

Daruber hinaus hat sich das Erbbaurechtsgrundstick (FISt. 13014/4 Gemarkung
Minchen S. 7) des Minchner Kegler-Vereins mit einer GrofRe von bisher 5.116 m2 im
noérdlichen Teil aufgrund einer BaumalRnahme am Nachbargrundstiick um einen schmalen
Streifen von 151 m? (FISt. 13014/5 Gemarkung Munchen S. 7) auf nun 4.965 m?
reduziert. Die Flache wird kiinftig als Zuwegung zu einem Gebaude auf dem
benachbarten Erbbaurechtsgrundstiick benétigt und diesem entsprechend zugeordnet.



Eine amtliche Vermessung hat bereits stattgefunden und der Miinchner Kegler-Verein e.V.
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hat dem Vorgehen zugestimmt. Dem Verein entstehen insoweit keine Nachteile, da die
Oberflache des Grundstlcks aufgrund der baulichen Besonderheiten keiner
anderweitigen sportlichen Nutzung zugefiihrt werden kann.

Das Referat fir Bildung und Sport beabsichtigt deshalb in Abstimmung mit dem Minchner

Kegler-Verein e.V. den bestehenden Erbpachtvertrag wie folgt anzupassen:

Erbbaurechtsnehmer: Manchner Kegler-Verein e.V.

Objekt: Unterirdische Kegelhalle mit Vereinsgaststatte,
Nebenraume, Zuwegung, Parkplatz auf dem Grundstick an
der Sabener Str. 49, FISt. 13014/4 Gemarkung Miinchen
S.7

Stadtbezirk: 18 Untergiesing-Harlaching

Laufzeit: Das Vertragsverhaltnis wird gem. § 6 Abs. 2 der
Sportforderrichtlinien der Landeshauptstadt Miinchen um
50 Jahre verlangert (Laufzeitbeginn 01.01.2020 bis
31.12.2069)

Nutzungsrecht: Das Nutzungsrecht wird unkindbar, unabdingbar und

uneingeschrankt eingeraumt.

Erbbaurechtzins:

Entgelt:

0,01 €/m?/Jahr fir unbebaute Flachen mit 2.772 m?
0,41 €/m?/Jahr fUr GUberbaute Flachen mit 2.193 m?
Erbbauzins: 926,85 €/Jahr

gem. § 6 der Sportforderrichtlinien der Landeshauptstadt
Munchen

Der Erbbaurechtszins kann angepasst werden, wenn der
Stadtrat eine allgemeine Erhéhung der Nutzungsentgelte
fur Sportvereine beschlielit.

Der Vertrag enthalt eine Offnungsklausel zur Erhebung
eines ertragsabhangigen Erbbauzinses fiir die gewerblich,
gastronomisch genutzte Flache des Erbbaurechts, sobald
das beim stadtischen Bewertungsamt (BewA) beauftragte
Bewertungsgutachten fertigstellt ist.
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Antidiskriminierungs-
klausel

Der Erbbaurechtsnehmer/Die Erbbaurechtsnehmerin
bekennt mit der Unterschrift, dass im Vereinsheim/auf der
Sportanlage keine Veranstaltungen mit rassistischen,
antisemitischen oder antidemokratischen Inhalte
durchgefliihrt werden. D.h. dass insbesondere weder in
Wort noch in Schrift die Freiheit und Wiirde des Menschen
verachtlich gemacht noch Symbole, die im Geist
verfassungsfeindlicher oder verfassungswidriger
Organisationen stehen oder diese reprasentieren,
verwendet oder verbreitet werden dirfen.

Leistungen des Vereins:

Der Erbbaurechtsnehmer/Die Erbbaurechtsnehmerin
Ubernimmt alle Rechte und Pflichten, welche die Stadt als
Eigentimerin zu tragen hatte. Der Erbbaurechtsnehmer /
Die Erbbaurechtsnehmerin tragt alle Grundstiickskosten
und Nebenkosten inkl. Grundsteuer mit Ausnahme der
ErschlieBungskosten. Evtl. anfallende Erschlielungskosten
tragt das Referat fur Bildung und Sport.

Mitbenutzungsregelung:

Der Verein gestattet die Mitbenutzung der Sportanlage
durch die umliegenden Schulen.

Den Schulen ist die Nutzung der Freiflachen, Duschen und
Umkleiden kostenlos zur Verfiigung zu stellen.

Bei der Nutzung von Sportraumen beteiligt sich die Stadt
angemessen an den anfallenden Unterhaltskosten.

Die Anlage (Vereinsgaststatte) kann bei Bedarf fir
Versammlungen des Bezirksausschusses genutzt werden.
Die erforderlichen Vereinbarungen werden gesondert
zwischen den Vertragsparteien getroffen.

Eine Nutzung durch die Schulen, andere Sportvereine und
Dritte ist jedoch nur in dem MaRe vorgesehen, wie dies im
Rahmen der Férderung durch den Freistaat Bayern und die
Landeshauptstadt Munchen zulassig ist.

Daflir muss die Summe der schulsportlichen und weiteren
Nutzung in ihrem Umfang und ihrer Intensitat hinter der
Nutzung durch den Verein zurlck bleiben. Die Nutzung
durch den Verein hat stets Vorrang. Weitere Einzelheiten
koénnen in einer gesonderten Vereinbarung geregelt
werden.
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4.2 Anpassung des Pachtvertrages

Nach den stadtischen Sportforderrichtlinien muss die langfristige Nutzungsuberlassung
am Grundstiick zum Zeitpunkt der Antragstellung auf mindestens 30 Jahre unkindbar

gesichert sein.

Das Referat fur Bildung und Sport beabsichtigt deshalb in Abstimmung mit dem
Minchner Kegler-Verein e.V. den bestehenden Pachtvertrag wie folgt anzupassen:

Mieter: Manchner Kegler-Verein e.V.

Objekte: Kegelhalle im Kellergeschoss der stadtischen Sporthalle an
der Sébener Stralde 49, FISt. 13014 Gemarkung Minchen
S.7

Stadtbezirk: 18 Untergiesing-Harlaching

Vertragslaufzeit

Das Vertragsverhaltnis wird gem. § 6 Abs. 2 der
Sportforderrichtlinien der Landeshauptstadt Minchen um
30 Jahre verlangert (Laufzeitbeginn 01.01.2020 bis
31.12.2049)

Klndigung: Das Nutzungsrecht wird unkundbar, unabdingbar und
uneingeschrankt eingeraumt. Die Mdglichkeit der fristlosen
Kindigung aus wichtigem Grund ist nur gem. § 543 BGB
i.V.m. § 581 Abs. 2 BGB mdglich.

Pachtzins: Entgelt:

0,41 €/m?/Jahr fur Gberbaute Flachen mit 1.153,40 m?
Pachtzins: 472,89 €/Jahr

gem. § 6 der Sportforderrichtlinien der Landeshauptstadt
Minchen

Der Pachtzins kann angepasst werden, wenn der Stadtrat
eine allgemeine Erhéhung der Nutzungsentgelte fur
Sportvereine beschliel3t.

Antidiskriminierungs-
klausel

Der Pachter/Die Pachterin bekennt mit der Unterschrift,
dass im Vereinsheim/auf der Sportanlage keine
Veranstaltungen mit rassistischen, antisemitischen oder
antidemokratischen Inhalte durchgefiihrt werden. D.h. dass
insbesondere weder in Wort noch in Schrift die Freiheit und
Wiurde des Menschen verachtlich gemacht noch Symbole,
die im Geist verfassungsfeindlicher oder
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verfassungswidriger Organisationen stehen oder diese
reprasentieren, verwendet oder verbreitet werden durfen.

Leistungen des Vereins:

Alle Nebenkosten, wie z.B. Strom, Heizkosten, Be- und
Entwasserung, Millentsorgung sowie den Unterhalt, die
Reinigung und Verkehrssicherung der Sporteinrichtung.

Leistungen der
Landeshauptstadt
Minchen

Grundsteuer, Erschlielungsbeitrage,
Stral’enreinigungsgebihren

Mitbenutzungsregelung:

Der Verein gestattet die Mitbenutzung der Sportanlage
durch die umliegenden Schulen.

Den Schulen ist die Nutzung der Freiflachen, Duschen und
Umkleiden kostenlos zur Verfigung zu stellen.

Bei der Nutzung von Sportraumen beteiligt sich die Stadt
angemessen an den anfallenden Unterhaltskosten.

Die Anlage kann bei Bedarf fir Versammlungen des
Bezirksausschusses genutzt werden. Die erforderlichen
Vereinbarungen werden gesondert zwischen den
Vertragsparteien getroffen.

Eine Nutzung durch die Schulen, andere Sportvereine und
Dritte ist jedoch nur in dem Male vorgesehen, wie dies im
Rahmen der Foérderung durch den Freistaat Bayern und die
Landeshauptstadt Munchen zulassig ist.

Daflir muss die Summe der schulsportlichen und weiteren
Nutzung in ihrem Umfang und ihrer Intensitat hinter der
Nutzung durch den Verein zurlck bleiben. Die Nutzung
durch den Verein hat stets Vorrang. Weitere Einzelheiten
kénnen in einer gesonderten Vereinbarung geregelt
werden.

5. Stellungnahmen

Die Beschlussvorlage wurde mit dem Kommunalreferat abgestimmit.




Seite 8 von 9

Der Bezirksausschusses 18 Untergiesing-Harlaching wurde am 15.05.2020 gehort.
Das Ergebnis wird in der Sitzung bekannt gegeben.

Die Kommission fir Zuschuss- und Belegungsfragen wurde am 12.05.2020 gehort.
Das Ergebnis wird in der Sitzung bekannt gegeben.

Die Korreferentin / der Korreferent des Referates fir Bildung und Sport hat einen Abdruck
der Beschlussvorlage erhalten.

Il. Antrag der Referentin

1. Der Sportausschuss befirwortet die Anpassung des bestehenden
Erbbaurechtsvertrages zu den im Vortrag genannten Konditionen sowie die
Verlangerung der Vertragslaufzeit um weitere 50 Jahre (Laufzeitbeginn 01.01.2020
bis 31.12.2069).

2. Der Sportausschuss befurwortet die Anpassung des bestehenden
Pachtvertrages zu den im Vortrag genannten Konditionen sowie die
Verlangerung der Vertragslaufzeit um weitere 30 Jahre (Laufzeitbeginn 01.01.2020
bis 31.12.2049).

3. Das Kommunalreferat wird gebeten, den bestehenden Erbbaurechtsvertrag und den
bestehenden Pachtvertrag entsprechend anzupassen und zu verlangern.

4. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

lll. Beschluss

nach Antrag.
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Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister/-in Beatrix Zurek
Ehrenamtl. Stadtrat/-ratin Stadtschulratin

IV. Abdruck von I. mit lll.

Uber die Stadtratsprotokolle
an das Direktorium — Dokumentationsstelle

an die Stadtkdmmerei

an das Revisionsamt
z. K.

V. Wiedervorlage im Referat fiir Bildung und Sport - RBS-S/V1

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An das Referat fiir Bildung und Sport — S/V1
An das Referat fiir Bildung und Sport — S/G (Haushalt/MIP)
An das Referat fiir Bildung und Sport — ZIM/SG1 (MIP)
An das Referat fiir Bildung und Sport — GL2
An das Referat fiir Bildung und Sport - ZIM-QSA-FI-AA
An das Kommunalreferat KR-IS-KD-GV-S
An das Kommunalreferat KR-IM-ZD-VS
An den Bezirksausschuss 18 Untergiesing-Harlaching (3x)
z. K.

Am



