Telefon: 233 -23715
Telefon: 233 - 26328
Telefax: 233 - 26410

Strukturkonzept fiir den Bereich der
Eggarten-Siedlung

A) Strukturkonzept mit Eckdaten

B) Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integrierter Landschaftsplanung,
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2143
DB-Nordring (nérdlich)
Lassallestralde (dstlich)
Wilhelmine-Reichard-Stral3e sudlich)
Bahnlinie zwischen DB-Nordring und Feldmoching
(westlich)
- Aufstellungsbeschluss -

C) Durchfiihrung des stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbs mit
Offentlichkeitsarbeit

D) Empfehlungen

1. Empfehlung Nr. 14-20 / E 01936 der
Burgerversammlung des Stadtbezirkes 24 -
Feldmoching-Hasenbergl am 22.03.2018

2. Empfehlung Nr. 14-20 / E 02551 der
Bilrgerversammlung des Stadtbezirkes 24 -
Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019

3. Empfehlung Nr. 14-20 / E 02548 der
Birgerversammlung des Stadtbezirkes 24 -
Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019

4. Empfehlung Nr. 14-20 / E 02552
Birgerversammlung des Stadtbezirkes 24 -
Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019

10. Stadtbezirk Moosach
24. Stadtbezirk Feldmoching-Hasenberg|

Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 14757

Anlagen:
1. Lageplan mit Stadtbezirkseinteilung

Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung
Stadtentwicklungsplanung |
HA I/4

2 Auszug aus dem geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

3.1 Strukturkartierung Bestand 2011
3.2 Strukturkartierung Bewertung 2011

3.3 Bestandsaufnahme Griin- und Freiflachen, Baumbestandsplan 02/2019

4.1 Bestandsaufnahme Griin- und Freiflachen
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Rahmenbedingungen/Ziele, Freiraum und Naturschutz

Rahmenbedingungen/Ziele, Stadtklima mit Kaltluftleitbahn

Rahmenbedingungen/Ziele, Larm und Erschitterung

Einbindung des Strukturkonzepts fiir die Eggarten-Siedlung in einen erweiterten Umgriff
Strukturkonzept fiir den Bereich der Eggarten-Siedlung

Ubersichtsplan zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2143

Plausibilisierungsstudie 2018, Steidle Architekten mit Lohrer Hochrein
Landschaftsarchitekten

10.2 Plausibilisierungsstudie 2018, N-V-O Nuyken von Oefele mit Hinnenthal Schaar

Landschaftsarchitekten

10.3 Plausibilisierungsstudie 2018, Palais Mai mit Grabner Huber Lipp Landschaftsarchitekten
10.4 Plausibilisierungsstudie 2018, Ammann Albers Stadtwerke mit Studio Vulkan

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Landschaftsarchitektur

Empfehlung Nr. 14-20 / E 01936 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 24 am
22.03.2018

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02551 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 24 am
02.04.2019

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02548 der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 24 am
02.04.2019

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02552 der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 24 am
02.04.2019

Stellungnahme des Bezirksausschusses des 10. Stadtbezirks Moosach vom 03.06.2019
Stellungnahme des Bezirksausschusses des 24. Stadtbezirks Feldmoching-Hasenbergl
vom 28.05.2019

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 03.07.2019 (VB)

Offe

ntliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemalt § 4 Nr. 9
Buchstabe b der Geschaftsordnung des Stadtrates (nach Vorberatung im Ausschuss fur
Stadtplanung und Bauordnung), weil es sich um eine Angelegenheiten handelt, welche
die stadtebauliche, soziale, geistige und kulturelle Entwicklung der Stadt entscheidend be-
rihren.

Im Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl befindet sich zwischen der Wilhelmine-Reich-
ard-Strafle und dem DB-Nordring ein groRes zusammenhangendes Areal, das aufgrund
seiner Eignung einen Beitrag zur Schaffung von neuen Siedlungsflachen leisten kann. Ne-
ben Wohnungen kénnen hier insbesondere Bildungseinrichtungen, Sport- und Freizeitfla-
chen, soziale Einrichtungen und Nahversorgungseinrichtungen entstehen.

Der vorliegende Beschluss beinhaltet im Abschnitt A) neben dem Strukurkonzept fiir die
Eggartensiedlung auch die Eckdaten fiir das Planungsgebiet. Abschnitt B) beinhaltet
einen Aufstellungsbeschluss fir ein Bauleitplanverfahren sowie eine Anderung des gelten-
den Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung im Parallelverfahren.



Seite 3

Darauf aufbauend soll unter Abschnitt C) die Beauftragung zur Durchfiihrung eines stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs erfolgen. Basierend auf den Ergeb-
nissen des Wettbewerbs sollen im Anschluss die Bauleitplanverfahren aufgenommen wer-
den. Unter Abschnitt D) werden die Empfehlungen Nr. 14-20 / E 01936 der Blirgerver-
sammlung des Stadtbezirkes 24 — Feldmoching-Hasenbergl am 22.03.2018, Nr. 14-20 / E
02551 der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 24 — Feldmoching-Hasenbergl am
02.04.2019, Nr. 14-20 / E 02548 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 24 — Feldmo-
ching-Hasenbergl am 02.04.2019 und Nr. 14-20 / E 02552 der Burgerversammlung des
Stadtbezirkes 24 — Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019 behandelt.

A) Strukturkonzept mit Eckdaten
1. Anlass der Planungen

Far die Region Munchen und insbesondere die Landeshauptstadt Minchen ist aufgrund
vorliegender Prognosen bis 2035 unverandert ein enormer Bevolkerungszuwachs und da-
mit verbunden ein anhaltender Siedlungsdruck zu erwarten. Das Referat flr Stadtplanung
und Bauordnung ist daher bestrebt, an geeigneten Standorten Wohnbauflachen zu entwi-
ckeln. Mit der Entwicklung der Eggarten-Siedlung (siehe Anlage 1) flr eine Wohnnutzung
kann hierzu ein Beitrag geleistet werden.

Innerhalb der Eggarten-Siedlung sind unregelmaRig verteilt zum einen Grundstiicke zur
dauerhaften Wohnnutzung der dort lebenden Personen und zum anderen Gartengrund-
stiicke bzw. -parzellen zur gartnerischen Nutzung vorhanden. Die Garten- als auch die
Grundstlicke zur Wohnnutzung sind im Eigentum von zwei privaten Grundeigentiimerin-
nen, die im Hinblick auf eine Entwicklung der Eggarten-Siedlung in eine Wohnbauflache
eine gemeinsame Projektentwicklungsgesellschaft griindeten. Nach Mitteilung der Grund-
eigentimerinnen werden mit den Pachterinnen und Pachtern der Gartengrundsticke so-
wie mit den verbliebenen Bestandsmieterinnen und -mieter der Wohngrundstlicke einver-
nehmliche und sozial vertragliche Lésungen im Hinblick auf eine Uberplanung der Eggar-
ten- Siedlung gesucht.

Das nun von der Verwaltung erarbeitete, integrierte Strukturkonzept fir die Eggarten-Sied-
lung setzt im Hinblick auf die weiteren Planungsschritte verbindliche und einvernehmliche
Vereinbarungen mit den Pachterinnen und Pachtern der Gartengrundsticke sowie den
verbliebenen Bestandsmietverhaltnissen der Wohngrundstlcke voraus. Im Strukturkon-
zept werden stadtebauliche und landschaftsplanerische Belange berlcksichtigt, wie z. B.
die Nutzungsverteilung, das Mal} der baulichen Nutzung (Dichte), die Einbindung in die
Landschaft, die Berlcksichtigung naturschutzfachlicher Erkenntnisse (siehe auch Ausfih-
rungen im Abschnitt A, Ziffer 2), die verkehrliche Anbindung und der Nachweis der erfor-
derlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen.

Darlber hinaus fand am 04.05.2019 gemalR den Beschllssen des Ausschusses flir Stadt-
planung und Bauordnung vom 11.11.2015 ,Fruhzeitige Burgerbeteiligung - vor Aufstel-
lungsbeschluss fur einen Bebauungsplan fur das Gebiet Eggarten® (Sitzungsvorlagen-Nr.:
14-20/V 03739) und vom 12.12.2018 ,Eggarten-Siedlung® (Sitzungsvorlagen-Nr.: 14-20 /
V 09218) eine Informationsveranstaltung fir die Offentlichkeit statt (siehe auch Ausfiihrun-
gen im Abschnitt A, Ziffer 4). Weitere Beteiligungsméglichkeiten werden in den Planungs-
prozess integriert.
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Planungsziel ist es, im Bereich der Eggarten-Siedlung Wohnbauflachen mit hohen Antei-
len genossenschaftlichen Wohnens zu entwickeln, durch die ein Beitrag geleistet wird,
den enormen Bevolkerungszuwachs in Miinchen und dessen Folgen auf die Immobilien-
und Mietpreise durch ein vielfaltiges Angebot an Bauflachen innerhalb der Stadt abzufe-
dern. In diesem Zusammenhang hat der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung in
seiner Sitzung am 12.12.2018 beschlossen, die Erarbeitung des Strukturkonzeptes mit
dem Ziel, einer vorwiegend maRvollen Wohnnutzung fortzusetzen, das u. a. die stadte-
baulichen, landschaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Belange berucksichtigt.
Insbesondere soll versucht werden, auf die Geschichte des Ortes einzugehen, etwa durch
Erhalt eines bestehenden Hauses als kinftigen Burgertreff oder die Art des Erschlie-
Rungskonzepts. Selbstverstandlich sind dabei auch grof3zligige Griin- und Uberregionale
Wegeverbindungen zu berlcksichtigen.

2. Grundlagen und Rahmenbedingungen

Die Eggarten-Siedlung (siehe Anlage 1) liegt seit der Reform der Stadtbezirke in der Lan-
deshauptstadt Minchen im Jahr 1992 ganzlich im 24. Stadtbezirk Feldmoching-Hasen-
bergl. Vor dieser Reform lag die Eggarten-Siedlung jeweils etwa halftig im damaligen 33.
Stadtbezirk Feldmoching-Hasenbergl und im damaligen 28. Stadtbezirk Neuhausen -
Moosach, was bis heute noch in den jeweiligen Zuordnungen zu den Gemarkungen Feld-
moching bzw. Moosach nachzuvollziehen ist.

Das Strukturkonzept fur das Planungsgebiet der Eggarten-Siedlung wird in zwei verschie-
denen Malstaben dargestellt.

In einer etwas generelleren Darstellung im Maf3stab 1:7.500 (siehe Anlage 7) wird die Ein-

bindung der vorgeschlagenen Nutzungsverteilung fiir die Eggarten-Siedlung in die nahere

Umgebung verdeutlicht, z. B. werden

« der Lerchenauer See im Norden,

- die Ubergeordneten Griinbeziehungen,

+ der Biotopverbundkorridor entlang der Heidelerchenstralle und des DB-Nordringes
sowie die Darstellung der Funktionszusammenhange aufgezeigt wie

+ die Anbindung fur den Individualverkehr,

+ der Ful- und Radwegeverbindungen,

» die Wege zu den U- und S-Bahn-Haltepunkten Oberwiesenfeld und Fasanerie sowie

+ die Anforderungen an eine ausreichende Breite einer Kaltluftleitbahn fir den stadtkli-
matisch bedeutsamen Kaltluftvolumenstrom.

Das engere Planungsgebiet (MaRstab 1:2.500) der Eggarten-Siedlung (siehe Anlage 8)
wird im Wesentlichen begrenzt im

« Osten durch die Gleisanlagen der Bahnlinie zwischen DB-Nordring und Feldmoching,
+ Suden durch die Gleisanlagen des DB-Nordringes,

+  Westen durch die Lassallestrale sowie

« im Norden durch die Wilhelmine-Reichard-Straf3e (friiher: Schittgablerstralie).

Die einzelnen Aspekte fur das Strukturkonzept zur Eggarten-Siedlung sowohl fir den
weiteren Umgriff im Mafystab 1:7.500 als auch flir das engere Planungsgebiet im Malstab
1:2.500 werden im Abschnitt A, Ziffer 3 ,Integriertes Strukturkonzept fur die Eggarten-
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Siedlung“ naher erlautert.
2.1. Grundeigentumsverhaltnisse

Der Umgriff des engeren Planungsgebietes mit einer Flache von ca. 20,4 ha befindet sich
inkl. der bestehenden ErschlieBungswege Gberwiegend im Eigentum einer Projektentwick-
lungsgesellschaft. Einige Flurstlicke sowie Stral3enflachen, z. B. die Wilhelmine-Reichard-
StralRe, Abschnitte der Lassalle- und der Feldbahnstralle sind grofitenteils im Eigentum
der Landeshauptstadt Minchen. Nordlich des DB-Nordringes und westlich der Gleisver-
bindung vom DB-Nordring nach Feldmoching ist die Deutsche Bahn AG Eigentiimerin von
etlichen Flurgrundstiicken, die als Ausgleichsflachen fur Malnahmen seitens der Deut-
schen Bahn AG dienen.

2.2. Geschichte der Eggarten-Siedlung

Die Eggarten-Siedlung entstand ab dem Jahr 1919 als Genossenschaftssiedlung auf Fla-
chen der ehemaligen koniglichen Fasanerie Moosach. Bis zum Jahr 1926 wurden insge-
samt 62 Wohnhauser, eine Gastwirtschaft, und im Jahr 1932 sogar eine Kirche errichtet.
Nach der Entscheidung zur Errichtung des Verschiebebahnhofs Miinchen-Nord im Jahr
1938 wurde das Grundstlick der Eggarten-Siedlung jedoch von der Deutschen Reichs-
bahn erworben und bereits im Jahr 1939 mit dem Abbruch der ersten Gebaude begonnen.
Durch den Zweiten Weltkrieg wurden diese Arbeiten gestoppt, so dass die zu diesem Zeit-
punkt noch bestehenden Gebaude in den Nachkriegsjahren zunachst erhalten blieben.
Die zum Teil erst in den 1970er Jahren abgeraumten Grundstiicke wurden anschlief3end
als Garten genutzt; einzelne Gebaude im ehemaligen Eigentum des Bundeseisenbahn-
vermogens (BEV) sind bis heute aufgrund bestehender Wohnrechte bewohnt. Der in Lage
und Ausdehnung deutlich modifizierte Rangierbahnhof Minchen-Nord wurde schlieflich
im Jahr 1991 in Betrieb genommen und befindet sich heute ca. 2,5 km westlich der Eggar-
ten-Siedlung im Stadtbezirk Moosach.

2.3. PERSPEKTIVE MUNCHEN

In der Stadtentwicklungskonzeption PERSPEKTIVE MUNCHEN verfolgt die Landeshaupt-
stadt Minchen im Rahmen einer integrierenden Stadtentwicklungsplanung u. a. folgende
Leitlinien:

Sicherung und Forderung von Beschaftigung und wirtschaftlicher Prosperitat;

Starkung der Stadtteile durch Stadtteilentwicklung;

Entwicklung zukunftsfahiger Siedlungsstrukturen durch qualifizierte Innenentwicklung

(z. B. Stadt der kurzen Wege; ausgewogenes Verhaltnis von Einwohnern/-innen und

Arbeitsplatzen);

Erhaltung und Verbesserung der Mobilitat fur alle Verkehrsteilnehmer und

stadtvertragliche Verkehrsbewaltigung.
Entsprechend der Leitlinie 5 ,Zukunftsfahige Siedlungsstrukturen durch qualifizierte Innen-
entwicklung — ,kompakt, urban, griin’ der PERSPEKTIVE MUNCHEN soll eine Neustruk-
turierung der Eggarten-Siedlung im Hinblick auf die soziale, 6kologische und 6konomische
Machbarkeit und Vertraglichkeit auch einen Beitrag fur eine nachhaltige und zukunftsfahi-
ge Entwicklung im Zusammenhang mit einer weiterhin fortbestehenden Wohnungsnach-
frage aufgrund der unverandert zu erwartenden Einwohnerzuwéachse innerhalb des Wirt-
schaftsraumes Munchen leisten.
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2.4. Geltender Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Bereits vor etlichen Jahren wurde in einem Vorentwurf zur Aktualisierung des Flachennut-
zungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) fir den Miinchner Norden ein
nordlicher Teilbereich der Eggarten-Siedlung als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Ost-
lich und sudlich davon wurden Allgemeine Grinflachen dargestellt. Der gesamte Bereich
der Eggarten-Siedlung wurde zusatzlich Gberlagert mit der Darstellung von Nutzungsbe-
schrankungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Mit Be-
schluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 31.01.2001 zum endgultigen Beschluss
zur ,Aktualisierung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Landschaftsplanes
fur den Teilbereich V — Minchner Norden“ wurde im Erlauterungsbericht unter Hinweis auf
die fehlende kommunale Planungshoheit durch die Deutsche Bahn AG als Eigentimerin
der gesamte Bereich der Eggarten-Siedlung, der seinerzeit noch bahnrechtlich gewidmet
war, jedoch aus der Aktualisierung ausgenommen. Dem entsprechend galt die urspringli-
che Darstellung im FNP als Flache fir Bahnanlagen und als Gewerbegebiet (siehe Anlage
2) fort. Das zeigt, dass es bereits damals im Rahmen von Voruberlegungen zur Aktualisie-
rung des FNP erste Zielvorstellungen gab, das komplette Fortbestehen der tatsdchlichen
Nutzung der Eggarten-Siedlung als Grunflache bzw. der Gartenpachtgrundstiicke in Frage
zu stellen.

Seit dem o. a. Beschluss vom 31.01.2001 zur Aktualisierung des FNP Teilbereich V wur-
den die betreffenden, bahnrechtlich gewidmeten Grundstiicke innerhalb der Eggarten-
Siedlung vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) von Bahnbetriebszwecken nach § 23 des All-
gemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) weitgehend freigestellt (friher: entwidmet). Fir ein-
zelne Grundstlicke im Privateigentum und der Landeshauptstadt Minchen wurde eine
Freistellung nach Kenntnisstand des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung noch
nicht veranlasst (siehe hierzu Ausfliihrungen im Abschnitt A, Ziffer 4 ,Weiteres Vorgehen®).
Die erforderlichen Freistellungen sollen spatestens bis zum Satzungsbeschluss flr den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2143 vorliegen.

2.5. Bauplanungsrechtliche Situation

Bauplanungsrechtlich ist der engere Umgriff der Eggarten-Siedlung als Au3enbereich ge-
maf § 35 BauGB zu beurteilen. Fir Teile des engeren Umgriffs des Planungsgebietes
existiert ein sogenanntes Bauliniengeflige, das Ubergeleitete Baugrenzen, Baulinien und
Stralienbegrenzungslinien beinhaltet und gemaf § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 35 BauGB als einfacher Bebauungsplan fungiert.

Ein Teil des engeren Planungsgebietes wird vom Beschluss des damaligen Stadtpla-
nungsausschusses vom 26.09.1961 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 fur Fla-
chen ostlich der Heidelerchen- und Feldbahnstralie Uberlagert.

Nordlich der Wilhelmine-Reichard-Stral3e (friiher: Schittgablerstral3e) grenzt der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 22 vom 03.06.1968 an, der weitgehend Allgemeine Wohnge-
biete (WA), Reine Wohngebiete (WR) und um den Lerchenauer See 6ffentliche Grunfla-
chen festsetzt und entlang der Heidelerchen- und Wilhelmine-Reichard-Stralle der vom
Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 14.02.1990 zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1679 tberlagert wird. Ostlich der Bahntrasse zwischen dem DB-Nor-
dring und Feldmoching grenzen die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr.1688a vom
20.07.1994 und Nr.1947 vom 19.06.2009 an, die beiderseits des DB-Nordringes im We-
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sentlichen Gewerbegebiete (GE), entlang der Moosacher Stralte Kerngebiete (MK) und
Grinflachen sowie eine Erschlielungsstralie abseits der Schittgablerstralle festsetzen.

2.6. Denkmalschutz

Im Planungsgebiet und im naheren Umgriff gibt es keine in der Denkmalliste verzeichne-
ten Einzeldenkmaler. Lediglich weiter nérdlich an der Lassalle- bzw. Joseph-Seifried-
Stral3e befindet sich das Baudenkmal der Evang.-Luth. Kapernaumkirche mit Gemeinde-
zentrum. Des Weiteren ist der Olympiapark stdlich der Moosacher Strale als Ensemble
in die Denkmalliste der Landeshauptstadt Minchen eingetragen.

2.7. Gewerbeflachenentwicklungsprogramm

In der zuletzt von der Vollversammlung des Stadtrates am 19.12.2018 beschlossenen
Fortschreibung des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms - GEWI (Sitzungsvorlagen-
Nr.: 14-20/V 02731) sind die im FNP als Gewerbegebiet dargestellten Flachen der Eg-
garten-Siedlung weder als ,A-Flache* (Flachen fir das klassische, produzierende Gewer-
be) noch als ,B-Flache® (Flachen fur héher verdichtetes Blrogewerbe, wie z. B. Produkti-
onsnahe Dienstleister oder technologieorientierte Branchen) dargestellt.

2.8. Derzeitige Nutzungen, Erscheinungsbild

Aufgrund der zusammengefassten Vorgeschichte (siehe Ausflihrungen im Abschnitt A, Zif-
fer 2.2 zur Geschichte der Eggarten-Siedlung) stellt sich die Eggarten-Siedlung heute als
Gartenkolonie mit eingestreuten, gleichmaRig innerhalb der Eggarten-Siedlung verteilten
Wohngebauden dar, die friiher im Eigentum des Bundeseisenbahnvermoégens (BEV) wa-
ren. Die Mietverhaltnisse fur die Bewohnerschaft der Grundsticke mit Wohngebauden
beinhalteten vielfach ein dauerhaftes Wohnrecht, z. B. als Wohnfiirsorgeberechtigte. Die
Eggarten-Siedlung befindet sich in einer Insellage in einem urspriinglich aus bahnverkehr-
lichen Uberlegungen entstandenen, naturnahen Landschaftskorridor und ist gepréagt durch
eine sehr geringe bauliche Dichte sowie einer starken Durchgriinung. Die Eggarten-Sied-
lung ist einerseits durch die Barrieren der Bahntrassen im Suden und Osten umgeben und
andererseits landschaftsplanerisch durch einen Kreuzungsbereich wichtiger Griinbezie-
hungen und durch Ful3- und Radwegeverbindungen gepragt.

Der aktuelle Zustand lasst die Eggarten-Siedlung in einem eher vernachlassigten Charak-
ter erscheinen. Die vorhandenen Wohngebaude befinden sich liberwiegend in einem
schlechten baulichen Zustand und die bestehenden, Giberwiegend privaten ErschlieBungs-
strallen weisen keine Asphaltdecke auf. Noch genutzte Garten- und Wohnparzellen in un-
terschiedlich gepflegtem Zustand wechseln sich mit mittlerweile brachgefallenen Flachen
ab. Teilbereiche (naturnahe, strukturreiche Garten bzw. Gartenbrachen) sind wertvoll fur
den Arten- und Biotopschutz. Die gréReren zusammenhangenden Gehdlzlebensraume
und mageren Altgrasfluren ostlich der Feldbahnstralle und am Sidrand der Eggarten-
Siedlung sind von besonderer Bedeutung fur den uberdrtlichen Biotopverbund. Westlich
der LassallestralRe grenzen auf grof3en Flachen Ausgleichsflachen fir den rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 1940a Bunzlauer Platz (stdwestlich), Baubergerstralie (nord-
westlich), Bahnlinie Minchen-Regensburg (stidéstlich) mit der Kurzbezeichnung ,Ladehof
Moosach® an. Weiter westlich befinden sich weitere Ausgleichsflachen, die dem Rangier-
bahnhof zugeordnet sind. Am Ostrand des engeren Planungsumgriffes liegen aus dem
Bau des Rangierbahnhofes resultierende, groRflachige dkologische Ausgleichsflachen der
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Deutschen Bahn AG.

2.9. Ausgangssituation zu Natur und Landschaft

Die Eggarten-Siedlung befindet sich innerhalb des Naturraums der Schotterfluren der
Minchner Ebene auf einer Héhe von etwa 495 m . NN. Das Planungsgebiet ist weit-
gehend eben.

Biotope

Die amtliche Stadtbiotopkartierung enthalt innerhalb und auRerhalb des engeren und
weiteren Planungsumgriffs grof3flachig Biotope auf Trockenstandorten, die zum Teil be-
sonderem gesetzlichen Schutz unterliegen. Das Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) der Landeshauptstadt Minchen sieht hier das Ziel ,Erhalt und Optimierung von
Trockenstandorten als lineare Vernetzungsachsen® aufgrund dieser Biotope auch im Be-
reich des Planungsgebietes wie folgt vor: Eine Vernetzungsachse verlauft in Ost-West-
Richtung entlang der Bahntrasse zum Rangierbahnhof, auf der im Stden des Planungs-
gebietes ein schmaler Grunstreifen liegt, der als Ausgleichsflache fir MalRnahmen der
Deutschen Bahn AG festgelegt ist. Eine weitere Vernetzungsachse verlauft in Nord-Sud-
Richtung entlang der Bahntrasse vom DB-Nordring nach Feldmoching und der Feldbahn-
bzw. Heidelerchenstralte. Auch hier befinden sich innerhalb und auferhalb der Grenzen
des Planungsgebietes planfestgestellte Ausgleichsflachen fir MalRnahmen der Deutschen
Bahn AG. Diese Ausgleichsflachen dirfen weder baulich noch fir 6ffentliche oder private
Grin- und Freiflachen Uberplant werden.

Freiraum

Der Bereich der Feldbahnstralle ist im Konzept Freiraum Minchen 2030 als Achse einer
Parkmeile definiert, die auch die angrenzenden Grinflachen (Biotop- und Ausgleichsfla-
chen, Lerchenauer See und Umgebung, Kleingarten usw.) umfasst und eine sehr wichtige
Vernetzungsfunktion zwischen dem Olympiapark, den Seen im Munchner Norden und der
freien Landschaft des Minchner Griingurtels hat.

Nordlich der Eggarten-Siedlung bietet der Lerchenauer See mit seinem attraktiven 6ffentli-
chen Park eine hohe Aufenthaltsqualitat, u. a. mit Liegewiesen, Rodelhtigel, Spiel- und
Bolzplatzen, und stellt einen besonders hochwertigen Freiraum mit Naherholungsqualitat,
der bereits jetzt von den angrenzenden Quatrtieren vor allem im Sommerhalbjahr intensiv
genutzt wird.

Die Eggarten-Siedlung selbst weist einen hohen Anteil an privat genutzten Freiflachen auf.
Offentliche Griin- und Freiflachen sind nicht vorhanden.

Baumbestand

Im Auftrag der Projektentwicklungsgesellschaft wurde im Jahr 2018 die Erfassung eines
Baumbestandsplans mit einer fachlichen Einschatzung im Hinblick auf die Bewertung der
als erhaltenswert einzustufenden Baume erstellt und im Februar 2019 aktualisiert (siehe
Anlage 3.3). So kénnen Geholzstrukturen und Einzelbaume identifiziert werden, die geeig-
net sind, sie im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2143 als zu erhalten festzusetzen.
Dieser vorhandene Baumbestand verteilt sich liber das gesamte Planungsgebiet der Eg-
garten-Siedlung. Auf Grundlage dieser Erhebung kénnen ca. 20 — 25 % des gesamten
Baumbestandes als erhaltenswert oder sehr erhaltenswert eingestuft werden. Konzentra-
tionen von erhaltenswerten oder sehr erhaltenswerten Baumgruppen lassen sich jedoch
nicht lokalisieren, vielmehr sind die erhaltenswerten Baume Uber das Gebiet verteilt.
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Natur- und Artenschutz

Teilbereiche des Planungsgebiets sind naturnahe, strukturreiche Garten bzw. Gartenbra-
chen und somit bedeutsam fir den Arten- und Biotopschutz (siehe auch Anlagen 3.1 und
3.2). Die gréReren zusammenhangenden Geholzlebensraume und mageren Altgrasfluren
Ostlich der Feldbahnstrafle und am Sudrand des Gebietes sind von besonderer Bedeu-
tung fUr den Uberértlichen Biotopverbund. Die Eggartensiedlung stellt einen Lebensraum
fur streng bzw. besonders geschitzte Tierarten dar. Bekannt sind entsprechende Vorkom-
men von Fledermausen, Vogeln, Reptilien und Amphibien. Soweit die Planungen und ver-
tiefenden Untersuchungen ergeben, dass bei Verwirklichung des Baurechts Beeintrachti-
gungen dieser oder weiterer relevanter Arten auftreten kdnnen, werden geeignete Vermei-
dungsmafRnahmen, vorgezogene Ausgleichsmalnahmen oder, falls eine artenschutz-
rechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich wird, Malinahmen fiir einen glinstigen Er-
haltungszustand eingeplant. Westlich der Lassallestralte und 6stlich der FeldbahnstralRe
grenzen grof¥flachige Flachen mit amtlich kartierten Biotopen und naturschutzfachlichen
Ausgleichsflachen (siehe auch Ausfihrungen weiter oben) an. Die Ausgleichsflache der
DB am Ostrand des engeren Planungsumgriffes wurde im Hinblick auf die Funktionszu-
sammenhange im Natur- und Landschaftsraum in die Planungstiberlegungen des Struk-
turkonzepts einbezogen. Die angrenzenden, naturschutzfachlich wertvollen Flachen unter-
streichen die Funktion der Eggartensiedlung fur den Biotopverbund.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Flachen im Olympiapark aus denkmalfachli-
chen Griinden nicht fir Ausgleichsflachen des Natur- und Artenschutzes zur Verfligung
stehen kénnen.

Zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit oder zur Rdumung einzelner Parzellen
einschlie8lich baulicher Anlagen kann der Ruckschnitt oder die Entfernung von Gehdlzen
in einem gewissen Umfang nicht vermieden werden. Mit der Eigentimerschaft wurde eine
vertragliche Vereinbarung abgeschlossen, dass flr entstandene und noch entstehende
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, die durch ein Fachburo durchgeflhrte Struktur-
kartierung der Gehélzstrukturen aus dem Jahr 2011 (siehe Anlagen 3.1 und 3.2) zugrunde
gelegt wird, auf der die erforderliche Kompensation fir die Eingriffe im Rahmen des Ver-
fahrens zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2143 fur die Eggarten-Siedlung erfolgt.
Damit ist sichergestellt, dass zum einen zwischenzeitliche Verluste im Gehdlzbestand voll-
standig berucksichtigt werden und zum anderen die Interessen der Eigentimerschaft ge-
wahrt werden. Diese Vorgehensweise ist erforderlich, weil die Eggarten-Siedlung weder
im Geltungsbereich der stadtischen Baumschutzverordnung noch im Geltungsbereich ei-
ner Landschaftsschutzverordnung liegt und sich die Einzelmal3nahmen insgesamt zu ei-
nem ausgleichspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft aufsummieren.

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserflurabstand betragt in der Eggarten-Siedlung zwischen 4 m und
5 m, der héchste Grundwasserstand (HW40) liegt bei ca. 3,4 m bis 3,7 m unter Gelande-
oberkante; die GrundwasserflieRrichtung liegt in Richtung Nord-Nordost. Bei einer mehr
als 1-geschossigen Unterbauung ist von einer Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers
auszugehen. Sollten wahrend der Bauphase oder im Endzustand Gebaudeteile bzw. der
Baugrubenverbau in den Héchstgrundwasserstand HW40 + Sicherheitszuschlag von 30
cm hineinreichen, muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt werden.
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2.10. Vorbelastungen (Altlasten und Kampfmittel)

Altlasten

Fir den Bereich der Eggarten-Siedlung wurde im Auftrag der Planungsbegtinstigten eine
orientierende abfalltechnische Untersuchung auf das Vorhandensein von Untergrundver-
unreinigungen durchgeflhrt.

Far den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist von keiner Gefahrdung fur das Schutzgut
Grundwasser auszugehen. Eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch, Nut-
zung Wohnen/Kinderspielflachen, durch den direkten Kontakt von Menschen mit den
schadstoffhaltigen Boden ist auf Basis der Befunde nicht auszuschliel3en.

In der Bauausfiihrung missen Malinahmen durch einen erfahrenen Fachplaner altlasten-
technisch geplant, mit den zustandigen Behdrden abgestimmt, ausgeschrieben und wah-
rend der Erdarbeiten fachtechnisch tberwacht und dokumentiert werden.

Kampfmittel

Eine erste Auswertung historischer Luftbildaufnahmen ergab, dass auf den westlich der
Eggarten-Siedlung gelegenen Gleisflachen zahlreiche Bombenkrater erkennbar sind. Ost-
lich der Eggarten-Siedlung sind deutlich weniger Einschldge zu sehen. Das Planungsge-
biet scheint hingegen nur vereinzelt von den Angriffen betroffen gewesen zu sein.

Es sind weitere Sondierungen zu gegebener Zeit im Rahmen des Bauvollzuges durchzu-
fuhren.

2.11. Stadtklimatologische Situation

Kaltluftleitbahn

In einer ersten Einschatzung der klimadkologischen Situation (siehe Anlage 5) zur Eggar-

ten-Siedlung und mdéglichen Projektauswirkungen ergibt sich ein hohes klimadkologisches

Konfliktpotenzial, denn die Eggarten-Siedlung liegt in einer wichtigen West-Ost-Richtung

verlaufenden Kaltluftleitbahn am Ubergang zu einem gemaR Stadtklimaanalyse der Lan-

deshauptstadt Munchen als ,bioklimatisch sehr ungunstig“ eingestuften Siedlungsgebiet.

Diese Einordnung resultiert aus der relativen Rauhigkeitsarmut und Griinpragung der Fla-

chen. Durch eine Nutzungsintensivierung und Uberbauung ist davon auszugehen, dass

die ,Klimafunktion® der Flachen negativ beeintrachtigt wird.

Die Flache der Eggarten-Siedlung selbst wird als ,Baulich gepragte Grinflache* mit einem

mittleren Versiegelungsgrad von 25 % und einer mittleren Strukturhéhe von 5,0 m klassifi-

ziert. Gutachterlich wurde untersucht, ob und in welchem Mal3e ein Einfluss der geplanten

stadtebaulichen Entwicklung durch eine Hinderniswirkung auf nachtliche Kalt- und Frisch-

luftstrdmungen vorliegt und ob und in welchem Malf} mdglicherweise der lokale Luftaus-

tausch und damit die bioklimatische Situation in angrenzenden Siedlungsraumen wahrend

windschwacher Sommernachte beeinflusst wird.

Im Mittelpunkt der gutachterlichen Untersuchung standen dabei folgende Fragestellungen:

+ In welchem Umfang treten eigenbuirtige Kaltluftstrémungen zwischen dem Umland und
dem Planungsgebiet der Eggarten-Siedlung auf und in wiefern ist der Untersuchungs-
raum in eine Leitbahnfunktion eingebunden?

+ Welche Beliftungssituation liegt in der Umgebung des Planungsgebiets vor?

+ Wie wird sich eine kiinftige Bebauung voraussichtlich auf die klimadkologische Situati-
on, besonders im Hinblick auf die Luftaustauschprozesse, auswirken?

+ Inwiefern wirden sich LarmschutzmalRnahmen (Wall und Mauer) im Plangebiet auf die
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BelUftungssituation der Umgebung auswirken?

« Wie breit soll die in West-Ost-Richtung verlaufende Kaltluftleitbahn mindestens sein,
um eine ausreichende Kaltluftzufuhr der nachstgelegenen Wohnquartiere zu gewahr-
leisten?

Da im direkten Umfeld der Eggarten-Siedlung mehrere rechtsverbindliche Bebauungspla-

ne existieren, deren Bebauung noch nicht vollstéandig realisiert wurde, wurde zur Beurtei-

lung der Auswirkungen ein sogenannter Plan-Nullfall modelliert, der diese zusatzlichen

Einzelprojekte auRerhalb des eigentlichen Planungsgebietes abbildet.

2.12. Larmimmissionen und -emissionen, Erschiitterungen, Anlagenlarm

Zur Ermittlung der bestehenden Larmimmissionen und -emissionen (siehe Anlage 6) so-
wie der Erschitterungen und des Anlagenlarms wurde von den Planungsbegtinstigten ein
Gutachten in Autrag gegebenen, in dem darauf aufbauend Empfehlungen und Restriktio-
nen im Hinblick auf die Uberplanung der Eggarten-Siedlung vorgeschlagen werden.

Larmmmissionen und -emissionen

Der Bereich der Eggarten-Siedlung unterliegt — insbesondere durch den 24-stindigen Gu-
terzugverkehr im Osten und vor allem im Sutden auf dem DB-Nordring — hohen bis sehr
hohen Verkehrslarmbelastungen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Wohngebiete
werden bei freier Schallausbreitung tags und vor allem nachts im gesamten Plangebiet
deutlich Uberschritten.

Die héchsten Verkehrslarmpegel treten bei einer freien Schallausbreitung (ohne Gebaude
und Schallschutzmalnahmen im Planungsgebiet) entlang der stidlichen Schienenstrecke
des DB-Nordrings mit bis zu 75/75 dB(A) Tag/Nacht auf. Mit zunehmendem Abstand zu
den Emissionsquellen nehmen die Verkehrslarmpegel ab, jedoch werden — unter der An-
nahme einer Bebauung mit einer Gebaudehoéhe von 25 m — Beurteilungspegel von 65/60
dB(A) Tag/Nacht erst ab einem Abstand von ca. 320 m in Sitid-Nord-Richtung und ab ei-
nem Abstand von ca. 120 m in Ost-West-Richtung zur nachstgelegenen Gleisachse unter-
schritten.

Beurteilungspegel von mehr als 65/60 dB(A) Tag/Nacht sind nach Auffassung des Um-
weltbundesamts potenziell gesundheitsgefahrdend. Kénnen diese Beurteilungspegel im
Einzelfall nicht eingehalten werden, dirfen an den betroffenen Gebaudeseiten keine [if-
tungstechnisch notwendigen Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen entstehen
(Grundrissorientierung). Alternativ sind die verbleibenden schutzbedirftigen Aufenthalts-
raume im Sinne der DIN 4109 an den betroffenen Gebaudeseiten durch spezielle Vorbau-
ten oder aktive Mallnahmen (Larmschutzwall/-wand, Baudichte und Gebaudestruktur,
Grundrisse) zu schiitzen. Darlber hinaus ist zu beachten, dass Beurteilungspegel tber 65
dB(A) tags bei den betroffenen AuRenbauteilen zu hohen Anforderungen an die Luftschall-
dammung (Larmpegelbereich VI und héher gem. DIN 4109, Tab. 8) fuhren.

Erschiitterungen

Die nahen Bahnanlagen fiihren in Teilen des Bereichs der Eggarten-Siedlung zu relevan-
ten Erschitterungsimmissionen. Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedrftigen
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen entlang der Bahn in einem Bereich weniger als 70 m
im Sutden und weniger als 60 m im Osten zur nachstgelegenen Gleisachse sind daher
technische und konstruktive Ma3nahmen hinsichtlich der sekundaren Luftschallimmissio-
nen und der Erschitterungsimmissionen des Bahnbetriebes vorzusehen.
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Anlagenlarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir all-
gemeine Wohngebiete (55/40 dB(A) Tag/Nacht) werden mit Ausnahme eines kleinen Be-
reichs im Siden im gesamten Bereich der Eggarten-Siedlung eingehalten, wobei der Be-
reich mit den Uberschreitungen etwa 8 m siidlich der EggartenstralRe (ca. 65 m zur
nachstgelegenen Gleisachse) endet.

2.13. Technische Infrastruktur

Die Eggarten-Siedlung ist durch Kanale unter fast allen privaten Erschlieungsstrallen
bzw. -flachen an das Kanalnetz der Minchner Stadtentwasserung angeschlossen. Dar-
Uber hinaus verlaufen weitere Kanale unter der FeldbahnstraRe im Osten, der Wilhelmine-
Reichard-Strale im Norden und dem nérdlichen Abschnitt der Lassallestral3e.

Unter der Lassallestralle und nahezu allen ErschlieBungsstrallen der Eggarten-Siedlung
verlaufen zur Versorgung Wasserleitungen.

Die nachste Fernwarmeleitung befindet sich abseits der Eggarten-Siedlung in der Hanau-
er Strafde sudlich der Kreuzung mit der Triebstral3e.

Die Gasversorgung ist durch Versorgungsleitungen unter der Wilhelmine-Reichard-Stral3e
und in der westlichen Halfte unter den bestehenden ErschlieRungsstrallen der Eggarten-
Siedlung sichergestelit.

2.14. Lufthygienische Ausgangssituation

Im eigentlichen Planungsgebiet liegen derzeit keine Stralenabschnitte mit Uberschreitun-
gen der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards
und Emissionshéchstmengen) vor. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass sich durch ver-
schiedene Planungsvorhaben auch im weiteren Umfeld der Eggarten-Siedlung (FIZ Nord
Nord, Bayernkaserne etc.) und dem daraus resultierendem Bevolkerungswachstum im
Minchner Norden Veranderungen der Verkehrsbelastungen im Straltennetz ergeben wer-
den, die ggf. mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV insbeson-
dere im Ubergeordneten HauptverkehrsstralRennetz verbunden sein kdénnten.

2.15. Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung der Eggarten-Siedlung ist verbesserungwurdig und muss den
sich aus der Entwicklung der Siedlung ergebenden Anforderungen angepasst werden. Die
Eggarten-Siedlung liegt derzeit verkehrlich am Rande sowohl des Angebotes fiir den Of-
fentlichen Personennahverkehr (OPNV) als auch der Stadt- und ErschlieBungsstralen. Im
Planungsgebiet befinden sich bis auf Teilflachen im Eigentum der Landeshaupstadt Min-
chen entlang der Feldbahnstralle und an der Wilhelmine-Reichard-Stralle lediglich private
ErschlieBungsflachen, die nicht als Stral’en gewidmet sind. Es handelt sich um geschot-
terte Flachen, die keine erhaltenswerte Substanz besitzen. Um die mit der Entwicklung
des Siedlungsgebietes einhergehenden Zusatzverkehre insbesondere auch im Uberge-
ordneten HauptstraRenverkehrsnetz moglichst gering zu halten, sollten diese aus lufthy-
gienischen Erwagungen und vorrangig tiber den OPNV und so emissionsarm wie mdglich
abgewickelt werden. Um dies zu gewabhrleisten, ist im weiteren Planungsverlauf ein Mobi-
litdtskonzept zu erstellen.
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Offentlicher Personennahverkehr

Im Westen des Planungsgebietes verkehrt die Metrobuslinie 60 auf der LassallestralRe
uber den U-Bahnhalt Olympia-Einkaufszentrum (OEZ) in Richtung Dessauerstral3e nach
Siuden und nach Norden in Richtung U-Bahnhalt Diilferstrale am Hasenbergl. Als weitere
Buslinien in der Nahe des Planungsgebietes verbinden die Expressbuslinie X50 und die
Metrobuslinie 50 entlang der Triebstral’e/Moosacher Stralle das OEZ mit dem U-Bahnhalt
Alte Heide bzw. mit dem S-Bahnhalt Johanneskirchen. Mit der Buslinie 163 kann an der
Haltestelle Lassallestral’e an der Kreuzung mit der Triebstralde ebenfalls das OEZ bzw.
der U-/S-Bahnhalt Moosach und der S-Bahnhalt Allach erreicht werden.

Die nachstgelegene S-Bahn-Haltestelle Fasanerie ist ca. 1 km entfernt. Von dort fahrt die
Linie S1 in Richtung Flughafen und Ostbahnhof. Zudem verlauft stdlich des Planungsge-
bietes die U-Bahnlinie U3 in Richtung Furstenried West und Moosach mit den Halten
Oberwiesenfeld und OEZ, die ebenfalls ca. 1 km vom Planungsgebiet entfernt sind.
Damit wird aktuell lediglich der nérdliche und stdliche Bereich des Planungsgebietes
durch die Bushaltestellen Himmelschlisselstrale und Lassallestralie, die zu Ful} in 5 bis
10 Minuten erreicht werden kdnnen, gut angebunden. Die nachsten U-Bahn-Halte Ober-
wiesenfeld und OEZ sowie der nachste S-Bahn-Halt Fasanerie sind in ca. 15-20 Minuten
zu Ful erreichbar.

FuB- und Radwegeverkehr

Das bestehende Ful3- und Radwegenetz verlauft am 6stlichen, stidlichen und westlichen
Rand der Eggarten-Siedlung. Noérdlich entlang der Wilhelmine-Reichard-Stralie zwischen
der Eggarten-Siedlung und dem Erholungsgebiet am Lerchenauer See ist nur ein einseiti-
ger Gehweg vorhanden.

Im Westen und Siden verlaufen geman Verkehrsentwicklungsplan der Landeshauptstadt
Minchen Hauptradrouten fiir den Radverkehr. Die Routen fihren sowohl in den nérdli-
chen Landschaftsraum Munchens als auch in den Siiden Richtung Innenstadt. Im Osten
des Planungsgebietes verlauft eine Nebenroute.

Zur sicheren Querung der Bahntrasse des DB-Nordringes mit dem Rad oder zu Fuf3 befin-
den sich im Stden des Planungsgebietes zwei Unterfihrungen. Die Unterfihrung an der
Lassallestrale, im Sidwesten des Gebietes, ist sowohl fur Ful- und Radverkehr als auch
fur den Kfz-Verkehr geeignet. Die Unterfuhrung im Sud-Osten ist hingegen ausschliefl3lich
fur den Ful®- und Radverkehr nutzbar.

Des Weiteren befindet sich in dstlicher Verlangerung der Wilhelmine-Reichard-Stralle ein
héhengleicher Bahnlbergang (siehe auch Abschnitt A, Ziffer 3.73) auf Hohe der Berberit-
zenstrale, fur den mittelfristig ein héhenfreier Ausbau in Form einer Unterfihrung durch
die StralRe angestrebt wird. Entlang der Lassallestrale nordlich der Unterfiihrung unter
dem DB-Nordring existieren zwar beidseitig Gehwege, jedoch keine separaten Radwege.

Motorisierter Individualverkehr

Die Belastungssituation durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) im Umfeld der
Eggarten-Siedlung wurde im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung im Jahr 2018 durch
Prof. Dr.-Ing Harald Kurzak ermittelt (siehe nachstehende Grafik Abb. 1).
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Abb_1:  Querschnittsbelastungen im Umfeld des Planungsgebietes Eggarten
Gesamtverkehr in Kfz/24 Stunden und Anteil Schwerverkenr (SV)
Grundlage: Zahlungen Werktag 2013, 2015, 2016

Zusammenfassend stellt sich der derzeitige Verkehrsablauf an den Knotenpunkten im
Umfeld der Eggarten-Siedlung mit den heutigen Belastungen ausreichend leistungsfahig
dar.

Beim Prognosenulifall 2030, der u. a. die folgenden Entwicklungen im Umfeld des Pla-
nungsgebietes,

- weitere Entwicklungen auf dem Gelande der Fa. Knorr-Bremse

- vollstandige Bebauung des Gewerbegebietes an der Wilhelmine-Reichard-Stralle

- Wohnbauentwicklung im Einzugsbereich der Lerchenauer Stralde

- Héhenfreimachung der Bahnquerungen Lerchenauer Strafle und Fasanerie

aber keine Entwicklungen innerhalb des Planungsumgriffes bertcksichtigt, ergibt sich laut
Gutachten fir das Jahr 2030 die in der folgenden Abbildung dargestellte Verkehrsprogno-
se:
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Abb.2:  Querschnittsbelastungen im Umfeld des Planungsgebietes Eggarten

Gesamtverkehr in Kfz/24 Stunden
Prognose-Nullfall 2030 ohne Projeki Eggartensiediung

Die Leistungsfahigkeit ware an der heute unsignalisierten Einmindung Lassalle-/Wilhel-
mine-Reichard-Stralle noch fur einen leistungsfahigen Verkehrsablauf gegeben. Mittelfris-
tig ware jedoch an dieser Einmindung auch ohne eine Entwicklung auf dem Areal der Eg-
garten-Siedlung die Errichtung einer Lichtsignaleinrichtung erforderlich

Die Auswirkungen des MIV bei einer baulichen Nutzung in drei verschiedenen Szenarien
in Anlehnung an die nachstehenden Eckdaten fir ein Strukturkonzept fiir die Eggarten-
Siedlung auf den MIV werden unter Abschnitt A, Ziffer 3.7.3 dargestellt.

3. Integriertes Strukturkonzept fiir die Eggarten-Siedlung

Da fiir die Region Minchen und insbesondere die Landeshauptstadt Minchen aufgrund
vorliegender Prognosen bis 2035 unverandert ein enormer Bevolkerungszuwachs und da-
mit verbunden ein anhaltender Siedlungsdruck zu erwarten ist, soll mit der Entwicklung
der Eggarten-Siedlung fiir eine Wohnnutzung ein Beitrag zur Dampfung der Wohnungs-
nachfrage geleistet werden.Wie unter Abschnitt A, Ziffer 1 bereits dargestellt, wird das Pla-
nungsgebiet der Eggarten-Siedlung (siehe Anlagen 7 und 8) sowohl seitens der beteilig-
ten Projektgesellschaft als auch seitens der Landeshauptstadt Miinchen als geeignet fur

eine mafvolle bauliche Entwicklung gesehen.

Ziel der weiteren Planung fur die Eggarten-Siedlung ist die Ausbildung eines Siedlungs-
randes sowie deren VerknlUpfung des Quartiers mit der Umgebung. Hierbei sind primar die
Barrieren der Bahntrasse im Siden und Osten zu berticksichtigen sowie die derzeit unat-
traktiven Ful3- und Radwegeunterfihrungen. Zudem soll eine Verbindung aus dem kiinfti-
gen Quartier zum Lerchenauer See mit seinen umgebenden Parkanlagen und Grinfla-
chen als Teil der Parkmeile zwischen dem Olympiapark und den Badeseen sowie der frei-
en Landschaft hergestellt werden. Insbesondere im Siden und dstlich der Feldbahnstralie
sind von einer Bebauung frei zu haltende Grlinkorridore mit mehreren Funktionen vorge-
sehen, die zugleich den Anforderungen an den Larmschutz und den naturschutzfachli-
chen Aspekten gerecht werden sowie die Belange des stadtklimatologischen Schutzes be-
rcksichtigen. Durch das Angebot eines Nahbereichszentrums soll die Anknipfung an die
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nordwestlich gelegene Siedlung am Lerchenauer See gestarkt werden und die im Be-
stand vorherrschende ,Inselwirkung® der Eggartensiedlung iberwunden werden. Dartber
hinaus konnen durch die fur Vereinsnutzungen zur Verfigung stehenden Sportanlagen
der Grundschule gemaf dem Antrag der Stadtratsfraktion der SPD vom 13.07.2016
~Sportflachenentwicklung in Minchen Il - Strategische Ausrichtung beim Wohnungsbau
und der Sportflachenentwicklung® (Antrag Nr.: 14-20 / A 02321) in einer wachsenden Stadt
die entstehenden weiteren Sportbedarfe sowohl fiir ein neues Wohnquartier in der Eggar-
ten-Siedlung als auch fur die angrenzenden Quartiere abgedeckt werden (siehe Abschnitt
A, Ziffer 3.3 und Beschllsse des Sportausschusses vom 07.11.2018, Sitzungsvorlage Nr.:
14-20/V 11208 ,Sicherung von Sportvorbehaltsflachen® und der Vollversammlung des
Stadtrates vom 05.12.2018, Sitzungsvorlage Nr.: 14-20 / V 13363 , Sportentwicklungspla-
nung fir die LHM®).

Aufbauend auf den Eckdaten des Strukturkonzeptes hinsichtlich der Nutzungsverteilung
soll in den nachfolgenden Planungsschritten ausgelotet werden, inwieweit unter den ge-
gebenen Umstanden eine geeignete stadtebauliche Struktur entwickelt werden kann, die
den Rahmenbedingungen gerecht wird, vor allem die zwingende Freihaltung einer Kaltluft-
leitbahn zur Aufrechterhaltung der stadtklimatischen Durchliftung, die erheblichen Larm-
immissionen des 24-stindigen Guterzugbetriebs auf dem DB-Nordring, die moglichst um-
fangreiche Erhaltung bestehender Baume und die Starkung der naturschutzfachlichen
Vernetzungsfunktionen der Biotopverbundflachen in Nord-Siid- sowie in West-Ost-Rich-
tung Rechnung getragen werden kann.

Abhangig von den Ergebnissen der weiteren Planungsschritte sind die aus den Eingriffen
in Natur und Landschaft resultierenden Ausgleichsflachen mdglichst eingriffsnah zu Las-
ten der Planungsbeginstigten nachzuweisen (siehe auch Abschnitt A, Ziffer 3.4). Der Um-
fang der resultierenden Eingriffe wird jedoch letztlich von den Ergebnissen der weiteren
Planungsschritte abhangig sein .

3.1. Stadtentwicklungs- und landschaftsplanerische Vorgaben und Eckdaten

Der gesamte Planungsumgriff umfasst fir den Bereich der Eggarten-Siedlung mit einigen
Randbereichen sudlich des Lerchenauer Sees ca. 20,4 ha und setzt sich zusammen aus
den Flachen der Projektentwicklungsgesellschaft, der Deutschen Bahn AG, der Landes-
hauptstadt Miinchen und vereinzelter privater Grundeigentumsverhaltnisse.

Aus stadtplanerischer Sicht ist fir eine nachhaltige und qualitatvolle Entwicklung des Ge-
biets eine Quartiersvernetzung notwendig, die gemeinschaftliche Strukturen und insbe-
sondere nachhaltige Mobilitatskonzepte schaffen und erhalten kann. In anderen Berei-
chen wie Prinz-Eugen-Park oder Domagkpark haben sich die Bauherren in einem Konsor-
tium zusammen getan, um diese Quartiersvernetzung zu erarbeiten, umzusetzen und da-
mit zu einem lebendigen Stadtquartier beizutragen. Wichtige Partner waren dabei u.a. die
Genossenschaften, die nicht nur durch ihre genossenschaftlichen Wohntypologien und ihr
Angebot an durchmischtem aber bezahlbarem und langfristig gebundenen Wohnraum,
sondern gerade auch durch Verstandnis und Engagement zu einer nachhaltigen Quar-
tiersvernetzung und lebendigen Nachbarschaften beitragen.

Die Grundstuckseigentimer streben ein Modellquartier mit Beteiligung von Genossen-
schaften an und haben mit der GIMA Miinchen eG, einem Zusammenschluss von Genos-
senschaften und gemeinnitzigen Wohnungsgesellschaften, bereits erste Gesprache fir
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eine entsprechende Entwicklung und Bildung eines Konsortiums gefuhrt.

Dem weiteren Planungsschritt (Wettbewerbsverfahren) soll eine Dichte von 1.750 bis
2.000 Wohneinheiten (WE) zugrunde gelegt werden. Damit wird dem im Beschluss des
Ausschusses fiur Stadtplanung und Bauordnung ,Eggarten-Siedlung“ vom 12.12.2018
(Sitzungsvorlage Nr.: 14-20 / V 09218) formulierten Ziel einer vorwiegend mafvollen
Wohnbebauung Rechnung getragen. Das Ergebnis des einphasigen Wettbewerbsverfah-
rens soll Grundlage des Verfahrens fur den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2143
sein.

Fir die Entwicklung eines Wohnquartiers als Allgemeines Wohngebiet (WA) wird von ei-
ner zur Verfigung stehenden Nettowohnbauflache von insgesamt ca. 7,6 ha (ohne An-
rechnung der Flachen fir soziale Infrastruktur inkl. Sportflachen, fir Nahversorgung und
Dienstleistung, fiir verkehrliche Erschlieung, fir 6ffentliche Griin- und Ausgleichsflachen,
fur bereits bestehende Ausgleichsflachen der Deutschen Bahn AG, flr Biotopverbundfla-
chen) ausgegangen. Dabei ist die von einer Bebauung frei zu haltende Kaltluftleitbahn
(siehe Ausflhrungen in Abschnitt A, Ziffer 3.5 und Anlage 5) zu bertcksichtigen. Fir die
weiteren Berechnungen wird dariber hinaus unterstellt, dass fiir ein WA in der Regel 90
% der Geschossflachen fir Wohnzwecke verwendet werden.

Eine Zielzahl von 1.750 bis 2.000 WE wurde bei Annahme der beschriebenen Bedingun-
gen rechnerisch eine durchschnittliche GFZ zwischen ca. 2,3 bis 2,7 ergeben. Zur Berech-
nung der GFZ wurde die Dichte eines moglichen Baublocks herangezogen, Allgemeine
Grinflachen oder StraRenflachen wurden nicht mit einbezogen. Fir die Grundschulversor-
gung im Lernhauskonzept ist eine 5-zligige Grundschule erforderlich (Naheres siehe Aus-
fuhrungen zum Bedarf an sozialer Infrastruktur im Abschnitt A, Ziffer 3.3).

Auch bei einer anzustrebenden Zielzahl von 1.750 bis 2.000 WE muss deutlich werden,
wie durch die Anordnung der baulichen Anlagen und deren Grundrisse die Anforderungen
an ausreichende Belichtung, Bellftung und Besonnung und damit an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse trotz ggf. vorhandener Unterschreitung der Abstandsflachen gewahr-
leistet werden kann. Desweiteren soll aufgezeigt werden, wie sich genossenschaftliche
Wohntypologien im Planungsgebiet realisieren lassen, um insbesondere lebendige und
durchmischte Nachbarschaften mit bezahlbarem Wohnraum zu férdern. Darlber hinaus
sind bei der Situierung und Ausformung der Gebaudetypen die Larmimmissionen durch
den 24-stundigen, Uberwiegenden Glterzugbetrieb auf den im Osten und vor allem im
Siden vorbeifiihrenden Gleistrassen zu beriicksichtigen, sofern diese nicht durch adaqua-
te Larmschutzeinrichtungen (Wall und/oder Wand) abgemildert werden kdénnen (siehe
auch Ausfiihrungen im Abschnitt A, Ziffern 2.12 und 3.6). Eine kursorische Uberpriifung
anhand von Plausibilitdtsstudien (siehe Anlagen 10.1 bis 10.4) hat ergeben, dass bei ca.
2.000 WE der Orientierungswert fur die 6ffentlichen und privaten Grunflachen von insge-
samt 20 m?/EW knapp unterschritten wird.

Gemal dem Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung ,Eggarten-
Siedlung“ vom 12.12.2018 (Sitzungsvorlagen-Nr.: 14-20 / V 09218) ist bei der kiinftigen
stadtebaulichen Entwicklung auf pragende und mdglicherweise identitatsstiftende Be-
standselemente der heutigen Eggarten-Siedlung zwingend einzugehen, um an die Ge-
schichte des Ortes anknupfen.

Sollte es bei der Planung zu deutlich profiliberragenden Gebauden kommen, dann sind
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bezlglich der mdglichen Auswirkungen in und aus dem geschiitzten Olympiapark Sicht-
feldanalysen zu erstellen.

3.2. Nahversorgung und Dienstleistung

Fir die angestrebte Nutzungsstruktur der Eggarten-Siedlung ist ein zeitgemafRes Nahver-
sorgungs- und Dienstleistungangebot im Umfang von ca. 4.000 m? Geschossflache not-
wendig. In den Untersuchungen im Rahmen des Strukturkonzeptes eignet sich der Stand-
ort mit einer Grundflache von ca. 0,2 ha im Nordwest des Planungsgebietes an der Kreu-
zung LassallestralRe/Wilhelmine-Reichard-Strafle am besten, da er aus dem Quartier, aus
der Umgebung sowie auf dem Weg zum/vom OPNV sehr gut erreichbar ist und eine ver-
tragliche Abwicklung der Anlieferung dort eher moéglich ist. Darliber hinaus unterstiitzt der
Nahversorgungs- und Dienstleistungstandort in diesem Bereich das Ziel, die Eggarten-
siedlung starker mit der Siedlung am Lerchenauer See zu verknipfen.

3.3. Soziale Infrastruktur

Grundschule

Bei der Ermittlung der Bedarfe fur die schulische Infrastruktur wird derzeit von einer Fer-
tigstellungsrate von 400 WE/Jahr ausgegangen. Es ergibt sich in Abhangigkeit von 1.750
bis 2.000 WE ein ursachlicher Bedarf von ca. 2,0 ha fir eine 5-zlgige Grundschule im
Lernhauskonzept mit einer 3-fach Sporthalle (geeignet fir den Wettkampfsport), vier Lauf-
bahnen, einem Allwetterplatz und statt eines Rasenkleinspielfeldes ein Rasengrofspiel-
feld (ca. 0,6 ha) mit DFB-Norm (60m x 90m), die idealerweise mit einem Betriebsgebaude
fur Lager, Umkleiden, Blro und ggf. Gaststatte erganzt werden kénnten. Im Zusammen-
hang mit der Grundschule und den Sportanlagen wird vom Referat fur Bildung und Sport-
Sportamt auf den Sportentwicklungsbericht 2008 und die Sportaktivenquote in Miinchen
von ca. 72 % hingewiesen. Folglich muss damit gerechnet werden, dass ein GroRteil der
neuen Bewohnerschaft in gleichem Malie sportlich aktiv sein wird. Deshalb ist es das Ziel,
die Schulsportanlagen der Grundschule aul3erhalb der Unterrichtszeiten fur den Breiten-
und Vereinssport im 24. Stadtbezirk Feldmoching-Hasenbergl auch in den Abendstunden
bis ca. 22:00 Uhr offen und nutzbar zu halten. Die Sporteinrichtungen inkl. der Sanitar-
raume, Umkleiden, Lagerflachen fir Sportgerate etc. missen so konzipiert sein, dass sie
autark vom Schulgebaude und daran angegliederter Kindertageseinrichtungen nutzbar
sind. Im Hinblick auf die angestrebten Nutzungszeiten der Sportanlagen fur den Breiten-
und Vereinsport béte sich eine Situierung der Grundschule im Stidwesten an, da zum
einen unmittelbar von der Lassallestral3e sich durch die kurzen verkehrlichen Erschie-
Rungswege und die Beleuchtung des Rasengrof3spielfeldes die Belastungen fiir die kunfti-
ge Bewohnerschaft moglichst gering halten lie3e und zum anderen die Spielfelder inner-
halb der von einer Bebauung - auch von den Baukorpern fiir die Grundschule mit 3-fach
Turnhalle, einer Horteinrichtung und einer Kooperationseinrichtung - frei zu haltenden
Kaltluftleitbahn mit einer Breite von bis zu 235 m (siehe auch Ausfihrungen im Abschnitt A
in den Ziffern 2.11 und 3.5, Anlage 5) angeordnet werden konnte.

In den bestehenden Grundschulen in der Umgebung (Dieselstralle nahe dem Olympia-
Einkaufs-Zentrum, Toni-Pfllff-Stral3e in der Siedlung Lerchenau, Waldmeisterstralie in der
Lerchenau), werden auf absehbare Zeit keine Kapazitaten vorhanden sein und sind zu-
dem bei Betrachtung der Schulwegsicherheit schwierig erreichbar. Fir die zusatzlich sich
ergebenden Grundschulbedarfe im Zuge einer Bebauung der Eggarten-Siedlung ist nach
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Auffassung des Referates fir Bildung und Sport die Fertigstellung und die Aufnahme des
Schulbetriebs mit Bezug der ersten Wohnungen zwingend sicherzustellen.

Kleinteilige soziale Infrastruktur

Der ursachliche Bedarf an kleinteiliger Infrastruktur (Kinderkrippen, Kindergarten) bei einer
Bebauung des Planungsgebietes mit insgesamt ca. 1.750 bis 2.000 WE ergibt einen Be-
darf von 7 Standorten fur Kooperationseinrichtungen (Kinderkrippe und -garten in einer
gemeinsamen Einrichtung), wobei derzeit eine jahrliche Fertigstellungsrate von 400 WE
zugrunde gelegt ist.

Ggf. kdnnten in den sog. frei stehenden Einrichtungen aber auch in Obergeschossen zu-
satzliche Infrastrukturbedarfe untergebracht werden, die mit Kooperationseinrichtungen
kompatibel sind.

Eine der Kooperationseinrichtungen kdnnte, statt einer von zwei eigenen Horteinrichtun-
gen, innerhalb der Flache fiir die Grundschule untergebracht werden, wobei die zugehori-
gen Freiflachen von denen der Grundschule zu trennen sind.

Ebenfalls innerhalb der Flache fiir die Grundschule soll als Option aul3erdem noch eine
Einrichtung fir einen Hort mit vier Gruppen inkl. der erforderlichen Freiflachen nachgewie-
sen werden, auch wenn fur Schilerinnen und Schuler der Grundschule im Lernhausprin-
zip eine Ganztagesbetreuung gewahrleistet ist.

Weitere Einrichtungen

Bei der Uberplanung der Eggarten-Siedlung sollen aufgrund einer Forderung des Sozial-
referates ein sogenanntes ,Flexi-Heim® (Unterbringung wohnungsloser Haushalte) fiir ca.
100 Bettenplatze innerhalb der Bauflachen mit einer Geschossflache von ca. 4.500 m? so-
wie Geschossflachen flr zwei betreute Wohngemeinschaften beriicksichtigt werden.

3.4. Konzept fiir die 6ffentlichen und privaten Freiflachen

Die Ziele des Strukturkonzepts hinsichtlich des Freiraums umfassen in erster Linie die
Schaffung ausreichend dimensionierter, gut nutzbarer und moglichst zusammenhangen-
der offentlicher Griinflachen sowie vielseitig gestalteter privater und gemeinschattlicher
Freiflachen fur die kiinftige Bewohnerschaft. Es sind insgesamt 20 m#EW nutzbare 6ffent-
liche und private Grin- und Freiflachen vorzusehen. Die dffentlichen Grinflachen in einem
Umfang von insgesamt ca. 4,2 ha bis 4,8 ha sollten tUberwiegend in kompakter Form an-
geordnet werden, um Konflikte mit der Nachbarschaft zu minimieren. Dabei sind private,
offentliche und naturschutzfachlich relevante Freiflachen im Zusammenhang zu betrach-
ten, so dass alle Flachen Teil des grof3en Systems werden (6ffentliche Wegeverbindungen
als Vernetzung, Biotopverbundfunktion, Qualifizierung und Verknipfung des Ful3- und
Radwegenetzes, neue offentliche Grinflachen).

Vervollstandigt wird dieses System durch die Vernetzung mit Grinstrukturen in der Umge-
bung sowie die Erlebbarmachung der prdgenden Grinradume und Erholungsflachen in der
Nachbarschaft. Hierzu zahlt insbesondere der ,Briickenschlag“ zum Naherholungsgebiet
am Lerchenauer See sowie die Bericksichtigung der méglichst geradlinig verlaufenden,
geplanten Achse der sogenannten Parkmeile entlang der Heidelerchenstralle/ Feldbahn-
stralle.
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Die wesentliche Verbindung zum Lerchenauer See ist durch den vorhandenen Wegean-
schluss norddstlich der Kreuzung Lassalle-/Wilhelmine-Reichard-Stralle gegeben. Das
Planungskonzept sollte deshalb insbesondere gute Wegeverbindungen zu diesem Punkt
bertcksichtigen.

Uber die HeidelerchenstraRe und einen bestehenden, zu optimierenden Wegeanschluss
nach Westen besteht eine weitere Zugangsmadglichkeit zum Lerchenauer See. Ein zusatz-
licher, weiter sudlich gelegener Wegeanschluss zwischen der Heidelerchenstrale und
dem Lerchenauer See sollte erganzt werden. Auf diese Weise kann die ErschlieBung des
Erholungsgebietes von der Eggarten-Siedlung aus optimiert werden (siehe Anlage 7,
Strukturkonzept).

Fir die larmbelasteten Bereiche entlang der Bahntrassen im Osten und Stden sind geeig-
nete Freiraumkonzepte zu entwickeln, um die verschiedenen, sich Gberlagernden Anfor-
derungen aus Biotopverbund, Artenschutz und Larmschutz in Form von landschaftlich
ausgeformten Larmschutzwallen sinnvoll zu kombinieren. Ein wesentlicher Anteil des er-
haltenswerten Baumbestandes (siehe Abschnitt A, Ziffer 2.9) soll erhalten und in die kinf-
tigen Freiraumkonzepte integriert werden.

Fur die Belange des Artenschutzes ist die Entwicklung eines unverschatteten und nicht
von Erholungsnutzung gestorten Biotopverbundkorridors am Sudrand mit einer Mindest-
breite von 20 m sowie die Erhaltung bzw. die Neuentwicklung der Flachen &éstlich der
FeldbahnstralRe als naturnahe Freirdume mit Biotopverbundfunktion zu berlicksichtigen.
Der Biotopverbund schlief3t auch die bestehenden, unmittelbar westlich, 6stlich und stid-
lich angrenzenden Ausgleichsflachen ein, die in ihrem Umfang und ihrer Funktion zu er-
halten sind.

Die Realisierung von Ausgleichs-, Kompensations- und Ersatzmaflinahmen soll soweit als
moglich primar innerhalb des engeren Umgriffs des Strukturkonzeptes und sekundar in
seiner unmittelbaren Umgebung erfolgen.

3.5. Stadtklimatologische Einbindung

Im Hinblick auf die Erarbeitung des Strukturkonzeptes fir den engeren Umgriff wird von
kiinftigen Gebauden ein flachenhafter Abschwachungseffekt des Kaltluftvolumenstromes
bzw. Kaltluftleitbahn (siehe Abschnitt A, Ziffer 2.11) ausgehen. Dieser setzt sich auf der
windabgewandten Seite (Lee) sudostlich der geplanten Bebauung in Richtung der Klein-
garten und der Grin-/ bzw. Gleisareale fort. Eine schwach ausgepragte Fernwirkung ist
noch auf den Sportplatzen sudlich der Moosacher Stral’e zu beobachten. Auch auf der
windzugewandten Seite (Luv) macht sich die Abschwachung des Kaltluftvolumenstroms
bei einer Bebauung bis zu einer Entfernung von etwa 300 m mit Werteabnahmen bemerk-
bar. Eine Zunahme des Kaltluftvolumenstroms ist dagegen in den sidwestlich und nord-
Ostlich des Planungsgebietes gelegenen Bereichen zu erkennen. Grund hierfir ist vor-
nehmlich ein Staueffekt bei einer Bebauung.

Aufgrund der genannten Auswirkungen wurde der Kaltluftvolumenstrom als mafRgebliches
Bewertungskriterium definiert. Als quantitatives ,Mal} der Beeinflussung®“ wird dabei in An-
lehnung an VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 die vorhabenbedingte Reduktion der Abflussvolu-
mina herangezogen, die im Falle einer Reduzierung um mehr als 10 % im Umfeld von bio-
klimatisch belasteten Siedlungsgebieten als ,hohe vorhabenbedingte Auswirkung“ bewer-
tet wird.

Als potenziell von einer Kaltluftabnahme tber 10 % auf betroffene Gebiete empfindlicher
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Nutzungen wurden der Olympia-Wohnpark im Sitdosten sowie die Grundschule an der
Dieselstralte im Suden der Eggarten-Siedlung identifiziert. Ein groRer Anteil der Flachen
mit Uber 10 % Kaltluftabnahme entfallt auf Gewerbegebiete (etwa der dstliche Teil des
Gewerbegebiets noérdlich der Triebstralte) sowie auf Griinflachen (etwa die Kleingartenan-
lage im Gleisdreieck stidostlich der Eggarten-Siedlung).

Wesentliches Ziel des Strukturkonzepts fir die Eggarten-Siedlung ist es daher, die Funkti-
onsfahigkeit der in West-Ost-Richtung verlaufenden Kaltluftleitbahn durch Offenhaltung ei-
nes ausreichend breiten strdbmungsglnstigen Querschnitts von insgesamt 235 m (siehe
Anlagen 5, 7 und 8) zu erhalten. Diese Querschnittsbreite sollte entweder in zusammen-
hangender Form in einer Breite von 235 m oder in Form einer Hauptstomungsachse in ei-
ner Breite von mindestens 200 m zuziglich weiterer dann erforderlicher kleinerer, durch-
gangiger Korridore mit jeweils mindestens 15 m Breite fir Stromungsachsen in West-Ost-
Richtung innerhalb des zu bebauenden Gebietes nachgewiesen werden (siehe Anlage 5),
sodass in der Summe wieder insgesamt mindestens 235 m zustande kommen. Die Haupt-
stromungsachse der Kaltluftleitbahn darf dabei eine Breite von 200 m nicht unterschreiten.
Bezugspunkt fir den genannten Richtwert ist die siddstlich des DB-Nordringes gelegene
Nachbarbebauung an der Lassallestralle (Stromungsschwerpunkt).

Die Hauptstromungsachse der Kaltluftleitbahn in einer Breite von mindestens 200 m ent-
lang des DB-Nordringes ist von oberirdischer Bebauung frei zu halten. Eine Ausnahme
stellt der Erhalt einzelner Bestandsgebdude als Reminiszenz an die Eggarten-Siedlung
dar. Eine untergeordnete, ins Gelande eingebundene Neubebauung in einer H6he von
maximal 2 m Uber dem anstehenden Gelande ist im Einzelfall auf dem Schulgeldnde mdg-
lich, jedoch nur unter Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der Kaltluftleitbahn (Nach-
weis durch ein Klimagutachten) und nur in Absprache mit dem Referat fir Gesundheit und
Umwelt. Als weitere Ausnahme sind die erforderlichen Larmschutzeinrichtungen im Suden
(siehe Abschnitt A, Ziffer 3.6, Larm- und Erschitterungsschutz) langs zur Stromungsrich-
tung anzusehen. Diese bewirken eine Abnahme der Stromungsgeschwindigkeit des Kalt-
luftvolumenstromes. Auf eine sehr dichte (waldartige) Bepflanzung sollte verzichtet wer-
den, da diese entweder als Stromungshindernis oder aber zumindest durch erhéhte Ober-
flachenrauhigkeit die bodennahe Kaltluftstromung beeintrachtigen kénnen. Die Gebaude
im Planungsgebiet sollten mdglichst parallel zur FlieBrichtung der Kaltluft (West-Ost-Rich-
tung) angeordnet und eine geschlossene Bebauung entgegen der Strémungsrichtung ver-
mieden werden, um auch im Planungsgebiet eine DurchlUftung und eine angemessene
bioklimatische Situation zu ermoglichen.

Bei der Uberplanung der Eggarten-Siedlung sind ggf. in Verbindung mit den o. a. kleine-
ren durchgangigen Korridoren flir weitere Strdmungsachsen ausreichend grole, zu-
sammenhangende Grunflachen (Grolde > 1,0 ha) zu schaffen, um eine aus der Tempera-
turdifferenz der Grunflache zur Bebauung angetriebene Ausgleichsstromung zu ermdgli-
chen.

Gleichzeitig soll eine hohe klimatischen Aufenthaltsqualitat bei der Uberplanung der Eg-
garten-Siedlung durch die Etablierung von mikroklimatisch-vielfaltigen Freiflachen, eine
hohe Griunausstattung, z. B. durch GroRbaume, Dach- und Fassadenbegriinung, sowie
einen geringen Versiegelungsgrad zur Verringerung der nachtlichen Uberwarmungsnei-
gung geschaffen werden. GroRRbaume sind mit ausreichend gro3en Pflanzgruben auf nicht
unterbauten Flachen zu planen, Dachbegrinungen mit einer Substratdicke von mind. 20
cm.
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3.6. Larm- und Erschiitterungsschutz

Larmschutz (siehe Anlage 6)

In den Ausfiihrungen im Abschnitt A unter Ziffer 2.11 wurde bereits auf das Gutachten hin-
gewiesen, in dem auf die Larmimmissionen, den Erschutterungsschutz und den Anlagen-
larm eingegangen wurde.

Da gemaf diesem Gutachten der Bereich der Eggarten-Siedlung hohen bis sehr hohen
Verkehrslarmbelastungen unterliegt, sind insbesondere an dessen sidlichen Rand um-
fangreiche Larmschutzmaflnahmen erforderlich und fihren zu etlichen Restriktionen im
Zuge des Verfahrens flir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2143 bzw. der spateren
Bauausfuhrungen.

Fir alle potenziellen Gebaude bzw. Gebaudeteile, die nicht durch aktive MalRnahmen ge-
schitzt werden konnen, ist ein Mindestabstand der ersten Geb&ude von 80 m im Siiden
zur ersten Gleisachse des DB-Nordringes zwingend einzuhalten, da in diesen Bereichen
Beurteilungspegel > 70 dB(A) tags / nachts erreicht werden.

Zu den Stral’en im Norden (Wilhemine-Reichard-Strafte) und Westen (Lassallestral3e) tre-
ten bis zu einem Abstand von 20 m zu den StralRen Beurteilungspegel von > 65 dB(A)
tags und bis zu einem Abstand von 10 m zur StralRe Beurteilungspegel von > 60 dB(A)
nachts auf. Bei einer Unterschreitung dieser Abstande ist eine Grundrissorientierung erfor-
derlich.

Ebenerdige Freibereiche, Balkone, Loggien etc. sind im Schallschatten der Abschirmung
moglich. Balkone, Loggien etc. in Richtung Bahn sind méglich, sofern diese mit einer ge-
schlossenen fugendichten Festverglasung geschuitzt werden und eine kontrollierte Beluif-
tung der Loggien Uber die larmabgewandte Seite (Beurteilungspegel < 59 dB(A) tags) des
Gebaudes erfolgt.

Die Grundschule ist so zu situieren, dass Beurteilungspegel von 65 dB(A) tags an allen
Fassaden nicht Uberschritten werden; anderenfalls ist eine mechanische Be- und Entlif-
tung aller schitzenswerten Rdume zwingend erforderlich. Gemal den Standards der Lan-
deshauptstadt Miinchen sind auf Freisportflachen Beurteilungspegel von 59 dB(A) tags
einzuhalten. Auf Pausenhofen sollten Beurteilungspegel von 55 dB(A) angestrebt werden.

Im Hinblick auf eine mégliche Baustruktur bzw. Bebaubarkeit von Flachen innerhalb der
Eggarten-Siedlung wird It. Gutachten bei Betrachtung in Std-Nord-Richtung eine der er-
sten Bebauungsreihe vorgelagerte aktive Schallschutzmalinahme parallel zu den sidli-
chen Gleisanlagen fur erforderlich gehalten. In Ost-West-Richtung ist die Hohe der Larm-
belastung geringer, so dass hier ein grélRerer Planungsspielraum besteht und auch mit ei-
ner larmabschirmenden Riegelbebauung reagiert werden kann. Ergéanzend wurden hypo-
thetische Hochpunkte in Plangebietsmitte mit dem Ergebnis untersucht, dass fir die mog-
liche Hohenentwicklung des Hochpunktes in erster Linie die unmittelbar davor liegende
Gebaudereihe malgeblich ist. Diese stellt die Hauptabschirmung fir héhere Gebaude dar.

Die hohen bis sehr hohen Verkehrslarmbelastungen auf den Bereich der Eggarten-Sied-
lung bedingen erhebliche MalRnahmen zum Larmschutz. Am &stlichen Rand der Pla-
nungsgebietes ist zumindest eine geschlossene Larmschutzbebauung notwendig.

Am suldlichen Rand des Planungsgebietes hin zu den Gleisanlagen des DB-Nordringes ist
eine Larmschutzbebauung durch aktive Schallschutzmalinahmen zu erganzen, wie z. B.
eine Wall-Wand-Kombination mit einer Gesamthéhe von ca. 13 m. Neben der Bewaltigung
der vom Bahnbetrieb ausgehenden Emissionen im Siiden und Osten der Eggarten-Sied-
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lung ist auch eine Larmschutzbebauung entlang der Lassallestral3e notwendig.

Die Ergebnisse zeigen insgesamt, dass mit geeigneten Schallschutzmalinahmen die ge-
sundheitsgefahrdenden Beurteilungspegel von 65/60 dB(A) Tag/Nacht und an larmabge-
schirmten Bereichen die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionschutzverord-
nung (BImSchV) fir Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht eingehalten werden kén-
nen. Somit sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Wohngebiet unabhangig von
der Nutzbarkeit und Attraktivitat der jeweiligen Wohnungen (nicht zu 6ffnende Fenster
nach Suden, Zwangsbellftung, etc.) herstellbar.

Fir die larmbelasteten Bereiche entlang der Bahntrassen im Osten und Siiden sind geeig-
nete Freiraumkonzepte zu entwickeln, um die verschiedenen, sich Uberlagernden Anfor-
derungen aus Artenschutz und Larmschutz in Form von landschaftlich ausgeformten
Larmschutzwallen sinnvoll zu kombinieren.

Aulerdem ist darauf hinzuweisen, dass flir die Neuplanung von Gartenparzellen bzw.
Kleingartenanlagen Vorgaben hinsichtlich des erforderlichen Larmschutzes, z. B. durch
den Zugbetrieb auf vorbeifihrenden Bahngleisen, bestehen. Um den einschlagigen Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags einhalten zu kénnen, sind voraus-
sichtlich Schallschutzwande erforderlich, deren Hohe noch zu bestimmen ist.

Erschiitterungsschutz

Durch die beschriebenen hohen Anforderungen an den Verkehrslarmschutz und die dar-
aus resultierenden Abstande zu den Bahnanlagen ergeben sich aus den Aspekten An-
lagenlarm und Erschitterung jedoch keine zusatzlichen Restriktionen fur die weitere Ent-
wicklung.

3.7. Verkehr

Ziel bei der Uberplanung der Eggarten-Siedlung ist die Konzeption einer flaichensparen-
den VerkehrserschlieRung sowie einer intelligenten Lenkung des Verkehrs innerhalb des
Quartiers einschl. eines im Zuge der weiteren Planungsschritte noch auszuarbeitenden
Mobilitdtskonzeptes. Hierzu zahlt auch ein zeitgemalier Umgang mit ruhendem Verkehr
und die Schaffung von Anreizen zum Verzicht auf das eigene Auto, z. B. durch zentrale
Tiefgaragen-Lésungen, Bereitstellung von Car-Sharing-Angeboten oder Mobilitatsstatio-
nen. Um die dennoch unvermeidlichen Zusatzverkehre so emissionsarm wie mdglich ab-
zuwickeln, ist eine zukunftsweisende Ladeinfrastruktur fur E-Mobilitat zu integrieren eben-
so wie geeignete Mallnahmen zum Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur aufzugreifen
sind.

Wie bereits im Abschnitt A unter Ziffer 2.13 erwahnt, ware mittelfristig am Kreuzungsbe-
reich Lassalle-/Wilhelmine-Reichard-Stralle mittelfristig auch ohne eine stadtebauliche
Entwicklung fir die Eggarten-Siedlung die Errichtung einer Lichtsignalanlage und damit
zusammenhangend ein Ausbau des Knotenpunktes erforderlich.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die an das Planungsgebiet angrenzenden o6rtli-
chen ErschlieRungsstralten zur besseren Anbindung des neuen Quartiers ausgebaut wer-
den mussen.

Zudem koénnen innerhalb des Gebietes neue attraktive Verkehrsraume, unabhangig von
der Lage der heutigen geschotterten ErschlieRungswege geschaffen werden, die
Schleichverkehre durch das Gebiet vermeiden. Im Rahmen des Wettbewerbs muss das
ErschlieBungsnetz des Gebietes weiter konkretisiert werden.
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3.7.1. Offentlicher Personennahverkehr

Bezug nehmend auf die Ausfuhrungen im Abschnitt A unter Ziffer 2.14 ist der Bereich der
Eggarten-Siedlung derzeit Giber Busse an das OPNV-Netz angebunden und bedarf bei ei-
ner Entwicklung mindestens einer neuen Haltestelle.

Ein wichtiger Aspekt ist die gute Erreichbarkeit der bestehenden OPNV-Haltestellen (der-
zeit U-Bahn-Halte Oberwiesenfeld und Olympia-Einkaufszentrum, S-Bahn-Halt Fasanerie)
durch Schaffung attraktiver und sicherer Wegeverbindungen zu Ful oder mit dem
Fahrrad. Diese soll durch einen Ausbau der Busanbindung des kiinftigen Quartiers und
die Schaffung einer zusatzlichen Bushaltestelle an der Lassallestral’e erganzt werden.
DarUber hinaus sollte ein Mobilitdtskonzept unter Einbindung verschiedenster MalRnah-
menpakete integriert werden.

Langfristig ware auch die Schaffung eines neuen S-Bahn-Haltepunkts - evtl. zusammen
mit einer Verlangerung der U-Bahnlinie 1 Uber das OEZ hinaus nach Norden - im Zuge
moglicher Uberlegungen zur Einrichtung eines schienengebundenen OPNV auf dem DB-
Nordring sudlich des Planungsgebietes zielfihrend.

3.7.2. FuB- und Radwege

Von grolRer Bedeutung ist die Schaffung attraktiver, sicherer und kurzer Ful3- und Radwe-
geverbindungen im Quartier unter Aufnahme bestehender Verbindungen — insbesondere
des Ubergeordneten FulR- und Radwegenetzes — und die Verbesserung der Vernetzung
mit der Umgebung — insbesondere zum Erholungsgebiet am Lerchenauer See, zu den
Haltepunkten des OPNV und zu den naheren Nahversorgungs- und Dienstleistungsberei-
chen. Das vorgesehene Radwegenetz sollte sich dabei an der Feldbahn-/Heidelerchen-
strale entlang der vorgesehenen Parkmeile zwischen dem Olympiapark und der Seen-
landschaft im Norden orientieren und die stidlichen und nérdlichen Anschlusspunkte der
Feldbahnstralle einhalten.

Daruber hinaus sind wegen der fehlenden bzw. unzureichend vorhandenen Geh- und
Radwege im Zuge der weiteren Planungsschritte zur Eggarten-Siedlung die Stralsenprofile
bzw. -querschnitte in der Lassalle- und Wilhelmine Reichard-Strafde zu verbessern und
anzupassen.

3.7.3. Motorisierter Individualverkehr

Im bereits im Abschnitt A unter Ziffer 2.15 erwahnten Verkehrsgutachten durch Prof. Dr.-

Ing. Harald Kurzak aus dem Jahr 2018 wurden fir die Betrachtung der Auswirkung durch
MIV eine Bebauung der Eggarten-Siedlung einschlieBlich der Mehrungen im MIV des so-
genannten Prognose-Nullfalles 2030 (siehe Abb. 2 in Abschnitt A, Ziffer 2.15) mit drei un-
terschiedliche Szenarien (ca. 1.650 WE, ca. 2.200 WE und ca. 2.750 WE) betrachtet und
fuhrten gemaf der nachstehenden Grafiken in den Abbildungen 3 bis 5 zu folgenden Er-
gebnissen:
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Abb. 4:  Querschnittsbelastungen im Umfeld des Planungsgebietes Eggarten
Gesamtverkehr in Kfz/24 Stunden
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Abb. 5. Querschnittsbelastungen im Umfeld des Planungsgebietes Eggarten

Gesamtverkehr in Kiz/24 Stunden
Prognose 2030; Szenario 3 = 250.000 m* GF

Bei allen drei Szenarien sollte die verkehrliche ErschlieRung im Zuge einer Bebauung der
Eggarten-Siedlung Uber die Lassalle- und die Wilhelmine-Reichard-StralRe erfolgen, um
eine gleichmafige Verteilung der Verkehrsstrome zu erméglichen (siehe Anlagen 7 und

8). Um den Verkehrsfluss auf der stark belasteten Lassallestralle nicht zu sehr zu behin-
dern, sollte jedoch nur eine Anbindung an die Lassallestral3e erfolgen. An der weniger
stark belasteten Wilhelmine-Reichard-Stral3e sind je nach Szenario und kiinftigem inneren
ErschlieBungskonzept auch zwei Anbindungen denkbar. Bei der inneren Erschlielfung soll
quartiersfremder Durchgangsverkehr, z. B. durch Umgehung des Knotens Lassalle-/Wil-
helmine-Reichard-Stralle durch Ortskundige bzw. Navigationssysteme vermieden werden.
Grundsatzlich ist fur alle drei Szenarien die Einrichtung einer Lichtsignalanlage am Kno-
tenpunkt Lassalle-/Wilhelmine-Reichard-Stral’e zu unterstellen.

An der héhengleichen, beschrankten Bahnquerung der Wilhelmine-Reichard-Stralle wird
die Abwicklung des MIV fur unproblematisch erachtet, da aufgrund der Zugfrequenz in
diesem Streckenabschnitt die Schranken nur recht selten geschlossen sind.

Im Hinblick auf eine mittelfristige Aktivierung der sogenannten Feldmochinger Kurve vom
ostlichen DB-Nordring kommend nach Norden in Richtung Feldmoching und einer mogli-
cherweise damit verbundenen erhéhten Zugfrequenz wurden zur Vermeidung evtl. ver-
mehrter Schrankenschlie3zeiten entsprechende Flachen fir eine langfristige Hohenfrei-
machung anhand einer Vorplanung abgeschéatzt und im Strukturkonzept als Vorhalteflache
berlcksichtigt, um sie von einer Bebauung und moglichen Anbindungen zur Erschief3ung
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der Eggarten-Siedlung bzw. einer Verknipfung mit der Feldbahn-/Heidelerchenstralle frei
zu halten. Der Flachenbedarf flir eine Hohenfreimachung wurde anhand einer Vorplanung
abgeschatzt und im Strukturkonzept als Vorhalteflache bertcksichtigt.

Eine mogliche Héhenfreimachung dieser Bahnquerung wird voraussichtlich auch eine An-
passung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1947 festgesetzten Strallenfiih-
rung zur Folge haben.

Daruber hinaus ist im Hinblick auf die angestrebte Wohnnutzung in der Eggarten-Siedlung
ein adaquater Ausbau der Lassallestralie des Knotenpunktes Lassalle-/Wilhelmine-Reich-
ard-StralRe zu bericksichtigen, um den MIV leistungsfahig abwickeln zu kénnen. Notwen-
dige Abbiegespuren einschlieRlich der erforderlichen Aufstellflachen sind zu gewahrleisten
und im Benehmen mit dem Kreisverwaltungs-, dem Kommunal- und dem Baureferat zu
klaren.

3.8. Zusammenfassung der Eckdaten fiir den engeren Planungsumgriff

Eckdaten fiir ca. 1.750 bis 2.000 WE:
Wohnbauflachen (netto) inkl. Flexi-Heim, betreutes Wohnen ca. 7,6 ha
- davon Flachen innerhalb der Klimakorridore mit

insges. 235 m fur die Kaltluftleitbahn (nicht Gberbaubar,

aber als Freiflachen z. T. Bestandteil des Nettobaulandes) ca. 1,1 ha
- davon Flachen als Mindestabstand zur Lassalle- und

Wilhelmine-Reichard-StralRe (nicht Gberbaubar, aber als

Freiflachen Bestandteil des Nettobaulandes) ca. 0,5 ha
Kindertageseinrichtungen (Krippen, Kindergarten, auch gemischt,

inkl. AuRenspielflachen) ca. 1,3 ha
5-zligige Grundschule mit einer Kooperationseinrichtung und einem Hort

sowie mit einer 3-fach Turnhalle und RasengrofRspielfeld

auch zur Nutzung durch Sportvereine ca. 2,0 ha

davon Flachen aufRerhalb der Kaltluftleitbahn von 200 m: ca. 0,7 ha

davon Flachen innerhalb der Kaltluftleitbahn von 200 m: ca. 1,3 ha
Flachen (netto) fur Dienstleistung (Einzelhandel, Biros, Praxen etc.) ca. 0,2 ha
Offentliche Grinflachen (ohne AuRenspielflachen fir Kitas etc.) bis zu ca. 4,8 ha
Ausgleichsflachen oder Flachen flur Ersatzgartenparzellen ab ca. 1,0 ha
ErschlieBungsflachen fir den motorisierten Individualverkehr ca. 1,5 ha
Biotopverbundflache (20 m, ca. 0,37 ha planfestgestellt) ca. 0,9 ha
DB-Flache (bestehende Ausgleichsflache) ca. 1,1 ha
Gesamtflache des Planungsgebietes ca. 20,4 ha

3.9. Ersatzflachen fiir Gartenpachtverhaltnisse auBerhalb des engeren
Planungsumgriffes

Ein weiteres Planungsziel ist auch die Neuschaffung von geeigneten Ersatzparzellen fur
die verbleibenden Gartenparzellen bzw. Gartenpachtverhaltnisse. Hierzu stehen derzeit
seitens der Planungsbegunstigten Flachenangebote Ostlich der Heidelerchenstralie zur
Verfugung, die im Rahmen der Erarbeitung des Strukturkonzepts bereits naher untersucht
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wurden. Dabei ist zu beachten, dass hierflr diese Flachen bisher eingeschrankt zur Verfu-
gung stehen, da noch eine Lésung gefunden werden muss, wie einerseits die umgeben-
den geschutzten Landschaftsbestandteile erhalten und andererseits der bei einer Neupla-
nung von Gartenparzellen bzw. Kleingartenanlagen erforderliche Larmschutz (siehe Aus-
fuhrungen im Abschnitt A, Ziffer 3.6) vom 0stlich entlang fihrenden Betrieb auf den Bahn-
gleisen gewahrleistet werden kann. Weitere Flachenpotenziale flr Ersatzparzellen waren
— unter Bericksichtigung der Belange des Arten- und Naturschutzes sowie des erforderli-
chen Larmschutzes — grundsatzlich im engeren Umgriff der Eggarten-Siedlung im Bereich
der Siedlungsrander im Stden oder Osten denkbar. Voraussetzung ware hier die Integrati-
on in eine schlissige Freiraumkonzeption, also insbesondere die Einbettung der Parzellen
in ein System offentlicher Grunflachen und Wege. Die Situierung im Umgriff hatte nach
derzeitigem Stand aber auch zur Folge, dass der im Gebiet erforderliche naturschutzfach-
liche Ausgleich in geringerem Mal} erfolgen kdnnte, was eine Ausgleichsflachenkonzepti-
on mit einem erhéhten Flachenbedarf auRerhalb des Gebietes erforderlich machen wiirde.

4. Weiteres Vorgehen

Aufgrund der Grdlze des Planungsgebietes und der vielfaltigen Planungsparameter wird
seitens der Planungsbeglnstigten die Auslobung eines einstufigen, stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbs vorgeschlagen. Die Auslobung soll durch die Pla-
nungsbegunstigte in enger Abstimmung mit der Landeshauptstadt Minchen erfolgen (sie-
he Buchstabe C).

Die Querschnitte fir die Lassalle- und die Wilhelmine-Reichard-Strale sollten vor Beginn
des Wettbewerbs- bzw. des weiteren Bauleitplanverfahrens im Hinblick auf eine bauliche
Nutzung der Eggarten-Siedlung mit dem Kreisverwaltungs-, dem Kommunal- und dem
Baureferat inkl. einer Auflassung der bestehenden héhengleichen Bahnquerung geklart
sein. Erste mit der Verkehrsplanung des Referates flir Stadtplanung und Bauordnung
abgestimmte Entwirfe fir die Lassalle- und die Wilhelmine-Reichard-Stralte sowie einer
mdglichen Straltenunterfihrung der Bahntrasse an der Wilhelmine-Reichard-Stralte
wurden im Auftrag der Planungsbegunstigten bereits erarbeitet.

Nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens veranlassen die Planungsbegulnstigten
gemeinsam mit dem Kommunalreferat beim Eisenbahnbundesamt (EBA) fur die weiteren
Planungsschritte noch evtl. fehlende Freistellungen von bahnrechtlichen Nutzungen.

Sollten aufgrund der gegebenen Rahmenbedingungen bzw. des Ergebnisses des Wettbe-
werbsverfahrens einzelne oder mehrere profiliiberragende Gebaude weiter verfolgt wer-
den, ist zu deren Beurteilung eine Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU) notwendig,
die in der Regel Bestandteil der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im Bauleitplanver-
fahren ist und sich auf die mit Beschluss vom 09.04.1997 vom Stadtrat der Landeshaupt-
stadt MUnchen zur Kenntnis genommenen Hochhausstudie ,Leitlinien zu Raumstruktur
und Stadtbild“ griindet. Eine SVU ist generell erforderlich fir Gebaude ab einer GréRen-
ordnung von 45 m (ca. 15 Geschosse) sowie flir niedrigere Gebaude, sobald sie das
durchschnittliche Profil der umgebenden Bebauung deutlich Gberragen und in einem
stadtgestalterisch sensiblen Umfeld liegen. Gegenwartig wird die Hochhausstudie fortge-
schrieben (Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom
07.03.2018, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/ V 10915). Erkenntnisse aus der Fortschreibung,
die fur Mitte 2019 erwartet werden, etwa zu besonderen Lage- und Qualitatskriterien oder
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Verfahrensablaufen, sollten in den weiteren Planungsstufen dann ebenfalls einfliel3en.

Bis zum Billigungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2143 (siehe Aus-
fuhrungen im Abschnitt B) ist sicherzustellen, dass sowohl mit den Pachterinnen und
Pachtern der Gartengrundstiicke als auch mit den verbliebenen Bestandsmietverhaltnis-
sen der Wohngrundstlcke einvernehmliche und sozial vertragliche Lésungen im Hinblick
auf eine Uberplanung der Eggarten-Siedlung gefunden werden. Mit den meisten Be-
standsmieterinnen und -mieter wurden inzwischen durch die Grundeigentimerin Losun-
gen fur einen Freizug und einer Bereitstellung von Ersatzwohnraum vereinbart. Die Pacht-
verhaltnisse der Gartengrundstlicke werden in Abhangigkeit vom Planungsfortschritt bis-
lang jeweils zum Jahresende um ein Jahr verlangert. FUr Pachterinnen und Pachter, die
weiterhin ein Gartengrundstlick nutzen wollen, wird von der Grundeigentiimerin im Rah-
men der weiteren Planungsschritte angestrebt, Gartenparzellen in der naheren Umge-
bung anzubieten.

Die Eigentumer der Flache haben in ersten Abstimmungen mit der GIMA, erste Vorstellun-
gen entwickelt, wie das wichtige stadtplanerische Ziel eines nachhaltigen, qualitatsvollen
und lebendigen Quartiers ausgestaltet werden kénnte. Neben einem hohen Anteil von ge-
nossenschaftlichem Wohnen streben die Grundstlickseigentimer eine nachhaltige Quar-
tiersvernetzung bzw. -mobilitat, die Realisierung von etwaig ausgewiesenen, nichtkom-
merziellen Nutzungen wie Nachbarschaftstreffs oder Begegnungsraumen, die Umsetzung
eines CO,-reduzierten Energiekonzepts zur Versorgung des Quartiers, z. B. durch Photo-
voltaikanlagen, Nahwarmenetz mit Blockheizkraftwerk oder Erdwarme sowie einem quar-
tiersbezogenen Mobilitatskonzept an..

Luftreinhalteplanung

Im eigentlichen Plangebiet liegen derzeit keine StraRenabschnitte mit Uberschreitungen
der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und
Emissionshdochstmengen) vor. Auch mit der Verwirklichung der Siedlungsmaflinahme Eg-
garten ist in dem eigentlichen Plangebiet nicht mit einer Uberschreitung zu rechnen. Es ist
jedoch darauf hinzuweisen, dass sich durch verschiedene Planungsvorhaben auch im
weiteren Umfeld der Eggarten-Siedlung (FIZ Nord Nord, Bayernkaserne etc.) und dem
daraus resultierendem Bevolkerungswachstum im Minchner Norden Veranderungen der
Verkehrsbelastungen im StraRennetz ergeben werden, die ggf. mit Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV verbunden sein konnten. Im weiteren Verfahren
zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2143, alternativ auch im Zusammenhang mit
der Erarbeitung eines Verkehrskonzeptes fir den Minchner Norden, muss dies in Ab-
stimmung mit dem Referat fir Gesundheit und Umwelt gutachterlich geprift werden. Im
Rahmen einer Verkehrsuntersuchung sind dabei auch die lufthygienischen Auswirkungen
auf das weitldufigere Hauptverkehrsstrallennetz des Munchner Nordens zu untersuchen.

Energetisches Modellquartier

Mit dem Grundsatzbeschluss zum Integrierten Handlungsprogramm Klimaschutz in Min-
chen (Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 17.12.2008, Sitzungsvorlagen
Nr. 08-14 / V 01333) hat sich die Landeshauptstadt zum Ziel gesetzt, die CO,-Emissionen
pro Einwohner bis spatestens zum Jahr 2030 gegentiber dem Jahr 1990 zu halbieren und
die CO,-Emissionen alle 5 Jahre um 10% zu reduzieren. Das Handlungsprogramm wurde
bereits zweimal fortgeschrieben.

Zur Unterstitzung der Klimaschutzziele der Landeshauptstadt Minchen einigten sich das
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Referates fur Stadtplanung und Bauordnung und das Referat flir Gesundheit und Umwelt
in einer gemeinsamen Dienstbesprechung am 20.07.2018, energetische Modellprojekte
umzusetzen. Der Fokus der Projekte liegt auf Gebieten, die aulRerhalb eines bestehenden
Fernwarmegebietes liegen.

Da die Eggarten-Siedlung aulRerhalb eines bestehenden Fernwarmegebietes (siehe Aus-
fuhrungen im Abschnitt A, Ziffer 2.13) liegt und eine hohe stadtebauliche Kompaktheit auf-
weisen wird, bietet sich die Umsetzung eines energetischen Modellquartiers an. So sollten
auf Basis noch zu formulierender energetischer Zielsetzungen fur das Quartier bereits im
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb ein Energiekonzept Leistungs-
bildbestandteil werden und demzufolge die Zusammenarbeit von Planungsbiiros und
Landschaftsplanungsburos sowie Energieberatern/-planern gefordert werden.

B) Anderung des Flichennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung,
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2143 DB-Nordring (nérdlich), Lassalle
straBe (ostlich), Wilhelmine-Reichard-StraBe siidlich), Bahnlinie zwischen DB-
Nordring und Feldmoching (westlich) - Aufstellungsbeschluss -

1. Planungsanlass

Wie im Abschnitt A beschrieben, soll das Areal Uberwiegend einer Wohnnutzung zugefiihrt
werden. Die Entwicklung ist planungsbedurftig auf Basis der im Abschnitt A, Ziffer 3 im in-
tegrierten Strukturkonzept fir die Eggarten-Siedlung aufgeflihrten Planungsziele und Rah-
menbedingungen. Es sind daher ein Bebauungsplanverfahren und parallel die Anderung
des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung notwendig.

Der Aufstellungsbeschluss A6 vom 26.09.1961 beinhaltet eine Sicherung der im Umgriff
liegenden Flachen fir einen moglichen 3. Verkehrszug von SchleiRheim in Richtung
Landshuter Allee. Damit ist der Aufstellungsbeschluss A6 nicht mit den unter Buchstabe A)
genannten Planungszielen zu vereinbaren und eine Teilauthebung des Aufstellungsbe-
schlusses A6 wird innerhalb des schwarz umrandeten Gebietes (siehe Anlage 9) notwen-
dig.

Der Bebauungsplan Nr. 22 und der Aufstellungsbeschluss A1679 entsprechen ebenfalls
nicht den unter Abschnitt A) genannten Planungszielen und mussen im Bereich der Wil-
helmine-Reichard-Stralie teilaufgehoben werden (siehe Anlage 9).

2. Ausgangssituation / Vorbereitende Plausibilisierungsstudien

Die Ausgangssituation des Planungsgebietes, wie Lage, Grundeigentumsverhaltnisse,
Planungsrecht, Verkehr, Soziale Infrastruktur und Griinraum werden im Abschnitt A, Ziffer
2 dargestellt.

Im Vorgriff der Entwicklung der stadtebaulichen und freiraumplanerischen Planungsziele
und Eckdaten wurden vier Plausibilisierungsstudien (siehe Anlagen 10.1 bis 10.4) erstellt.
Sie sollen zur Feststellung dienen, inwieweit die planerischen Rahmenbedingungen ein-
gehalten werden und ob diese somit als Eckdaten fur einen weiterfUhrenden Wettbewerb
herangezogen werden kénnen. Die Aufgabenstellung sah eine Anzahl von 1.700 bis 2.000
Wohneinheiten vor, jedoch wurde in den Studien mit je ca. 2.000 Wohneinheiten gearbei-
tet.
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Die Plausibilisierungsstudien zeigen, dass der grofte Teil der erarbeiteten Vorgaben um-
setzbar ist. Es wird deutlich, dass die einzuhaltende Kaltluftleitbahn ein die Bauflachen li-
mitierender Faktor ist. D. h., eine hohe Anzahl von Wohneinheiten kann nur durch eine
entsprechende Hohenentwicklung realisiert werden.

Besonderes Augenmerk muss im Wettbewerb darauf gelegt werden, dass eine der Nut-
zung angemessene Besonnungs- und Belichtungssituation gewahrleistet wird. D.h. bei
Unterschreitungen von Abstandsflachen zwischen den Gebduden (< 0,4 h) missen die
Grundrisstypologien so gewahlt werden, dass auch bei grofleren Gebaudehéhen quali-
tatvolle Wohnungen entstehen.

Ebenso haben die Plausibilisierungsstudien gezeigt, dass bei ca. 2.000 WE die nachzu-
weisenden Stellplatze bei einem Schliissel von 1:1 innerhalb der Blockrandbebauung
nicht nachgewiesen werden kénnen. Dies insbesondere deshalb, weil der Grundwasser-
flurabstand ohne technische MalRnahmen voraussichtlich nur eine eingeschossige Unter-
bauung zulasst.

Diesem Umstand kann nur mit einem tragbaren Mobilitdtskonzept begegnet werden, das
die Forderung alternativer und emissionsloser bzw. -armer Mobilitat vorsieht, um die kinf-
tigen Bewohnerinnen und Bewohner zum Umstieg auf den OPNV bzw. andere alternative
Verkehrsmittel zu bewegen. Mit diesem Konzept sollen die mit der Entwicklung des Sied-
lungsgebietes einhergehenden Zusatzverkehre, insbesondere auch im Ubergeordneten
HauptstraRenverkehrsnetz, mdglichst gering gehalten werden und vorrangig Uber den
OPNV so emissionsarm wie mdglich abgewickelt werden. Um sicherzustellen, dass ein
solches Konzept auch in die Realitat Uberfuhrt wird und die zunachst mangelhafte Stell-
platzsituation also kompensiert werden kann, wird die Grundstlickseigentimerin dieses
mit einem Anschub- und Durchfiihrungsfinanzierungsanteil in Anlehnung an das Konsorti-
um Prinz-Eugen-Park (GréRenordnung dort: 5.000 € pro eingespartem Stellplatz) befor-
dern.

Des weiteren veranschaulichen die Plausibilisierungsstudien, dass bei einer Dichte von
ca. 2.000 WE die neuen Orientierungswerte fur Grin- und Freiflachen (Beschluss der Voll-
versammlung des Stadtrates vom 26.07.2017, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 /V 09119) un-
terschritten sein kdnnen. Eine Kompensation kann dartber hinaus ggf. durch Dach- oder
Fassadenbegriinungen erfolgen. Dies muss im Wettbewerb genau betrachtet werden.

Zusammenfassend wird somit festgestellt, dass die Plausibilisierungsstudien keinesfalls
bereits umsetzbare Entwlrfe darstellen. Sie haben aber wesentlich dazu beigetragen, ver-
bleibende offene Themen zu erkennen, auf die besonders reagiert wird.

3. Stadtebauliche und griinordnerische Planungsziele

- Im Planungsgebiet soll ein Wohnquartier fur 1.750 bis 2.000 Wohneinheiten mit eigen-
standigem Charakter, abwechslungsreicher Gestaltung sowie vielfaltigen und differen-
zierten Freiraumen mit hoher Aufenthaltsqualitat und guter Griinausstattung geschaffen
werden.

+ Umsetzung des notwendigen aus dem Giuterzugbetrieb hervorgerufenen Larm- und
Erschitterungsschutzes
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Es soll eine Siedlung mit hohem genossenschaftlichen Wohnungsanteil entstehen. Ge-
nossenschaftliche Wohnkonzepte sollen bereits im stadtebaulichen und landschaftspla-
nerischen Wettbewerb Berlcksichtigung finden.

Es sollen Wohnungen fiir unterschiedliche Einkommensgruppen entstehen. Um die
Entstehung lebendiger Nachbarschaften zu férdern, wird ein breites Angebot verschie-
dener Gebaude- und Wohntypologien fur unterschiedliche Nutzergruppen angestrebt.
Durch verdichtete Gebaudetypologien und flichensparender Bauweise soll ein sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet werden.

Bei der Planung der Erdgeschosse sollen auch gewerbliche Nutzungen wie Einzelhan-
del, Dienstleitungen, Bliros, Gastronomie, die zur Belebung des Quartiers beitragen
kdnnen, mit beachtet werden.

Es soll ein Siedlungsrand ausgebildet werden und das Quartier mit seiner Umgebung
verknupft werden.

Es sollen pragende und maoglicherweise identitatsstiftende Bestandselemente (insbes.
Gebaude und Baume) der heutigen Eggarten-Siedlung soweit méglich in den stadte-
baulichen Planungen beriicksichtigt werden und an die Geschichte des Ortes anknip-
fen.

Im Planungsgebiet soll eine flachensparende ErschlieBung sowie eine intelligente Len-
kung des Verkehrs innerhalb des Quartiers verfolgt werden. Hierzu zahlt auch ein zeit-
gemaler Umgang mit ruhendem Verkehr und die Schaffung von Anreizen zum Verzicht
auf das eigene Auto, z. B. durch zentrale Tiefgaragen-Losungen, Bereitstellung von
Sharing- Angeboten oder Mobilitatsstationen. In dem Mobilitatskonzept sollen geeigne-
te lokale MaRnahmen ausgelotet werden, um die Emissionen von Quell- und Zielver-
kehren zu verringern und dadurch die lokale wie auch gesamtstadtische lufthygieni-
sche Zusatzbelastung so gering wie méglich zu halten. Dabei sollte insbesondere eine
Privilegierung von E-Fahrzeugen bei Stellplatzen, eine Erhdhung der Anzahl an
Fahrradstellplatzen und die Schaffung von E-Lademdglichkeiten bei der Planung von
Tiefgaragen zuséatzlich zu attraktiven OPNV-Angeboten in den Fokus riicken.

Schaffung attraktiver Fuf3- und Radwegeverbindungen im Quartier unter Aufnahme be-
stehender Verbindungen.

Als Schulversorgung ist eine Grundschule mit 3-fach-Sporthalle, Freispielflachen und
einem Grof3spielfeld herzustellen. Die Sportanlagen der Grundschule sollen auch fir
die Vereinsnutzung in den Abendstunden zur Verfugung stehen. Dadurch kann das An-
gebot fur den Breitensport im Stadtbezirk erweitert werden.

Es sollen Flachen fur Ubergeordnete Einrichtungen wie ein Flexi-Heim (Sofortunterbrin-
gung wohnungsloser Haushalte) und betreute Wohngemeinschaften vorgesehen wer-
den.

Die Versorgung des Quartiers soll durch die Ansiedlung eines Nahbereichszentrums
gesichert werden.
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4.

Im Planungsgebiet sollen ausreichend dimensionierte, gut nutzbare und maoglichst zu-
sammenhangende 6ffentliche Griinflachen sowie vielseitig gestaltete private und ge-
meinschaftliche Freiflachen gemafR den stadtischen Orientierungswerten geschaffen
werden.

Die Versiegelung soll mdglichst minimiert werden.

Eine Vernetzung mit bestehenden Grinstrukturen in der Umgebung sowie die Erleb-
barmachung der pragenden Griinrdume und Erholungsflachen in der Nachbarschaft
soll durch ein attraktives Ful- und Radwegesystem ermdglicht werden.

Der sehr erhaltenswerte und erhaltenswerte Baumbestand soll mdglichst erhalten und
in das freiraumplanerische Gesamtkonzept integriert werden.

Fir unvermeidbare Fallungen sollen ausreichende Ersatzpflanzungen vorgesehen wer-
den.

Die Erfordernisse des speziellen Artenschutzes sind ausreichend zu berticksichtigen.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen sollen moglichst innerhalb des Planungsgebietes
bzw. in der unmittelbaren Umgebung gesichert werden.

Die Funktionsfahigkeit der in West-Ost-Richtung verlaufenden Kaltluftleitbahn ist durch
die Offenhaltung eines ausreichend breiten stromungsgunstigen Querschnitts von ins-
gesamt ca. 235 m bis zur nachsten Bebauung sidlich des DB-Nordrings zu erhalten,
davon mindestens 200 m zusammenhangend im Siden. Die Hauptstromungsachse
der Kaltluftleitbahn entlang der Bahntrasse ist von oberirdischer Bebauung freizuhal-
ten. Eine Ausnahme stellt der Erhalt einzelner Bestandsgebaude als Reminiszenz an
die Eggarten-Siedlung dar.

Eine untergeordnete, ins Gelande eingebundene Neubebauung in einer Héhe von ma-
ximal 2 m Uber anstehendem Gelande ist im Einzelfall auf dem Schulgelande méglich,
jedoch nur unter Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der Kaltluftleitbahn (Nachweis
Uber ein Klimagutachten) und nur in Absprache mit dem Referat flir Gesundheit und
Umwelt.

Umsetzung eines energetischen Modellquartiers.

Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN)

Es gelten die Verfahrensgrundsatze zur sozialgerechten Bodennutzung in der Fassung
vom 26.07.2017. Die Grundzustimmung der Planungsbegunstigten liegt vor. Die referats-
Ubergreifende Arbeitsgruppe ,Sozialgerechte Bodennutzung“ hat sich am 03.04.2019 zu-
letzt mit der Planung befasst und dieser zugestimmt.
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C) Durchfiihrung eines stiadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbes

Aufgrund der Grolie des Planungsgebietes und der vielfaltigen Planungsparameter wird
die Auslobung eines 1-phasigen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbe-
werbs vorgeschlagen. Die Auslobung soll durch die Eggarten Projektentwicklung GmbH &
Co. KG als Grundstuckseigentimerin in enger Abstimmung mit der Landeshauptstadt
Minchen erfolgen. Die unter Buchstabe A) und B) des Vortrags der Referentin dieser Vor-
lage beschriebenen Rahmenbedingungen und Planungsziele sollen in der Auslobung be-
rucksichtigt werden.

Dem Wettbewerb soll eine Dichte von 1.750 bis 2.000 Wohneinheiten zugrunde gelegt
werden, die dann wiederum als Grundlage fir das folgende Verfahren fiir den Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 2143 dient.

Fir die Losung der Wettbewerbsaufgabe ist eine Arbeitsgemeinschaft von Architektinnen
und Architekten mit Schwerpunkt Stadtplanung, Landschaftsarchitektinnen und Land-
schaftsarchitekten und Energieplanerinnen und Energieplanern zwingend erforderlich. Die
Zusammenarbeit mit weiteren Fachplanerinnen und Fachplanern (u. a. zum Immissions-
schutz) wird empfohlen.

Die Landeshauptstadt Minchen ist im Sach- und Fachpreisgerichtskollegium und bei den
Sachverstandigen zu beteiligen, wobei das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
durch Frau Stadtbauratin Prof. Dr.(I) Merk als Fachpreisrichterin vertreten wird. Die GIMA,
Mitglieder der Stadtratsfraktionen und ein Mitglied des Bezirksausschusses des 24. Stadt-
bezirkes Feldmoching-Hasenbergl sollen als Sachpreisrichter vertreten sein.

Die Kosten fir das Wettbewerbsverfahren werden durch die Ausloberin/Grundeigentime-
rinnen bzw. Grundeigentimer Ubernommen.

Nach Durchfuhrung des Wettbewerbs wird das Wettbewerbsergebnis dem Stadtrat be-
kanntgegeben und ein Vorschlag zum weiteren Verfahren unterbreitet.

Die Offentlichkeit wird zudem Uber eine Wettbewerbsausstellung tiber den Ausgang des
Wettbewerbs informiert. Ort und Zeit der Ausstellung sollen mit dem Bezirksausschuss
des 24. Stadtbezirks Feldmoching-Hasenbergl abgestimmt werden.

D) Antrdage und Empfehlungen

1. Empfehlungen Nr. 14-20 / E 01936 der Biirgerversammlung des 24. Stadtbezirkes
Feldmoching-Hasenbergl am 22.03.2018 und Nr. 14-20 / E 02551 der Biirgerver-
sammlung des 24. Stadtbezirkes Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019

Bezogen auf die Empfehlung Nr. 14-20 / E 01936 wurden der den Antrag stellenden Per-
son mit Schreiben des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung vom 18.06.2018 und
vom 21.02.2019 Zwischennachrichten zugeleitet.

Mit den o. a. nahezu inhaltsgleichen Empfehlungen (siehe Anlagen 11 und 12) wird fir
das Gebiet der Eggarten-Siedlung der Erlass einer stadtebaulichen Erhaltungssatzung
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nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), also eine sogenannte Ge-
staltungserhaltungssatzung, beantragt. Diese Siedlung liegt im Norden begrenzt durch die
Wilhelmine-Reichard-Strale, die sich anschlie3t an das Erholungsgebiet Lerchenauer
See, im Westen abgegrenzt durch die Lassallestralte und im Osten und Norden um-
schlossen durch die Grundstlicke und Schienen der Bundesbahn.

Begriindet werden die Antrage aus Sicht der Antragstellenden mit der stadtebaulichen Ei-
genart dieses Gartenstadtgebiets und aufgrund seiner einzigartigen, einheitlichen, un-
veranderten und pragenden Gestalt, flr das sie das Instrument der Erhaltungssatzung fur
geeignet halten, um das gewachsene Erscheinungsbild des Eggartens und damit auch
Munchens zu bewahren. Die Erhaltungssatzung findet nach Auffassung der Antragstellen-
den in Minchen keine Anwendung, wohl aber in anderen Grof3stadten Deutschlands. Es
wird angeregt, diese auch flr die Landeshauptstadt Minchen einzufihren und Bezug auf
eine Empfehlung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) mit gleichem
Ziel genommen, die stadtebauliche Identitat und Attraktivitat zu erhalten, damit Minchen
auch Mudnchen bleibe.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu den Empfehlungen Nr.
14-20 / E 01936 und 14-20 / E 02551 wie folgt Stellung:

§ 172 BauGB erdffnet der Gemeinde die Mdglichkeit, die Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart eines Gebietes aufgrund seiner staddtebaulichen Gestalt oder den Erhalt der Zu-
sammensetzung der Wohnbevoélkerung durch Satzung zu sichern.

In der Eggarten-Siedlung wird das planerische Ziel verfolgt, Wohnbauflachen zu entwi-
ckeln. Damit steht das planerische Ziel der Anwendung der Gestaltungserhaltungssatzung
nach § 172 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB hier im Grundsatz entgegen.

Den Empfehlungen Nr. 14-20 / E 01936 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 24 —
Feldmoching-Hasenbergl am 22.03.2018 und Nr. 14-20 / E 02551 der Blrgerversamm-
lung des Stadtbezirkes 24 — Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019 kann daher nicht
entsprochen werden.

2. Empfehlung Nr. 14-20 / E 02548 der Biirgerversammlung des 24. Stadtbezirkes
Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019

Mit 0. a. Empfehlung (siehe Anlage 13) wird gefordert,

a) im Stadtrat keine Entscheidungen Uber das Strukturkonzept zu treffen, da an dem Pro-
zess die Burgerinnen und Burger nicht beteiligt seien;

b) die Wertschatzung, dass der Erhalt und die Wiederherstellung des Eggartens als histo-
risches Zitat fir die Nachwelt geschitzt werden miisse, da es sich um ein ,stadtebauli-
ches Kulturerbe Miinchens® handele.

Begriindet wird der Antrag damit, dass bei der Planung der Eggarten-Siedlung vor 100
Jahren bereits ein Strukturkonzept erstellt worden sei und die Struktur seit damals weit-
gehend erhalten wurde. Im Laufe der Jahre habe die Siedlung einen musealen Charakter
erlangt und einen Charme und Flair ausgebildet, der einmalig und zu erhalten sei.
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Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur Empfehlungen Nr. 14-
20/ E 02548 wie folgt Stellung:

Zu a) Am 04.05.2019 hat ein offentlicher Dialog mit der Birgerschaft stattgefunden. Die
eingebrachten Anregungen und Vorschldge werden im Hinweisblatt zu dieser Beschluss-
vorlage behandelt und gewdrdigt. Damit wird diesem Antragspunkt entsprochen.

Zu b) § 172 BauGB erdéffnet der Gemeinde die Mdglichkeit, die Erhaltung der stadtebauli-
chen Eigenart eines Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt oder den Erhalt der
Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung durch Satzung zu sichern.

In der Eggarten-Siedlung wird das planerische Ziel verfolgt, Wohnbauflachen zu entwi-
ckeln. Damit steht das planerische Ziel der Anwendung der Gestaltungserhaltungssatzung
nach § 172 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB hier im Grundsatz entgegen.

Jedoch wird es Teil des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes sein,
gemal Beschluss des Ausschusses flr Stadtplanung und Bauordnung ,Eggarten-Sied-
lung“ vom 12.12.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09218) einige pragende und mogli-
cherweise identitatsstiftende Bestandselemente der heutigen Eggarten-Siedlung zu erhal-
ten, bzw. aufzunehmen, um an die Geschichte des Ortes anzuknUpfen.

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 02548 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 24 —
Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019 kann daher in Punkt a) entsprochen und in
Punkt b) nur in Teilen entsprochen werden.

3. Empfehlung Nr. 14-20 / E 02552 der Biirgerversammlung des 24. Stadtbezirkes
Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019

Mit 0. a. Empfehlung (siehe Anlage 14) wird gefordert, dass fur die Kolonie Eggarten die
Biodiversitatsstrategie mit den Grundpfeilern ,Bestand erhalten®, ,Natur entwickeln“ und
»-Naturbewusst handeln“ Anwendung findet. Dabei geht es im Eggarten darum, das ,Natur-
erbe mit seiner Artenvielfalt zu sichern und zu pflegen®, ,Verluste zu kompensieren“ und
»Vielfalt zu gestalten®, sowie das ,Naturbewusstsein zu férdern®.

Begrindet wird der Antrag damit, dass im Rahmen der Bebauung der Hochmuttinger-
stral’e, Lerchenauer StralRe und Ratold-/ RaheinstralRe in absehbarer Zeit sehr viel Acker-
und Griunflache als Naturraum zerstort werde. Als gesetzlich vorgeschriebene Ausgleichs-
flachen ware die Kolonie Eggarten zu beriicksichtigen, bei der es sich auch um ein histori-
sches Siedlungsgebiet handle, welches sich die Natur zurlckgeholt habe. Ein
bevorstehender Verkehrskollaps im Minchner Norden durch die massive Bautatigkeit
kénne beim Erhalt des Eggartens eingedammt werden.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur Empfehlungen Nr. 14-
20 / E 02552 wie folgt Stellung:

Es ist ein grundsatzliches Ziel im Planungsgebiet im Bereich der Eggarten-Siedlung
Wohnbauflachen mit hohen Anteilen genossenschaftlichen Wohnens zu entwickeln, um
dem enormen Bevolkerungszuwachs in Munchen und dessen Folgen auf die Immobilien-
und Mietpreise durch ein vielfaltiges Angebot an Bauflachen innerhalb der Stadt abzufe-
dern. In diesem Zusammenhang hat der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung in
seiner Sitzung am 12.12.2018 beschlossen, die Erarbeitung des Strukturkonzeptes mit
dem Ziel, einer vorwiegend mafvollen Wohnnutzung fortzusetzen, das u. a. die stadte-
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baulichen, landschaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Belange berucksichtigt.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Munchen hat sich mit Beschluss der Vollversammlung
vom 19.12.2018 zum Ziel der Biodiversitatssicherung im Miinchner Stadtgebiet bekannt
und den entsprechenden strategischen Handlungszielen zugestimmt (Sitzungsvorlage Nr.
14-20 / V 13218). Die Munchner Biodiversitatsstrategie stutzt sich dabei auf die Grund-
pfeiler ,Bestand erhalten®, ,Natur entwickeln“ und ,Naturbewusst handeln®. Die Fachrefe-
rate erhielten vom Stadtrat weitreichende Auftrdge. Unter anderem wurde das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung damit beauftragt, eine Biotop- und Nutzungstypenkartie-
rung mit dem Ziel durchzufiihren, die fir die Erhaltung der Biodiversitat in Miinchen be-
deutenden Flachen zu identifizieren.

Auch unabhangig von der stadtweiten Biodiversitatsstrategie veranlasst das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung auf der Grundlage der Vorschriften des Bauplanungs- und
Naturschutzrechts, dass zum Schutz der Artenvielfalt im Rahmen der Bauleitplanung auf
hohem Niveau die hierzu erforderlichen Untersuchungen durchgefiihrt werden und die be-
troffenen Belange in der Abwagung so gut wie moglich bertcksichtigt werden. Auch fur die
Eggarten-Siedlung wurden als Grundlage fiir die weiteren Entscheidungen frihzeitig um-
fassende Bestandserhebungen und Gutachten beauftragt und erstellt. So wurden bereits
der Baumbestand, die Biotop- und Nutzungstypen einschlie3lich ihrer naturschutzfachli-
chen Bedeutung und Biotopverbundfunktionen, geschiitzte und gefahrdete Arten, sowie
mogliche Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen untersucht. Zudem wurden weitere
Gutachten u.a. zum Klima und zum Verkehr erstellt.

Auf Grundlage der gutachterlichen Einschatzungen erfolgten die stadtplanerischen Uber-
legungen zur Eggartensiedlung. Dabei hat sich herausgestellt, dass durch Schaffung
grol3raumiger Grinverbindungen in Ost-West-Richtung und in Nord-Sid-Richtung der Bio-
topverbund, der vorhandene Baumbestand und die Vorkommen geschutzter Arten auch
dann berlcksichtigt werden konnen, wenn in dem Gebiet eine Siedlungsentwicklung
weiter betrieben wird. Durch entsprechende Vorgaben seitens der Landeshauptstadt Min-
chen kénnen die genannten und weitere Schutzguter im Bauleitplanverfahren planungs-
rechtlich gesichert werden. In der Biodiversitatsstrategie entspricht dies der Grundstrate-
gie ,Bestand erhalten“ mit den Handlungsfeldern ,Sicherung von Lebensraumen® und ,Er-
halt/Optimierung des Biotopverbundes®. Unvermeidliche Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen durch geeignete MaRnahmen kompensiert werden, die — vorrangig im Umgriff der
Eggarten-Siedlung — umzusetzen sind. In der Biodiversitatsstrategie entspricht dies der
Grundstrategie ,Natur entwickeln“ mit den Handlungsfeldern ,,Anlage/Pflege von Kompen-
sationsflachen® sowie ,Ersatzhabitate schaffen®.

Insofern setzt das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung selbstverstandlich auch bei
den Uberlegungen fiir die Eggarten-Siedlung die Ziele der Biodiversitatsstrategie im eige-
nen Zustandigkeitsbereich um.

Bei der Entwicklung der Eggarten-Siedlung sollen auch eine flachensparende Erschlie-
Bung sowie eine intelligente Lenkung des Verkehrs innerhalb des Quartiers verfolgt wer-
den. Hierzu zahlt auch ein zeitgemaler Umgang mit ruhendem Verkehr und die Schaffung
von Anreizen zum Verzicht auf das eigene Auto, z. B. durch zentrale Tiefgaragen-Ldsun-
gen, Bereitstellung von Sharing-Angeboten oder Mobilitatsstationen. In dem Mobilitatskon-
zept sollen geeignete lokale MaRnahmen ausgelotet werden, um die Emissionen von
Quell- und Zielverkehr zu verringern und dadurch die lokale wie auch gesamtstadtische
lufthygienische Zusatzbelastung so gering wie mdglich zu halten. Dabei sollte insbesonde-
re eine Privilegierung von E-Fahrzeugen bei Stellplatzen, eine Erhdhung der Anzahl an
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Fahrradstellplatzen und die Schaffung von E-Lademoglichkeiten bei der Planung von Tief-
garagen zusatzlich zu attraktiven OPNV-Angeboten in den Fokus riicken.

Das Referat fiir Gesundheit und Umwelt hat der Sitzungsvorlage mit Anderungswiinschen
zugestimmt.

Das Baureferat, das Kommunalreferat, das Kreisverwaltungsreferat, das Referat fur Arbeit
und Wirtschaft, das Sozialreferat und das Referat fur Bildung und Sport haben Abdruck er-
halten.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Die betroffenen Bezirksausschisse der Stadtbezirke 10 - Moosach und 24 - Feldmo-
ching-Hasenbergl wurden gemal § 13 Abs. 3 (Katalog des Referates fiir Stadtplanung
und Bauordnung, Ziffer 2) Bezirksausschuss-Satzung und den Beschlissen des Aus-
schusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 11.11.2015 und 12.12.2018 angehort.

Beteiligung des Bezirksausschusses des 10. Stadtbezirks Moosach

Der Bezirksausschuss des 10. Stadtbezirks Moosach hat sich in seiner Sitzung am
03.06.2019 mit der Angelegenheit befasst und die folgende Stellungnahme (siehe Anlage
15) beschlossen:

1.) Die im Strukturkonzept (Vor-Entwurf vom 25.04.2019, B.3) genannten stadtebaulichen

und grinordnerischen Planungsziele werden grundsatzlich gutgeheifen, insbesondere

« Wohnquartier mit eigenstandigem Charakter, abwechslungsreicher Gestaltung sowie
vielfaltigen und differenzierten Freirdumen mit hoher Aufenthaltsqualitat und guter
Grlnausstattung schaffen,

« hohen genossenschaftlicher Wohnungsanteil ermoglichen,

+  Wohnungen flr unterschiedliche Einkommensgruppen realisieren,

+ energetisches Modellquartier umsetzen,

« Funktion der Kaltluftleitbahn erhalten,

+ sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewahrleisten und Versiegelung minimieren,

- die Siedlung mit seiner Umgebung verknupfen: insbesondere mit der als unbelebt und
daher zu starkend wahrgenommenen Siedlung am Lerchenauer See (Josef-Seifried-
Stral3e),

+ pragende und identitatsstiftende Bestandselemente (insbesondere Gebaude und Bau-
me) und die Geschichte des Ortes bei den baulichen Planungen bericksichtigen,

- erhaltenswerter Baumbestand mdéglichst/weitestgehend erhalten, bei erforderlichen
Fallungen Ersatzpflanzungen im Quartier vorsehen,

- erforderliche Ausgleichsflachen innerhalb des Quartiers bzw. in unmittelbarer Umge-
bung vorsehen,

+ attraktive Ful3- und Radwegeverbindungen unter Aufnahme bestehender Verbindungen
schaffen und die bestehenden Grun- und Ausgleichsflachen in der Umgebung vernet-
zen.
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2.) Bei (absehbaren) Zielkonflikten missen diese zu Lasten des Baurechts, d.h. durch die
Verringerung der zu realisierenden Wohneinheiten (Limitierung auf héchstens 1.200 WE)
geldst werden.

Die noch laufenden 6kologischen Untersuchungen sollen abgewartet und die Ergebnisse
in das Strukturkonzept eingearbeitet werden.

3.) Bei der Durchfuhrung des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes
soll der Bezirksausschuss 10 mit einem Sachpreisrichter vertreten sein.

4.) Bei der Planung sollen Bedirfnisse von Senioren Berlicksichtigung finden (ASZ, Bar-
rierefreiheit, Pflegestltzpunkte).

5.) Bei der verkehrlichen ErschlieBung (mogliche Verlangerung der U1) soll die Beziehung
zum S-Bahnhof Fasanerie (nicht: Feldmoching) erwogen werden.
In Erwagung gezogen werden kdnnte auch ein moglicher S-Bahnhalt ,Nordring®.

Zur Stellungnahme des Bezirksausschusses des 10. Stadtbezirks Moosach wird seitens
des Referates flir Stadtplanung und Bauordnung Folgendes ausgefihrt:

Zu 2)

Ziel ist es, die aufgefiihrten planerischen Ziele als eine Grundlage des folgenden stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb heranzuziehen. Durch die umfangrei-
chen Voruntersuchungen soll sichergestellt sein, dass sich keine unlésbaren Zielkonflikte
ergeben. Sollte dies dennoch der Fall sein, kann die Reduzierung der Anzahl der Wohn-
einheiten eine maogliche Losung darstellen.

Die flr den in der vorliegenden Beschlussvorlage dargestellten MalRstab bzw. Detaillie-
rungsgrad der Planung relevanten 6kologischen Untersuchungen sind abgeschlossen und
haben Eingang in die dargestellten Wettbewerbsparameter gefunden. Im Zuge des
weiteren Verfahrens werden diese Gutachten und Untersuchungen konkretisiert und an-
gepasst.

Zu 3)

Bei stadtteilbezogenen Wettbewerben ist es nicht Ublich, Vertreter des benachbarten Be-
zirksausschusses als Sachpreisrichter zu berticksichtigen. Insofern bitten wir um Ver-
standnis, dass dem Wunsch nicht entsprochen werden kann.

Zu 4)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die sozialen Bedurfnisse der Bevdlkerung zu
bertcksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 3 Baugesetzbuch). Dazu gehéren auch die Bedurfnis-
se von alten Menschen (z.B. Barrierefreiheit). Im Strukturkonzept werden Flachen fur
Dienstleistungen mit ca. 4.000 m? angegeben. Diese Flachen kdnnen damit auch fiir so-
ziale Dienstleistungen, wie z.B. Pflegestitzpunkte, genutzt werden.

Zu 5) Bislang gibt es noch keine genaueren Planungen zu einer U1-Verlangerung bzw. zu
einem Haltepunkt der S-Bahn im Bereich Eggarten-Siedlung. Im Strukturkonzept ist dar-
gestellt, dass sich die Entwurfsverfasser des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbs mit einem ggf. entstehenden spateren S-Bahn-Haltepunkt am DB-Nordring
und der Offenhaltung einer Zugangsmaoglichkeit aus der Eggarten-Siedlung auseinander
setzen sollen.
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Der Stellungnahme des Bezirksausschusses des 10. Stadtbezirks Moosach kann im Rah-
men der vorgenannten Ausflihrungen entsprochen werden.

Beteiligung des Bezirksausschusses des 24. Stadtbezirks Feldmoching -
Hasenbergl

Der Bezirksausschuss des 24. Stadtbezirks Feldmoching - Hasenbergl hat sich in seiner
Sondersitzung am 28.05.2019 mit der Angelegenheit befasst und die beigefugte Stellung-
nahme (siehe Anlage 16) beschlossen sowie Fragen gestellt.

Zur Stellungnahme des Bezirksausschusses des 24. Stadtbezirks Feldmoching - Hasen-
bergl wird seitens des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung Folgendes ausgeflihrt:

Anzahl der geplanten Wohneinheiten

Der Bezirksausschuss 24 lehnt die geplante Dichte von 1.750 — 2.000 Wohneinheiten ab
und fordert die Bebauung auf 1.000 bis maximal 1.200 Wohneinheiten zu beschranken.
Hierfur werden nachfolgende Griinden aufgeflihrt:

a) Aus artenschutzrechtlicher Sicht und zum vermehrten Erhalt schitzenswerten Baumbe-
standes seien zusatzliche naturschutzfachliche Ausgleichsmallnahmen innerhalb des Pla-
nungsgebiets erforderlich.

b) Die Sicherstellung der Kaltluftleitbahn erfordere zusatzliche Korridore im Planungsge-
biet. Eine Breite von 200 m im sudlichen Bereich sei nicht ausreichend und deshalb die
Schaffung weiterer Korridore im Planungsbereich notwendig.

Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung:

a) Es ist Ziel des vorliegenden Beschlusses, die Erfordernisse des Naturschutzes ausrei-
chend zu berticksichtigen. Hierbei sind die Eingriffe in Natur und Landschaft und die Ver-
bote des besonderen Artenschutzes gesondert zu betrachten.

Die Kartierung der Lebensraumstrukturen ergab, dass das Planungsgebiet Uberwiegend
von mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist. Grof3ere zu-
sammenhangende Flachen mit Uberdurchschnittlicher Bewertung befinden sich 6stlich der
Feldbahnstra3e und am auflersten Rand sudlich der Eggartenstralle. Davon wurde ledig-
lich fir eine kleine Teilflache am slidwestlichen Rand eine hohe Bedeutung festgestellt.
Diese Bereiche befinden sich im Suden in der zwingend freizuhaltenden Kaltluftleitbahn
sowie im Osten im fur die Freiraumentwicklung freizuhaltenden Streifen und werden somit
nicht bebaut.

Der nach gutachterlicher Einschatzung sehr erhaltenswerte und erhaltenswerte Anteil des
Baumbestandes soll in das freiraumplanerische Gesamtkonzept integriert und méglichst
erhalten werden. Die letztlich fir Bebauung unumganglichen Baumfallungen sind als na-
turschutzrechtlicher Eingriff zu werten. Im Rahmen des weiteren Verfahrens zum Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 2143 werden samtliche Eingriffe bilanziert und im erforder-
lichen Umfang kompensiert, unter anderem durch Ersatzpflanzungen.

Der Umfang der naturschutzrechtlichen Eingriffe, darunter der von unvermeidlichen
Baumfallungen wird erst im Zuge der weiteren Planungen konkretisiert. Er ergibt sich un-
ter anderem aus der Bebauung von Flachen mit Gebauden und aus der Versiegelung fur
die Infrastruktur des Gebietes. Je nach Planung kann die Inanspruchnahme von Flachen
und damit der Ausgleichsbedarf bei gleicher Anzahl an Wohneinheiten sehr unterschied-
lich ausfallen.

Im Planungsgebiet wurden verschiedene besonders und streng geschutzte Tierarten be-
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reits kartiert beziehungsweise sind zu erwarten. Neben bodengebundenen Arten handelt
es sich um solche, die an Baumhéhlen oder Hohlrdume in Gebauden gebunden sind. Bis-
her wurden jedoch lediglich geschiitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Planungsge-
biet festgestellt, die durch rechtzeitige geeignete Angebote kiinstlicher Quartiere, z. B.
Nisthilfen, im Planungsgebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung ersetzt werden kon-
nen. Die entsprechenden Untersuchungen werden im Zuge des Bauleitplanverfahrens
fortgesetzt und konkretisiert.

b) Bezlglich der Kaltluftleitbahn ist gutachterlich festgestellt worden, dass eine Breite von
235 m, davon mindestens 200 m im sudlichen Bereich des Planungsgebiets und 35 m in-
nerhalb des Bebauungszusammenhangs fur die Funktionsfahigkeit der Kaltluftleitbahn
vorgesehen werden muss.

Aus den Themen Artenschutz und Kaltluftleitbahn ergibt sich somit nicht zwangslaufig
eine Reduktion der angestrebten Anzahl der Wohneinheiten.

ErschlieBung

Der Bezirksausschuss 24 sieht die verkehrliche Erschliellung der Eggarten-Siedlung als
unzureichend an. Aufgrund der vielen WohnbaumafRnahmen im Stadtbezirk sei ein Uber-
geordnetes Mobilitatskonzept fiir den ganzen Stadtbezirk erforderlich. Zur Bewaltigung
des motorisierten Individualverkehrs gabe es kein akzeptables Verkehrskonzept. Ohne die
Darlegung eines schliissigen, Gbergeordneten Mobilitdtskonzepts fiir den 24. Stadtbezirk
mit einer verbindlichen Festlegung hinsichtlich der Realisierung der darin aufgefiuhrten
MaRnahmen kénne daher dem Strukturkonzept fur den Bereich der Eggarten-Siedlung
zum jetzigen Zeitpunkt nicht zugestimmt werden.

Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung:
Das vorliegende Strukturkonzept befasst sich mit den verkehrlichen Auswirkungen der Be-

bauung des Areals der Eggarten-Siedlung auf das Verkehrsnetz der naheren Umgebung.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen generell wird bereits im Vorfeld im Rahmen ei-
ner Verkehrsuntersuchung die grundsatzliche verkehrliche Machbarkeit nachgewiesen,
falls erforderlich werden InfrastrukturmaRnahmen empfohlen. Im Zusammenhang mit dem
Strukturkonzept Eggarten-Siedlung war dies u. a. die Signalisierung des Knotens an der
Ecke Lassallestralle/Wilhelmine-Reichard-Stral’e und die damit einhergehende Markie-
rung von Abbiegespuren. Im Zuge der Konkretisierung der Planungen werden die Ver-
kehrsuntersuchungen fortlaufend aktualisiert und angepasst.

Mit diesen Verkehrsuntersuchungen wird die Leistungsfahigkeit des Stral3ennetzes nach-
gewiesen. Genannte MalRnahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit
mussen im Zuge einer vollstandigen Bebauung des Gebietes realisiert werden.

Eine Aussetzung ohne ein bereits vorliegendes Verkehrskonzept ist daher nicht notwen-
dig.

Parallel befindet sich jedoch ein Verkehrskonzept fir den 24. Stadtbezirk Feldmoching -
Hasenbergl in Erarbeitung. In diesem Verkehrskonzept werden alle Verkehre, die durch
Neubebauungen entstehen, bericksichtigt.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Lassallestral3e sei Uberdimensioniert und solle nicht weiter fir den MIV ausgebaut
werden. Sie sei mit mindestens 2,5 m breiten Radwegen zu versehen, ebenso die auszu-
bauende Wilhelmine-Reichard-Stral3e.
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Flachen fur Car-/Bike-Sharing seien freizuhalten.
Schleichverkehre seien zu vermeiden.

Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung:
Auler im Knotenpunktsbereich der Lassallestralte /Wilhelmine-Reichard-Stralle, an der

Abbiegespuren fur den besseren Verkehrsfluss hergestellt werden, ist es nicht weiter vor-
gesehen, dass die Lassallestralle fir den MIV weiter ausgebaut wird. In den weiteren Pla-
nungen werden zudem nutzungsgerechte Ful- und Radwege berlcksichtigt, als auch das
Unterbinden von Schleichverkehr durch das Planungsgebiet.

Die Bereitstellung von Flachen fir Car-/Bike-Sharing Angebote werden seitens der Lan-
deshauptstadt Miinchen unterstitzt und im weiteren Verlauf der Planungen geprift.

Rad-/FuBwegeausbau

Bei einem Ausbau der Wilhelmine-Reichard-Stral3e solle eine sichere Querung fur den
Rad- und FuBwegeverkehr durch eine Ampel geschaffen werden. Alternativ konne die Ra-
dabbiegespur in die Mitte der Stral3e verlegt werden.

Im Planungsgebiet sei ein gutes Rad- und Fullwegenetz zu etablieren mit einer Mindest-
breite der Radwege von 2,5 m.

Stellungnahme des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung:

Sichere Querungen fir den Rad- und FuRwegeverkehr stellen Planungspramissen flr ver-
kehrsplanerische Untersuchungen dar. Wie und wo eine Querung fir den Radverkehr ge-
schaffen wird und wie die Radwege im Planungsgebiet ausgestaltet werden, ist beim der-
zeitigen Stand der Planungen noch nicht weiter verifiziert, wird aber im weiteren Verlauf
der Planungen weiter berucksichtigt.

OPNV
Es sei eine Trasse fir die Verlangerung der U1 und den S-Bahn-Bahnhof auf dem DB-
Nordring im Stden des Gebiets freizuhalten.

Stellungnahme des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung:

Bislang gibt es noch keine genaueren Planungen zu einer U1-Verlangerung bzw. zu ei-
nem Haltepunkt der S-Bahn im Bereich Eggarten-Siedlung. Insofern kann noch kein Tras-
senverlauf U1 und damit auch kein Freihaltungskorridor fir diese Linie geplant werden.
Im Strukturkonzept ist dargestellt, dass sich die Entwurfsverfasser des stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Wettbewerbs mit einem ggf. entstehenden spateren S-
BahnHaltepunkt am DB-Nordring und der Offenhaltung einer Zugangsmaoglichkeit aus der
Eggarten-Siedlung auseinander setzen sollen.

Energie
Das Quartier Eggarten soll als energetisches Modellquartier flr erneuerbare Energien ent-
wickelt werden.

Stellungnahme Referat flr Stadtplanung und Bauordnung:

Dies entspricht den Ausflihrungen im Abschnitt A, Ziffer 4 im Vortrag der Referentin dieser
Beschlussvorlage. Die Moéglichkeiten des Einsatzes erneuerbarer Energien sollen im Rah-
men des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs ermittelt werden.

Soziale Infrastruktur
Der Bezirksausschuss fordert, dass die Grundschule, Hort und Sportbereiche inklusive
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der Freiflachen nicht im Stdwesten des Planungsumgriffs angesiedelt werden sollen. Das
sei der Bereich mit den héchsten Larmwerten, er sei damit fir die Nutzung der Freiflachen
nicht geeignet. Durch die Lage in der Kaltluftschneise werde die Stromungsgeschwindig-
keit negativ beeinflusst.

Stellungnahme Referat fir Stadtplanung und Bauordnung:

Bei der Planung eines Sportplatzes sind Larmauswirkungen zu betrachten, die ggf. zu ei-
ner Beeintrachtigung der Wohnnutzungen fihren oder zu einer Einschrankung des Sport-
betriebs (Vereinssport auch zu Abendzeiten bzw. am Wochenende) flihren kénnen.
Weiterhin ergeben sich durch die Schul- und insbesondere die Vereinsnutzung Zusatzver-
kehre, die mdglichst nicht zu einer Zusatzbelastung (Larm, Abgase) der neuen Wohnge-
biete fihren sollte. Da die Freiflachen der Schule und Sportanlagen mit einem entspre-
chendem Schallschutzkonzept geschuitzt werden kénnen und die verkehrliche Anbindung
vorteilhaft ist, scheint die Anordnung der Sportflachen im Slidwesten des Plangebietes
sinnhaft.

Die Kaltluftschneise im Siiden des Plangebiets ist in einer Breite von 235 m bzw. optional
in einer Breite von mindestens 200 m und zusatzlichen Korridoren von je mindestens 15
m Breite (insgesamt 35 m Breite) von oberirdischer Bebauung freizuhalten, um die Kalt-
luftzufuhr in die angrenzenden Gebiete sicherzustellen. Die Nutzung der Flache als Frei-
flachen oder Aulensportanlagen ist moglich.

Larm

Der Bezirksausschuss fordert, dass der larmintensive Bereich von Bebauung freigehalten
wird. Die Kaltluftschneise sei auch von Larmschutzeinbauten freizuhalten. Der Bezirks-
ausschuss fordert deshalb die Erstellung eines neuen schalltechnischen Gutachtens, in
dem die Auswirkungen auf die Larmbelastigung auf das gesamte Planungsgebiet darge-
stellt wird, wenn ganzheitlich oder partiell der Schallschutz im Osten entfernt wird.

Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung:
Die fur den Schallschutz erforderliche Wall-/Wand-Kombination befindet sich Siden des

Planungsbereichs. Sie wurde im Rahmen des klimatologischem Gutachten berlcksichtigt
und bewirkt laut diesem eine Abnahme der Strémungsgeschwindigkeit des Kaltluftvolu-
menstroms. Im Osten ist nicht unbedingt eine vorgelagerte aktive Schallschutzmaflinahme
erforderlich, sondern es kann auch mit einer larmabschirmenden Riegelbebauung reagiert
werden. Auch diese Variante wurde in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
betrachtet. Darlber hinaus wurde die Larmsituation im Plangebiet sowohl ohne Bebauung
als auch ohne Larmschutzmalnahmen untersucht. Insofern ist die Forderung des Bezirks-
ausschuss im vorliegenden Gutachten bereits erfillt.

Abstandsflachen
Der Bezirksausschuss 24 fordert die Einhaltung der Abstandsflachen nach der heutigen
Bayerischen Bauordnung, ein Wert von 0,4 h sei nicht angemessen.

Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung:

Grundsatzlich sind die Abstandsflachen gem. Art. 6 Bayerischer Bauordnung (BayBO)
einzuhalten. Bei abweichenden Regelungen uber Abstandsflachen missen dennoch die
materiellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen eingehalten werden, nach denen u. a.
eine ausreichende Belichtung und Beluftung zu gewahrleisten ist (siehe Art. 6 Abs. 5 Satz
3 BayBO).
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Griinflachen pro Einwohner
Der Bezirksausschuss fordert, die Freiflachenorientierungswerte von 20 m? / Einwohnerin-
nen und Einwohner einzuhalten.

Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung:

Es ist Ziel des vorliegenden Beschlusses, moglichst zusammenhangende Freiflachen so-
wie vielseitig gestaltete, private und gemeinschaftliche Freiflachen fur die kinftige Bewoh-
nerschaft sowie 6ffentliche Griin- und Freiflachen zu schaffen. Es sind insgesamt 20 m? /
Einwohnerinnen und Einwohner nutzbare 6ffentliche und private Griin- und Freiflachen
vorzusehen (siehe auch Ausfihrungen unter Abschnitt A, Ziffer 3.4). Der Forderung wird
insofern bereits in dieser Beschlussvorlage Rechnung getragen.

Bebauung

a) 40% der Bauflachen sollten an Genossenschaften vergeben werden, davon 15% an In-
teressierte aus der Nachbarschaft.

b) Die Kaltluftschneise solle von jeglicher Bebauung, auch von Schallschutzeinrichtungen,
freigehalten werden.

Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung:

Planungsziel ist es, im Bereich der Eggarten-Siedlung Wohnbauflachen mit hohen Antei-
len genossenschaftlichen Wohnens zu entwickeln, durch die ein Beitrag geleistet wird,
den enormen Bevolkerungszuwachs in Minchen und dessen Folgen auf die Immobilien-
und Mietpreise durch ein vielfaltiges Angebot an Bauflachen innerhalb der Stadt abzufe-
dern.

Die Flachen befinden sich im Eigentum einer Projektentwicklungsgesellschaft, die die Bil-
dung eines Modellquartiers mit Beteiligung von Genossenschaften anstrebt. Die Eigenti-
merin hat dazu mit der GIMA Miinchen eG, einem Zusammenschluss von Genossen-
schaften und gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaften, bereits erste Gesprache fur
eine entsprechende Entwicklung und Bildung eines Konsortiums gefuhrt. Auch wird die
GIMA beim geplanten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb als Sach-
preisrichter vertreten sein.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung hat die Forderung, 15 % der Geschoss-
wohnungen fir Interessierte aus der Nachbarschaft zu reservieren, an die Grundeigent-
merin weitergegeben. Diese steht zusammen mit ihrer Partnerin GIMA dem Anliegen
durchaus positiv gegenlber und hat dies auch im Rahmen des &ffentlichen Dialogs am
04.05.2019 im Pfarramt St. Johannes Evangelist so dargestellt. Es handelt sich dabei um
eine freiwillige Selbstverpflichtung der Eigentimerin. Eine Regelung mittels eines stadte-
baulichen Vertrags ist rechtlich nicht zulassig.

Die Forderung liegt nicht in der Zustandigkeit der Verwaltung. Der Forderung kann inso-
fern nicht gefolgt werden.

Zu b) siehe Klima

Ausgleichsflachen
Der Bezirksausschuss fordert, die Ausgleichsflachen im Bereich des engeren Planungs-
umgriffs zu realisieren.

Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung:
Nach den Regelungen des § 1a, Abs. 3 des Baugesetzbuches erfolgt der Ausgleich flr
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Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan als
Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Auch vertragliche Vereinbarungen oder
sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen sind moglich.

Zunachst ist es vorrangiges Ziel, die Ausgleichsflachen auf dem zu beplanenden Grund-
stiick zu realisieren. Sollte das nicht méglich sein, wird geprift, ob als Ausgleichsflachen
geeignete Grundstlicke im engeren Umgriff herangezogen werden kdonnen. Erst wenn die-
se beiden Maoglichkeiten nicht zum Erfolg fuhren, werden Flachen der stadtischen
Okokonten flr einen Ausgleich herangezogen.

Baumbestand

Es solle keiner der sehr erhaltenswerten und erhaltenswerten Baume gefallt werden. Die
Baume seien wahrend der Bauzeit zu schitzen. Der Bezirksausschuss fordert Nachpflan-
zungen fur gefallte Baume. Neben dem Baumbestandsplan von 2018 sollen auch Daten
aus 2011 herangezogen werden.

Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung:

Der erhaltenswerte und sehr erhaltenswerte Anteil des Baumbestandes ist Uber das gan-
ze Gebiet verteilt. Insofern lautet die Empfehlung des Referates fiur Stadtplanung und
Bauordnung fiir die Eckdaten zum Wettbewerb, um Uberhaupt eine Entwicklung zu er-
madglichen, einen moglichst groRen Anteil des erhaltenswerten und sehr erhaltenswerten
Baumbestandes zu bewahren und in das Konzept zu integrieren. Diese Baume wurden
dann mit den Festsetzungen eines Bebauungsplans als zu erhalten festgesetzt werden,
entsprechend mussten diese Baume wahrend der Bauzeit gemaR der geltenden techni-
schen Vorschriften geschiitzt werden.

Die Daten aus 2011 werden insofern berucksichtigt, als die Eingriffe gesammelt ausgegli-
chen werden (s. 0.).

Natur- und Artenschutz )
Die Einhaltung des Vertrages solle streng kontrolliert und der Offentlichkeit dariber be-
richtet werden.

Stellungnahme des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung:

Mit der Eigentiimerschaft der Grundstiicke wurde eine vertragliche Vereinbarung abge-
schlossen, dass flr entstandene und noch entstehende Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts, die durch ein Fachburo durchgeflhrte Strukturkartierung der Lebensraumstruk-
turen aus dem Jahr 2011 (siehe Anlage 3.1. und 3.2) zugrunde gelegt wird, die erforderli-
che Kompensation fur die Eingriffe im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2143 fur die Eggarten-Siedlung erfolgt. Damit ist sichergestellt, dass
zum einen zwischenzeitliche Verluste im Gehdlzbestand vollstandig berlcksichtigt werden
und zum anderen die Interessen der Eigentiimerschaft gewahrt werden. Diese Vor-
gehensweise ist erforderlich, weil die Eggarten-Siedlung weder im Geltungsbereich der
stadtischen Baumschutzverordnung noch im Geltungsbereich einer Landschaftsschutz-
verordnung liegt und sich EinzelmalRnahmen insgesamt zu einem ausgleichspflichtigen
Eingriff in Natur und Landschaft aufsummieren.

Die Einhaltung des Vertrags wird streng kontrolliert. Im Rahmen des Verfahrens zum Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 2143 wird der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf er-
mittelt und in den einzelnen Beschliissen auch o6ffentlich dargestellt werden.
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Die Herstellung und die Entwicklung von Ausgleichsflachen wird durch Monitoring von Sei-
ten der Stadt Uberwacht.

Altlasten

Der Bezirksausschuss 24 fordert, die Offentlichkeit zu informieren, welche Altlasten vor-
handen seien und wer fir die Beseitigung die Kosten Ubernehme. Die Offentlichkeit sei zu
informieren, durch welche MalRnhahmen garantiert werde, dass keine Gefahrdung des Wir-
kungspfades Mensch, Boden, Kinderspielflachen erfolge.

Stellungnahme des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung:

Das Planungsgebiet wurde in der Vergangenheit nicht altlastrelevant genutzt. Bei Boden-
untersuchungen im Rahmen der (Bebauungs-)Planung wurden jedoch oberflachennahe
anthropogene Auffullb6den mit vergleichsweise geringen Machtigkeiten von durchschnitt-
lich ca. 85 cm angetroffen. Diese Boden sind wahrscheinlich bei der Bebauung des Areals
zur Gelandenivellierung aufgebracht worden.

Bei den Auffillbéden handelt es sich im Wesentlichen um Kies und Sand mit geringen
Fremdbestandteilen wie Ziegelbruch und Asche. Die untersuchten Boden weisen haufig
Verunreinigungen durch PAK (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) auf, die auf
die Aschebestandteile zurtuckzufuhren sind.

Eine Gefahr flr das Grundwasser ist von den oberflachennahen, schlecht Ioslichen Verun-
reinigungen nicht ableitbar. Die angetroffenen Schadstoffe sind an die Auffullungen ge-
bunden und wurden nicht in tiefere Bodenschichten verschleppt.

Durch Auflagen im Baugenehmigungsverfahren wird eine mdgliche Gefahrdung der spate-
ren Nutzer ausgeschlossen. Aufgrund der geringen Machtigkeiten der Auffillhorizonte
konnen diese vollstandig ausgehoben und entsorgt werden. Moglich ist jedoch auch eine
Sicherung des Oberbodens durch den Auftrag von unbelastetem Erdreich in ausreichen-
der Starke oder die Versiegelung durch Bodenbelage (z.B. im Wegebereich).

Die Kosten fiir die Sicherungs- und Sanierungsmafnahmen sind grundsatzlich von den
Planungsbegiinstigten bzw. den Bauherren zu tragen. Eine Information der Offentlichkeit
Uber die vorliegenden Bodenverunreinigungen findet im Rahmen der Offentlichkeitsbeteili-
gung des Bebauungsplanverfahrens statt.

Klima

Die Kaltluftschneise sei vollstandig von Bebauung freizuhalten. Deshalb sei 235 m von
Suden keine Bebauung zulassig. Eine Summierung einer mindestens 200 m breiten Kalt-
luftleitbahn zuzuglich 35 m durch das Planungsgebiet werde abgelehnt. In der Kalt-
luftschneise dirften sich auch keine Larmschutzeinrichtungen befinden. Schallschutzbau-
ten durften erst nach diesen 235 m errichtet werden. Erst ab dieser Grenze durften auch
Schallschutzeinrichtungen im Osten installiert werden.

Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung:

Bezlglich der Kaltluftleitbahn ist gutachterlich festgestellt, dass eine Breite von 235 m,
davon mindestens 200 m im sudlichen Bereich des Planungsgebiets und 35 m innerhalb
des Bebauungszusammenhangs zu keiner erheblichen Verringerung der Funktionsfahig-
keit der Kaltluftleitbahn fiihrt.

Die fur den Schallschutz erforderliche Wall-/Wand-Kombination befindet sich im Stden
des Planungsbereichs. Sie wurde im klimatologischen Gutachten bertcksichtigt und be-
wirkt laut diesem eine Abnahme der Stromungsgeschwindigkeit des Kaltluftvolu-
menstroms. Im Osten ist nicht unbedingt eine vorgelagerte aktive Schallschutzmaflinahme
erforderlich, sondern es kann auch mit einer larmabschirmenden Riegelbebauung reagiert
werden.
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Der Stellungnahme kann im Rahmen der vorgenannten Ausflihrungen entsprochen wer-
den.

Die Stellungnahme beinhaltet folgende Fragen:

1.) Wie verandert sich die Luftstrémung (Ost-West-Richtung) der Kaltluftschneise oder
auch der Frischluftschneise, wenn bei starkerer Luftstromung diese auf die neuen hohen
Gebaude treffen? Kommt es nicht zu einer Verwirbelung der Luftstrémung, die dann nach
Siden abdriftet, dadurch wird die Funktion der Kaltluftschneise und der damit verbundene
Luftaustausch in diesem Gebiet erheblich gestort? Zusatzlich kommt es noch zu einer
weiteren Stérung der Kaltluftstrémung durch die geplanten Larmschutzwande entlang der
Bahntrasse.

Stellungnahme des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung:
Die angefertigte Analysen beziehen sich auf austauscharme sommerliche Hochdruckwet-

terlagen, die haufig mit einer Uberdurchschnittlich hohen Warmebelastung in den Sied-
lungsraumen sowie hohen lufthygienischen Belastungen einhergehen. Diese Wetterlagen
haben eine besondere Bedeutung fur die Aufenthaltsqualitat in der Stadt und wurden des-
halb als gutachterlich zu untersuchen festgelegt.

Bei hoheren Windgeschwindigkeiten erhoht sich der Luftaustausch, d. h., in diesen Fallen
verbessert sich die Situation. Sollten hohere Gebaude errichtet werden, kbnnen durch
Verwirbelungseffekte etc. ggf. Komforteinbulen durch Zugluft entstehen, die jedoch hin-
sichtlich des Stadtklimas nicht von Bedeutung sind.

2.) Inwieweit ist die Trinkwasserversorgung fir die gesamte Stadt Miinchen gesichert,
wenn samtliche bisher im Bau befindliche Baugebiete fertiggestellt und die bereits fir die
nachsten 10 Jahre in Planung befindlichen Baugebiete umgesetzt worden sind? Ist auch
der Faktor mit eingerechnet, dass es in Zukunft zu weniger Niederschlagen und immer
mehr schneefreien Wintern kommen kann, denn dadurch wird die Gewinnung von Grund-
wasser durch die rucklaufigen Grundwasserstande immer mehr eingeschrankt?

Stellungnahme der Stadtwerke Miinchen (SWM):

Zur Trinkwasserversorgung der Eggarten-Siedlung teilen die SWM mit, dass sie taglich
rund 320 Mio. Liter quellfrisches Trinkwasser aus dem Voralpenland nach Minchen lie-
fern. Sie stellen damit die Versorgung von rund 1,5 Mio. Menschen sicher. Der Mehrver-
brauch durch die zukunftigen Bewohner/innen der Eggarten-Siedlung fallt hier kaum ins
Gewicht.

In den Gewinnungsgebieten der SWM ist die Grundwasserneubildungsrate doppelt so
hoch wie die Entnahmerate. Die im Rahmen der langjahrigen Aufzeichnungen gemesse-
nen Regenmengen haben sich im Jahresdurchschnitt kaum geandert, lediglich in der zeit-
lichen Abfolge und Intensitat. Ein Versorgung Mianchens mit quellfrischem Trinkwasser ist
auch fur die Zukunft gesichert.

3.) Durch den 24. Stadtbezirk lauft der Nord-West-Sammelkanal, der die Abwasserentsor-
gung vom neuen Stadtteil Freiham mit den anliegenden Stadtgebieten an den Nord-West-
Sammelkanal bis ins Klarwerk Dietersheim aufnehmen soll. Eine Hauptaufgabe des Nord-
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West-Sammelkanals ist es, bei Starkregen die Wassermassen aufzunehmen und dann
kontrolliert dem Klarwerk in Dietersheim zuzufihren, um es nicht mit dem Abwasser der
Haushalte ungeklart in die Isar ablaufen zu lassen. Im 24. Stadtbezirk wurden und werden
die nachsten 10 Jahre viele geplante Neubaugebiete umgesetzt (Nachverdichtung im Ha-
senbergl, BMW-Entwicklung im Minchner Norden, Ratold- und Raheinstrae, Hochmut-
tinger Stralde, Lerchenauer Feld, Eggarten und Ludwigsfeld sowie der natlrliche Woh-
nungsbau) und das gesamte Abwasser mit dem anfallenden Niederschlagswasser muss
der Nord-West-Sammelkanal aufnehmen. Der Nord-West-Sammelkanal ist mit seiner
Leistungsfahigkeit nicht fir die enorme Bauentwicklung in Miinchen geplant und gebaut
worden und ist auch nicht erweiterbar.

Stellungnahme der Munchner Stadtentwasserung (MSE):

Das vorliegende Strukturkonzept befasst sich mit den Rahmenbedingungen fur eine kinf-
tige Bebauung der Eggarten-Siedlung. Darlber hinaus reichende Fragen, kénnen in die-
sem Rahmen nicht beantwortet werden.

Zur Eggarten-Siedlung teilt die MUnchner Stadtentwasserung mit, dass das Minchner Ka-
nalnetz nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik grundsatzlich ausreichend
dimensioniert ist. Im 24 .Stadtbezirk befinden sich mehrere Gberdértliche Hauptsammler.
Diese weisen nach aktuellem Stand noch gewisse Kapazitatsreserven flr die Aufnahme
von zusatzlichem Schmutzwasser auf. Auf extreme Regenereignisse kann das Kanalnetz
nicht ausgelegt werden.

Detaillierte Aussagen zur abwassertechnischen Erschlieung werden in den Stellungnah-
men der Verfahren gemaf® BauGB fir jeden Bebauungsplan gesondert getroffen.

4.) Wie hat man sich fiir die oben unter Punkt 3. genannten Baugebiete die Versorgung
mit Energie (Warme und Stromversorgung) vorgestellt? Es kann nicht sein, dass wir alle
vom Energiewechsel sprechen und weiter mit fossilen Brennstoffen als Energietrager wie
in den letzten 50 Jahren weiterplanen. Wenn wir jetzt nicht reagieren auf die Umweltver-
anderungen, sind wir fir die zuklinftige negative Umweltentwicklung verantwortlich.

Stellungnahme des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung:

Das vorliegende Strukturkonzept befasst sich mit der Bebauung des Areals der Eggarten-
Siedlung. Fragen zur Energieversorgung anderer Bereiche sind hiervon nicht erfasst.

Die Eggarten-Siedlung ist als Energetisches Modellquartier geplant.

Mit einem Grundsatzbeschluss zum Integrierten Handlungsprogramm Klimaschutz in
Munchen (Vollversammlung des Stadtrates vom 27.09.2017, Sitzungsvorlage Nr. 08-14 /
V 08521) hat sich die Landeshauptstadt Munchen das Klimaschutzziel gesetzt, bis zum
Jahr 2050 eine weitgehende ,Klimaneutralitat” zu erreichen. In diesem Zusammenhang
sollen die CO,-Emissionen pro Einwohner bis zum Jahr 2030 auf 3 und bis 2050 auf 0,3
Jahrestonnen reduziert werden. Die entsprechenden Klimaschutzprogramme werden
regelmafig fortgeschrieben. Zuletzt wurde das Klimaschutzprogramm 2019 in der VV vom
27.11.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11745) beschlossen.

Zur Unterstitzung der Klimaschutzziele der Landeshauptstadt Minchen einigten sich das
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung und das Referat fir Gesundheit und Umwelt in
einer gemeinsamen Dienstbesprechung am 20.07.2018, energetische Modellprojekte um-
zusetzen. Der Fokus der Projekte liegt auf Gebieten, die auRerhalb eines bestehenden
Fernwarmegebietes liegen.

Da die Eggarten-Siedlung aufRerhalb eines bestehenden Fernwarmegebietes (siehe Aus-
fuhrungen im Abschnitt A, Ziffer 2.13) liegt und eine hohe stadtebauliche Kompaktheit auf-
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weisen wird, bietet sich die Umsetzung eines Modellquartiers hinsichtlich Energieeffizienz,
erneuerbarer Energien und Klimaschutz an. Momentan wird abgeklart, ob die SWM eine
Fernwarmeanbindung wiinschen. Insofern ist die Warmeversorgung der kinftigen Sied-
lung derzeit offen. Auf Basis noch zu formulierender energetischer Zielsetzungen fir das
Modellquartier soll bereits im stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb
ein Rahmenkonzept ,Energie und Klimaschutz® Leistungsbildbestandteil werden.Demzu-
folge ist die Zusammenarbeit von Planungsbiros und Landschaftsplanungsbiros mit
Energieberatern/-planern erforderlich.

5.) Es liegt kein Konzept flir die Mobilitat der Blrger der Stadt Mlnchen vor in den Berei-
chen OPNV, FuR- und Radwege sowie fiir den Individualverkehr.

Stellungnahme Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung:
Siehe o. a. Ausflhrungen unter ,Erschlielung®.

Die Bezirksausschisse des Stadtbezirkes 10 - Moosach und 24 - Feldmoching-Hasen-
bergl haben Abdrucke der Vorlage erhalten.

Der Korreferentin, Frau Stadtratin Rieke, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn
Stadtrat Bickelbacher, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Dem Strukturkonzept und den Planungszielen,

- der Entwicklung eines Wohngebietes mit einer Dichte von 1.750 bis 2.000
Wohneinheiten

- der nachhaltige genossenschaftliche Wohnungsbauanteil,

- der Umsetzung der erforderlichen Bedarfe an sozialer Infrastruktur,

- der Umsetzung des notwendigen aus dem Gulterzugbetrieb hervorgerufenen Larm-
und Erschitterungsschutz,

- der Sicherstellung der Kaltluftleitbahn,

- der Ausstattung mit 6ffentlichen und privaten Grunflachen

- einem eigenstandigen Charakter, abwechslungsreicher Gestaltung und Aufenthalts-
qualitat, vielfaltiger Gebaude- und Wohntypologien

- dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden

- der erganzenden gewerblichen Nutzung in den Erdgeschosszonen

- der Ausbildung eines Siedlungsrandes und Verknupfung mit der Umgebung

- dem Erhalt pragender, identitatsstiftender Bestandselemente, insbesondere des
erhaltenswerten Baumbestandes

- ausreichender Ersatzpflanzungen flr unvermeidbare Fallungen und Bericksichti-
gung der Erfordernisse des speziellen Artenschutzes

- der Sicherung erforderlicher Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsgebietes
bzw. in der unmittelbaren Umgebung

- einer flachensparenden ErschlieRung und eines zukunftsfahigen Mobilitats-
konzeptes fur den ruhenden Verkehr und Ermdglichung des Verzichts auf den eige-
nen Pkw

- der Schaffung eines attraktiven Ful3- und Radwegenetzes

- der Umsetzung eines energetischen Modellquartiers

wird zugestimmt. Die Ziele werden den weiteren Planungen und dem stadtebaulichen

und landschaftsplanerischen Wettbewerb zugrunde gelegt.

Der Auslobung und Durchfiihrung eines einphasigen stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs durch die Planungsbegunstigten in enger Ab-
stimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird zugestimmt.

Im stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb sind Aussagen zu ge-
nossenschaftlichen Wohnkonzepten zu treffen.

Im stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb sind Energiekonzepte
als Bestandteil der Abgabeleistung einzufordern, um ein energetisches Modellquartier
zu entwickeln.

Eine intensive Offentlichkeitsbeteiligung ist durchzufiihren. Geplant ist ein prozessbe-
gleitendes Offentlichkeitsformat zu Beginn sowie zum Abschluss des Planungsverfah-
rens.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, dem Stadtrat der Lan-
deshauptstadt Minchen das Ergebnis des einphasigen stadtebaulichen und land-



10.

11.

12.
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14.

15.
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schaftsplanerischen Wettbewerbs zur Eggarten-Siedlung bekannt zu machen und das
weitere Vorgehen darzulegen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, fur das im Detailplan
(Anlage 9, Mal3stab 1:7.500) schwarz umrandete Gebiet nérdlich der Bahntrasse des
DB-Nordringes, Ostlich der Lassallestral3e, sudlich der Wilhelmine-Reichard-Stralle
und westlich der Bahntrasse zwischen dem DB-Nordring und Feldmochinger Kurve
den Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung in einem Parallelver-
fahren zu andern.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, eine Verlagerung von
Gartenpachtflachen an die Heidelerchenstralie unter Beriicksichtigung der Darstel-
lung als Okologische Vorrangflache im geltenden Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung herbeizufiihren und alle hierfir erforderlichen Verfahren in die
Wege zu leiten.

Fir das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
04.06.2019, M 1:5.000 schwarz umrandete Gebiet DB-Nordring (nérdlich), Lassalle-
stralRe (6stlich), Wilhelmine-Reichard-Stral3e (stdlich), Bahnlinie zwischen DB-Nor-
dring und Feldmoching (westlich) ist der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2143
aufzustellen. Der Ubersichtsplan (Anlage 9) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Aufstellungsbeschluss A6 wird im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung
und Bauordnung vom 04.06.2019, M 1:5.000 innerhalb des schwarz umrandeten Ge-
biets teilaufgehoben (siehe Anlage 9).

Der Bebauungsplan Nr. 22 und der mit dem Bebauungsplan verbundene Aufstel-
lungsbeschluss A1679 wird im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und
Bauordnung vom 04.06.2019, M 1:5.000 innerhalb des schwarz umrandeten Gebiets
teilaufgehoben (siehe Anlage 9).

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, im Rahmen des Ver-
fahrens zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2143 das Ziel zu verfolgen, die
sich ergebenden und erforderlichen Ausgleichsflachen durch die Planung zur Eggar-
ten-Siedlung inkl. der potenziellen Ersatzflachen fiir zu verlagernde Gartenpachtver-
haltnisse eingriffsnah vorrangig auf Grundsticken aus dem Portfolio der Planungsbe-
gunstigten zu verwirklichen. Der Umfang und die Verortung der Flachen kann erst im
Zuge der weiteren Planungsschritte erfolgen.

Das Kommunalreferat wird gebeten, zusammen mit der Projektentwicklungsgesell-
schaft beim Eisenbahn-Bundesamt fiir die zur Planung notwendigen Flurstlicke die
Freistellung (friher: Entwidmung) von bahnbetrieblichen Nutzungen zu veranlassen.

Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 01936 der Burgerversammlung des 24. Stadtbezirkes
Feldmoching-Hasenbergl am 22.03.2018 ist damit gemal} Art. 18 Abs. 4 Gemeinde-
ordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02551 der Blrgerversammlung des 24. Stadtbezirkes
Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019 ist damit geman Art. 18 Abs. 4 Gemeinde-
ordnung behandelt.
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16.

17.

18.

Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02548 der Birgerversammlung des 24. Stadtbezirkes
Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019 ist damit geman Art. 18 Abs. 4 Gemeinde-
ordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02552 der Birgerversammlung des 24. Stadtbezirkes
Feldmoching-Hasenbergl am 02.04.2019 ist damit gemal} Art. 18 Abs. 4 Gemeinde-
ordnung behandelt.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgliltig
entschieden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr.(1) Merk

Stadtbauratin



IV. Abdruck von . -ll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:
Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

1.

Am

bestatigt.

An das Direktorium HA Il — BA (6x)

An den Bezirksausschuss 10

An den Bezirksausschuss 24

An das Baureferat

An das Kommunalreferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
An das Referat fiir Gesundheit und Umwelt

. An das Referat fir Bildung und Sport
. An das Sozialreferat
. An die Stadtwerke Minchen GmbH

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA I, 1/01-BVK, 1/11-2. 1/2. /3. 1/4
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. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA II. 11/4, 11/54: 11/57

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HAlll

. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1V, IV/51F

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit Vorgang zuriick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/43

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung SG 3



