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Markthallen Miinchen

Grundsitziiches zum Jahresabschiuss

‘Die Markthallen Manchen (MHM) werden als Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Miinchen (LHM)}
gefihrt. Sie unterliegen den Vorschriften der Gemeindeordnung, der Eigenbetriebsverordnung
Bayern (EBV Bay) und der Betriebssatzung der MHM vom 05. Juli 2008, zuletzt gedndert am 05.
Februar 2018. Die MHM haben ihren Sitz in Miinchen. '

Aufgabe des Eigenbetriebes ist es, die GroBmarkthallen Miinchen einschiieBlich des Umschlag-
plaizes, die Sortieranlage, die standigen Lebensmittelmérkte (Viktualienmarkt, Markt am Elisa-
bethplatz, Pasinger Viktualienmarkt, Markt am Wiener Platz) und die stadtischen Wochenmérkte
als Einrichtungen der LHM zur Versorgung der Bevolkerung mit Lebensmitteln und Blumen zu be-
treiben und die zur Verfiigung stehenden Flachen gewerblichen Nutzungen zuzufGhren (Fidchen-
und Immobilienmanagement). Die Flachen des Schiacht- und Viehhofs werden seit dem
01.01.2014 im Rahmen einer Geschafisbesorgungsvereinbarung fitr das Kommunalreferat der
LHM bewirtschaftet.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss der MHM zum 31.12.2019 wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften
des Handelsgesetzbuches (HGB) fir groBe Kapitalgesellschafien und der Eigenbetriebsverord- -
nung Bayern erstelit. Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamikostenverfahren
nach § 275 Abs. 2 HGB angewendet. :

Anlagevermégen

Die immateriellen Vermégensgegensténde und die Sachanlagen sind zu Anschaffungs- und Her-
stellungskosten zuziglich des zu akiivierenden Anteils der Umsatzsteuer und abziglich planmani-
ger Abschreibungen bewertet. Abschreibungen erfolgen linear entsprechend der betriebsgewdhnli-
chen Nutzungsdauer unter Beriicksichtigung der Empfehlungen der ,Kommunale Gemeinschafts-
stelle flir Verwaltungsmanagement” und steuerlichen AfA-Tabellen. Vermbgensgegenstande mit
Anschaffungskosten bis zu € 800,00 im Zugangsjahr werden voll abgeschrieben.

Im Zuge der Planung des Neubaus der GroBmarkthalle wurde die Restnutzungsdauer der Hallen
23 und 10 sowie die der alten BlumengroBmarkthalle tberprifi. Bei der Uberpriffung wurde ledig-
lich die Halle 10 auf eine Restnutzungszeit von 15 Jahren angepasst, da die anderen Hallen keine
bzw. kleinere Restnutzungsdauem haben. . o

| im Anlagenspiege! wurde bei der Position Grundstlicke mit Geschéfis-, Betriebs- und anderen
Bauten eine Korrektur in Hohe von 101 T€ aus laufender Rechnung durchgefanrt.

Die geleisteten Anzahlungen und Anlagen im Bau enthaltenen Kosten filr die Planung der Geqe—
ralsanierung des Kontorhauses 11 und Uberplanung des Markies am Elisabethplatz. Die Bilanzie-
rung erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Harstellkosten. :

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermoégens ist unter Angabe der Abschreibung
des Geschéftsjahres im Anlagennachweis dargestelit.
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Umlaufvermdédgen

In 2014 wurde das SAP-Modul MM eingefiihrt. Verbrauchsmaterialien mit einem Stickpreis bis
5,00 € wurden bei Anschaffung sofort in den Aufwand gebucht.

Der Ansatz der Forderungen erfolgt mit dem Nominalwert. Dem Ausfallrisiko wurde mit Einzelwert-
berichtigungen und einer pauschalen Wertberichtigung Rechnung getragen.

Die Fordérungen gegeniiber der LHM und anderen Eigenbetrieben in Hohe von 47 T€ {Vorjahr:
116 T€) beinhaiten im Wesentlichen Forderungen aus dem iaufenden Geschaftsverkehr.

Die Ubrigen Aktiva werden mit dem Nominalwert bilanziert.

Eigenkapital
Das Eigenkapital entwickelte sich wie folgt:

Eigenkapital in € Stand: Zugang Abgang Stand:

: 31.12.2018 ‘ - 31.12.2019
Stammkapital 2.556.450,00 2.556.450,00
Allgemeine Rilcklage - 551.778,66 551.778,66
Verlustverirag -3.863.683,40 -993.347,03 -4.857.030,43
Jahresgewinn/ -verlust -093.347,03, -3.350.017,21 993.347,03| -3.350.017,21
Summe -1.748.801,77| -4.343.364,24 993.347,03| -5.098.818.98

Im Eigenkapitalspiegel ist ersichtfich, dass nach Verrechnung des Jahresverlustes zum 31.12.2012
weiterhin ein negatives Eigenkapital entsteht. -

Sonderposten flr Investitionszuschisse

Der Sonderposten fiir Investitionszuschiisse wurde analog den Vorschriften von § 21 Abs. 3 EBV
Bay gebildet. Er beinhaltet einen Zuschuss der LHM fir die Fruchthofsanierung, die bei Grundstl-
cken mit Geschafts-, Betriebs- und andere Bauten ausgewiesen wird. Erwird ab 01. September
2013 entsprechend der Nutzungsdauer des bezuschussten Vermogensgegenstandes erfolgswirk-
sam aufgeldst (Aufiésungsbetrag 2019: 110 T€). :

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 18.0ezember 2019 den Investitionszuschuss fir Elekirola-
destationen fir LKW-Kihlaggregate beschlossen. Dieser Zuschuss in Hohe von 50 T wird analog
zur Aktivierung der Elektroladestationen tiber die Abschreibungszeit von 7 Jahren aufgeidst.

Riickstellungen

Far kﬁnf’tige, am Bilanzstichtag bereits verursachte Belastungen wurden gem. § 249 HGB und §
253 Abs, 1 HGB nach verniinftiger kaufmannischer Beurtellung Rickstellungen mit dem Erfdl-
lungsbetrag angeseizi bzw. bewertet.
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- Pensionsriickstellungen

Die MHM bilden nach den gesetzlichen Vorschriften des HGBs in ihrer Bilanz Riickstellungen, die

die kiinftigen Versorgungsausgaben {Pensions- und Beihilferiickstellungen) in vollem Umfang de-
cken. <

Die Pensionsrickstellungen sind mit der Projected Unit Credit Methode (laufendes Einmalprami-
enverfanren) bewertet. Zur Berechnung wurden die Richttafeln 2019 G von Prof. Dr. Klaus Heu-
beck verwendet. Die Rickstellungen flir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen wurden pauschal
mit dem von der Deutschen Bundesbank vertffentlichten durchschnittiichen Marktzinssatz der ver-
gangenen sieben Jahre abgezinst, der sich bei einer angenommenen Restiaufzeit von 15 Jahren
ergibt. Dieser Zinssatz beirdgt 2,71 %. (Vorjahr 3,21 %). Bei der Ermittlung der Riickstellungen fiir
Pensionen und &hnliche Verpflichtungen wurden der Rententrend bei Beamten mit 1,60 % (Vorjahr
1,60 %), bet Eigenversorgern mit 1,00 % (Vorjahr 1,00%) und die Erhdhung des Rentenwerts in
der gesetzlichen Rentenversrcherung mit 2,00 % {Vor]ahr 2,00 %) berucksmhtlg‘c

Fr die Pensmnsmckstel!ungen liegt ein akiuelies versmherungsmathema‘nsches Gu’:ach’ten von
Dipl.-Math. J. Krei3, WIMA Geselischaft flr ertschaftsmathematlk mbH, gepriifter versmherungs-
mathematischer Sachverstand[ger fir Altersversorgung, vor.

FUr Pensionszusagen vom 01. Januar 1987 bis 31. Dezember 2019 ist eine Ricksteliung geman §
249 HGB in Verbindung mit Art. 28 EGHGB in Héhe von 5.262 T€ (Vorjahr: 4.332T%€) iir aktive
Beschaftigte passiviert worden. Fir Versorgungsempfanger mit Pensionszusagen vor dem 01,

~ Januar 1987 (Altfalle) besteht gem3B Ari. 28 EGHGB ein Wahlrecht zur Passivierung von Rick-
stellungen. Im Rahmen des Jahresabschlusses 2012 wurde vom Revisionsamt angeregt, die Pen-
sionsriickstellungen zu 100 % zu passivieren. Diese Anregung haben die MHM auf gegriffen und
haben die Pensionsriickstellung aufgefdiit. Im Wirtschaftsjahr 2019 stimmt der Bilanzansatz mit
dem Wert des versicherungsmathematischen Gutachten Oberein.

Insgeésamt sind zum 31.12.2019 fir Pensionen Rickstellungen in Hdhe von 19.957 T€ (Morjahr:
*18.518 T€) passiviert.

Laut § 253 Abs. 2 HGB sind Riickstellungen mit einer Restiaufzeit von mehr als einem Jahr mit
dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnitilichen Marktzins abzuzinsen, der sich im Falle

~ von Rickstellung fiir Altersversorgungsverpilichtungen aus den vergangenen zehn Geschéftsjah-
ren ergibt. Demnach wurdle fir das Berichtjahr der Betrachtungszeitraum bei der Ermitilung des
durchschnittlichen Rechnungszinses von sieben auf zehn Geschafisjahre angehoben, was fir das
Jahr 2019 einen Zinssatz von 2,71 % (10-Jahres-Durchschnitt) anstatt 1,97% (7-Jahres-
Durchschnitf) entspncht Unter Verwendung des 7-Jahres-Durchschnitiszinsatzes wére gem. § 253
Abs. 6 HGB eine Bruttoverpﬂlchtung von 22.291 T€ entstanden. Der Unterschledsbetrag nach §
253 Abs 6 HGB enispricht 2.333 T€.

Sonstige Riickstellungen

Bei der Bemessung der sonsfigen Riickstellungen wurden alle erkennbaren Verpflichtungen be-
ricksichtigt und nach kaufmannischen Gruncséizen mit dem Erflllungsbetrag bewertet. Die Be-
wertung der Ricksteltung far Altersteilzeit mit 26 T€ (Vorjahr: 128 T€) erfolgte gem. § 253 Abs. 2
HGB zum abgezinsten Erflllungsbetrag anhand eines vers:cherungsmathematlschen CGutachtens
gemaf den Heubeck-Richttafeln 2018 G, wobei zuklinftige Entgeltsteigerungen in Hohe von 1,00
% p.a. und ein Recinungszins von 2,32 % (Vorjahr: 2,32 %) Bericksichtigung finden.
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Rackstellungen fiir Uberstunden sowie fiir nicht genommene Urlaubstage mit 248 T€ (Vorjahr: 458
T€) werden auf Grundlage individueller durqhschnittlicher Stundensétze gebildet.

Fur Rickbauverpflichtungen wurden Rickstellungen auf Basis eines Angebots fir den Rickbau
geschatzt. Die Riickbauverpflichtung betragt in 2019, wie im Vorjahr, 132 T€.

Die gebildete Riicksteliung for Beihilfe (Vorjahr: 2.857 T€) wurde in Abhéngigkeit der Pensions-
rilcksteliung in 2019 fortgeschrieben und um 610 T€ auf 3.468 T€ aufgestockt. Dabei dient das
versicherungsmathematische Gutachten (iber Pensionsricksteilung als Berechnungsgrundiage.
Die Rucksteliung fiir Beihitfa wird ermittelt, indem der von der LHM ermittelte Prozentsatz der Bei-
hilfezahlungen fiir Beamte auf den Anteil der Pensionszusagen fir Beamte angewandt wird. Der
Differenzbetrag zur bereits gebildeten Rickstellung wird zusétzlich zugefithri.

Es bestehen im Jahr 2019 eine Riickstellung fir die Kanalsanierung i. H. v. 470 T€ auf Grund von
Kanalbefahrungen. :

Verbindiichkeiten
Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erflillungsbetrag ausgewiesen.
Bei den Verbindiichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind 19.967 T€ (Vorjahr: 20.970 T€) Darlehen

und 197 T€ (Vorjahr: 206 T€) Zinsabgrenzungen ausgewiesen. Im Jahr 2019 wurde kein Darlehen
‘umgeschuldet. Die glnstigen Zinsen senken weiterhin die Zinsbelastung.

Die Verbindlichkeiten gegeniber der LHM und anderen Eigenbetrieben beinhaltet im Wesentlichen
Verbindlichkeiten von 1.127 T€ (Vorjahr: 1.029 T€) aus dem laufenden Geschaftsverkehr.
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Die Restlaufzeit der in der Bilanz ‘ausge'wiesenen Verbindiichkeiten ergeben sich wie fclgt:

‘ mit einer Restlaufzelt von
Verbindlichkeit Gesamt- ; i Mehr als
betreg his zu 1 Jahr |1 hig § Jahren 5 Jahren
_ TE TE] TE T
1. Verindlichkeiten gegentber :
Kreditinstituten 20.165 1.970, 14.085 4. 110
' (Voriahn) (21.176) (1.208)  (12.369) (7.599)
2. Verbindlichkeiten aus |
Lieferungen und Leistungen 1.332 1.332 0 ' 0
(Voriahr)| G5  (5%) 0 o
3. Verbindlichkeiten gegentber ' '
Der l.andeshauptstadt und 1.127 1.127] Q 0
Anderen Eigenbetrieben . :
(Vorizhr) (1.029) {1.029) 0 0
4. sonstige Verbindiichkeiten - 338 87 0 251
(Vorjahr) (368) (122 - 0 (246)
Summe _ _ 22.862 4.516 14,085 4.361
(Vorjahr) (23.168) (2.959) (12.369) (7.845)

Rechnungsabgrenzungsposten

Als Rechnungsabgrenzungsposten werden auf der Aktivseite Ausgaben‘ vor dem Abschlussstich-
tag ausgewiesen, soweit diese Aufwendungen einen bestimmten Zeitraum nach dem Stichtag be-
treffen. , ‘ ) .

Auf der Passivseite werden Einnahmen vor dem Abschlussstichtag in den Rechnungsabgren-
zungsposten eingestellt, soweit sie Ertrage fiir einen bestimmten Zeitraum nach dem Stichtag dar-
stellen. Der passive Rechnungsabgrenzungsposten enthdlt Zahlungseingénge im Geschaitsjahr
flir Benutzungsgebiihren des néchsten Jahres. '

Latente Steuemn

Bestehen zwischen den handelsrachtlichen Wertansatzen von Vermdgensgegenstanden, Schui-
den und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertansétzen Differenzen, die sich
in spateren Geschaftsjahren voraussichtlich abbauen, so wird eine sich daraus insgesamt erge-
bende Steuerbelastung als passive latente Steuer und eine insgesamt sich ergebende Steusrent-
lestung als aktive latenie Steuer in der Bilanz angesetzt. Aktive latente Steuern ergeben sich aus
der unterschiedlichen Bewertung von Pensionsrickstellungen nach Handels- und Steuerrecht. Das
Bilanzierungswahirecht gem. § 274 Abs. 1 HGB wurde nicht in Anspruch genommen. Es wird mit
einem gesamten Steuersatz von 37,65 % gerechnet. -
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Angaben zu den Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung

Erlose 2 A

Umsatzeriése | | 16.159 | © 16.185
Aktivierte Eigenleistung ' o g | . 0
Sonstige betriebliche Ertrdge : 279 328
Summe ' 16.432 _ 16.513

In den Umsatzeriésen sind enthalten: dffentlich-rechtliche und privatrechtliche Nutzungsenigelte
sowie Nebenkosten, Anfalls- und Marktbenutzungsgebihren, Erldse aus Geschaftsbesorgung so-
wie Werbebeitrage. Die Sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten im wesentlichen Erirdge aus
weiter berechneten Kosten in Hohe von 70 T€, sonstige Ertrage und Erlgse (18 T€), Erldse sonsti-
ge Gebilhren und Entgette (18 T€), Ertrag aus der Aufliésung von Rilckstellung (38 T€) sowie Er-
irage aus der Aufldsung von Sonderposten far Invesﬁtionszuschﬁsse (117 T£).

In den sonstigen betnebhchen Aufwendungen sind auch dieses Jahr keine penodenfremden Ausf-
wendungen enthalten. '

Die Aufwendungen fiir Grundsteuer werden bei den Nebenkosten flir Grundstiicksvermietungen
uriter den Matenalaufwendungen ausgev\nesen

In den Zinsen und &hnlichen Aufwendungen sind Aufwendungen aus der Aufzmsung von Pensi-

onsrlckstellungen und Racksteliungen fOr Altersieilzeitvereinbarungen in Hohe von 556 T€ enthal-
ten.

Die Werkleitung des Eigenbetriebes MHM schlagt dem Stadtrat vor, den Jahresverlust 2019 in
Hohe von 3.350 T€ auf neue Rechnung in das Jahr'2020 vorzutragen. '

Sonstige Angaben

Das Honorar des Abschlussprifers flir Abschlussprifungsleistungen 2019 befragt netto 17 T€ und
umfasst die Priifung des Jahresabschlusses und Lageberichts sowie die Priiffung nach
§ 53 HGrG.

Als Eigenbetrieb der LHM untér!iegen die MHM dem Anschluss- und Benutzungszwang, d.h. Leis-
tungen, die die LHM im Rahmen ihrer Verwaltung erbringt bzw. erstellt, sind die MHM als Eigenbe-
trieb verpflichtet einzukaufen.

Die LHM und auch die MHM gewéhren ihren Mistern wihrend der Corona-Krise Zahlungsaufschub
der laufenden Miete und Gebihren und kommt somit, in der sehr angespannten und schwierigen
wirtschaflichen Lage, den Mistern entgegen. Dieses Entgegenkommen birgt, je nach Andauem
der Krise, Schwierigkeiten im Ergebnis 2020, sowie in der Liquiditat.
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Arbeitnehmer

ollzeitaquival _ -

':\3,1_12‘2&3_'2%?; alent zum _davorj ménnlich davon weiblich B Gesamt
Beamte o _‘ 12,70 3,60 16,30
Tarifbeschaftigte 53,10 ' | 22,00 75,10
Geringfiigig Beschaftigte 080 01 | 0,90
Markthallen Minchen - 66,60 25,70 92,30

Am 31.12.2019 waren 97 (Vorjahr: 97) Personen beschaftigt, Im Jahresdurchschnitt waren 97
(Vorjahr: 96) Personen bei den Markthallen Miinchen beschéftigt.

Die MHM sind bei der Bayerischen Versorgungskammer (Zusatzversorgungskasse der bay. Ge-
meinden} Mitglied.

Die Tarifbeschaftigten der MHM haben einen tarifvertraglichen Anspruch auf eine Zusatzversor-
gung. Sie werden bei der Einstellung bzw. beim Abschluss eines unbefristeten Dienstvertrages zur
Zusatzversorgungskasse der bayerischen Gemeinden angemeidet, soweit sie das 17. Lebensjahr
vollendet haben und bis zur Vollendung des 65. Lebensjahres die Wartezeit (60 Pflichtmonatsbei-
trage) erflllen kdnnen. In 2019 waren insgesamt 84 (Vorjahr: 79) Tarifbeschaftigte versichert.

Bei dieser Zusatzversorgung handelt es sich um eine mittelbare, nicht bilanzierungspflichtige Pen-
sionsverpflichtung. Eine betragsméaBige Angabe der Unterdeckung in Form der Differenz zwischen
den Versorgungsanspriichen und dem anteiligen auf die Gesellschaft entfallenden Vermdgen der

Zusatzversorgungskasse ist nicht maglich, da sich die Zusatzversorgungskasse auBerstande sieht,
diese Angaben zu ermittein. :

Der Arbeitgeber erfiilit seine Verpflichtung durch satzungsmaBige Umlagezahlungen..im Jahr 2019

setzte sich die Zahlung aus 3,75 % Umlage und 4,00 % Zusatzbeitrag jeweils vom ZVK-pfiichtigen
Entgeit der Tarifbeschéftigten zusammen.

Zusammensetzung der Werkleitung und des Werkausschusses

Ersie Werkigiterin Kristina Frank, Kommunalreferentin
Zweiter Werkleiter ' Boris Schwartz

Von der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB wurde Gebrauch gemacht.

Der Werkausschuss fir die Markthallen Miinchen ist gemafi § 4 Abs. 1 der Betriébssatzung der
Kommunatausschuss des Stadirates der Landeshauptstadt Minchen
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Mitglieder des Werkausschusses zum 31.12.2019 sind:

Altmann-Jchann

_ S;cadtrat, Polizeibeamter

Boesser, Ulrike

Stadtrétin, Dipl.' Geographin

Burger, Simone

Stadiritin, Geschéaftsfihrerin

Burkhardt, Anja

Stadtrétin, Architektin

Danner, Herbert

Stadtrat, Baubiologe und Umweltberater

Hanusch, Anna

Stadtratin, Architektin

Kﬂﬁdéﬁer, Renate

Stadtraiin, Innenarchitektin

Kainz, Heike

Stadtratin, Rechisanwéltin

Neff, Gabriele

Stadtrétin, Verwaltungsfachwirtin

Niederblhl, Thomas

Stéd‘trat, Geschaftsfihrer

Podiuk, Hans

Stadtrat, Dipl. Verwaltungswirt (FH}

Pretzl, Manuel

2. Blirgermeister, Vorsitzender

Rieke, Heide Stadtrai, Verlege‘rin

Rdver, Jens Stadtrat, Dipl. Politikwissenschafiler
Ruff, Tobias Stadtrat, Dipl. Forstwirt

Seidl, Otio

Stadtrat, Betriebswirt

Stadler, Johann

Stadtrat, Rechtsanwalt

Miinchen, den 15.05.2020

Erste Werkieiterin

Kf‘istina’Frank

Zweiter Werkleiter

Boris Schwartz




