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Entwicklung der Mieten bei der Nachverdichtung in der Ittlingerstrafle
BA-Antrags-Nr. 14-20 / B 07411 des Bezirksausschusses 24 Feldmoching-Hasenbergi
vom 21.01.2020

Sehr geehrter Herr Auerbach,

der 0.g. Ahtrag des Stadtbezirkes 24 - Feldmoching-Hasenbergl wurde dem Referat f(r Stadt-
planung und Bauordnung als zustandigem Betreuungsreferat fir die stadtischen Wohnungs-
baugesellschaften zur federflihrenden Bearbeitung weitergeleitet.

‘Intention thres Antrages ist es, die Mieten in der Ittlingerstrafle auch nach der Nachverdich-
tung weiterhin gering zu halten. Zudem sollen so V|ele Baume als mogllch vor einer Fallung
gerettet werden.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung kann zu [hrem Antrag Folgendes mitteilen:

In dem am 30.01.2020 abgeschiossenen Kaufvertrag zwischen der Landeshauptstadt Miin-
chen und der GWG Minchen wurde — basierend auf den entsprechenden Stadtratsheschliis-
sen - als Vertragszweck u.a. festgehalten, dass die Planungen der GWG unter Ausschépfung
der vorhandenen Baurechtsreserve die bauliche Nachverdichtung im westlichen Bereich der
bestehenden Siedlungsanlage vorsehen.

Die der GWG auferiegte Bauverpflichtung sieht vor, folgende Geschossflachen fiir bezahlba~
ren Wohnraum zu schaffen:
ca. 2.100 m? Geschossflache im staatlichen Férderprogramm der EOF,
ca. 1.400 m* Geschossflache im kommunalen Forderprogramm Minchen-Modell-Miet-
wohnungen (MMM} sowie
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ca. 3.500‘ m? im Konzeptionellen Mietwohnungsbau (KMB).

Zudem wurde die GWG verpflichtet, ein Bildungslokal mit ca. 200 m? Geschossflache (GF) so-
wie eine integrierte Kindertagesstatte mit ca. 1.400 m? GF zu errichten.

Gemaft den Festlegungen des Kaufvertrages soll die Bezugsfertlgkelt bis spatestens
31.08.2023 erreicht sein. .

Die Erstvermietungsmieten im geférderten Wohnungsbau werden unabhéngig von Baukosten
und Varianten festgesetzt. Des Weiteren wird entsprechend den Beschliissen des Stadtrates
die Modernisierungsumlage fur Wohnungen der stadtischen Wohnungsgesellschaften seit

dem 01.08.2018 von den rechilich maglichen 11% freiwillig auf 5% sowie auf 3.-€/m? Wohnfl&-
che monatlich innerhalb von 6 Jahren begrenzt. Zudem ist die Madernisierungsumlage von der
Grundmiete zu trennen und fallt nach der Amortisierung weg. Die Vorlage von Kostenkalkula-
tionen an den Bezirksausschuss ertbrigt sich daher.

Nach dem inzwischen positiv vorliegenden Bauvorbescheid sehen die Planungen vor, die be-
stehenden Gebéaude in einer stadtebaulich vertretbaren Art und Weise 5- bis 6geschossig in
Richtung Ittlingerstral3e zu verldngern. Im Sitden soll die Kindertagesstatte entstehen, im
Norden das Bildungslokal. Die Neubauten werden auf der Flache eines groRtenteils versiegel-
ten Garagenhofes situiert. Die vorhandenen Stellplaize sowie die fir die neu entstehenden
Wohnungen baurechtlich erforderlichen Stellplatze werden in einer Tiefgarage etwa im Bereich
des derzeitigen Garagenhofes untergebracht.

Im Zusammenhang mit den Baumafinahmen musste ein Antrag zur Féllung von 50 Baumen
gemal Baumschutzverordnung gestellt werden, dessen Genehmigung positiv in Aussicht ge-
stellt wurde. Im Rahmen eines Gutachtens zur Erhaltungswiirdigkeit des vorwiegend durch
Robinien gepragten Baumbestandes wurde festgestellt, dass viele Baume aufgrund ihres Al-
ters und Zustandes stark in ihrer Vitalitat eingeschrinkt sind. Bei einer Vielzahl von nicht oder
wenig erhaltenswerten Baumen sind deutliche Symptome fiir irreversible oder gar gravierende
Vorschaden im Endstadium erkennbar, die nahe an der Versagensgrenze liegen. Zudem wer-
den die meisten dieser Baume mit weiter zunehmendem Alter immer unsicherer.

Als Kompensation fir die zu fallenden Robinien werden Ersatzpftanzungen von 50 standort-
gerechten Laubbaumen vorgenommen.

Abschliefend ist festzuhalten, dass dringend bendtigter bezahlbarer Wohnraum und soziale
Einrichtungen geschaffen werden und dabei der Eingriff in das Wohnumfeld auf das notwendi-
ge Mal} beschrankt wird.

thr Antrag vom 21.01.2020 ist damit ordnungsgeman behandelt.

Mit freundlichen Griifden




