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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung

vom 01.07.2020 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Die Zustandigkeit des Ausschusses flur Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman
§ 7 Ziffer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrates. Vortrag wie nachstehende Satzung
und Begrindung des Bebauungsplanentwurfes mit Grinordnung Nr. 2126 (Seite 21 ff.).

A.) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

(BauGB)

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.10.2018 mit 23.11.2018 mit
einem Informationsblatt und den Entwirfen von Planzeichnung und Satzungstext.
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Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurden in der
Erdrterungsveranstaltung am 06.11.2018 im Hdérsaal Nr. E 004 im Hauptgebaude der
Ludwig-Maximilians-Universitat (LMU), Geschwister-Scholl-Platz 1, 80539 Minchen
vorgestellt.

Neben den AuBerungen bei der Erérterungsveranstaltung sind im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung weitere Stellungnahmen eingegangen. Die
insgesamt vorgebrachten Fragen und Einwendungen zum Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2126 lassen sich wie folgt thematisch zusammenfassen:

Erhalt des Gebaudebestandes und der Tierklinik

Umgang mit dem Biirgervotum aus der Biirgerversammlung zugunsten des
Erhalts der Tierklinik

Die Burger*innen wunschten sich den Verbleib der Tierklinik und betrachteten die
historischen Gebaude als erhaltungswiurdig. Ein Abriss mache die Blrger*innen
traurig und witend. Das Birgervotum der Blirgerversammlung des Stadtbezirks 3
Maxvorstadt vom 22.10.2015 mit einer Uberwaltigenden Mehrheit werde
offensichtlich ignoriert und als nicht reprasentativ abgetan. Die Burger*innen hatten
mit Gberwaltigender Mehrheit fur den Erhalt der schitzenswerten historischen
Gebaude gestimmt.

Es wird gefragt, warum die Empfehlungen zum Erhalt der Bestandsgebdude aus der
Burgerversammlung keine Berucksichtigung finden.

Stellungnahme:

Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 00655 der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 03 —
Maxvorstadt vom 22.10.2015 wurde im Ausschuss flir Stadtplanung und Bauordnung
am 03.05.2017 (Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 05035) abschlieRend behandelt. In
der Beschlussvorlage wurde erlautert, dass die Gebaude der Tierklinik im Eigentum
des Freistaats Bayern stehen und Teil der tierarztlichen Fakultat der Ludwig-
Maximilians-Universitat (LMU) sind. Aufgrund des Platzmangels und der
unzureichenden Bausubstanz wird die Tierarztliche Fakultdt Zug um Zug nach
OberschleiRheim verlagert. Als Nachfolgenutzung strebt der Freistaat Bayern auf der
Grundlage des Realisierungswettbewerbs von 2012/2013 die Etablierung des
»=Entwicklungscampus Koniginstrafle“ mit der Fakultat fur Physik an. Die
Beschlussvorlage enthalt dartber hinaus auch Aussagen zum Denkmalschutz. Unter
Wirdigung aller Belange hat der Stadtrat zur Kenntnis genommen, dass die
Gebaude der Tierarztlichen Fakultat nicht erhalten werden.

Verbleib der Tierklinik in der Innenstadt

Es bestehe bei vielen Blrger*innen in Schwabing und der Maxvorstadt der Wunsch
nach Erhalt einer lokal gut erreichbaren Tierklinik.

In einer wachsenden Millionenstadt sei es nur sinnvoll, einen Ableger der Tierklinik in
der Stadt zu belassen. Das wissenschaftliche Forschungsinstitut passe besser an
einen Standort wie Garching. Eine lokal erreichbare Tierklinik sei notwendig, da viele
Burger ohne Fahrzeug kaum in der Lage seien, in Notsituationen ihre Tiere bis
Oberschleillheim zu bringen. Dies sei blrgerfremd und bringe enorme Nachteile fur
die Tierhalter mit sich. Ein rein wissenschaftliches Forschungsinstitut sei an diesem
Standort vollig befremdlich und ungeeignet.
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Der jetzige Standort der Tierklinik am Englischen Garten spiegle eine gelungene
Symbiose von Nutzung und Natur wieder. Ein geeigneterer und passenderer Ort fiir
eine Tierklinik in einer Grol3stadt wie Minchen sei nicht vorstellbar.

Es werde bedauert, dass die alte Veterindrmedizinische Fakultadt dem geplanten
Neubau der Physikalischen Fakultat weichen muss.

Stellungnahme:

Der Freistaat Bayern ist als Grundeigentimer und Trager der LMU berechtigt, unter
Berucksichtigung der Planungshoheit der Kommune, Entscheidungen Uber seine
Liegenschaften und die Organisation seiner Einrichtungen zu treffen. In Abstimmung
mit der Landeshauptstadt Miinchen wird die Strategie verfolgt, verstreut gelegene
Hochschulinstitute neu zu ordnen und schwerpunktmafig an geeigneten Standorten
zusammen zu fuhren sowie Veranderungen am Gebaudebestand einschlieflich
Abbruch und Neubau vorzunehmen. Im Rahmen der Hochschulorganisation wurde
beschlossen, die Tierarztliche Fakultat in Oberschleilheim zu bindeln und auf dem
dadurch frei werdenden Areal an der Kéniginstrale einen zeitgemallen Campus fir
die Fakultat fur Physik zu errichten. Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2126
hat die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sondergebiet
Hochschule zum Inhalt. Die Bedarfsplanung fur tiermedizinische Einrichtungen und
deren Standortfestlegung ist nicht Gegenstand des Verfahrens.

Bedeutung und Wert des Gebaudebestandes, Erhaltungswiirdigkeit,
Denkmalschutz

Es wird auf die erhaltenswerte Ausstattung des Mittelbaus, der Externen Tierklinik
(Gebaude an der VeterinarstralRe, Eingang Englischer Garten) und der Kleintierklinik
hingewiesen.

In diesen Gebauden befanden sich jeweils herausragende, reich geschmdickte
Jugendstiltreppenhauser, vergleichbar mit einem Schloss oder Palais. Beschrieben
werden aulierdem u.a. weitere Jugendstilelemente, steinerne Treppen mit
unterseitigen Mustern, erhaltene Berliner Kappendecken, kunstvolle Steinkapitelle,
Rundbdgen und Originalbdden.

Trotz der schweren Kriegsschaden handle es sich nicht um Wiederaufbauten, da bei
der Instandsetzung viele Gebaudeteile und Ausstattungselemente original erhalten
worden seien. Zudem seien die Gebaude hochwertig saniert worden.

Alle drei Gebaude flgten sich harmonisch in die Umgebung ein und hatten
identitatsstiftenden Charakter. Mit ihren prunkvollen historischen und originalen
Ausstattungen und auch mit ihren purifizierten Fassaden, die die Nachkriegsepoche
anschaulich und gelungen widerspiegeln, stellten die historischen Bauten ein
kinstlerisches und kulturelles Erbe dar und seien von stadtebaulicher Bedeutung.
Der Mittelbau solle einer Freiflache geopfert werden. Es sei unverstandlich, warum
die teuer sanierte Kleintierklinik und die Externe Tierklinik nicht in die Planung
integriert werden kénnen. Das Entree zum Englischen Garten, ein besonders
empfindlicher und exponierter Ort, werde nach der Planung von einem monotonen
Funktionsbau gesaumt werden.

Es bestehe kein Zweifel, dass man sich mit den historischen Bestandsbauten nicht
auseinandergesetzt habe und wie auf der griinen Wiese geplant habe. Hochwertige
und aufwandig errichtete historische Bauten mit hochwertigen Ausstattungen wirden
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durch billige, kurzlebige und fantasielose Zweckbauten ersetzt, die als Fremdkorper
wahrgenommen wiirden und sich nicht in die Umgebung einfligten. Die Flachdacher
wlrden mit der umliegenden Dachlandschaft kollidieren, was der bereits errichtete
Neubau beweise, der die Sichtachse der eleganten historischen Schackstralte
beeintrachtige.

Es wurde gefragt, aus welchem Grund ein Erhalt der Bestandsgebaude nicht moglich
sei, und ob ein Konzept zur Verbindung mit den neuen Gebauden auch im Hinblick
auf die sehr groRzligigen Grunflachen entwickelt werden kdnne.

Es wird gefordert, den Bebauungsplan zurlickzustellen, zu Uberarbeiten oder
komplett zu modifizieren unter Einbezug der historischen Bauten und
Berticksichtigung des Blirgervotums Maxvorstadt

Stellungnahme:

Der Gebdudebestand der Tierklinik ist baulich und technisch veraltet und nicht zur
Unterbringung des Lehr- und Forschungsbetriebs des Fachbereichs Physik geeignet.
Der Freistaat Bayern hat sich deshalb nach eingehender Prifung fiir den Abbruch
des Bestands und fur den Neubau zeitgemaler, auf die zukinftigen Nutzungen
zugeschnittener Gebaude entschieden.

Im Jahr 2013 wurde flr das Planungsgebiet ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb,
verbunden mit einem Realisierungswettbewerb flir das Nano-Institut, durchgeflihrt.
Der Entwurf wurde dem Stadtrat vorgestellt, der der Weiterbearbeitung und der
Aufstellung eines Bebauungsplans mit Grunordnung unter Berucksichtigung der
Empfehlungen des Preisgerichts zustimmte.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD) hat die genannten Gebaude
auf dem Gelande gepruft und festgestellt, dass die Bauten nicht die Voraussetzungen
des Art. 1 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes erflillen und es sich dabei
dementsprechend nicht um Baudenkmaler handelt. Damit kénnen die Gebaude
abgebrochen werden. Urspringlich befand sich auf dem Anwesen an der
Koniginstralie nur ein einzelnes in die Denkmalliste eingetragenes Denkmal, das
Portal (freistehendes, dreiteiliges klassizistisches Tor mit Dreiecksgiebel und
Reliefemblem von Franz Thurn, 1790). Die weiteren Untersuchungen des BLfD
haben ergeben, dass auch der Schlangenbrunnen von Lothar Dietz die
Voraussetzungen flr ein Baudenkmal erflillt. Der Brunnen ist inzwischen in der
Denkmalliste verzeichnet, wird im Bebauungsplan entsprechend berticksichtigt und
bei der Realisierung des Projekts erhalten. Es ist deshalb nicht zutreffend, dass eine
Auseinandersetzung mit der Bestandsbebauung nicht stattgefunden hatte. Das
Einflgen vorhandener Bauten in die Umgebung steht deren Abbruch ebenso wenig
entgegen wie ein ihnen zugeschriebener identitatsstiftender Charakter.

Das Nano-Institut befindet sich zwar im Umgriff des Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2126, wurde aber vorab gem. § 34 BauGB genehmigt. Die
baurechtliche Prifung des Vorhabens hat ergeben, dass es sich entsprechend § 34
Abs. 1 BauGB nach Art und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu
Uberbauenden Grundstiicksflache in die nahere Umgebung einfligt.

Der Bebauungsplan setzt entsprechend dem Wettbewerbsentwurf Gberwiegend
Flachdacher fest, um im Sinne der Nachhaltigkeit die aktive Nutzung von
Sonnenenergie und die Begriinung der Dacher zu erméglichen.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes insbesondere zur Hohenentwicklung, zu
den Uberbaubaren Flachen und zur Griinordnung zielen auf das Einfligen der
Neubauten in die ndhere Umgebung, auf den Schutz der Landschaft sowie auf die
Verzahnung zwischen urbanen Strukturen und den Griinbereichen des Englischen
Gartens ab.

Grinde fir eine grundlegende Modifizierung oder fiir eine Zuriickstellung des
Bebauungsplans sind nicht ersichtlich.

Auseinandersetzung mit Kritik

Es wurde gefragt, ob eine Auseinandersetzung mit den unterschiedlichen Kritiken im
Hinblick auf die Uberplanung des Geb&udebestandes, z.B. seitens der
Stadtgestaltungskommission, stattgefunden habe.

Stellungnahme:

Die Aussagen der Stadtgestaltungskommission bezogen sich auf die Fassade des
Nano-Instituts, hier wurden daraufhin Anderungen vorgenommen. Das Nano-Institut
befindet sich zwar im Umgriff des Bebauungsplans mit Grunordnung Nr. 2126, wurde
aber vorab gem. § 34 BauGB genehmigt.

Die Aufgabe der Stadtgestaltungskommission besteht darin, sich mit konkreten
Bauvorhaben und deren Auswirkung auf das Stadt-/Ortsbild zu befassen, die
Beurteilung eines Bebauungsplanes fallt nicht darunter.

Stadtebauliche Aspekte der Planung

Einfligung in die nahere Umgebung

Die ,EinflGgung“ des Nano-Gebaudes in die Umgebung sei nicht gegliickt. Bisher
seien keine MalRnahmen zur besseren Einfligung erkennbar. Wie sollen sich die
geplanten Baukdrper im Hinblick auf ihre Dimensionierung in die Umgebung und in
die Maxvorstadt einfigen?

Stellungnahme:

Das stadtebauliche Konzept basiert auf einem Planungswettbewerb, in dem
Alternativen untersucht und der vorliegende Entwurf als geeignet ausgewahlt wurde.
Insbesondere durch einen Gestaltungsleitfaden, der Richtlinien fir die Gebaude und
Freiraumgestaltung formulieren wird, soll eine behutsame gestalterische Einfugung
des Campus in die Umgebung gewahrleistet werden. Die vorhandene Bebauung
Ostlich der KéniginstralRe weist in ihrer Struktur eine grofe Heterogenitat auf. Das
Nano-Institut bildet den ersten Bauabschnitt innerhalb des stadtebaulichen
Gesamtkonzepts fur die kunftige Entwicklung des Campus, das schrittweise
umgesetzt werden soll. Die geplanten Gebaudekubaturen greifen auch die
Mastablichkeit von Bestandsgebauden aus der Umgebung und die
Hohenentwicklung aus dem Bestand der Tierklinik auf.

Wirkung der Bebauung

Die zur KoniginstralRe ausgerichteten geplanten Gebaude wirkten mit ihrer
markanten quaderformigen Struktur sehr massiv in den Stralenraum hinein. Die drei
geplanten Baume vor dem Nano-Institut kdnnten diesen Eindruck nicht auflosen.
Deshalb wird vorgeschlagen, dass vom Dach des Nano-Instituts immergriine
Hangepflanzen vorgesehen werden. Dadurch sollen die oberen acht bis neun Meter
der Fassade durch die Griinpflanzen in Teilen aufgelockert werden, um den starren
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Blockcharakter des Gebaudes aufzuheben. Eine ahnliche Begrinung solle fur die
weiteren geplanten Gebaude an der Kdniginstralle vorgesehen werden.

Stellungnahme:

Der Campus befindet sich an der Schnittstelle zwischen dem Naturraum Englischer
Garten und den urbanen Strukturen der Maxvorstadt.

Bei dem stadtebaulichen Wettbewerb und auch im Rahmen des Bebauungsplans
wurde darauf geachtet, dass sich die Bauwerke an der Bestandsbebauung
orientieren und in die bestehende Struktur eingliedern. Entlang der Kdniginstralie
herrscht eine dicht bebaute Gebaudekante. Diese Urbanitat wurde durch das Nano-
Institut aufgegriffen und wird auch von den folgenden Bauabschnitten berlicksichtigt.
Um keine zu dominante Gebaudefront zu erhalten, wurde der zuklnftige Hanggarten
bewusst direkt an die Koniginstralie gesetzt, womit eine Auflockerung der Bebauung
und die Durchlassigkeit zum Englischen Garten erreicht wird.

Kletterpflanzen wachsen aufgrund ihrer naturlichen Wuchseigenschaften nicht gerne
nach unten sondern bevorzugt nach oben, dem Licht entgegen. Kletterpflanzen die
nach unten wachsen sind eher bei Pflanzen fur den Gebaude-Innenbereich zu
finden. Zur Erreichung der vorgeschlagenen Wirkung, die Fassade in den oberen 9 m
mit Kletterpflanzen zu begriinen, waren mehrere, mit Substrat beflllte Pflanznischen
in der Fassade notwendig, so dass mehrere Reihen Kletterpflanzen angepflanzt
werden koénnten. Daruber hinaus reicht der bestehende Substrataufbau auf dem
Dach, der fir eine extensive Begriinung ausgelegt ist, fir eine intensive Begriinung
mit Kletterpflanzen nicht aus.

Die Bepflanzung der Fassade bzw. des Dachs mit herabhangenden Pflanzenteilen
I&sst sich nachtraglich, nach der Fertigstellung des Nano-Instituts, kaum realisieren.
Darlber hinaus wirde eine solche Bepflanzung die Funktionsweise der universitaren
Gebaude beeintrachtigen und eine naturliche Belichtung der Raume verhindern.

Die Vorschlage zur Begriinung und Bepflanzung der Dacher durch Gberhdngende
Pflanzen, werden ggf. zur Umsetzung bei kinftigen Bauabschnitten an das Staatliche
Bauamt als Bauherr weitergegeben.

Hoéhenentwicklung der Baukorper
Es wurde um eine Erlauterung des Konzepts der Gebaudehéhen gebeten.

Stellungnahme:

Das Areal des zukinftigen Hochschul-Campus weist verschiedene Gelandehéhen
auf. Die Gebaude an der Koniginstralle sind dabei im Norden maximal 19 m und im
sudlichen Bereich 16-20 m hoch, wobei im Bauraum A bereits die notwendigen
Dachaufbauten (Technikgeschoss) berticksichtigt sind. Die Gebaude bleiben damit,
trotz des unterschiedlichen Gelandeniveaus, unter den Baumhohen des
Baumbestandes im Randbereich des Englischen Gartens von ca. 25-35 m.
AulRerdem greifen die geplanten Gebaudehohen den Bestand an der KoniginstralRe
auf.

Die Gebaude auf dem unteren Gelandeniveau zum Englischen Garten hin sind
ebenfalls maximal 19 bzw. 20 m hoch, hier sind allerdings zusatzlich zuriickgesetzte
Dachaufbauten zulassig.
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Landschaft und Griinordnung

Ausgestaltung der Hangkante

Es wurde gefragt, warum durch den Planer des Englischen Gartens Friedrich Ludwig
von Sckell die Hangkante gerade nicht baulich hervorgehoben wurde und im Entwurf
nun schon? Es wurde nach der Erhaltung der Mauer an der Kéniginstralle gefragt.
Es wurde angeregt, so wenig wie mdglich Gelandemodellierungen vorzunehmen, um
die Einzigartigkeit der Isarauen zu bewahren.

Stellungnahme:

Das Planungsgebiet am Westrand des Englischen Gartens ist bereits ab 1790 von
der ,ecole veterinaire' belegt, die im Laufe der Zeit baulich verdichtet wurde. Mit dem
vorliegenden Planungskonzept wird eine gestalterische Verzahnung des Englischen
Gartens mit dem kiinftigen Entwicklungscampus Koéniginstralle angestrebt, in das
Gartendenkmal selbst wird jedoch nicht eingegriffen.

Durch die naturnahe Gestaltung und den Erhalt méglichst vieler Bestandsbaume im
Ubergangsbereich wird behutsam auf die Nachbarschaft zum Englischen Garten
reagiert. Die Isarhangkante ist ein geomorphologisches Landschaftselement, das im
Planungskonzept durch die Gebaudestellung und den Hanggarten neu
herausgearbeitet wird, damit sie, wie in allen Bereichen, wo der Englische Garten an
die Kéniginstrale heranreicht, sichtbar wird. Die Mauer an der Kéniginstralle dient
derzeit als Absturzsicherung zwischen der Strafl’e und dem Graben. Sie wird nicht
erhalten, da sie auf Hohe des zukunftigen Hanggartens situiert ist und der Idee der
Durchlassigkeit entgegensteht.

Der Bebauungsplan schlie3t gem. § 15 der Satzung Abgrabungen, Aufschittungen
sowie Gelandemodellierungen grundsatzlich aus. Zulassig sind lediglich
Gelandemodellierungen zur Herstellung des ,Hanggartens® an der Koniginstralie
zwischen Bauraum A und G, zur Herstellung von Stitzmauern und
Absturzsicherungen und fir die Anlage von Versickerungsflachen. Damit wird eine
einheitliche, geordnete Freiraumgestaltung erreicht und der Naturraum am
Schwabinger Bach gewdrdigt.

Abgrenzung zum Englischen Garten

Es werden Trampelpfade beflirchtet. Gefragt wurde nach der Regelung der
Verkehrsstrome durch Einzaunungen oder Mauern, und nach der Lage der bei der
Vorstellung der Planung genannten Mauer. Es werde ein Leitsystem vermisst.

Stellungnahme:

Einfriedungen sind grundséatzlich ausgeschlossen, um die gewlnschte
Durchlassigkeit des Campus zu gewahrleisten. Davon ausgenommen ist die
bestehende Mauer, die sich im stidéstlichen Bereich des Planungsgebietes befindet
und den Ubergang zum Englischen Garten markiert. Der Bebauungsplan setzt eine
Gehrechtsflache als fuBlaufige Verbindung von der SchackstralRe durch das
Campusareal zum Englischen Garten hin fest. Diese Durchwegung wird rechtlich
gesichert und bindet das Planungsgebiet an den Englischen Garten an. Damit soll
die Entstehung von Trampelpfaden verhindert werden.

Die LMU beabsichtigt, auf dem Gelande ein internes Leitsystem einzurichten. Dies
kann nicht im Bebauungsplan geregelt werden.
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Baumfallungen

Die Fallung von Baumen fir das Bauvorhaben wird kritisiert. Es wird gefordert,
besonders imposante Exemplare zu erhalten und zu schitzen. In besonderem Malle
sollten eine Kaukasische Fligelnuss, ein Bergahorn und eine Zitterpappel im
Innenhof erhalten werden.

Stellungnahme:

Bei der Realisierung des Planungskonzeptes konnen nicht alle Bestandsbaume
erhalten werden, so auch die genannte Flligelnuss, der Bergahorn und die
Zitterpappel. Im Planungsgebiet wurden insgesamt 127 Baume kartiert, davon
unterliegen 120 Bdume der Baumschutzverordnung. 58 Baume werden als ,zu
erhalten” festgesetzt. Durch die Festsetzung von zu pflanzenden Baumen und einer
Flachenquote flir Baumpflanzungen in unterbauungsfreien Bereichen wird insgesamt
eine positive Baumbilanz gewahrleistet.

Artenschutz

Mit Umzug der Tierarztlichen Fakultat nach Oberschlei3heim wirden alle
Bestandsgebaude, auch die Stallungen, durch Neubauten fir die Fakultat fur Physik
ersetzt.

In mindestens drei der Gebaude befanden sich gem. Artenschutzkartierung des
Landesbundes fiir Vogelschutz / KG Miinchen von 2014 Vorkommen geschutzter
Gebaudebriterarten:

» KoniginstralRe 8: Mauersegler (Apus apus, RL 3, gefahrdet in Bayern)
» Stallungen, zugehdrig zu Koéniginstralle 12 und Veterinarstralte 13: mehrere
Brutpaare Rauchschwalben (Hirundo rustica, Art der Vorwarnliste in Bayern)

Durch den Abbruch wirden die beiden lokalen Teilpopulationen dieser standorttreuen
Gebaudebriterarten vernichtet. Zwar séahe der Bebauungsplan in § 17 ,MalRnahmen
fur gebaudebritende Vogelarten® vor, jedoch wiirden Mauerseglerkolonien bei einem
Abbruch mit mehrjahriger Brutpause bis zur Herstellung der Ersatzmallnahmen in
Neubauten erldschen. Fur die innerhalb von Gebauden britenden Rauchschwalben
sehe man so gut wie keine Mdglichkeit, artgerechten Ersatz im Zuge des Neubaus zu
schaffen. Umsiedlung an Tirme oder andere Leichtbauwerke seien bei
Rauchschwalben definitiv nicht mdglich.

Rauchschwalben seien in Minchen sowohl im Bereich von Tierhaltungen, als auch in
Gebauden ohne Tierhaltung anzufinden. Der Teilpopulation in der Tierarztlichen
Fakultat am Englischen Garten komme durch ihre zentrale Lage eine besondere
Bedeutung fur den Austausch zwischen den stadtrandnahen
Rauchschwalbenvorkommen und damit fir den gesamten Rauchschwalbenbestand
im Stadtgebiet Minchen zu. Neben dem Rauchschwalbenvorkommen in der
Schwere-Reiter-Stralte 9 (Tierarztliche Fakultat Oberwiesenfeld, Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2053a, Vorkommen ebenfalls durch Abbruch und Neubebauung
gefahrdet) sei dieses Vorkommen das letzte Rauchschwalbenvorkommen Miinchens
innerhalb des Mittleren Rings (siehe Ergebnisse des RGU-Foérderprojekts ,Minchner
Rauchschwalbenkartierung® aus dem Jahr 2013.)
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Daher sei ein Konzept erforderlich, das den Erhalt der Mauersegler und
Rauchschwalben sowie ihrer Brutmoéglichkeiten im Bebauungsplangebiet dauerhaft
und ohne Brutlicken gewahrleiste. Fur die Mauersegler kdnne dies durch ein
entsprechendes Zeitmanagement geschehen, das sicherstellt, dass das
Ersatzangebot von artgerechten Gebaudebrutplatzen bereits vor dem Abbruch des
Brutgebaudes funktionsfahig zur Verfigung stehe.

Fur die Rauchschwalben sei ein Erhalt nur moglich, wenn entweder die bisherigen

Brutgebaude erhalten blieben oder eines der neuen Gebaude so modifiziert werde,
dass dort fur die Rauchschwalben adaquate Brutmoglichkeiten im Gebdudeinneren
bzw. unter Dach entstehen.

Der Hinweis zum Umgang mit transparenten Gebaudeteilen und deren wirksamer
Sicherung gegen Vogelkollisionen (ebenfalls § 17) werde begrift. Der beste
Kollisionsschutz bestehe jedoch darin, Glasflachen von vorneherein auf ein
notwendiges Minimum zu beschranken, was im Bebauungsplan nicht bericksichtigt
werde.

Es wird gebeten, den Artenschutz entsprechend zu bericksichtigen und ein Konzept
zur Sicherung des ortlichen Rauchschwalben- und Mauerseglerbestands zum
Bebauungsplan auszuarbeiten.

Stellungnahme:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein ,Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung® erarbeitet. Darin sind zwar potentiell als Brutplatze
geeignete Strukturen nachgewiesen, jedoch ist ein Vorkommen des Mauerseglers im
Gebiet nicht bestatigt. Was die Rauchschwalbe betrifft, ist in einem der Stallgebaude,
eine Brutkolonie bestatigt.

Soweit rechtlich méglich, werden im Bebauungsplan die im Gutachten aufgefiihrten
Vermeidungsmafnahmen und MaRnahmen zur Wahrung der 6kologischen
Funktionalitat (sog. ,ceF-MalRnahmen‘) durch Satzungsbestimmungen festgesetzt. So
sind Gebaude und Geholze vor Abbruch bzw. Fallung fachkundig auf Quartiere
streng geschutzter Tierarten zu prifen, der Abbruch von Gebduden ist auf die
Wintermonate (Oktober bis Februar) zu beschranken. Fir gebdudebritende Tierarten
sind spatestens ein Jahr vor dem Abbruch von Gebauden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde je Gebaude mindestens 5 Vogelnistkasten und
mindestens 5 Fledermauskasten (d.h. insgesamt jeweils mindestens 40 Nistkasten)
an geeigneten Gebauden anzubringen und langfristig zu erhalten.

Far den Verlust von mindestens zehn Nistplatzen von gebaudebritenden
Rauchschwalben durch den Abriss des betroffenen Gebaudes in Bauabschnitt 4
(Bauraume C und E, voraussichtlich ab 2030) werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde (UNB) 30 Kunstnester in den Stallungen der
Universitatsreitschule (ca. 400 m vom Planungsgebiet entfernt) aufgehangt. Die
Anbringung der Kunstnester ist bereits im Winterhalbjahr 2019/2020 erfolgt. Um
sicherzustellen, dass den Rauchschwalben ausreichend Nistmaterial zur Verfigung
steht, soll in der Nahe der Ausgleichsstandorte eine Lehmpfiitze angelegt werden
Soweit die rechtliche Grundlage fur Festsetzungen fehlt (z.B. aufgrund Betroffenheit
Dritter, nicht am Verfahren Beteiligter), wird die Umsetzung der im Gutachten
genannten MalRnahmen vom Freistaat als Vorhabentrager schriftlich zugesichert.
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Uber die Gestaltung der Fassaden wird erst zu einem spéteren Zeitpunkt auf der
Basis des durchzufihrenden Realisierungswettbewerbs entschieden. Zur
Vermeidung von Vogelschlag setzt der Bebauungsplan fest, dass groXflachige
Glaselemente entsprechend den Anforderungen des Vogelschutzes (z.B.
Verwendung von reflexionsarmem, mattiertem oder bedrucktem Glas) auszufiihren
sind.

Verkehr

Baustellenbetrieb

Es wurde nach der Zu- und Abfahrt der Baustellenfahrzeuge wahrend der Bauzeit
sowie nach der Rucksichtnahme auf die Anwohner bzgl. der Baustellenabwicklung
gefragt.

Werde die temporar installierte FuRgangerampel in der Koniginstralte noch benétigt
oder kdnne sie zeitnah zurtickgebaut werden?

Stellungnahme:

Uber verkehrslenkende Malnahmen, die ggf. bei der Realisierung der Planung fir
den Baustellenverkehr erforderlich werden, kann im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht entschieden werden. Grundsatzlich ist davon
auszugehen, dass die Zufahrten zum Campus Uber die im Bebauungsplan
festgesetzten Zufahrtsbereiche erfolgen werden. Das temporare
Baustellenmanagement wird zu gegebener Zeit zwischen den beteiligten stadtischen
Dienststellen, insbesondere Baureferat und Kreisverwaltungsreferat, unter
Berucksichtigung der berechtigten Belange der Anwohner koordiniert. Dabei werden
die aus dem Bau des Nano-Instituts gesammelten Erfahrungen einflief3en.

Die Ampelanlage wurde im Rahmen des Baustellenbetriebs des Nano-Instituts zur
Verkehrssicherung eingerichtet und wurde nach Abschluss der Bauarbeiten
abgebaut.

Kfz-Stellplatze

Es wurde nach der Anzahl der vorzusehenden Kfz-Stellplatze fir den Campus
gefragt. Von Interesse war aullerdem, ob eine Anwohnertiefgarage denkbar sei, und
ob freie Parkplatze in der Tiefgarage an Anwohner vermietet werden konnen, ggf. nur
nachts. Es wurde vorgeschlagen, die geplante Tiefgarage bis zum bereits
bestehenden Neubau auszuweiten und einen entsprechenden Teil der Tiefgarage als
Anwohnergarage einzuplanen.

Stellungnahme:

Die herzustellenden Kfz-Stellplatze ergeben sich aus der Satzung der
Landeshauptstadt Minchen Gber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) vom 19.12.2007. Die endglltige
Anzahl wird auch von ggf. zur Verfligung stehenden Stellplatzen in bestehenden
Tiefgaragen der LMU in der Umgebung abhangen. Die Entscheidung tber die
konkrete Anzahl an Stellplatzen wird erst im Zustimmungsverfahren getroffen.

Die Forderung einer Anwohnergarage aus Stellplatzmitteln hangt vom Bedarf ab, der
in einem Umkreis von 400 m ermittelt wird. Da aufgrund des angrenzenden
Englischen Gartens die Anzahl der in Frage kommenden Anwohnerschaft
vergleichsweise gering ausfallt, kann der Bau einer Anwohnertiefgarage nicht aus
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Mitteln der Stellplatzablose finanziert werden und wird daher nicht weiter verfolgt. Die
Wechsel- bzw. Mehrfachnutzung von Stellplatzen ist seitens der LMU nicht mdglich.
Eine Ausweitung der geplanten Tiefgarage Uber das notwendige Maf3 hinaus ist nicht
zielfihrend, da eine moglichst grof3e unterbauungsfreie Flache im Bereich des
Hanggartens ermdglicht werden soll.

Tiefgarage

Der Bau einer Tiefgarage wird kritisiert, da diese unweigerlich zu einer
Verschmutzung des Grundwassers flhre und dies vor allem in der Nahe des
Landschaftsschutzgebietes der Isarauen nicht in Frage kommen sollte.

Stellungnahme:

Die nach Art. 47 BayBO i. V. mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Mdunchen erforderlichen Kfz-Stellplatze sind aus gestalterischen, stadtebaulichen und
gruinordnerischen Griinden in einer Tiefgarage unterzubringen. Oberirdische Flachen
fur Parkplatze werden im Planungsgebiet mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen
nicht zur Verfugung gestellt.

Eine Verschmutzung des Grundwassers durch den Bau der Tiefgarage ist bei
Einhaltung der Ublichen baulichen Standards nicht zu befurchten.

Fahrradabstellanlagen

Die 150 Fahrradstellplatze seien bei Weitem zu knapp bemessen, wenn man
berucksichtige, dass jahrlich 638 Studenten an der Physik Fakultat ihr Studium
beginnen. Es werden daher deutlich mehr gesicherte und Uberdachte
Fahrradstellplatze gefordert, um den Bedarf decken zu kénnen.

Stellungnahme:

Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze ist im Rahmen der weiteren
Planungen entsprechend der jeweils gliltigen Fassung der Satzung Uber die
Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) zu ermitteln und umzusetzen. Der
Bebauungsplan regelt lediglich die oberirdisch zuldssigen Fahrradabstellanlagen. Sie
durfen nur in bestimmten Bereichen und ohne Uberdachung hergestellt werden, um
eine hochwertige Gestaltung der Freiflachen zu erméglichen. Die im Einwand
genannte Zahl von 150 Stellplatzen bezieht sich nur auf die Bereiche zwischen den
Baurdumen B.2 und B.3. Weitere Fahrradstellplatze sind innerhalb der Baurdume
und entlang der zentralen ErschlieBungsachse moglich oder kdnnten bei Bedarf z.B.
auch in die Gebaude integriert oder in der Tiefgarage untergebracht werden. Damit
kdnnten bei guter Erreichbarkeit ein hoherer Diebstahlschutz und eine
wettergeschitzte Unterbringung von Fahrradern angeboten werden.

Verkehrssicherheit

Die vorgesehene Sicherung der Durchgangsmadglichkeit des Universitatsgelandes fur
die Allgemeinheit werde begrufit, es werden aber weitere Malnahmen zur Sicherheit
der Passanten und Radfahrer gefordert. Da nur maximal 2 oberirdische Kfz-
Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen vorgesehen seien, wird vorgeschlagen,
die Rad- und Fuldwege vor unbefugtem Parken zu sichern, um eine reibungslose
Abwicklung des Verkehrs zu gewahrleisten.
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Stellungnahme:

Die Querungsmdglichkeit befindet sich auf dem Grundstiick des Freistaats Bayern.
Zwar werden die im Bebauungsplan festgesetzten Gehrechtsflachen dinglich fiir die
Allgemeinheit gesichert, die Verkehrssicherungspflicht obliegt jedoch dem
Grundstlickseigentimer.

Im Bebauungsplan sind Regelungen zur Sicherheit der Nutzer*innen auf Gehwegen
nicht méglich. Ebenso kann die Sicherung der Rad- und FuRBwege vor unbefugtem
Parken nicht im Bebauungsplan geregelt werden. Dies erfolgt bei Bedarf im Rahmen
der Baurealisierung z.B. durch geeignete Absperrmalinahmen.

ErschlieBung des Englischen Gartens

Die bestehende ErschlieRung des Englischen Gartens Uber die Veterinarstralle
erscheine schon heute Uberlastet. FulRganger missten aufgrund des grofen
Andrangs die Fahrspur mitnutzen. Werde sich die Situation aufgrund der
Erschlielung der Tiefgarage des Campus Uber die Veterinarstralte nicht
verscharfen?

Stellungnahme:

Die Verkehrssituation wurde im Verkehrsgutachten eingehend untersucht. Durch den
Wegfall des Patientenverkehrs der Tierklinik, der Anlieferfahrten z.B. zur Versorgung
von Grolfitieren und des speziellen Verkehrs fir die Ver- und Entsorgung ist eine
Verkehrsreduzierung zu erwarten. DarUber hinaus ist die Gesamtzahl der
Studierenden und Mitarbeitenden der Fakultat fir Physik geringer als die der
Tierklinik. Es wird davon ausgegangen, dass die Studierenden hauptsachlich mit
dem Fahrrad oder den o&ffentlichen Verkehrsmitteln unterwegs sein werden und auf
der gesamten Lange der Kdniginstral’e Zugang zum Gebiet haben werden.

Insofern ist keine zusatzliche Belastung fur den FuRgangerverkehr auf der
Veterinarstralle zu erwarten.

Nutzung der geplanten Gebaude

Anzahl der Anwesenden

Es wurde nach der Anzahl der Studierenden und der Mitarbeitenden auf dem
Entwicklungscampus Koniginstralle sowie nach der Anzahl der gleichzeitig
anwesenden Studierenden gefragt.

Es wurde um Auskunft zur Differenz zwischen der derzeitigen Nutzerzahl der
Tiermedizin und der neuen Nutzerzahl des Physikcampus gebeten.

Stellungnahme:

Auf dem zukunftigen Entwicklungscampus wird mit ca. 2.600 eingeschriebenen
Studierenden gerechnet, die jedoch u.a. aufgrund von Praktikumszeiten,
Auslandssemestern u.a. nicht durchgehend anwesend sind. Es ist zu erwarten, dass
ca. 1.730 Studierende entsprechend ihrer jeweiligen individuellen Kurs- und
Vorlesungsplane vor Ort sind. Fir Mitarbeitende sind ca. 500 Arbeitsplatze am
Campus geplant.

Im Vergleich zur bisherigen Nutzung durch die Fakultat fir Tiermedizin sind ca. 570
Studierende (bezogen auf die zeitgleich anwesenden Personen) und ca. 100
Mitarbeitende weniger zu erwarten, dartber hinaus entfallt der Patientenverkehr und
ein Teil des Lieferverkehrs.
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Integration einer Kindertagesstatte

Im Hinblick auf die raumliche Nahe zur LMU wird empfohlen, eine Kindertagesstatte
fur die Angehdrigen der Universitat einzuplanen. Diese kénne entweder im noérdlichen
Teil der Universitat eingeplant oder im Bestand unter Erhalt und Ertlichtigung des
Gebaudes aus 1902 entstehen. Dies werde allerdings eine umfangliche Uberplanung
des Wettbewerbsentwurfes erforderlich machen.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan Iasst ein Haus fur Kinder mit AuRenspielflache grundsatzlich zu,
siehe § 2 Abs. 5 der Satzung. Das Planungskonzept der LMU sieht eine solche
Einrichtung jedoch derzeit nicht vor, da laut Aussage der LMU ausreichend
Kindertagesstattenplatze der LMU in der Umgebung vorhanden sind.

Nachhaltigkeit

Photovoltaik und Dachbegriinung

Es wird die Errichtung einer Photovoltaikanlage, die bauplanerisch moglich sei,
empfohlen, da dies zum modernen und zukunftsorientierten Design der Fakultat
passe und zumindest einen gewissen Anteil der 6kologischen Stromversorgung
sichere. Dazu sollen die Dacher begrint werden, um die Position der Fakultat als
Schnittstelle zwischen Stadt und Park zu bestatigen.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan setzt Uberwiegend Flachdacher fest, um eine Begriinung der
Dacher und deren Ausstattung mit Solaranlagen zu ermdglichen. Anlagen fur aktive
Sonnenenergienutzung (z.B. Photovoltaik) sind auf den Dachern in Verbindung mit
Dachbegriinung ohne Flachenbegrenzung allgemein zulassig. In der HOhe werden
sie auf ein gestalterisch vertragliches Maf3 von 1,50 m mit entsprechendem
Ricksprung von der Aul3enkante der Dachflachen beschrankt. Flachdacher sind mit
einer durchwurzelbaren Gesamtschichtdicke von 20 cm zu versehen und zu
begriinen. Dachaufbauten und technische Anlagen werden in ihrer Lage, GréR3e,
Zweckbestimmung und Gestalt beschrankt. Mit diesen Festsetzungen, die sowohl auf
eine nachhaltige Energiegewinnung als auch auf ein qualitatvolles, ruhiges
Erscheinungsbild der Dachlandschaften abzielen, wird angemessen auf den
angrenzenden Englischen Garten reagiert.

Erhaltung des Gebaudebestandes im Sinne der Nachhaltigkeit

Der Freistaat und die Stadt Miinchen sollen Vorbildfunktion haben und Historie mit
moderner Architektur kombinieren sowie mit ihren Ressourcen, der Umwelt und den
Geldern umsichtig umgehen und haushalten. Es wurde nach einer Uberpriifung der
Bestandsgebaude im Hinblick auf ihren Gebaudezustand gefragt, um im Sinne der
Nachhaltigkeit ernsthaft einen Erhalt der Gebaude in Erwagung zu ziehen.

Die durch den Abbruch und Neubau bedingte Ressourcenverschwendung wird
kritisiert.

Stellungnahme:

Im neuen Campus an der KoniginstralRe sollen die Institutsgebaude der Fakultat fur
Physik konzentriert werden. Diese haben technische und bauliche Anforderungen,
die die Bestandsbauten nicht erfiillen. Das Gesamtkonzept des Campus verbindet im
Sinne der Nachhaltigkeit Ziele eines 6kologisch orientierten Stadtebaus mit
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B.)

okonomischen Erwagungen und funktionalen Anforderungen und setzt sich
insbesondere mit folgenden Inhalten intensiv auseinander:

Reduktion von Emissionen, Férderung der Nutzung regenerativer Energien:

+ Férderung des FuR- und Radverkehrs sowie des OPNV durch Schaffung eines
attraktiven Wegenetzes,

* Flachen auf den Dachern zur Nutzung der Solarenergie,

* Hohe Energieeffizienzstandards;

Verdunstung von Niederschlagswasser:
* Begrenzung der Bodenversiegelung,
* Dachbegriinung,

* Baumpflanzungen

Hohe Freiraum- und Aufenthaltsqualitaten:
« attraktive Frei- und Grunflachen flr unterschiedliche Anforderungen,
* Anbindung an den offentlichen Griinraum des Isarauwalds

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen trotz des Abbruchs der
Bestandsgebaude eine nachhaltige Entwicklung des neuen Campus und lassen
einen wirtschaftlichen, ressourcenschonenden Betrieb der dort vorgesehenen
Hochschuleinrichtungen erwarten.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Das Verfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 23.10.2018 bis 23.11.2018 auf
Basis der Entwurfe der Planzeichnung und des Satzungstextes sowie eines Flyers
statt. Auf den Aufstellungsbeschluss vom 25.10.2017 (Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V
09989) wurde hingewiesen.

Vom 19.12.2019 mit 31.01.2020 wurde die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit den Entwirfen von Planzeichnung, Satzungstext und Begriindung
durchgefihrt.

In den Verfahren sind folgende AuRerungen eingegangen:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 06.11.2018 und 18.12.2019

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat sich fir die Telekom Deutschland GmbH
geaulert.

Im Plangebiet befanden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland
GmbH. Dabei handele es sich um Hauszufihrungen fir die KéniginstralRe 8. Diese
Hauszuflhrungen sollen auf dem Grundstlick verbleiben, solange sich aktive
Anschllsse darauf befanden. Nach Kindigung aller Anschlisse durch die Kunden
kénnen diese Telekommunikationsanlagen problemlos entfernt werden. Anderungen,
Baumalnahmen oder Planungen zu Baumaflinahmen seien zurzeit nicht vorgesehen.
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen seien so friih wie méglich
schriftlich anzuzeigen.

Es wird gebeten, die Kabelschutzanweisung und das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
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und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur
Stralen- und Verkehrswesen zu beachten.

Im Bebauungsplan solle festgesetzt werden, dass in allen Strafden und Gehwegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen sind.

Stellungnahme:

Es handelt sich um Hinweise zum Bauvollzug, die an die Vertretung des
Grundstuckseigentimers weitergeleitet werden. Eine Festsetzung im
Bebauungsplan, wonach in Stralden bzw. Gehwegen Trassen fur
Telekommunikationsanlagen vorzusehen sind, ist nicht erforderlich, da diese in den
offentlichen Verkehrsflachen unterzubringen sind.

Wasserwirtschaftsamt, Schreiben vom 25.10.2018 und 03.01.2020

Es wird auf die Nahe des Vorhabens zum Schwabinger Bach, einem Gewasser
dritter Ordnung, hingewiesen. Im betroffenen Bereich habe das Wasserwirtschafts-
amt die Unterhaltslast am Gewasser. Die Gewasserunterhaltung dirfe durch die
geplanten Malinahmen nicht beeintrachtigt werden.

Es bestehe aulRerdem gem. Art. 20 Abs. 2 des Bayerischen Wassergesetzes
(BayWG) eine Genehmigungspflicht fur Anlagen, die weniger als 60 m von der
Uferlinie entfernt sind. Ggf. sei bei der Wasserrechtsbehdrde (Referat fiir Gesundheit
und Umwelt) ein Antrag zu stellen.

Der Grundwasserstand 1940 befinde sich in der sudwestlichen Ecke des
Planungsgebiets (Ecke Konigin-/Veterinarstralie) bei ca. 507,5 m . NN und im
Nordosten bei ca. 505,5 m . NN.

Die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers, z.B. in Mulden,
Grunflachen, Versickerungsgraben (und in beengten Bereichen ausnahmsweise Uber
Rigolen oder Schachte) werde begridt. Die einschlagigen technischen Regelwerke
seien zu beachten.

Stellungnahme:

Die Angaben zu den Grundwasserstanden wurden ibernommen. Ansonsten handelt
es sich um Hinweise zur Baudurchfuihrung, die an die Vertretung des
Grundstlickseigentimers weitergeleitet werden.

Staatliches Bauamt Miinchen 2, Schreiben vom 30.01.2020

Planzeichnung

In der Planzeichnung sei in Bauraum C ein Baukdrper mit einer Wandhdéhe von 19 m
und einer GF von 6.350 m? vorgesehen sowie eine Uberdachte Flache fiir den
Betriebshof Nord, die nicht Anteil der GF von 6.350 m? sei. Der Schriftzug ,,GF 6.350
m?“ sei derzeit in der Flache des Betriebshofes eingetragen, die dieser GF gerade
nicht anzurechnen sei. Es ware stimmiger, den Schriftzug in die Baukdrperflache mit
WH 19 m zu verschieben.

Stellungnahme:
Die Planzeichnung wurde diesbezuglich angepasst.

Begriindung
Bei Nr. 2.3.3 Denkmalschutz ware ein weiteres Baudenkmal aufzunehmen: Der
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Schlangenbrunnen von Lothar Dietz aus dem Jahr 1958 in der Koniginstralle sei in
die Denkmalliste aufgenommen worden (Nr. D-1-62-000-10070).

Unter 2.3.11 Kampfmittel kann folgende Aussage des Staatlichen Bauamtes
Mdinchen 2 aufgenommen werden: ,Aufgrund von Archivaufnahmen muss mit
Kampfmittelbeseitigungen gerechnet werden.”

Bei 4.3 Mal} der baulichen Nutzung Grundflachen (GR) wird eine rechnerische
Unstimmigkeit zur Kenntnis gebracht: die maximale oberirdische GR von 13.430 m?
zuzuglich der maximalen unterirdischen GR von 12.570 m? ergibt eine Gesamt-GR
von 26.000 m2. Im Text ist die Summe GR mit 27.000 m? beziffert. Da die
unterirdische GR 13.750 m? lauten misste, sei die Summe GR von 27.000 m?
korrekt.

Bei 4.8.5 Konzept FeuerwehrerschlieBung und Millentsorgung sei eine abweichende
Regelung fir die FahrerschlieBung von Mullfahrzeugen zu den Vorgaben des
Gestaltungsleitfadens der Architekten Kleyer Koblitz Letzel Freivogel (10/18) zu
erkennen: Die Millfahrzeuge kénnen bei Anfahrt der Gebaude Campus Sid Uber
einen Wendekreis auch wieder nach Siden ausfahren und in analoger Weise zum
Betriebshof Nord Uber die Zu- und Ausfahrt Nord.

Um den Fuldigangerquerungsbereich vom Belvedere nach Osten zum zentralen
Campusplatz zu beruhigen, wird um Aufnahme der Wendemaglichkeiten flr
Mdllifahrzeuge geman Gestaltungsleitfaden gebeten.

Stellungnahme
Der Schlangenbrunnen wurde in die Aufstellung der Baudenkmaler aufgenommen.
Alle weiteren aufgeflihrten Punkte wurden in die Begriindung aufgenommen.

Bayerische Verwaltung der staatlichen Schlosser, Garten und Seen,
Schreiben vom 19.11.2018 und 03.02.2020

Von baufachlicher Seite werden Bedenken wegen der kinftigen H6henentwicklung
am sudostlichen Ende des Baugebietes vorgebracht. Das Baufeld B1 sei dort mit
einer Héhenentwicklung von bis zu 20 Metern zugelassen — dies entsprache knapp
dem Vierfachen der Héhe des (an der Stelle heute bestehenden) gelben Flachbaus.
Wahrend die Einsehbarkeit der Neubauten von Osten her — auch in Fernsicht — durch
die Baumkulisse ausreichend abgedeckt erscheine, zumindest bei belaubtem
Baumbestand, gelte dies nicht fur die Annaherung von Suden und Sudosten. Der
wichtigste Zugang zum hochrangig geschitzten Gartendenkmal 'Englischer Garten'
von Westen her verliere damit den quasi gleitenden Ubergang von dichter urbaner
Bebauung zum Park. Stattdessen drohe der genannte Baublock diese Grenze uber
Gebuhr zu verharten und zu versteinern.

Wenn schon die einer maximalen Grundstiicksausnutzung geschuldete Bauhdhe
nicht mehr reduziert werden kdnne, sei im Rahmen der ausstehenden Wettbewerbe
darauf zu achten, die sensible SO-Ecke des Baublocks B.1 geeignet auszubilden, bei
der Materialauswahl extreme Zuriickhaltung zu tiben und/oder zu einer Abtreppung
des Baukdrpers in dieser Richtung zu gelangen. Entsprechende
RicksichtsmaRnahmen seien im Ubrigen fir alle dem Park zugewandten neuen
Fassaden erforderlich.
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Aus denkmalpflegerischer Sicht durfe die geplante Verbindung des Campus mit dem
Englischen Garten ausschliellich in dem Bereich der Baufelder B.1, B.2 oder B.3
entstehen, da nur hier ein direkter, ebenerdiger Zugang zum Park mdglich sei. Die
Anbindung solle dabei so zurlickhaltend gestaltet sein, dass der Charakter des
Englischen Gartens nicht verandert werde. Eine andere Verbindung, z.B. tber den
Schwabinger Bach, sei aus denkmalpflegerischen Grinden nicht moglich.

Der geplante Vorschub verdichteter stadtischer Bebauung in das sensible
Randgebiet des Englischen Gartens stehe in so erheblichem Widerspruch zu den
Intentionen seiner Griinder und Bewahrer, dass eine widerspruchslose Hinnahme
des Planwerks nicht verantwortet werden kdnne.

Insbesondere das Baufeld B.1 riicke im Siidosten des Campus bis auf etwa 3 Meter
an die Grenze des Englischen Gartens heran. Statt der urspringlich konzipierten
durchlassigen Zeilen-Bebauung sei an die empfindlichste Stelle des Areals nun das
massivste Gebaude geruckt. Die angrenzende Gehdlzkulisse zum Garten werde den
Eingriff wohl nicht Gberleben (Baugrube u.s.w.), so dass das entstehende Bauwerk
optisch sehr massiv in das Gartendenkmal hineinwirken werde. Der bestehende,
gleitende Ubergang von der urbanen Bebauung zum Park werde aufgegeben und
daflr die Schaffung einer harten baulichen Kante ermdglicht.

Die Maligaben bzgl. Dachern und Dachaufbauten mdégen den Besatz des ohnehin
schon 20 Meter hohen Kubus, der auf B.1 entstehen soll, mit Dachaufbauten, zwar
auf dessen westliche Halfte beschranken. Allein der véllige Verzicht auf womdglich
spiegelnde Photovoltaik-Anlagen fir Baufeld 1, die auch in der angedachten
Auspragung von Suden her zu sehen waren, erscheine hier als das absolute
Minimum dessen, was mit Rucksicht auf das Gartendenkmal vorzuschreiben ware.

Stellungnahme:

Das Planungsgebiet war schon zu Beginn der Entstehungszeit des Englischen
Gartens als ,ecole veterinaire‘ baulich genutzt. Durch den Bebauungsplan wird nicht
in das Gartendenkmal eingegriffen, vielmehr wird durch die Festsetzungen eine
Erweiterung und Verzahnung des Parks zur Kéniginstraf’e hin ermoglicht. Durch den
umfanglichen Baumerhalt und die festgesetzten Neupflanzungen von Gro3baumen
und die (Wieder-) Erlebbarmachung der glazialen Hangkante im sog. Hanggarten
wird der von der Schlésser- und Seenverwaltung geforderte gleitende Ubergang
ermoglicht.

Die Lage des Baukdrpers an der Stuidostecke des Planungsgebietes ist gegenuiber
dem Wettbewerbsergebnis unverandert. Durch entsprechende Visualisierung ist
nachgewiesen, dass der Baukdrper sich in die vorhandene Baumkulisse einfugt.
Zur Berlcksichtigung der Belange der Bayerischen Verwaltung der staatlichen
Schlosser, Garten und Seen wurde der kritische Bauraum an der Siidostecke des
Planungsgebietes im Bebauungsplanentwurf gegenliber dem vorherigen Stand um 3
m von der sUdlichen Grundstiicksgrenze zuriickgenommen. Ergénzend hierzu wird
die Pflanzung von Grofibdumen an der Siid-Ostecke des Gebaudes festgesetzt.
Damit wird der beflirchteten massiven Wirkung des Gebaudes am Zugang zum
Englischen Garten entgegengewirk.

Das Staatliche Bauamt als Bauherr des Universitdtscampus hat zugesagt, zur
Bertcksichtigung der Belange die Bayerische Verwaltung der staatlichen Schidsser,
Garten und Seen beratend an den anstehenden Realisierungswettbewerben zu
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beteiligen.

Der Bebauungsplan setzt zur fuRlaufigen Verbindung des Campus mit dem
Englischen Garten eine Dienstbarkeitsflache ausschlieRlich im Bereich zwischen den
Baufeldern B.2 und B.3 fest. Von der festgesetzten Lage und GroRRe der
Dienstbarkeitsflache kann nur ausnahmsweise abgewichen werden, wenn technische
oder gestalterische Grunde dies erfordern und die Abweichung unter Wardigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Insofern ist eine
Anbindung des Englischen Gartens tber den Schwabinger Bach durch den
Bebauungsplan nicht vorgesehen, die auch aufgrund wasser- und
naturschutzrechtlicher Beschrankungen nicht mdglich ware. Die Gestaltung des
Weges erfolgt im Zuge der Bauausfiihrung bzw. Freiflachengestaltung und kann nicht
im Bebauungsplan geregelt werden.

Technische Anlagen fir aktive Solarenergienutzung sind im Interesse der
Nachhaltigkeit zuldssig. Ihre Hohe darf die realisierte Wandhdhe (Attikahdhe) um
héchstens 1,50 m Uberschreiten. Um sicherzustellen, dass die Anlagen nicht zu stark
in den offentlichen und privaten Raum wirken, sind sie mindestens im Mal} ihrer
Hohe von den AulRenkanten der darunter liegenden Dachflache zuriickzusetzen.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 14.11.2018
und 20.02.2020

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdérde unterliegen (Art. 8 Abs. und, 2 des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler — Bayerisches Denkmalschutzgesetz — BayDSchG).

Der Englische Garten sei ein herausragendes Baudenkmal von &rtlicher, nationaler
und internationaler Bedeutung. Im Bereich der Koniginstralle sowie im weiteren
Umfeld lagen zahlreiche weitere Baudenkmaler. Die Bemihungen, im Rahmen der
Neuordnung zu einer Offnung der Baurdume und ihrer umgebenden Griinflachen
zum Englischen Garten zu gelangen, wiirden begrifit. Dennoch bestliinden
erhebliche denkmalfachliche Bedenken insbesondere hinsichtlich der Bebauung im
Siudosten (Baufeld B.1), die bis auf ca. 3 m an die Parkgrenze heranreiche. Eine
derart massive, hohe Bebauung mit Wandhdhe 20 m stehe im erheblichen
Widerspruch zu den Intentionen der Schépfer des Gartens, Ludwig von Sckell und
Graf Rumford. Bedauerlicherweise werde gerade in diesem Bereich die durchlassige
Bebauung zugunsten eines massiven Blocks aufgegeben. Dabei handele es sich mit
dem angrenzenden Zugang zum Englischen Garten um einen besonders sensiblen
Bereich, dessen geplante massive Bebauung, verbunden mit einer kaum zu
vermeidenden Reduzierung der Gehdlz- und Baumkulisse, von erheblicher, negativer
Auswirkung auf das Gartendenkmal sei. Aulterdem bestlinden Bedenken wegen der
geplanten Dachaufbauten, die sich zwar auf den westlichen Gebaudebereich
beschranken sollen, dennoch bei einer Hohe von 1,50 m insbesondere bei
spiegelnden Photovoltaikanlagen erhebliche Auswirkungen auf den Sudteil des
Englischen Garten haben kénnen.
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Stellungnahme:

Bestehende Baudenkmaler sind in der Planung berlcksichtigt worden und die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen darauf abgestimmt. Alle Baudenkmaler
auf dem Gelande des zukunftigen Entwicklungscampus werden erhalten.

Zu den Bedenken des Landesamtes fiir Denkmalpflege wird auf die Behandlung des
Einwandes der Schldsser- und Seenverwaltung verwiesen.

Die Verschmelzung von zwei Bauraumen zu dem jetzigen Baukorper im Bauraum
B.1 ist durch die besonderen technischen Bedirfnisse der Fakultat fir Physik
begrindet. Die Planung bericksichtigt dennoch die Nahe des Englischen Gartens
durch die Neupositionierung der Baurdume mit Abstand zur dstlichen
Grundstlicksgrenze. Zusatzlich werden die angesprochenen Dachaufbauten so
positioniert, dass eine Beeintrachtigung des Englischen Gartens vermieden wird.
Die Hinweise zur Meldepflicht von Bodendenkmalern werden an die Vertretung des
Grundstuckseigentimers weitergeleitet.

6. Heimatpfleger der Landeshauptstadt Miinchen, E-Mail vom 27.02.2020

Die stadtstrukturell notwendigen Gebaudestellungen — und die zu entwickelnden
Raumkanten — wirden durch die Weiterentwicklung des Bebauungsplans
grundsatzlich erméglicht. Das Vorspringen der Baugrenze im sidlichen Teil in
Richtung Koniginstralle (auch gegenlber der Bestandssituation) sei zwar
unverstandlich, ein Zurlickweichen sei hier — anders als bei der Baulinie — jedoch
mdglich und stadtstrukturell wiinschenswert.

Stellungnahme:

Die Lage der Baugrenze im sudlichen Teil an der Koniginstral3e entspricht dem
stadtebaulichen Konzept des Wettbewerbsentwurfs. Im Ubrigen wird auf die
Ausfuhrungen zu den Einwanden der Schldsser- und Seenverwaltung und des
Landesamts fur Denkmalpflege verwiesen.

C.) Beteiligung der Bezirksausschusse

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks 3 Maxvorstadt hat dem Bebauungsplan in
der Sitzung vom 14.01.2020 einstimmig zugestimmt. Der Bezirksausschuss des
angrenzenden Stadtbezirks 12 Schwabing-Freimann hat in seiner Sitzung am
14.01.2020 der Planung einstimmig zugestimmt. Der Bezirksausschuss des
benachbarten Stadtbezirks 1 Altstadt-Lehel hat dem Bebauungsplan in seiner
Sitzung am 21.01.2020 einstimmig zugestimmt.

Die Bezirksausschusse der Stadtbezirke 3, 12 und 1 haben Abdrucke der Sitzungsvorlage
erhalten.

Dem Korreferenten des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung, Herrn Stadtrat Paul
Bickelbacher, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Christian Mdiller, ist
ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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ll. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

Den AuRerungen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfliihrungen unter Punkt A.) des
Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
kann nur nach Malgabe der Ausfihrungen unter Punkt B.) des Vortrages
entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2126 fir den Bereich
Kodniginstrale (6stlich), VeterinarstralRe (nordlich), Englischer Garten (westlich) — Plan
vom 18.05.2020, Text und die dazugehorige Begrindung werden gebilligt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des
Bebauungsplans gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2126 wird gemalR § 10 BauGB als Satzung
erlassen. Ihm wird die nachfolgende Begrindung beigegeben.

Dieser Satzungsbeschluss ergeht unter Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung
nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2126
KoniginstraBe (6stlich),

VeterinarstraBBe (noérdlich),

Englischer Garten (westlich)

- Entwicklungscampus KoéniginstraBe -
Umstrukturierung des Areals der Tierarztlichen
Fakultat der Ludwig-Maximilians-Universitat

vom

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs. 1 und 13 a des Baugesetz-
buchs (BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Gesetzes lber Naturschutz und
Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des
Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§ 1

Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Kdniginstralie (dstlich), Veterinarstralle (nérdlich) und Englischer Garten
(westlich) wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit Grinordnung besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt
Minchen vom 18.05.2020, angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService am
............... und diesem Satzungstext.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung SO Hochschule dient der Unterbringung von
Gebauden und Einrichtungen der Hochschule.

(2) Im Rahmen der Zweckbestimmung sind allgemein zulassig:
« Horsale, Seminarraume, Archive und Bibliotheken
» Veranstaltungs- und Ausstellungsraume
* Labore und Werkstatten
* Verwaltungs- und Buronutzungen
» zugehorige Lager- und Nebenraume
hochschulbezogene Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen (Mensa, Cafeteria)
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* ErschlieBungsanlagen, technische Anlagen und Nebenanlagen

(3) Inden Baurdumen A und C ist jeweils ein ins Gebdude integrierter bzw. eingehauster
Betriebshof zulassig.

(4) Im Bauraum D sind Wohnungen fur Dozentinnen und Dozenten, Gaste der Hochschule
sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zulassig.

(5) Daruber hinaus ist ein Haus flr Kinder (Kita) mit AuRenspielflache allgemein zulassig.

§3

MaR der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben nachfolgend genannte Flachen

unbericksichtigt:

e gebaudeintegrierte Betriebsgaragen mit Zu- und Ausfahrten

» technische Dachaufbauten und Technikgeschosse gemal § 14 Abs. 3 und 4 dieser
Satzung

* integrierte Betriebshofe im Bauraum A und C mit einer GroRRe von jeweils maximal 500 m?

§4

Héhenentwicklung

Die festgesetzten Wandhoéhen (WH) der einzelnen Baurdume (Baurdume A-G) beziehen sich
auf die im Plan festgesetzten Hohenbezugspunkte.

Bauraum A 510,7 m 4. NHN
Bauraume B.1, B.2, B.3 507,7 m 4. NHN
Bauraum C 507,0 m 0. NHN
Bauraum D 510,5 m 4. NHN
Bauraum E 510,9 m u. NHN
Bauraum F 510,5 m 0. NHN
Bauraum G 510,9 m 0. NHN

§5

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) An der Grundsticksgrenze zum ndrdlichen Nachbargrundstick mit der Flursticksnummer
3299/6 der Gemarkung Miinchen, Sektion Il (Bauraum D) ist Grenzanbau vorgeschrieben.

(2) Eine Uberschreitung der festgesetzten Baulinien und -grenzen durch ebenerdige Licht-
und Liftungsschachte ist bis zu einer Tiefe von 1,2 m auf maximal einem Drittel der
jeweiligen Fassadenlange zulassig. Ausgenommen hiervon sind Baugrenzen, die
unmittelbar an Flachen ,parkartig zu gestalten und zu begriinen® angrenzen.
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§6
Bauliche Anlagen unter Geldndeoberflache (b.A.u.G.)

(1) Unterirdische Geschosse fur Kellerrdume, Abstellrdume fur Mallbehalter sowie
Technikraume und Unterbauungen fir technische Infrastruktur sind auch aufterhalb der
festgesetzten Baurdume —in den im Plan mit b.A.u.G. gekennzeichneten Bereichen —
zulassig.

(2) Geringfligige Uberschreitungen des mit b.A.u.G. gekennzeichneten Bereichs sind
zuldssig, sofern technische und funktionale Griinde dies erfordern und diese mit den
grunordnerischen Belangen vereinbar sind.

Ausgenommen davon sind die Bereiche, die als ,Flache parkartig zu begriinen'
festgesetzt sind.

(3) Die Decken der als b.A.u.G. gekennzeichneten Unterbauungen sind auferhalb von
Gebauden um mindestens 60 cm gegeniber dem zukiinftig hergestellten Gelandeniveau
abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tGberdecken.

§7

Nebenanlagen

(1) Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausgeschlossen.

(2) Ausgenommen von Absatz 1 sind Stutzmauern, Treppenanlagen in den im Plan mit
b.A.u.G und TGa gekennzeichneten Bereichen, sowie Fahrradabstellanlagen gem. § 11
der Satzung.

(3) Ausnahmsweise zulassig sind in die Freiflachengestaltung integrierte Anlagen zur
Frischluftansaugung, sofern technische und funktionale Grinde dies erfordern und diese
mit den grinordnerischen Belangen vereinbar sind.

§8
Abstandsflachen

Die Abstandsflachen werden auf das sich aus der Planzeichnung ergebende Mal} verklrzt.

§9

Anschluss des Baugrundstiicks an die o6ffentlichen Verkehrsflachen

Von der Lage der festgesetzten Zu- und Ausfahrten kann geringfuigig abgewichen werden,
wenn technische Grinde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.
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Stellplatze fiir Kfz, Tiefgaragen

(1)

(4)

§ 1

Die erforderlichen Stellplatze sind in einer Tiefgarage in dem mit TGa gekennzeichneten
Bereich nachzuweisen. Ausgenommen hiervon sind maximal jeweils zwei oberirdische
Stellplatze pro Bauraum im Bereich der Gebaudeeingange flir Menschen mit
Behinderungen.

Die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt ist ins Gebaude des Bauraums A zu integrieren. Jeweils
nur eine Zu- und Ausfahrt ist zulassig.

Die Zu- und Ausgange sowie die Notausgange der im Plan festgesetzten Tiefgarage sind
in die Gebaude zu integrieren. Ausgenommen von Satz 1 ist ein erforderlicher Zu- und
Ausgang ohne Uberdachung im Bereich der Griinflache an der Kéniginstrale
.,Hanggarten“ zwischen Bauraum A und G.

Die Decken der Tiefgarage und der baulichen Anlagen unter Gelandeoberflache sind
aulierhalb von Gebauden, Zufahrten, Zuwegungen um mindestens 0,60 m unter
Oberkante Gelande abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu
uberdecken.

Die fur die BelUftung der Tiefgarage notwendigen Luftungsschachte sind inklusive der
begeh- bzw. befahrbaren Abdeckung auf Gelandeniveau bodenbiindig auszuflihren und in
die Freianlagen zu integrieren. Die Entliftung der Tiefgarage ist in die Gebaude zu
integrieren und Uber Dach in den freien Windstrom zu fuhren.

Fahrradabstellanlagen

(1)

(2)
)

§ 12

Oberirdische Fahrradabstellplatze sind nur in den im Plan mit FSt gekennzeichneten
Bereichen zulassig.

Oberirdische Fahrradabstellanlagen sind als offene Stellplatze herzustellen.

In den Freirdumen zwischen den Baurdumen B.1 und B.2 sowie B.2 und B.3 sind jeweils
maximal 75 oberirdische Fahrradstellplatze zulassig.

Dienstbarkeiten

\Von

der festgesetzten Lage und Grolie der Dienstbarkeitsflachen kann ausnahmsweise

abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die
Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.
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Schallschutz

(1)

(6)

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung
eingefuhrten DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, gegenuber dem Auf3enlarm
vorzusehen. Notwendige Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis des Schallschutzes
zu berticksichtigen und so zu bemessen, dass sich das resultierende Schallddmmmalf
der AuRenbauteilkonstruktionen eines schutzbedurftigen Aufenthaltsraumes nicht
malfdgeblich verschlechtert.

Betriebshofe sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren und mit einem Tor zu
versehen. Durch eine entsprechende Ausflihrung der AuRenbauteile ist sicherzustellen,
dass keine mal3geblichen Gerausche uber Wande und Decke der Einhausung ins Freie
dringen. Die Einhausung ist mit einer Schallddmmung von mindestens 25 dB(A)
auszufuhren.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren und mit einem
Tor zu versehen. Durch eine entsprechende Ausfiihrung der Aulenbauteile ist
sicherzustellen, dass keine mafigeblichen Gerausche Uber Wande und Decke der
Einhausung ins Freie dringen. Die Einhausung ist mit einer Schallddmmung von
mindestens 25 dB(A) auszufuhren.

Die Innenwande der Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend zu verkleiden und
mussen einen Absorptionskoeffizenten von a = 0,7 bei 500 Hz aufweisen. Abdeckungen in
der Tiefgaragenabfahrt, z.B. fir eine Regenrinne, sind, dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen oder technisch
gleichwertigen larmarmen Lésungen auszufiihren. Der Larmbeitrag der baulich-
technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne, usw.) darf die Gerauschabstrahlung an
der Tiefgaragenzufahrt/Anlieferzufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert
erhdhen (< 1 dB(A)). Die Tiefgaragenrampe und deren Zufahrtswege sind mit glattem
Fahrbahnbelag mit Dstro = 0 dB auszufihren.

In dem Bereich (Bauraum D - Gastehaus) mit Verkehrslarmpegel von > 59 dB(A) tagsiiber
und > 49 dB(A) nachts mussen Fenster von Aufenthaltsraumen bei Wohnnutzung (Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer) mit schallgedammten Luftungseinrichtungen oder
gleichwertigen MalRnahmen ausgestattet werden. Dies gilt nicht, falls die entsprechenden
Raume Uber eine larmabgewandte Seite belUftet werden kénnen, an der die
vorgenannten Verkehrslarmpegel eingehalten werden.

Im Rahmen des Zustimmungsverfahrens ist durch Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens ein Nachweis zu fuhren, dass die Immissionswerte der TA Larm an den
malfgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft eingehalten werden.
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§14

Dacher und Dachaufbauten

(1)
(2)
(3)

(4)

()

(6)

Im Planungsgebiet sind die Dacher grundsatzlich als Flachdacher festgesetzt.
Ausnahmsweise wird im Bauraum D ein Sattel- bzw. Walmdach festgesetzt.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern sind gemalf} Abs. 4 nur zulassig,
wenn sie der Nutzung in den jeweiligen Gebauden dienen.

Uber der jeweils festgesetzten Wandhohe der Flachdacher gem. Abs. 1 sind
Dachaufbauten und technische Anlagen (,Technikgeschosse®) nach folgenden MalRRgaben
zulassig:

 Sie sind raumlich zusammenzufassen und in einer den Fassaden entsprechenden
Gestaltung und Materialitat einzuhausen.

* |Ihre Flache darf jeweils maximal 40 % des darunter liegenden Geschosses betragen.
Ihre Wandhohe darf die realisierte Wandhdhe (Attika) um maximal 4,0 m Uberschreiten.
Ausgenommen hiervon sind Dachaufbauten und technische Anlagen im Bauraum A.
Diese sind hier in den Gebaudeteil mit der maximalen Wandhdhe von 20 m zu
integrieren.

* Dachaufbauten sind mindestens um das Malf} ihrer Hohe von der Gebaudekante
abzurtcken.

* In den Baurdumen B.1, B.2, B.3 sind sie mindestens 12 m von der 6stlichen
Gebaudekante am Englischen Garten abzurticken.

* Anlagen fur meteorologische Messungen sind bis zur Hohe von max. 5m uber der
realisierten Wandhohe zulassig.

* Im Bauraum D sind keine Dachaufbauten und technischen Anlagen zulassig.

Technische Anlagen flr aktive Solarenergienutzung sind ohne Flachenbegrenzung
zuldssig und mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann
flachenmaRig Ubereinander oder flachenmalfig getrennt erfolgen. Im Fall einer
flachenmafig getrennten Kombination durfen sie eine Grofde von maximal 50 % der
Dachflache einnehmen.

Die Hohe der technischen Anlagen fir aktive Solarenergienutzung darf die realisierte
Wandhoéhe (Attikahdhe) um hochstens 1,50 m Gberschreiten. Sie sind mindestens um das
die realisierte Wandhohe (Attikahdhe) Uibersteigende Malk von den Aufdenkanten der
darunter liegenden Dachflache zurlckzusetzen.

Flachdacher (ab einer Flache von 100 m?), die nicht mit einer anderen zulassigen
Nutzung belegt sind, sind extensiv zu begrinen und in dieser Weise zu erhalten. Fir die
Begrlinung ist eine durchwurzelbare Mindestsubstratschichtdicke von 20 cm
(einschlieRlich Dranschicht) vorzusehen.
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Abgrabungen, Aufschiittungen, Gelandemodellierung

(1)
(2)

§ 16

Abgrabungen, Aufschuttungen sowie Gelandemodellierungen sind ausgeschlossen.

Ausgenommen von Absatz 1 sind Gelandemodellierungen

» zur Herstellung der Grinflachen an der Koniginstralle ,Hanggarten® zwischen Bauraum
Aund G

* zur Herstellung des kinftigen Gelandeniveaus

* zur Herstellung von Stitzmauern und Absturzsicherungen, die im Sinne des § 7 Abs. 2
der Satzung zulassig sind

« fur die Anlage von Versickerungsflachen

Griinordnung

(1)

(7)

Die Bepflanzung und Begrinung des Baugebiets ist entsprechend den
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen herzustellen, zu erhalten und dauerhaft
zu pflegen. Ausgefallene Gehodlze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen.

Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen
ausgenommen.

Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden
grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

Die im Plan als ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen® festgesetzten Flachen sind als
Rasen- oder Pflanzflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen zu gestalten.

Die im Plan als ,Flachen parkartig zu begriinen und zu bepflanzen® festgesetzten Flachen
sind mit heimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen und mit heimischen,
standortgerechten Wildkrautern und extensiven Wiesen zu begrinen.

Die Mindestpflanzgrofien fir die als zu pflanzen festgesetzten Baume betragen:
* fur groRe Baume (Endwuchshdhe > 20 m) 25-30 cm Stammumfang,
« fur mittelgroe Baume (Endwuchshéhe 10 - 20 m) 20-25 cm Stammumfang

Bei Pflanzung von groRen Baumen auf der Tiefgarage und der baulichen Anlage unter
Gelande ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 24 m? ein fachgerechter
Bodenaufbau von mindestens 1,20 m vorzusehen.

Auf nicht Uberbauten Flachen ist pro angefangene 300 m? mindestens ein grofRer oder
mittelgroRer standortheimischer Baum zu pflanzen. Die im Plan als neu zu pflanzen
festgesetzten Baume sowie Baumbestand, der zusatzlich zu den als zu erhalten
festgesetzten Baumen erhalten bleibt und der den festgesetzten MindestgréRen
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entspricht, sind anzurechnen.

(9) Bei Pflanzung von grof3en Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgro3en und
kleinen Baumen von 12 m2. Uberdeckte Baumscheiben sind zuldssig, wenn dies aus
gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

(10) Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, in dem sie fiir eine
funktionsgerechte Nutzung erforderlich sind. Soweit mdglich, sind diese Flachen
wasserdurchlassig herzustellen.

(11) Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die
Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundziige der Planung
nicht beruhrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist.

(12) Im Bereich slidostlich des Bauraums B.1 kann von den zeichnerischen Festsetzungen
abgewichen werden, wenn Bestandsbaume erhalten werden kénnen. Dabei muss pro
festgesetztem zu pflanzendem Baum ein Bestandsbaum erhalten bleiben.

(13) Die Versickerung von Niederschlagswasser von 6ffentlichen Verkehrsflachen, von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen auf dem Baugrundstiick ist tGiber Rigolen
bzw. Sickerschachte zulassig. Ausnahmsweise ist auch eine Versickerung oberflachig und
unter Nutzung der Filterwirkung des Bodens z. B. in Sickermulden, Griunflachen oder
Versickerungsgraben zulassig, wenn diese den Grundziigen der Griinordnung nicht
widerspricht. Eine gezielte Versickerung durch belastete Auffillschichten ist
auszuschlieRen.

§17
Artenschutz

(1) Gebaude und Gehdlze sind spatestens ein Jahr vor Abbruch bzw. Fallung in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde auf Sommer- bzw. Winterquartiere streng
geschutzter Tierarten zu Uberprifen, ebenso sind vor Beginn von Oberflachenarbeiten die
Uferbereiche des Schwabinger Baches in Bereichen, an denen der Bach entlang des
Planungsgebietes verlauft, auf Quartiere von Bibern zu untersuchen.

(2) Der Abbruch von Gebauden ist auf die Wintermonate (Oktober bis Februar) zu
beschranken. Sofern Quartiere streng geschutzter Arten vorhanden sind, sind Abbruch-
und Fallarbeiten auf den Monat Oktober zu beschréanken und in fachlicher Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufuhren.

(3) Fur baumbritende Tierarten sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
mindestens 4 Vogelnistkasten und mindestens 6 Fledermauskasten an geeigneten zu
erhaltenden Baumen anzubringen und langfristig zu erhalten. Mindestens 3 der
Fledermauskasten sind so auszuflhren, dass diese als Winterquartiere geeignet sind.
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(4) Fur gebaudebritende Tierarten sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
insgesamt mindestens 40 Vogelnistkasten und mindestens 40 Fledermauskasten an
geeigneten Gebauden anzubringen und langfristig zu erhalten. Eine Umsetzung der
MaRnahme in zeitlich gestufter Form ist zulassig.

(5) An den Gebauden sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Eckverglasungen und Glasfassaden so auszubilden, dass Vogelschlag vermieden wird.

(6) Fur Aussenbeleuchtungen sind ausschlief3lich nichtfangige Niedervolt-
Beleuchtungsanlagen zulassig.

§18
Hydrogeologie

Mit dem Bauantrag ist ein hydrogeologisches Planungskonzept zur Grundwassertberleitung
einzureichen, welches den Nachweis fuhrt, den durch den Neubau bedingten
Grundwasseraufstau auf ein wasserwirtschaftlich tolerierbares Hochstmafl von 0,10 m zu
reduzieren.

§19
Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind ausgeschlossen.

(2) Abweichend von Absatz 1 ist die im Plan hinweislich dargestellte Bestandsmauer an der
Ostlichen Baugebietsgrenze zulassig.

§20
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Planungsanlass und Verfahren

Die Tierarztliche Fakultat der Ludwig-Maximilians-Universitat Minchen (LMU) am
Englischen Garten leidet seit langem unter Platzmangel und technisch veralteten
Gebauden. Bereits 1992 wurde damit begonnen, Bereiche der Tierklinik nach
OberschleiRheim zu verlagern. Mittelfristig ist geplant, alle veterindrmedizinischen
Einrichtungen (Kliniken und Institute) auf einem Campus fur die Tiermedizinische
Fakultat in Oberschleillheim zu bindeln.

Somit wird das Areal der jetzigen Tiermedizin am Englischen Garten in Miinchen
sukzessive frei. Zukinftig sollen diese Flachen schwerpunktmafig von der Fakultat
fur Physik der LMU genutzt werden. Die Fakultat fur Physik ist in besonderem Malle
auf moderne Forschungsflachen angewiesen und bislang auf finf Standorte im
Stadtgebiet verteilt. Neben einer eindeutigen Adressbildung werden mit der
Zusammenfuhrung der Institute Synergieeffekte und die Schaffung adaquater
Arbeitsbedingungen fur eine Exzellenz-Universitat angestrebt.

Die Entwicklung eines ,Campus Koniginstralte* entspricht der ,Perspektive
Minchen®, der Stadtentwicklungsplanung durch Umstrukturierung die Flachen wieder
einer universitaren Nutzung zuzufiihren und die gewachsenen Strukturen der
Innenstadtlagen so weiterzuentwickeln, dass sie die Anspriche eines modernen
Wissenschaftsstandorts erflllen und auch in Zukunft den Austausch mit der
Stadtgesellschaft ermdglichen.

Auf Grundlage des Beschlusses der Vollversammlung des Stadtrats der
Landeshauptstadt Minchen vom 27.06.2012 (Grundsatzbeschluss und weiteres
Vorgehen: Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / VV 09287) wurde 2012/2013 ein
Realisierungswettbewerb mit stadtebaulichem und landschaftsplanerischem Ideenteil
durchgeflhrt. Aufgabe des Wettbewerbs war eine stadtebauliche Planung als
Ubergeordnetes stadtebauliches und landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept
fur die sukzessive Umnutzung des bisherigen Stammgelandes der Tiermedizin am
Englischen Garten sowie als erster Baustein eine Bauwerksplanung fir ein
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Institutsgebaude (sog. Nano-Institut) der Fakultat fir Physik.

Das Preisgericht hat am 24. und 25.01.2013 einstimmig einen ersten Preis im
Stadtebau und ersten Preis Nano-Institut an kleyer.koblitz.letzel.freivogel.architekten,
Berlin mit Landespflege AW Faust (sinai Landschaftsarchitekten), Berlin vergeben.
Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung ist in seiner Sitzung am
29.01.2014 durch einen Beschluss Uber das Wettbewerbsergebnis und das weitere
Vorgehen (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 13835) informiert worden und hat
zugestimmt, dass das stadtebauliche und landschaftsplanerische Gesamtkonzept
umgesetzt wird.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung fasste hierflir am 25.10.2017
(Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 09989) den Beschluss, einen Bebauungsplan mit
Grunordnung aufzustellen und legte die Eckdaten fur die Entwicklung fest.
Aufbauend auf das stadtebauliche und landschaftsplanerische Gesamtkonzept des
Wettbewerbs wurde von den Preistragern eine Rahmenplanung im Einklang mit dem
Nutzerbedarfsprogramm Physik fur den Standort ,Campus Kdniginstral3e® der LMU
sowie ein Gestaltungsleitfaden entwickelt. Die Rahmenplanung liegt dem
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2126 zugrunde.

Der Wettbewerbsentwurf wurde fir den Rahmenplan insbesondere im Hinblick auf
organisatorische und funktionale Anforderungen aus dem Universitatsbetrieb, aber
auch im Hinblick auf stadtebauliche und freiraumplanerische Aspekte iberarbeitet.

Im Zuge dessen wurde das Forumsgebdude an der Kdniginstralde in der Hohe
gestaffelt und gemeinsam mit dem Hanggarten gestalterisch weiterentwickelt. Der
stidliche Betriebshof mit Erschlielfung tber die Campusachse wurde in das
Forumsgebaude integriert. Im Norden der Campusachse wurde ein Bauraum fur
einen zweiten Betriebshof erganzt.

Im Bauraum B.1 wurden die im Wettbewerb vorgesehenen stdostlichen, gleich
grol3en Lehrstuhlgebaude zu einem Gebaude zusammengefasst. Die hier geplanten
Lehrstihle der Experimentalphysik und der theoretischen Physik kénnen durch die
dadurch entstehenden Synergien voneinander profitieren und gleichzeitig die
funktionalen Ablaufe des Lehrstuhlbetriebs optimiert werden. Gleichzeit konnte so der
Bauraum vom denkmalgeschutzten Eingangsportal weiter zurtickgesetzt werden. Der
Leitgedanke des Entwurfskonzepts, die Durchlassigkeit zum Englischen Garten, wird
dabei aufrecht erhalten und durch die Festsetzung der berbaubaren
Grundstucksflache sowie griunordnerische Festsetzungen gesichert.

AulRerdem wurde der Baukorper im Baufeld C zugunsten des schitzenswerten
Baumbestands am Schwabinger Bach um 90 Grad gedreht. Belvedere und Augarten
werden als wesentliche Leitbilder der Freiraumplanung erhalten.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung hat zusammen mit den berthrten
Behdrden und Tragern offentlicher Belange im Rahmen der Vorprifung des
Einzelfalls zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens die Voraussetzungen zur
Durchflihrung des Beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Die gesetzlichen Voraussetzungen sind erfilllt.
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Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

Das Planungskonzept erfullt die gesetzlichen Anforderungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens gemag § 13a BauGB, da fir die Planung eine
Grundflache (GR) vorgesehen ist, die unter dem Grenzwert gem. § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 BauGB von 20.000 m? bleibt. Zwar wird im Planteil eine GR von 27.000 m?
festgesetzt, fur die Ermittlung der zuldssigen GR nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist
jedoch nur die Flache gemal § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausschlaggebend. Hiernach sind nur die Flachen zugrunde zu legen, die von
baulichen Anlagen lberdeckt sind. Die danach ermittelte Grof3e der zulassigen GR
von 13.420 m? bleibt unter 20.000 m2.

Im beschleunigten Verfahren wird vom Umweltbericht abgesehen. Durch den
Bebauungsplan ist keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguiter (FFH-Gebiete bzw. européische Vogelschutzgebiete [§ 13a Abs. 1 Satz
5 BauGB]). Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach

§ 50 Satz 1 Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — [BImSchG]) zu beachten sind.

Der Eingriff in Natur und Landschaft gilt als ausgeglichen.

Ausgangssituation

Lage im Stadtgebiet, PlanungsgroRe und Eigentumsverhiltnisse

Das Gelande der Tierarztlichen Fakultat liegt im Stadtbezirk 3, Maxvorstadt,
zwischen Koniginstralle, Veterinarstralle und dem Englischen Garten im Osten.
Westlich der KéniginstralRe liegt der historische Stadtteil Schénfeld-Vorstadt. Im
Suden in Verlangerung der VeterinarstralRe liegt ein wichtiger Zugang in die
Parkanlage des Englischen Gartens. Hierliber ist auch das Areal der Tierarztlichen
Fakultat bislang erschlossen. Das Planungsgebiet umfasst das Flurstlick Nr. 3417/0
in der Gemarkung Minchen Sektion I, welches sich im Eigentum des Freistaates
Bayern befindet und eine Flache von circa 4 ha einnimmt sowie ein Teilstlick des
Flurstiicks Nr. 3281/0 in der Gemarkung Minchen, Sektion Il, welches sich im
Eigentum der Landeshauptstadt Minchen befindet und das der Freistaat zu
erwerben beabsichtigt.

Historische Entwicklung der Tierdrztlichen Fakultat

Die Geschichte der Tierarztlichen Fakultat reicht zurtick bis zum Ende des 18.
Jahrhunderts. Am 10.03.1790 verfugte der bayerische Kurflirst Karl-Theodor die
Griindung einer ,férmlichen Thier-Arzney-Schule (Ecole vétérinaire)* am westlichen
Rand des heutigen Englischen Gartens. Nach Erweiterungen zwischen 1790 und
1810 kam es 1810 unter der Regierung von Kénig Maximilian |. Joseph zur
Neuorganisation als ,Central-Veterinar-Schule® des Kdnigreichs Bayern. Anlasslich
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2.3

2.31

der 100-Jahr-Feier wurde die ,Kdnigliche Central-Thierarzneischule® 1890 zur
»Koniglichen Tierarztlichen Hochschule“ ernannt.

Mit dem Ausbau der Ludwigstrafl’e und dem Bau von GroRprojekten wie der Uni-
versitat, der Feldherrnhalle und des Siegestors (zwischen 1840 und 1850) veranderte
sich der Bereich wesentlich hin zur heutigen stadtebaulichen Struktur.

Zwischen 1890 und1914 wurden die gro3ten Baumalinahmen auf dem Areal
vorgenommen, u.a. entstand entlang der Kéniginstrale das 150 m lange
Hauptgebaude.

Seit 1914 beherbergt das Gelande die Tierarztliche Fakultat der Ludwig-Maximilians-
Universitat Minchen. Als einzige MaRnahme zwischen den beiden Weltkriegen
wurde im Jahr 1923 der Mittelbau aufgestockt.

Wahrend des Zweiten Weltkriegs blieb die Fakultat geschlossen. Durch die
Bombardierung im Zweiten Weltkrieg wurden die Gebaude stark beschadigt, jedoch
Uberwiegend wieder aufgebaut. Die grofite Veranderung des Gelandes erfolgte in
den 1950er Jahren mit der Erweiterung des Areals nach Norden hin, auf die
angrenzende Flache der ehemaligen Hofbaumschule und der Verlegung des
Schwabinger Bachs nach Osten in seinen jetzigen Bachlauf.

In den darauf folgenden Jahrzehnten wurden bauliche Erweiterungen im kleineren
Umfang durchgeflhrt.

Seit 1992 wird die Tierarztliche Fakultdt Zug um Zug nach Oberschleil3heim verlagert
und das Areal dadurch frei fir eine Umnutzung. Am Standort soll als
Nachfolgenutzung die Fakultat fur Physik etabliert werden.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Nutzungen und baulicher Bestand

Innerhalb des Planungsgebiets

Entsprechend der vielfaltigen Nutzungen durch die Tierarztliche Fakultat und auch
der historischen Entwicklung des Areals besteht dieses heute aus heterogenen
Baustrukturen mit unterschiedlicher Hohenentwicklung. Der Neubau fir die
Nanophysik an der Kdniginstralte wurde bereits errichtet.

AuBerhalb des Planungsgebiets

Angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der
Koniginstrale eine zweistockige Villenbebauung, sudlich davon ein Grinzug des
Englischen Gartens. Westlich der Kdniginstrale ist eine geschlossene
Blockrandbebauung zu finden, die architektonisch sehr heterogen gestaltet ist. Sie ist
durch vier- bis sechsgeschossige Bebauung fast durchgehend baulich geschlossen.
Dominant sind hier besonders Satteldacher und vereinzelt Walmdacher. Angrenzend
zum Planungsgebiet befindet sich eine vier- bis finfgeschossige
Blockrandbebauung.
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Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zweier Gelandestufen, der Hirschau-
Stufe (,nordliche Isartalaue®) und der Altstadt-Stufe (,nérdliche Schotterfelder”). Die
Hangkante verlauft im Planungsgebiet entlang der KéniginstraRe und wird zum Teil
durch die Gebaude verdeckt und Uberspielt. Vor allem im sudlichen Teil des
Gelandes macht der Graben zwischen dem alten Hauptgebaude und dem bis zu 3 m
tiefer liegenden Areal die Isarhangkante heute noch spurbar.

Das Areal wirkt von der Koniginstralde abgeschlossen, da die langgestreckten
Baukorper entlang der KéniginstraRe nur wenige Zugange Uber den Graben hinweg
aufweisen. Weiter nérdlich weitet sich der Stralenraum der Kdniginstralie platzartig
auf. Von Norden nach Siden schauend ist durch die Aufweitung des StralRenraums
eine markante Sichtbeziehung zur St.-Ludwigs-Kirche entstanden. Der Platzbereich
ist bis auf eine Linde in einem Pflanztrog vollstandig versiegelt und wird von den
Studierenden, vor allem im Bereich des Askulap-Schlangen-Brunnens, der
umlaufend eine Sitzgelegenheit bietet, als Aufenthaltsbereich genutzt. Die Tierklinik
grenzt mit ihren rickwartigen Gebaudeseiten im Osten und Siden direkt an den
Englischen Garten an, verfligt aber aufgrund der bestehenden Mauer und des im
ndrdlichen Bereich des Planungsgebiets an der Grundsticksgrenze verlaufenden
Schwabinger Baches Uber keinen direkten Zugang in den Park.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet selbst befand sich bisher ein in die Denkmalliste der
Landeshauptstadt Miinchen eingetragenes Einzelbaudenkmail:

Portal der Tierarztlichen Klinik

Veterinarstralle 13,

Portal, freistehendes, dreiteiliges, klassizistisches Tor mit Dreiecksgiebel und
Reliefemblem, von Franz Thurn, 1790, vielleicht nach Entwurf von Friedrich Ludwig
von Sckell (Denkmalnummer: D-1-62-000-7204).

Das Portal befindet sich am sidlichen Ende des Gelandes der Tierarztlichen Fakultat
und wird nicht mehr als Durchfahrt genutzt.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege hat die baulichen Anlagen auf dem
Areal der Tierarztlichen Fakultat der Universitat 2002 geprift und festgestellt, dass
zum damaligen Zeitpunkt, aul’er dem o.g. Portal, keines der Bauwerke die
Voraussetzungen des Art. 1 Abs. 1 und 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaler (DSchG) erfullt.

Auf dem Grundstuck KdniginstralRe 12 befindet sich eine Brunnenanlage, die der
Bildhauer Lothar Dietz 1958 geschaffen hat. Der sog. Schlangenbrunnen wurde
inzwischen als Baudenkmal erkannt und in die Denkmalliste nachgetragen:

D-1-62-000-10070 KoniginstralRe 10b; 12
Schlangenbrunnen, Figur einer sich aufragenden Schlange, Bronze, von Lothar
Dietz, bez. 1958, in kreisrunder Brunnenschale aus Naturstein, gleichzeitig, FIstNr.
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3417 (Gemarkung Minchen, S.2)

Die Umgebung der Tierarztlichen Fakultat in der Kéniginstral3e ist in herausragender
Weise von wichtigen Denkmalern der Landeshauptstadt Miinchen gepragt, folgende
Einzeldenkmaler und Ensembles sind in der Denkmalliste der Landeshauptstadt
Munchen eingetragen:

» das Ensemble Ludwigstraflie mit Odeonsplatz (Ensemblenummer: E-1-62-000-31),
 die Prachtbauten entlang der Ludwigstralie, wie die Staatsbibliothek
(Denkmalnummer: D-1-62-000-4106), verschiedene Ministerien (z.B.
Denkmalnummern: D-1-62-000-4094 und D-1-62-000-4929), das
Universitatshauptgebaude am Geschwister-Scholl-Platz (Denkmalnummer: D-1-
62-000-2149), die Gebaude am Professor-Huber-Platz (Denkmalnummern: D-1-
62-000-5610, D-1-62-000-5611) und die St.-Ludwigs-Kirche (Denkmalnummer: D-
1-62-000-4110),
» Koniginstralde 22 (Denkmalnummer: D-1-62-000-3541
« Koniginstralie 24 (Denkmalnummer: D-1-62-000-3543
+ Koniginstralie 26 (Denkmalnummer: D-1-62-000-9856
+ Koniginstralde 28 (Denkmalnummer: D-1-62-000-7880),
+ Koniginstrale 81 (Denkmalnummer: D-1-62-000-3550),
* KoniginstralRe 69 (Denkmalnummer: D-1-62-000-3549),
* KoniginstraBe 51 (Denkmalnummer: D-1-62-000-3548).

— N N N

Ostlich angrenzend an das Planungsgebiet erstreckt sich der Englische Garten, der
in der Denkmalliste als Einzeldenkmal wie folgt gefuhrt ist: Englischer Garten
(Denkmalnummer: D-1-62-000-1545), Volkspark Landschaftsgarten, syn.
Landschaftspark.

Topografie und Naturhaushalt

Boden und Versiegelung

Geologisch betrachtet liegt das Bebauungsgebiet im Grenzbereich des
nacheiszeitlichen Isaralluviums (junge Auenablagerungen) und der
spatwirmzeitlichen Altstadtstufe. Der auf tieferem Niveau liegende Norden des
Planungsgebiets ist von einer oberflachennahen Lage (3,20-3,60 m unter
Gelandeoberkante [GOK]) tertidrer Mergel und Sande gepragt, wie sie fir Auebdden
typisch sind. Im Siden des Planungsgebiets erreichen die sandigen Kiese der
Altstadtstufe eine ungefahre Machtigkeit von circa 6 m.

Durch ErschlieRungs- und Stellplatzflachen, Zuwegungen und die
Bestandsbebauung sind im Planungsgebiet derzeit circa 26.615 m? versiegelt. Dies
entspricht einem Versiegelungsgrad von mehr als 66 %.

Hydrologie

Die GrundwasserflieRrichtung ist generell von West nach Ost, wobei das
Grundwasser im nordlichen Planungsgebiet mehr nach Nordosten abgelenkt wird.
Der héchste Grundwasserstand (HW40) befindet sich im nérdlichen Planungsgebiet
bei circa 505,5 m tiber NHN und im Siden bei circa 507,5 m (. NHN. Im
Hochwasserfall (HW40) liegt somit der Grundwasserspiegel im Nordteil des
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Planungsgebiets bei circa 1,0-1,5 m unter der GOK. Der mittlere Grundwasserstand
liegt bei etwa 4,0-5,0 m, jedoch kann der Flurabstand aufgrund der Lage des
Planungsgebiets im Bereich der beschriebenen Terrassengrenze und der sich damit
veranderten GOK auch ortlich stark schwanken.

An der 6stlichen Grundstlicksgrenze verlauft der im Zuge der Erweiterung des
Tierklinikgelandes in den 1950er Jahren verlegte Schwabinger Bach als Teilgrenze
zum Englischen Garten. Die Bache im Englischen Garten sind reguliert und treten
deshalb nicht tber ihre Ufer. Obwohl das Gelande im Auebereich der Isar liegt,
gehdrt es somit dennoch nicht zum Uberschwemmungsgebiet und es ist kein
Hochwasser zu erwarten.

Lufthygiene

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem sowohl aus
lufthygienischer als auch thermischer Sicht hoch belasteten Innenstadtbereich und
dem Englischen Garten. Dieser hat aus stadtklimatischer Sicht eine wesentliche
innerstadtische Ausgleichsfunktion.

Konkrete Werte zur Luftschadstoffbelastung liegen flr diesen Bereich nicht vor, es ist
aber davon auszugehen, dass die Grenzwerte der 39. Verordnung zur Durchfuhrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verordnung tber Luftqualitatsstandards
und Emmissionshéchstmengen — (39. BImSchV) eingehalten werden.

Die derzeitige Nutzung auf dem Gelande der Tierarztlichen Fakultat ist in der
Nachbarschaft zuweilen olfaktorisch (Geruch) wahrnehmbar. Die lufthygienische
Situation auf dem zu Uberplanenden Gelande der tierarztlichen Fakultat wird
hauptsachlich durch die Emissionen des Kfz-Verkehrs an den angrenzenden Stral3en
bestimmt. Die Jahresgrenzwerte fur Feinstaub (PM;,, PM,5) werden im gesamten
Stadtgebiet, damit auch im Planungsumfeld, jedoch eingehalten.

Aufgrund einer durch das Bauvorhaben prognostizierten Verkehrsabnahme infolge
des ausbleibenden Besucher- und Lieferverkehrs der tierarztlichen Fakultat ist von
keiner Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Planungsvorhaben
auszugehen. Wie in der heutigen Situation kann auch im Planfall auf Basis der
vorliegenden Unterlagen angenommen werden, dass die lufthygienischen
Grenzwerte fur Stickstoffdioxid und Feinstaub eingehalten werden.

Vegetation, Biotopfunktion und Fauna

Baumbestandskartierung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der
Baumschutzverordnung und ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets ,Isarauen®.
Flr das gesamte Gebiet und den angrenzenden Bereich des Englischen Gartens
erfolgte eine detaillierte Kartierung und Bewertung des Baumbestandes. Auf dem
Grundsttick der Tierklinik wurden insgesamt 127 Baume erfasst, von denen 120
Baume der Baumschutzverordnung der LHM unterliegen. Die Gberwiegenden
Baumarten sind Berg- und Spitz-Ahorn sowie Pappeln und Eschen. Die machtigsten
Baume weisen Stammumfange bis zu 3,5 m und 4 m auf, die sich auf dem
Grundstuck befindlichen Pappeln haben ihren Alterszenit bereits weitgehend erreicht.
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Biotopkartierung
Teilflachen des Planungsgebiets sind in der Biotopkartierung der Landeshauptstadt
Minchen (LHM, Stand 2000) aufgeflihrt:

* Biotop M-0120 — ,sudlicher Englischer Garten®. Der Baumbestand am Ostrand des
Geléandes der Tiermedizinischen Klinik ist aufgrund des vorhandenen
Kronenschlusses mit dem Baumbestand des Englischen Gartens sowie der
gleichwertigen Artenzusammensetzung Teil dieser Biotopflache. Der Englische
Garten wird im Arten- und Biotopschutzprogramm der LHM (Stand 2003) als
Uberregional bedeutsamer Lebensraum ausgewiesen.

» Biotop Nr. M-0600 — ,B&dume um Leopold- und LudwigstraRe®. Mit 34 Teilflachen
(TF) far das Tierklinikgelande werden in den TF 19, 20 und 33 einzelne Pappeln
oder Pappelreihen und in der TF 34 drei Spitz-Ahorn mit Stammdurchmessern
zwischen 50 cm und 60 cm (~ Stammumfang [StU] 160-190 cm) kartiert.

Dieses Biotop wird im Arten- und Biotopschutzprogramm als lokal bedeutender
Lebensraum ausgewiesen.

Der an das Planungsgebiet angrenzende Schwabinger Bach wurde im Zuge der
Erweiterung des Tierklinikgelandes in den 1950er Jahren in sein derzeitiges Bett
verlegt und ist in der fUr die Gewasser des Englischen Gartens typischen Art
kinstlich gefasst und mit Strduchern und Baumen bewachsen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Es ist zu erwarten, dass durch das Vorhaben artenschutzrechtlich relevante Arten
betroffen sein kénnten. Daher wurde in den Jahren 2017 und 2018 durch ein
Fachbiro das Planungsgebiet hinsichtlich des Vorkommens von Brut- und
Lebensstatten der europarechtlich geschitzten Arten untersucht.

Die fur Minchen relevanten Tierarten sind flr das Planungsgebiet
* Brutvogel

* Fledermause

» Juchtenkafer (Eremit)

» Biber

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierungen konnten insgesamt 24 Vogelarten als
britend nachgewiesen werden. Artenschutzrechtlich relevant sind davon die
Rauchschwalbe (Vorwarnstufe in der RL Bayern, ,gefahrdet® in der RL Deutschland),
der Star (,gefahrdet” in der RL Deutschland), und der Stieglitz (Vorwarnstufe in der
RL Bayern).

Bei der Rauchschwalbe wird fur das Jahr 2018 im Gutachten von 3 bis 6 Brutpaaren
in den vorhandenen Stallen ausgegangen, der Star und der Stieglitz konnten im
Waldbestand im Nordosten des Untersuchungsgebietes als Brutvogel (jeweils 2
Brutpaare) nachgewiesen werden.

Zur Erfassung der Fledermause wurden intensive Erhebungen (Transekt- und Ein-
und Ausflugkontrollen, stationare Aufstellung von Ultraschalldetektoren) durchgefihrt.
Als Ergebnis ist festzuhalten, dass zwar zahlreiche Baume und Gebaude auf dem
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Gelande potenzielle Quartiere fur Fledermause bereit halten, jedoch in den beiden
Kartierungsjahren keines von diesen als Wochenstube oder Uberwinterungsquartier
genutzt wurde. Eine groRe Bedeutung scheint das Untersuchungsgebiet dagegen als
Jagdlebensraum fir einige Fledermausarten, wie z. B. die Rauhaut- und
Weilirandfledermaus, zu haben. Vor allem der Schwabinger Bach wird dabei zur
Jagd genutzt, aber auch Uber den vorhandenen Wiesenflachen im Nordosten des
Gebiets wurden mehrere Rufe aufgenommen.

Bei den vorgenommenen Biberkartierungen wurden am Ufer des Schwabinger Bachs
innerhalb des Planungsgebietes keine Fral3spuren, Biberbauten, Biberwechsel- und
-rutschen oder andere Biberspuren gefunden. Entlang des Schwabinger Bachs sind
Biberbaue oder Réhren aktuell auch nicht zu erwarten. Aufgrund des langen
Umsetzungshorizontes ist jedoch das Ergebnis entsprechend zum Zeitpunkt der
Umsetzung der MaRnahme erneut zu uberprifen.

Die Suche nach dem Juchtenkafer (Eremit, Osmoderma eremita) auf dem Campus
KodniginstralRe ergab weder in den untersuchten Spechthdhlen noch in den gewonnen
Mulmproben Hinweise auf eine Besiedlung durch den Eremiten.

Erholung

Die Freiflachen der Tierklinik werden berwiegend fir den ruhenden Verkehr als
Stellplatze genutzt oder als betriebsnotwendige Flachen wie offene Stalle und
Dunglagerung verwendet. Freiflachen zur Erholung fur Beschéftigte, Studierende und
Kundschaft stehen nur untergeordnet zur Verfigung. Hierzu zahlt die Wiese vor dem
Institut fir Mikrobiologie sowie die Platzflache vor dem westlichen Eingang am
Aesculap-Schlangen-Brunnen.

Die Versorgung der umgebenden Wohnbebauung mit 6ffentlich nutzbaren Grun- und
Freiflachen ist durch die Nahe zum Englischen Garten gegeben, ein zusatzliches
Angebot zur Bedarfsdeckung ist nicht ableitbar. Mit dem Geschwister-Scholl-Platz
sowie dem Professor-Huber-Platz werden in unmittelbarer Nahe vielfaltig nutzbare
urbane Freiflachen angeboten.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist durch die Lage im Innenstadtbereich gut erschlossen.

Das Gelande wird Gber die Veterinarstralle erschlossen, die siidlich des Gelandes
endet und mittels Schranke nur Berechtigten den Zugang auf das Gelande gewahrt.
Weder Zu- noch Abfahrt auf das Klinikgelande ist entlang der Kdniginstralde moglich.
Das Gelande ist in sich abgeschlossen und nur an wenigen Stellen zuganglich. Es
gibt im Osten zum Englischen Garten hin keinen Zugang und auch im Norden des
Gelandes existiert lediglich ein kleines Gartentor, das verschlossen ist. Eine Mauer
und der Schwabinger Bach bilden Barrieren zum Englischen Garten. Auch entlang
der Kdniginstrale ist das Tierklinikgelande mit Bristungsmauern und Zaunelementen
abgegrenzt, die Ausnahme stellt der Vorplatz vor dem nérdlichen Lehrgebaude dar.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) )
Durch seine innenstadtnahe Lage ist das Gelande der Tierklinik mit dem OPNV sehr
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gut erreichbar. Es besteht Anschluss an das U-Bahn-Netz mit den Linien U 3
(Moosach — Furstenried West) und U 6 (Garching-Hochbrick — Klinikum
GroRhadern). Die U-Bahn-Haltestelle Universitat liegt in 300 m Entfernung (Luftlinie)
zur Tierklinik. Das Planungsgebiet liegt damit im fuRlaufigen
Haltestelleneinzugsbereich fur Kernzonen (600 m Radius flir U- und S-Bahnen bzw.
300 m Radius fur StralRenbahnen und Busse).

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Gelande ist Gber das umliegende Stralennetz fir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) gut erschlossen. Es kann Uber die Kéniginstralte von Siden
und die Veterinarstralle angefahren werden.

Derzeit liegen die im Zusammenhang mit der Tierarztlichen Fakultat erzeugten Kfz-
Fahrten des MIV in Summe bei 734 Fahrten/24 h. Mit Umzug der kompletten
Tierarztlichen Fakultat wird der derzeit vorhandene Schwerlastverkehr aufgrund der
Tiertransporte hier entfallen. In Verbindung mit dem wegfallenden Kundenverkehr
wird dies zu einer Verkehrsmengenreduzierung in diesem Stadtbereich und zu einer
grundsatzlichen Entlastung flhren.

FuB- und Radverkehr

Ful- und Radwegrouten verlaufen entlang der Koniginstralle sowie in Verlangerung
der Veterinarstralte und der OhmstralRe in den Englischen Garten.

Mit dem Fahrrad ist das Gelande lUber Fahrradhauptrouten von der Ludwigstralie
sowie Uber den Englischen Garten nach Stiden und Norden hin sehr gut
angebunden. Eine Fahrradnebenroute in Nord-Sud-Richtung verlauft in der
Kdniginstralie als Radverkehr durch StralRen mit Mischverkehr.

An der KoniginstralRe gibt es fiir die Gebaude der Tierklinik KéniginstralRe 8, 10, 12,
14, 16 und 18 direkte Gebdudeeingange. Einen allgemein ablesbaren Hauptzugang
gibt es nicht.

Ruhender Verkehr

Das Planungsgebiet liegt in der Zone 2 der Satzung der Landeshauptstadt Minchen
uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung [StPIS]) vom 19.12.2007.

Auf dem Gelande der Tierarztlichen Fakultat stehen derzeit oberirdisch circa

110 Stellplatze zur Verfigung und circa 10 Stellplatze in Garagen. Sie sind auf dem
gesamten Areal verteilt und den jeweiligen Gebauden zugeordnet. Der Bedarf,
ausgeldst durch die bestehenden Nutzungen, beziffert sich auf 45 Stellplatze. Der
Bedarf ist somit mehr als gedeckt.

Die Tierklinik liegt im Parkraummanagementgebiet GiselastralRe und grenzt an das
Parkraummanagementgebiet Schonfeldviertel an.

Infrastruktur und Versorgung

Die fur die ErschlieBung des Gebiets erforderlichen technischen
Infrastruktureinrichtungen sind aufgrund der bereits bestehenden Bebauung
vorhanden.
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Auf dem Flurstick Nr. 3281/0 bzw. neuem Flurstick (Verkauf LHM an Freistaat)
befindet sich ein Abwasserkanal mit einer Kanalschutzzone, der weder Uber- noch
unterbaut bzw. auf- oder angeschuttet werden darf und von Baumpflanzung
freizuhalten ist.

Vorbelastungen

Altlasten

Das Grundstlick der Tierarztlichen Klinik ist nicht als Altlastenverdachtsflache erfasst.
Aufgrund von vorliegenden Untersuchungsergebnissen ist es jedoch als sogenannte
belastete Flache gekennzeichnet.

Im Zuge von Altlastenuntersuchungen sind tberwiegend lediglich abfallrechtlich
relevante Schadstoffbelastungen und nur punktuell héhere
Schadstoffkonzentrationen nachgewiesen wurden. Seitens des Referats fur
Gesundheit und Umwelt (RGU) wird die Sanierung der belasteten Bereiche als
technisch mdglich und finanziell vertretbar angesehen.

Der Sanierungserfolg ist mittels Beweissicherungsuntersuchungen zu
dokumentieren. Im Falle des Verbleibs von Verunreinigungen im Untergrund sind in
Abstimmung mit dem Referat fur Gesundheit und Umwelt evtl. erforderliche
MaRnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder zum
Schutz des Grundwassers vorzusehen.

Insbesondere sind in unversiegelten Teilflachen, in denen keine Erdbewegungen
geplant sind (z.B. evtl. Baumschutzbereiche, Biotope), erganzende horizontierte
Oberbodenuntersuchungen vorzunehmen. Eine gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser, z. B. mittels Mulden, Rigolen oder Sickerschachte, durch
belastete Bodenschichten ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zulassig.

Immissionen

Larm

Das Planungsgebiet ist von vergleichsweise geringen Larmimmissionen aus dem
Ziel- und Quellverkehr der Kdniginstrale und daran anschlieRenden Stralzen
betroffen. Der Englische Garten kann theoretisch durch die zeitweise intensive
Erholungsnutzung als Emittent fur Freizeitlarm in Erscheinung treten, dies ist jedoch
im Kontext mit den geplanten Nutzungen als unkritisch zu sehen.

Lufthygienische Schadstoffe

Die verkehrlich-lufthygienische Situation auf dem zu Uberplanenden Gelande der
tierarztlichen Fakultat wird hauptsachlich durch die Emissionen des Kfz-Verkehrs an
den angrenzenden StralRen bestimmt. Aufgrund der jeweils deutlich unter 5.000
Kfz/24h liegenden Verkehrsbelastung der an das Planungsgebiet angrenzenden
KodniginstralRe und Veterinarstrale sind im Referenzszenario SO des Masterplans zur
Luftreinhaltung (Anlage 1 der Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12218) fir die
Landeshauptstadt Miinchen keine Prognosewerte flir die verkehrsbedingte
Stickstoffdioxidbelastung (NO2) im Planungsgebiet berechnet.

In der am 31.10.2019 von der Regierung von Oberbayern in Kraft gesetzten 7.
Fortschreibung des Luftreinhalteplans flir das Stadtgebiet Miinchen ist eine aktuelle
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NO2-Immissionsprognose des LfU vom Juli 2019 enthalten. Nach der vom LfU
angestellten Abschéatzung ist fur das Jahr 2020 von keiner Uberschreitung des NO2-
Jahresgrenzwertes im Umgriff des Planungsgebietes auszugehen. Aus den
vorliegenden Prognosen kann geschlossen werden, dass der Jahresmittelwert fur
NO2 gemal’ 39. BImSchV im Umgriff des zu iberplanenden Areals an der
KdniginstralRe und VeterinarstralRe der tierarztlichen Fakultat eingehalten wird.

Die Jahresgrenzwerte fur Feinstaub (PM10, PM2,5) werden 2012 im gesamten
Stadtgebiet, damit auch im Planungsumfeld, eingehalten.

Aufgrund einer durch das Bauvorhaben vorgesehenen Umnutzung und der
prognostizierten Verkehrsabnahme infolge des ausbleibenden Besucher- und
Lieferverkehrs der tierarztlichen Fakultat ist von keiner Verschlechterung der
lufthygienischen Situation durch das Planungsvorhaben auszugehen. Wie in der
heutigen Situation kann auch im Planfall auf Basis der vorliegenden Unterlagen
angenommen werden, dass die lufthygienischen Grenzwerte fur Stickstoffdioxid und
Feinstaub eingehalten werden.

Die derzeitige Nutzung auf dem Gelande der tierarztlichen Fakultat ist in der
Nachbarschaft zuweilen olfaktorisch (Geruch) wahrnehmbar.

2.3.10 Emissionen

2.3.11

2.4
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Die Tierarztliche Fakultat dient bisher einerseits Forschung und Lehre, andererseits
auch dem Heilen und Pflegen von Tieren, wie auch der Tierpathologie. Es finden
regelmafig Tieranlieferungen statt; im pathologischen Fall werden auch Rinder und
GroRtiere wie Elefanten und Giraffen angeliefert. Dies geht mit Geruchs- und
Gerauschemissionen einher. Hinzuweisen ist in dem Zusammenhang auf die
Verkehrslarmbelastung durch grof3e Lkws fiir Tiertransporte und
Futtermittellieferungen sowie auf die Geruchsbelastigung, die der Aufenthalt von
Tieren auf dem Gelande zwangsweise mit sich bringt.

Durch die zuklnftige Verlagerung der Tierarztlichen Fakultat nach Oberschleiltheim
und eine neue Belegung der Grundstiicksflache mit Institutsnutzungen der LMU, wie
der Physik, ergibt sich eine deutlich verbesserte Situation fur die Umgebung, da die
bisherigen spezifischen Emissionen entfallen werden.

Kampfmittel

Aufgrund von Archivaufnahmen muss mit Kampfmittelbeseitigungen gerechnet
werden.

Planerische und rechtliche Ausgangslage
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist
das Grundstuck des Freistaats Bayern mit der Tierarztlichen Fakultat als
Sondergebiet Hochschule dargestellt.

Die Umgebung des Planungsgebiets ist westlich entlang der Kéniginstrale als ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der Gberlagernden landschaftsplanerischen
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Kennzeichnung ,MaRnahmen zur Verbesserung der Grunausstattung® dargestellt,
der ndrdlich, dstlich und sudlich angrenzende Englische Garten als Allgemeine
Grunflache.

Der integrierte Landschaftsplan stellt als nachrichtliche Ubernahme in Nord-Siid-
Richtung entlang der dstlichen Kante der Koniginstralle das Landschaftsschutzgebiet
.Isarauen® den hier gleichfalls bestehenden regionalen Griinzug sowie etwa in der
Mitte des Gelandes eine Hangkante dar.

Ferner ist Uber die Veterinarstralle eine ortliche Grinverbindung zur Ludwigstralie
dargestellt, die an das sudliche Ende des Planungsgebiets anschlieft.

Vorhandenes Baurecht

Der fur das Gelande bestehende einfache Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB
setzt entlang der Veterinarstrale und Kéniginstralle eine Strallenbegrenzungslinie,
im sudlichen Teil des Gelandes bis auf Hohe Schackstralle um 5 m zuriickgesetzt
eine Baulinie sowie im noérdlichen Teil mit einer platzartigen Aufweitung des
Strallenraums eine Baugrenze fest. Auf Hohe der Ohmstrale im Norden wird der
StraRenraum durch eine Baulinie rdumlich wieder eng gefasst. Die
strallenbegleitenden Baulinien und Baugrenzen bilden, zusammen mit den auf dem
Gelande gesetzten rickwartigen Baugrenzen, ein geschlossenes Bauraumgeflige,
das im Wesentlichen den heutigen Gebaudebestand umfasst.

Im Ubrigen kann das Gebiet entsprechend § 34 BauGB beurteilt werden.

Landschaftsschutzgebiet

Das gesamte Planungsgebiet ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets
.Isarauen® und beinhaltet einige lineare Strukturen des Biotops M-0600 sowie einen
Randbereich des Biotops M-0120 ,Englischer Garten®. Das Landschaftsschutzgebiet
.Isarauen® Uberlagert das Planungsgebiet als im Zusammenhang bebauten Ortsteil
gemal § 34 BauGB.

Biotopschutz nach § 30 BNatSchG

Der 6stlich des Bebauungsplanumgriffs verlaufende Schwabinger Bach stellt als
naturliches oder naturnahes flieRendes Gewasser einschlief3lich seiner Ufer ein
gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 30 des Gesetzes Uber Naturschutz- und
Landschaftspflege (BNatSchG) dar. Jegliche Zerstérung oder erhebliche
Beeintrachtigung ist verboten bzw. bedarf einer Ausnahmegenehmigung.

Satzungen und Verordnungen

Das Planungsgebiet liegt insbesondere im Geltungsbereich folgender baurechtlich
relevanter Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen:

» Satzung Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung) vom 18.04.1990, zuletzt
geandert am 13.01.2009,
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Satzung uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebau-
ten Grundstiicke und Uber die Begrinung baulicher Anlagen (Gestaltungs- und
Begrinungssatzung) vom 08.05.1996,

Satzung der Landeshauptstadt Minchen Uber die Ermittlung und den Nachweis
von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung [StPIS]) vom
19.12.2007,

Satzung uUber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung [FabS]) vom 06.08.2012,

Satzung uber die Beniutzung der Entwasserungseinrichtungen der Landeshaupt-
stadt Miinchen (Entwasserungssatzung) vom 14.02.1980, zuletzt geandert am
19.01.2015,

Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen vom 18.01.2013.

Planungsziele

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2126 verfolgt folgende stadtebauliche,
grunplanerische, verkehrliche und sonstige Ziele:

Entwicklung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Gesamtkonzepts
fur den zukinftigen Campus der Ludwig-Maximilians-Universitat an der
Kdniginstralle, unter Berticksichtigung des besonderen stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Kontexts sowie der sukzessiven langfristigen Umsetzung
in mehreren Bauphasen,

Schaffung und Sicherung von qualitatvollen Griin- und Freiflachen fir die kinftigen
Nutzer*innen,

Aufwertung des Strallenraums der Koniginstralle und ggf. des Grinraums, unter
besonderer Beachtung der Hangkante und der Sichtbeziehung im Bereich der
platzartigen Aufweitung,

Anlage eines Hanggartens als fur die Allgemeinheit nutzbare Freiflache hoher
Qualitat im Bereich der siidlichen Hangkante,

Adressbildung fiir die zukiinftige universitare Nutzung, qualitative Aufwertung und
Integration in das Stadtgeflige durch verbesserte Zuganglichkeit und
Durchlassigkeit,

Sicherung einer Querungsmaglichkeit fiur die Allgemeinheit durch das Gelande mit
Anschluss an die SchackstralRe und an das bestehende Wegenetz des Englischen
Gartens,

stadtvertragliche Abwicklung des Verkehrs,

weitgehender Erhalt des schitzenswerten Baumbestands,

Nachweis der erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage,

visuelle und stadtebauliche Offnung zum Englischen Garten hin.

Planungskonzept

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Das stadtebauliche Konzept sieht insgesamt sieben Solitargebaude vor, davon drei
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entlang der KoniginstralRe und vier im tieferliegenden 6stlichen Bereich des
Planungsgebietes. Uber die groRziigigen Freirdume zwischen den Geb&uden 6ffnet
sich der Campus zur Stadtseite an der Kéniginstrale und zur Landschaft mit
vielfaltigen Blickbeziehungen zum Englischen Garten. Durch dieses stadtebauliche
und freiraumplanerische Konzept wird eine Verzahnung von Stadt, Campus und
Englischem Garten erreicht.

Alle entlang der KéniginstralRe platzierten Baukorper nutzen den Gelandesprung der
Isarhangkante. Sie bilden damit ein Gelenk zwischen stadtischem Plateau und dem
tiefergelegenen Parkniveau. In diesen Baukorpern werden die Gbergeordneten und
offentlich zuganglichen Nutzungen untergebracht.

Zwischen dem Forumsgebaude im Stden mit Bibliothek und Cafeteria und dem
Nano-Institut wird ein ,Hanggarten® angelegt. Offentlich zugéngliche, begriinte
Terrassen laden hier zum Verweilen ein und machen die natirliche Topografie
erlebbar.

Zwischen Nano-Institut, dem bestehenden Bibliotheks-Pavillon und dem
Horsaalzentrum entsteht der Belvedere, eine Platzflache mit Freitreppe. Am Ful der
Freitreppe liegt der ,Au-Garten, im Ubergang zum Englischen Garten.

Die Sequenz der Institutsgebdude im 6stlichen, dem Englischen Garten
zugewandten Grundstucksteil, tritt von der Hangkante zuriick und bildet eine
Bauflucht entlang einer internen ErschlieBungsmagistrale. Diese ist im Siden an die
Veterinarstralle angebunden und tbernimmt die ErschlieRung des Campus. Uber
eine Zufahrtsrampe nordlich des Horsaalzentrums besteht eine weitere Anbindung an
die Kdniginstralle.

Durch eine parkartige Gestaltung der Freiflachen und erganzende Pflanzung von
GroRbaumen zwischen den Baukorpern der Ostlichen Institutsgebaude wird deren
optische Einbindung in den Park erreicht.

Aus dem Bestand werden das sudlich gelegene denkmalgeschitzte Tor, der
ehemalige Bibliotheksbau und der Schlangenbrunnen erhalten.

Die Realisierung des Entwicklungscampus soll in vier Bauabschnitten erfolgen (siehe
Abb. 1). Das Nano-Institut wurde als erster Bauabschnitt bereits realisiert. Die
Umsetzung der weiteren Bauabschnitte erfolgt auf Grundlage des Bebauungsplans.
Im zweiten Bauabschnitt ist die Realisierung des Forumsgebaudes (Bauraum A), des
Lehrstuhlgebaudes (Bauraum B.1) sowie der Tiefgarage und des Hanggartens
vorgesehen. Damit wird der Auftakt in den Campus sowohl vom Westen Gber den
Hanggarten zwischen Nano-Institut und Forumsgebaude als auch von Siiden in die
Campusachse geschaffen. Die beiden weiteren Lehrstuhlgebaude der
experimentellen Physik (Baurdume B.2 und B.3) sollen als dritter Bauabschnitt
folgen. Im vierten Bauabschnitt ist die Errichtung des Auditoriumsgebaudes
(Bauraum E) und des nérdlichen Gebaudes (Bauraum D) an der Kéniginstralle sowie
der Astrophysik (Bauraum C) im Osten geplant.
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Auditoriumsgeb&ude
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Abb. 1: vorgesehene Bauabschnitte; Quelle: Staatliches Bauamt Miinchen 2

Art der baulichen Nutzung

Fir den zukiinftigen Hochschul-Campus der LMU wird ein Sondergebiet Hochschule

festgesetzt, wodurch die Nutzungen des universitaren Betriebs fortgeflihrt und somit

die Zusammenfuhrung der bisher im Stadtgebiet verteilten Lehrstihle aus dem

Fachbereich Physik ermdglicht wird.

Die allgemein zulassigen Nutzungen decken das fur den Hochschul- und

Forschungsbetrieb erforderliche Gebaude-, Raum- und Funktionsprogramm ab und

umfassen:

» Horsale, Seminarraume, Archive und Bibliotheken,

* Veranstaltungs- und Ausstellungsraume,

e Labore und Werkstatten,

» Verwaltungs- und Bironutzungen,

» zugehorige Lager- und Nebenraume,

* hochschulbezogene Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen, wie Mensa
und Cafeteria

» ErschlieBungsanlagen, technische Anlagen und Nebenanlagen

* integrierte Betriebshofe

Aulerdem ist eine Kinderbetreuungseinrichtung zulassig.

Die Art der Nutzung ist aus dem derzeit geltenden Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Minchen (Sondergebiet Hochschule) entwickelt.

Das Sondergebiet (SO) Hochschule wird in neun Bauraume (A-G) unterteilt, um die
Zuordnung weiterer Festsetzungen zu erleichtern und die geplante stufenweise
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Realisierung abzubilden.

Im Bauraum D an der Kdniginstral’e, das an den Gebaudebestand Koéniginstrale 20
in Kommunbauweise anschlief3t, ist eine zweckgebundene Wohnnutzung fur
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Hochschule wie Dozentinnen und Dozenten,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zuldssig, um hier ein unterstiitzendes Angebot
fur den Universitatsbetrieb und einen stadtebaulich harmonischen Ubergang zum
benachbarten Bestandsgebaude zu schaffen.

Mit der festgesetzten Art der Nutzung wird dem stadtebaulichen Ziel, dem Erhalt der
Nutzungsmischung mit dem Fortbestand der Hochschuleinrichtungen in der
Innenstadt, entsprochen.

Das Planungsgebiet ist als Standort der Universitat bereits etabliert und erhalt durch
die Bindelung der unterschiedlichen Lehrstuhle der Physik an einem Standort eine
eindeutige Adresse.

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung ergibt sich geman § 16 Abs. 2 BauNVO
aus der Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache (GR) des gesamten
Baugebiets, der maximal zulassigen Geschossflache (GF) je Bauraum sowie der
Wandhdohe ber einem festgesetzten Hohenbezugspunkt.

Grundflachen (GR)

Als Hochstmal fir die Flachen nach § 19 Abs. 2 und 4 Satz 1 BauNVO gilt die in der
Planzeichnung festgesetzte GR von 27.000 m?, zusammengesetzt aus der
maximalen GR nach § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt 13.430 m? (oberirdisch)
und den GRs nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO von insgesamt 13.570 m?
(unterirdisch). Es werden keine weiteren Uberschreitungen der Grundflachen
zugelassen.

Grundflachenzahlen (GRZ)

Im SO Hochschule wird bei einer festgesetzten GR von insgesamt 27.000 m? eine
GRZ von 0,66 erreicht. Die Obergrenze des Males der baulichen Nutzung flr
sonstige Sondergebiete (SO) gemal § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 wird damit
eingehalten.

Geschossflachen (GF)

Im Planungsgebiet wird insgesamt eine GF von 50.000 m? fiir das SO Hochschule
festgesetzt. Die GF wird fUr die einzelnen Baurdume ausgewiesen, um die
vorgesehenen Anteile fur die Baukorper und deren jeweilige Nutzungen zu sichern.
Die fur die einzelnen Bauraume festgesetzten GF liegt die Konzeption der
Rahmenplanung zugrunde.

Die Unterbringung der Ver- und Entsorgungsflachen innerhalb des Planungsgebiets
wird durch integrierte Betriebsgaragen und -héfe in den Baurdumen Aund C
ermoglicht. Fur diese Nutzungen ist eine Uberschreitung der festgesetzten GF mit
einer Flache von jeweils maximal 500 m? pro Bauraum zulassig. Dadurch wird eine
Entlastung der Freiflachen des Campus von diesen als stérend empfundenen
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Einrichtungen erreicht. Auf diese Weise kann die Ver- und Entsorgung des Gebiets
an zwei gut erreichbaren Standorten gebiindelt organisiert werden.

Darlber hinaus bleiben die in der Satzungsbestimmung gemaR § 14 Abs. 4 in ihrer
raumlichen Dimensionierung definierten technischen Dachaufbauten
(Technikgeschosse) bei der Ermittlung der GF unberticksichtigt, da es sich hier um
reine Flachen fur die Haustechnik und keine Aufenthaltsraume handelt.

Geschossflachenzahlen (GFZ2)

Die festgesetzte Geschossflache entspricht einer GFZ von 1,27. Die Obergrenze der
baulichen Nutzung fir SO von 2,4 wird damit deutlich unterschritten. Diese
Festsetzung tragt der besonderen Lage des SO Hochschule am landschaftlichen
Ubergang zum Englischen Garten Rechnung.

Baugebiet GR GRz GF GFz
nach nach
§ 19Abs.2+4 BauNVO |§ 19 Abs.2+4
[m?] BauNVO
SO Hochschule 27.000 0,66 50.000 1,27
Baufeld A 7.000
Baufeld B.1 11.000
Baufeld B.2 4.500
Baufeld B.3 4.500
Baufeld C 6.350
Baufeld D 480
Baufeld E 10.750
Baufeld F 420
Baufeld G 5.000

Hoéhenentwicklung

Um eine gelungene Integration der Neubebauung in den stadtraumlichen Kontext
unter besonderer Beachtung der vorhandenen Strukturen, der H6henentwicklung und
der Mal3stablichkeit im Umfeld zu erreichen, werden Festsetzungen zu maximal
zulassigen Gebaudehohen getroffen.

Die zulassige Hohenentwicklung der geplanten Bebauung bertcksichtigt die
besondere Lage der Gebaude zwischen den stadtebaulichen Strukturen an der
KéniginstralRe und der Isarhangkante im Ubergang zum Englischen Garten.

Die geplanten Gebaudekubaturen fligen sich in die MaRstablichkeit des
stadtebaulichen Umfelds auf, welches durch die historisch gewachsene
Bestandsbebauung der Maxvorstadt gepragt ist. Zudem wird die Hohenentwicklung
der Bestandsgebaude der Tierklinik (Firsthéhe bis circa 23,3 m) aufgenommen und
nicht Uberschritten.

Die maximal zulassigen Wandhohen beziehen sich auf die je Bauraum festgesetzte
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Hohenlage. FUr das Campusareal werden unterschiedliche Hohenbezugspunkte
festgesetzt, die der natirlichen Topographie der Isarhangkante folgen. Dadurch wird
der markante Hohensprung zwischen dem niedrigeren Gelandeniveau des
Englischen Gartens und dem héheren Gelandeniveau der Kdniginstralte in der
Hoéhenentwicklung der Campusgebaude berlicksichtigt und sichtbar gemacht.

Die maximale Wandhéhe der Gebaude an der Koniginstralle im Bereich nérdlich des
Hanggartens betragt 19 m (Nano-Institut und Auditoriumsgebaude / Bauraum G), im
Bereich sudlich des Hanggartens (Forumsgebaude, Bauraum A) strallenseitig 16 m
und stralienabgewandt 20 m. Auf der stralRenabgewandten Seite des Bauraums sind
im Bauraum A die notwendigen Dachaufbauten (Technikgeschoss) in das Gebaude
zu integrieren, um optische Stérungen zu vermeiden. Durch die Differenzierung der
zulassigen Wandhohe wird der unterschiedlichen Breite des bestehenden
StralRenraums und dem angemessenen Abstand zur gegenuberliegenden
Bestandsbebauung auf der Westseite der Koniginstralde Rechnung getragen.

Die zulassigen maximalen Wandhoéhen der Gebaude 6stlich der
Erschliefungsmagistrale betragen 20 m (Baurdume B.1-3) und 19 m (Bauraum C).
Im besonders empfindlichen Ubergangsbereich zum Gartendenkmal Englischer
Garten bleiben die Gebaude damit, auch unter Berticksichtigung der
unterschiedlichen Gelandeniveaus, unter den Baumkronenhohen des Baumbestands
am Englischen Garten, die grofteils zwischen 20 und 30 m Hohe liegen. Nach Siden
hin und zwischen den dem Englischen Garten zugewandten Baukdrpern wird durch
grunordnerische Festsetzungen (Pflanzung von Baumen 1. Wuchsordnung) der
bestehende, gleitende Ubergang zum Englischen Garten gewahrt.

Die Festsetzung von maximalen Wandhdhen ermoglicht die Umsetzung von unter-
schiedlichen Geschosshohen im Rahmen des universitaren Betriebs, wie z. B.
Hoérsale sowie Labore und bietet somit eine flexible Organisationsmaoglichkeit der
Raumlichkeiten innerhalb der vorgegebenen Kubatur.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen (= Bauraume) werden durch Baulinien und
Baugrenzen sowie textliche Erganzungen festgesetzt. Die Bauraume werden zu
Gunsten von Frei- und ErschlieRungsflachen sowie zur Sicherung des angestrebten
stadtebaulichen Konzepts beschrankt. Dadurch werden die Planungsziele, wie die
Durchlassigkeit zum Englischen Garten und der parkahnliche Charakter der
zusammenhangenden Freiflache, im Zusammenwirken mit dem wertvollen und zu
erhaltenden Baumbestand, umgesetzt.

Die durchlassige Baustruktur, die durch die einzelnen Baurdume festgesetzt wird,
bewirkt neben Blickbeziehungen zum Englischen Garten, und der Schaffung von
Flachenangeboten fur Aufenthalt und Erholung der Studierenden auch eine
Verbesserung des Kleinklimas durch Luftaustausch zwischen dem Park, dem
Planungsgebiet und den benachbarten Bereichen an der Koniginstralie.

An den Baurdumen B.1 - B.3 sowie im Bauraum E werden jeweils nach Westen
Baulinien festgesetzt. Damit soll die konzeptionell gewiinschte rdumliche Fassung
der gestalteten Freibereiche (interne Magistrale, ,Belvedere’ und der Platz mit dem
Schlangenbrunnen) erreicht werden.
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Fir den Bauraum D wird Grenzanbau vorgeschrieben, um hier die
Straldenrandbebauung fortzuflihren und einen Abschluss der Gebaudereihe
entwickeln zu kdnnen.

Die Baugrenzen und Baulinien dirfen durch Licht- und Liftungsschéachte bis zu

1,2 m auf einem Drittel der jeweiligen Fassadenlange Uberschritten werden, um hier
Flexibilitat fur die spatere Ausfiihrung zu ermdglichen. Ausgenommen hiervon sind
Bereiche, die an Flachen ,parkartig zu gestalten und zu begriinen® grenzen. Der
Ubergang zum Englischen Garten soll gewahrleistet und die extensiven Freiflachen
nicht durch zusatzliche Gebaudeteile unterbrochen werden.

Im Bauraum F wird der historische Bibliothekspavillon in seinem Bestand
ubernommen und festgeschrieben.

Bauliche Anlagen unter Gelandeoberflache (b.A.u.G.) und Flachen fiir
Nebenanlagen

Aufgrund der fur die speziellen technischen Ablaufe und Untersuchungen des Uni-
versitatsbetriebs im Fachbereich Physik gegebenenfalls notwendigen Verbindungen
zwischen den einzelnen oberirdischen Gebauden, wird eine Unterbauung des
Gelandes fiur Tiefgaragen, Kellerrdume, Abstellrdume flr Millbehalter und Fahrrader
sowie Technikraume und Unterbauungen fir technische Infrastruktur, in den mit
b.A.u.G. gekennzeichneten Bereichen zugelassen. Neben organisatorischen
Ablaufen werden damit auch technisch notwendige Verknipfungen zwischen den
einzelnen Gebauden ermdglicht. Die einzelnen Baufelder kdnnen auf diese Weise in
einem klar vorgegebenen Mal} unterirdisch miteinander verbunden werden.

Dies fuhrt zu einer Vergrélierung der oberirdischen Freibereiche, da diese von den
genannten Nutzungen freigehalten werden kénnen.

Die Decken der baulichen Anlagen unter Gelandeoberflache sind aulerhalb von
Gebauden, Zufahrten, Zuwegungen mit mindestens 0,60 m fachgerechtem
Bodenaufbau zu tUberdecken, damit fir die Bepflanzung von Baumen ausreichend
Wurzelraum zur Verfliigung steht und Retentionsflachen flr Starkregenereignisse
vorgehalten werden.

Aus gestalterischen Grinden und zur besseren Nutzbarkeit der Freiflachen des
Campus werden oberirdische Nebenanlagen ausgeschlossen. Davon ausgenommen
sind Stitzmauern und Treppenanlagen in Teilbereichen, da diese im Zusammenhang
mit dem Gelandeverlauf der Isarhangkante fur die Freianlagengestaltung erforderlich
sind. Fahrradabstellplatze durfen ausschlief3lich in den entsprechend
gekennzeichneten Bereichen angeordnet werden.

Ausnahmsweise werden in die Freiflachengestaltung integrierte Anlagen zur
Frischluftansaugung zugelassen, sofern technische und funktionale Griinde dies
erfordern und grinordnerische Belange nicht entgegenstehen.
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Abstandsflachen

Allgemein
Die Beurteilung der Abstandflachen erfolgt grundsatzlich nach Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO).

Gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO verringern sich die Abstandsflachen auf das sich
aus dem Plan ergebende Maf. Gleichwohl sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, insbesondere die hinreichende Belichtung und Bellftung durch
die Planung gewahrleistet.

Innerhalb des Baugebiets

In der Planzeichnung werden flir das SO Hochschule Bauraume sowie Wandhoéhen
festgesetzt. Diese Festsetzungen definieren die maximal mogliche Bebauung, d. h.
das Nutzungsmal} abschlieend.

Im Planungsgebiet kann ein Lichteinfallswinkel von 45°, welcher fur ausreichende
Belichtung und gesunde Wohn- (gilt nur fir Bauraum D) und Arbeitsverhaltnisse
sorgt, in den meisten Bereichen nachgewiesen werden. Lediglich zwischen den
Bauraumen E und C kommt es zu einer Unterschreitung im Bereich der
Erschlieungsmagistrale. Nutzungskonflikte bzw. -einschrankungen entstehen
dadurch nicht, Wohnnutzung ist hiervon nicht betroffen.

AuBerhalb des Planungsgebiets

Zur Beurteilung der Situation nachbarschiitzender Belange werden aulerhalb des
Geltungsbereichs hilfsweise die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO
herangezogen.

Dabei entstehen in den nachfolgenden Bereichen Unterschreitungen der hilfsweise
herangezogenen Abstandsflachen:

Im Bauraum A mit einer Wandhéhe von bis zu 16 m bzw. 20 m werfen die geplanten
Baukorper bei Ausnutzung des Bauraums und der maximal zulassigen Wandhohe
Abstandsflachen nach Westen von 5,37 m bis 6,90 m Uber die Mitte der 6ffentlichen
Verkehrsflache der KoniginstralRe. Auf der gegenliberliegenden Strallenseite
befinden sich Bestandsgebaude mit einer vorrangigen Wohnnutzung und mit
Traufhohen von 16,36 m-17,27 m und in einem Abstand von 8,48 m bzw. 8,67 m,
jeweils gemessen von der Gebaudeaulenkante bis zur Mitte der &ffentlichen
Verkehrsflache der KoniginstralRe. Sie Uberschreiten diese mit mindestens 7,75 m
und bis zu 8,45 m und somit in einem grofReren Mal als die neuen Gebaude an der
Koniginstrale.

Verkehr, ErschlieBung
Verkehrskonzept

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Campus soll wie bisher grofitenteils von
Siiden Uber die VeterinarstralRe erfolgen.
Von dieser Zufahrt wird die Tiefgarage im Bauraum A erschlossen und der
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4.8.2

4.8.3

Betriebshof im Bauraum A ist auf kurzem Wege erreichbar.

Eine zusatzliche Zu- und Ausfahrt wird im Norden von der Kdniginstral’e ermdglicht.
Zum einen wird durch die zweite Zufahrt die Andienung des geplanten zweiten
Betriebshofs im Bauraum C auf kurzem Wege ermdglicht. Zudem soll diese Zufahrt
dazu beitragen, die Verkehrsstréome im Stden zu entflechten und es ermdglichen,
dass die beiden geplanten Betriebshofe auf einem zusammenhangenden Weg
erreicht werden kdnnen. Die Durchfahrung des Campus wird so erméglicht und
Wendevorgange kdonnen weitestgehend vermieden werden.

70 % des Anlieferverkehrs (dem sldlicheren Betriebshof zugeordnet) sollen Uber die
sudliche Zufahrt abgewickelt werden. Die restlichen 30 % sollen den kleineren
Betriebshof im Norden des Gebiets Uber die nordliche Zufahrt von der Kéniginstralle
aus erreichen kénnen.

Verkehrsmengen

Aufgrund des allgemeinen Verkehrsmengenzuwachses, bedingt durch die allgemeine
Bevolkerungsentwicklung im Stadtgebiet, wird von einer Verkehrszunahme von 10 %
bis zum Planungshorizont 2030 an den direkt an das Planungsareal angrenzenden
StralRen (Koniginstralde, Veterinarstralie) ausgegangen.

Durch die zukiinftige Neugestaltung und Umnutzung des Planungsareals werden
jedoch im Vergleich zu heute 220 Kfz-Fahrten des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) weniger erzeugt (absolut: 515 Kfz-Fahrten). Durch den Wegzug der
Tierarztlichen Fakultat fallt der Besucher- und Lieferverkehr kiinftig weg.

Im Planfall wird eine Verkehrsbelastung in den anliegenden Stra3en des
Planungsareals von jeweils deutlich unter 5.000 Kfz/24h prognostiziert.

FuB- und Radverkehr

Innerhalb des Planungsgebiets ist ein groRzligiges Wegenetz in einem attraktiven
Freiraum vorgesehen, welches die Querung des Gebiets und die Anbindung an alle
umliegenden StralRenrdume gewahrleistet.

Das Wegenetz, insbesondere die zentral verlaufende ErschlieRungsmagistrale, ist in
grofRen Teilen als Gehrechtsflache zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt und somit
fur die Offentlichkeit nutzbar. Die Durchléssigkeit des Planungsgebiets und die
attraktive Erganzung des bestehenden Wegenetzes tragen zur Starkung der
Aufenthaltsqualitat, auch fur die umliegenden Nutzungen, bei.

Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die festgesetzten Bereiche fur Zu- und Ausfahrten entsprechen dem
Erschlielungskonzept mit einer Zufahrt von Siden tber die Veterinarstralie und
einer Zufahrt von Norden an der Kéniginstra3e. Um sicherzustellen, dass die
Freiflachen vom KfZ-Verkehr frei bleiben und somit die angestrebte hohe
Aufenthaltsqualitat dieser Flachen fir FuRganger*innen nicht beeintrachtigt wird,
werden die Zufahrten auf diese zwei Bereiche beschrankt.

Stellplatze fiir Kfz, Gemeinschaftstiefgaragen

Die nach Art. 47 BayBO i. V. mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
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Minchen erforderlichen Stellplatze sind aus gestalterischen, stadtebaulichen und
grinordnerischen Grinden in einer Tiefgarage unterzubringen. Diese ist als
unterbaubare Flache unter dem Hanggarten im Plan festgesetzt.

Zum Schutz der Freiflachen und um eine freiraumplanerisch hochwertige Gestaltung
zu ermoglichen, wurde festgesetzt, dass mit Ausnahme eines rettungstechnisch
notwendigen Aufgangs (ohne Uberdachung) im Bereich des Hanggartens, die
erforderliche Tiefaragenzu- und ausfahrt, die Zu- und Ausgéange in die Tiefgarage
sowie Notausgange in Gebaude (Bauraum A) zu integrieren sind. Erforderliche
Notausgange aus der b.A.u.G sind aus freiraumplanerischen Griinden ebenfalls in
die Gebaude zu integrieren.

Die Bellftungsschachte der Tiefgarage sind aus gestalterischen Griinden und aus
Grunden der Nutzbarkeit der Freiflachen in bodenbindiger Ausfuhrung herzustellen
und in die Freiflachen zu integrieren. Die Entluftung ist in das Gebaude zu integrieren
und Uber Dach zu fuhren.

In den Bereichen der Gebaudeeingange sind jeweils maximal zwei Stellplatze flr
Menschen mit Behinderung vorgesehen.

Fahrradabstellanlagen

Aus gestalterischen und griinordnerischen Griinden und um das gewinschte
stadtebauliche und freiraumplanerische Konzept, das eine klare Ordnung aus
Baukorpern und Freiflachen vorsieht, umsetzen zu kénnen, sind oberirdische
Fahrradabstellplatze nur in den im Plan gekennzeichneten Bereichen (FSt), im
Wesentlichen entlang der zentralen ErschlieRungsachse und an der Koniginstralie,
als offene Anlagen zulassig.

Um einen vertraglichen Umfang der Fahrradabstellanlagen in den Freirdaumen
zwischen den Lehrstuhlgebauden (Baurdaume B.1 - B.3) zu gewahrleisten, wird die
Anzahl hier auf je 75 Stellplatze beschrankt. Die erforderlichen Stellplatzflachen
kénnen damit in guter Erreichbarkeit und Nahe zu den Campusgebauden geschaffen
werden.

Hanggarten und Augarten sowie die zentrale Freitreppe (Belvedere) werden bewusst
von Fahrradabstellanlagen freigehalten.

Konzept FeuerwehrerschlieBung und Miillentsorgung

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept und den Festsetzungen des
Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen, dass den Belangen der
Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvorhaben ausreichend Rechnung getragen
werden kann. Grundséatzlich tragt jeder Bauherr die Verantwortung fir die Belange
des vorbeugenden Brandschutzes und muss die notwendigen Flachen fur die
Feuerwehr auf eigenem Grundstiick vorsehen.

Die Hauptzufahrten fiir die Feuerwehr in das Planungsgebiet erfolgen Uber die
beiden Ein- und Ausfahrten des Planungsgebiets. Uber die innere
Erschlielungsflache sind so alle Gebaude anfahrbar.

Die Rettungs- und Mullfahrzeuge kénnen ohne zu wenden aus dem Campus wieder
ausfahren. In einzelnen Bereichen erfolgt die FeuerwehrerschlieRung Uber Stichwege
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und Ruckstol¥flachen fur die Abfahrt nach dem Einsatz. Eine zuséatzliche
Wendemoglichkeit fur Mullfahrzeuge ist im Bereich des Belvedere geplant, damit
eine ErschlieBung ausschlieRlich Uber die sudliche Zufahrt mdglich ist.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen ist ein zweiter baulicher Rettungsweg bei
allen Gebauden mit Ausnahme der Baurdume D und F zu erwarten. Bauraum D und
Bauraum F werden direkt von der Kdniginstralte aus erreicht.

Dienstbarkeitsflachen

Ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sichert die Durchwegung und damit
Durchlassigkeit des Campus zum Englischen Garten hin mit den dort bestehenden
Wegen und den Querungen des Schwabinger Baches sowie die Verbindung
zwischen KoéniginstraRe und dem Englischen Garten. Im Hinblick auf eine gewisse
Flexibilitat fur die spatere Freiraumgestaltung und zur bestmdéglichen Anbindung des
vorgesehenen untergeordneten Weges an den 6stlich der Begrenzungsmauer
verlaufenden Nebenweg im Englischen Garten, kann von der im Plan dargestellten
Lage des Gehrechts geringfligig abgewichen werden.

Immissionsschutz

Verkehrslarm

Auf das Planungsgebiet wirken der Stralenverkehr der Koniginstraflie und die
Verkehrsbewegungen auf dem Gelande ein. Aufgrund des geplanten Wegfalls der
derzeitigen Tierklinik mit hohem Kundenaufkommmen reduziert sich das
Verkehrsaufkommen und somit der Schallemissionspegel der untersuchten Stral3en
im Prognose-Planfall 2030 im Vergleich zum Prognose-Nullifall 2030. Im Vergleich zur
heutigen Situation nehmen die Verkehrsgerausch-Beurteilungspegel an fast allen
Immissionsorten in der Nachbarschaft ab.

Lediglich im Bereich der Koniginstra’e 45 und 47, bedingt durch die Reflexionen am
Baukdrper im Bauraum A, wurde eine Zunahme um 0,1 dB(A) ermittelt. Diese ist vom
menschlichen Gehdr nicht wahrnehmbar und damit vernachlassigbar.

Unter Ansatz der Schallemissionspegel der Strallen im Prognose-Planfall errechnen
sich an den geplanten Baukoérpern Verkehrsgerausch-Beurteilungspegel von bis zu
59 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Fir das geplante Gastehaus (Bauraum D)
werden Verkehrsgerausch-Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) tags und 51 dB(A)
nachts berechnet.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Mischgebiete
von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden an den der Kdniginstralie
zugewandten Fassaden tags und nachts eingehalten und an den abgewandten
Fassaden unterschritten. Lediglich an der Nordwestfassade des geplanten Wohn-
bzw. Gastehauses im Bauraum D erfolgt nachts eine Uberschreitung um 1 dB.
Hierflr wird eine Festsetzung (Grundrissorientierung, schalldammende
Laftungseinrichtungen) getroffen.

Die hilfsweise herangezogenen Werte der 16. BImSchV stellen sich wie folgt dar:
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiur Mischgebiete (64 dB(A) tags und 54
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dB(A) nachts) werden eingehalten.

Die Werte von 65 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, oberhalb derer nach
Einschatzung des Umweltbundesamts eine Gesundheitsgefahrdung flr
Wohnnutzung nicht mehr ausschlossen werden kann, werden deutlich unterschritten.

Gewerbelarm

Die Gewerbegerausche der benachbarten bestehenden gewerblichen Anlagen
(Dienstleistungsnutzungen in den Erdgeschossen der Wohngebdude) spielen eine
untergeordnete Rolle.

Im Regelbetrieb der Betriebshofe und Lieferzonen wird der Immissionsrichtwert
(IRW) der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) far
Mischgebiete von 60 dB(A) tags an den meisten Fassaden im Baugebiet eingehalten.
Nur im Nahbereich der Lieferzonen wurden Uberschreitungen um bis zu 5 dB(A)
ermittelt.

Bereits in geringem Abstand zu den Lieferzonen sowie ab dem 2. OG werden
Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) oder weniger tagsuber prognostiziert. Nachts
werden am Nano-Institut Beurteilungspegel von bis zu 48 dB(A) und an anderen
Campusgebauden von bis zu 40 dB(A) prognostiziert.

Durch eine Einhausung bzw. Integration des Betriebshofes in das Gebaude im
Bauraum C treten hier keine Uberschreitungen mehr auf. Es wird empfohlen die
Gewerbegerausche am Bauvorhaben nochmals zu berechnen, wenn Lieferumfang
und genaue Lage der Betriebshdfe bekannt sind. Unabhangig davon wird empfohlen,
moglichst keine Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume bzw. besonders
empfindlicher Nutzungen im Nahbereich der Lieferzone anzuordnen.

Durch die festgesetzte Einhausung bzw. Integration der Betriebshofe in die Gebaude
werden auch die IRW der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete an allen
Wohngebauden in der Nachbarschaft (Kéniginstralle) eingehalten.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder ins Gebaude zu integrieren, damit keine
zusatzlichen Immissionen auf das Gebiet bzw. die Umgebung einwirken.

Es kann bei einer schallabsorbierenden Ausflihrung der Innenwande und Decken der
eingehausten Tiefgaragenrampe der Wert um 2 dB(A) gemindert werden.

Nachts sind fur das Campusgelande bis auf den Bauraum D keine Nutzungen mit
erhdhtem Schutzbedarf geplant. Im Bauraum D wird der IRW von 60 dB(A) tags um
7 dB(A) und von 45 dB(A) nachts um 20 dB(A) unterschritten.

Der im Rahmen einer Stickstoffanlieferung fur seltene Ereignisse geltende
Hochstwert der TA Larm von 70 dB(A) wird an den benachbarten Campusgebauden
in den Baurdumen G und B.3 um 1 dB(A) Uberschritten. Da es sich um maximal 10
Anlieferungen im Jahr mit der Dauer von circa einer Stunde handelt, kann durch
organisatorische MalRnahmen ein stérungsfreies Nebeneinander der Nutzungen auf
dem Gelande erreicht werden (Anlieferung in Zeiten, in denen keine schutzwiirdigen
Nutzungen stattfinden, z.B. in vorlesungsfreien Zeiten 0.4.).
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Dacher und Dachaufbauten

Um eine einheitliche Dachlandschaft zu sichern und eine Begriinung der Dacher,
inklusive deren méglicher Ausstattung mit Solaranlagen zu erméglichen, werden
Uberwiegend Flachdacher festgesetzt.

Ausnahmen sind hier zum einen der Bauraum F, bei dem es sich um das bestehende
Bibliotheksgebaude handelt, sowie zum anderen der Bauraum D, bei dem im
Anschluss an das benachbarte Bestandsgebaude die bestehende Dachform mit
Dachfirst und Traufe weitergefuhrt werden soll.

Die Festsetzungen zielen auf ein qualitatsvolles, ruhiges Erscheinungsbild der
Gebaude und der Dachlandschaften ab.

Dachaufbauten und technische Anlagen (, Technikgeschoss®) werden in ihrer
Zweckbestimmung, Lage, GrofRe und Gestalt beschrankt, um das Erscheinungsbild
und die Flachen fur Dachbegriinung zu sichern.

Zur gestalterischen Einbindung des Baukdrpers der Bauraume B.1, B.2, B.3 an das
benachbarte Gartendenkmal Englischer Garten sind Dachaufbauten hier nur in
einem Abstand von 12 m von der jeweiligen nach Osten aufgehenden Wand
zulassig.

Im Ubrigen werden die technischen Anlagen und Dachaufbauten jeweils um das MaR
ihrer Hohe von der Gebaudekante zuriickgesetzt.

Far den Bauraum A sind keine Dachaufbauten zuldssig, da durch die festgesetzte
maximale Wandhéhe bereits die Moglichkeit flr ein Technikgeschoss im von der
KdniginstralRe abgerickten Gebaudebereich vorgesehen wird. Auf diese Weise wird
sichergestellt, dass die Technikflachen in das Bauvolumen integriert werden und das
Erscheinungsbild an der Kdniginstrafie nicht durch Dachaufbauten beeintrachtigt
wird.

Es wird ein meteorologischer Messmast mit max. 10 kleinen Mel3geraten an
Auslegern bendtigt. Daher sind Anlagen fir meteorologische Messungen bis zu einer
Hohe von max. 5 m Uber der realisierten Wandhdhe zuldssig.

Um die Nutzung regenerativer Energiequellen zu erméglichen und zu férdern, sind
Anlagen fir aktive Sonnenenergienutzung (z. B. Photovoltaik) auf den Dachern in
Verbindung mit Dachbegriinung ohne Fldchenbegrenzung allgemein zulassig. In der
Hohe werden sie auf ein gestalterisch vertragliches Mal} von 1,50 m mit
entsprechendem Riicksprung von der Au3enkante der Dachflachen beschrankt.

Die Festsetzung einer durchwurzelbaren Gesamtschichtdicke von 20 cm fir die
Dachbegrinung dient der Erhéhung der Regenwasserretention sowie der
Kompensation der erheblichen Versiegelung des Planungsgebietes.

Abgrabungen, Aufschiittungen

Aufschittungen und Abgrabungen werden grundsatzlich ausgeschlossen, um eine
qualitatvolle Freiraumgestaltung, insbesondere im Ubergang zwischen den
Baukdrpern und dem Freiraum zu gewahrleisten. Davon ausgenommen sind die zur
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Herstellung des Hanggartens und des kinftigen Geldndeniveaus erforderlichen
Bodenmodellierungen sowie die damit verbundenen Gestaltungs- und
Sicherungselemente, wie Stitzmauern und Absturzsicherungen. Daruber hinaus sind
geringfuigige Gelandemodellierungen zur Anlage von Versickerungsflachen zulassig,
sofern diese mit der Funktion und dem Gestaltungskonzept der Freiflachen
abgestimmt sind.

Grunordnung

Ziel des freiraumplanerischen Konzepts ist es, eine Verbindung des stadtisch
gepragten Umfelds an der Kéniginstralde mit dem landschaftlich und naturnah
gepragten Englischen Garten herzustellen. Wahrend auf dem oberen Gelandeniveau
an der Koniginstralle die AuRenflachen der vorrangig 6ffentlichen
Hochschulnutzungen mit Baumen gestaltete Platzflachen sind, ist das Umfeld der auf
dem unteren Gelandeniveau gelegenen Lehrstuhlgeb&ude in seinen Ubergéngen
zum Englischen Garten hin, als eine von Ein- und Unterbauten freie, parkartige Grin-
und Pflanzflache gestaltet, durch die der naturnahe Aspekt des Landschaftsparks in
den Campus hereingeflhrt wird.

Zentrales Gestaltungselement der Freiflachenkonzeption ist der sog. ,Hanggarten’,
der die vorhandene Hangkante der Isarterrasse aufnimmt und diese als Aufenthalts-
und Erholungsflache z.B. durch begrinte Sitzstufen, Baumpflanzungen, etc. fur die
Studierenden nutzbar macht.

Das Planungsgebiet wird gepragt durch seinen umfanglichen Baumbestand.
Insgesamt 127 Baume wurden im Quartier kartiert, davon unterliegen 120 Baume der
Baumschutzverordnung. Knapp die Halfte davon (58 Baume) werden als ,zu
erhalten festgesetzt, wodurch insbesondere im Ubergangsbereich zum Englischen
Garten eine optische Einbindung des Campus gesichert wird. Unterstutzt wird dies
durch den grenzstandigen Baumbestand aufRerhalb des Geltungsbereichs. Im
Planungsgebiet werden in den Bereichen, fir die eine Unterbauung ausgeschlossen
ist, 20 Baume erster Wuchsordnung als ,zu pflanzen festgesetzt, um die planerisch
erwlnschte Verzahnung zwischen den landschaftlich gestalteten Bereichen und den
Campusflachen zu sichern. Im freiraumplanerischen Konzept zum Campus werden
erganzend zu den o.g. festgesetzten Baumen 74 Baumstandorte, insbesondere im
Bereich des sog. ,Augartens’, der Erschliefungs-Magistrale und des Hanggartens
vorgeschlagen und in der Planzeichnung hinweislich dargestellt. Diese werden durch
die textliche Festsetzung einer Flachenquote fir Baumpflanzungen (1 Baum je

300 m? nicht Uberbauter Flache) gesichert, wodurch einerseits eine mehr als nur
ausgeglichene Baumbilanz sichergestellt wird und andererseits genigend Spielraum
zur Verortung der Baume in der Umsetzung der Planung gelassen wird. Die noch zu
leistenden Ersatzpflanzungen fur den Bau des Nano-Instituts (22 Badume 1. WO) sind
in diese Bilanzierung mit eingeflossen.

Zur Sicherung einer dem Naturraum angemessenen Lebensraumvielfalt werden im
Ubergang zum Englischen Garten die Freiflaichen zwischen den Geb&uden und
entlang des Schwabinger Baches (Auengarten) als ,parkartig zu begriinen und zu
bepflanzen® festgesetzt. Mit dem Ziel, die Stérungsfreiheit der naturnahen Flachen zu
sichern, wird durch entsprechende Festsetzung sichergestellt, dass diese Bereiche



Seite 58

414

von Unterbauung freigehalten werden und Belichtungsschachte ausgeschlossen
sind. Weiterhin sind heimische Baume und Straucher zu pflanzen sowie
standortgerechte Wildstauden und extensive Wiesen als Begriinung vorzusehen.

Um ein dauerhaftes und qualitatvolles Baumwachstum zu gewahrleisten und damit

die gestalterischen und mikroklimatischen Wirkungen der Baume schon fruhzeitig zur

Geltung kommen, werden Regelungen getroffen:

» zu MindestgroRen fur Baumscheiben (> 24 m? fir Baume 1. WO), um ausreichend
Wurzelraum zur Sicherung der Vitalitat der Baume zu gewahrleisten,

» zur Mindestiberdeckung fur Baumstandorte auf unterbauten Flachen,

* zu MindestpflanzgroRen fur Baume,

Baumpflanzungen in Belagsflachen tragen zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat bei.
Daher sind fur diese Standorte ausnahmsweise auch Uberdeckte Baumscheiben
zulassig. Die Festsetzung zur Minimierung von Belagsflachen auf den notwendigen
Umfang in Verbindung mit der Anforderung, Belage soweit als mdglich
wasserdurchlassig herzustellen, dient zur Reduzierung der Versiegelung auf das
notwendige Mal3. Um einerseits ausreichend Aufenthaltsflachen mit entsprechender
Gestaltungsqualitat zu ermoglichen und die parkartig zu gestaltenden Flachen daftr
nicht zur Verfugung stehen, andererseits um den Anforderungen der
Entwasserungssatzung Rechnung zu tragen, sind Rigolen oder Sickerschachte
generell zulassig. Die optional mégliche oberflachige Versickerung ist nur
ausnahmsweise, und sofern sie mit der Freiraumgestaltung abgestimmt ist, zulassig,
da sie aufgrund beengter raumlicher Verhaltnisse schwer umsetzbar erscheint.

Artenschutz

Da bei den von Abriss bzw. Fallung betroffenen Gebauden und Hohlenbaumen
Beeintrachtigungen von streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten nicht
ausgeschlossen werden kénnen, wurde ein Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtliche Prifung des Planungsvorhabens durchgefiihrt. Dieses kommt
zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der nachfolgend genannten MaRnahmen zur
Vermeidung und zur Wahrung der kontinuierlichen dkologischen Funktion die
Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vermieden werden kdnnen, die durch die
Bebauung des Gelandes zu erwarten waren. Die MaRnahmen werden, soweit nicht
durch andere Normen (z.B. des BNatSchG) gewahrleistet, in entsprechenden
Festsetzungen sowie durch Zustimmungserklarungen der staatlichen Bauverwaltung
abgesichert.

Durch Festsetzung gesicherte VermeidungsmafBnahmen:

+ Zeitfenster fur Baumfallungen und Baufeldberdumung:
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Brutperiode bzw. der
Wochenstubenzeit der Fledermause werden Baumfallungen und
Baufeldberdumung sowie der Abriss der Gebaude auf den Zeitraum Anfang
Oktober bis Ende Februar beschrankt. Wahrend flr Gehdlze entsprechende
Bestimmungen im BNatSchG enthalten sind, werden diese fir die Gebaude im
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Bebauungsplan in einer entsprechenden Regelung festgesetzt. Darlber hinaus
wird ein auf den Monat Oktober eingeschranktes Zeitfenster flir die Fallung von
Hohlenbaumen festgesetzt, um sicherzustellen, dass die Fallung nicht in die Zeit
der Winterruhe von Fledermausen fallt.

» Schutz des Schwabinger Bachs:
Es sind ausreichende Abstande zum Gewasser einzuhalten, damit es
insbesondere wahrend der Bauphase nicht zu Stoffeintragen in den Lebensraum
kommt. Dies ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und durch die
laufende Okologische Baubegleitung gewahrleistet.

* Vermeidung von Vogelschlag:
Um das Kollisionsrisiko mit Vogeln zu minimieren, ist festgesetzt, dass
grof¥flachige Glaselemente entsprechend den Anforderungen des Vogelschutzes
(z. B. Verwendung von reflexionsarmem, mattiertem oder bedrucktem Glas)
auszufuhren sind.

Durch Festsetzung gesicherte MaBnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen
okologischen Funktion (sog. ,ceF-MaRnahmen’)

* Fir den Verlust potenzieller Fledermausquartiere an Baumen wird festgesetzt,
dass sechs fur Fledermause geeignete Nistkasten an bestehen bleibenden Bau-
men innerhalb des Planungsgebiets aufgehangt werden. Da ein Baum gefallt wer-
den soll, der neben einem potenziellen Sommerquartier auch ein mogliches Win-
terquartier fur Fledermause bereit stellt und im Gebiet zwei Arten (Abendsegler,
Rauhautfledermaus) vorkommen, die auch in Baumen lberwintern kénnen, sollten
mindestens drei der aufzuhangenden Fledermauskasten winterfest sein.

« Fur den Verlust von Nistplatzen baumhohlenbrutender Voégel durch die Rodung
von Baumen und durch die Stérung benachbarter Brutplatze wird festgesetzt, dass
vier Nistkasten (davon mindestens zwei Nistkasten mit Marderschutz fir den Star)
an stehen bleibenden Baumen im Planungsgebiet aufgehangt werden.

* FUr den Verlust acht méglicher Sommerquartiere fir gebdudebritende Fledermau-
se in abzubrechenden Gebauden und Stérung benachbarter Quartiere (Larm, Er-
schutterungen) sowie zur weiteren Stitzung des Bestandes wird festgesetzt, dass
insgesamt mindestens 40 fir Fledermause geeignete Nistkasten innerhalb des
Planungsgebiets an Gebauden aufgehangt werden. Die Anbringung der Fleder-
mauskasten soll entsprechend der Bauabschnitte zeitlich gestaffelt erfolgen.

» Fir den Verlust von potenziellen Nistplatzen fir gebaudebritende Vogel in acht
abzubrechenden Gebauden und die Stérung benachbarter Brutplatze wird festge-
setzt, dass insgesamt mindestens 40 Nistkasten flr den Sperling und andere ge-
baudebritende Vogelarten an Gebauden aufgehangt werden. Die Anbringung der
Nistkasten soll entsprechend der Bauabschnitte zeitlich gestaffelt erfolgen.

» Fur den Verlust von mindestens zehn Nistplatzen von gebdudebriutenden Rauch-
schwalben durch den Abriss des Gebaudes P in Bauabschnitt 3 (voraussichtlich ab
2030) werden in Abstimmung mit der UNB 30 Kunstnester (Typ Rauchschwalben-
nest Nr. 10 Schwegler-Natur oder vergleichbares Produkt) in den Stallungen der
Universitatsreitschule (circa 400 m von dem Planungsgebiet entfernt) aufgehangt.
Die Anbringung der Kunstnester ist bereits im Winterhalbjahr 2019/2020 erfolgt.
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Um sicherzustellen, dass den Rauchschwalben ausreichend Nistmaterial zur Ver-
fligung steht, soll in der Nahe der Ausgleichsstandorte eine Lehmpfiitze angelegt
werden.

* Anlage lockerer Gebusche und Hecken mit Gras- und Krautsdumen im raumlichen
Zusammenhang mit groRen Baumen. Diese MalRnahme ist durch die Festsetzung
von Gehdlzgruppen und mit heimischen, standortgerechten Wildkrautern und ex-
tensiven Wiesen in den parkartig zu begrinenden Flachen gesichert.

Absicherung durch Selbstverpflichtung des Freistaates

Fir alle MaRnahmen, die den Artenschutz betreffen, ist festgesetzt, dass diese in
enger Abstimmung mit den Fachbehdérden (UNB) zu erfolgen haben. Fur die
Umsetzung der MalRnahmen, die nicht festsetzbar sind, hat sich der Freistaat in einer
Erklarung vom 07.05.2020 selbst verpflichtet. Diese sind:

 Sicherstellung einer langfristigen Umweltbaubegleitung bei der Umsetzung der
Planung

» Fortfihrung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
Aufgrund des langen Realisierungszeitraums in mehreren Bauabschnitten ist die
Fortschreibung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fir die einzelnen
Bauabschnitte erforderlich, wobei bei mangelnder Umsetzung der MaRnahmen,
nachfolgende Gutachten auch zu anderen Ergebnissen kommen koénnen, die ggdf.
eine artenschutzrechtliche Befreiung erforderlich machen kénnten. Zu diesem Vor-
gehen ist die Staatliche Bauverwaltung gesetzlich verpflichtet,

» Zeitplanung fir die rechtzeitige Umsetzung von ceF-MalRnahmen vor Fall- bzw.
Abbruchmafinahmen in Abstimmung mit der UNB,

* Neuanlage und langfristiger Unterhalt der Kunstnester fur die Rauchschwalbe auf
dem Gelande der Universitatsreitschule.

Hydrogeologie

Das Planungsgebiet an der KdniginstraRe liegt im Ubergangsbereich der glazialen
Aufschittung der Altstadtstufe zur Hirschaustufe, die aufgrund der Néhe zur Isar
vergleichsweise hohe Grundwasserstande aufweist. Mit dem Ziel der Sicherstellung
des Grundwasserflusses wurde unter Annahme der gemal Bebauungsplan
zuldssigen Unterbauung eine Aufstauberechnung durchgefihrt. Nach der
sogenannten Methode der konformen Abbildung wurde eine &stliche
GrundwasserflieRrichtung mit einem Gefélle von 0,8 % zugrunde gelegt. Der
maximale zusatzliche Aufstau an der geplanten westlichen Gebaudefront wiirde
demnach bei Hochwasserverhaltnissen rein rechnerisch ca. 0,76 m betragen.
Aufgrund der notwendigen Grindung der Gebaude im Bereich der Tiefgarage und
der baulichen Anlagen unter Gelande innerhalb der bindigen, tertidaren Schichten der
Hirschaustufe ist zur Bewaltigung des zu erwartenden Grundwasseraufstaus
ausschlief3lich eine Umstrémung der kompletten westlichen Gebaudefront
erforderlich. Eine Unterstromung kann im obersten Grundwasserstockwerk nicht
stattfinden. Zur Vermeidung von Aufstau im Hochwasserfall werden daher
GrundwasserUberleitungsbauwerke erforderlich. Entsprechend des vorliegenden
Hydrogeologischen Gutachtens sind diese grundsatzlich technisch méglich und
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hinsichtlich ihrer Wirksamkeit im Zuge der Baugenehmigung (Zustimmungsverfahren)
zu Uberprifen.

Zur Sicherstellung der Ma3nahmen zur Grundwasseruberleitung wird festgesetzt,
dass mit dem Bauantrag ein hydrogeologisches Planungskonzept zur
GrundwasserUberleitung einzureichen ist, welches den Nachweis fihrt, den durch
den Neubau bedingten Grundwasseraufstau auf ein wasserwirtschaftlich
tolerierbares Hochstmaf von 0,10 m zu reduzieren.

Einfriedungen

Einfriedungen sind im Sondergebiet SO Hochschule grundsatzlich ausgeschlossen,
um die Zuganglichkeit und Durchlassigkeit des Campus und eine qualitatvolle
Freiflachengestaltung sicherzustellen. Davon ausgenommen ist die bestehende
Mauer im Osten des Planungsgebiets im Ubergang zum Englischen Garten. Diese
ermoglicht eine gezielte direkte Wegeverbindung mit den bestehenden Wegen des
Englischen Gartens und verhindert gleichzeitig die Entstehung von Trampelpfaden.

Nachhaltigkeit

Die Entwicklung des Vorhabens soll unter Beriicksichtigung umfassender
Nachhaltigkeitsgesichtspunkte erfolgen. Die Nachhaltigkeitsbetrachtung verbindet die
Ziele eines 6kologisch orientierten Stadtebaus mit 6konomischen Erwagungen sowie
sozialen Anforderungen und fiihrt sie zu einem ansprechenden Gesamtkonzept
zusammen. Zur Steigerung der prozessualen, baukulturellen, sozialen,
okonomischen, 6kologischen und technischen Qualitaten des neuen Quartiers
werden im Planungskonzept insbesondere die nachfolgenden,
nachhaltigkeitsorientierten Aspekte angestrebt:

Reduktion von Emissionen, Férderung der Nutzung regenerativer Energien:

+ Fodrderung des FuRgénger- und Radverkehrs sowie des OPNV durch Aufbau eines
attraktiven Wegenetzes,

» Ermoglichung von Flachen auf den Dachern zur Nutzung der Solarenergie;

Verdunstung von Niederschlagswasser:
» Begrenzung der Bodenversiegelung,
» Dachbegriinung,

* Baumpflanzungen,

* Versickerung;

langfristige Nutzbarkeit:

* Bau- und Gestaltungsqualitat, Energieeffizienzstandards,
» klar geordnete, vernetzte Erschlielungsflachen,

» Barrierefreiheit;

hohe Aufenthaltsqualitaten:
« attraktive Frei- und Grinflachen fur unterschiedliche Anforderungen
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5.1

5.2

5.3

* Anbindung an den &ffentlichen Grinraum des Isarauwalds,

weitere Aspekte:
» Schutz der Nutzungen und Freiflachen vor Larm,

* Schutz und Foérderung der Lebensraumvielfalt fir Tiere und Pflanzen.

Die Festsetzungen ermdglichen es, den Bedarf an klimaschadlicher, nicht
erneuerbarer Energie gering zu halten, ohne wesentliche Einschrankungen der
Lebens- und Nutzungsqualitat hinnehmen zu missen.

Inklusion und Gender Mainstreaming

Die zukunftige Planung soll im Sinne einer gendergerechten Planung und gemaf den
Anforderungen von Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen entwickelt
werden. Im Sinne eines Gender Mainstreamings sollte deshalb beispielsweise beim
Entwurf der Freibereiche eine angstfreie Benutzung fir Frauen, Kinder, Jugendliche
und altere Mitmenschen in einer hohen Aufenthaltsqualitat erreicht werden,
insbesondere durch die Schaffung gut einsehbarer und belebter dffentlicher Bereiche
und Wege sowie durch Sichtverbindungen dorthin und zu Orientierungspunkten.

Wesentliche Auswirkungen

Stadtebau

* Verlagerung der Tiermedizinischen Fakultat,

Schaffung einer offenen stadtebaulichen Struktur entlang der Kéniginstralle,

Zentralisierung der Fakultat Physik der LMU Muinchen in zentraler Stadtlage,

* Verzahnung zwischen urbanen Strukturen und den Grunbereichen des Englischen
Gartens

Grunordnung

» Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen 69 der insgesamt 127
Baume nicht erhalten werden, davon 62, die der BaumschutzVO unterliegen. Als
Kompensation hierfir werden 94 Baume durch zeichnerische und textliche
Festsetzung als zu pflanzen festgesetzt, entlang des Ubergangsbereichs zum
Englischen Garten bleibt der Baumbestand erhalten oder wird ersetzt und erganzt.
Dadurch wird die optische Einbindung der neuen Bebauung zum Englischen
Garten hin gesichert.

» Schaffung von gut nutzbaren, attraktiven, gemeinschaftlichen Freiflachen,

* Verbesserung des Naturhaushalts durch Baumpflanzungen, Begriinung der
Dacher und Entwicklung von naturnahen Bereichen zwischen den Baukoérpern.

Verkehr

» Erhaltung der Zuganglichkeit des Gebietes.
* Abnahme des Verkehrsaufkommens durch die Planung.
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» Durchwegung des gesamten Gebietes und Anbindung an bestehende
Wegestrukturen, .
* Forderung des FuRganger- und Fahrradverkehrs sowie des OPNV.

MaBnahmen

Fir die Umsetzung des Planungskonzepts Uber das Bauleitplanverfahren hinaus sind
folgende MaRnahmen notwendig:

* Dienstbarkeiten,

* Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Dienstbarkeiten

Im Baugebiet werden Flachen als dinglich zu sichern zugunsten der Allgemeinheit
und der Landeshauptstadt Munchen festgesetzt (vgl. hierzu § 12 der Satzung).

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Uber die festgesetzten ArtenschutzmafRnahmen hinaus besteht eine
Selbstverpflichtung des Freistaates zur Umsetzung von Vermeidungs- und
Sicherungsmaflinahmen entsprechend dem vorliegenden saP-Gutachten, fur die
keine Festsetzungsmoglichkeit besteht.

Sozialgerechte Bodennutzung / Kosten

Der Arbeitsgruppe zur Sozialgerechten Bodennutzung wurde die Planung am
06.07.2016 vorgestellt. Die Planung 16st keine Infrastrukturmal3nahmen und keine
Lasten und Kosten bei der Landeshauptstadt Miinchen im Sinne der SoBoN-
Grundsétze aus. Daher finden die Regelungen und Verfahrensgrundsatze zur
Sozialgerechten Bodennutzung keine Anwendung.

Anderungen gegeniiber Wettbewerbsergebnis

Durch die fortlaufenden Planungen und konkretisierten Bedarfe des Hochschul-

Campus sind einige Anderungen gegeniiber dem Wettbewerbsergebnis entstanden:

* VergroBerung des Bauraums A

» Zusammenlegung der beiden suddstlichen Baukorper zu einem (jetzt Bauraum
B.1)

* Drehung und Neupositionierung des Bauraum C

» Aufnahme des Schlangenbrunnens in die Denkmalliste

» Erhalt des Bibliotheksgebdudes



Seite 64

7.

Daten zum Bebauungsplan
Flachennutzung Flache [m?] Flache [%]
Sondergebiet SO Hochschule 40.030 100

Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand

* Verkehrsuntersuchung, Stand: Juli 2018

» Gutachten zur speziellen Artenschutzrechtliche Prufung Stand: August 2019

» Grundwasseruntersuchung, Stand: Oktober 2019

» Schallgutachten, Stand: Dezember 2018

* Baumbestandsplan

+ Altlasten/ Kampfmittel

* hydrogeologische Gutachten Stand: November 2019

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister Prof. Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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Abdruck von I. - ll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums - Stadtratsprotokolle
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 3 Maxvorstadt

3. An den Bezirksausschuss 12 Schwabing-Freimann

4. An den Bezirksausschuss 1 Altstadt-Lehel

5. An die SWM GmbH

6. An das Kommunalreferat — RV

7. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

8. An das Baureferat

9. An das Baureferat -V1

10. An das Kreisverwaltungsreferat

11. An das Referat flir Gesundheit und Umwelt

12. An das Referat flir Bildung und Sport

13. An das Referat flir Bildung und Sport — Sportamt

14. An das Sozialreferat

15. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

16. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

18. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/11

19. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 P

20. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/24 B

21. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52

22. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 V

23. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l

24. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA I11/2

25. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

26. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/2

27. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/5

28. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1V/6
jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/22 V
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