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Aktenzeichen; 602-1,7-2017-26090-32

Vorbescheid
geman Art. 71 Bayerische Baudrdnung (BayBO)

Eingang des Antrags am 20.11.2017 .

- Bestandteil des Bescheids sind
- 3 Duplikatsplane, Nummer 2017.- 026090 _
-1 Dupii_katsptan "Freiflachengestaltung”, Nummer 2017 - 026090

Der Vorbescheid erfolgt unter folgenden baurechtlichen Grundlagen
- Das Baugrundstuck liegt 6stlich des De-Gasperi- Bogens

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Miinchen stellt den Bereich als Ver-
und Entsorgungsflache (VE) dar. Die Zuléssigkeit des beantragten Bauvorhabens beurteilt sich
planungsrechtlich nach § 35 Abs 2 BauGB. Die Darstellungen des FNP stehen dem Vorhaben

_ nicht entgegen, insoweit sind keine &ffentlichen Belange nach § 35 Abs.3 BauGB beeintréachtigt.
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Haltestelle Sendlinger Tor | Stadlbus; Linle 152 zustitzlich Diund Do: 13:30 bis 16:00 Uhr  Fbl.:
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' Fur den in Rede stehenden Berelch glbt es den Aufstellungsbeschiuss fur den Bebauungspian__ S L
N ‘!728 ; . : (R R . : . . -

'B;otopent\Mckfungsflachen Vorbehaitsgebzet und Quarantanezonen ALB (As;atlscher

o Laubholzbockkafer)

Die Fragen werden Wle folgt beantwortet

.Frage1 S ' ' - - N '
‘st die geplante Nutzung als Betnebshof des AWM gemafs Betnebsbeschrelbung (vgl Anlage L

e - 05. 02) im AuBenberetch entsprechend § 35 BauGB planungsrechtllch zuiéss;g‘?

Antwort: : : R
~Ja, wobei das Bauvorhaben im anschheﬁenden Baugenehm:gungsverfahren auf das Ergebnls

L der noch durchzufuhrenden speznellen artenschutzrechthchen Prufung (saP) abzustnmmen Jst L "

Frage 2a . S ' ' ' ' '

- 8ind Lage und Grundﬂéche des z.wengete:iten Baukorpers mlt elner Brelte von 25 5 m und
-einer Lange von 47,75 mbzw. 30,0 m wie in den Pianen A—VA-VO'I~OD1 und A~VA~VO1 002 B

. .'-dargesteilt baupianungsrechthch zulassrg? ' R e

"_Antwort SRR - : : T A T
Ja, wobei sich die P!anung zuruckha!tend in d|e Landschaft elnfugen soH und das

- Bauvorhaben im anschlieSenden Baugenehmigurigsverfahren auf das Ergebnis dernoch -~ + ©
_durchzufuhrenden speZIeIEen artenschutzrechthchen Prufung (saP) abzustimmen :st L

' Frage 2b

" Sind Kubatur'und Geschosszahl des zwelgeschoss:gen Baukorpers mlt einer. Wandhohe der _ ::_ '
. eingeschossigen Bereiche von 5,25 m (+4,50 m {iber StraBenniveau) und einer Wandhshe. ™

.der zweigeschossigen Bereiche von 9,50 m (+8,75 m Uber Straenniveau) wie |n den Planen -
_ A~VA~VO'I OD‘E und A~VA VO1- 002 dargestef!t baup]anungsrechtl:ch zu{asslg?

L Antwort

s - Ja, wobei sich die Planung zuruckhaltend in. dne Landschaft emfugen soll und das

- - Bauvorhaben im anschlieRenden Baugenehmigungsverfahren auf das Ergebnis der noch
o -durchzufuhrenden spemellen artenschutzrechthchen F’rufung (saP) abzust:mmen |st

g Frage 20

. ‘Sind Lage und Grundflache des als Vanante im Plan A—VA~V01 003 dargestei!ten elnteiilgen

o -Baukérpers' mit e:ner Brelte von 29 0 m und emer Lange von 96,0 m bauplanungsrechtilch

L zuldssig?

"Antwort R D : LT . S
Ja, wobei sich die Planung zuruckhaltend in dle Landschaft emfugen so[l und das _
.“Bauvorhaben im anschlieBenden: Baugenehmigungsverfahren auf das Ergebnis der noch

-"_durchzufuhrenden spemelien artenschutzrechthchen Prufung (saP) abzustlmmen lst
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Ist eine Tieferlegung der gesamten VE-Flache, mit einer Fldche von 7.947 m? um. 0,75 m von
StraBenniveau gemessen wie in den Planen A-VA-V01-001 und A-VA-V01-002 dargestellt aus
bauplanungsrechtiichen und naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten zuldssig? =~
Die Beantwortung der Frage ist vom Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
abhéngig. Die Tigferlegung der Fidche soll der AuBenanlagenplanung der LHM entsprechen.
Durch einen begrinten Wall in Zusammenspiel mit der Tieferlegung soll sich die Bebauung
zuriickhaltend einfilgen, - * EERRRRRTR R o T T U
Die Betriebsfléche ist umlaufend und insbesondere gegeritiber dem De-Gasperi-Bogen

- entsprechend dem Strukturplan vom 24,11.2011 einzugriinen (griiner Wall und sonstige

+ Elemente / Baumpflanzungen, Magerwiesen). Die Eingriinung ist Tell des Vorhabens und im - -

Freifldchengestaltungsplan zum Bauantrag darzusteflen. K
- in der Betriebsfi&che sind zusétzliche Baumpflanzungen vorzusehen (Landschaftsbild,

'Okol_ogie). Die dargestelite Anzahl von 6 Biumen ist zu gering.

Bei der geplanten Niveauabsenkﬁng ist darauf zy achten, dass keine Lebensréume von
. geschiltzten Arten betroffen sind. ' ’ : . S

.Frage3_;2-;_.._ . RS SRR S L
- Ist eine Tieferlegung der gesamten VE-Flache, mit einer Flache von 7.947 m? 'um 0,75 mvon -
Stralkenniveau gemessen wie in den Planen A-VA-V01-001 und A-VA-V01-002 dargestellt aus
stédtebaulichen und bauplanungsrechtlichen Gesich_tspunkt_en zwingend erforderlich?

Aniwort: L i . : .
- Die Tieferlegung der Flache soll der AuRenanlagenplanung der LHM entsprechen. Durch -
einen begriinten Wall in Zusammensplel mit der Tieferlegung soll sich die Bebauung
zuriickhailtend einflgen.” - T

Frage 3.3: L : , A
Ist eine vollstindige Befestigung der Freifldchen des Betrisbshofes, und somit eine =

Grundfléche (GR I+1I) von 7,947 m? wie in den Planen A-VA-Y01-001 und A-VA-V01-002
- dargestellt aus bauplanungsrechtlichen und naturschutzrechtlichen Gesichtspunkten -
Cozuldssig? o T R T U RN TR
Antwort: .-

. “Nein.

. Eine vollsténdige Befestigung der Freifidchen entspricht nicht dem Gedanken der -
Gestaltungs- und Begriinungsatzung. Diese soll eine angemessene Durchgriinung und . -
Gestaltung der Baugrundstlicke sicherstellen, Lagerfiichen und Stellplatze sind

wasserdurchldsslg herzustellen, soweit dies mit dem Grundw_a_s_sarschutz_ve_r_einbar ist.

Konnen die Vorgaben der Satzung nicht eingehalten werden, sind’im Rahmen des
- -Baugenehmigungsverfahrens entsprechende Antrdge auf Abweichung zu stellen. - -




o Selled

. Der Vorbescheid und damit seine Bindewirkung bezieht sich nur auf die im Antrag gestellten .-
Fragen und unter der Voraussetzung, dass alle Angaben und Darstellungen den tatsachlxchen
‘Bestand, wnedergeben Alle Ubrigen Belange oder Darstellungen, die erst in einem:
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren geprlift werden, sind von der Bindewirkung n:cht
erfasst. Dies gilt auch for Anforderungen oder Emschrankungen die aufgrund welterer
Rechtsvorschr;ften erfolgen S : _ _

Mit dem Bauantrag ist elne spez:el[e artenschutzrechthche Prufung (saP) vorzuiegen Umgrlff :
und Inhalt der Priifung sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustammen Sl

Mit dem Bauantrag ist ein quahﬁz&erter Ausglelchsﬂachenplan vorzulegen

Mit dem Bauantrag tst eln Baumbestandspian vorzu!egen (Art 64 Abs 2 BayBO § 9 Abs 'I )
Baumschutz\!) '

1

Mit dem Bauantrag ist ein quallﬂzzerter Fre|ﬂachengestaltungsplan elnzurelchen (Art 64 Abs 2
BayBO) : AR

Geltu ngsdauer :

Dieser Bescheid gilt drei Jahre Die- Geltungsdauer kann auf schnfthchen Antrag um biszu )
zwei Jahre verlingert werden (Art 71.Satz 2 und 3 BayBO). Der Verlangerungsantrag muss
vor Ablauf der Ge!tungsdauer [m Referat fur Stadtplanung und Bauordnung emgegangen sem

Kosten _ ;
Dieser Besche|d ergeht nach § 4 Kostengesetz gebuhrenfrel :

- Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen dlesen Beschead kann mnerhaib eines Monats nach semer Bekanntgabe Klage bel
dem Bayerischen Verwaltungsgericht in Miinchen, Postfachanschrift: Postfach 20 05 43, .

80005 Miinchen, Hausanschrift: Bayerstr. 30, ‘80335 Miinchen, schriftlich oder zur _
Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschaftsstelle dieses Gerichts erhoben werden. Die
- Klage muss den Kl&ger, die Beklagte (Landeshauptstadt Minchen) und den Gegenstand des

- . Klagebegehrens bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrundung

" dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in .
Urschrift oder in Abschrift beigefigt werden. ‘Der Klage und alfen Schriftsatzen solien
Abschrtften fur dte ubngen Beteihgten betgergt werden _ L

: Henwezse zur Rechtsbehelfsbelehrung

- Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes zur Ausfuhrung der - ' o
Verwaltungsgerichtsordnung vom 22, Juni 2007 (GVBI Nr. 13/2007 vom 29.06. 2007) wirde -
das Widerspruchsverfahren im Bereich des Baurechts abgeschafft, Es besteht keine
Mogllchkelt gegen dlesen Bescheid Wlderspruch einzulegen




. -Beite 5

: .'_-- Dze Klageerhebung durch einfache. E Mall lst unzuias&g Seat 01.05. 2016 kann die Klage
.+ -beim Bayerischen Verwaltungsgericht Minchen elektronisch eingereicht werden. Die
- technischen und formalen Voraussetzungen zum elektromschen Rechtsverkehr smd im
- Internat zu finden unterwwwvgh bayern.de. : S

- Kraft Bundesrechts |st be| Rechtsschutzantragen zZum Venwaltungsgericht seit 01 07. 2004
'grundsatzilch ein Gebuhrenvorschuss pall entrichten . : o

Mit freundiicheryGruRen

BauOR

o Anlagen

Duplikatspléne (s. 0.)







