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3. Bebauungsplan mit GrUnordnung Nr. 2126 (nicht maBstabsgerechte Verkleinerung)

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung

vom 02.12.2020 (SB)
~ Offentliche Sitzung

I. Vortrag der Referentin

Die Zustandigkeit des Ausschusses fir Stadtbfanung und Bauordnung eigibt sich geman
§ 7 Ziffer 11 der Geschéftsordnung des Stadfrates. Vortrag wie nachstehender Entwurf der
Satzung und Begrlindung des Bebauungsplanentwurfes mlt Grinordnung Nr. 2126 (Seite

41 f£);

Al éffentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

- . . Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung des-Stadtrats hat am 01.07.2020
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Gritnordnung Nr. 2126 und die zugehérige
Begriindung gebilligt und das Referat fir Stadtplanung und Bauordhung beauﬁragt
den Bebauungsplan und die Begrundﬂng offentlich auszutegen

' Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden im Amtsbiatt der Landeshauptstadt
MUnchen Nr. 22 vom 10.08.2020, Seite 450, bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 24.08.2020 mit 24 09.2020 gemaB §3Abs. 2

BauGB offentlich aus.
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" Wihrend der ffentlichen Aﬁslegung wurden fristgerecht Stellungnahmen
abgegeben. Im Einzelnen wird zu den fitr den Bebauungsplan relevanten
Aufserungen zusammenfassend Folgendes ausgefuhrt :

Verfahren, .~ - ST

Die Planungsunterlagen seien nicht im notwend[gen Mal transparent zugangllch
gemacht waorden. Es habe beim Besuch in der Blumenstrae 45 Minuten gekostet,
bis Zutritt zu den Planuntertagen gewéhrt wurde. Entgegen des vorherigen E-Mail-
Verkehrs sei auf Vereinbarung eines Termins hestanden worden. Die Planungsunter-
lagen seien nicht im Intemet eingestallt gewesen, bex Nachfrage wurden keine
Hinweise erteilt. .

- Hierzu wird festgestellt:

Die Auslegung wurde ordnungsgemaf bekannt gemacht und durchgefuhrt Die
Planungsunterlagen wurden bereits vorab am 20.08.2020 ins Internet eingestellt und
waren unter www.muenchen.de/Auslegung und damit unter der Gblichen Internet-
Adresse zu finden. Anfragen von Blrger®innen im Zusammenhang mit der Auslegung
wurden ausfihrlich und volisténdig beantwortet.

Die Einsichtnahme in die ausgelegten Unterlagen war ohne wesentliche.
Schwierigkeiten flr alle Birger*innen méglich. Aufgrund der COVID-19-Pandemie
musste das Referat fiir Stadtptanung und Bauordnung allerdings Sicherheitsmaf3-
nahmen fiir den Besuch der Auslegungshalle sowie fiir persénliche Vorsprachen bei
Mitarbeiter*innen treffen. An der Hauptpforte des Referats in der Blumenstrafie 28b
- war ein Schild angebracht mit der Bitte an alle Besucher*innen, sich an der Pforte zu

- - melden, damit nur Personen mit einem berechtigten Grund das Dienstgebidude

betreten Der Besuch des Auslegungsraumes war wihrend des gesamien Zeitraums

. von Montag bis Freitag jewells zwischen 6 Uhr und 18 Uhr ohne Terminvereinbarung,
also auch spontan, méglich. Persdnliche Beratungen sowie die Aufnahme von
Niederschriften konnten dagegen nur mit Termin durchgefiihrt werden. Dies war auch-
in einer Mail entsprechend mitgeteilt worden. Das Personal an der. Pforte wurde

- mehrfach entsprechend eingewiesen, trotzdem kann nicht ganz ausgeschlossen,
werden, dass es in Einzelféllen zu Fehlinformationen oder sprachlichen Missver-
sténdnissen.und damit zu Verzogerungen beim Betreten des Dlenstgebaudes '
gekomimen lst Letztlich kennte die Einsichtnahme auf jeden Fail erfolgen

Bauausfiihrung, Baulirm _

Die Gebaude Kéniginstrake 18 (Anmerkung Teil des Entw;cklungscampus
Kéniginstral3e) und Kdéniginstralte 20 (Anmerkung: Nachbargrindstiick, auerhalb
des Umgriffs des Bebauungsplanes) wiirden denselben Dachstuhl teilen. Es wird
-nach Details der Planung, zum Bauldrm sowie zu mdglichen Folgeschiden fur das
Haus an der Kdniginstra3é 20 gefragt ' -

Stellungnahme )
Der Bebauungsplan mit Grﬂnordnung Nr. 2126 hat die Schaffung der p!anungsrecht—
lichen Voraussetzungen fiirr den Entwicklungscampus an der KéniginstraRe zum _
Inhalt. Die angesprochenen Auswirkungen auf das Nachbargrundstiick Kéniginstrale
20 - Anbau an das dortige Gebaude mit méglichen Fo[gesc;haden und zu
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erwartender Baularm betreffen die spatere Bauausfuhrung [ndl\nduelle Aussagen
hiel'ZU sind im Bebauungsplanverfahren nicht mogltch

Bei der Errichtung oder Anderung baulicher An[agen und bei deren Beseitigung sind .
zur Vermeidung von Schaden und Gefahren gem. Art. 3 Abs. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) die anerkannten Regeln der Baukunst sowie die einschlégigen
Technischen Baubestimmungen zu beachten. Bautechnische Details zum
vorgesehenen Abbruch und Neubau an der KéniginstraRe 18 einschi. Anbau an das
Nachbargebiude Kéniginstrale 20, zu maglichen Folgeschaden dort, bezugllch Zu
trefferider Schutz- und SicherungsmaBnatimen usw. sind im Verlauf der weiteren
Planungen zwischen Bauherr*in und betroffenen Nachbarn zu kidren.

Art. 9 Abs. 1 BayBO legt aligemein fest, dass Baustelien so einzurichten sind, dass
keine Gefahren, vermeidbaren Nachieile oder vermeidbaren Beldstigungen
entstehen. Bauherr*innen, Bauunternehmer*innen und Bauleitungen sind danach
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen der Umgebung zu unterlassen bzw.
MaRnahmen zu deren Minderung zu ergreifen. Dies gilt auch fir Lérm. Zum Schutz
vor schadlichien Larmemissionen bastehen darliber hinaus bundesrechtliche
Vorschriften, die abhéingig von der Tageszeit und‘dem Gebiet, in dem die Bauar- -
beiten stattfinden, maximale Larmwerte (Immissionsrichtwerte) festsetzen. Im
Einzeifall kann das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Lokalbaukommission
bei begriindeten Beschwerden iber Bauldrm Mafnahmen zur Larmminderung
anordnen (Informationen unter www.muenchen.defrathaus/Stadtverwaltung/Referat-
fuer—StadtpIanung—und—Bauordnung!LokaIbaukommissioanundeninfoIBaulaerm)

Die Einwendungen wurden an das Staatllche Bauamt Mlinchen 2 als Vertretung des . .

Bauherrn weitergeleitet.

" Versperren der Sichtachse in den Engliéchen Garten

-Die geplante Bebauung schriénke die-Sicht vom benachbarten Anwesen
KoniginstraRe 20 auf den Englischen Garten deutlich ein. Eine Darstellung der
gednderten Situation aus der Perspektive Kéniginstrae 20 und eine mdgliche
Kompensat!on fir die Verschlechterung der Sltuatlon wéren mteressant

. Stellungnahme :
Der Bebauungsplan sieht:fiir den Bauraum C, der s;ch zmschen dem angrenzenden
Anwesen Kéniginstrale 20 und dem Engllschen Garten befindet, Wandh&hen von
bis zu-19 m vor. Damit wird das dort geplante Geb#ude zwar héher als der Bestand
und schrankt den Blick vom Nachbargeb&ude zum Englischen Garten ein, hilt
jedoch die Abstandsfliichen gemaR Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) éin.

. _Eine ausreichende Belichtung und Beluftung ist gewéhrleistet. Weitere éffentlich-
rechtliche nachbarschiitzende Vorschriften sind nicht betroffen, inshesondere gibt es -
keinen gesetzlicheh Anspruch auf eine unverbaute Aussicht bzw. auf eine
JKompensation® im Falle einer Bebauung blsherlger SlchtbeZIehungen

Die Emwendung wurde an das Staatllche Bauamt Munchen 2 als Vertretung des
Bauherm weitergeleltet
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Abbruch der Tierklinik

Der Abbruch der Tierklinik werde auRerordentiich bedauert, die Tierklinik hitte in den
Campus Kdniginstralle infegriert werden kénnen und mitssen. Es sei nicht
nachvollziehbar, dass ein Gebdude mit diesem grandiosen Baustil und dem

. auBerordentlichen denkmalwiirdigen Interieur wie einem noch dazu unléngst
renovierten Jugendstil-Treppenhaus abgenssen werden kdnne.

Stellungnahme

~ Der Abriss der Tierérztlichen Fakultit durch die LudW|g MalelllanS Universitét
(LMU) ist ein notwendiger Schnlt inder Entw:ck!ung des Standortes am Englischen
Garten.
Der Gebéudebestand der Tierklinik ist baulich und technisch veraltet. Der zukiinftige
Physik-Campus ist in besonderem MaRe auf moderne Forschungsflichen und
spezielle technische Ausstattung angewiesen. Die Gebaude der Tierarztlichen
Fakultét sind fur diesen Standard nicht geeighet und kénnen daher nicht in den.
zuklinftigen Physik-Campus integriert werden. Als Grundeéigentiimer und Trager der
Ludwig-Maximilians-Universitét hat der Freistaat Bayern sich deshalb nach
eingehender Priifung fir den Abbruch des Bestands und fiir den Neubau
zeitgem#iBer, auf die zukiinftigen Nutzungen zugeschnittener Gebéude entschieden.
Dartiber hinaus sieht das stédtebauliche und landschaftsplanerische Gesamtkonzept,
das auf einem Planungswettbewerb basiert, eine Offnung der baulichen Struktur zum
Englischen Garten hin vor und bildet die zukinftigen Physikgebaude als solitédre
Baukorper aus. Auch hier steht die Bestandsbebauung dem Konzept entgegen,
weshalb ein Abbruch notwendig wird. )
Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege hat die baulichen Anlagen auf dem .
Areal der Tierarztlichen Fakultat der Universitat 2002 gepriift und festgestellt, dass
zum damaligen Zeitpunkt nur das Portal im siidlichen Bereich des Areals die

- Voraussetzungen des Art. 1 Abs. 1 und-2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkméter (DSchG) erftillt. Nachtréglich wurde die Brunnenanlage an der
Kdéniginstralle von Lothar Dietz in die Denkmalliste aufgenommen. Beide Denkmaler
werden erhalten und in die Neubebauung integriert.

- Penkmalschutzrechtliche Belange stehen dem Abbruch der Gebaude samit nicht

entgegen : :

Grilmordnung

Geholzbestand und Neupﬂanzungen :

Es wird um Begriindung gebeten, warum Flugelnuss Bergahom und thterpappel
nicht erhalten werden kénnen. Sie sollten nicht aufgrund der Tiefgarage oder der
Wegeftihrung entfernt werden. Alte Baume seien in ihrer okolog;schen und
klimatischen Funktion kurz- und mittelfristig nicht oder nur schwer zu ersetzen, da sie
wesentlich mehr Mikrohabitate bereitstellten und einen deutiich hoheren Antell an der
Kihlung der Umgebung hétten.

Die VergréBerung des Baumbestandes werde begriit. Es solle allerdings :
mindestens das Kronenvolumen der geféllten Baume ausgeglichen und die Anzahl
der zu pﬂanzenden Baume 1. Wuchsordnung erhoht werden. Es soliten langfristig

- alle Bdume der 1. Wuchsordnung, die gefallt werden missen, ersetzt werden.
Dadurch kdnne kurzfristig die klimatische Wirkung der entfernten Baume ann&hernd
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ausgegllchen und [angfnstlg das Entstehen neuer Habltatbaume gewahrlelstet
werden. :

Stellungnahme:
Gemail dem Leitgedanken des stadiebaulichen und landschaitsplanerischen
Konzeptes, der. Durchlasmgkelt zum Engilschen Garten, wird eine Campusbebauung
mit Gebaudesolitaren in einem Freiraum geplant, der sich zum Englischen Garten hin
tffnet. Hanggarten, Belvedere und Augarten sind dabei wesentliche
Entwurfselemente des Freiraumkonzeptes. Dadurch werden neue Raum- und
Sichtbezlge von der Kéniginstrale zum Englischen Garten geschaffen. Der
schiitzenswerte Baumbestand entlang des Schwabinger Bachs wird durch den
stadtebaulichen Entwurf weitestgehend erhalten.
Das grundlegende Konzept basiert auf einem P!anUngswettbewerb und ist u.a. auch
das Ergebnis einer sorgféltigen Abwéagung zugunsten des Erhalts von wer{voliem
Baumbestand. _ .

Aufgrund der flr die speziellen technischen Abliufe des Unwersﬂatsbetnebes |m

Fachbereich Physik notwendigen Verbindungen zwischen den einzelnen
- oberirdischen Geb&auden wird eine Unterbauung des Geldndes fir Technikrdume und
- technische Infrastrukfur, Tiefgaragen, Kellerrdume; Abstellrdume fir Fahrrdder und
Midlbehalter im entsprechend gekennzeichneten Bereich zugelassen. Neben
organisatorischen Abliufen werden damit auch technisch notwendige Verknupfungen
zwischen den einzeinen Lehrstuhlgebduden erméglicht. Die einzelnen Baurdume
werden auf diese Weise in einem klar begrenzten Maf unterirdisch miteinander
verbunden. Gleichzeitig werden die oberirdischen Freibereiche von diesen
Nutzungen frexgeha!ten und kénnen begrunt werden.

Die Prufung der fur die Umsetzung des Bebauungsplans erforderhchen

. Baumf#llungen erfolgt dartiber hinaus im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens (Zustimmungsverfahren) durch die Untere
Naturschutzbehérde. Es werden nur Baume mit einem ausrelch_enden FFallungsgrund
entsprechend der Baumschutzverordnung zur Féllung freigegeben.

Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Baumneupflanzungen
wird die Anzahl der Bdume im Planungsgebiet vergroBert und der Verlust geméaR den
Anforderungen der Baumschutzverordnung ausgeglichen. Zur Einddmmung des
tkologischen und klimatischen Verlustes, der durch die Fallung der Bdume entsteht,
wurden die PflanzgréBen fiir neu zu pflanzende Béaume auf das fachlich vertretbare
Mal erhdht. Weitere Verschiebungen zugunsten von Biumen 1. Wuchsordhung
konnen bei den im Plan nachrichtlich dargestellten Baumen in der
Ausfuhrungsplanung erfolgen

Die Emwendung wurde an das Staatliche Bauamt‘_Miincﬁe'r_i 2 Weitergegeben‘.

Bodenaufbau der Tlefgaragenuberdeckung _
Im Bereich der Tiefgarage sei der festgesetzte Bodenaufbau von 1,20 m zu.dlinn, es

. soliten flachendeckend mindestens 1,50 m Schichtdicke (reine Vegetat[onsschlcht)
festgesetzt werden, um das Wachstum von groflen Baumen zu erméglichen. Da
aufgrund der Tlefgarage der Bodenanschiuss fehle, milsse die Substratbedeckung
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~. hinsichtlich Wasserspeicher und Drainage hier besondere Aufgaben erfiilen.
Vegetationsschicht und Drainschicht mussten fachgerecht von einer entsprechend
qualifizierten Firma ausgefiihrt werden, andernfalls kénne die Vegetation ihre
wichtige klimatische Funktion nicht ohne aufwéndige PflegemaRnahmen erfilllen. Es
- werde gebeten, diese Empfehlungen im Bebauungsplan festzusetzen. Falls die
Schichtdicke nicht erhdht wird, werde um eine Begrpndung gebeten, ‘

Steliungngahme:
Die Mindestanforderungen zum Bodenaufbau und Standfiachen far
Baumneupflanzungen auf der Tiefgarage und auf baulichen Anlagen unter Gelénde

- Ubersteigen mit'1,20 m die in derartigen Falien laut Frelflachengesta[tungssatzung

(ibliche Uberdeckung von 0,60 m erheblich, was zu verbesserten
Standortbedingungen fur die Baume und Regenwasser—Retenhonswrkungen fiihrt.
Ein weiteres Absenken der unterirdischen Bauten :st aufgrund des hoch-anstehenden
. Grundwassers nicht moglich.

Eine entsprechende Fesisetzung i im- Bebauungsplan kommt deshalb nicht in Frage.

Dach- und Fassadenbegriinung

Die kombinierte Nutzung der Dachﬂachen Zur Stromgewmnung und als Lebensraum
fr Tiere und Pflanzen sowie die hohe Substratdicke wilrden begriiit. Durch einen
heterogenen Aufbau (punktuelle Erhdhung des Substrats) und durch Auftragen von ‘
Steinen, Totholz und Sand kdnne eine Dachbegriinung als Lebensraum weiter
aufgewertet werden. Aulerdem werde die Ergénzung der Dachbegriinung durch eine
Fassadenbegriinung mit heimischen Pflanzenarten wie z.B. Efeu (Hedera helix)
angeregt, der von Insekten und Vogeln interisiv als Nahrungsressource genutzt
werde. Die Begriinung trage auerdem zur Kuthlung der Innenrdume bei.

Es werde um Festsetzung dieser Empfehlungen im Bebauungspian gebheten.

Stellungnahme: : -

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und an das Staatliche Bauamt
Miinchen 2 weitergegeben. Fir das gestalterische Gesamtkonzept von Fassaden
und Freirdumen wurde ein Gestaltungsleitfaden entwickelt. Eine Fassadenbegrunung
“ist derzeit nicht vorgesehen. Die Freiflachengestaltungssatzung der
Landeshauptstadt Miinchen behalt tiber den Bebauungsplan hinaus ihre Giiltigkeit
(danach ist eine Fassadenbegriinung regelmaBig zuléssig), elne darliber
-hinausgehende Festsetzung erfolgt nicht. .

. Artenschutz_

Ailgemem : '
Zusétzlich zur frithzeitigen Kontrolle der Gebdaude und der zu fallenden Bdume
sollten diese auch kurz vor der Fillung bzw. vor Abbruch nochmals von einem
Experten auf die entsprechenden bewohnenden Tierarten tiberpriift werden. Sollten
- dabei H6hlen z.B. fiir Fledermause, Végel oder Hautfliigler betroffen sein, seien die
entsprechenden MaRnahmen durchzufuhren Es werde um Festsetzung dieses
Zusatzes im Bebauungsplan gebeten.

Stellurignahme:
Eine erneute Konfrolle der Gebaude und zu fai[ender B&ume vor Abbruch bzw.
Féallung ist gemaRk saP-Gutachten (spezielle artenschutzrechtliche Priifung) im
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Rahmen der Umweltbaubeglettung vargesehen. In der Satzung ist dleses in§17
Abs. 1 festgesetzt. :

Rauchschwalben, Mauersegler

Es werde ein Bestandsmonitoring des Ist-Zustandes der Rauchschwalbenpopulation
in der Universitatsreitschule gefordert. Nach dem Abfiss des Geb&udes P-kdnne so
evaluiert werder, ob sich die dortige Popuiation vergrofert hat und somit die
Rauchschwalben der VeterinarstraBe erfolgreich in die Stallungen der
Universitatsreitschule umgezogen sind. Es'werde hefiirchtet, dass der dort
vorhandene Platz fur die Ansiedlung weiterer Brutpaare nicht ausreichen werde.
AuBerdem werde eine Dokumentation Uber die korrekte Anlage und Funktionalitat
“der Lehmpfitze gefordert. Im Verlauf der Planung solle zudem regelmafig geprift
-werden, ob die 2014 festgestellten Mauersegler das Gebiet wieder besiedeln.

Stellungnahme:
Die Nisthitfen fir Rauchschwalben an der Universitatsreitschule wurden bereits
arigebracht,.um den sich dort befindlichen Bestand zu stltzen und ggf. zu
vergréfiern, so dass der Verlust von Nistplatzen an der Konlglnstraﬁe kompen3|ert |
wird.
Vor dem Anbringen der neuen Nisthilfen fiir die Rauchschwalben wurden die bereits
besetzten Nester ermittelt. Dabei wurde festgesteilt dass ausreichend Potenzial flr
zuséatzliche Nester vorhanden ist. Gema® den Berichten des beauftragten |
Fachgutachters-wurden die neu angebrachten Nisthilfen zum Teil angenommen, so
dass bereits jetzt von einer erfolgreichen Besnedlung der neuen Nisthilfen
ausgegangen werden kann:
. Das Gelénde der Universitatsreitschule befindet 5|ch auﬁerhalb des Umgrlffs des
. Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2126. Der Freistaat Bayern hat sich in einer
Selbstverpflichtung zur Umsetzung von MaRBnahmen, die den Artenschutz betreffen,
“im Bebauungspian jedoch nicht festsetzbar sind, verpflichtet. Hierzu gehort auch die
Lehmpfutze auf dem Gelénde der Universitétsreitschule, die vom Freistaat Bayern
angelegt wird und im Zuge des Monitorings der Rauchschwalben {iberprift wird.
Siehe hierzu auch Begriindung Nr. 4.14 Artenschutz, ceF-MaBnahmen und
Unterpunkt ,Absicherung durch Selbstverpflichtung des Freistaates”.

‘Der genannte Altnachweis des Mauerseglers kann seitens des hinzugezogenen
Fachgutachters nicht bestétigt werden. Kartiert wurde diese Art:(im Jahr 2018) nur -
als Nahrungsgast. Grundsétzlich kann die Art im Gebiet in Zukuntft als Brutvogel
auftreten (wie auch andere Arten). Eine Uberpriifung von zu fillenden Baumen oder
abzubrechenden Gebuden auf Fortpflanzungs- oder Ruhestétten erfolgt rechtzeitig
“wor der Umsetzung.der einzelnen Bauabschnitte. Aufgrund des langen
Realisierungszeitraums der Baumafnahme hat sich der Freistaat Bayern zur
Fortschreibung der spezielien artenschutzrechtlichen Priffung entsprechend den
fortschreitenden Bauabschnitten verpflichtet, sieche Begriindung Nr. 4.14.

letkasten :
Es sei unklar, wo die jewells fur Fledermause und Végel gep[anten 40 Nistkasten
dauerhaft aufgehéngt werden sollen, da alle Geb&ude abgenssen wiirden. Um eine
-genaue Eriduterung werde gebeten. .

Die Anbringung von Fledermausmstkasten elgne sich nur bedmgt als vorgezogene
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Ausgleichsmalinahme zur Kompensation natiirlicher oder genutzter Quartiere. Lt.
einer Umfrage der Bayerischen Koordinationsstelle fur Fledermausschutz konnten
von 6.500 ausgewerteten Késten in Bayern nur 42% der Kastengruppen als
‘regelmaRig besetzte Einzel-, Zwischen- oder Paarungsquartiere identifiziert und nur
in 17% der Kastengruppen Wochenstuben oder Jungtiergruppen nachgewiesen
werden. Fledermauskésten wiirden also nicht immer besiedelt und nur selten zur
Fortpflanzung genutzt. U.a. habe das Alter der Nistkasten einen Einfluss auf die
-Besiedelungswahrscheiniichkeit. Altere Késten, die bereits langer als fiinf Jahre, im
Fali von Wochenstuben sogar langer als 10 Jahre héngen, wiirden éfter besiedelt als

" "jungere Kasten. Um als vorgezogene Ausgleichsmafinahme wirksam zu sein,

‘mussten sie also mit einer langen Vorlaufzeit installiert werden. Es werde empfohlen,
bereits jetzt mit dem Aufhangen der Ersatzquartiere zu beginnen.

Es werde empfohlen, generell Nistké&sten und Quartiere fiir Végel und Flederméuse
fur die neuen Gebiude festzusetzen. Diese sollten zOm besseren Schutz vor
Wiiterung in die Fassade integriert werden anstatt sie an der AuBenseite
anzubringen. . : -

Stellungnahme: .
Die jeweils 40 Nistk&sten fir Vogel und Flederméuse werden nach Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde und abhangig vom Baufortschritt an zunachst
bestehen bleibenden Gebauden aufgehangt und danach sukzessive an den neu

- gebauten Geb&uden vorgesehen. Selbstverstandlich kénnen statt Nistkédsten auch in
die Fassade integrierte Einbausteine, bej entsprechender fachlicher Elgnung,
verwendet werden.

“Vor dem Hintergrund der langen Dauer bis zur Annahme von Kasten fur Fledermause
hat der Freistaat Bayern mitgeteilt, dass eine entsprechende Zeitplanung, in

~ Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde, fiir di¢ rechtzeltlge Umsetzung der
ceF- MaBnahmen durchgefiihrt wird.

Glasfassaden

Zur Vermeidung von Voge[schlag sollten neben den im Bebauungsplan
vorgeschlagenen Mafinahmen auch die Glasfiéichen reduziert werden.
Vorgeschlagen werde auBerdem die Verwendung von fidchig bedrucktem Glas, da
~ reflexionsarmes Glas keinen ausrelchenden Schutz biete.

Stellungnahme;

Zur Minimierung des Kolhsmnsrls'.lkos mit Vigeln setzt der Bebauungsplan in§ 17
Abs. 5 der Satzungsbestimmungen entsprechende VogelschutzmaRnahmen fest. Die
Begrlindung des Bebauungsplans wird bei Punkt4.14 (Artenschutz - Durch
Festsetzung gesicherte VermeidungsmaRnahmen — Vermeidung von Vogelschlag)
dahingehend gedndert, dass statt der Verwendung von ,reflexionsarmem Glas® die

. Verwendung von ,Rasterfolien” aufgeftthrt wird.

Detailliertere Festsetzungen werden im Bebauungsplan nicht getroffen, um 1m
Realisierungswettbewerb flexible Lésungen zu erméglichen. ’

Die Einwendung wurde an das Staatllche Bauamt Miinchen 2 weltergegeben

Verkehr

Es werde um Planung der. Tiefgarage unterhalb der Gebdude gebeten sowie um _
Prifung, ob die Grundfléche durch eine weitere Reduzierung der Parkplatze




Seite 9

verkieinert werden kann. Beispié!isweise werde vofgeschlageri, keine Parkplitze fir .
die Anwohnerschaft der néheren Umgebung zur Verflgung zu stellen. Ziel sei es,
dem Auto weniger Raum zu geben und stattdessen den OPNV und das Fahrrad zu

- fordern.

Stellungnahme :

Auf der Planungsebene des Bebauungsplans ist eine ausschlieRliche Unterbringung
der Tiefgarage unter den Gebduden aufgrund der betrieblichen Anforderungen des
Universitéatsbetriebes der physikalischen Institute insbesondere in den Unterge-
schossen nicht moglich. In Abstimmung mit der Lokalbaukommission der
Landeshauptstadt Miinchen wurde jedoch seitens des Staatlichen Bauamts
Miinchen 2 und der LMU eine Reduzierung der Tiefgaragenstellplatze unter
Beriicksichtigung von bestehenden Tiefgaragenkapazitéten der LMU abgestimmt. .
Damit wurde die zuldssige Flache fiir eine Tiefgarage, die unter dem Hanggarten
platziert ist, mit Zufahrt von der ErschlieBungsmadistrale im Forumsgebdude
(Baufeld A) auf der Ebene der: Bebauungsplanung bereits minimiert und optimiert,

- Kize Stellplatze fir die Anwohnerschaft der naheren Umgebung smd auf dem

B)

__ Sitzungsvorlage erhalten.

Entwicklungscampus Konlglnstra[Se nicht vorgesehen.

Das Planungsgebtet ist durch die Lage im lnnenstadtbere[ch gut erschlossen und mit
dem OPNV, zu FuR und mit dem Fahrrad bestens erreichbar. Im gesamten
Pianungsgebiet sind Fahiradstellplatze festgesetzt. Damit wird dem Ziel der
Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr Rechnung getragen.

'Betelllgung der Bezwksausschusse

Die Satzung fir die Bezirksausschiisse sieht in der vorilegenden Angelegenhelt kein
Anhorungsrecht der Bezirksausschiisse vor. .
Die Bezirksausschiisse der Stadtbezirke 3, 12 und 1 haben Abdrucke der

Dem Korreferenten des Referats flr Stadtp]aﬁung und Bauordnung, Herrn Stadtrat
Paul Bickelbacher, und dem zustandlgen Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Christian
Mdlller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleltet worden
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II.  Antrag der Referentin

lch beantrage Folgendesf

1. Den AuBerungen aus der &ffentlichen Auslegung gerﬁa!& § 3 Abs. 2 BauGB kann nur
nach Maligabe der Ausfithrungen unter Punkt A.) des Vortrags der Referentin
entsprochen werden. .

2. Der Bebauungspian mit Griinordnung.Nr. 2126 fur den Bereich KoniginstraRe
(6stlich), VeterinarstraBe (ndrdlich), Englischer Garten (westlich) -- Plan vom , :
18.05.2020 und Text —wird gemaR § 10 BauGB als Satzung erlassen. |hm wird die
nachfolgends Begrundung beigegeben.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvolfzugékontrolle.
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. Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2126
Koniginstrafte (ostlich),. :
Veterindirstrate (ndrdlich),

Englischer Garten (westlich) _

-~ Entwickiungscampus Koniginstrafie -
Umstrukturierung des Areals der Tierdrztlichen
Fakultédt der Ludwig-Maximilians-Universitit

vom ' co _ ’ : "(

Die Landeshauptstadt Milnchen erdsst aufgrund-der §8 9, 10 Abs. 1 und 13 a des Baugesetz-
buchs (BauGB), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der,
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Gesetzes Uber Naturschutz und

- Landschaftspfiege -- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des
Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (BayNatSchG) foigende Satzung: -

§1

- Bebauungsplan mit Grunordnung

(1) Fir den Bereich KoniginstraRe {ostllch) Vetennarstra[se (ndrdlich) und Engilscher Garten
(westllch) wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung aIs Satzuny erlassen.

(2) Der Behauungsplan mit Grunordnung besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt
Muinchen vom 18.05.2020, angefertigt vom Kemmunalreferat - GeodatenService am
.. und diesem Satzungstext.

§2

Art der baulichen Nutzung

(1) Das Sondergeblet mit der Zweéckbestimmung SO Hochschule d:ent der Unterbrmgung von -
Gebduden und Einrichtungen der Hochschule

(2) " Im Rahmen der ZWeckbestimmung sind allgemein zuldssig: -~ ) *
+ Horsile, Seminarrdume, Archive und Bibliotheken
Veranstaltungs- und Aussteliungsraume
 Labore und Werkstétten
« Verwaltungs- und Bitronutzungen
* zugehdrige Lager- und Nebenrdume
» hochschulbezogene Versorgungs— und Dlensﬂelstungselnrlchtungen (Mensa Cafeteria)
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+ Erschliefungsanlagen, technische Aniagen und Nébenanlagen

{3} Inden BaurdumenAund C ist jeweils ein ins Geb&ude integrierter bzw. eingehauster
Betriebshof zu!z‘issig.

(4) Im Bauraum D sind Wohnungen flir Dozentlnnen und Dozenten Géste der Hochschule
sowie Aufsmhts und Bereltschaftspersonal zuléssig.”

(6) Dariiber hinaus ist ein Haus flir Kinder (Ki_ta) mit AuBenspie[ﬂé‘ache allgemein 2uléssig.

§3

Mah der baullchen Nutzung _ )

Bei der Ermittiung der Geschossflache bleiben ‘nachfolgend genannte Fldchen

unberiicksichtigt:

* geb3udeintegrierte Betnebsgaragen mit Zu- und Ausfahrien

» technische Dachaufbauten und Technlkgeschosse gemal § 14 Abs. 3 und 4 dieser
Satzung

-+ integrierte Betriehshdéfe im Bauraum A und C mit einer Gro[&e von jeweils mammal 500 m?

H(‘ihenentwicklung

Die festgesetzten Wandhohen (WH) der einzelnen Baurdume (Bauraume A-G) beZIehen s;ch
auf die im Plan festgesetzten Héhenbezugspunkte. .

. Bauraum A . 510,7 m (. NHN
Baurdume B.1, B.2, B.3 507,7 m . NHN
‘Bauraum C 507,0 mi . NHN -
Bauraum D - : . 510,5 m 1. NHN
Bauraum E - © 510,9m 4. NHN -
Bauraum F 510,56 m (. NHN.

Bauraum G - . . 510,9 m ii. NHN

§5.
Uberbaubare Grundstiicksflchen

(1} An der Grundstiicksgrenze zum nordlichen Nachbargrundstﬁck mit der Flurstlicksnurmmer
- 329916 der Gemarkung Miinchen, Sektlon 1] (Bauraum D) ist Grenzanbau vorgeschneben._

(@) Eine’ Uberschreltung der festgesetzten Baullmen und —grenzen durch ebenerdige L[cht-
und Loftungsschichte ist bis zu einer Tiefe von 1,2 m auf maximal einem Drittel der
jeweiligen Fassadenléange zulassig. Ausgenommen hiervon sind Baugrenzen, die
unmittelbar an Fl&chen ,parkartig zu gestalten und zu begriinen® angrenizen.




Seite 13

. § 6 -

Bauliche Anlagen unter Gelindeobeérfiiche {(h.A.L.G.)

) Unterirdische Geschosse fiir Kellerrdume, Abstellrdume fir Mllibehalter sowie
Technikrdume und Unterbauungen fir technische Infrastruktur sind auch aullerhalb der
festgesetzten Baurdume —in den im Plan mit b.A.u.G. gekennzeichneten Bereichen — .
zuléssig. ' ‘ o

(2) Geringfugige Uberschreitungen des mit b.A.u.G. gekennzeichneten Bereichs sind
zuldssig, sofern technische und funktionale Griinde dies erfordern und diese mitden .
griinordnerischen Belangen vereinbar sind.

Ausgenommen davon sind die Bere;che die als JFléche parkartig zu begrunen
festgesetzt sind. .

(3) Die Decken der 4ls b, A u.G. gekennzeichneten Unterbauungen sind auBerhaIb von
Gebduden um mindestens 60 cm gegentiber dem zukiinftig hergesteliten Geldndeniveau
apzusenken und ehenso.hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Gberdecken.

Nehenanfagen .
(1) Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausgeschlossen.

- - (2) Ausgenommen von Absaiz 1 sind Sttitzmauern, Treppenanlagen in den im Plan mit
b.Au.G und TGa gekennzelchneten Bereichen, sowie Fahrradabstellan[agen gem. § 1'1
der Satzung.

(3) Ausnahmsweise zulissig sind in die Freiflachengestaltung integrieﬁe Anlagen zur -
Frischiuftansaugung, sofern technische und funktionale Griinde dies erfordern und diese
mit den gri]nordnerisqhen Belangen vereinbar sind.

Abstandsflachen s T ‘ :
Die Abstandsﬂéchen werden auf das sn:h aus der Planzelchnung ergebende Maf verkUrzt

59 , )
Anschluss des Baugrundstucks an die offenthchen Verkehrsflachen

Von der Lage der festgesetzten Zu- und Ausfahrten kann geringflgig abgewichen werden,
wenn technische Griinde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.
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§10
Stellplétze fiir Kfz, Tiefgaragen

(1) Die erforderiichen Stellplitze sind in einer Tiefgarage in dem mit TGa gekennzeichneten
Bereich nachzuweisen. Ausgenommen hiervon sind maximal jeweils zwei oberirdische
Stellpistze pro Bauraum im Bereich, der Gebaudeemgange fir Menschen mit
Behinderungen.

(2) Die Tiefgaragenzu und -ausfahrt ist ins Gebéude des Bauraums Azu mtegneren Jeweils
: nur eine Zu- und Ausfahrt ist zulasmg

(3) Die Zu- und Ausginge sowie die Notausgénge der im Plan festgesetzten Tiefgarage sind
in die Geb&ude zu integrieren. Ausgenommen von Satz 1 ist ein erforderlicher Zu- und
Ausgang ohne Uberdachung im Bereich der Grunfidche an der KonlgmstraBe
,,Hanggarten zw&schen Bauraum A und G

(4) Die Decken der Tlefgarage und der bautichen Anlagen unter Geléindeoberfidche sind -
‘auferhalb von Gebauden, Zufahrten, Zuwegungen um mindestens 0,60 m unter
Oberkante Gelande abzusenken und ehenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu
Uberdecken . .

(5) Die fur die Beluftung der Tiefgarage notwendigen Liftungsschéchte sind inklusive der
begeh- bzw. befahrbaren Abdeckung auf Geléndeniveau bodenbiindig auszuftihren und in -
die Freianlagen zu integrieren. Die Entliftung der Tiefgarage ist in die Gebiude zu
integrieren und (iber Dach in den freien Windstrom zu fihren.

&1 )
Fahrradabsteilaniagen

‘ , | (1) Oberirdische Fahrradabstellplstze smd nur in den im Plan mit FSt gekennze[chneten
' Bereichen zulassrg : ‘

(2) Oberlrdlsche Fahrradabstel!anlagen sind als 6ffene Stellplatze herzustelien.

i

(3) Inden Freiraumen zwischen den Baurdumen B.1 und B.2 sowie B.2 und B.3 sind jewells
-~ maximal 75 oberifdische Fahrradsteliplatze zulassig. .

§12 | 3 I
. Dienstbarkeiten . . . ) :

Von der festgesetzten Lage und GroBe der Dienstbarkeitsflichen kann ausnahmsweise
¢ abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die
Abweichung unter Wurd[gung nachbarlicher Interessen mit den offenthchen Belangen

.. vereinbar lst
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Schallschutz

(B

(2

(3)

(4)

®)

(6

Bel der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaitsraumen
sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als technische Baubestlmmung
eingeftihrten DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, gegeniiber dem AuRenldrm
vorzusehen. Notwendige Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis des Schalischutzes -
zu herticksichtigen und so zu bemessen, dass sich das resultierende Schaliddmmman

der Aufienbauteitkonstruktionen eines schutzbedlrftigen Aufentha[tsraumes nicht
maBgeblich verschlechtert. :

Betrlebsﬁofe sind efnzuhausen oder in die Gebéude zu integrieren und mit einem Tor zu
versehen. Durch eine entsprechende Ausfiihrung der AuBenbauteile ist sicherzustelfen, -

‘dass keine maRgeblichen Gerdusche tber Winde und Decke der Einhausung ins Freie

dringen. Die Einhausung ist mit einer Schalldédmmung von mindestens 25 dB(A)
auszufithren.

Tefgaragenrampen sind sinzuhausen oder in die Gebdude zu integrieren-und mit einem
Tor zu versehen. Durch ejine entsprechende Ausfiihrung der Aufienbauteile ist
sicherzustellen, dass keine maBgeblichen Gerdusche Gber Wande und Decke der

- Einhausung ins Freie dringen. Die Einhatisung ist mit einer Schal!dammung von

mindestens 25 dB(A) auszufihren.

Die Innenwénde der Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend zu vérk[e}‘den und .
missen-einen Absarptionskoeffizenten von a = 0,7 bei 500 Hz aufweisen. Abdeckungen in

_der Tiefgaragenabfahrt, z.B. fir eine Regenrinne, sind, dem Stand der

Larmminderungstechnik entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen oder technisch

. gleichwertigen [drmarmen Losungen auszuftihren. Der Larmbeitrag der baulich-

technischen Einrichtungen (Roiltor, Regenrinne, usw.) darf die Geriuschabstrahlung an
der Tiefgaragenzufahrt/Anlieferzufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert
erhohen (< 1 dB(A))..Die Tiefgaragenrampe und deren Zufahrtswege sind mit glattem’
Fahrbahnbelag mit Dsvo = 0 dB auszuflihren. . _

in dem Bereiclj:-(BaLzraum D - Gastehaus) mit Verkehrslarmpegel von > 59 dB(A) tagsubef
und > 49 dB(A) nachts miissen Fenster von Aufenthaltsrdumen bei Wohnnutzung (Wohn-,

" Schlaf- und Kinderzimmer) niit schallged&mmten Liiftungseinrichtungen oder

gleichwertigen MaRnahmen ausgestattet werden. Dies gilt nicht, falis die entsprechenden
Raume Uber eine lérmabgewandte Seite belliftet werden kdnnen, an der die
vorgenannten Verkehrslarmpegel e!ngehalten werden

Im Rahmen des Zustlmmungsverfahrens ist durch Vorlage eines schalltechnischen

‘Gutachiens ein Nachweis zu fithren, dass die Immissionswerte der TA Larm an den

mafgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft eingehalten werden.
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" Décher und Dachaufbauten

(i} Im Planungsgeblet sind die Dacher grundséatzfich als Flachdzcher festgesetzt. . -

@
&)

4

Ausnahmsweise wird im Ba’uraum D ein Sattel- bzw. Walmdach festgesetzt.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern sind geman Abs. 4 nur ZulaSS[g,
wenn sie der Nutzung in den Jewelhgen Gebauden dienen.

Uber der jeweils festgesetzten Wandhohe der Flachdécher gem. Abs, 1 sind
Dachaufbauten und-technische Anlagen (,Technikgeschosse®) nach foIgenden MaRgaben

- zuldssig:

¢ Sie sind raumilich. zusammenzufassen und in einer den Fassaden entsprechenden

" Gestaltung und Materialitat einzuhausen.

-+ lhre Flache darf jeweils maximal 40 % des darunter liegenden Geschosses betragen

®)
(6)

@

- Ihre Wandhdhe darf die realisierte Wandhihe (Attika) um maximal 4,0 m tiberschreiten, .
Ausgenommen hiervon sind Dachaufbauten und technische Anlagen im Bauraum A.
Diese sind hier in den Gebaudetell mit der maxlmalen Wandhthe von 20 m zu

) lntegrleren

» Dachaufbauten sind mindestens um das Mal ihrer Hohe von der Gebaudekante
abzuriicken.

* Inden Bauraumen B.1, B.2, B.3 sind sie mlndestens 12 mvon der osttlchen
Gebaudekante am Englischen Garten abzuriicken.

* Anlagen fur meteorologische Messungen smd bis zur Hohe von max. 5 m uber der
realisierten Wandhéhe zuléssig.

* Im Bauraum D sind keine Dachaufbauten und technlschen Anlagen zulasstg

Technische Anlagen fOr aktlve Solarenergtenutzung smd ohne Flachenbegrenzung

- zulassig und mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Diese Kombination kann

flachenméRig Ubereinander oder flichenmaRig getrennt erfolgen. Im Fall einer
flachenmalig getrennten Kombination diirfen sie eine Grof&e von maxzmal 50 % der

Dachilgche einnehmen.

Die Hohe der technlschen Anlagen fur aktive Solarenergtenutzung darf die realisierte
Wandhahe (Attikahthe) um hichstens 1,50 m Uberschreiten. Sie sind mindestens um das
die realisierte Wandhothe (Atttkahohe) ibersteigende Maf von den Aufienkanten der
darunter liegenden Dachflache zuruckzusetzen

Flachdacher (ab einer Flache von 100 mz) die nicht mit einer anderen zu[asmgen .
Nutzung belegt sind, sind extensiv zu begriinen und in dieser Weise zu erhalten. Fir. die
Begriinung ist eine durchwurzelbare Mindestsubstratschichtdicke von 20 cm

- (einschlieRlich Dranschicht) vorzusehen.




Seite 17

§156
Abgrabungen Aufschiittungen, Gelandemodelllerung

(1) Abgrabungen Aufschuttungen sowie Ge!andemodelilerungen sind ausgesch[ossen

(2) Ausgenommen von Absatz 1 sind Gelandemodell[erungen
+ zur Herstellung der Griinflachen an der Kontglnstraﬁe JHanggarten® zwnschen Bauraum.
Aund G ‘
» zur Herstellung des kdnitigen Gefandenweaus
» zur Herstellung von Stitzmauern und Absturzsicherungen, die im Sinne des § 7 Abs. 2
der Satzung zuldssig sind : :
« fir die Anlage von Versickerungsflichen

§16
' Grﬁnordn‘ung
" (1) Die Bepﬂanzung und Begriinung des Baugebiets ist entsprechend den
-planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen herzustelien, zu erhalten und dauerhaﬁ
zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind nachzupifanzen. Nachpﬂanzungen haben den
fastgesetzten Guteanforderungen 4l entsprechen : .

(2) Notwendige Zugange und Zufahrten smd von den Begrunungsfestsetzungen
ausgenommen. - ,

(3) - Far nicht bebaute Flachen inne_rhalb der Bauraume gélten die angrenzenden
grt‘mordner_ischen-Festsetzungen entsprechend.

(4) . Die im Plan als ,Fi&ichen zu begrinen und zu bepflanzen® festgesetzten Flachen sind als
- Rasen- oder Pflanzflachen mit Baum- und Strauc:hpﬂanzungen zu gestalten.

(5) Die im Plan als ,Flachen parkartig zu begriinen und zu bepﬂanzen festgesetzten f:léichen
. sind mit heimischen Bdumen und Stréuchern-zu bepflanzen und mit-heimischen,
- standortgerechten Wildkréutern und extensiven Wiesen zu begriinen. -

-(6) Die Mindestpflanzgrofen fiir die als zu pflanzen festgesetzten Biume betragen:
+ fur groRe Baume (Endwuchshohe > 20 m) 25-30.cm Stammumfang,
- flr mittelgrofie Bdume (Endwuchshdhe 10 - 20 m) 20-25 cm Stammumfang

(7) Bei Pflanzung von grofen Baumen auf der Tiefgarage und der baulichen Anlage unter
_ Gelénde ist pro Baum auf einer Flache von mlndestens 24 m? ein fachgerechter
Bodenaufbau.von mindestens 1,20 m vorzusehen.

(8) Auf nicht ilberbauten Flachen ist pro angefangene 300 m? mindestens ein grofier oder
mittelgroBer standortheimischer Baum zu pflanzen. Die im Plan als neu zu pflanzen
festgesetzten Baume sowie Baumbestand, der zusétzlich zu'den als zu erhalten
festgesetzten Bdumen erhalten bleibt und der den festgesetzten MindestgréRen
entspricht, sind anzurechnen. '
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(9) Bei Pflanzung von groBen Baumen in Belagsﬂachen ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestfldche von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgroRen und
“kleinen Baumen von 12 m? Uberdeckte Baumscheiben sind zuldssig, wenn dies aus
gestalterischen oder funktionalen Griinden en‘orderllch lst

(10} Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zuldssig, in dem sie flir eine
funktionsgerechte Nutzung erforderlich sind. Soweit mdglich, sind diese Fldchen
wasserdurchldssig herzustellen.

(11) Von den Festsetzungen kann in Lage und Fliche abgewichen werden, soweit die
. Abweichung mit den Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundziige der Planung
nicht bertihit werden und die Abweichung unter Wurdlgung nachbarhcher Interessen mit
~den offentltchen Belangen vereinbar ist. . .

(12) Im Bereich stidéstlich des Bauraums B.1 kann von den zeichnerischen Festsetzungen
abgewichen werden, wenn Bestandsbiume erhalten werden kénnen. Dabei muss pro
festgesetztem zu pflanzendem Baum ein Bestandsbaum erhalten blelben

(13) Die Versmkerung von Nlederschlagswasser von c'jffentlichen Verkehrsﬂéichen, von
Dachildchen und sonstigen befestigten Flachen auf.dem Baugrundstiick ist (iber Rigolen
bzw. Sickerschéchte zuldssig. Ausnahmsweise ist auch eine Versickerung oberfidchig und
unter Nutzung der Filterwirkung des Bodens z. B. in Sickermulden, Griinflichen oder
Versickerungsgrében zuldssig, wenn diese den Grundziigen der Grilnordnung nicht:
w;derspncht Eine gezieite Versmkerung durch helastete Auff(ll[schlchten ist
auszuschlle[sen

‘Artenschutz C

: (1) Gebaude und Geholze sind spétestens ein Jahr vor Abbruch bzw. Fallung in Abstlmmung
mit der Unteren Naturschutzbehtrde auf Sommer- bzw. Winterquartiere streng

- geschitzter Tierarten zu Gberpriifen, ebenso sind vor Beginn von Oberflachenarbeiten die
Uferbereiche des Schwabinger Baches in Bereichen, .an denen der Bach entlang des
Planungsgebietes verlduft, auf Quartlere von Bibern zu untersuchen '

(2) Der Abbruch von Gebéuden ist auf die Wmtermonate (Oktober bis Februar) zu
beschranken. Sofern Quartiere streng geschiitzter Arten vorhanden sind, sind Abbruch-
und Féllarbeiten auf den Monat Oktober zu-beschranken und in fachilcherAbstlmmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufihren.

(3) For baumbrﬂtende Tierarten sind inf Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde
mindestens 4 Vogelnistkésten und mindestens 6 Fledermauskasten an geeigneten zu
erhaltenden Bdumen anzubringen und langfristig zu erhalten. Mindestens 3 der .
Fledermauskésten sind so auszufiihren, dass diese als Winterquartiere geeignet sind.
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(4) Fur gebdudebriitende Tlerarten sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde
" insgesamt mindestens 40 Vogelnistkéisten und mindestens 40 Fledermauskésten an .
geeigneten Gebduden anzubringen und langfristig zu erhalten..Eine Umsetzung der
MafRnahme in zeitlich gestufter Form ist zul&ssig.

(5) An den Gebauden sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
Eckverg[asungen und Glasfassaden so auszubilden, dass Vogelschlag vermieden wird.

(8) Fur Aussenbeleuchiungen sind ausschllefsilch n[chtfangtge Nledervolt-
Beleuchtungsanlagen zuiassag

§18

Hydrogeologie _

Mit dem Bauantrag ist ein hydrogeologisches Planungskonzept zur Grundwasser(berleitung
einzureichen, welches den Nachweis fuhrt, den durch den Neubau bedingten
Grundwasseraufstau auf ein wassermrtschaﬁllch totenerbares Héchstmaf von 0,10 m zu -
reduzieren. :

§ 19
Einfriedungen

'(1) Elnfnedungen sind ausgeschlossen

{2) Abwelchend von Absatz 1 ist die im Plan hinweislich dargesteilte Bestandsmauer an der
-Ostlichen Baugebietsgrenze zuldssig. . .

§20 :
In-Kraft-Treten

Der Bébauungsptén it mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Begrundung Zum Bebauungsp!anentwurf mit Grunordnung
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Planungsanlass und Verfahren

- Die Tierarztliche Fakultét der Ludwig-Maximilians-Universitat Minchen (LMU) am
Engllschen Garten leidet seif langem unter Platzmangel und technisch veralteten
Gebsuden. Bereits 1992 wurde damit begonnen, Bereiche der Tierklinik nach

- Oberschiei@heim zu verlagern. Mittelfristig ist geplant, alle veterindrmedizinischen

-Einrichtungen (Kiiniken und tnstitute} auf einem Campus fitr die Tiermedizinische
Fakultat in Oberschleifftheim zu blndein.

Somit wird das Areal der jet2|gen Tiermedizin am Engiischen Garten in Minchen -
sukzessive frei. Zukinftig sollen diese Fliachen schwerpunktmaRig von der Fakultat
fir Physik der LMU genutzt werden. Die Fakuitét fur: Physik ist in besonderem Mape -

auf moderne Forschungsflichen angewiesen und bislang auf finf Standorte im
Stadtgebiet verteiit. Neben einer eindeutigen Adressbildung werden mit der
Zusammerfilhrung der Institute Synergieeffekte und die Schaffung adaquater
Arbeitsbedingungen fiir eine Exzellenz-Universitat angestrebt.

Die Entwickluing eines ,Campus Kéniginstrale" entspricht der ,,Perspekt(ve
Munchen", der Stadtentwicklungsplanung durch Umstrukturierung die Flichen wieder
einer universitidren Nutzung zuzuftihren und die gewachsenen Strukturen der
Innenstadtlagen so weiterzuentwickeln, dass sie die Anspriiche gines modernen

' Wissenschaftsstandorts erfiillen und auch in Zukunft den Austausch mit der

Stadtgesellschatt ermt‘aglichen.‘

Auf Grundlage des Beschlusses der Vollversammiuing des Stadtrats der
l.andeshauptstadt Miinchen vom 27.06:2012 (Grundsatzbeschluss und weiteres -
Vorgehen: Sitzungsvortagen Nr. 08-14 / V 09287) wurde 2012/2013 ein
Realisierungswettbewerb mit stadtebaulichem und landschaftsplanerischem Ideentell
durchgeflhrt. Aufgabe des Wettbewerbs war eine stidtebauliche Planung als
{ibergeordnetes stédiebauliches und landschaftsplanerisches Entwickiungskonzept
fiir die sukzessive Umnutzung des bisherigen Stammgelandes der Tiermedizin am
Englischen Garten sowie als erster Baustein eine Bauwerksplanung flr ein
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Institutsgebsude (sog. Nano-institut) der Fakultét for Physik.

- Das Preisgericht hat am 24. und 25.01.2013 einstimmig einen ersten Preis im
Stadtebau und ersten Preis Nano-Institut an kleyer.koblitz.letzel freivogel.architekten,
Berlin mit Landespflege AW Faust (sinai Landschaﬂsarchitekten) Berlin vergeben..

-. Der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung ist in seiner Sitzung am
29.01.2014 durch einen Beschiuss iiber das Wettbewerbsergebnis und das weitere
Vorgehen (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V 13835) informiert worden und hat
zugestimmt, dass das stédtebauliche und Iandschaﬂsplanerfsche Gesamtkonzept
umgesetzt wird. :

Der Ausschuss fur Stadtplanung und.Bauordnung fasste hierfir am 25.10.2017
(Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 09989) den Beschluss, einen Bebauungsplan mit
Grinordnung aufzustellen und legte die Eckdaten fiir die Entwicklung fest.-
Aufbauend auf das st&dtebauliche und landschaftsplanerische Gesamtkonzept des |
Wettbewerbs wurde von den Prelstragern eine Rahmenplanung im Einkiang mit dem .
- Nuizerbedarfsprogramm Physik fiir den Standort ,Campus Kéniginstrafe” der LMU
sowie ein Gestaltungsleitfaden entwickelt. Die Rahmenplanung liegt dem
Bebauungsp]an mit Grunordnung Nr. 2126 zugrunde ;!

Der Wetthewerbsentwurf wurde fur den Rahmenplan insbesondere im Hinblick auf
organisatorische und funktionale Anforderungen aus dem Universitétsbetrieb, aber
auch im Hinblick auf stidtebauliche und freiraumplanerische Aspekte Gberarbeitet, -
Im Zuge dessen wurde das Forumsgeb&dude an der Koniginstraie in der Hohe
gestaffelt und gemeinsam mit dem Hanggarten gestalterisch weiterentwickeit. Der
stidliche Betriebshof mit ErschlieBung iiber die Campusachse wurde in das
Forumsgebaude integriert. Im Norden der Campusachse wurde ein Bauraum far
einen zweiten Betriehshof ergdnzt.

Im Bauraum B.1 wurden die im Wettbewerb. vorgesehenen stiddstlichen, gleich
groBen Lehrstuhlgebdude zu einem Gebaude zusammengefasst, Die hier geplanten
Lehrstiihle der Experimentalphysik i und der theoretischen PhySIK kénnen durch die

- dadurch entstehenden Synergien voneinander profitieren und gleichzeitig die
funktionalen Ablaufe des Lehrstuhlbetriebs optimiert werden. Gleichzeit konnte so der
Bauraum vom denkmaigeschiizten Eingangsportal weiter zuriickgesetzt werden. Der
Leitgedanke des Entwurfskonzepts, die Durchidssigkeit zum Englischen Garten, wird
.dabei aufrecht erhalten und durch die Festsetzung der tiberbaubaren
Grundsticksfidiche sowie grinordnerische Festsetzungen gesichert.

Aufierdem wurde der Baukbrper im Baufeld C zugunsten des schiltzenswerten
Baumbestands am Schwabinger Bach um 90 Grad gedreht. Belvedere und Augarten
werden als wesentliche Leitbilder der Freiraumplanung erhalten.-

Beschleunlgtes Verfahren gemifR § 13a Abs. 1 Satz 2Nr. 1' BauGB

Das Planungskonzept erfillt die gesetzlichen Anfordérungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens geméR § 13a BauGB, da fiir die Planung eine

Grundflache (GR) vorgesehen ist, die unter dem Grenzwert gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 -
Nr. 2 BauGB von 20.000 m? bleibt. Zwar wird im Planteil eine GR von 27.000 m?
festgesetzt, fur die Ermittlung der zuldssigen GR nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist
jedoch nur die Fliache gemaf § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordiiung (BauNvo) o
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ausschlaggebend. Hiernach sind nur die Flachen zugrunde zu legen, die von
baulichen Anlagen tiberdeckt sind. Die danach ermittelte GroRe der zuléssigen GR
von 13.420 m* bleibt unter 20.000 m?, :
Im beschleunigten Verfahren wird vom Umweltbericht abgesehen. Durch den
Bebauungsplan ist keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur -
Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die.
Umweltvertraglichkeitspriifung {(UVPG) unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte

" fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten

Schutzgiiter (FFH-Gebiete bzw. européische Vogelschutzgebiete [§ 13a Abs. 1 Satz
5 BauGB])). Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pilichten.

- zur' Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
_ § 50 Satz 1 Gesetzes zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes—
Immissionsschutzgesetz - [BImSchG]) Zu heachten sind.

- Der Eingriff in Natur und Landschatt gilt als ausgeglichen.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, PlanungsgroBe und Eigentumsverhﬁltniése ,

Das Gelénde der Tierdrztlichen Fakultét liegt im Stadtbezirk 3, Maxvorstadt,
zwischen Koniginstrale, Veterindrstralte und dem Englischen Garten im Osten.
Westlich der Koniginstra3e liegt der historische- Stadtteil Schonfeld-Vorstadt. Im
Suden in Verlangerung der VeteringrstraRe liegt ein wichtiger Zugang in die

- Parkaniage des Englischen Gartens. Hierliber ist auch das Areal der Tier&rzilichen.

Fakultat bislang erschlossen. Das Planungsgebiet umfasst das Flursttick Nr. 3417/0
in der Gemarkung Muinchen Sektion (I, welches sich im Eigentum des Freistaates
Bayern befindet und eine Flache von circa 4 ha einnimmt sowie ein.Teilstlick des
Flurstiicks Nr. 3281/0 in-der Gemarkung Minchen, Sektion I, welches sich im

- Eigentum der Landeshauptstadt Munchen bef ndet und das der Freistaat zu
_erwerben beabsichtigt.

| Hlstor{sche Entw1cklun_c._;'der Tiér'eirztlichen Fakultat

Die Geschlchte der Tlerarztllchen Fakuitdt reicht zuriick bis zum Ende des 18

Jahrhunderts. Am 10.03.1790 verfiigte der bayerlsche Kurfarst Karl-Theodor die -
Grindung einer formlichen Thier-Arzney-Schule (Ecofe vétérinaire)” am westlichen

~ Rand des heutigen Englischen Gartens. Nach Erweiterungen zwischen 1790 und

1810 kam es 1810 unter der Regierung von Konig Maximilian 1. Joseph zur
Neuorganisation als ,Central-Veterinr-Schule” des Konigreichs Bayern. Anlasstich

der 100-Jahr-Feier wurde die ,K8nigliche Central-Thierarzneischule” 1890 zur
Koniglichen Tierdrztlichen Hochschule" ernannt.

Mit dem Ausbau der Ludwigstrake und dem Bau von Gro[&pro;ekten wie der Uni-
versitat, der Feldhermhalle und des Siegestors (zwischen 1840 und 1850) veranderte
sich der Bereich wesentlich hin zur heutigen stédtebaulichen Struktur.

Zwischen 1890 und1914 wurden die gréRten BaumaRnahmen auf dem Areal
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vorgenommen, u.a. entstand entlang der Kéniginstrale das 150 m lange
Hauptgeb&ude. :

Seit 1914 beherbergt das Geldnde die Tierdrztliche Fakultat der Ludwig;Maximi!iané—
Universitdt Miinchen. Als einzige MaBnahme zwischen den beiden Weltkriegen
wurde im Jahr 1923 der Mittelbau aufgestockt.

Waéhrend des Zweiten Weltkriegs blieb die Fakuitit geschlossen. Durch die
Bombardierung im Zweiten Weltkrieg wurden die Gebaude stark beschédigt, jedoch
Oberwiegend wieder aufgebaut. Die groBte Veridnderung des Geldndes erfolgte in
den 1950er Jahren mit der Erweiterung des Areals nach Norden hin, auf die
angrenzende Flache der ehemaligen Hofbaumschule und der Verlegung des
Schwabinger Bachs nach Osten in seinen jetzigen Bachlauf.

In den darauf folgenden Jahrzehnten wurden bauliche Erweiterungen im kleineren
Umfang durchgefiihrt.

Seit 1992 wird die Tierarztliche Fakultat Zug um Zug nach Oberschleilheim verlagert
und das Areal dadurch frei fir eine Umnutzung. Am Standort soll als Nachfolge-
nutzung die Fakultat fur Physik etabliert werden.

; Stéidtebau!i_che und griinordnerische Bestandsana'lyse

Nutzungen und baulicher Béstand

Innerhalb des Planungsgeblets

. Entsprechend der vielfditigen Nutzungen durch die Tlerarzillche Fakultat und auch

der historischen Entwicklung des Areals besteht dieses heute aus heterogenen
Baustrukturen mit unterschiedlicher Héhenentwicklung. Der Neubau fur die
Nanophy3|k an der Konlgmstra[&e wurde berelts ernchtet

AufRerhalb des Planungsgeblets

Angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich im nordllchen Bereich der .
Kaniginstrale eine zweistdckige Villenbebauung, stidlich davon ein Grunzug des
Englischen Gartens. Westlich der Kéniginstrafie ist eine geschlossene Blockrand-

" bebauung zu finden, die architektonisch sehr heterogen gestaltet ist. Sie ist durch

. 2.3.2

vier- bis sechsgeschossige Bebauung fast durchgehend bautich geschlossen.
Dominant sind hier besonders Satteldacher und vereinzelt Walmdacher. Angrenzend

-zUm Planungsgebiet befindet sich eine wer— bis funfgeschosmge

Blockrandbebauung.

Orts- und Landschaftsbild

: Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsberezch Zweier Gelandestufen der Hirschau-

Stufe (,nordliche Isartalaue”) und der Altstadt-Stufe (,ndrdliche Schotterfelder®). Die
Hangkante verfauft im Planungsgebiet entlang der Kéniginstra®e und wird zum Teil
durch die Gebiude verdeckt und Uberspielt. Vor allem im siidiichen Teil des
Geléndes macht der Graben zwischen dem alten Hauptgeb&ude und dem bis zu 3 m
tiefer liegenden Areal die Isarhangkante heute noch spiirbar.

Das Areal wirkt von der Komgmstraﬁe abgeschlossen da die langgestreckten
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Baukd&rper entlang der Kﬁnigins_trafie nurWehige Zuginge (ber den Graben hinweg.

. aufweisen. Weiter nérdlich weitet sich der Strafienraum der Kéniginstrale platzartig

2.3.3

auf. Von Norden nach Siiden schauend ist durch die Aufweitung des Strallenraums
eine markante Sichtbeziehung zur St.-Ludwigs-Kirche entstanden. Der Platzbereich
ist bis auf eine Linde in einem Pflanztrog volistandig versiegelt und wird von den
Studierenden, vor allem im Bereich des Askulap-Schlangen-Brunnens, der
umlaufend eine Sitzgelegenheit bietet, als Aufenthalishereich genutzt. Die Tierklinik
grenzt mit thren rickwartigen Geb&udeseiten im Osten und Stiden direkt an den
Englischen Garten an, verfiigt aber aufgrund der bestehenden Mauer und des im
nérdlichen Bereich des Planungsgebiets an der Grundstiicksgrenze verlaufenden
Schwabinger Baches liber keinen direkten Zugang in den Park.

Denkmalschutz

- Im Planungsgebiet selbst befand sich blsher einin dle Denkmalltste der

Landeshauptstadt Miinchen eingetragenes Elnze[baudenkmai

Portal der Tlerarztllchen Klmlk

- Veterinarsiralle 13,

Portal, freistehendes, dreiteiliges, klassizistisches Tor mit Dreiecksgiebel und

" Reliefemblem, von Franz Thurri, 1790, vielleicht-nach Entwurf von Friedrich Ludmg

von Sckell (Denkmalnummer D-1-62-000-7204).

Das Portal befindet SICh am stidlichen Ende des Geiandes der Tlerarztlichen Faku[tat
und wird nicht mehr als Durchfahrt genutzt. .

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege hat die baulichen Anlagen auf dem
Areal der Tierdrztlichen Fakultét der Universitat 2002 gepriift und festgestelit, dass
zum damaligen Zeitpunkt, aufer dem o.g. Portal, keines der Bauwerke die
Voraussetzungen des Art. 1Abs. 1 und 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pﬂege
der Denkmaier (DSchG) erfiillt. _

Auf dem Grundstiick Kéniginstrale 12 befindet sich eine Brunnenanlage, die der

. Bildhauer Lothar Dietz 1958 geschaffen hat.-Der sog. Schlangenbrunnen wurde

inzwischen als Baudenkmal erkannt und in die Denkmalliste nachgetragen:

D-1-62-000-10070 KonlgmstraBe 10b; 12

- Schlangenbrunnen, Figur einer sich aufragenden Schlange, Bronze, von Lothar

Dietz, bez. 1958, in kreisrunder Brunnenschale aus Naturstein, gleichzeitig, FistNr.

. 3417 (Gemarkung Minchen, S.2)

Die Umgebung der Tlerazztllchen Fakultét in der KdniginstraRRe ist in herausragender
Weise von wichtigen Denkmélern der Landeshauptstadt Minchen gepréagt, folgende
Einzeldenkmaler und Ensembles sind in der Denkmalliste der Landeshauptstadt
Munchen emgetragen

» das Ensemble LudWIgstraBe mit Odeonsplatz (Ensemblenummer: E-1-62-000-31),
« die Prachtbauten entlang der Ludwigstrae, wie die Staatsbibliothek. :
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(Denkmalnhummer: D-1-62-000-4106), verschiedene Ministerien (z.B.
Denkmalnummern: D-1-62-000-4094 und D-1-62-000-4929), das
Universititshauptgebiude am Geschwister-Scholi-Platz (Denkmalnummer: D-1-
62-000-2149), die Gebaude am Professor-Huber-Platz (Denkmainummern: D-1-
62-000-5610, D-1-62-000-5611) und die St.-Ludwigs-Kirche (Denkmalnummer: D-
1-62-000-4110),

KoniginstraBe 22 (Denkmalnummer: D-1-62-000-3541), ©
Kéniginstralle 24 (Denkmalnummer: D-1-62-000-3543), '
Kéniginstralle 26 (Denkmalnummer: D-1-62-000-9856),
Kdniginstrale 28 (Denkmalnummer: D 1-62-000-7880),
KoniginstraBe 81 (Denkmalnummer: D-1-
D-1
D-1

62-000-3550), ,
Kéniginstrafe 69 (Denkmalnummer: D-1-62-000-3549), :
KﬁniginstraBe 51 (Denkmalnummer: D-1-62-000-3548).

OSﬂICh angrenzend an das Planungsgebtet erstreckt sich der Engllsche Garten, der
in der Denkmalliste als Einzeldenkmal wie folgt gefiihrt ist: Englischer Garten
(Denkmalnummer B-1-62-000- 1545) Vo[kspark Landschaftsgarten, syn.
Landschaftspark .

Topografie und Naturhaﬂshalt'

Boden und VerSIege!ung

Geologisch betrachtet liegt das Bebauungsgeblet im Grenzbereich des
nacheiszeitlichen isaralluviums (junge Auenablagerungen) und der
spétwirmzeitlichen Altstadtstufe. Der auf tieferem Niveau liegende Norden des
Planungsgebiets ist von einer oberflichennahen Lage (3,20-3,60 m unter
Gelandeoberkante [GOK]) tertidrer Mergel und Sande gepréagt, wie sie fur Auebdden
typisch sind. Im Stiden des Planungsgebiets erreichen die sandigen Kiese der
Altstadtstufe eine ungeféhre Machtigkeit von circa 6 m.

Durch Erschliefiungs- und Stellplatzfiichen, Zuwegungen und die - .
Bestandsbebauung sind im Planungsgebiet dérzeit circa 26.615 m? versiegelt. Dies

~ entspricht einem Versiegelungsgrad von mehr als 66 %.

Hydrologie '
Die GrundwasseiflieRrichtung 1st generell von West nach Ost wobei das .
Grundwasser im nordlichen Planungsgebiet mehr nach Nordosten abgelenkt wird.

Der hochste Grundwasserstand (HW40) befindet sich im nérdlichen Planungsgebiet

bei circa 505,5 m tiber NHN und im Siiden bei circa 507,5 m 1. NHN. Im
Hochwasserfall (HW40) liegt somit der Grundwasserspiegel im Nordteil des )
Planungsgebiets bei circa,1,0-1,5 m unter der GOK, Der, mittlere Grundwasserstand
liegt bei etwa 4,0-5,0 m, jedoch kann der Flurabstand aufgrund der Lage des
Planungsgebtets im Bereich der beschriebenen Terrassengrenze und der sich damit
verdnderten GOK auch &rtlich stark schwanken.

" An der stlichen Grundstiicksgrenze verlauft der im Zuge der Erweiterung des '-

Tierklinikgelandes in den 1950er Jahren verlegte Schwabinger Bach als Teilgrenze
zum Englischen Garten. Die Bache im Englischen Garten sind reguliert und treten
deshalb nicht tiber ihie Ufer. Obwohl das Gelénde im Aueberéich der isar liegt,
gehort es somit dennoch nicht zum Uberschwemmungsgebiet und es ist kein
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. Hochwasser zu erwarten.

Lufthygiene - '

Das Planungsgebiet fiegt im Ubergangsberetch zw;schen dem sowohl aus-
lufthygienischer als auch thermischer Sicht hoch belasteten Innenstadtbereich und
dem Englischen Garten. Dieser hat aus stadtklimatischer Sicht eine wesentltche
innerstédtische Ausglelchsfunktlon

Konkrete Werte zur Luftschadstoffbelastung liegen fiir diesen Bereich nicht var, es ist.
aber davon auszugehen, dass die Grenzwerte der 39. Verordnung zur Durchfihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Verordning tiber Luftqualitatsstandards
und Emmissionshéchstmengen — (39. BlmSchV) elngehalten werden.

" Die derzeitige Nutzung auf'dem Gelande der Tierdrztlichen Fakultit ist in der

2.3.5

Nachbarschaft zuwsilen olfaktorisch (Geruch) wahrnehmbar. Die lufthygienische
Situation auf dem zu tiberplanenden Gelédnde der tierédrztlichen Fakultét wird 7
hauptsachlich durch die Emissionen des Kfz-Verkehrs an den angrenzenden Stralien

_bestimmt. Die Jahresgrenzwerte fur Feinstaub (PMyo, PM:> 5) werden im gesamten

Stadtgebiet, damit auch im Planungsumfeld jedoch emgehalten

Aufgrund einer durch das Bauvorhaben prognostizierten Verkehrsabnahme infolge
des ausbleibenden Besucher- und Lieferverkehrs der tierdrztlichen Fakultét ist von
keiner Verschlechterung der lufthygienischen Situation durch das Planungsvorhaben
auszugehen. Wie in der heutigen Situation kann auch im Planfall auf Basis der
vorliegenden Unterlagen angenommen werden, dass die |ufthygienischen
Grenzwerte fur Stickstoffdioxid und Feinstaub eingehalten werden.

Vegetation, Biotopfunktion und Fauna

ABaumbestandskartlerung

Das Planungsgebiet liegt innerhall des Geltungsbereichs der o
Baumschutzverordnung und ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets ,Isarauen®.
Flir das gesamte Gebiet und den angrenzenden Bereich des Englischen Gartens
erfolgte eine detaillierte Kartierung und Bewertung des Baumbestandes. Auf dem
Grundstiick der Tierklinik wurden insgésamt 127 Béume erfasst, von denen 120
Baume der Baumschutzverordnung der LHM unterliegen. Die therwiegenden
Baumarten sind Berg- und Spitz-Ahorn sowie Pappeln und Eschen. Die machtigsten
Baume weisen Stammumfinge bis zu 3,5 m und 4 m auf, die sich auf dem

Grundstuck befindlichen Pappeln haben ihren Alterszenit bereits weitgehend erreicht. ‘

Biotopkartierung ’
Téilflachen des Planungsgebiets sind in der Biotopkartierung der Landeshauptstadt
Munchen (LHM, Stand 2000) aufgefihrt: _

+ Biotop M-0120 — siidlicher Englischer Garten®; Der Baumbestand am Ostrand des .
Geléndes der Tiermedizinischen Klinik ist aufgrund des vorhandenen -
Kronenschlusses mit dem Baumbestand des Englischen Gartens sowie der
gleichwertigen Artenzusammensetzung Teil dieser Biotopflache. Der Englische
Garten wird im Arten- und Biotopschutzprogramm der LHM (Stand 2003) als
uberreglonal bedeutsamer Lebensraum ausgeW|esen o
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* Biotop Nr. M-0600 — ,,Baume um Leopold- und Ludmgstraﬂe" Mit 34 Teilfidichen
(TF) firr das Tlerklinikgelinde werden in den TF 19, 20 und 33 einzelne Pappeln
oder Pappelreihen und in der TF 34 drei Spitz-Ahorn mit Stammdurchmessern
zwischen 50 cm und 60 cm (~ Stammumfang [StU] 160~ 190 cmy kamert

Dleses Biotop wird im Arten- und Biotopschutzprogramm a!s iokal bedeutender -
Lebensraum ausgeWIesen :

Der an das Planungsgeblet angrenzende Schwabinger Bach wurde im Zuge der
- Erweiterung des Tierklinikgeléndes in den 1950er Jahren in sein derzeitiges Bett
verlegt und ist in der fur die Gewdasser des Englischen Gartens typischen Art
kinstlich gefa‘sst und mit Strduchern und Baumen bewachsen.

Artenschutzrechtliche Priifung

. Es ist zu erwarten, dass durch das Vorhaben artenschutzrechtllch relevante Arten
betroffen sein kénnten. Daher wurde in den Jahren 2017 und 2018 durch ein
Fachbtiro das Planungsgebiet hinsichtlich des Vorkommens von Brut- und |
Lebensstatten der europarechtlich geschutzten Arten untersucht.

Die flir Munchen re[evanten Tlerarten smd far das Planungsgeblet

* Brutvigel : :

* Flederméuse

+ Juchtenkéfer (Eremlt)

+ Biber

Im Rahmen der avifaunistischen Kartierungen konnten insgesamt 24 Vogelarten als
britend nachgewiesen werden. Artenschutzrechtlich relevant sind davon die .
Rauchschwalbe (Vorwarnstufe in der RL Bayern, ,gefdhrdet” in der RL Deutschland),
der Star (,,gefahrdet“ in der RL Deutschland) und der Stleglltz (Vorwarnstufe in der
RL Bayerny). .

"Bei der Rauchschwalbe wird fir das Jahr 2018 im Gutachten von 3 bis 6 Brutpaaren -

.in den vorhandenen Stéllen ausgegangen, der Star und der Stieglitz konnten-im
Waldbestand im Nordosten des Untersuchungsgebletes als Brutvagel (Jewells 2
Brutpaare) nachgewaesen werden.-

Zur Erfassung der Fledermause wurden intensive Erhebungen (Transekt- und Ein-
_und Ausflugkontrolien, stationére Aufstellung von Ultraschalldetektoren) durchgefiihrt.
Als Ergebnis ist festzuhalten, dass zwar zahlreiche Baume und Gebéude auf dem
Gelénde potenzielle Quartiere fir Fledermé&use bereit halten, jedoch in den beiden
Kartierungsjahren keines von diesen als Wochenstube oder Ubeiwinterungsquartier
genutzt wurde. Eine groRRe Bedeutung scheint das Untersuchungsgebiet dagegen ais
Jagdlebensraum flr einige Fledermausarten, wie z. B; die Rauhaut- und
WeiBrandfledermaus, zu haben. Vor allem der Schwabinger Bach wird dabei zur
Jagd genutzt, aber auch {iber den vorhandenen Wlesenﬂachen im Nordosten des
Gebiets wurden mehrere Rufe aufgenommen

Bei den vorgenommenen Biberkartierungen wurden am Ufer des Schwabinger Bachs
innerhalb des Planungsgebietes keine Fralspuren, Biberbauten, Biberwechsel- und -

e




2.3

2.3.7

Seite 20

rutschen oder andere Biberspuren gefunden. Entlang des Schwabinger Bachs sind
Biberbaue oder Rohren aktuell auch nicht zu erwarten. Aufgrund des langen

~ Umsetzungshorizontes ist jedoch das Ergebnis entsprechend Zum Zeltpunkt der

Umsetzung der Maf&nahme emeut zu UberprUfen

Die Suc_he nach dem Juchtenkafer (Eremit, Osmoderma eremita) auf dem Campus
Kdniginstralie ergab weder in den untersuchten Spechthéhlen noch in den gewonnen
Mulmproben Hinweise auf eine Besiedlung durch den Eremiten.

Erholung

Die Freiflachen der Tierklinik werden tberwiegend fir den ruhenden Verkehr als
Stellplatze genutzt oder als betriebsnotwendige Flachen wie offene Stélle und
Dunglagerung verwendet. Freiflichen zur Erholung fiir Beschéftigte, Studierende und
Kundschaft stehen nur untergeordnet zur Verfligung. Hierzu zéhlt die Wiese vor-dem
Institut fir Mikrobiologie sowie die Platzflache vor dem westlichen Eingang am ’
Aesculap-Schlangen-Brunnen.

- Die Versorgung-der umgebenden Wohnbebauung mit éffentlich nutzbaren Griin- und

Freiflachen ist durch die Nahe zum Englischen Garten gegeben, ein zusétzliches
Angebot zur Bedarfsdeckung ist nicht ableitbar. Mit dem Geschwister-Scholl-Platz
sowie dem Professor-Huber-Plaiz werden in unmittelbarer Nahe welfaltlg nutzbare

- urbane Freiflichen angeboten

Verkehrliche ErschlleBung

Das Planungsgebiet ist durch die Lage im Innenstadtbereich gut erschlossen.

Das Geldnde wird tiber die Veterindrstrake erschlossen, die sudlich des Gelindes
endet und mittels Schranke nur Berechtigten den Zugang auf das Gelande gewsht.
Weder Zu- noch Abfahit auf das Klinikgelénde ist entlang der Koniginstrae mdaglich.
Das Geldnde ist in sich abgeschlossen und nur an wenigen Stelten zugénglich. Es -
gibt im Osten zum Englischen Garten hin keinen Zugang und auch im Norden des
Geléndes existiert lediglich ein kleines Gartentor, das verschlossen ist. Eine Mauer
und der Schwabinger Bach bilden Barrieren zum Englischen Garten. Auch entlang
der KéniginstraBe ist das Tierklinikgelande mit Briistungsmauern und Zaunelementen
abgegrenzt, die Ausnahme stellt der Vorplatz vor dem nérdlichen Lehrgebdude dar.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) -

Durch seine innenstadtnahe l.age ist das Geldnde der Tierklinik mit dem OPNV sehr
gut erreichbar. Es besteht Anschluss an das U-Bahn-Netz mit den Linien U 3
(Moosach — Firstenried West) und U 6 (Garching-Hochbriick — Klinikum
GroBhadern). Die U-Bahn-Haltestelle Universitét liegt in 300 m Entfernung (Lufthme)
zur Tierkdinik. Das P[anungsgebiet liegt damit im fuBlaufigen Haltestelleneinzugs-
bereich fir Kernzonen (600 m Radius fiir U- und S- Bahnen bzw. 300 m Radius for -
Stra[&enbahnen und Busse). : :

-Motorisierter Indmdualverkehr (MIV)

Das Gelénde ist (iber das umliegende StraRennetz fiir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) gut erschlossen. Es kann Uber die Kéniginstrae von Stiden
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und die Veterinarstrale angefahren werden.
Derzeit liegen die im Zusammenhang mit der Tierérztlichen Fakultat erzeugten Kfz-
Fahrten des MIV in Summe bei 734 Fahrten/24 h. Mit Umzug der kompletten

~ Herarztlichen Fakultit wird der derzeit vorhandene Schwerlastverkehr aufgrund der-
Tiertransporte hier entfallen. In Verbindung mit dem wegfallenden Kundenverkehr

wird dies zu einer Verkehrsmengenredumerung in diesem Stadtbereich und zu einer
!

Fuf- und Radverkehr
Fuf3- und Radwegrouten verlaufen entlang der KéniginstraBe sowie in Verlangerung :
der VeterinarstralRe und der Ohimstrafe in den Englischen Garten.

Mit dem Fahirad ist das Gelénde tiber Fahrradhauptrouten von der Ludwrgstrai&e
sowie {tber den Englischen Garten nach Stiden und Norden hin sehr gut
angebunden Eine Fahrradriebenroute in Nord-Siid-Richtung verlduft in der
Koéniginstrale als Radverkehr durch Stralen-mit Mischverkehr.

An der Kéniginstraie gibt es fir die Gebdude der Tierklinik Kéniginstraiie 8, 10,.12,

2.3.8

2.3.9

Vorbelastungen : - \

14, 16 und 18 direkte Gebhadudeeingénge. Einen allgemeln ablesharen Hauptzugang
gibt es nicht,

Ruhender Verkehr

Das Planungsgebiet liegt in der Zone 2 der Satzung der Landeshauptstadt Munchen
tber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Steliplatzen fur -

" Kraftfahrzeuge (Steliplatzsatzung [StPIS)) vom 19.12.2007.
- Auf dem Geléinde der Tierarztlichen Fakultat stehen derzeit oberirdisch circa
- 110 Steliplatze zur Verfligung und circa 10 Stellpldtze in Garagen. Sie sind auf dem

gesarnten Areal verteilt und den jeweiligen Gebauden zugeordnet. Der Bedarf,
ausgeltst durch die bestehenden Nutzungen, beziffert sich auf 45 Steliplatze. Der
Bedarf !St somit mehr a[s gedeckt

Die Tierklinik liegt im Parkraummanagementgebtet Glselastrarse und grenzt an das
Parkraummanagementgebiet Schonfeldwertel an.

Infrastruk_tur und Versorgung

Die fur die ErschlieBung des Geblets'erforderllche'n technischen
Infrastruktureinrichtungen sind aufgrund der bereits bestehenden Bebauung
vorhanden.

Auf dem Flurstiick Nr. 3281/0 bzw neuem FlurstUck (Verkauf LHM an Frezstaat)
befindet sich ein Abwasserkanal mit einer Kanaischutzzone, der weder tiber- noch
unterbatit bzw. auf- oder angeschuttet werden darf und von Baumpﬂanzung
freizuhalten.ist. )

Altlasten
Das Grundsttick der Tlerarzﬂlchen Klinik ist nicht als Altfastenverdachtsﬂache erfasst.
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Aufgrund von vorliegenden Untersuchungsergebmssen ist es Jedoch als sogenannte
belastete Flache gekennzeichnet. . :

Im Zuge VOn Altlastenuntersuchungen sind berwiegend lediglich abfallrechtlich
relevante Schadstoffbelastungen und nur punktuell héhere Schadstoffkon-
zentrationen nachgewiesen worden. Seitens des Referats filr Gesundheit und
Umwelt (RGU) wird die Sanierung der be[asteten Bereiche a]s technlsch moglich und
finanziell vertretbar angesehen.

Der Sanierungserfolg ist mittels Bewe[ssncherungsuntersuchungen zu
dokumentieren. Im Falle des Verbleibs von Verunreinigungen im Untergrund sind in
Abstimmung mit dem Referat fiir Gesundheit und Umwelt evtl. erforderliche
Malnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder zum
Schutz des Grundwassers vorzusehen.

Insbesondere sind in unversiegelten Teilflichen, in denen kelne Erdbewegungen

" geplant sind (z.B. evil. Baumschutzbereiche, Biotope), ergénzende horizontierte
.Oberbodenuntersuchungen vorzunehmen. Eine gezieite Versickerung von '
Niederschlagswasser, z. B. mittels Mulden, Rigolen oder Sickerschéchte, durch
belasteté Bodenschichten ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zuléssig.

Immissiohen

Larm -

Das Planungsgebiet ist von verglezchswetse geringen. Lérmimmissionen aus dem
Ziel- und Quellverkehr der Kéniginsfral3e und daran anschlieRenden Stralien
betroffen. Der Englische Garten kann theoretisch durch die zeitweise intensive
Erholungsnutzung als Emittent fiir Freizeitlarm in Erscheinung treten, dies 1st jedoch
im Kontext mit den geplanten Nutzungen als unkritisch zu sehen

- Lufthygienische Schadstoffe
Die verkehrlich-lufthygienische Situation auf dem zu uberpianenden Gelande der
tierarztlichen Fakultdt wird hauptséchlich durch die Emissionen des Kfz-Verkehrs an
den angrenzenden StraBen bestimmt. Aufgrund der jeweils deutlich unter 5.000
Kfz/24h liegenden Verkehrsbelastung der an das Planungsgebiet angrenzenden
KoniginstraRe und Veterinarstrale sind im Referenzszenario S0 des Masterplans zur
Luftreinhaltung (Anlage 1 der Sltzungsvorlage Nr. 14-20/ V 12218) fur die
Landeshauptstadt Miinchen keine Prognosewerte fir die Verkehrsbedmgte
Stickstoffdioxidbelastung (NOZ2) im Planungsgebiet berechnet.

In der am 31.10.2019 von der Regierung von Oberbayern in Kraft gesstzten 7. Fort—
schreibung des Luftreinhaiteplans fiir das Stadtgebiet Miinchen ist eing aktuelle
NO2-Immissionsprognose des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LflJ) vom Juli
2019 enthalten. Nach der vom LfU angesteliten Abschétzung ist fir das Jahr 2020

. von Keiner Ubeérschreitung des-NO2-Jahresgrenzwertes im Umgriff des

"Planungsgebietes auszugehen. Aus den vorliegenden Prognosen kann geschlossen
werden, dass der Jahresmittelwert fir NO2 gemaf 39. BImSchV im Umgriff des zu

- iberplanenden Areals an der Kontgmstraf&e und Veterinarstrae der tierarztlichen
Fakultét eingehalten wird.

-Die Jahresgrenzwerte flir Feinstaub (PM10, PM2,5) werden 2012'im gesamten.

. Stadtgebiet, damit-auch im Planungsumfeld, eingehalten.
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Aufgrund einer durch das Bauvorhaben vorgesehenen Umnutzung und der’
prognostizierten Verkehrsabnahme infolge des ausbleibenden Besucher- und
Lieferverkehrs der tierérztlichen Fakultat ist von keiner Verschlechterung der
lufthygienischen Situation durch das Planungsvorhaben auszugehen. Wie in der
heutigen Situation kann auch im Planfall auf Basis der vorliegenden Unterlagen
angenommen werden, dass die lufthygienischen Grenzwerte fUr Stickstoffdioxid und -
Feinstaub eingehaiten werden. :
Die derzeitige Nutzung auf dem Gelénde der tierdrztlichen Fakultit ist in der
Nachbarschaﬁ zuwellen olfaktonsch (Geruch) wahrnehmbar.

2.3.10 Emissionen

N

Die Tierdrztliche Fakuitat dient bisher sinerseits Forschung und Lehre, anderersexts

-auch dem Heilen und Pflegen von Tieren, wie auch der Tierpathologie. Es finden

regelmiRig Teranlleferungen staft; im pathologischen Fall werden auch Rinder und

- Grof3tiere wie Elefanten und Giraffen angeliefert. Dies geht mit Geruchs- und

Gerduschemissionen einher. Hinzuweisen ist in dem Zusammenhang auf die
Verkehrslarmbelastung durch grofRe Lkws fur Tiertransporte und Futtermittel-
lieferungen sowie auf die Geruchsbel&stigung, dle derAufenthaIt von Tieren auf dem
Gelénde zwangsweise mit sich bringt.

Durch die zukiinftige Verlagerung der Tierarztlichen Fakultét nach OberschleiRheim _
und eine neue Belegung der Grundstiicksflache mit institutsnutzungen der LMU, wie

. der Physik, ergibt sich eine deutlich verbesserte Situation fur die Umgebung, da dle

2341

bisherlgen spezifischen Emissionen entfallen werden.

Kampfmittel

./

~ Aufgrund von Archivaufnahimen muss mit Kampfmittelbeseitigungen gerechnet -

2.4

2.41

werden.

Planensche und rechtliche Ausgangslage
F‘Iachennutzungsplan mit mtegrlerter Landschaftsplanung

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan mit mtegnerter Landschaﬁsplanung ist
das Grundstiick des Freistaats Bayern mit der Tlerarzﬂlchen Fakuftat als
Sondergeblet Hochschule dargestelit. '

- Die Umgebung des Planungsgeblets ist westlich entlang der Koniginstrale als ein

Allgemeines.Wohngebiet (WA) mit der (iberlagernden landschaftsplanerischen
Kennzeichnung ,Matnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung“ dargestelit,
der nordlich, osﬂlch und stdlich angrenzende Engi[sche Garten als Altgemelne
Grinflache. . :

Der integrierte L'andschaftsplan stelit als nachrichtliche Ubernahme in Nord-Siid-
Richtung entlang der &stlichen Kante der Koniginstrafe das Landschaftsschutzgebiet
Jisarauen”, den hier gleichfalls bestehenden regionalen Grinzug sowie etwa in der-
Mitte des Gelindes eine Hangkante dar.
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Ferner ist lber die VeterinarstraRe eine rtliche Griinverbindung zur Ludwigstrafie
dargestellt, die an das sidliche Ende des Planungsgebiets anschlief3t.

Vorhandenes Baurecht -

Der fur das Geladnde hestehende einfache Bebauungsplén gem: § 30 Abs. 3 BauGB
setzt entlang der Veterindrstrae und Kéniginstrale eine StraRenbegrenzungslinie,

" im stidlichien Teil des Geléindes bis auf Héhe Schackstrale um 6 m zurlickgesetzt

eine Baulinie sowie im nérdlichen: Teil mit einer platzartigen Aufweitung des
Stralenraums eine Baugrenze fest, Auf Hohe der Ohmstrafie im Norden wird der
StraRenraum durch eine Batllinie rdumlich wieder eng gefasst. Die
straienbegleitenden Baulinien und Baugrenzen bilden, zusammen it den auf dem -
Gelande gesetzten riickwértigen Baugrenzen, ein geschlossenes Bauraumgeftige,

- das im Wesentlichen den heutigen Geb&udebestand umfasst.

Im Ubrigen kann das Geblet entsprechend § 34 BauGB beurtellf werden.

Landschaftsschutzgeblet

Das gesamte Planungsgebiet ist Bestandteil des Landschaﬂsschutzgeblets

. JIsarauen” und beinhaltet einige lineare Strukturen des Biotops M-0600 sowie einen

244

245

tRandbere;ch des Biotops M-0120 ,Englischer Garten”. Das andschaftsschutzgebiet

sisarauen” {iberlagert das Planungsgeblet als im Zusammenhang bebauten Ortsteil -

- gemdn § 34 BauGB.

Biotopschutz nach § 30 BNatSchG

.Der ostlich des Bebéuungsplanumgriffs verlaufende Schwabinger Bach stellt als

natiirliches oder naturnahes flieRendes Gewésser einschlieBlich seiner Ufer ein
gesetzlich geschiitztes Biotop gemal § 30 des Gesetzes iber Naturschutz- und
Landschaftspflege (BNatSchG) dar. Jegliche Zerstérung oder erhebliche

- Beeintrachtigung ist verboten bzw. beqarf einer Ausnahmegenehmigung.

Satzungen und Verordnungen

Das Planungsgeblet ilegt inshesondere im Geltungsberelch folgender baurechtlich -
relevanter Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Munchen:

+ Satzung Uber Einfriedungen (Eznfrledungssatzung) vom 18.04. 1990 Zuletzt
gedndert am 13.01.2009,
» Satzung (iber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Fléchen der bebau-
ten Grundstiicke und tiber die Begriinung baulicher Anlagen (Gestaltungs- und
- Begriinungssatzung) vom 08.05.19986, .
» Satzung der Landeshauptstadt Munchen iber die Ermtitlung und den Nachweis

. von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Steéliplatzsatzung [StPIS]) vom '

19.12.2007,

» ‘Satzung der Landeshauptstadt Manchen iber die Herstellung und Bereithaltung,

von Abstellplatzen far Fahrrader (Fahrradabsteliplatzsatzung [FabS]) vom
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26.06. 2020, . :

+ Satzung uber die Beniifzung der Entwasserungsemnchtungen der Landeshaupt-
stadt Miinchen (Entwasserungssatzung) vom 14.02.1980, zuletzt gedndert am
19.01.2015,

[

. Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Munchen vom 18.01.2013.

A PIanungsziéle

Der Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2126 verfolgt folgende stadtebaullche

'grunplanerfsche verkehrliche und sonstige Zle[e

+ Entwicklung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Gesamtkonzepts
fur den zukUnftigen Campus der Ludwig-Maximilians-Universitat an der
KoniginstraRe, unter Beriicksichtigung des besonderen stédtebaulichen und
Iandschaftsplanenschen Kontexts sowie der sukzessiven Iangfnstlgen Umsetzung
in mehreren Bauphasen,

* Schaffung unid Sicherung von qualitdtvolien Griin- und Freiflachen fur die kiinftigen
Nutzer*innen, :

-+ Aufwertung des StraBenraums der KoniginstraBe und ggf. des Grunraums unter

besonderer Beachtung der Hangkante tuind der Slchtbemehung im Bereich der
platzartigen Aufweitung, .

* Anlage eines Hanggartens als fiir die Allgemeinheit nutzbare Frelﬂache hoher
Qualitat im Bereich der stidlichen Hangkante,

+ Adressbildung ftir die zuklnftige universitare Nutzung, qualitative Aufwertung und
Integration in das Stadtgefuge durch verbesserte Zugénglichkeit und
Durchlassigkeit,

+ Sicherung einer Querungsmaglichkeit fur die Al[gememhelt durch das Gelande mit

Anschluss an die SchackstraBe und an das bestehende Wegenetz des Engilschen

Gartens, _

stadtvertragliche Abwmklung des Verkehrs, ' ) .

weitgehender Erhalt des schiitzenswerten Baumbestands, .

‘Nachweis der erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage,

visueile und stidtebauliche Offoung zum Englischen Garten hin.

Planuankonzept
Stidtebauliche und landschaftsplanerische Grdndi'dee

Das stidtebauliche Konzept sieht insgesamt sieben Solitdrgebsude vor, davon drei
entlang der Koniginstralie und vier im tieferliegenden 6stiichen Bereich des
Planungsgebietes. Uber die groRziigigen Freiraume zwischen den Gebiuden 6ffnet
sich der Campus zur Stadtseite an der KéniginstralRe und zur Landschaft mit
vielféltigen Blickbeziehungen zum Englischen Garten. Durch dieses stidtebauliche
und freiraumptanerische Konzept wird eine Verzahnung von-Stadt, Campus und
Englischem Garten erreicht.

- Alle entlang der Kéniginstraie platmerten Bauikorper nutzen den Geléndesprung der

Esarhangkante Sie bilden damit ein Gelenk zwischen stédtischem Plateau und dem

S
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tiefergelegenen Parkniveau. in diesen Baukorpern werden die Ubergeordneten und
Gffentlich zugangtlchen Nutzungen untergebracht

Zwischen dem Forumsgebaude im Stiden mit Bibliothek und Cafeterla und dem_
- Nano-Institut wird ein ,Hanggarten® angelegt. Offentlich zugéngliche, begriinte
Terrassen taden hier zum Verweilen ein und machen die natirliche Topografie
erlebbar.

szschen Nano Institut, dem bestehenden Bibliotheks-Pavillon und dem
Hérsaalzentrum entsteht der Belvedere, eine Platzﬂache mit Freitreppe. Am FuRd der -
Freitreppe liegt der ,Au-Garten", im Ubergang zum Englischen Garten.

Die Sequenz der Institutsgebdude im dstlichen, dem Englischen Garten
zugewandten Grundsticksteil, tritt von der Hangkante zuriick und bildet eine -
‘Baufiucht entlang einer internen Erschlieungsmagistrale. Diese ist im Sliden an die
Veterinarstrale angebunden und tibernimmt die ErschiieBung des Campus. Uber
eine Zufahrtsrampe nordlich des Horsaalzentrums besteht eine weitere Anbindung an
dte Konlgmstrafse

Burch eine parkartlge Gestaltung der Freiflachen und ergénzende Pflanzung von
GroRbaumen zwischen den Baukdrpern der dstlichen Institutsgebéude wird deren
optische Einbindung in den Park erreicht.

Aus dem Bestand werden das sijdlich gelegene denkmalgeschiitzte Tor, der
ehemalige Bibliotheksbau und der Schlangenbrunnen erhaiten.

Die Realisierung des Entwicklungscampus solt in vier Bauabschnitten erfolgen (siche
Abb. 1). Das Nano-Institut wurde als erster Bauabschnitt bereits realisiert. Die
Umsetzung der weiteren Bauabschnitte erfolgt auf Grundlage des Bebauungsplans.
im zweiten Bauabschnitt ist die Realisierung des Forumsgebdudes (Bauraum A), des
" Lehrstuhigebaudes (Bauraum B.1) sowie der Tiefgarage ‘und des Hanggartens
vorgesehen. Damit wird der Auftakt in den Campus sowohi vom Westen {iber den
Hanggarten zwischen Nano-institut und Forumsgeb&ude als auch von Siiden in die
~ Campusachse geschaffen. Die beiden weiteren Lehrstuhlgebéude der
experimentellen Physik (Bauraume B.2 und B.3) sollen als dritter Bauabschnitt = -
folgen. Im vierten Bauabschnitt ist die Errlchtung des Auditoriumsgebéaudes
(Bauraum E) und des nordlichen Gebéudes (Bauraum D) an der Konlgtnstrafse sowie
der Astrophysik (Balraum C) im Osten gep[ant




4.2

Seite 36

Auditorium‘sgebéude

Forumsgebaude und
Maeteorologie SN

-~

Theoretische und
experimentelle Physik

Abb, 1: vorgesehene Bauabschnitte; Quelle: Staatliches Bauamt Miinchen 2

Art der baulichen Nutzung

i den zukiinftigen Hochschul:Campus der LMU wird ein Sondergebiet Hochschule
festgesetzt, wodurch die Nutzungen des universitdren Betriebs fortgefiihrt und somit
die Zusammenflihrung der bisher im Stadtgebiet vertellten Lehrstiihle aus dem
-achbereich Physik erméglicht wird.

Die allgemein zuldssigen Nutzungen decken das fur den Hochschu! und
Forschungsbetrieb erforderhche Gebgude-, Raum- und Funktionsprogramm ab und
umfassen:

Hérsile, Seminarraume, Archive und Bibliotheken,

Veranstaltungs- und Ausstellungsriume,

Labore und Werkstétten,

Verwaltungs- und Bironutzungen,

zugehorige Lager- und Nebenrdume;

hochschulbezogene Versorgungs und DienstIelstungsemnchtungen wie: Mensa
und Cafeteria

+ Erschlieffungsanlageri, technische Anlagen und Nebenanlagen

. mtegr:erte Betriebshbfe : :

Aufierdem ist eine Klnderbetreuungséinr‘iéhtung Zuléssig.

_ Die Art der Nutzung ist aus derﬁ derzeit geltenden Fiéchehnutzungspian der

Landeshauptstadt Miinehen (Sondergebiet Hochschule) entwickelt.
Das Sondergebiet (S0O) Hochschule wird. in neun Baurdume (A-G) unterteilt, um die-
Zuordnung weiterer Festsetzungen zu erleichtern und die geplante stufenweise
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Realisierung abzubilden.

Im Bauraum D an der Kéniginstrae, das an den Gebdudebestand Koniginstralle 20
in Kommunbauweise anschlie3t, ist eine zweckgebundene Wohnnutzung far :
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Hochschule wie Dozentinnen und Dozenten,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zuldssig, um hier ein unterstiiizendes Angebot
fur den Universititsbetrieb und einen stadtebaulich harmomschen Ubergang zum
benachbarten Bestandsgeb&ude zu schaffen. o

Mit der festgesetzten Art der Nutzung wird dem stédtebaulichen Ziel, dem Erhalt der

‘Nutzungsmischung mit dem Fortbestand der Hochschuleinrichtungen in der

Innenstadt, entsprochen.

" Das Planungsgebiet ist als Standort der Umversﬁat bereits etabliert und erhilt durch

die Biindelung der unterschiedlichen Lehrstiihle der Physik an einem Standort eine
eindeutige Adresse.

‘ Mafs der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich gemal § 16 Abs. 2 BauNVO
aus der Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache (GR) des gesamten

‘Baugebiets, der maximal zulassigen Geschossfidche (GF) je Bauraum sowie der |

Wandhb‘he tiber einem festgesetzten Hohenbezugspunkt.

Grundf{achen (GR)

Als HochstmalR ftr die Fiéchen nach § 19 Abs. 2 und 4 Satz 1 BauNVO gllt die in der
Planzeichnung festgesetzte GR von 27.000 m?, zusammengesetzt aus der
maximalen GR nach § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt 13.430 m? (oberirdisch}
und den GRs nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO von insgesamt 13.570.-m?
(unterirdisch). Es werden keine weiteren Uberschreitungen der Grundflachen
zugelassen. ‘

Grundfiachenzahlen (GRZ) :

Im SO Hochschule wird bei einer festgesetzten GR von insgesamt 27. 000 m? eing
GRZ von 0,66 erreicht. Die Obergrenze des Mafles der baulichen Nutzung fir
sonstige Sondergebiete (SO) gemif § 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 wird damit
emgeha[ten

- Geschossflachen (GF)

[m Planungsgebiet wird insgesamt eine GF von 50.000 m? fir das SO Hochschuie
festgesetzt. Die GF wird flr die einzelnen Baurdume ausgewiesen, um die -
vorgesehenen Anteile fir die Baukorper und deren jeweilige Nutzungen zu sichern.
Die fiir die einzelnen Baurdume festgesetzten GF liegt die Konzeption der
Rahmenplanung zugrunde

' Die Unterbnngung der Ver- und Entsorgungsﬂachen innerhalb des P[anungsgeblets

wird durch integrierte Betriebsgaragen und -héfe in den Baurdumen A und C
ermaglicht. Fur diese Nutzungen ist eine Uberschreitung der festgesetzten GF mit
einer Fléiche von jeweils maximal 500 m? pro Bauraum zuléssig. Dadurch wird eine
Entlastung der Freiflaichen des Campus von diesen als stérend empfundenen .
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Einrichtungen erreicht. Auf diese Weise kann die Ver- und Ents-orgung des Gebhiets
an zweil dut erreichbaren Standorten gebiindelt organisiert werden.

Dariiber hinaus bleiben die in der Satzungsbestimmung gemal §.14 Abs. 41in zhrer -

rdumiichen Dimensionierung definierten technischen Dachaufbauten
(Technikgeschosse) bei.der Ermittlung der GF unberiicksichtigt, da es sich hier um
reine Fidchen fir die Haustechnik und keme Aufenthaltsraume handeft

'Geschossflachenzahlen (GFZ)

Die festgesetzte Geschossfldche entspricht einer GFZ von 1 27. Die Obergrenze der

baulichen Nutzung far SO von 2,4 wird damit deutlich unterschritten. Diese

Festsetzung trigt der besonderen Lage des SO Hochschule am Iandschaﬁi;chen
Ubergang zum Englischen Garten Rechnung

Baugebiet - GR GRZ * GF GFZ
- < nach, nach |
§ 19Abs.2+4 BauNVO |§ 19 Abs.2+4
. [m?] BauNVO
‘SO Hochschule 27.000 0,66 - 50,000 1,27
~ Baufeld A ' ~ 7.000
Baufeld B.1 11.000
Baufeld B.2 4500
- Baufeld B.3 4.500
Baufeld G 6.350
" Baufeld D - 480
. Baufeld £ 10,750
Baufeld F 420
Baufeld G 5,000

Hohenentwicklung

Unt eine geluﬁgene Intégfation der Neubebauung in den stadtraumlichen Kontext

- unter besonderer Beachtung der vorhandenen Strukturen, der Hohenentwickiung und

der Malstablichkeit im Umfeld zu erreichen, werden Festsetzungen zu maximal
zuldssigen Gebdudehshen getroffen.

Die zulédssige Héhenentwickiung der geplanien Bebauung berucks:chtlgt die

hesondere Lage der Geb&dude zwischen-den stidtebaulichen Strukturen an der

Die geplanten Geb&udekubaturen figen sich in die MaRstablichkeit des
stédtebaulichen Umfelds ein, welches durch die historisch gewachsene

‘Kéniginstrale und der Isarhangkante im Ubergang zum Englischen Garten.

Bestandsbebauung der Maxvorstadt geprigt ist. Zudem wird die Hohenentwnck!ung
der Bestandsgebaude der Tierklinik (Flrsthohe bis circa 23,3 m) aufgenommen und

nicht Gberschritten.

Die maximal zﬁléisg.igen Wandhshen beziehen sich auf die je Bauraum festgesetzte |
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Eat

~ Hohenlage. Flr das Campusareal werden unterschiedliche Hohenbezugspunkte

festgesetzt, die der nattirlichen Topographie der Isarhangkante foigen. Dadurch wird
der markante Héhensprung zwischen dem niedrigeren Gelidndeniveau des
Englischen Gartens und dem héheren Geléndeniveau der Kaniginstraie in der
Hohenentwicklung der Campusgebiude beriicksichtigt und sichtbar gemacht.

Die maximalé Wandhdhe der Geb&ude an der Koniginstrale im Bereich nordlich des

Hanggartens betragt 19 m (Nano-Institut und Auditoriumsgeb&ude / Bauraum G), im
Bereich siidlich des Hanggartens (Forumsgebaude, Bauraum A) straBenseitig 16 m
und straBenabgewandt 20 m. Auf der straRenabgewandten Seite des Bauraums sind
im Bauraum A die notwendigen Dachaufbauten (Technikgeschoss) in das Gebdude
zu integrieren, um optische Stérungen zu vermeiden. Durch die Differenzierung der
zuldssigen Wandhohe wird der unterschiedlichen Breite des bestehenden
StraRenraums und dem angemessenen Abstand zur gegeniiberliegenden
Bestandsbebauung auf der Westseite der Koniginstralte Rechnung getragen.

Die zulaSS|gen maximalen Wandhohen der Gebaude &stlich der ErschlieRungs-
magistrale betragen 20 m (Baurdume B.1-3) und 19 m (Bauraum C).. Im besonders
empfindlichen Ubergangsbereich zum Gartendenkmal Englischer Garten bleiben die
Geb#ude damit, auch unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Gelandeniveaus,
unter den Baumkronenhéhen des Baumbestands am Englischen Garten, die
grofteils zwischen 20 und 30 m Hohe liegen. Nach Stden hin und zwischen den

- dem Englischen Garten zugewandten Baukdrpern wird durch griinordnerische

Festsetzungen (Pflanzung von Baumen 1. Wuchsordnung) der bestehende, gleitende

" Ubergang zum Englischen Garten gewahrt. .

Die Festsetzung von maximalen Wahdhtihen erméglicht die Umsetzung von unter-
schiedlichen Geschosshhen im Rahmen des universitdren Betriebs, wie z. B.
Hérséle sowie Labore und bietet somit eine flexible Organlsatlonsmogllchkelt der

' Raumllchkelten innerhalb der vorgegebenen Kubatur.

_ Bauwelse, uberbaubare Grundstucksﬂache ‘.

Die ﬁberbaubareh Grundstiicksflachen (= Baurdume) werden durch Baulinien und
Baugrenzen sowie textliche Ergénzungen festgesetzt. Die Baurdume werden zu~

* Gunsten von Frei- und ErschlieBungsflichen sowie zur Sicherung des angestrebten

stadtebaulichen Konzepts beschrankt. Dadurch werden die Planungsziele, wie die
Durchlassigkeit zum Englischen Garten und der park&hnliche Charakter der
zusammenhéngenden Frelﬂache im Zusammenwirken mlt dem weﬂvollen und zZu
erhaltenden Baumbestand, umgesetzt.

Die durchléssige Baustruktur, die durch die einzelnen Bauraume festgesetzt wird,
bewirkt neben Blickbeziehungen zum Englischen Garten und der Schaffung von
Flachenangeboten fur Aufenthalt und Erholung der Studierenden auch eine

- Verbesserung des Kleinklimas durch Luftaustausch zwischen dem Park, dem

Pianungsgebiet und den benachbarten Bereichen-an der Kdniginstrae.

An den Baurdumen B.1 - B.3 sowie im Bauraum E werden jeweils nach Westen
Baulinien festgesetzt. Damit soll die konzeptionell- gewlnschte rdumliche Fassung -
der gestalteten Freibereiche (interne Magistrale, ,Belvedere' und der Platz mit dem

-Schlangenbrunnen) erreicht werden.
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Fiir den Bauraum D wird Grenzanbau vorgeschrieben, um hier die
Straflenrandbebauung fortzuftihren und einen Abschluss der Gebauderelhe

.entwmkeln Zu kénnen.

- Die Baugrenzen und Baulinien durfen durch Licht- und Laftungsschéchte bis zu

1,2 m auf einem Drittel der jeweiligen Fassadenlange tiberschritten werden, um hier
Flexibilitat fur die spatere Ausfithrung zu ermégiichen. Ausgenommen hiervon sind
Bereiche, die an Flachen ,parkartig zu gestaiten und zu begriinen” grenzen. Der
Ubergang zum Englischen Garten soll gewahrletstet und die extensiven Frelﬂachen
nicht durch zusétzliche Gebdudeteile unterbrochen werden,

Im Bauraum F wird der historische Blbllothekspawilon in seinem Bestand
ubemommen und festgeschneben -

Bauliche An[agen unter Gelandeoberﬂéiché (b.A.u.G.) u‘nd Flachen flr
Nebenantagen s

Aufgrund der fur die speziellen technischen Abliufe und Untersuchungen des Uni-
versitatsbetriebs im Fachbereich Physik gegebenenfalis notwendigen Verbindungen
zwischen den einzelnen oberirdischen Gebauden, wird eine Unterbauung des
Gelandes fur T:efgaragen Kellerrdume, Abstellrdume flir MUllbehalter und Fahrrader
sowie Technikidume und Unterbauungen fitr technische tnfrastruktur, in den mit
b.A.u.G. gekennzeichneten Bereichen zugelassen. Neben organisatorischen
Abléufen werden damit auch technisch notwendige Verknlipfungen zwischen den
einzelnen Geb&uden ermdglicht. Die einzelnen Baufelder kdnnen atf diese Weise in

_einem klar vorgegebenen Maf? unterirdisch miteinander verbunden werden. -

Dies fuhrt zu einer VergréRerung det oberirdischen Frelberelche da diese von den

-genannten Nuizungen fretgehalten werden kénnen.

" Die' Decken der baulichen Anlagen unter Geléndeoberflache sind auf&érhalb von

Gebauden, Zufahrten, Zuwegungen mit mindestens 0,60 m fachgerechtem -
Bodenauibau zu iberdecken, damit fir die Bepflanzung von Bdumen ausreichend
Wurzelraum zur Verfligung steht und Retentionsflachen fiir Starkregenerelgmsse
vorgehalten werden. :

Aus gestalterischen Griinden und zur besseren Nutzbarkeit der Freiflachen des
Campus werden oberirdische Nebenanlagen ausgeschlossen. Davon ausgenorrimen
sind Stitzmauern und Treppenanlagen in Teilbereichen, da diese im Zusammenhang
mit dem Geléndeverlauf der Isarhangkante fur die Freianlagengestaltung erforderllch
sind. Fahrradabstellplatze dirfen ausschliellich in den entsprechend
gekennzeichneten Bereichen angeordnet werden. )
Ausnahmsweise werden'in die Freifl&chengestaltung integrierte Anlagen zur
Frischluftansaugung zugelassen, sofern technische und funktionale Griinde dles
erfordern und grUnordnensche Belange nicht entgegenstehen o
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Absténdsfléichén

_Allgemem

Die Beurteilung der Abstandflachen erfolgt grundsatzhch nach Art 6 der Bayenschen

Bauordnung (BayBO).

Gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO verringern sich die'Abstandsﬂéichen auf das sich
aus dem Plan ergebende Maf. Gleichwohi sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse, insbesondere die hinreichende Bellchtung und Beluﬂung clurch
die Planung gewahrlelstet

Innerhalb des Baugebiets
In der Planzeichnung werden fir das SO Hochsohule Baurdume sowie Wandhthen
festgesetzt. Diese Festsetzungen definieren die maximal mégliche Bebauung, d. h.

“das NutzungsmaB, abschlielend.

Im Planungsgebiet kann ein Lichteinfallswinkel von 45°, welcher flr ausreichende
Belichtung und gesunde Wohn- {gilt nur fur Bauraum D) und Arbeitsverhélinisse
sorgt, in den meisten Bereichen nachgewiesen werden. Lediglich zwischen den
Bauraumen E und C konimt es zu einer Unterschreitung im Bereich der
ErschlieBungsmagistrale. Nutzungskonfiikte bzw. -einschrénkungen entstehen
dadurch nlcht Wohnnutzung ist hiervon nicht betroffen.

AuBerhalb des Pianungsgeblets

Zur Beurteilung der Situation nachbarschiltzender Belange werden auRerhalb des
Geltungsbereichs hilfsweise die Abstandsﬂachenvorschnften des Art. 6 BayBO
herangezogen.

. Dabei entstehen in den nachfolgenden Bereichen Unterschreltungen der hilfsweise
‘herangezogenen Absiandsﬂachen

Im Bauraum A mit einer Wandhéhe von bis zu 16 m Bzw. 20 m werfen die geplanten
Baukorper bei Ausnutzung des Bauraums und der maximal zuidssigen Wandhohe
Abstandsfléichen nach Westen von 5,37 m bis 6,90 m iiber die Mitte der 6ffentlichen
Verkehrsflache der KoniginstraBBe. Auf der gegeniiberliegenden Stralenseite
befinden sich Bestandsgebaude mit einer vorrangigen Wohnnutzung und mit
Traufhdhen von 16,36 m-17,27 m und in sinem Abstand von 8,48 m bzw. 8,67 m,

_jewells gemessen von der GebaudeauRenkante bis zur Mitte der 6ffentlichen

Verkehrsfliche der Koniginstrafie. Sie tiberschreiten diese mit mindestens 7,75 m
und bis zu 8,45 m und somit in einem gréBeren Maf als dle natien Gebaude an der
Komgmstraf&e <

Verk_ehr, ErschlieBung

_ Verkehrskonzept‘

Die verkehrllche Haupterschlaef&ung des Campus soll wie blsher grofstentelis von -

* Stiden Uber die Veterinérstrae erfolgen.

- Von dieser Zufahrt wird die Tiefgarage im Bauraum A erschlossen und der




4.8.2

Seite 42

-

Betriebshof im Bauraum A ist auf kurzem Wege erreichbar.

Eine zuséatzliche Zu- und Ausfahrt wird im Norden von der Komgmstra!&e ermoglicht.
" Zum eirien wird durch die zweite Zufahrt die Andienung des geplanten zweiten
Betriebshofs im Bauraum C auf kurzem Wege erméglicht. Zudem soll diese Zufahrt
dazu beitragen, die Verkehrsstréme im Stiden zu entflechten und es ermdglichen,
dass die beiden geplanten Betriebshéfe auf einem. zusammenhangenden Weg

_erreicht werden kénnen. Die Durchfahrung des Campus wird so erméglicht und

Wendevorgénge kénnen weitestgehend vermieden werden.

. 70 % des Anlieferverkehrs (dem stidlicheren Betriebshof zugeordnet) sollen tiber die

stidliche Zufahrt abgewickelt werden. Die restlichen 30 % sollen den kleineren - .
Betriebshof im Norden des Gebiets tiber die nérdliche Zufahrt von der Koniginstrae
aus erreichen kdnnen.:

Verkehrsmengen = . : R
Aufgrund des allgemeinéen Verkehrsmengenzuwachses bedingt durch die allgemelne :
Bevdlkerungsentwicklung im Stadtgebiet, wird von einer Verkehrszunahme von 10 %
bis zum Planungshorizont 2030 an den direkt an das Planungsareal angrenzenden
Strallen (Koniginstralle, Veterinérstrale) ausgegangen.

Durch die zukiinftige Neugestaltung und Umnutzung des Planungsareals werden
jedoch im Vergleich zu heute 220 Kfz-Fahrten des motorisierten Individualverkehrs -
(MIV) weniger erzeugt (absolut: 515 Kfz-Fahrten). Durch den Wegzug der
Tierarztlichen Fakultit fallt der Besucher- und Lieferverkehr kiinftig weg.

Im Planfall wird eine Verkehrsbelastung in den anliegenden Strafien des
P]anungsareais von jeweils deutlich unter 5.000 Kfzf24h prognostmert

Full- und Radverkehr
Innerhalb des Planungsgebiets ist ein groBng[ges Wegenetz in einem attraktiven

- Freiraum vorgesehen, welches die Querung des Gebiets und die Anblndung an alle

umliegenden Stra[&enraume gewdhrleistet.

‘Das Wegenetz, msbesondere die zentral verlaufende Erschl[eBungsmaglstrale ist in

gro3en Teilen als Gehrechtsflache zugunsten der Alilgemeinheit festgesetzt und somit
fir die Offentlichkeit nutzbar. Die Durchléssigkeit des Planungsgebiets und die
attraktive Ergénzung des bestehenden Wegenetzes tragen zur Stérkung der
Aufenthaitsquahtat auch filr die umltegenden Nutzungen, bei. ,

Anschluss der Baugrundstucke an d[e offentllchen Verkehrsflachen

Die festgesetzten Bereiche fiir Zu- und Ausfahrten’ entsprechen dem
ErschlieBungskonzept mit einer Zufahrt von Stiden Uber dig VeterindrstraRe und
einer Zufahrt von Norden an der Kéniginstrafle. Um sicherzustellen, dass die
Freiflachen vom KfZ-Verkehr frei bleiben und somit die angestrebte hohe

+ Aufenthaltsqualitat dieser Fléchen fir FuBgénger*innen nicht beelntrachtlgt wird,

- werden die Zufahrten auf diese zwei Berezche beschrankt.

. 483"

Stellplaize fur Kfz, Gememschaftstlefgaragen

Dle nach Art. 47 BayBO i. V. mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
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Miinchen erforderfichen Stellplétze sind aus gestalterischen, stadtebaulichen und
grinordnerischen Griinden in einer Tiefgarage unterzubringen. Diese ist als

B unterbaubare Flache unter dem Hanggarten im Plan festgesetzt.

Zum Schutz der Freiflichen und um eine freiraumplanérisch hochiwertige Gestaltung.

. zu ermdglichen, wurde festgesetzt, dass mit Ausnahme eines rettungstechnisch

notwendigen Aufgangs (ohne Uberdachung) im Bereich des Hanggartens, die
erforderliche Tiefaragenzu- und ausfahrt, die Zu- und Ausgénge in die Tiefgarage
sowie Notausgdinge in Geb&ude (Bauraum A) zu integrieren sind. Erforderliche .
Notausgénge aus der b.A.u.G sind aus freiraumplanerischen Grunden ebenfalls in

die Geb&ude zu :ntegneren

Die Belitftungsschéchte der T[efgarage sind aus gestalterischen Griinden und aus
Griinden der Nutzbarkeit der Freiflachen in bodenbiindiger Ausfihrung herzustellen

. und in die Freiflichen zu integrieren. Die EntlUﬂung [st in das Gebaude zu integrieren

und Ober Dach zu fuhren

" In den Bereichen der Gebaudeelngange sind jewells maximal zwei Stellp]atze fur

4.8.4

4.8.56

\ Menschen mit Behlnderung vorgesehen,

Fahrradabstellanlagen

Aus Agestalterischen_und grinordnerischen Grinden und um das gew("mschte .

_ stadtebauliche und freiraumplanerische Konzept, das eine kiare Ordnung aus
Baukorpern und Freiflichen vorsieht, umsetzen zu kénnen, sind oberirdische

Fahrradabstellpl&tze nur in den im Plan gekennzeichneten Bereichen (FSt), im .
Wesentlichen entlang der zentralen ErschliéBungsachse und an der Komglnstraﬁe
als offene Anlagen zuidssig.

Um einen vertraglichen Umfang der Fahrradabstellanlagen in den Freirdumen
zwischen den Lehrstuhlgebduden (Baurdume B.1 - B.3) zu gewéhrleisten, wird die -
Anzahl hier auf je 75 Stellpigtze beschrénkt. Die erforderlichen Stellplatzflachen
kénnen damlt in guter Errezchbarkelt und Nahe zu den Campusgebiduden geschaffen
werden. .

Hanggarten und Augarten sowie die zentraie Frettreppe (Belvedere) werden bewusst
von Fahrradabstellaniagen freigéhalten. )

4

Konzept FeuerwehrerschlieRung und M’ii[le'ntsorgung

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept und den Festsetiungen des -

" Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen, dass den Befangen der

Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvorhaben ausreichend Rechnung getragen
werden kann. Grundsatzlich tragt jeder Bauherr die Verantwortung fur die Belange
des vorbeugenden Brandschutzes und muss die notwend[gen Flachen fur die
Feuerwehr auf eigenem Grundstiick vorsehen, .

Die Hauptzufahrten fir die Feuerwehr in das Planungsgeblet erfolgen (iber die
beiden Ein- und Ausfahrten des Planungsgebiets. Uber die innere
Erschliefungsfliche sind so alle Gebaude anfahrbar. . )

Die Rettungs- und Mullfahrzeuge kénnen ohne zu wenden aus dem Campus wieder
ausfahren. In einzeinen Bereichen erfolgt die FeuerwehrerschiieRung Uber Stichwege
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: und Ruckstof&ﬂac.hen fur die Abfahrt nach dem Einsatz. Eine zusatzliche

Wendemdglichkeit fiir Mulifahrzeuge ist im Bereich des Belvedere geplant, damlt
eine ErschlieBung ausschlieBlich tiber dje stidliche Zufahrt maglich ist.
Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen ist ein zweiter baulicher Rettungsweg bei

.allen Gebduden mlt Ausnahime der Baurdume D und F zu erwarten. Bauraum D und

Bauraum F werden d;rekt von der Koniginstrafle aus erreicht.

Dienstbarkeitsflichen -:

Ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit sichert die Durchwegung und damit
Durchiéissigkeit des Campus zum Englischen Garten hin mit den dort bestehenden
Wegen und den .Querungen des Schwabinger Baches sowie die Verbindung
zwischen Kéniginstraie und dem Englischen Garten. Im Hinblick auf eine gewisse
Fiexibilitat fir die spétere Freiraumgestaltung und zur bestmdglichen Anbindung des
vorgesehenen untergeordneten Weges an den 6stlich der Begrenzungsmauer
verlaufenden Nebenweg im.Englischen Garten kann von der im Plan dargesteliten
Lage des Gehrechts geringfligig abgewichen werden :

§

Immissionsschutz

Verkehrslarm

Auf das Planungsgebiet wirken der StraGenverkehr der Komgmstraf&e und die
Verkehrshewegungen auf dem Gelande ein. Aufgrund des geplanten Wegfalls der
derzeitigen Tierklinik mit hohem Kundenaufkommimen reduziert sich das

- Verkehrsaufkommen und somit der Schallemissionspegel der untersuchten Strafien

- Im Prognose-Planfall 2030 im Vergleich zum Prognose-Nulifall 2030. Im Vergleich zur

heutigen Situation nehmen die’ Verkehrsgerdusch- Beurte:!ungspegel an fast allen
Immiissionsorten in der Nachbarschaft ab.

"Lediglich im Bereich der Kéniginstrae 45 und 47, bedmgt durch dle Reﬂexmnen am

Baukdrper im Bauraum A, wurde eine Zunahme um 0,1 dB(A) ermittelt. Diese ist vom -
menschfichen Gehor nlcht wahrnehmbar und damit vernachlassigbar.

Unter Ansatz der Schal[emlssmnsp_egel der Strafien im Prognose-_PIanfaI[ errechnen
sich an den geplanten Baukarpern Verkehrsgergusch-Beurteilungspegel von bis zu
59 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Fir das geplante Gastehaus (Bauraum D)
werden Verkehrsgerausch-Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) tags und 51 dB(A)

- .. nachts berechnet.

Die Ortentlerungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Mischgebtete
von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.werden an den der Kéniginstralle
zugewandten Fassaden tags und nachts eingehalten und an den abgewandten
Fassaden unterschritten. Lediglich an der Nordwéstfassade des geplanten Wohn- -

.bzw. Géstehauses im Bauraum D erfolgt nachts eine Uberschreitung um 1 dB.
‘Hierfir wird eine Festsetzung (Grundnssonent(erung, schalldammende

LOftungseinrichtungen) getroffen.

Dié hilfsweise herangezogenen Werte der 16. BimSchV stellen sich wie folgt dar:

" Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete (64 dB(A) tags und 54
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dB{A) nachts) werden eingehalten.

Die-Werte von 65 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, oberhalb derer nach
Einschatzung des Umweltbundesamts eine Gesundheitsgetahrdung fiir .
Wohnnutzung nicht mehr ausschlossen werden kann, werden deutlich unterschritten.

Gewerbeldrm )
Die Gewerbegeriusche der benachharten bestehenden gewerbhchen Aniagen
(Dienstleistungsnutzungen in den Erdgeschossen der Wohngebéaude) splelen eine
untergeordnete Rolle. :

Im Regelbetrieb der Betriebshéfe und Lieferzonen wird der Immissionsrichtwert
(IRW) der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fur
Mischgebiete von 60 dB(A) tags an den meisten Fassaden im Baugebiet eingehalten.
Nur im Nahbereich der Laeferzonen wurden Uberschreltungen um bis zu 5 dB(A)
ermittelt.

Bereits in geringem Abstand zu den L[eferzonen sowie ab dem 2. OG werden
Beurteilungspegel von bis zut 59 dB(A) oder weniger tagsliber prognostiziert. Nachts - -
. werden am Nano-Institut Beurteilungspegel von bis zu 48 dB(A) und an anderen
Campusgebauden von bis zu 40 dB{A) prognostiziert.

Durch eine Einhausung bzw. Integration des Betriebshofes in das Gebéude im .
Bauraum C treten hier keine Uberschreitungen mehr auf. Es wird empfohlen die |
Gewerbeger#usche am Bauvorhaben noghmals zu berechnen, wenn Lieferumfang
und genaue Lage der Betriebshife bekannt sind. Unabhéngig davon wird empfohlen,
moglichst keine Fenster schutzbedrftiger Aufenthaltsriume bzw. besonders
empfindlicher Nutzungen im Nahbereich der Lieferzone anzuordnen.

Durch die festgesetzte Einhausung bzw. Integration der Betriebshéfe in die Gebdude
werden auch die IRW der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete an allen
Wohngebauden in der Nachbarschaft (Kéniginstrate) eingehalien.

' Tiefgaragenrampen sind einzuhatisen oder ins Gebaude zu integrieren, damit keine
zusitzlichen Immissionen auf das Gebiet bzw. die Umgebung einwirken.

.+ Es kann bei einer schaltabsorbierenden Ausfithrung der Innenwande und Decken der
. eingehausten Tiefgaragenrampe der Wert um 2 dB(A) gemindert werden.

Nachts sind fiir das Campusgelénde bis auf den Bauraum D keine Nutzungen mit
erhthtem Schutzbedarf geplant. Im Bauraum D wird der IRW von 60 dB(A) tags um
7 dB(A) und von 45 dB(A) nachts um 20 dB(A) unterschritten. -

Der.lm Rahman einer Stickstoffanheferung fir seltene Ereignisse geltende _
Haéchstwert der TA Larm von 70 dB(A) wird an den benachbarten Campusgebéuden
in den Baurdumen G und B.3 um 1 dB(A) Uberschritten. Da es sich um maximal 10
Anlieferungen im Jahr mit der Dauer von circa einer Stunde handelt, kann durch’
organisatorische MaRnahmen ein stérungsfreies Nebeneinander der Nutzungen. auf
dem Gelénde erreicht werden (Anlieferung in Zeiten, in denen keine schutzwlirdigen
Nutzungen stattfinden, z.B. in vorlesungsfreien Zeiten 0.4.).
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Dicher und Dachaufbauten.

Um eine elnheltflche Dachlandschaft zu sichern und eine Begrunung der Dacher
inklusive deren moglicher Ausstattung mit Sclaran!agen zU ermogllchen werden
tiberwiegend Flachdécher festgesetzt.

Ausnahmen sind hier zum einen der Bauraum F, bel dem es stch um das bestehende )

Bibliotheksgeb#ude handelt, sowie zum anderen der Bauraum D, bei dem im
Anschluss an das benachbarte Bestandsgebiude die bestehende Dachform mit
Dachfirst und Traufe weitergefiihrt werden soll.

Die Festsetzungen zielen auf ein qualitatsvolles, ruhtges Erschelnungsblld der

'Gebaude und der Dachlandschaften ab.

.Dachaufbauten und technische Anlagen (,,Techmkgeschoss“) werden in lhrer

Zweckbestlmmung, Lage, GroBe und Gestalt beschrankt, um das Erschelnungsblld

.und die Flachen fur Dachbegrunung zy sichern.

Zur gestalterischen Embmdung des Baukc‘jrpers der Bauraume B.1, B.2, B.3 an das
benachbarte Gartendenkmal Englischer Garten sind Dachaufbauten hier nurin
einem Abstand von 12 m von der jeweiligen nach Osten aufgehenden Wand
zuldssig. -

Im Ubrlgen werden die technlschen Anlagen und Dachaufbauten jeweils um das Mars
ihrer Héhe von der Gebaudekante zuriickgesetzt,

Fur den Bauraum A sind keine Dachaufbauten zulassag, da durch dle festgesetzte
maximale Wandhéhe bereits die Mdglichkeit fur ein Technikgeschoss im von der
Kéniginstralle abgeriickten Gebdudebereich vorgesehen wird. Auf diese Weise wird -
sichergestellt, dass die Technlkﬂachen in das Bauvolumen integriert werden und das .
Erscheinungsbild an der Komglnstral’se nicht durch Dachaufbauten beelntrachttgt
wird, : :

Es wird ein meteorologischer Meésmast rﬁit max. 10 kleinen MeRgeraten an
Auslegern benotigt. Daher sind Anlagen fir meteorologische Messungen bis zu einer
Hohe von max. 5 m tber der reaI:SIerten Wandhéhe zufass;g

Um die Nutzung regeneratlver Energiequelfen zu erméglichen uid zu fordern, sind

- Anlagen fur aktive Sonnenenergienutzung (z. B. Photovoltaik) auf den D&chern in

Verhindung. mit Dachbegriinung ohne Fldchenbegrenzung allgemein zuldssig. In der
Hohe werden sie auf ein gestalterisch vertréagliches Mal von 1,50 m mit
entsprechendem Rucksprung von der AuBenkante der Dachf!achen beschrankt

" Die Festsetzung einer durchwu:zelbaren Gesamtschichtdicke von 20 cm firr die

Dachbegriinung dient der Erhthung der Regenwasserretention sowie der

- Kompensatlon der erhebilchen VerSIegeIung des Planungsgebietes.

412’

Abgrabungen, Aufschuttungen

N

‘ Aufschuttungen und Abgrabungen werden grundsétzlich ausgeschlossen, um eine‘

qualitétvolle Freiraumgestaltung, insbesondere im Ubergang zwischen den
Baukorpern und dem Freiraum, zu gewahrieisten. Davon ausgenommen sind die zur
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Herstéllung des Hanggartens und des kiinfigen Gelédndeniveaus erforderlichen
Bodenmodellierungen sowie die damit verbundenen Gestaltungs- und .
Sicherungselemente, wie Stltzmauern und Absturzsicherungen. Darliber hinaus sind
geringfigige Geldndemodellierungen zur Anlage von Versickerungsfléchen zuldssig,
sofern diese mit der Funktion und dem Gestaltungskonzept der Frelﬂachen
abgestlmmt sind. :

Griinordnung

Ziel des frelraump[anenschen Konzepts ist es, eine Verblndung des stéddtisch

~ geprégten Umfelds an der Kéniginstrafe mit dem landschatftlich und naturnah

gepragten Englischen Garten herzustellen. Wahrend auf dem oberen Gelandeniveau
an der Kéniginstrale die-Auenfldchen der vorrangig éffentlichen
Hochschulnutzungen mit Bdumen gestaltete Platzflichen sind, ist das Umfeld der auf

“dem unteren Geldndeniveau gelegenen Lehrstuhlgebdude in $e|nen Ubergéngen

zum Englischen Garten hin, als eine von Ein- und Unterbauten freie, parkartige Griin- .
und Pflanzflache gestaltet, durch die “der natumahe Aspekt des Landschaftsparks in
den Campus hereingefiihrt wird.

. Zentrales Gestaltungselement der Frelflachenkonzeptlon ist der s0g. Hanggarten
. der die vorhandene Hangkante der Isarterrasse aufnimmt und diese als Aufenthalts-
und Erholungsfidche z.B. durch begriinte Sttzstufen Baumpflanzungen, etc. fir die

Studlerenden nutzbar macht..

- Das Planungsgebiet wird gepragt durch seinen umféinglichén Baumbestand.

Insgesamt 127 Baume wurden im Quartier kartiert, davon unterliegen 120 Badume der
Baumschutzverordnung. Knapp die Hilfte davon (58 Baume) werden als ,zu
erhalten” festgesetzt, wodurch insbesondere im Ubergangshereich zum Englischen
Garten eine optische Einbindung des Campus gesichert wird, Unterstitzt wird dies
durch-den grenzstandigen Baumbestand auferhalb des Geltungsbereichs. Im
Planungsgebiet werden in den Bereichen, fir die eine Unterbauung ausgeschlossen
ist, 20 Baume erster Wuchsordnung als ,zu pflanzen“ festgesetzt, um die planerisch

“erwiinschte Verzahnung zwischen den landschaftlich gestalteten Bereichen und den

Campusflachen zu sichern. Im freiraumplanerischen Konzept zum Campus werden
ergdnzend zu den o.g. festgesetzten Bdumen 74 Baumstandorte, insbesondere im
Bereich des sog. ,Augartens’, der Erschhe[&ungs—Mag[strale und des Hanggartens’

_'vorgeschlagen und in der Planzeichnung hinweislich dargestelit. Diese werden durch

die textliche Festsetzung einer Flachenquote flir Baumpflanzungen (1 Baum je

300 m2 nicht tiberbauter Fidche) gesichert, wodurch einerseits eine mehr als nur
ausgeglichene Baumbilanz sichergestelit- wird und andererseits gentigend Spieiraum
zur Verortung der Baume in der Umsetzung der Planung gelassen wird. Die noch zu .
leistenden Ersatzpflanzungen fir den Bau des Nano-Instituts (22 Baume 1. WO) sind
in diese Bilanzierung mlt eingeflossen.

Zur Sicherung einer dem Naturraum angemessenen Lebensraumwelfalt werden im-
Ubergang zum Englischen Garten die Freifidchen zwischen den Geb&uden und

- entlang des Schwabinger Baches (Auengarten) als ,parkartig zu begriinen und zu

bepflanzen® festgesetzt. Mit dem Ziel, die Stérungsfreiheit der naturnahen Flachen zu -
sichern, wird durch entsprechende Festsetzung sichergestellt, dass diese Bereiche
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von Unterbauung frelgehalten werden und Belichtungsschachte ausgeschlossen
sind. Weiterhin sind heimische Baume und Striucher zu pflanzen sowie
standorigerechte Wildstauden und extensive Wiesen als Begrlinung vorzusehen.

Um-ein dauerhaftes und qualit4tvolles Baumwachstum zu gewahrlefsteh und damit
die gestalterischen und mikroklimatischen Wirkungen der Biume schon fruhzettlg ZUr
Geltung kommen, werden Regelungen getroffen

Coe ozl Mlndestgrofsen fir Baumscheiben (> 24 m? fur Baume 1. WO) um ausrelchend

Wurzelraum zur Sicherung der Vitalitat der Bgume zu gewéhrleisten, -

. ozur Mindestliberdeckung fir Baumstandorte auf unterbauten Fisichen,
e ZU Mmdestpﬂanzgrof&en fir Baume,

' Baumpﬂaanngen in Belagsfldchen tragen zur Erhohung der Aufenthaitsqualitst bel. -~

Daher sind flir diese Standorte ausnahmsweise auch iiberdeckte Baumscheiben
zuldssig. Die Festsetzung zur Minimierung von Belagsflachen 'auf den notwendigen
Umfang in Verbindung mit der Anforderung, Belége soweit als moglich .
wasserdurchldssig herzustellen, dient zur Reduzierung der Versiegelung auf das _
notwendige MaR. Um einerseits ausreichend Aufenthaltsfiichen mit entsprechender

' Gestaltungsqualitat zu ermdoglichen und die parkartig zu gestaltenden Flichen dafiir -

nicht zur Verfigung stehen, andererseits um den Anforderungen der

- Entwésserungssatzung Rechnung zu tragen, sind Rigolen oder Sickerschéchte

generell zuldssig. Die optional mégliche oberfiichige Versickerung ist nur .
ausnahmsweise, und sofern sie mit der Freiraumgestaltung abgestimmt ist, zufas_srg,

_dasie aufgrund beengter rdumlicher Verha[tmsse schwer umsetzbar erschelnt

Artenschutz

Da bet den von Abriss bzw. Fallung betroffenen Geb&uden und Hohlenbdumen
Beeintrachtigungen von streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten nicht
ausgeschlossen werden kénnen, wurde ein Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtliche Prirfung des Planungsvorhabens durchgefuhrt. Dieses kommt

- zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der nachfolgend genannten Mafinahmen zur

Vermeidung und zur Wahrung der kontinuietlichen 6kologischen Funktion die
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 '
Bundesnaturschuizgesetz (BNatSchG) vermieden werden kénnen, die durch dle
Bebauung des Gelandes zu erwarten wéren. Die MaBnahmen werden, soweit nicht
durch andere Normen (z.B. des BNatSchG) gewshrleistet, in entsprechenden

- Festsetzungen sowie durch Zustlmmungserklarungen der staatllchen Bauverwaltung

abgesichert.

Durch Festsetzung gesicherté Vermefdungsmal!nahmen:

. Ze[tfenster far Baumfallungen und Baufeldberdumung: .
Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Brutperiode bzw. der
Wochenstubenzeit der Fledermause werden Baumfallurigen und
Baufeldberaumung sowie der Abriss der Gebaude auf den Zeitraum Anfang
Oktober bis Ende Februar beschrankt. Wahrend fiir Gehalze entsprechende
-Bestimmungen im BNatSchG enthalten sind, werden diese fir die Gebzude im
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Bebauungsplan in einer entsprechenden Regelung festgesetzt. Darliber hinaus
wird ein auf den Monat Oktober eingeschranktes Zeitfenster fur die Fallung von

- Hohlenbdumen festgesetzi, um sicherzustellen, dass die Fallung nlcht in die Zeit
der Winterruhe von Fledermausen falit. ' :

s Schutz des Schwabmger Bachs:
Es sind ausreichende Abstinde zum Gewasser emzuhalten damit es
inshesondere wéhrend der Bauphase nicht zu Stoffeintrégen in den Lebensraum
kommt. Dies ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und durch die
taufende dkologische Baubegleitung gewahrleistet:

« Vermeidung von Vogelschlag: :
Um das Kollisionsrisiko mit Végeln zu minimieren, ist festgeseizt dass
grofiflachige Glaselemente entsprechend den Anforderungen des Vogelschutzes'
(z. B. Verwendung von Rasterfolien, mattiertem oder bedrucktem Glas)
auszufithren sind.

Durch Fests,etzung gesicherte Maftnahmen iur Wahrung der kontinuierlichen
6kologischen Funktion (sog. ,ceF-Malnahmen')

» For den Verlust potenzieller Fledermausquartiere an Bédumen wird festgesetzt,

. dass sechs fir Fledermiuse geeignete Nistkisten an bestehen bleibenden Bau-
men innerhalb des Planungsgebiets aufgehéngt werden. D4 ein Baum gefallt wer-
den soll, der neben einem potenziellen Sommerquartier auch ein mégliches Win-
terquartier fir Fledermé&use bereit stelit und im Gebiet zwei Arten (Abendsegler,

_ Rauhautfledermaus) vorkommen, die auch in Bdumen Uberwintern kdnnen, sollten
" mindestens drei der aufzuhingenden Fledermauskisten winterfest sein.

~+ Fir den Verlust von Nistplitzen baumhdhlenbriitender Vogel durch die Rodung

von Baumen und durch die Stérung benachbarter Brutplatze wird festgesetzt, dass

vier Nistkasten (davon mindestens zwei Nistkésten mit Marderschutz filr den Star)
an stehen bleibenden Baumen im Planungsgebiet aufgehingt werden.

« Far den Verlust acht méglicher Sommerquartiere fir gebaudebritende Fledermau-

se in abzubrechenden Gebauden und Stérung benachbarter Quartiere (L&rm, Er-

schiitterungen) sowie zur weiteren Stiitzung des Bestandes wird festgesetzt, dass

insgesamt mindestens 40 fur Fledermause geeignete Nistkdsten innerhalb des

Planungsgebiets an Gebiuden aufgehangt werden. Die Anbringung der. Fleder-

mauskasten soll entsprechend der Bauabschnitte zeitlich gestaffelt erfolgen.

-« Fiir den Verlust von potenziellen Nistplatzen fir gebaudebritende Végel in acht

- abzubrechenden Geb&uden und die Stirung benachbarter Brutplatze wird festge-
setzt, dass insgesamt mindestens 40 Nistkasten filr den Sperling und andere ge-
baudebriitende Vogelarten an Geb#uden aufgeharigt werden. Die Anbringung der
Nistkasten soll entsprechend der Bauabschnitte zeitlich gestaffelt erfolgen.

+ Fir den Verlust von mindestens zehn Nistplatzen von gebaudebritenden Rauch-

schwalben durch den Abriss des Gebéudes P in Bauabschnitt 3 (voraussichtlich ab -

2030) werden in Abstimmung mit der UNB 30 Kunstnester (Typ Rauchschwalben-
nest Nr. 10 Schwegler-Natur oder vergleichbares Produkt) in den Stallungen der
Universitatsreitschule {circa 400 m von dem Planungsgebiet entfernt) aufgehéngt.
Die Anbringung der Kunstnester ist bereits im Winterhalbjahr 2019/2020 erfolgt.-
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Um stcherzusteilen dass den Rauchschwalben ausrelchend Nistmaterial zur Ver-
fugung steht, soll in der Nahe der Ausgletchsstandorte eine Lehmpflize angelegt
werden.

* Anlage lockerer Geblische und Hecken mlt Gras- und Krautsaumen im rédumlichen
Zusamirienhang mit groen Baumen. Diese MaBnahme ist durch die Festsetzung
von Gehdlzgruppen und mit heimischen, standortgerechten Wildkrautern und ex-
tensiven Wiesen in den parkartig zu begriinenden Flichen gesichert.

‘A'bsichei'ung durch Selbstverpfiichtung des Freistaates

Fir alle MaRnahmen, die den Artenschutz betreffen, ist festgesetzt, dass diese in
enger Abstimmung mit den Fachbehérden (UNB) zu erfolgen haben. Fiir die
Umsetzung der Malnahmen, die nicht festsetzbar sind, hat sich der Freistaat in einer
Erkldrung vom (7.05.2020 selbst verpﬂtchtet Diese smd

. Slchersteilung einer Iangfnstlgen Umweltbaubegleitung bei der Umsetzung der
Planung

E Fortfihrung der speziellen artenschutzrechthchen Prifung

- Aufgrund des langen Realisierungszeitraums in mehreren Bauabschnitten ist die

Fortschreibung der speziellen artenschuizrechtiichen Priifung fir die einzelnen
- Bauabschnitte erforderlich, wobei bei mangelnder Umsetzung der Manahmen,

~ nachfolgende Gutachten auch zu anderen Ergebnissen kommen kénnen, die ggf
eine artenschutzrechtliche Befreiung erforderfich machen kénnten. Zu diesem Vor-
gehen ist die Staatliche Bauverwaltung gesetzlich verpflichtet. :

« Zeitplanung fur die rechtzeitige Umsetzung von ceF-MaRnahmen vor Fall bzw. Ab-
bruchmaRnahmen in Abstimmung mit der UNS,

. Neuanlage und langfristiger Unterhalt der Kunstnester fur die Rauchschwalbe auf

_ dem Gelande der Universitétsreitschule.

Hydrogeologie

Das Planungsgebiet an der KéniginstraBe liegt im Ubergangsbereich der glazialen
Aufschittung der Altstadtstufe zur Hirschaustufe, die aufgrund der Nahe zur Isar
vergleichsweise hohe Grundwassersténde aufweist. Mit dem Ziel der Sicherstellung
des Grundwasserflusses wurde unter Annahme der geman Bebauungsplan
zuldssigen Unterbauung eine Aufstauberechnung durchgefilhrt. Nach der
sogenannten Methode der konformen Abbildung wurde eine dstiiche ,
GrundwasserflieBrichtung mit einem Gefélie von 0,8 % zugrunde gelegt. Der
maximale zuséizliche Aufstau an der geplanten westlichen Gebaudefront wiirde
demnach bei Hochwasserverhéltnissen rein rechnerisch ca. 0,76 m betragen.
Aufgrund der notwendigen Grundung der Geb&dude im Bereich der Tiefgarage und *
der baulichen Anlagen unter. Gelinde innerhalb der bindigen, tertisiren Schichten der
Hirschiaustufe ist zur Bewdltigung des zu erwartenden Grundwasseraufstaus
ausschlieRlich eine Umstrémung der kompletten westlichen Geb3udefront
erforderlich. Eine Unterstromung kann im obersten Grundwasserstockwerk nicht
stattfinden. Zur Vermeidung von Aufstau im Hochwasserfall werden daher
Grundwasser(iberleitungshbauwerke erforderlich. Entsprechend des vorliegenden

’

. Hydrogeologischen Gutachtens sind diese grundsétzlich technisch méglich und
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hinsichtlich ihrer Wirksamkeit im Zuge der Baugenehmlgung (Zustlmmungsverfahren)
zu Uberprifen.

Zur Sicherstellung der Malnahmen zur Grundwasserliberieitung wird festgesetzt,
- dass mit dem Bauantrag ein hydrogeologisches Planungskonzept zur

Grundwasser{iberleitung einzureichen ist, welches den Nachweis fuhrt, den durch
den Neubau bedingten Grundwasseraufstau, auf ein wasserwirtschaftlich
tolerierbares HéchstmafR von 0,10 m zu reduzieren.

Einfriedungen

E:nfnedungen smd im Sondergeblet SO Hochschule grundsétzlich ausgeschlossen
um die Zuganglichkeit und DUfChIaSSngelt des Campus und eine qualitatvolle
Freiflachengestaltung sicherzustellen. Davon ausgenonumen ist die bestehende
Mauer im Osten des Planungsgebiets im Ubergang zum Englischen Garten. Diese
ermoglicht eine gezielte direkie Wegeverbmdung mit den bestehenden Wegern des
Englischen Gartens und Verhlndert glelchzeltlg die Entstehung von Trampelpfaden

Nachhaltigkeit

Die Entwicklung des Vorhabens soll unter Berticksichtigung umfassender
Nachhaltigkeitsgesichtspunkte erfolgen. Die Nachhaltigkeitsbetrachtung verbindet die
Ziele eines 6kologisch orientierten Stadtebaus mit skonomischen Erwagungen sowie
sozialen Anforderungen und fiihrt sie zu einem ansprechenden Gesamtkonzept

" zusammen. Zur Steigerung der prozessualen, batkulturelien, sozialen,

okonomischen, dkologischen und technischen Qualitdten des neuen Quartiers

-werden im Planungskonzept insbesondere die nachfolgenden;

nachhaltigkeitsorientierten Aspekte angestrebt:

. Reduktlon von Emissionen, Forde-rung der Nutzung regeherativer Energien:
* » Forderung des Fulgénger- und Radverkehrs sow;e des OPNV durch Aufbau eines

atiraktiven Wegenetzes,
+ Ermdglichung von Fldchen auf den Dachern zur Nutzung der Soiarenergle

Verdunstung van Nledersch[agswasser:
. Begrenzung der Bodenversiegelung,
Dachbegr{inung, ' .
Baumpftanzungen,

Versickerung;

langfristige Nutzbarkeit:

+ Bau- und Gestaltungsqualitit, Energieeffizienzstandards,
+ klar geordnete, vernetzte ErschlieBungsfiéchen,

. Barrierefreiheit;

hohe Aufenthaitsquahtaten

"« atiraktive Frei- und Griinfiichen fiir unterschledllche Anforderungen

+ Anbindung an den offentllchen Griinraum des Isarauwalds,
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weitere Aspekte :
+ Schutz der Nutzungen und Freifiichen vor Larm, _
+ Schutz und Forderung der Lebensraumvzelfalt fir Tiere und Pflanzen.

Die Festsetzungen erméglichen es, den Bedarf an kilmaschadilcher nicht
erneuerbarer Energie gering zu halten, ehne wesentliche Einschrankungen der
Lebens— und Nutzungsquahtat hmnehmen zu mussen

Inklusmn und Gender Malnstreammg

Die zukiinftige Planung soll im Sinne einer gendergerechten Planung und gemaR den
Anforderungen von Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen entwickelt
werden. Im Sinne eines Gender Mainstreamings solite deshalb beispielsweise beim

- Entwurf der Freibereiche eine angstfreie Benutzung fiir Frauen, Kinder, Jugendliche

und altere Mitmenschen in einer hohen Aufenthaltsqualitit erreicht werden,
insbesondere durch die Schaffung gut einsehbarer und belebter offentlicher Bereiche
und Wege sowie durch Sichtverbindungen dorthin und zu Orientierungspunkten.

Wesentliche Auswirkungen
Stidtebau

* Verlagerung der Tiermedizinischen Fakultat,

* Schaffung einer offenen stddtebaulichen Struktur entlang der Kéniginstrate,

+ Zentralisierung der Fakultit Physik der LMU Miinchen in zentraler Stadtlage,

* Verzahnung zwischen urbanen Strukturen und den Griinbereichen des Engllschen
. Gartens’

AS

Griinordnung

. Aufgrund der Fesisetzungen des Bebauungsplans kénnen 69- der insgesamt 127

Béume nicht erhalten werden, davon 62, die der BaumschutzVO unterliegen. Als.
Kompensation hierfir werden 84 Baume durch zeichnerische und textliche
‘Festsetzung als zu pflanzen festgesetzt, entlang des Ubergangsberetchs Zum
Englischen Garten bleibt der Baumbestand erhalten oder wird ersetzt und erganzt.
Dadurch wird die optische Elnbmdung der neuen Bebauung zum Enghschen
Garten hin gesichert.

* Schaffung von gut nutzbaren, attraktiven, gemeinschaftlichen Freifiichen,

* Verbesserung des Naturhaushalts durch Baumpflanzungen, Begriinung der
Dacher und Entwicklung von naturnahen Bereichen zwischen den Baukdrpern.

Verkehr - - ' o
. Erﬁaltung der Zugénglichkeit des Gebietes.

* Abnahme des Verkehrsaufkommens durch die Planung. -
. Durchwegung des gesamten Gebietes und Anbindung an bestehende
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Wegestrukturen,
+ Forderung des Fufgénger- und Fahrradverkehrs sowie des OPNV.

Maf&nah_men

FUr die Umsetzung des Planungskonzepts tiber das Bau[eltplanvedahren hinaus sind
folgende Malnahmen notwendig: .
+ Dienstbarkeiten,

. Artenschutzrecht[iche MafRnahmen

Dienstharkeiten

Im Baugebiet werden Flachen als dinglich zu sichern zugunsten der Aligemeinheit
und der Landeshauptstadt MUnchen festgesetzt (vgl. hierzu § 12 der Satzung).

| Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Uber die festgesetzten ArtenschutzmaBnahmen hlnaus besteht eine
Selbstverpflichiung des Freistaates zur Umsetzung von Vermeidungs- und
Sicherungsmalnahmen entsprechend dem vorliegenden saP- Gutachten far dle
keine Festsetzungsmaglichkeit besteht. : . '

Sozialgerechte Bodennutzung / Kosten

Der Arbeltsgruppe Zur 802|algerechten Bodennuizung wurde die Planung am

- 086.07.2016 vorgestellt. Die Planung [0st keine Infrastrukturmafinahmen und keine

Lasten und Kosten bei der Landeshauptstadt Miinchen im Sinne der SoBoN-
Grundsitze aus. Daher finden die Regelungen und Verfahrensgrundsatze zur
802|a[gerechten Bodennutzung kelne Anwendung

Anderungen gegenube_r Wettbewerbsergebnls

Durch dle‘fod!aufenden Planungen und konkretisierten Bedarfe des Hochschul-

Campus sind einige Anderungen gegeniiber dem Wettbewerbsergebms entstanden: -

+ VergréfBerung des Bauraums A

« ‘Zusammenlegung der beiden stidéstlichen Baukdrper zu einem (jetzt Bauraum
B.1} -

» Drehung und Neupositionierung des Bauraum C.-

Aufnahme des Schiangenbrunnens in die Denkmalliste

Erhalt des Bibliotheksgebadudes
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Daten zum Bebauungsp'lan

Flachennuizung - .

Fldche [m?]

Fliche [%]

Sondergebiet SO Hochschule

40.030

100, .

Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand

- Schallgutachten, Stand: Dezember 2018:
Baumbestandsplan ,
Altlasten/ Kampfmittel

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsiizende

Ober-/Blirgermeister

Verkehrsuntersuchung, Stand: Juli 2018 - \
-Gutachten zur speziellen Artenschutzrechtliche Priifung Stand: August 2019
Grundwasseruntersuchung, Stand:; Oktober 2019 -

hydrogeolagische Gutachten Stand: Nnvember 2019

. Dié Referentin.

Prof. Dr. (Univ. Florenz) Merk

Stadtbauratm
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Abdruck von I. -1l
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums — Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle . -
an das Direktorium Rechtsabteliung : ’
an das Revisionsamt
an die Stadtk&mmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme

WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 22V -
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.
Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweitschrift wird
bestatigt.
_ An den Bezirksausschuss 3 Maxvorstadt
- An den Bezirksausschuss 12 Schwabmg -Freimann
An den Bezirksausschuss 1 A[tstadt-f_ehe{
An die SWM GmbH
An das Kommunalreferat — RV
An das Kemmunalreferat — 1S — KD — GV
An das Baureferat
" An das Baureferat -V1

10. An das Krelsverwaltgngsrefe[é

. 11. An.das Referat fur.Gesundheit und Umwelt

12. An das Referat fir Bildung und Sport -

13. An das Referat fiir Bildung und Sport — Sportamt
14. An das Sozialreferat

. 15. An.das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnunq SG3

16. An das Referat filr Stadtplanung und Bauordnung — HA |
17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/01

18. An das Referat filr Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/11 °
19. An das Referat filr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 P
20." An das Referat fiir Stadipfanung und Bauordnung — HA 1124 B
21. An das Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung — HA1I/52
22, An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 V
23. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

24. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung = HA 1142

25. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
26. An das Reéferat ftir Stadtplanung und Bauerdnung — HA IV/2,

27. An_das Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung — HA IV/5

28. An das.Referat filr Stadtplanung und Bauordnung —HA VG
jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat far Stadtplanung und Bauordnung HATI/22 V
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