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Schaffung von Wohnraum zu sozialvertraglichen Bedingungen
in der KirchenstraBe 14

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 00967 des Bezirksausschusses
des Stadtbezirkes 05 - Au-Haidhausen vom 21.10.2020

Sehr geehrter Herr Spengler,

bei dem o. g. Antrag handelt es sich um eine laufende Angelegenheit der Verwaltung,
weswegen die Erledigung auf dem Blroweg erfolgt.

Der Bezirksausschuss 05 Au-Haidhausen wurde mit E-Mail vom 25.09.2020 von der
Fachabteilung Wohnraumerhalt des Sozialreferates/Amt fir Wohnen und Migration informiert,
dass das privatrechtliche Verfahren beziglich des Wegerechts von den
Verfiigungsberechtigten jetzt beendet wurde. Die weitere Planung werde nun ziigig
vorangetrieben und ein Bauantrag eingereicht.

Derzeit liegt weder eine gultige Baugenehmigung vor noch wurde ein Bauantrag eingereicht.
Die Verfigungsberechtigten stehen in engem Kontakt mit dem Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung, Lokalbaukommission, um die baurechtlichen Méglichkeiten abzuklaren. Dafir ist
eine Begehung vor Ort durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
Lokalbaukommission und dem Landesamt fir Denkmalpflege erforderlich. Diese verzdgert
sich jedoch aufgrund der coronabedingten Beschréankungen.

Grundsatzlich unterliegen im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung bestimmte bauliche
Mafnahmen an bestehendem Wohnraum einem besonderen Genehmigungsverfahren und
sind genehmigungspflichtig (§ 172 Abs. 1 Nr. 2 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB). Sie werden
im Verwaltungsverfahren durch das Sozialreferat/Amt fiir Wohnen und Migration, Abteilung
Wohnraumerhalt, Uberprift. 8 172 Abs. 4 Nr. 1 BauGB bestimmt wiederum, dass die besagte
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Genehmigung zu erteilen ist, wenn die Anderungen einer baulichen Anlage der Herstellung
eines zeitgemafen Ausstattungsstandards einer durchschnittlichen Wohnung unter
Bericksichtigung der bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen dient. Somit besteht bei
Vorliegen der Voraussetzungen ein gesetzlicher Anspruch auf die Erteilung der Genehmigung.
Das Recht der Verfligungsberechtigten, Umbau- und ModernisierungsmalRnahmen in ihrer
Immobilie vorzunehmen, kann mangels Rechtsgrundlage nicht eingeschréankt werden.

Die Landeshauptstadt Miinchen kann mit diesem stadtebaulichen Instrument auch nicht in die
zivilrechtlichen Beziehungen zwischen Mieter- und Vermieterseite eingreifen. Eine Begrenzung
der Miethdhe tber Vorschriften der Erhaltungssatzung ist daher nicht méglich. Eine
Mieterhohung bzw. die Miethdhe bei Neuvermietung nach Modernisierung richtet sich hier nur
nach den Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Bei einem Abbruch und Neubau wird zusatzlich ein zweckentfremdungsrechtliches Verfahren
eroffnet. Durch Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 02.10.2019,
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V15306 wurde die Zweckentfremdungssatzung (ZeS) geandert.
Grundsatzlich darf bei einer Genehmigung gegen Ersatzwohnraum im Falle eines Abbruchs
von bestehendem Wohnraum derzeit vermieteter Wohnraum nur durch Mietwohnraum ersetzt
werden und die Miethéhe hat sich dabei an der ortsiiblichen Vergleichsmiete nach dem jeweils
gultigen Mietspiegel fir Minchen zu orientieren (8 7 Abs. 2 Ziffer 5 Satze 2 und 3).

Ich kann Ihnen versichern, dass das Sozialreferat/Amt fir Wohnen und Migration alle zur
Verfigung stehenden rechtlichen Mittel ausschopft.

Die gewtunschte Offenlegung aller Unterlagen zum Leerstand Kirchenstral3e 14 unterliegt den
Vorgaben der Satzung fiir die Bezirksausschiisse der Landeshauptstadt Minchen und kann
dem Bezirksausschuss nicht pauschal zugesendet werden.

Der Antrag Nr. 20-26 / B 00967 des Bezirksausschusses des 05. Stadtbezirkes vom
21.10.2020 ist damit geschaftsordnungsgeman behandelt.

Mit freundlichen Grif3en
gez.

Dorothee Schiwy
Berufsm. Stadtratin



