Telefon: 233 - 60350 Baureferat
Telefax: 233 - 60355 Gartenbau

Diamalt-Gelande

Neubau offentliche Griinflache

und Flache mit besonderen EntwicklungsmaBnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

mit Griinordnung Nr. 2103

im 23. Stadtbezirk Allach-Untermenzing

Bedarfs- und Konzeptgenehmigung

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02575

Anlagen

- Bedarfsprogramm

- Bebauungsplan Nr. 2103 (Anlage A)
- Ubersichtsplan (Anlage B)

- Lageplan Vorentwurf (Anlage C)

- Lageplan Bauabschnitte (Anlage D)

Beschluss des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 23
Allach-Untermenzing vom 09.03.2021
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin
1. Sachstand

1.1 Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2103

Fir den Bereich der zukunftigen Grunflachen hat der Ausschuss fur Stadtplanung
und Bauordnung der Landeshauptstadt Minchen am 06.12.2017 fir den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2103 den Satzungsbeschluss gefasst
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 10265).

Dieser trat mit der Veroéffentlichung im Amtsblatt am 14.03.2018 in Kraft.

Im Rahmen der Umsetzung dieses Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2103
sind eine &ffentliche Grinflache und eine Flache mit besonderen
EntwicklungsmalRnahmen herzustellen (siehe Anlage A).
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1.2 Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der ISARIA Objekt am Minchfeld
GmbH (im Folgenden ISARIA genannt) ist am 03.07.2017 ein stadtebaulicher
Vertrag mit Festlegungen zur Erschlieung der im Bebauungsplan festgesetzten
Baugebiete geschlossen worden.

Darin hat sich die Erschlielungstragerin verpflichtet, u. a. die Herstellung der
offentlichen Grinflache sowie der Flache mit besonderen
Entwicklungsmalnahmen entlang der Bahngleise zu ibernehmen und zu
finanzieren.

1.3 Vertrag fiir die Durchfliihrung von MalRnahmen zur Erschliellung

2.

Fur die Herstellung der 6ffentlichen Grinflache und der Flache mit besonderen
EntwicklungsmaRnahmen auf dem Diamalt-Gelande wurde zwischen der
Landeshauptstadt Minchen und der ISARIA am 06.07.2018 bzw. 25.07.2018 ein
Erschliellungsvertrag geschlossen. Nachdem der Wohnungsbau entsprechend
fortgeschritten ist, sollen jetzt die Griinflachen hergestellt werden.

Als Ergebnis der Bedarfsableitung wurde das als Anlage beigefiigte
Bedarfsprogramm erarbeitet. Es wird hiermit zur Genehmigung vorgelegt.

Projektbeschreibung

Das circa 8,4 Hektar gro3e Planungsgebiet wird im Westen von der Georg-
Reismiuller-Stral3e, im Norden von der Ludwigsfelder Stral’e, im Osten von der
Bahnlinie MUnchen-Treuchtlingen sowie im Stden von der imaginaren dstlichen
Verlangerung der Hocherstral’e begrenzt und befindet sich auf dem Gelande der
ehemaligen Betriebsflachen der Diamalt AG (siehe Anlage B). Auf dem Areal
werden, entsprechend dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2103, 716
Wohneinheiten, circa 5.500 Quadratmeter Blro- und Gewerbeflache, drei
Kindertageseinrichtungen sowie eine offentliche Grunflache und eine Flache mit
besonderen Entwicklungsmallnahmen entwickelt.

2.1 Offentliche Griinfliche

Die durch die ErschlieBungstragerin herzustellende 6ffentliche Grunflache ist auf der
Nord- und Ostseite begrenzt von der Stralle ,Am Minchfeld“ sowie im Westen von
einer privaten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung. Die 6ffentliche
Grunflache umfasst circa 1,1 Hektar. Mehrere Zugange in allen Richtungen stellen
die Anbindung der Wohngebaude an die zentral im zukinftigen Wohngebiet
liegende o6ffentliche Grinflache sicher.

Am Rande der o6ffentlichen Grunflache liegt das historische Kesselhaus der Diamalt
AG, das in privatem Eigentum verbleibt.
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Die Grunflache wird umlaufend von einem circa finf Meter breiten Saum aus
insektenfreundlichen Stauden und Grasern gefasst, der mit Baumen tberstellt ist.
Innerhalb des Saumes werden Spiel- und Liegewiesen sowie ein Spiel- und
Sportbereich angeboten (siehe Anlage C).

Der Spiel- und Sportbereich bietet neben einem differenzierten Spielangebot flr
Klein- und Schulkinder auch landschaftlich gestaltete Flachen fir freies Spiel. Fir
Jungendliche und Erwachsene werden mit einem Calisthenicsgerat und
Slacklines attraktive Sportmoglichkeiten geschaffen. Detailliertere Ausfuhrungen
dazu sind in beiligendem Bedarfsprogramm zu finden.

Wege aus wassergebundener Decke erschliel3en die Griinflache. Zahlreiche
Parkbanke entlang der Wege und im Bereich der Spiel- und Sportflache laden
zum Verweilen ein. Bank-Tisch-Kombinationen, zentral in der 6ffentlichen
Grunflache und im Spiel- und Sportbereich gelegen, erganzen das Angebot.

Ein Teilbereich nérdlich des Kesselhauses ist unterbaut und gehoért damit als
Privateigentum zum Gebadude. Im Bebauungsplan ist diese Flache als
Dienstbarkeitsflache mit 6ffentlichem Geh- und Fahrrecht ausgewiesen. Diese
Flache ist in das Planungskonzept integriert und wird als Teil der 6ffentlichen
Griunflache im Zusammenhang mit dieser hergestellt.

2.2 Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen fir den Artenschutz

Gemal Bebauungsplan ist an der Ostseite des Umgriffs eine circa 10.000
Quadratmeter grol3e Flache mit besonderen Entwicklungsmafinahmen zu
schaffen, die Bestandteil einer linearen Vernetzungsachse von Trockenstandorten
entlang der Bahnstrecke wird.

Die Flache wird als Rohboden- / Magerrasenflache mit Trockengebischen,
Strukturelementen und einem Laichgewasser ausgebildet und soll Reptilien und
Amphibien (insbesondere den Zielarten Zauneidechse, Wechselkrote, Idas-Blauling
und Odlandschrecke) als Lebensraum dienen.

Da bereits vor Baubeginn funktionierende Eidechsenhabitate nachzuweisen waren,
wurde der Groldteil der Flache bereits 2018 vorgezogen hergestellt.

Der restliche, kleinere Teil wird 2022 abgeschlossen sein.

2.3 Abstimmungen

Bezirksausschuss

Das Planungskonzept wurde am 06.11.2020 Vertreter*innen des Bezirksausschuss
23 vorgestellt. Die Planung ist auf Zustimmung gestof3en.

Es wurde jedoch darum gebeten, nicht ausschliellich Laubbdume, sondern auch
eine untergeordnete Anzahl an Nadelbaumen vorzusehen.

Am 17.11.2020 fand weiterhin ein Ortstermin mit Vertreter*innen des
Bezirksausschusses 23 statt.

Hier wurde erganzend zur bisherigen Planung darum gebeten, eine Sichtbeziehung
von der Georg-Reismduller-Stralle im Westen zum Kesselhaus zu berlcksichtigen,
indem die Lage der Baume in diesem Bereich leicht angepasst wird. Weiterhin soll
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ein untergeordneter Stichweg zwischen der Grinflache und dem Grundstlick
Kesselhaus erganzt werden.

Die vom Bezirksausschuss geauf3erten Wiunsche kdnnen in der Planung
berlcksichtigt werden.

Beraterkreis Barrierefreies Planen und Bauen

Das Planungskonzept wurde am 16.11.2020 mit dem Stadtischen Beraterkreis
Barrierefreies Planen und Bauen abgestimmt.

Die Empfehlungen des Beraterkreises werden grotenteils berticksichtigt.

Eine Infotafel mit taktilem Ubersichtsplan und mit Hinweis auf die nachste 6ffentliche
Toilette kann nicht realisiert werden. Zur Orientierung werden zwei stadtische
Griinanlagenschilder mit Bezeichnung und GroRRe der Griinanlage aufgestellt.

Zur Forderung nach Armlehnen bei Parkbanken wird auf das Antwortschreiben zum
Stadtratsantrag vom 18.08.2015 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / A 01323) zu
Seniorenparkbanken verwiesen. Wie in allen Minchner Parks kommen auch in der
offentlichen Grunflache im Bereich des ehemaligen Diamaltgelandes Parkbanke
sowohl mit als auch ohne Lehne zum Einsatz.

3. Bauablauf und Termine

Die ErschlieBungstragerin ist gemal stadtebaulichem Vertrag verpflichtet, mit
Nutzungsaufnahme der ersten Wohneinheiten eine ausreichende
Grinversorgung im Planungsgebiet zu gewahrleisten. Die Gesamtherstellung der
offentlichen Grunflachen ist mit Fertigstellung aller Hochbauten einschlieBlich
ihrer Aullenanlagen abzuschlielden.

In Abhangigkeit von der Fertigstellung der angrenzenden Wohnblécke erfolgt der
Bau der Grinflache im ersten Bauabschnitt voraussichtlich zwischen Friihjahr 2021
und Ende 2021, der zweite, deutlich gréRere Bauabschnitt wird zwischen Frihjahr
2022 und Fruhjahr 2023 realisiert (siehe Anlage D).

Die Herstellung der Flache mit besonderen Entwicklungsmalnahmen fiir den
Artenschutz ist zum gréRten Teil schon erfolgt, da bereits vor der Errichtung der
Bebauung die Eidechsenhabitate herzustellen waren (siehe auch 2.2.).

Der restliche, kleinere Teil wird 2022 abgeschlossen sein.

4. Kosten

Die ErschlieBungstragerin ISARIA hat auf der Grundlage des Planungskonzeptes
die Kosten ermittelt.
Die Kostenverantwortung liegt nicht bei der Landeshauptstadt Minchen.

Die Projektkosten zur Herstellung der 6ffentlichen Grunflache und der
Ausgleichsflache belaufen sich nachrichtlich auf rund 1.380.000 Euro brutto. Sie
werden zu 100 % von der Erschlieungstragerin finanziert.

Die laufenden Folgekosten fur den Unterhalt der 6ffentlichen Grunflache Diamalt-
Gelande wurden mit circa 33.000 Euro brutto pro Jahr ermittelt.
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In der Grundvereinbarung vom 03.07.2017 zum Bebauungsplan Nr. 2103 wurde
festgelegt, dass der Investor die langfristige Entwicklungspflege der Flachen an die
Stadt Ubergibt.

Die laufenden Folgekosten flr den Unterhalt der 18-jahrigen Entwicklungspflege flr
die ArtenschutzmaRnahmen werden nach Herstellung und Ubergabe der Flachen
mit einem einmaligen Betrag von rund 168.500 Euro von der ErschlieBungstragerin
abgel6st.

Finanzierung

Die ISARIA hat sich als ErschlieBungstragerin durch den Stadtebaulichen Vertrag
gegenuber der Landeshauptstadt Munchen verpflichtet, die Kosten fur die Planung
und Herstellung der 6ffentlichen Grinflache und der Flache mit besonderen
Entwicklungsmalnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
Grinordnung Nr. 2103 zu 100 % zu Gbernehmen.

Weiteres Vorgehen

Da die Planung, Herstellung und Finanzierung der 6ffentlichen Grinflache von der
Erschlieungstragerin ISARIA Gbernommen wird, entfallen die weiteren
Genehmigungsschritte gemal den stadtischen Projektierungsrichtlinien.

Der Korreferent des Baureferates, Herr Stadtrat Ruff, und die Verwaltungsbeiratin
der Hauptabteilung Gartenbau, Frau Stadtratin Pilz-Strasser, haben je einen
Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.
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Antrag der Referentin
Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 23 Allach-Untermenzing beschlieft:

Die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung wird erteilt.

Beschluss
nach Antrag.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 23 der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Pascal Fuckerieder Rosemarie Hingerl
Berufsm. Stadtratin
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Wyv. Baureferat - RG 4 zur weiteren Veranlassung.

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdruckes mit dem Original wird bestétigt.

An den Bezirksausschuss 23

An das Direktorium - HA Il - BA-Geschéftsstelle West
An das Direktorium - Dokumentationsstelle

An das Revisionsamt

An die Stadtkdmmerei

An das Kommunalreferat

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
An den Stadtischen Beraterkreis Barrierefreies Planen und Bauen, Sozialreferat

An den Behindertenbeauftragten der LHM, Herrn Utz, Sozialreferat
An den Behindertenbeirat der LHM, Sozialreferat

An den Seniorenbeirat der LHM, Sozialreferat

An das Baureferat-H, J. T. V. MSE

An das Baureferat - RZ, RG 2, RG 4

An das Baureferat - G, G1. GZ, GZ1, G02

zur Kenntnis.

Mit Vorgang zurlick an das Baureferat - G12
zum Vollzug des Beschlusses.

Baureferat - RG 4

I A
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Abdruck von 1. - IV.

1. Andas

Es wird gebeten, von der Abanderung des Beschlusses durch den Bezirksausschuss
Kenntnis zu nehmen, der Beschluss betrifft auch Ihr Referat.

Es wird um umgehende Mitteilung ersucht, ob der Beschluss aus dortiger Sicht
vollzogen werden kann.

2. Zurlck an das Baureferat - RG 4

Der Beschluss
[[] kann vollzogen werden.

[] kann/ soll nicht vollzogen werden (Begriindung siehe gesondertes Blatt).

An das Direktorium — D-lI-BA

] Der Beschluss des Bezirksausschusses 23 kann vollzogen werden.

] Der Beschluss des Bezirksausschusses 23 kann / soll nicht
vollzogen werden (Begriindung siehe Beiblatt).

] Der Beschluss ist rechtswidrig (Begriindung siehe Beiblatt).

Es wird gebeten, die Entscheidung des Oberblrgermeisters zum weiteren Verfahren
einzuholen.

Baureferat - RG 4

I A
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