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“Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 11.05.2016
Offentliche Sitzung :

R Vortrag des,_Referenten
Wie in der Sitzung des Kommurialausschusses vom ‘28 04.2018.

In dieser Sitzung wurde der beigefligte Anderungsantrag der Stadtratsfraktion ODP
(stehe Anlage 2) e[ngebracht den ich tibernommen habe. .

Der Ausschuss hat die Annahme des Antrages jedoch in der Fassung des belhegenden
Anderungsantrags der ODP empfohlen.

.  Antrag des Referenten.
1. Das vorldufige Nutzerb’edarfspro'grammwird als erste Planungsgrundiage genshmigt.

2 Das Baureferat wird beauftragt, die Vorplanungsunterlagen flr die Sanierung und
“den Umbau des stadtischen Camplingplatzes Miinchen-Thalkirchen zu erarbeiten.
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3. Das Kommunalreferat wird beauftragt, die Uferbereiché und die Wassérﬂéic.he des
Léandbeckens verstarkt in die Planungen einzubeziehen und sich hierzu mit dem Bau-
referat als Unterhaltsverpfiichteten ins Benehmen zZu setzen‘

4, . Beider Neugestaltung des Campingpfatzes ist besonders auf K[nderfreundllchkeit 201
. achten Ausrelchend Spie]platze sind zu schaffen

5 Das Kommunalreferat wird beauftragt das Ergebnis der \/orplanung desm Stadtrat mlt
dem Projektauftrag vorzulegen ~ -

6. Der Antrag der Stadtratsfrak’ﬂon GDP vom 28.04. 2016 ist hlermlt geschéftsordnungs— ‘
© gemaf erledigt. :

. 7. Die Sitzungsvorlage unterliegt nicht der BeschIussvollegskontrd_lle.

ik

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Munchen

Der/Die Vorsltzende . . DerReferent

Axal Markwardt

Ober-/Biirgermelster/iin _ | Berufsmélr&iger Stadtrat
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Ahulagtsch-Tonaks

An den Cberblirgermelster
“der Landeshauptstadt Minchen
Herm Dieter Reiter
Rathaus, Marienplatz 8
80331 Milnchen

. Monchen, 28.04.2016

Anderungs-Antrag zu TOP 2 des Kommunalausschusses am 28.04.2016, Sitzungsvorlage
Nr, 14-20 / V 05811,
Sanlerung und Umbau des stldtischen Campingplatzes Mitnchen-Thalkirchen

Punkt 1 und 2 .
wie Antrag des Referenten

Punkt 3 neu

Das Kommunalreferat wird beauftragt die Uferberelche und die Wasserfiiche des Landbeckens verstarkt in
die Pianungen einzubeziehen und sich hierzu mit dem Baureferat als Unterhaltsverpflichteten ins Benehmen -
zu setran, . )

" Zlel ist es: .

- dass das Ldndbecken an méglichst vielen Batriebstagen des Campingplatzes, zuk{inftig eventueli auch im
Winter mit Wasser gefuilt ist.

- die Uferlinle so zu gestalten, dass fur den Campingplatz ein Mehrwert entsieht, d.h. Blickbeziehungen
gestarkt werden und ein gefahrioser Zugang (auch far Kinder) ermégiicht wird.

- das Ufer bkologisch aufzuwerten,

Punkt 4 neu; )
Bei der.Neugestaltung des Campingplatzes ist besonders auf Kinderfreundlichkeit zu achten. Ausreichend
Spielplétze sind zu schaffen.

Aus Punki 3 wird Punkt 5 usw.

Tobias Ruff (JDP)

ODP - Stadtratsgruppe
-Rathaus, Marienplatz 8 » Zimmer 174 » 80331 Minchen
Telefon: 088 / 233 - 92835« E-Mall: Lruff@oedp-muenchen.de |
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Sfichwort _ Sanierung und Umbau, Campingplatz Miinchen-Thalkirchen

Anlass " | Beschluss vom 17.12.2014 zur Zukunft des stadtischen Camping-
platzes Miinchen=Thalkirchen

Inhalt vorlaufiges Nutzerbedarfsprogramm, Vorplanungsauftrag

Entscheidungs- | Pas vorldufige Nutzerbedarfsprogramm wird genehmigt. Der Auftrag,
vorschlag die Vorplanungsunterlagen zu erarbeiten, wird erteit.

Gesucht werden | Zentralldndstr. 49, FISt.Nr. 407/3, Gemarkung Thalkirchen, Zukunft
kann auch nach: | des stédtischen Campingplatzes Miinchen-Thalkirchen
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4, vorlaufiger Raumbedarf

Beschluss des Kommunalausschusses vom 28.04.2016 (VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag des Referenten

1. Anlass und Aufgabensteliung

Der Stadtrat hat in der Voliversammlung am 17.12.2014 den Verbleib und eine Sanierung
des Campingplatzes Miinchen-Thalkirchen am derzeitigen Standort nach Erstellung eines
Gesamtkonzeptes inklusive einer Alternative ,Ganzjahresbetrieb”, der Anpassung des Be-
triebes an die Richtlinien von ECOCAMPING e.V. sowie einer Wirtschaftlichkeitsbetrach-
tung beschlossen. Aufierdem wurde das Kommunalreferat mit diesem Beschluss beauf-
tragt, ein Nutzerbedarfsprogramm zu erstellen und dieses zusammen mit dem Vorpla-
nungsaufirag dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen.
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Zur Erarbeitung eines Gesamtkonzeptes wurde seitens des Kommunalreferates ein 6f-
fentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur Camping- und Ferienparkwirtschaft
beauftragt. Das Gutachten wird aufgrund der darin aufgefiinrten Pachtvertragsinhalte in
nichtdffentlicher Sitzung (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 05818) zur Kenntnis gegeben.

2. Bestandsaufnahme und Perspektiven

Der Campingplatz Miinchen-Thalkirchen liegt im Landschaftsschutzgebiet des Isartals le-
diglich ca. 4 km vem Stadtzentrum entfernt und ist verkehrstechnisch sehr giinstig er-
schlossen. Der Campingplatz ist derzeit von Mitte Marz bis Mitte Oktober geéffnet. Das
Areal ist ca. 4,9 ha grofd und bletet Platz flir ca. 100 Zelte, ca. 150 Wohnwagen und ca.
150 Wohnmobile.

Auf dem Gelénde des Campingplatzes sind mehrere B'iotope in der Stadtbiotopkartierung
-erfasst. Des Weiteren leben hier sowie im planungsrechtlichen Umgriff europarechtlich
streng geschiitzte Arten.

2.1. Gebiude

Der seit 1953 bestehende Campingplatz entspricht in seiner jetzigen Ausstattung nicht
mehr den heutigen Erfordernissen an einen modernen Stadtcampingplatz. Der Grofteil
der Gebaude wurde in den 1960er Jahren errichtet und weist nach einer Nutzungsdauer
von mittlerweile mehr als 50 Jahren starke Abnutzungserscheinungen auf. Aufgrund des
fir lange Zeit ungeklarten planungsrechtlichen Status des Platzes wurden die Gebdude
seit ihrer Errichtung nicht mehr grundlegend saniert. Es besteht erheblicher Sanierungs-
riickstau. ‘

a) Eingangs- und Versorgungsgebdude (Rezeption, Kioskgeschéft, Kiiche, Gastronomie):

Das Eingangs- und Versorgungsgebéude besteht aus mehreren Bauteilen. Sein Erschei-
nungsbild wird innen und auften von den 1960er Jahren bestimmt. Die Rezeption ist als
Aufienschalterrezeption ausgebildet und nicht mehr ze_itgeméirs. Fir die Abwicklung des
Zeltplatzbetriebes durch den PAchter ist lediglich ein analoger Telefonanschluss vorhan-
den. Des weiteren ist die Rezeptionsfunktion von der Einkaufs- und Gastronomiefunktion
getrennt; dies ist zu Schwachlastzeiten sehr personalintensiv. Die Kiiche verfiigt tiber kei-
nen Fettabscheider, so dass eine Vollgastronomie nicht méglich ist.

Der Zustand des gesamten Gebéaudes |asst lediglich einen Betrieb von Mérz bis Oktober
zu. Im Rahmen der Planung ist zu Uberpriifen, ob eine Modernisierung des Gebéudes
“u.a. auch fir eine Ganzjahresnutzung wirtschaftlich vertretbar ist, oder ob ein Ersatzneu-
bau die wirtschaftiichere Alternative darstellt. Durch einen Neubau des Rezeptions- und
. Gastronomietraktes ergibt sich die Méglichkeit, die rdumlichen Verh&ltnisse zu Uberpla-
nen und neu zu strukturieren.
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Die Rezeption soll kiinftig auch fiir Gaste begehbar sein und in einen Kiosk/Drugstorebe-
reich tibergehen. Die Gastronomie soll zeitgema# in einen Imbiss-, Biergarten- sowie
einen gehobeneren Innenbereich gegliedert werden. Ein Besuch von externen Gésten
soll ermdglicht werden. Entsprechende Sanitar- und Biiroraume sowie eine Ausstattung
fiir eine Vollgastronomie sind zu berlicksichtigen.

b) Wohnbungalow (Pachter):

Der 1980 errichtete Wohnbungalow des unter Residenzpflicht stehenden Campingplatz-
pachters gentigt nicht mehr den heutigen Standards eines Wohngebé&udes.

¢) Sanitéranlagen:

Auf dem Gelande befinden sich 5 Waschhduser (siehe Anlage 1 - Lageplan}. Samtliche
Sanitéranlagen weisen starken Sanierungsbedarf auf (mangelnde Qualitat, starke Abnut-
zung, beengte raumliche Verhaltnisse). Kleinkinder- bzw. Mutter-Kind-Bereiche sind in
keinem Waschhaus vorhanden. Die Duschkabinen sind fir heutige Anspriiche und ge-
maf der Campingklassifizierung des Deutschen Tourismusverbandes deutlich zu klein.
Es gibt keine Sitzgelegenheiten und volistindiges Be- und Entkleiden in der Duschkabine
ist kaum maglich. Die Gesamtzahl der Duschkabinen ist nicht ausreichend. Duschen un-
ter Warmwassernutzung ist gegen Miinzzahlung nur flir einen bestimmten Zeitraum mdog-
lich. Waschbecken sind ausreichend vorhanden, diese sind jedoch lediglich mit Kaltwas-
seranschluss ausgestattet. Es sind 16 Waschkabinen (Kabinen mit Waschbecken) vor-
handen; hiervon haben 4 einen Warmwasserzulauf - ebenfalls mit Mlinzautomat.

Die Waschhéuser 1 und 5 verfligen {ber eigene Heizungen und decken den sanitéren
Hauptbedarf ab.

Das Waschhaus 1 dient gleichzeitig als WC-Geb&ude sowohl| fiir Rezeption / Ankommen-
de als auch fir Biergarten- und Restaurantgaste.

Bei den Waschh&usern Nr. 2 bis 4 handelt es sich um offene und damit nicht beheizbare
reine Sommergebaude. Aufgrund der Eingangsstufen ist keine Barrierefreiheit gegeben.
Die WC sind ohne Klosettbrillen, an den Aufiensplilbecken ist nur gegen Entgelt warmes
Wasser entnehmbar. Diese Waschhauser werden nur wahrend der Zeit des Oktoberfes-
. tes genutzt. Sie sind heutigen Anspriichen nicht mehr angemessen.

Statt der derzeit vorhandenen 5 Waschhiuser sollen 3 Waschhauser mit optimierter Situ-
ierung und zeitgemaRer Ausstattung (ausreichend Duschkabinen und Waschbecken je-
weils mit Warmwasseranschluss, Heizung) neu entstehen. Hiervon ist ein Waschhaus mit
einem Bettenlager im Obergeschoss (siehe Buchstabe e)) zu verwirklichen. '

d) Unt ftsgebaude fir Mitarbeiter:
Fir die Unterbringung der Mitarbeiter befindet sich in unmittelbarem Anschluss an den

Betriebshof direkt an der Isar eine Funktionshiitfe bestehend aus 3 Einzelunterkunftskam-
mern mit je ca. 8 m? sowie eine baulich separierte Doppelunterkunft mit ca. 10 m?. Die
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Unterkiinfte flr die Mitarbeiter haben lediglich einen AuRenwasserhahn; Toilette oder Hei-
zung sind nicht vorhanden. Aufgrund des schlechten Zustandes dieser Unterkiinfte wer-
den die Mitarbeiter derzeit in eigens fiir diesen Personenkreis aufgestellten Wohnwagen
untergebracht.

Die vorhandene, nicht zu nutzende Mitarbeiterunterkunft ist abzureiRen. Der privilegierte
Standort direkt am Wasser soll dann als Premiumstandplatz fiir Wohnmobile ausgewie-
sen werden.

Personaltoiletten und -duschen sind im Betriebshof (Buchstabe f) ) neu zu errichten. Der
Pachter ist fir die Unterbringung seiner Mitarbeiter in mobilen Unterkiinften auf dem vom

Campingplatzbetrieb abzutrennenden Geldnde kiinftig selbst verantwortlich.

e} Unterkunftsgebdude — Bettenlager (.Dorm").

Fiir ,Camper” chne eigene Ausriistung sind Unterkunftshiitten bestehend aus zwei
Schlafraumen mit je drei Stockbetten sowie 6 Kammern mit je zwei Doppelstockbetten
und 1 Kammer mit fliinf Doppelstockbetten vorhanden. In diesen Gebauden befindet sich
kein Wasseranschluss, keine Heizung und kein WC.

- Die Nachfrage nach dieser Ubernachtungsméglichkeit ist, mfjglicherweise aufgrund des
niedrigen Komfortniveaus, in den letzten Jahren stark zurlickgegangen. Daher ist der bis-
herige Standort aufzugeben und als Wohnmobilstandplatz zu nutzen. Ein neues Betten-
lager bzw. Mehrbetizimmer kann z.B. im Dachgeschoss des neuen Waschhauses 3 (sie-
he Buchstabe c)) errichtet werden. '

f) sonstige Funktionsgebdude (Lager, Werkstatt, ,Betriebshof"):

Auf dem Campingplatz befinden sich mehrere Funktionshiitten, die der Bewirtschaftung
dienen und vom Campingplatzbetrieb derzeit nicht abgetrennt sind (,Betriebshof*, im Gut-
achten auch ,Bauhof* genannt). Ein dort befindliches Betongebaude wird als Werkstatt
genutzt. Eine Wasserzufuhr erfolgt lediglich wéhrend der offiziellen Offnungszeiten Mérz
— Oktober. Ein Lagerschuppen aus Holz wird fir die Unierbringung von Baumaterialien
und Altmaschinen genutzt. Dieses Gebaude ist moglicher Rilickzugsort von Vigeln und
Fledermausen und soll daher erhalten bleiben.

g) Mietunterkiinfte:

Derzeit sind auf dem Campingplatz Miinchen-Thalkirchen aul3er dem Bettenlager (Buch-
stabe e)) keine Mietunierkiinfte vorhanden. Nach der Sanierung soll es fir Gaste ohne
transportable Ubernachtungsméglichkeiten weitere Unterkiinfte geben. In 20 Einheiten
mit bis zu zwei Betten und 15 Einheiten mit bis zu vier Betten kénnten Hiitten, Schiafréh-
ren oder ansprechend gestaltete Container — sog. PODs (portable on demand) — aufge-
stellt werden. Diese sollen beheizbar und mit Stromversorgung ausgestattet sein. Ein
Wasseranschluss ist nicht vorzusehen, da sich Sanitaranlagen in unmittelbarer Umge-
bung befinden. Weitere Mietunterkiinfte kdnnen im Obergeschoss des neuen Waschhau-
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ses 3 entstehen. Nach Angaben des Bundesverbandes der Campingwirtschaft nimmt die-
ses Segment der Campingunterbringung tendenziell stark zu.

2.2 Freifliche

a) PKW-Parkplatze:

" An der Zufahrt zum Grundstlck, jedoch auderhalb des Campingplatzbetriebes, befinden
. sich ca. 30 Parkplatze, innerhaib des Campingplatzes befinden sich direkt vor dem Ver-

sorgungstrakt acht ausgewiesene Parkplatze. Die PKWs der Wohnwagen- und Zeltbesit-
zer werden direkt an der jeweils genutzten Parzelle abgestelit.

b) Standplétze fiir Zelte, Wohnwagen und Wohnmobile:

Der Campingplatz ist in ca. 150 Standplétze fir Wohnwagen, ca. 150 Standplatze flr
Wohnmobile und ca. 100 Standpiatze fir Zelte gegliedert.

Bei den Standpléatzen fiir Wohnwagen und Wohnmobile ist nicht fiir alle Standplatze
Strom vorhanden. Die Zeltflachen verfligen derzeit liber keine Stromversorgung. Die zu-
nehmende Nachfrage nach Zeltflache, gerade auch durch Touristen mit Fahrradern, erfor-
dert eine ausreichende Stromversorgung auch flr diverse mitgefiihrie Akku-Geréte.

Bei den Wohnwagenstandplétzen Ist jeweils zwei Standplatzen ein Wasseranschluss bzw.
-gbiauf zugeordnet.

Die Wohnmobilver- und -entsorgungsstation befindet sich in der Nahe von Waschhaus 2,
entspricht jedoch in keiner Weise den heutigen Erfordernissen, insbesondere denen
grofier Wohnmobile. '

Unter Beriicksichtigung der notwendigen Vergréferung einiger Einzelplatze fir Wohnmo- ‘
bile ist eine Optimierung der Platzausnutzung erforderlich. Eine Stromversorgung flir etwa
90% der Standplétze (auch bei den Zeltflachen) ist zu gewahrleisten.

c) Internetzugang

WLAN-Versorgung ist in den Nutzungszonen nicht vorhanden. Die Bereitstellung von
WLAN auf Campingplétzen ist jedoch mittlerwsile Standard. Im Rahmen der weiteren Pla-
nung erfolgt eine Priifung, ob eine WLAN-Versorgung filr das gesamte Gelande oder ein
WLAN-Angebot fiir die Versorgungsgebdude (Punkt 2.1, Buchstabe a) } ausreichend ist.

d) Wintercamping:

Der Campingplatz ist jahrlich von Mitte Mérz bis Ende Oktober géfiffnet. Aufgrund der feh-
lenden frostsicheren Anschlisse filr die Wasserversorgung ist eine Offnung wahrend der
Wintermonate derzeit nicht moglich.
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2.3 Technische Bestandsaufnahme

a) E'ngang' $- und Versorgungsgebaude:

Das gesamte Gebdude ist ungedammt und nur in den Sommermonaten nutzbar. Das Ge-
baude wurde niemals grundlegend saniert und befindet sich im wesentlichen in einem
Bauzustand aus den 60er Jahren des letzten Jahrhunderts. Die verglaste Holzrahmen-
konstruktion des Terrassengeb&udes erfiillt die normalen Anforderungen an den Warme-
schutz nicht und weist von der Bausubstanz her einen schlechten Zustand auf.

Die Elektro-Verteilung in der Kilche entspricht nicht mehr dem Stand der Technik und
muss ernsuert werden. Die Gastwirtschaft kann derzeit wegen des nicht vorhandenen
Fettabscheiders nur als Aufwarmkiiche betrieben werden.

b} Wohnbungalow (Péchter):

Bei dem Wohngebaude besteht besonderer Erneuerungs- bzw. Sanierungsbedarf bei der
Elektrik, der Heizungsanlage, der Instandsetzung des Flachdaches und der Erneuerung
der Fenster. Des weiteren ist eine energetische Sanierung zu prifen.

c) Sanitdranlagen:

Die bestehenden Flachddcher der Waschhauser sind undicht und miissen grundlegend
erneuert werden. Es sind keine Sekuranten zur Absturzsicherung vorhanden. Die Bau-
substanz wurde niemals grundlegend saniert und befindet sich nach 50 Jahren intensiver
Nutzung in einem erneuerungsbedirftigen Zustand. Sie entspricht nicht mehr den aktuel-
len Anforderungen bzw. den Erfordernissen eines Campingplatzes in der heutigen Zeit.
Die komplette Installation (Sanitar und Raumlufttechnik) ist zu ersetzen. Die Waschh3user
1 und 5 sind beheizt, entsprechen jedoch bei weitem nicht den heutigen Anforderungen
zur Energieeinsparung (EnEV) und sind daher nicht fiir einen Ganzjahresbetrieb geeig-
net. Die librigen Waschh&user sind unbeheizt und miissen energetisch saniert werden.

Die Anlagenbetriebsgrenze der Trinkwassererwarmung ist erreicht und aus hygienischen
Griinden (Legionellengefahr) neu zu konzeptionieren, um die derzeitigen erhdhten Ener-
gie- und Wartungsaufwendungen zur Desinfizierung des erwérmten Trinkwassers zu ver-
meiden. Auf Grund des Alters der Anlage ist in den kommenden Jahren vermehrt mit Std-
rungen und Ausféllen zu rechnen, was zu deutlich erhdhten Betriebs- und Wartungskos-
ten fiihren wird. Die unterstiitzende Warmwassererzeugung durch thermische Solarkollek-
toren ist aufgrund der defekien Kollektoren aufer Befrieb. Die Kollektoren sind komplett
zu erneuern. Die RLT-Anlage (Raumlufttechnik) entspricht nicht mehr den heutigen Stan-
dards und Erfordernissen. Auf Grund des hohen Alters der Heizung ist diese dringend zu

sanieren, da die Anlagenbetriebsgrenze nach (ber 20 Jahren erreicht ist und in den kom-
menden Jahren vermehrt mit Storungen und somit erhthten Betriebs- und Wartungskos-
ten zu rechnen ist. ‘
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d) Unterkunfisgebaude

Die Unterkunftsgebaude wurden als reine Holzbauten konzipiert. Sie sind ungedammt
und nicht beheizbar, chne Wasserversorgung, WC oder Kochgelegenheit.

e) sonstige Funkfionsgebaude

Das als Werkstatt genutzte Betriebsgebaude wurde in Sichtbeton errichtet. Es ist nicht
warmegedammt und nicht beheizt. ' '

3. Projektstand

Diese Beschlussvorlage stellt die Ergebnisse der tiefer gehenden Untersuchungen am
Campingplatz Miinchen-Thalkirchen vor und berlicksichtigt dabet die im Beschluss der
Vollversammiung am 17.12.2014 geforderten Priifungen beziiglich des Ganzjahresbetrie-
bes sowie einer Kiassifizierung, die 3 bzw. 4 Sternen des Bundesverbandes der Cam-

~ pingwirtschaft (BVCD) entspricht.

Ein Ganzjahresbetrieb ~ zumindest eines Teils der Anlage - ist fiir das Referat fiir Arbeit
und Wirtschaft eine touristisch sehr wichtige Voraussetzung fiir ein zeitgemafies L"Jber—
nachtungsangebot einer Tourismusmetropole wie der Landeshauptstadi Miinchen, zumal
der Wohnmobiltourismus auch im gehobenen Segment tiberdurchschnittlich steigt. Auch
aus Sicht des externen Gutachters wird die Realisierung eines Ganzjahresbetriebes - mit
Winterbetrieb im vorderen Teil - des Campingplatzes als wirtschatftlich beflirwortet.

Ebenfalis in der Vollversammiung am 17.12.2014 wurde die Prifung fiir einen spéteren
Betrieb nach den Richtlinien von ECOCAMPING e.V. beschlossen. Das Manage-
ment-System von ECOCAMPING e.V. weist keine konkreten Richtlinien bzw. Richtwerte
aus. Daher erscheint die Ausrichtung an die dkologischen Richtlinien der Landeshaupt-
stadt Miinchen fiir den Hochbau sinnvoller. '

Die in die Rahmenplanung eingebundenen Vertreter des BUND (Bund fir Umwelt und
Naturschutz Deutschland e.V.) regten an, iiber die dkologischen und energetischen Stan-
dards und Baurichtlinien der Landeshauptstadt Miinchen hinauszugehen und eine Anlage
mit Skologischer Vorbildwirkung fiir andere Plétze zu errichten. Der Landesbund flir Vo-
gelschutz e.V. wurde in die bisherigen Gespréche ebenfalls eingebunden. Die Belange
dieser Institutionen sind in der vorliegenden Rahmenplanung beriicksichtigt. Im Rahmen
der weiteren Planungen werden die aus der Biotopkartierung sowie der artenschutzrecht-
lichen Festlegung erwachsenden Anforderungen beriicksichtigt.

Aufgrund der funktionalen Defizite, des baulichen Zustandes und der Bedeutung des
stadtischen Campingplatzes Miinchen-Thalkirchen fir die Landeshauptstadt Minchen
wird hiermit der konkrete Vorplanungsauftrag flir den Campingplatz Miinchen-Thalkirchen
mit Ganzjahresbetrieb beantragt. GemaR Ziff. 2 des Beschlusses vom 11.12.2014 wurde
das Kommunalreferat u. a. auch beauftragt, zusammen mit dem Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung sowie dem Baureferat ein schlissiges Gesamtkonzept flir den Camping-
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platz zu entwickeln. Das Kommunalreferat hat daraufhin auf der Grundlage der Machbar-
keitsstudie einen Antrag auf Vorbescheid erarbeitet, um die baurechtliche Genehmigungs-
fahigkeit sicher zu stellen.

Eine Vollschliefung des Campingplatzes Miinchen-Thalkirchen kann aus touristischer
Sicht wéihrend der Hauptsaison nicht erfolgen. Die MaRnahme ist daher in mehreren Bau-
abschnitten wahrend der Schliefzeiten bzw. in der Nebensaison durchzuflihren.

4. Kostengrofenordnung

4.1 Kostengrofenordnung fiir die Sanierung und den Umbau des stadtlschen Cam-~
pingplatzes Miinchen-Thalkirchen -

In einer Plausibilitdtsrechnung wurde von dem externen Gutachter auf Grundlage seiner
Machbarkeitsstudie, also noch ohne konkrete Planungsgrundlage, eine Kostengroien-
ordnung von 5,2 Mio. Euro netto ermitteit. Darin sind jedoch die Baunebenkosten nicht in
ausreichender Hohe beinhaltet sowie die Mehrwertsteuer in Hohe von derzéit 19% und
der stadtische Ansatz von 17,5% flr nicht vorhersehbare Kostenrisiken nicht beriicksich-
tigt. Nicht enthalten sind darin ferner die Kosten fiir die Sanierung des Wohnbungalows,
die erforderliche Kiichenausstattung fiir den Restaurant- und Imbissbetrieb sowie der
Kauf und die Aufstellung neuer Unterkunfishiitten. Diese Faktoren sind bei der tiberschli-
gigen KostengréBenordnung zu beriicksichtigen. Eine verbindliche Kostenobergrenze
kann allerdings erst nach Abschluss der Vorplanung mit dem Projektauftrag festgelegt
werden.

4.2 Vorplanungskosten

Die erforderlichen Planungskosten stehen in der Planungskostenpauschale (Finanzpositi-
on 6010.940.9910.3 ,Hochbauverwaltung; Vorbereitung von BaumaRnahmen, vorlaufen-
de Planungskosten — Pauschale fiir Projekte in Investitionsliste 2} zur Verfligung.

5. Wirtschaftlichkeit

Die Wirtschaftlichkeit der geplanten Sanierung wurde mit Hilfe einer Amortisationsrech- .
nung ermittelt. Diese ist eine Form der statischen Investitionsrechnung und stellt den Zeit-
raum dar, in dem die Investitionsausgaben durch Uberschilsse ,wiedergewonnen® werden
(Kapitalriickfluss) — die sogenannte Amortisationsdauer. Sie beantwortet also die Frage,
wie lange es dauert, bis das investierte Geld durch die positiven Folgen der Investition
wieder erwirtschaftet ist. Die vorliegende Amortisationsrechnung flir die geplante Sanie-
rung des Campingplatzes zeigt, dass die investierten Mittel im 15, Jahr nach Beginn der
Investitionen durch die erzielten Mehreinnahmen komplett wieder erwirtschaftet sein diirf-
ten. Durch die teilweise weitaus langere Nutzungsdauer der im Rahmen der Sanierung
neu errichteten oder beschafften Gebaude und Anlagen kénnen in dem an diese Amorti-
sationszeit anschliefenden Zeitraum deutliche Mehreinnahmen durch den Weiterbetrieb
der Gebdude und Anlagen erwirtschaftet werden.
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Zu den angesetzten Sanierungskosten zahlen die geschatzten Bau- und Sanierungskosten
- entsprechend dem vorliegenden Fachgutachten, die flir die energetische Sanierung des
Wohnbungalows (Péchter) veranschlagten Betrage, die Klichenausstattung fiir den
Restaurant- und Imbissbetrieb, der Kauf und die Aufstellung der neuen Unterkunftshitten
sowie die Planungskosten.

Die Sanlerung wird entsprechend der Prognose des Fachgutachters zu einer signifikanten
Erhohung der stédtischen Pachteinnahmen fiihren, die in der Wirtschaftlichkeltsbetrach-
tung dargestellt ist. Die Amortisation der Investitionen kann demnach im 15. Jahr nach
Beginn der Sanierung erwartet werden.

Die Alternative zur geplanten Sanierung wére die Erhaltung des derzeitigen Zustandes.
Aufgrund des hohen Investitionsstaus, der auf der seit 1998 bestehenden Unsicherheit
tiber den derzeitigen Standort beruht, miisste auch hier entsprechend dem aktuellsten
Gebiudezustandsbericht des Baureferates von 2015 mit zeitnah zu erbringenden Leis-
tungen in Hohe von ca. 3 - 4 Mio. € gerechnet werden. Diese Mafinahmen wiirden aller-
dings ledigiich zu gleichbleibenden Einnahmen flihren, da sie keine strukturellen Ande-
rungen beinhalten.

6. Beteiligung anderer Dienétstellen

Das Baureferat, das Referat flir Arbeit und Wirtschaft sowie das Referat fur Stadtplanung
‘und Bauordnung haben der Vorlage vorbehaitlich einiger Anderungen bzw. Erganzungen
zugestimmt, die jeweils in der vorliegenden Beschlussvorlage berlicksichtigt wurden; die
Stadtkammerei hat der Vorlage ohne Anderungswiinsche zugestimmt.

7. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit besteht kein Anhdrungsrecht des Bezirksausschusses. Der Be-
sirksausschuss des Stadtbezirks 19, Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Fursten-
ried-Solln, hat einen Abdruck der Beschlussvorlage erhalten.

8. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsheirates des
Kommunalreferates

Der Korreferentin des Kommuna!referate's, Frau Stadtratin Ulrike Boesser, und dem Ver- -
waltungsbeirat, Herrn Stadtrat Jens Réver, wurde eln Abdruck der Sitzungsvorlage zuge-
leitet. ‘
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9. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, da der Stadt-
ratim Rahmen des Projektaufirages ohnehin wieder mit der Angelegenheit befasst wird.

Antrayg des Referenten
1. Das vorlaufige Nutzerbedarfsprogramm wird als erste Planungsgrundlage genehmigt.

2, Das Baureferét wird beauftragt, die Vorplanungsuntertagen fiir die Sanierung und
den Umbau des stidtischen Campingplatzes Miinchen-Thalkirchen zu erarbeiten.

3. Das Kommunalreferat wird beauftragt, das Ergebnis der Vorplanung dem Stadtrat mit

dem Projektauftrag vorzulegen,

4. Die Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Beéchlussvoilzugskon.trofle.

Beschluss

nach Antrag

Die endgiiltige Beschlussfassung tiber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-
sammiung des Stadtrates. :

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende | Der 'Referent

Josef Schmid Axel Markwardt
2. Blrgermeister BerufsmaRiger Stadtrat



Seite 11

IV. Abdruck von |. mitlIL
{ber den Stenographischen Sitzungsdienst
an das Revisionsamt .
an dag Direktorium - Dokumentationsstelle
an die Stadtk&mmerei
z.K.

V. W Kommu‘nalieferat - Immobilienmanagement IM-FS

Kommunalreferat

|. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

. An
das Baureferat RZ, RG 2, RG 4
das Baureferat H. HZ, H25, H6, H7, H 9
das Baureferat - T, G
das Baureferat - MSE
das Referat flr Arbeit und Wirtsc

das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
den Bezirksausschuss 19 Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Fiirstenried-Solin

das Kommunalreferat - IM-Technik
z.K.

Am







