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Kurziibersicht zum Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 27.01.2021

. Offentliche Sitzung

D%iv 2? Jan. lﬁm

Anlass '| Nachnutzung des Anwesens Seetiederstr. 18a nach Auszug der
U5-Akademte ' ' : .
Inhalt T Grundsatzbeschiuss zu Umbau und Instandsetzung der lmmobme
' Zur kunftlgen Nufzung als Prlvatgymnasmm
Gesamtkosten/ Projektkosten: ca. 10 Nho € beu Weiterfihrung der Ma&nahme
Gesamteriose
. ' 50 % ‘der Kosten der Gesamtmal&nahme werden als- Forderung von
der Regierung von Oberbayern Ubemommen.
Enischeidungs- Mit Sanlerung und Umbau des Anwesens zur Schuinutzung durch
vorsc'hlag : das Gymnasium Uberreiter / Minghner Schulstsftung (MSS) be-
) ) steht Einverstandnis.
Das Kommunalreferat wird beauftragt, zusammen mit der GWG
|den Projektauftrag herbeizufuhren. ‘
Gesucht werden. Seeriederstr. 18a, Umbau und Instandsetzung zur Schu!nuizung
‘kann im RIS auch |
unter: _
‘ ‘Ortsangabe Seeriederstr. 183, 3. Stadtbezirk Au-Haidhausen
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Sanierung Seeriederstr. 18a
ehemalige Us-Akademie

Umbau und Instandsetzung zur Schulnutzung
' Grundsatzbeschluss zur weiteren Vorgehensweise

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01203

2 Anlagen:
1. Lageplan™ ‘
2. Nutzerbedarfsprogramm

Beschluss der Vollversamm!ung des Stadtrates vom 27.01. 2021
Offentliche Sitzung

I Vortrag der Referentin

Aufgrund‘-der derzeitigen COVED-'!Q-_Pandemielage sind im Januar 20'21 keine Aus-
schusssitzungen (mit Ausnahme der Sitzungen des Kinder- und Jungendhilfeausschus-
ses) anberaumt. '

Eine Vorberatung bzw. Beschlussfassung im eigentlich zust&ndigen Ausschuss konnte
deshalb nicht erfolgen. Selbst wenn ein bestimmtes Sachgebiet einem beschlieenden
Ausschuss durch Geschéftsordnungsbestimmung Ubertragen worden ist, kann die Vol
versammiung die Beschlussfassung in einer bestimmten Angeiegenhe:t Jederzelt an sich
z:ehen

Da noch im Januar 2021 eine Entscheidung zu treffen ist, wird die Angelegenhelt unmit-
te!bar in dle heutlge Vo!lversammlung ezngebracht
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1. Anlass

Das Anwesen Seeriederstr. 18a ist Teil des Sanierungsblocks 49 der Minchner Gesell-
schaft fir Stadterneuerung mbH (MGS), Fist. 17784 der Gemarkung Miinchen, Sektion g,
der 2006 von der MGS durch die Stadt erworben wurde. Der Sanierungsblock 48, zu dem
“die Anwesen Einsteinstr, 42 42a 42b, 44, 48, Kirchenstralle 17, 17a, 17b, Seeriederstr.
4,6, 8,12, 14, 14a, 16 ~ 18b, 20, 22, 24 und 26 zdhlen, weist Linterschiedlichste -
Nutzungen, wie Wohnen, Gaststatte, L4den, Biiros, Kulturkeller und Ateliers auf.

Das Gebaude in der Seeriederstr. 18a wurde in den Jahren 1991 bis 1995 um das beste-
hende Sudhaus der ehemaligen Brauerei ,Unionsbrau® der Familie Schilein errichtet. Im ,
Zuge der Nutzung als Kunstakademie wurde das Sudhaus im Inneren saniert und umge- -
- baut sowie um eine zusitzliche Etage aufgestockt.

Das Gebaude mit einer Gesamtfiache von 1.850 m? wurde bis zum msolvenzbedlngten :
Auszug der U5-Akademze Ende 2017 als Kunstschule genutzt. :

Die GWG Stadtische Wohnungsgeselischaft Munchen mbH (GWG) wurde vom Kommu-
nalreferat (KR) nach dem Auszug der U5-Akademie beauftragt, den Enstandsetzungsauf—
wand fir die Neuvermietung der Immobilie zu ermitteln sowie parallel hierzu einen Nach-
© mieter zu finden, '

Das stadteigene Anwesen Pariser Str. 30, in welchem sich das anatgymnasmm

Dr. Uberreiter / Mtinchner Schulstiftung (MSS) bereits seit 1978 befindet, ist aufgrund
“brandschutztechnischer Mangel aufwandig zu sanieren und muss im Bereich der Haus- -
technik umfanglich instandgesetzt werden. Da die Sanierung nicht im laufenden Schulbe-
trieb méglich ist, wurde der dauerhafte Umzug der MSS in das Anwesen Seeriederstr.
18a erwogen. Das Privatgymnasium kénnte durch den Umzug im Stadtteil Haidhausen
verbleiben und wiirde eine wirtschaftliche Sanierung bzw. Vergabe des Anwesens Pari-
ser Str. 30 erméglichen (z.B. im Erbbaurecht).

Dadurch, dass es sich beim Umzug der MSS in die Seeriederstr. 18a um einen Umset— :
zungsfall handeit besteht hier keine Ausschrelbungspﬂzcht :

2. Aktueller Projektstand

‘Seit 2018 werden Untersuchungen mit dem Ziel der Neuvermietung des Anwesens See-
fiederstr. 18a als Ersatzobjekt fir die MSS durchgeflhrt. Diese Untersuchungen, bei de-
‘nen verschledene Nutzungsméglichkeiten gegentiber gestellt wurden, haben jedoch ge- -
zeigt, dass Jede Variante mit erheblichem Instandsetzungsaufwand verbunden ist. Es fal-

len Kosten fir eine Erneuerung der Liftungs- und Heizanlage, die Beleuchtung, die
Nachrustungen im Brandschutz sowie Kosten, die aus einer Nutzungsanderung resultie-
“ren, an Zusétzlich sind Anforderungen an eine energetische Ertucht:gung zZu ste!len.

Die Mietraume der Seeriederstr. 18a waren baurechtlich fiir die Schulnutzung fiir Erwach-

senenbildung durch die U5-Akademie genehmigt. Die geplante Nutzung als reguldres

Schulgebaude ist dennoch genehmigungspflichtig. Brandschutzanforderungen und Stell-
- platznachweise sind zu beachten. Dariiber hinaus erfordert der Einbau eines Personen-
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~aufzugs wesentliche statische Eingriffe. Folglich handelt es sich nicht mehr um eine In-
standsetzungsmai&nahme, sondern um einen umfassenden Umbau.

Seit einem Jahr wird der Umbau mit Nutzungsénd'erung fir einen Regelschulbetrieb als
Gymnasium geplant. Die Leistungsphasen 1 und 2 nach HOAI sind béreits abgeschios-

“sen sowie die Kostenschatzung finalisiert. Das durch die GWG beauftragte Architekturbi-
ro hat als Kostenschatzung fur die Umbaukosten einschlieftlich der energetischen Sanie- .
rung eine Summe in Hoéhe von ca. 10 Mio. € brutto ermittelt. Eine genaue Kostenermitt- -
lung kann erst in der-néchsten Planungsphase abgegeben werden.

' 7 2.1 BaumafBnahmen am Gebﬁu-de

Nach der erfolgten. sorgfaltigen Prifung der technischen Anlagen des historischen Be-
standsgebaudes ist eine Uberarbeitung des Ist-Zustandes fir die weitere Nutzung nicht
wirtschaftlich. Der aktuelle Zuschnitt der Rdumlichkeiten der ehemailgen Akademie fur
Kommunikationsdesign l&sst ohne aufwéndigen Umbau keine andere Nutzung der Rau-
‘me zu. Der Umbau zum Schulbetrieb ist eine sinnvolle Mafnahme fur das historische Ge-
bdude. AuRerdem wiirde jede andere, einer Schulnutzung zumindest ansatzweise ver-
gleichbaren, Nutzung einen gréﬁeren Sanierungsaufwand bedeuten. '

Bei einer anderen Nutzung z.B. Buronutzung musste u.U. sogar mit noch héheren Um-.
‘baukosten gerechriet werden, da eine andere Raumaufteilung erfo!gen milsste und ggaf.
auch ein weiterer Aufzug eingebaut werden musste

2.2 Heizungs- und Li':ftungéanlage, E!ektroinstalla'tion sowie Brandmeldeaniage

Das bestehende Heizungskonzept basiert als ehemaliges Forschungsobjekt des Bayeri-
schen Zentrums fiir angewandte Energieforschung e.V. (ZAE Bayern) auf einer Heizung,
welche die Raume durch Heizkérper lediglich auf 15 Grad beheizt und die restliche War-
me Uber LUftung erbringt. Die Helzungs— und Liftungsaniage ist 30 Jahre ait, erfulit nicht
mehr die derzeitigen Bauvorschriften, ist in diesem Zustand auch nicht mehr genehm[-

- gungsfahig und muss ausgetauscht werden.

Die Elektroinstallation des Gebaudes ist aufgrund des Riickbaus.des Vormieters in einem -

“schlechten Zustand. Die Verkabelung entspricht nicht den akfueﬂen Vorschriften nach
DIN und.VDE und muss fir eine Nutzung ais Schulgebdude komplett erneuert werden.
Eine Generalsanierung im Gewerk Stark- und Schwachstrom ist erforderlich.

Die im Objekt verbaute Brandmeldeanlage ist ebenfalls fast 20 Jahre alt. Ersatzteile fur
diese Anlage sind nicht mehr erhéltlich. Daher ist eine neue Brandmeldeanlage erforder=
lich.

2.3 Aufzug
In dem Gebaude mit insgesamt sieben Etégen ist fur die Barrierefreiheit gem‘_ér's den An-.

forderungen nach DIN 18040 ,Barrierefreies Bauen® der Einbau eines Aufzugs vorzuse-
hen. Der Aufzug ist in dem bestehenden, derzeit nicht genutzten Aufzugsschacht geplant.
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24 Energetische Sanierung und Photovoltaik

-Bei der Umplanung wird eine energétische Sanierung gemal der Gesetzeslage bei der
Sanierung von Bestandsanwesen sowie den einschldgigen Stadtratsbeschlussen berlick-
sichtigt und in die BaumaBnahme integriert. Bei der groben Kostenschétzung wurden die
Kosten filr die energetische Sanierung beriicksichtigt. -

- Bei der UmbaumaRnahme wird zunachst vom Einbau einer Photovoitaikanlage abgese-
hen. Ob und wie eine Photovoltaikanlage mit dem zum Teil denkmalgeschiitzten Anwe-
sen vereinbart werden kann, muss noch vom Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
geprift werden. Bei einem positiven Untersuchungsergebms kdnnte das Objekt mit einer

Photovoitaikanlage ausgestattet werden Die Kosten kdmen hinzu. '

2.5 Zwischennutzung und anderweitige Nutzung

Da auch bei jeder zeitlich begrenzten Nutzung sowie auch der Nutzung einer Teilfidche
eine Genehmigung fiir die’ Nutzungsénderung und eine Nachrlistung der technischen An-
lagen sowie des Brandschutzes erforderlich wiirden, ist eine Zwischennutzung des Ob-
jektes nicht méglich. : '

Eine larmintensivere Nutzung, z.B. als Werkstatten oder afs Tonstudio, birgt aufgrund der
Lage im innenhof Konfliktpotential mit der Wohnnutzung in den angrenzendan Gebau-
den,

2.6 Mietvertrag mit der MSS

Das Mietverhaltnis mit der MSS soll nach Abschluss der hotwendigen Baumalinahmen
voraussichtiich mit Beginn des darauffolgenden Schuljahres beginnen und (ber eine
Festlaufzeit von 30 Jahren laufen. An den notwendigen Investitionen in das Bauwerk soll
der Mieter so weit wie moglich beteiligt werden. Diese Kostenbeteiligung durch den Mie-
ter soll sich auf die Mtetkondltlonen niederschlagen.

Ein von der GWG ermitteltes Angebot iiber die vorauéS|chtE|chen Mietkonditionen wie
Miethshe und Mietstaffelung wurde von der MSS durch einen Letter of intent vom:
10.09,2018 anerkannt.

Die Staffelmiete wird so ermittelt, dass die anfallenden F’Ianungskoéten unter grélimaogli-
cher Beteiligung durch die MSS getragen werden, wobei bei der Mietpreiskalkulation
auch berlcksichtigt wird, dass das Objekt einen hohen Anteil an Verkehrsfléichen auf-
weist, die fur den Mieter nur begrenzt nutzbar sind und dass mieterseits hohe Investitio-
nen in die Ausstattung der Rdume getétigt werden missen.

3. Kosten

Nach der in der Leistungsphase 2 ermittelten Kostenberechnung belaufen sich die Ge-
samtkosten mit der energ'etischen Sanierung auf ca. 10 Mio. € brutto.
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50 % der Gesamtkosten werden tber e}ine'Férderung dér ROB beglichen. Von den ver-
bleibenden Kosten werden ca. 1 Mio. € als nutzerbedingte Kosten durch die MSS geleis-
tet. : : ' '

Die Kosten sind auch der Lage des Gebéudes geschuidet, da die Durchfiihrung der MaR-
nahme (ber den historischen, denkmalgeschutzten Gewoibekellern die sich unter dem
gesamten Areal befinden, sehr anspruchsvoll tst

4. Finanzierung/ Fardermittel

Fir 'den Umbau des Anwesens Seeriederstrale 1Ba'zur Nutzung als Regélschule werden
50 % der Gesamtkosten einschliefilich der Kosten fir eine energetische Sanierung durch
die ROB geftrdert. Ein Bescheid Uber die Férderfahigkeit liegt der MSS vor.

Durch die Férderung der UmbaumaRnahme zur Schulnutzung durch die ROB ergibt sich
fur die Stadt ein deutlicher wirtschaftlicher Vorteil durch die Ubernahme der Kosten von
50 % der Gesamtmafinahme. .

Die Beantragung der Férdergelder bei der ROB erfolgt durch einen Forderantrag der
MSS. Durch eine Abtretungserklérung an die Stadt Munchen, vertreten durch die GWG,
wird die MSS die Fordergelder weitergeben. Eine dingliche Sicherung des Mletvertrages
im Grundbuch Uber die Hohe des Forderbetrages ist erforderlich.

5. Termine und Vergabeverfahren

Der nachste Projekischritt fir die Mai’shahme_ ist die Einreichung des Bauantrags for die -
Nutzungsénderung sowie die Abgabe des Forderantrags bei der ROB.

Der Pro}ektauftrag fur die MaRnahme kénnte in 2021 herbeigeﬂlhrt werden.

‘ ‘Bei'der Terminplanung sind auch bei einer Ausfihrung durch die GWG die Vorgaben des
- 6ffentlichen Vergaberechts zu beachten. Die BaumaRnahme wird nach den einschlagi-

gen vergaberechtlichen und stadjtischen Bestimmungen bekannt gemacht, ausgeschrie-

benund in Einzelgewerken vergeben. Als Baubeginn wére 2022 vorgesehen.

~ Es wire danach méglich, das Anwesen fur eine Nutzung Zum Schuuahr 2023/2024 femg
zu stellen. .

6. Entscheidungsvorschlag

- Die Nachnutzung filr das Anwesen Seeriederstr. 18a durch die' MSS ist sinnvoll, sichert
deren Bestand und eine langfristige Vermietung. Die Gesamtkosten der Umbaumalinah-
me werden von der ROB gefordert. Damit ist immobilienwirtschaftlich im Hinblick auf die
Haushaltslage Kostensicherheit gegeben. : '

-Im Laufe der Nutzungsdauer durch die MSS ergibt sich eine positive Eigenkapitalrendite.
Nach Ablauf einer Vertragslaufzeit von 27 Jahren ergébe sich ein finanzieiler Uber-
schuss.
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Die Pfa'nung detr Mainahme wurde noch vor der COVID-19-Pandemie und damit noch
nicht in der aktuellen finanziellen Lage der Stadt begonnen. Das KR hat sich bewusst da-
fir entschieden, eine Grundsatzentscheidung tber die Weiterfihrung des Projekies her-
beizuflihren. Damit die zu erwartenden Kosten in diese Entscheldung emﬂrersen kénnen,
wurde zunédchst dieser Planungsstand elngeholt

7. Beteiligung anderer Referate

Die Sitzungsvorlagé wurde der Stédtkéimmerei (SKA) und dem Referat fﬁr Bildung und
Sport (RBS) zur Stellungnahme zugeleitet.

Das RBS hat filr den Standort Seériederstr. 18a derzeit keine Bedarfsanmeldung fur -
schulische Zwecke, da auch die Nutzung durch die MSS als Privatschule zur Schulver-

sorgung und damEt zur Entlastung des 6ffentlichen Schulwesens beitrégt.

Zum Zeitpunkt der Drucklegung lag die SteEIungnahmen der SKA noch nicht vor. Dlese
wird ggf. nachgereicht. :

8. Beteiligung der Bezirksausschisse

In dieser Angelegenheit besteht kein Anhﬁrungsreéht eines Bezirksausschusses.

9. Unterrich_tung' der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates

Der Korreferentin des Kommunalreferates, Frau Stadirétin Anna Hanusch, und dem Ver-
waltungsbeirat, Herrn Stadtrat Michael Dzéba, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage
zugeieltet

10. Termine und Fristen

Eine frlstgerechte Zuleitung geman Ziffer 5.6.2 der AGAM konnte nicht erfoigen da kurz-
fnstlg noch Abstimmungen zur Ersteliung der Vorlage erforderlich waren.

Eine Behandiung in der heutigen Sltzung ist jedoch erforderlich, weil ansonsten der ange-
- sfrebte Nutzungsbegznn zum Schuljahr 2023/2024 nicht eingehalten werden kann,

11. Beschlussvollzugskontrolle
" Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvolizugskontrolle unterliegeh weil der

Stadtrat bei Weiterfuhrung der Manahme im Rahmen des Pro}ektauftrags ohnehin mit
der AngeEegenhelt befasst wird.
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I Antrag der R’eferentin

1. Dem Planungskonzept fur Umbau’ und Sanierung des stadtelgenen Anwesens See-
nederstraﬁe 183 Zur Schu!nutzung w:rd zugestammt

2.  Das Kommunalreferat wird beauftragt Zusammen mit der Stadtrschen Wohnungsge-
sellschaft Miinchen mbH - GWG, die Vorplanung fur die entsprechende Ertlichti-
gung des Anwesens Seereederstr 18a zur Schulnutzung abzuschhel&en und den
Pro;ektauftrag herbefzufuhren '

3. Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Beséhlussvoltzugskontrbl[e.

. Beschiuss siehe bescbhis%ulﬂ
i
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen -

DerfD%arsitzéhd_e | |  Die Referentin

. - - Krisfina Frank 0&-A "2\?
Aber—lBUrgermeisterl—in o o | BefufsmaBige Stadtratin :
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V. Abdruck von §. mit Hi.
Uber das Direktorium HAIN — Stadtratsgrotokoile
an das Revisionsamt
~ an das Direktorium — Dokumentatlonsstelle .
an die Stadikdmmerei
z.K.

V. Wv Komrriunairefera_t - Immobilienmanagement - GW-N .

qumuna!referat

I. Die Uberemstzmmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaublgten Zweitschrift wird
bestatigt. ' :

. An

" GWG Minchen
RBS-ZIM
KR-IS-KD-GV
KR-GL2
PLAN
KR-RV-V -

B 3 - T i

z.K.




ffentli n r Vollversammiung v r 2021

ngght;gsgagug Zu TOP A 29 (Sanierung Seeri ggg[ggr, 184 ehemalige US-Akademte)

Beschluss (gegeri die Stimmen der CSU, FDP, ODP/FW und AfD):

Vertagt in die néchste Sitzung des Kommunalausschusses.
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Seeniedersir, 18a erarbsifet und mif elnerposifiven Stellungnakme verd Minlsteriaibeauftragten

fiir die Gymnasien bieschilsden. ’ : )

Notwendigertimzug L . -
austeitfiender - Deekériibhe und . Pausentaurifitichen  biefel sich hierfor an.  Das
Phvatgyrricdiu kani dareh dert Pimzug i Sterdiier Hefidfiausén verbleiben und-erméglicht

elne winschaffliche Sahigriry oder Eheuerung de; serstefieriden Gebdudetelle Pariser Sir. 300
D Bestehende Altgebdude Pariser Str. wird Adch-der BShdeehutzanichtiguhg und Sanferung
einetn neuen Nutzer zugefihrt. S ' ' '
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1.3,

k.

Mit der UmbaumaBnahme kann erst begennen werden, wenin fi¢ Férdergelder bewiligh und

Bestondsabjelkt Searedarsty. 18a
Des. Gelgude n der Seeriederstr. 18a wurde um ein bestehendes Sudhaus der ehem.,
Unfensbru férdie Berufsfachschule for Kemmmunikaiffonsdesign Akademie U5 in den Jahren
1991-1998 ermichtet, Das Swdhaus wurde Byge des Schulanbsous innentéumiich sahjert und

urigetiaut sewie urh eine zsétzliche Elage aufgestacks,

Skonorikiche und Zeltliche Zele
Fo dig ingrspruchnakits

'Kos}ensck[éfiiU;ng bildet die Bags fir den Firderamlreg, der die Vorgaben dor FAZR

(luweisungen des Frelstaetes Bayern 1 kemmunalen Beumalinehmen im kermunaien
Finemzausgleich] und.deh aktuel gelterden Sehvielsnverfenariilsn s -

Durch “elfe Ablreluhggerkiditung an die LH MUachen, Vetlteterr duich die GWS; wird die

Schulstittung die Forderdeldet-an den Figentisner weitergeben,

Aufgrund der Zweckgebundenbeit der Fordermittel muss der Mietvertrag Ober reind. 28 Jahre
abgesehlossen werderund i Crundbiuch sive Grundsehuld:zugursten des Fraistaates Bayerh
In Hohe:der Férderbstrages elrigetragen We_rdem'-w]bl'ngflféhe-Si,cf;]‘ieﬁ.@fi@g Bigse Grumcsshuld wird
Jahtlich urh 4 % reduzisrt, ' S o S
Aufgrund der Pandenfe-Sifuation wurde-ger uipritglicn ongedachis Brzsgstertin In dis
Seeriederstt, 184 wihrend der Osteifarieh 202] gbgesogt. Jo hach Sanierungsumfarg <htr
inneardumiiche  UriboumaBihme oder zustdiche  erergetischio Ertlehfigung  der
Gebaudehllle- muss sine neue Terminschiene erarbeltet werden. )

freigegelen wyrden,

2... Bedarfshéiger | Aufbsivorganisation

21.

4

" Die Mbnehiner

22,

Triigerin MbnchinerSehulstiffing

Die gemeiniitiZige Minchnet Schulstiffung WaFdE ‘2005 gegrun j&t, vm fangfisiiy #lhe

hetverregende Ausbildurig ung Erfehurig nigeh sinnvolish und wertes: fitiafien Mabstiben in
Minehen 70 srmglichen. Bie Bnichtungen ve olgen eingh garzheificheh Ansafz, derin
unseren Grundsatzen festgeschrisben ist. Zu dissen.zihlen v.a. die Achtung der Wirde .des
Einzeinen, der freundiche und respekivalle Umgang, «eine Alrmosphiire der Geborgenhisif fir

arigstirales. Lemien, die Férderung der Perignlichkelt und der Leistungstahigkett der Enzelnsn
nach jhien Modlichkeiten, die kuiurelle Bligung, ; 5

etk : 1 geshden und
werteorientiarien Leben mit Verahtwerungshey
sowie die Forderung des sodia '

S .o
: ‘ Eintichtungen i Minghien, unter
andefem desFiiy ' '

Privatgyrmnosium Dr. Florlar (bereiter

Das Privatgymnasium Dr. Fedan Uhemesiter, gegrindet 1955, ist ein stacillich genehmigtes

Gyminesium” mit naturwissensehaffich-tfechnolegischet, sprichlieher und wirschafis- und
soddiwissenscheifficher Asstichiung und e zur Allgsmelrien Hochsehulreife, zum Mitfieren

Schulabssohluss: (M10) und gigf.-auch zum QuirlifiZierehden Hauptschuldoschluss.

Die Schule ist ais gebundene rhythmislerte Ganztagsschule mi Miftagstisch _dﬁganisieri.

. Betilebszeiten sind Montag bis Freitag 7.30 bis 17.00 Ufr, elnzelne Wahlkurse kénnen ggf. auch

spétereridan.
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2.3. Padagoglscies Korzept

Die Sehufe setf auf ihr bewdhies padagagisches Kenzept mit individuelier Fardering des
elnzelnen Schitlers in einer freundichen urid faiviiéren Afmosphidire und unter Ausschopfung
der besonderen Mdglichkeiten eines siddtich gérsnmigher Gyfhriasiums. In den Klassen 5-9
warden die Schiiler zustifzlich ih den Kernféichem van padagegischen Assistenten begleifet.

Eine stqatlich genefimigie Schule muss selbstversténdlich die staaflichern Lehmpldne mit
vergleichbarem Niveau erfiillen — anders wéren ja die A bschiusSprifurgen micht zu melstern —
sie hal aber kaineformalen Vergoken, was zur Belspiel die Aufriahrme von Schilem befrifft: sio

gewlrint dadoreh dier Flexibilitest unel die notwendigen ptidagogisehen Frelréume, um RUcksicht -
aufdie ndividustle Situafioft eltes Kindes oder Jugenidiickisn zu néhnmen, bésondere Talshte zur
Entfalfung zu. bringen, bel Schwietigkeifen vérschiedenster Arf zu unferstdizen oder elnfach

mehr Zeit 2 gebeh, Dureh infersive soziclpédagogische “sewie psycholbgische ung
lerntherapeufische Betreuung st die Schule bis heute fur viele Kinder und Jugeirdliche ein

 wiektiger {und.eft der einzdge) Retturigsenker. .

4, Standoriautieilung Uﬁd" Personalstrukior : - _
Derzeit werden etwo320 Schillerininen urid Schitiierir 18 Klossert o awel Standorfen untertichtef,

are»Jghrg@hgs;s?ufen 11und 12, kiiniffig bej Vollduskiou ess &% auch die 18. Jahrgarigsstufe, sind
daustfiaft ih dér Sdsa Doh Boice adf dem Gelande der Sclesiohel Don Boscos am St-
Wollganos-Flgiz In HaldHdussh ubtergelrachi. Dorf Besfehen 6 Klassenzimmer, 1

Sehileraufenthalisraun, T tebrerzimmes, 1 Besprechungstaum sowle-Sanftéraniagen.

In der Schule sind 58 Mitarbelterbeschafligh (Letirer. Psychologen, padagogische Assiéfénfen-, }

. Verwaltungskréifte), devon 26 manlich und 30 wefolich.

Dqi dies Oberstife i dér Casg DoriBosco urterichiet witd, wird frarner riur eih:t Tefl des Lehtkdrpers -

i deor Seatiedeisi, 18a.gléichzsiily anwesend seify migidmeal 25 Parsgnen.

3  Anforderungen an das Gebbude | dem Entwurt

2.

Kotzung o : _
Das bestehende Gebéude i der Seerederstr. 180 wurde berelfs. als Berufsfachschule fOr

| Gidffiker durch diie LBK Miinciien am 28.11,1989 genefimigt.

Bei derm Nutzerwechsel I in Privatgyronasiurii héirid’elf &s ich nicht um elite neue Nutzungsart,

soridern urn” Reumnautzdngderongsn innerticlb ‘der Houphnutzutid ofs Schuigebdude. Die-
Anderung der Raumnutzongistfedoeh verfahranspliichtig, da sieh Sffentiiehrechiiiche Betange
@incdern und dureh der Einbau  dines - Persenenaufzuges wesertiche staflsche Eingriffe
erfarderich sind. : - . -

Tragende und nichifragende Bavlonstiuktionen .

Die. UmbaurriaBnahie beirkaltet die Herichiung des noch dem Auszug der Graflker
Akuderie- U iserstelistiden Gebdudes in der Seefiedetslr, 18a inkl. der erforderlichen
Rewmidipposstagert. fif* dén aidueilen Schulbetisb des Privdfgyminasiuins mit Einbau’ von
Trefnwdindan fir fusitrliche Ridsseritiuire. Die refwendigen neuen Roumdbtrennungen
werden In Lefchfbauweise hergestellt. fr Ralhirmes der Hertichfung werder, wenn erforderlich,

- auch e Taren enbprecherd den  akivelien _Brandsehufzbestimmungen  bzw.

Selialisehvizanforderungen efmeder.

Ui Verbessetung der  Raumakusfik  sinet Akustikiegel U,ho;I Wandgbsorber In - den

Uriemichtsrdonen,  Versdmmlungsrduriien  ngl. . Menset und  WCHARlogen gemds
raumakustiseher Berschnung nachzurlsten. -

Die brestehenden grér_f;ﬁr‘jchigefn Fiyre iy 1.#2. @bergesehoss zwischen den Klcissenr&uman
sollen zokiinffig alésog..Spilfiors ™ genulz werden, Hisrforist dig offene Verbifdung Uber einen

.Luffme‘um‘mis}:{:‘h_éri dem 2 und 310G aus Gy&nden- des Brandschivtzes I trennén.

. tie vertondenery Asphalibdden kénnen vérbte‘rbeﬁ und werden nur -aufbe_rei’ret. Die

vorbandenen Bodenfliessn im Wegbereich werden gereinigt und verbleiben irn Bestemd, Der
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. Parkeitboden in der Aule und im Dachgeschoss ist abgénglg und muss. kermplelf emeuert
werdenh. C :

Alle Sanitéreinrchturigersihd zu-emeuerh.

. Im Dachbereich sind neus Daghfiéichenfenster zur Belicfitung des zukiinfligen Fachrauies fiir
' Chermie/Physikertorderlich. ' o -

FOr den Sommerlichen Wérmeschulz. sirid auienlegende Markisen auf der SUdselte des -

Gebliudes verzusehign,

" &3. Bumierefrelheit . , ' °
U dle Banletefisiheit fir eihen GroBtell der Mudzfiéhen 2u emidglichén. sofl sin neuer
Personenaufrug eingeplant werden, .der die Anferdensmgen nech GIN 18040 | Barersfraies
Bauen" erfuilt wie z.B. KabinengréBe ven mindestens B-x T = 110 x 140 m wnd ebenerdiger
Zugiang. - : ' .
3.4, Schallschufz | Akustik - ‘ : . :
Fir die Planung schilisensiblef Bersichewie Unferichisetilinie, Versampiungsrdiume und Manse
Ist ofie Raumakustik enisprechend-dervargesehenen Nutzung auszulegen. Zur Verbesserung dler
+ - Newehhelizeifen sind Akustiksegel und Weandabsorber gemdB raumakustischer Berechnung
- vorzusehen. o o C :

-3.5. Energefische Sanierung , o : :
Die energefische Sanltung des Gebdyelss war uspringlich dufgrund der vorgegebensti
-Redlisfstungszalt nicht Bestarigtel ey MaBhighme. Duich die terminliche VerSgerung, bedingt
durch die Pendgrie-SHuation, sall §ing enstgetische Sanleming dar AuBerfitila und,ein darauf

abgestimmies Haustechnikkenzept noch untersueht werden,

3.6, Brandschulz ,

Das Gebaude In der Seeriedertr. 186 erfspicht der Gebtivdeldasse 5 (> 18 m, da OKFFB ‘ -

.Galerie +1550-m) uhd isf ein Sonderbay wg. Schulnutzung. . S
FUr die EfOzhiigung das Brandschivfzgs im Bestand sowte zur Sicherung der Flucht- yna
) Retftungswege ist eiir Braindsehutznachwsis zu grstellen. . - .

3.7. TechnischeAnlager '
Abwelchunig QVF {Heizurig, Saritér, Liftunigg) und AMEV: . )
Vorgaben der QVH (Qudiiféisvorgaben Hausteehrilk) “kénnen in Tellbereichen aufgrund
Bestandssituation nicht uthgesetzt ‘weaiden, Die Abweichungen sind im Planungsverlauf
festzuhelten Und schiifflich arzugeben. g :

Allgemein; :

' Die bestehenden Technikiachen Im UG {Budhaus sowie Anbau) sellen wellerhin fr die _

Aufstellung Loftunigsgerdt -uhd techn. Bhrichtungen genuizf werden. Zusélziich sind neue
" RGume fir die Fekiroverteiiungen arfordeflich, da  die best, Flekirordure for eine

Aufzugsnutzung frei geroch-werden milissen,

Wasserdnlagsn: : L _
Grundstitziich hur Kaltwasser, Hel eirizelnen Enfnehmestellen wie 2.8, Teeklichen Warmiwasser
miftels Durehlauferhitzer odsr Untertischipeichel, Kemplefterneiérung elfer Sanitéranlogen nk.
Leftungssiringe.  ZusélZliche Berﬂéksichfrigqu von Waschbecken fir die welteren
Klassenréurme; entweder im Klassenraum .oder zur Gemelhschaftsnulzung im Flor ver den
Klasserréimen, :

. Wérmeversorgung;, . ‘ : ‘
Die Helzungdsahldde im Bestand mit Fernwermeveriergung soll sowsit-mdglich ind enargefisch
sinnvoll welterverwendet werden. Bel innenréuralicher UmbaumeBnahme (ohne ehergetlichs
. Erfliehtigung.der Gebiudahitlie) sofl die. Hezungsuniage. nur an die reven Réume angepasst
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und richt grundiegend ernstest werden. [m Fall einer energeﬁschen Sanierung it zu prufen ob -
eine Kompieﬁerneuerung dler Gebaudebehemung sinrvoll ist,

Luﬁ’rechnlsche Anlmgen .
Neue zentrale Luﬁungsanidge aufgrund zu geringer F‘en&ter@fﬁnungen fir frele Fensterdlftung.
Im Falle einar erergefischen Sanierung der Gebtudehtlie st die Neukonzplerung der
Lftungsanlage i Verbitdung mit Sffaribaren Fensterfiigeln zv Ghigrprifen, FUr den
©ersamlungstaum T Swdbags, 3OE it eine Wechselrzu’rzung 7u den Klassenrdumen
vorgesehen und bedarf kemer exgensfand!gen Luffungsan[age .

Kdffsaniage: : . o
Der Serveraum im EG soll mit eirer Urnlyftkihlariage ausgestattat werden.-

Mess- und Regeltechnik: 7
Regek}niqge fii die Uberwachung der Gewerk:e Hetzung, { Oftung und.Sanitdr.

) ELT—lnsfa! etion;
Emneuerig der Elekfrolns%@![afron Trry Gebaude riaeh dens ck’ruelien \!orschnﬁen Umverlegung

det Elekro- Untenrerfellungen aufgrund Neubelegung der R‘ciiume als’ Aufzugsschachi

saleuchivhg: - :
Kompieﬁerneuerung der Beieuchfung

BMA: , 1 :
K’ompl—eﬂemauerung clar Brc:‘ndrﬁe‘l‘decmﬁcge-

. ELA-Anlage o
Kompleftermeyerung  der Elek%r@-Akus’nk Anlqge n,c;ch den Richilinien der LH MUnchen,

Schuibau.

3.8. AuBenaniagen :
‘Die-Aufienarniagen blgibeh unverqhder‘r und. Werden als F’auwrxraume genutzt.

A
Nufzungseinheiten | Funktionsbereiche
Fur die Npzung Privicdgymiasiur in derSeerlederstr. TSa Werden fo[geﬂde Réume bersof;g’r
12 % Kassenzimmer (2wischien.35-55 gy
1% Projekiraum {20 dimj : ‘ ‘
1 x Verwaltungsbereich ralf éinzelnen: Blrardumen, Sekremrid%’r und Basprechungsraum
1 % Lehretbereich- il ea. 25 Lehrietite »
1 x Chemie- /Physnquum - SchU[erubungen it 24 Schulem} Und separ@’rem ’
“Yorbereitungsraunt
[ s Musik- und Versammlungsraum [$199 Pefsonen] -
Kunsébereich auf der Galerie dés Versalungsiadmes
| %Schislerbibliothek (ca. 28-gr) '

1 e pehse mit Ausgdbetheke
Tollettenanlagenr fir 250 Schiler und 25 Lehrkraﬁe, davon 1 x bariersfraies WC

2 B ©° ©

e & 8 © @

Spielflure: - ‘ . :
Die groBen Flure soilen nclch dem Splefflurkonzept mit Afbeits- und Aufenthalisnischen ausgestattet

warder.

Kuche ’
h der Mensa wird feftig dngelzefer’res Essen ausgegeben -reine AUSgdbekuch @, Die Speiseh warden

in einer Zentralkiiche zubatelfet ynd van dort aus wairm ur Schule transportiert und arschlieBend
nur hoch’ ausgegeben. . Dia technische Ausstaifung der Mensd - ist it einem Fachplanerfor™
Kbchenteshnik clzustimmerr. Gegiant ¢ nd 2 x Konvekiomaten aus dem Besfdnd Pariser Str. {ohine
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ABluffanlage) und eine neve Ausgabetheke: Eine Keine Splikiiche zur Geschifreinigung und
Geschimickiout ist erforderfich, ‘ - o

3

Cherie-, Physikraum (Faghiaum PCBE: - . . _ o ' '

Fur den Fachreaym PGB wird dufgrund der. Brenngasinstaliation ~erhhte Brafidgefatir- ein zweiter
direkter Fluchtweg berdtigt, der wriobhéingig vem 1. Ruchiweg =ine gesichere Erfflushtung
ermbglicht (siehe VorgabenRisy wRickhliniezur Sicherhsit imUntemricht®). Dietechnischie Ausstetung
des Fachraumes PCB ist mit einem- Fachplaner ebzusfimenen, Fir die Laborabluft isf sihe

Abluftaniage mit Fihturig Sér das Dach varzusshen, R

Versammiungsrourm:

- Der Versammiungsreiurn dient for Elfemabam:da_z,u begtimmten Theren eder kiginen KonZeten reit

einer maximalen Personenanzahl von 199- {urterhalb-dar V.ers,cxmm[un.gs-s%?iﬂen\?emr.dnung:j.. Dle
Versammiungen finden zeftverseizt mit der Nutzung der Kfass‘enraurne statt-Weehselnutzung-.

Pausenhof: - Co

Hinsichtich dler Pausen [dlerzelt 9.0~ 9.60 Uhr, 11.80 11,85 Urr, 13.05— 14.00 uht) soll-prift Riyeksicht
auf die Anwetiner folgendermaBer veifahren werder: ' g o )

In deh Kleinen Pauseri wird jéwisli e el Zyg frivax, 120) Schilefiririet und Schifler Jin Hof sein. In'der
Mittagspause soll nebiert der Mensa auch der ndhdgslegene Shielplalz am Johéhispledz.-

" mitbenutzt werden, so dass sich jewells etwa 80 Schitler Im Hof, der Mensa und quf dem Spislolgiz

befindean.

" Raum- und Funkiians-prqgmmm'_ -

rde In der Voréntwuifspldrung Velume.B, Aichitekien vom
08.02.2020 deftailiert erfosst und mit dem Nutzer tbgestimmt. - '

Der zukiinflige Fi&chenbeddif wu

Raumprogramm.der Klassen §bis 10 in der Séeriéderstr. 18q

Bezeichnung - Gréfie mas.Schiler * Mindestausfasiung™
0, KleassenroumNr. 01"~ 42,63 mt 21 Schiler . *30 Sfunden / Woche
02, Klessenraum Ny, 1.1 , 39,49 mp . 20'Schiiler 30 Stunden / Weoche
03. KlasserraumNr, 1.2 © , © 3502 m? 17" 8chiifer 30 Slunden/ Woche
04, Klassenraur Nr, 1.3 ’ T 209 - 21 8chiller 30 Siunglen / Woche
0o, Klassenrouin N 1.4 - s 4009 e 208chitler . .30 Stunden fWodhs.
06, KlassenrcumiNe 1.6 . 56,52 tr? 28 Setith 80 Stunden / Wortshe
07. Klessenraum Nr, 1.6 Coo AldemE g 30 Stuhden f Woche
08. Klassearaum Nr. 2.1 . o A8 . 30 Stunden / Woche
0%, Klassenraurn Nr, 2.3 ' . 3509 mp 30 Stundgn / Wodhe
0. Klassgmoum N, 2:3 o 43,42 n® ; gk 30 Stunden / Wochs
11. Klassenraum Nr, 2.4, - ©OA009M* - 208efiller 30 Sturiden / Woche
12. Kiassenraum Nr. 2.5 ‘ 56,52 it 28 8xhller 30 Stunden / Woche
Projekfraum 1.0G . - 2230 . _ :

© Versarmmiungsraum/Musik 136,12 r? , . 18 Stunden / Wache
Kunst {Galerie Stdhaus) : 4902m - _ 18 Sfunden / Woche -
Fachraum Physik/Chermie 62,33 mP(inkl. Yorbereltung) 35 Stunden 7 Wotche
Bibliothek EG : o 1223 ] ’

'y Untergii:hishereit;h NIG/SG/WWE 801,59 m* 2563 Schiler
Kiche urid Mensa : , 84,78 m2
Aufenthaiisbereich (Spieliiur) 248,17 me
Yerwaltung / Psychalogie - 102,33 m2
Aufenthalf péidagod. Psrsong) 59,38 m?
¥ Gesamitfftichen . 1.29820 m® . -

Seite:§ von 7




T T - v R G S il S T R e T e e

* Zuséiizlich werden die Réwme bt Bedkert fiir geteitten Untemicht, 2ustitziche
+ Infensivierungsstuneen und fir dis Ganztagsbetreuurig benutz.

Dds Gesarhtraumiprogramm Ty die Seeneders’fr 18q wurde vorrder Reg[erung van Oberbclyem
 beraifs schulaufsichflich am 10.10.2019 gerehmigt, h

Aufgestellf von

iBl-frg. {FH) Innetidrehitaldin ByAK

Abgesﬁmm’r’ it

Mbnch‘ner S;:hulsﬁf{ung ~Ernst v, Botries-
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