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. Vortrag der Referentin

A) Anderung des Flichennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinordnung

1.

Anlass und Ziel der Planung

Im Umgriff des Planungsgebietes befinden sich sudlich des Rangierbahnhofes
Minchen-Nord Flachen, die sich fir eine Wohnbebauung sowie als Grundschul-
standort eignen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) mit inte-
grierter Landschaftsplanung und die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
Grinordnung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen daflir geschaffen
werden.

Ausgehend von den im vorliegenden Beschluss umrissenen Eckdaten soll im
Zuge eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes ein
schllssiges und qualitatsvolles stadtebauliches und landschaftsplanerisches
Konzept als Grundlage fir das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Grunordnung entwickelt werden.

Ausgangssituation

. Lage im Stadtgebiet, GroRe, Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im 10. Stadtbezirk Moosach. Es erstreckt sich beidsei-
tig der Feldmochinger Stral3e. Im Norden grenzen Ausgleichsflachen aus dem
Planfeststellungsverfahren Rangierbahnhof Minchen-Nord bzw. ,Verlangerte
TriebstraRe“ (B 304 neu) an. Im weiteren Verlauf folgen noérdlich die Max-Born-
Stralte und weiter ndrdlich der Rangierbahnhof Minchen-Nord. Im Bereich
westlich der Feldmochinger StralRe erstreckt sich das Gebiet bis zur Thorner
Strale und im Siiden bis zur Torgauer StralRe. Ostlich der Feldmochinger Strafle
erstreckt sich das Gebiet im Suiden bis zu der nach Westen verlangerten
Triebstralle und im Osten bis zur westlichen Grenze des stadtischen Spielplatzes
fur Schulkinder und Jugendliche (Streetball und Skateranlage) an der Bingener
Stral3e.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 7,4 ha.

2.2. Rechtliche Ausgangslage

2.2.1. Planungs- und Baurecht

Im Planungsgebiet besteht ein einfacher Bebauungsplan in Form eines uberge-
leiteten Bauliniengefliges und Ubergeleiteter Strallenbegrenzungslinien. Die Zu-
lassigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach § 35 Baugesetzbuch
(BauGB). Die Ubergeleiteten Strallenbegrenzungslinien definieren eine Ver-
kehrsflache fir die Verlangerung der Triebstrale nach Westen. Diese Planung
soll nicht weiter verfolgt werden. Die StralRenbegrenzungslinien in der jetzigen
Form sowie die nérdlich anschlieRenden Baugrenzen sollen im Bereich des
Planungsgebietes aufgehoben werden.
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2.2.2. Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Das Planungsgebiet ist im geltenden FNP mit integrierter Landschaftsplanung
westlich der Feldmochinger Strale iberwiegend als Gewerbegebiet (GE) durch-
zogen von den Resten einer ehemals vorgesehenen Uberdrtlichen Hauptver-
kehrsstralle (UEHS), dargestellt. Der nordwestliche Teil des Planungsgebietes ist
als Okologische Vorrangflache (OEKO) dargestellt. Entlang der westlich des
Planungsgebietes liegenden Bahnlinie Munchen - Regensburg verlauft eine
Ubergeordnete Griinbeziehung. Ostlich und westlich der Feldmochinger StraRe
ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Der Bereich dieses Allgemeinen
Wohngebiets nordlich der Triebstral3e / 6stlich der Feldmochinger StralRe ist mit
landschaftspflegerischen Schraffuren ,vorrangige Malinahmen zur Verbesserung
der Grunausstattung” Uberlagert.

2.2.3. Planfeststellungsverfahren

In unmittelbarer Nahe liegt das Gebiet des Planfeststellungsverfahrens Rangier-
bahnhof Minchen-Nord von 1982. Die Planfeststellung ,Verlangerte Triebstralle*
(B 304 neu) von 1990 uberlagert in grofen Bereichen die Planfeststellung Ran-
gierbahnhof Minchen-Nord und ersetzt diese. Nordlich angrenzend an das Pla-
nungsgebiet befindet sich der naturnah gestaltete Larmschutzwall entlang der
Max-Born-Stral3e (Bundesstral’e B 304 neu). Diese Flachen sind Bestandteil der
Ausgleichsflachen fur den Bau der Verlangerten Triebstral3e (B 304 neu).

Kleine Teilflachen aus den Planfeststellungsverfahren werden in das Planungsge-
biet miteinbezogen.

Eine Ausgleichsflache befindet sich auf der Ostseite der Feldmochinger Stral3e
und erstreckt sich bis zur Triebstrale.

2.3. Stadtebauliche und griinplanerische Ausgangssituation
2.3.1. Planungsgebiet

Der westlich der Feldmochinger Strale gelegene Teil des Planungsgebiets
gliedert sich in zwei Bereiche, die durch die in Ost-Westrichtung verlaufende
.ehemalige Gleistrasse” (planfestgestellter Bereich) geteilt werden. Der sidliche
Teilbereich wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im nérdlichen Teilbereich
befindet sich das sogenannte ,Botanikum®. Das Botanikum besteht aus
Gewachshausern in Stahl-/Glas-Ausflhrung, die zum Teil als Kunstateliers oder
Mietveranstaltungsflachen genutzt werden. Im Nord-Westen des Gelandes
befindet sich ein groRes glasernes Gewachshaus, das als Veranstaltungssaal
und als sogenanntes Theaterhaus genutzt wird. Diese Nutzungen sind
baurechtlich nicht genehmigungsfahig.

Im 6stlich der Feldmochinger Stra3e gelegenen Teil des Planungsgebietes,
nordlich der Triebstralle, befinden sich Wiesenflachen und ein Wiesenbolzplatz
(Spielplatz Nr. 307 im Spielflachenversorgungsplan). Nérdlich davon auf

Fist. Nr. 295 befindet sich ein Gebdude sowie eine Abstell- und Lagerflache fir
Altautos, Fahrrader und sonstiges Altmaterial. Es handelt sich um eine nicht
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genehmigte Nutzung, die nach Angaben des planungsbegunstigten Grundeigen-
timers aufgegeben werden soll.

2.3.2. Umgebung, Orts- und Landschaftsbild

Im Norden beider Planungsbereiche dstlich und westlich der Feldmochinger
Stralle befindet sich der naturnah gestaltete Larmschutzwall entlang der Max-
Born-Stralte (Bundesstralle B 304 neu). Dieser ist mittlerweile relativ dicht mit
Gehdlzen bewachsen.

Das Planungsgebiet westlich der Feldmochinger Stral3e wird durch die mit
Gehdlz bewachsene ,ehemalige Gleistrasse” gegliedert.

Westlich des Planungsgebietes befindet sich eine Erwerbsgartnerei mit
Gewachshausern und eine Baumschule.

Sudlich der Torgauer Strafle und westlich der Thorner Stral3e schliel3t vierge-
schossiger Geschosswohnungsbau an.

Im Planungsbereich &stlich der Feldmochinger Stral3e befindet sich stdlich der
TriebstralRe, die derzeit hier nur als Weg ausgebaut ist, Geschosswohnungsbau
in Form von bis zu 12-geschossigen Punkthdusern und viergeschossigen Zeilen-
bauten. Ostlich an das Planungsgebiet schlielt ein ca. 15 m breiter Damm mit
Gehdlzaufwuchs an, hinter dem sich ein stadtischer Spielplatz flr Schulkinder
und Jugendliche (Streetball und Skateranlage) befindet.

2.4. Verkehrliche Ausgangssituation
2.4.1. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Gebiet liegt zwischen zwei Haltestellen der S-Bahn. Im Norden ist der S-
Bahnhof Fasanerie ca.1,2 km entfernt. Im Sidwesten ist der S-Bahnhof Moosach
ca. 1,5 km entfernt. Der U-Bahnhof Moosacher St.-Martins-Platz liegt in ca.

800 m Entfernung in sudlicher Richtung.

Das Planungsgebiet ist durch zwei Buslinien erschlossen. Ein Stadtbus halt in
der Feldmochinger Stralde an der Kreuzung Merseburger Strale / Feldmochinger
Stral’e / Andernacher Stralle und verbindet das Planungsgebiet mit dem Stadltteil
Fasanerie / S-Bahnhof Fasanerie sowie das Olympia-Einkaufszentrum (zwei
U-Bahnlinien) bis zum Georg-Brauchle-Ring. Ein weiterer Stadtbus halt in der
Bingener Stralle Kreuzung Andernacher Strale sowie in der Triebstral3e Ecke
Ehrenbreitsteiner Stral’e und verbindet das Planungsgebiet mit dem S-Bahnhof
Allach, dem S-Bahnhof Moosach und U-Bahnhof St.-Martins-Platz sowie dem
Olympia-Einkaufszentrum.

2.4.2. Motorisierter Individualverkehr (MIV) und Verkehrsaufkommen

Das Planungsgebiet kann im westlichen Bereich Uber die Feldmochinger Stralte
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und die Torgauer Stral3e, im 6stlichen Bereich Uber die Feldmochinger Strale,
Bingener Stral’e und TriebstralRe erschlossen und an das Ubergeordnete
HauptstralRennetz angebunden werden.

Die Feldmochinger Stralie weist eine Belastung von ca. 9.100 Kfz pro 24
Stunden auf. Die Bingener Stral3e ist mit ca. 2.400 Kfz pro 24 Stunden und die
Triebstralle mit ca. 4.600 Kfz pro 24 Stunden belastet. Die Max-Born-Stralle
(B304) weist an der Kreuzung zur Feldmochinger Stral3e eine Tagesbelastung
von ca. 42.300 Kfz pro 24 Stunden in Richtung Westen und ca. 40.700 Kfz pro 24
Stunden in Richtung Osten auf. Die genannten Belastungswerte beziehen sich
auf den Analysefall.

Von der Feldmochinger Stral’e zweigt zwischen den Kreuzungen Feldmochinger
Stralte / Max-Born-Stral3e und Feldmochinger Stralle / Torgauer Strale ein
ErschlieBungsweg nach Nordwesten ab (,nérdlicher Feldweg®), der die
Erwerbsgartnerei westlich (aul3erhalb des Planungsgebiets) und das derzeitige
~Botanikum® erschlie3t. Von dieser Abzweigung fuhrt Gber die ,ehemalige
Gleistrasse” nach Westen ein Ful3-und Radweg, der auch als ErschlieBung fur
die Baumschule auf Fist. Nr. 382/3 (aufRerhalb des Planungsgebiets) sowie zum
Wohnhaus der Gartnerei Botanikum auf Flst. Nr. 389/6 (im Planungsgebiet)
genutzt wird. Die Baumschule wird derzeit nicht betrieben, deshalb entfallt aktuell
der Betriebsverkehr. Der Betrieb kénnte jedoch jederzeit wieder aufgenommen
werden.

2.4.3. FuB- und Radwegverbindungen

Die Feldmochinger Stralde verfligt beidseitig Uber Geh- und Radwege im
Strallenbereich, die abschnittsweise als gemeinsame Geh- und Radwege geflihrt
werden.

Die Torgauer Stral3e verfiigt Gber beidseitige Gehwege.

Die Feldmochinger Strafl’e und die Triebstralte (6stlich der Bingener Stralle) wer-
den durch den Ful3- und Radweg Triebstrale (westlich der Bingener Strale) mit-
einander verbunden.

Der oben beschriebene ,nérdliche Feldweg“ wird in Teilen als Fuf3- und Radweg
genutzt und ist an den Weg im nérdlich verlaufenden Wall angebunden, der in
ostwestlicher Richtung insgesamt Uber mehrere Kilometer Lange entlang der
Max-Born-Stralle bzw. Rangierbahnhof Minchen-Nord bis zur Allacher Lohe
fuhrt.

Der auf der ,ehemaligen Gleistrasse” verlaufende Rad- und FulRweg ist eine
Verbindung von der Feldmochinger Stralle zum Rad- und Ful3weg entlang der
Bahnlinie Mlinchen-Regensburg.

Diese Radwege sind im Radlstadtplan der Landeshauptstadt Miinchen als
,Gemeinsamer Rad- und FuBweg"“ enthalten (RadlIstadtplan 2017).

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan zur Planfeststellung ,Verlangerte
Triebstralle“ (B 304 neu) geplanten Ful3- und Radwege wurden abweichend zu
diesem Plan realisiert.
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Sidlich des Planungsgebietes verlaufen im Strallenzug der Merseburger
Stralte / Feldmochinger StralRe / Triebstralie sowie nach Norden entlang der
Feldmochinger Stralte abzweigend in die Grunzuge auf dem Wall zwischen
Planungsgebiet und Max-Born-Stralle ausgeschilderte Hauptrouten fiir den
Radverkehr gemaf Verkehrsentwicklungsplan (VEP) 2005 / RadlIstadtplan 2017
der Landeshauptstadt Minchen.

2.5. Infrastruktur

2.5.1. Nahversorger

In der ndheren Umgebung des Planungsgebiets, Gberwiegend im Wohngebiet
sudlich der Torgauer Strale, befinden sich kleinere Nahversorger. Weitere
Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen befinden sich in etwa 1,5 km
Entfernung im Olympia-Einkaufszentrum (stiddstlich) bzw. entlang der Dachauer
Strale und Pelkovenstralle (sudwestlich).

2.5.2. Soziale Infrastruktur / Kindertageseinrichtung / Grundschule

Die Deckung des Bedarfs an Kindertageseinrichtungen (Kitas) und die Grund-
schulversorgung missen im Planungsgebiet selbst erfolgen.

Eine neue vierzugige Grundschule wird den ursachlichen Bedarf und die Umge-
bungsbedarfe abdecken.

2.5.3. Technische Infrastruktur

Im Umgriff des Planungsgebietes befinden sich folgende technische Infrastruk-
tureinrichtungen, die zu berucksichtigen sind:

- Betonkanal KR 2600/1750 der Munchner Stadtentwasserung (MSE) im
Bereich der Triebstralle; eine Kanalschutzzone von 6 m Breite beiderseits
der Kanalachse ist von Bebauung, Unterbauung sowie Baumpflanzungen
freizuhalten.

- Betonkanale R 2100/1500-2500, KBE 2200/2800, UE 600/1100 der MSE
im Bereich der Feldmochinger Stral3e, Torgauer Stral3e und Triebstralle.

+  Grundwasserbeobachtungsstelle KPA 965 (Einmindung nérdlicher
Feldweg) sowie KP 1025 (noérdlich Torgauer Strale) der Minchner
Stadtentwasserung, die auf Grund des stadtweiten Grundwasser-
monitorings zu erhalten sind.

+  Hochdruckleitung DN 200, die nicht Gberbaut werden darf; ein
Schutzstreifen von 5 m ist freizuhalten. Dazu werden Alternativen fir eine
Verlegung, die die kiinftige Nutzung des Planungsgebiets nicht
beeintrachtigt, untersucht werden.
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2.6. Vorbelastungen
2.6.1. Altlasten

Das Flst. Nr. 302 an der Torgauer StalRe / Ecke Feldmochinger Stral3e ist im
Altlastenkataster als Altlastenstandort verzeichnet. Dort wurde in der
Vergangenheit ein Schrottplatz betrieben, daher sind im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens Bodenuntersuchungen zu veranlassen. Die Lagernutzung
auf Flst. Nr. 295 im Norden, dstlich der Feldmochinger StralRe schlief3t
Bodenverunreinigungen nicht aus, weshalb fir diese Flache ebenfalls eine
Bodenuntersuchung zu veranlassen ist. Mogliche Bodenbelastungen aufgrund
der Gartnereinutzung im Botanikum mussen bei geplantem Rickbau der
Gebaude auf den Flachen im Planungsgebiet gutachterlich untersucht werden,
damit eine mogliche Verunreinigung des Bodens mit Pflanzenschutzmitteln
ausgeschlossen werden kann.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass mdgliche Bodenbelastungen ab-
hangig von der anschlieRenden Nutzung technisch bewaltigbar und finanziell
zumutbar sind.

2.6.2. Immissionen, Erschiitterungen

Verkehrslarm (StraBe/Schiene)

Das Planungsgebiet unterliegt einer Verkehrslarmbelastung, hervorgerufen in
erster Linie durch die Feldmochinger Stral3e und die Max-Born-Strafl3e im Nor-
den, die Bahnlinie Minchen-Regensburg im Westen, den Giterstrecken im
Umkreis sowie durch die Verkehrslarmemissionen des Rangierbahnhofs
Miinchen-Nord.

Die Beurteilungspegel des Verkehrslarms Uberschreiten an den Randern des
Planungsgebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohnge-
biete von 55/45 dB(A) Tag/Nacht um bis zu 13/16 dB(A) Tag/Nacht.

Im aufzustellenden Bebauungsplan sind Festsetzungen zu den erforderlichen
Schutzmalinahmen an den Gebauden (z.B. Grundrissorientierung, bautechni-
sche Malinahmen, passive SchallschutzmaRnahmen) zu treffen.

Anlagenlarm, Gewerbe

Relevante Anlagenlarmimmissionen im Planungsgebiet gehen von der westlich
angrenzenden Erwerbsgartnerei und der angrenzenden Baumschule aus. Im
Tagzeitraum treten, mal3geblich verursacht durch Gartenarbeiten in der direkt an-
grenzenden aufgegebenen Baumschule, Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A)
auf. Entlang der Zufahrt und der westlichen Gartnereigrenze ist mit Beurtei-
lungspegeln von bis zu 55 dB(A) nachts durch die Gartnerei zu rechnen. Der
Betrieb der Erwerbsgartnerei verursacht Lkw-Lieferverkehre sowie Lade-
tatigkeiten mit Gabelstaplern und Traktoren auch wahrend der Nacht. Zudem
mussen die Gewachshauser ganzjahrig beheizt werden. Gegebenenfalls sind
Malnahmen wie beispielsweise Grundrissorientierung, Festverglasungen,
Prallscheiben, festverglaste Loggien etc. an der klinftigen Wohnbebauung im
Norden und Nordwesten des WA westlich der Feldmochinger Stral3e (laut
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Schemaplan in der Anlage 4) notwendig, um betriebliche Einschrankungen der
angrenzenden Betriebe zu vermeiden. Darlber hinaus befinden sich im Osten
Ostlich der Bingener Stral3e nordlich der Triebstralle Gewerbeflachen. Um
stérende Wechselwirkungen zwischen Schule und Gewerbe zu reduzieren, sind
Schutzmalinahmen im Bereich der kiinftigen Gemeinbedarfsflache Erziehung
erforderlich.

Sport- und Freizeitlarm

Ostlich des Planungsgebietes befindet sich ein stadtischer Spielplatz fiir
Schulkinder und Jugendliche. Ausgehend von der Nutzung der ca. 380 m?
grof3en Flache (Streetball und Skateranlage) sind Schallimmissionen im
Planungsgebiet im Tagzeitraum zu erwarten. Die Beurteilung der Schall-
immissionen erfolgte gemal KJG (Gesetz Uber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder-und Jugendspieleinrichtungen) im Sinne der 18 . BImSchV
(Bundesimmissionsschutzverordnung) mit der Maligabe, dass die besonderen
Regelungen und Immissionsrichtwerte fur Ruhezeiten keine Anwendung finden.
Am norddstlichen Rand des Planungsgebietes betragen die Beurteilungspegel
tags bis zu 63 dB(A), d. h. hier werden die Immissionsrichtwerte der

18. BImSchV fur WA um 8 dB(A) uberschritten.

Wegen der Entfernung zur Bahn sind in dem fiir Wohnnutzung vorgesehenen
Bereich keine Erschitterungen zu erwarten.

2.7. Grunplanerische Ausgangssituation
2.7.1. Boden/Wasser/Topographie

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Munchner Schotterebene.

Gemal standortkundlicher Bodenkarte liegt im Planungsgebiet Pararendzina vor,
die sehr humusreich und aus carbonatreichem Schotter besteht.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) weist den Bdden des 6stlich der
Feldmochinger Stral’e gelegenen Teils des Planungsgebiets eine geringe
Ertrags- und Filterfunktion zu. Der westlich gelegene Teil wird als grundwasser-
naher Boden mit vorrangiger Wasserschutzfunktion eingestuft.

Die Bdden sind als anthropogen stark tberformt anzusprechen, sind jedoch Gber-
wiegend nicht versiegelt, sodass noch eine mittlere Bedeutung gemaf dem Leit-
faden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung vergeben werden kann.

Im Untersuchungsgebiet der zoologischen Untersuchungen, das sich bis noérdlich
an die Max-Born-Strale erstreckt, konnten insgesamt drei temporare Stillgewas-
ser festgestellt werden (urspriinglich wurden zwei davon als dauerhaft einge-
stuft). Ein Gewasser befindet sich im Nordwesten des Planungsgebietes: ein
Graben, in welchen vermutlich das Regenwasser der Gewachshauser eingeleitet
wird. Die beiden anderen Gewasser liegen aul3erhalb des Planungsgebietes,
unmittelbar angrenzend daran, eines westlich der Feldmochinger Strafl3e (ehe-
maliges Wechselkrotenlaichgewasser), das andere liegt direkt dstlich der
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Feldmochinger Stral3e in einem Waldstlck und dient als Versickerungsmulde der
Strallenentwasserung.

Geologisch betrachtet liegt das Planungsgebiet im Bereich der wiirmzeitlichen
Niederterrasse. Die generelle Grundwasserflierichtung ist von Siid nach Nord.
Der nordwestlichste Bereich des Planungsgebietes weist mit weniger als zwei
Metern den geringsten Grundwasserflurabstand auf, das Ubrige Gebiet hat mit
zwei bis vier Metern einen ebenfalls sehr geringen Grundwasserflurabstand.
Gegenlber dem Héchstgrundwasserstand 1940 (HW 1940) wurden westlich der
Feldmochinger Stralte Flurabstande zwischen 1,2 m bis 1,6 m berechnet und
Ostlich der Feldmochinger Stral3e Flurabstande zwischen 0,90 m bis zu 1,30 m.
Eine zusatzliche Erh6hung des Grundwasserspiegels durch anthropogen
bedingten Aufstau und dadurch bedingte Kellervernassungen der angrenzenden
bestehenden Bebauung missen ausgeschlossen werden. Um gréf3eren
Grundwasseraufstau zu vermeiden, sollen gegebenenfalls zwischen den einzel-
nen Wohnbldcken nicht unterbaute Korridore eingerichtet werden, damit das
Grundwasser ungestort Richtung Norden flieRen kann.

2.7.2. Vegetation

Der gréfite Teil des Planungsgebietes westlich und éstlich der Feldmochinger
Stralle besteht heute aus Acker- und Wiesenflachen sowie linearen und flachigen
Geholzstrukturen: v. a. mesophile Geblsche, Feldgehdlze sowie Einzelbdume
und Baumgruppen mit junger und mittlerer Auspragung aus uberwiegend einhei-
mischen, standortgerechten Arten und Totholzstrukturen.

Die Flache des sogenannten Botanikums setzt sich aus strukturreichen Garten-
und Parkflachen mit Gebauden, Gehdlzstrukturen bestehend aus Einzelbdumen
und Baumgruppen mittlerer und alter Auspragung mit einheimischen und stand-
ortgerechten Arten, aulRerdem Feldgehdlzen mit Uberwiegend gebietsfremden Ar-
ten sowie Kies- und Schotterbereichen zusammen.

Der Teilabschnitt des Bebauungsplans dstlich der Feldmochinger Stralle umfasst
im Wesentlichen eine von mesophilen Gebluschen umrahmte Ackerflache.

Diese 6stliche Teilflache des Bebauungsplans weist derzeit maRig extensiv
genutztes Grinland auf, teils brachgefallen, Uberwiegend artenarm. Direkt 6stlich
schlief3t auf voller Lange an die Bebauungsplangrenze mesophiles Geblsch an.
Besonders hervorhebenswert sind die biotopkartierten Wiesenflachen der Walle
sudlich der Max-Born-StralRe, welche aufgrund der Stidexponiertheit und mage-
ren Struktur wertvolle Lebensraume fir warmeliebende Arten darstellen.

Nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft wird der
Uberwiegende Teil des Planungsgebietes als von mittlerer Bedeutung eingestuft
(Kategorie Il). Der westlich der Feldmochinger Stral3e gelegene Teil umfasst
grofltenteils Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie 1). Gebiete hoher Bedeutung
(Kategorie Ill) werden von der Bebauungsplangrenze im Ostteil des Gebietes
leicht angeschnitten (Waldmantel).
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2.7.3. Fauna

Gegenstand der Kartierungen sind Vdgel, Fledermause, Reptilien, Amphibien,
Libellen, Tagfalter, Heuschrecken und Wildbienen.

Die zoologischen Kartierungen im Jahr 2018 wurden im Planungsgebiet und
einem erweiterten Untersuchungsgebiet, das sich bis zur Max-Born-Stralle
erstreckte, unternommen.

In Bezug auf die Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie) wurden geschitz-
te Arten nachgewiesen.

Dies waren in der Gruppe der Reptilien sieben adulte Zauneidechsen im Pla-
nungsgebiet aullerdem zwei subadulte Mauereidechsen am westlichen Rand des
Untersuchungsgebietes.

Insgesamt wurden im Verlauf der Untersuchungen 67 Amphibienindividuen regis-
triert. Darunter waren zwei Individuen (Mannchen) der Wechselkrote (Bufo
viridis). Damit ist ein Restvorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Art im
Gebiet sicher nachgewiesen. Allerdings sind die aktuell vorhandenen Gewasser
nicht als Fortpflanzungshabitate der Wechselkréte geeignet.

Als weitere Amphibienarten (nicht unter FFH-Richtlinie fallend) wurden Erdkréte
(43 Individuen), Grasfrosch (4 Individuen) und Bergmolch (13 Individuen) nach-
gewiesen.

Bei den Fledermausen wurde fur die Artengruppe der Rauhaut- und Weirandfle-
dermause eine Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Jagdrevier (Rufor-
tung) konstatiert. Die kleine Bartfledermaus und der Grol3e Abendsegler wurden
nur in Einzelindividuen (im Uberflug) registriert. Alle potentiell vorkommenden
Fledermausarten sind jedoch im zu erstellenden Gutachten zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung in 2020 noch vertieft zu untersuchen (Sommer-/
Winterquartiere).

Die Tagfalter, die gefunden wurden, unterliegen zwar nicht der FFH-Richtlinie,
jedoch sind insbesondere das Vorkommen einer individuenreichen Population
des Idasblaulings (Rote Liste Bayern, stark gefahrdet) und der Fund des Grolden
Schillerfalters (Rote Liste Bayern und Vorwarnliste BRD) bemerkenswerte Nach-
weise.

Das Ergebnis der Erfassung der Wildbienenfauna zeigt mit 38 Arten eine er-
staunlich groRe Artenvielfalt. Hiervon stehen zwei Arten auf der Roten Liste
Bayern (Anthophora furcata RL3 und Colletes similis RL V), die auch auf der
Roten Liste Deutschland auf der Vorwarnstufe stehen, zusammen mit drei weite-
ren Vorkommen (Anthidiellum strigatum, Bombus soroeensis und Anthidium
oblongatum).

2.7.4. Erholung

Der Bereich des Wallls ist im Arten- und Biotopschutzprogramm fiir Miinchen
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(ABSP) als den gesamten Norden Munchens durchziehende Granverbindung mit
Schwerpunkt Erlebnis und Erfahrung von Trockenlebensraumen dargestellt.

Der sudwestliche Teil des zur Bebauung vorgesehenen Gebietes ist im ABSP als
lokal bedeutsamer Freiraum mit Aufwertungsbedarf/-potential fir das Naturerle-
ben in der Stadt dargestellt.

Direkt dstlich an die kiinftige Gemeinbedarfsflache Erziehung schlief3t ein
stadtischer Spielplatz fur Schulkinder und Jugendliche (Streetball und Skate-
anlage) an.

Ostlich der Feldmochinger Strale befindet sich ein bereits seit 20 Jahren beste-
hender Wiesenbolzplatz (Spielplatz Nr. 307 im Spielflachenversorgungsplan). Bei
einer baulichen Nutzung dieses Bereiches muss diese Anlage innerhalb des
Planungsumgriffes verlegt werden.

Der Bedarf an Erholungsflachen fir die kiinftige Bevolkerung ist im Planungsge-
biet selbst zu decken.

2.7.5. Versiegelung / Mikroklima

Das Planungsgebiet ist zum grol3en Teil unversiegelt. Neben den &ffentlichen
Verkehrsflachen finden sich lediglich auf dem Areal des ,Botanikums* versiegelte
Flachen und Gebaude.

Das Planungsgebiet und die nérdlich angrenzenden Flachen sind frei von hoher
Bebauung und wirken in Verbindung mit den West-Ost-gerichteten Gleisanlagen
des Rangierbahnhofes als Kaltluft- und Frischluftschneise flr die bebauten
Gebiete. Die aus den nordwestlich an den Rangierbahnhof angrenzenden Wald-
gebieten stammende Frischluft wird GUber die Freiflachen weitgehend ungehindert
in die bebauten Bereiche abgeflhrt (hohes Luftaustauschpotential).

Sofern die Bebauung sich auf die Flachen sudlich der ,ehemaligen Gleistrasse*
beschrankt, kann die Beeintrachtigung der Frischluftleitbahn gering gehalten wer-
den. Zudem sollte auf ein hohes Mal} an Durchgriinung hingewirkt werden, in
Kombination mit punktuellen Offnungen der Bebauung in West-Ost wie in Nord-
Sudrichtung.

Anderung des Flichennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung

Aufgrund der geanderten Planungsziele wird der Flachennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungsplans mit
Grunordnung in einem Parallelverfahren geéandert.

Aufstellung eines Bebauungsplans mit Griinordnung

. Planungsziele

Die stadtebauliche Entwicklung des Planungsgebietes soll sich an folgenden Zie-
len orientieren:
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4.1.1. Stadtebauliche Ziele

Wohngebiete fur insgesamt ca. 550 bis 600 Wohnungen mit integrierten
Kindertageseinrichtungen fir den Bedarf aus dem Planungsgebiet und
der Umgebung.

ein Standort flr eine Grundschule fir den Bedarf aus dem Planungsge-
biet und der Umgebung.

4.1.2. Griinplanerische Ziele

Sicherung/Optimierung der 6kologisch bedeutenden und erholungswirk-
samen Grunverbindung sudlich des Rangierbahnhofs.

Ausbildung eines fiir alle Altersgruppen von Erholungssuchenden gut
nutzbaren und gut erreichbaren Grin- und Freiflachensystems.
Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes mit ausreichend grof3en und
vielfaltig nutzbaren privaten Freiflachen und 6ffentlichen Grinflachen.
Begrenzung der Versiegelung und Sicherstellung einer ausreichenden
Grlnausstattung.

Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt.

Erfullen der notwendigen Erfordernisse zum speziellen Artenschutz.
Unterstlitzung der glinstigen klimatischen Situation (Erhéhung der Ver-
dunstungsrate) durch gute Durchgrinung mittels Gehdlzpflanzungen,
Dach- und Fassadenbegriinung.

4.1.3. Verkehrsplanerische Ziele

Herstellung einer Anliegerstralle mit Wendehammer zur ErschlieRung der
geplanten Grundschule an der Triebstralle und als mégliche zusatzliche
ErschlieBung des WA westlich der Feldmochinger Stral3e.
Kraftfahrzeugabstellanlagen in Tiefgaragen und Anbindung an das
Strallennetz mit Rickstauflachen auf eigenem Grund, d.h. kein Rickstau
in die Feldmochinger Stral3e durch einbiegende Kraftfahrzeuge.
ErschlieBung Soziokultur Gber ,nérdlicher Feldweg“ bzw. Betriebsweg
mittels offentlicher Verkehrsflache; ErschlieBung Erwerbsgartnerei weiter-
hin Gber Privatzufahrt.

Sicherstellung der Erschlieffung Flst. Nr. 382/3 mit bestehender Wohnnut-
zung (ehemalige Gleistrasse Hausnummer 77) sowie Flst. Nr. 389/6 mit
bestehendem Wohnhaus der Gartnerei Botanikum (ehemalige Gleistrasse
Hausnummer 75).

Schulwegsicherheit fir Grundschule, speziell im Bereich der Querung der
Feldmochinger Stral3e und ausreichend breite Gehwege insbesondere im
Bereich der Grundschule.

Erarbeitung eines Mobilitdtskonzeptes mit dem Ziel, den Kfz-Verkehr
soweit wie mdglich zu drosseln.

Prifung von Quartiersgaragen (bzw. zentralen ,Mobilitdtshausern®)
anstelle von Einzel-Tiefgaragen.

Erarbeitung eines Ful3- und Radwegekonzeptes mit kurzen und direkten
Verbindungen innerhalb des Planungsgebietes.
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4.1.4. Ziele zum Artenschutz

Fur alle gefundenen geschutzten Arten wird in Folge im zu erstellenden Gutach-
ten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ein MaRnahmenkatalog gegen
Beeintrachtigung und zum Arterhalt zu erarbeiten sein.

Soweit die MaRnahmen im Planungsgebiet durchgefuhrt werden mussen oder
kdénnen, stehen dafir die im Schemaplan (Anlage 4) dargestellten Ausgleichsfla-
chen zur Verfugung. Des Weiteren wird noch geprift werden, welche erganzen-
den MalRnahmen aufierhalb des Planungsgebiets in den nérdlichen und westli-
chen stadtischen Flachen durchgefiihrt werden kénnen.

4.2. Rahmenbedingungen fiir den Wettbewerb
(Anlage 4 Schemaplan zum Eckdatenbeschluss)

4.2.1. Wohngebiete

Um einen qualitativ hochwertigen Entwurf zu erreichen, soll fiir das Planungsge-
biet ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb fir die Bereiche
mit Wohnnutzung durchgefiihrt werden. In Machbarkeitsstudien wurden Eckdaten
erarbeitet, die beim Verfahren zu beachten sind.

Als Grundlage fur den Wettbewerb wurde in Vorabklarungen der Schemaplan in
Anlage 4 erarbeitet. Wegen der engen funktionalen Vorgaben fur die Nutzung der
Gemeinbedarfsflache Erziehung soll diese nicht Gegenstand des Wettbewerbs
werden.

Westlich der Feldmochinger Strale soll im Suden der ,ehemaligen Gleistrasse®
ein Allgemeines Wohngebiet, ndrdlich der ,ehemaligen Gleistrasse® sollen die 6f-
fentliche Grunflache sowie Ausgleichsflachen entstehen.

Die ,ehemalige Gleistrasse” wird hier als sinnvolle ndrdliche Grenze fir eine
Wohnbebauung erachtet, um eine organische Arrondierung des Siedlungsrandes
auszuformen und die Frischluftentstehungsgebiete entlang des Walls nicht zu be-
eintrachtigen.

Unmittelbar dstlich der Feldmochinger Straf3e soll ein Allgemeines Wohngebiet
entstehen. Im Anschluss daran erstreckt sich in Richtung Osten die Gemeinbe-
darfsflache Erziehung, in der eine Grundschule sowie weitere soziale
Infrastruktur erméglicht werden sollen.

Nach Probe-Entwurfen sind mit der Realisierung einer Geschossflache von ca.
50.000 m? in den Allgemeinen Wohngebieten rund 550 Wohnungen fur rund
1.300 Einwohner*innen méglich und ca. 100 Arbeitsplatze bzw. bei einem hohen
Wohnanteil von rund 600 Wohnungen ca. 1.450 Einwohner*innen. Bis zu sieben
Geschosse erscheinen als Hohenentwicklung nérdlich der bestehenden Bebau-
ung maoglich, wobei auf eine abwechslungsreiche Silhouette des Siedlungsran-
des, auf die Einhaltung von mindestens der halben Wandhdhe als Abstandsfla-
che nach Innen und der vollen Abstandsflache jeweils bis zur Strallenmitte und
auf einen Bezug der neuen Wohnbebauung zur sudlich angrenzenden Bebauung
zu achten ist.
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In den Bereichen, die direkt westlich und dstlich an die Feldmochinger Stral3e an-
grenzen, soll im Wettbewerb (berlegt werden, wie der Siedlungsrand im
Ubergang zum Rangierbahnhof akzentuiert werden kann. Hier erscheinen auch
punktuell Gebaude mit bis zu neun Vollgeschossen méglich.

Von Seiten des Sozialreferates wurde der Bedarf an einem Flexi-Heim gemeldet.
Nach erfolgtem Umlegungsverfahren werden absehbar erhebliche
Wohnbauflachen fur diesen Zweck zur Verfugung stehen. Fur diese Nutzung
kénnen im stadtebaulichen Wettbewerb Standortvorschldge gemacht werden.
Eine endgliltige Standortbestimmung kann jedoch erst nach dem
Satzungsbeschluss und dem darauffolgenden Umlegungsverfahren erfolgen.

Die hierfir benétigte Geschossflache liegt zwischen 3.000 m? bis 4.000 m?2.
Planungsrechtliche Festsetzungen sind nicht erforderlich, eine Flexi-Heim Anlage
ist im vorgesehenen WA zulassig.

4.2.2. Soziale Infrastruktur

Ausgehend von den oben genannten Einwohnerzahlen (1.300 — 1.450 Einwoh-
ner*innen) werden zur Versorgung des ursachlichen Bedarfes zwei integrierte
Einrichtungen mit jeweils drei Krippen- und drei Kindergartengruppen bendétigt.
Fir den Umgebungsbedarf und zur Versorgung der Nachverdichtungen in der
Umgebung (u. a. Alzeyer Stral3e und Andernacher Stral3e) wird ein Haus fur Kin-
der mit zwei Krippen- und vier Kindergartengruppen jeweils mit entsprechenden
zugehdrigen Freiflachen bendtigt.

Zusammengefasst sollen im WA westlich der Feldmochinger Stralie die beiden
Hauser fir Kinder mit drei Krippen- und drei Kindergartengruppen hergestellt
werden, dstlich der Feldmochinger Strafde soll die Einrichtung mit zwei Krippen-
und vier Kindergartengruppen errichtet werden.

Bei schneller Umsetzung der Wohneinheiten werden temporare Bedarfe fir
Krippen- und Kindergartenplatze entstehen. In diesem Fall kann eine Erweite-
rung eines der Hauser fur Kinder um jeweils eine weitere Krippen-/Kindergarten-
gruppe auf vier Krippengruppen und vier Kindergartengruppen mit entsprechen-
den vertraglichen Regelungen sinnvoll sein.

Um die Grundschulversorgung des Planungsgebietes und der Umgebung zu
sichern, und um ggf. Umstrukturierungsmaflinahmen bei anderen
Schulstandorten zu erméglichen, ist ein neuer Grundschulstandort erforderlich.
Innerhalb dieser Gemeinbedarfsflache ,GB Erziehung“ (ca. 17.000 m?) ist
deshalb eine vierzligige Grundschule mit Dreifach-Sporthalle und
Freisportanlagen und dem o. g. Haus fir Kinder mit zwei Krippen- und vier
Kindergartengruppen vorgesehen. Grundsatzlich dient diese Flache der Deckung
der ursachlichen Grundschulversorgung.

Um eine stadtebaulich flexible und vorausschauende Entwicklung zu ermég-
lichen, soll ein weites Spektrum an Gemeinbedarfsnutzungen ermdglicht werden.
Zulassig sollen auch Einrichtungen wie Jugendfreizeitstatte, Haus fur Kinder,
Einrichtungen zur Deckung temporarer Spitzenbedarfe an sozialer Infrastruktur
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sowie sportliche und soziale Einrichtungen sein. Die Flache fur die Gemeinbe-
darfsflache Erziehung befindet sich in einer stadtebaulichen Lage, die grolie
Spielraume bei der Planung zulasst. Angestrebt wird eine Traufhohe von maximal
20 m bei einer Geschossigkeit auf maximal sechs Geschossen, wobei die zulas-
sige Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2, die Geschossflache absolut 18.000 m? und
die zulassige Versiegelung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 betragen
soll. Machbarkeitsstudien haben Uberprift, dass eine Schule mit den oben
beschriebenen Nutzungen und Kriterien auf der vorliegenden Flache realisierbar
ist.
Bezlglich des 6stlich angrenzenden stadtischen Spielplatzes an der Bingener
Stral3e fur Schulkinder und Jugendliche wird davon ausgegangen, dass
eventuelle Larmkonflikte zwischen den stadtischen Einrichtungen ggf. durch
organisatorische MalRnhahmen bzw. Anordnung etwaiger Larmschutzeinrich-
tungen geldst werden kdénnen. Durch kinftige Festsetzungen im Bebauungsplan
werden folgende MafRnahmen im Vollzug ermdglicht:

+ Larmschutzwand,

« Abschirmende Bebauung (beispielsweise Turnhalle),

«  Grundrissorientierung (beispielsweise Orientierung der

larmunempfindlichen Nutzungen nach Osten,)
« Anordnung von ebenfalls emitierenden Nutzungen nach Osten.

Diese beispielhaften Malinahmen kénnen bei konkreten Hochbauplanungen der
Schule im Vollzug in Abstimmung mit dem Referat fur Bildung und Sport und dem
Baureferat Berucksichtigung finden.

Die Grundschulnutzung muss gewabhrleistet sein, wenn die ersten Bauraten be-
zugsfertig sind. Es ist zudem sicherzustellen, dass mit der Fertigstellung der
ersten Wohnungen das erste Haus fur Kinder fertiggestellt und betriebsbereit ist.

4.2.3. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet ist durch die bestehenden Buslinien bereits an den OPNV
angebunden.

Um den Bewohner*innen die Nutzung des OPNV zu erleichtern und so MIV-
Fahrten zu vermeiden, soll die Einrichtung einer zusatzlichen Bushaltestelle in
der Feldmochinger Stral’e unmittelbar an der bestehenden Querungsmaglichkeit
auf Hohe der Triebstrale gepruft werden. Die Positionierung im Zusammenhang
mit der Querung wird im weiteren Verfahren mit den zustandigen Referaten
abgestimmt werden.

4.2.4. Motorisierter Individualverkehr (MIV),
sonstige ErschlieBungen, ruhender Verkehr

Grundsatzlich erfolgt die ErschlieRung der Baugebiete Uber bestehende und zu
errichtende Stralden. Die nach Art. 47 Bayerische Bauordnung (BayBO) in Ver-
bindung mit der sich aus der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen
ergebenden erforderlichen Kfz-Stellplatze sollen in Tiefgaragen untergebracht
werden.
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Westlich Feldmochinger Strae

Die ErschlieBung des westlichen WA soll grundsatzlich tber die Feldmochinger
und Torgauer Stral3e erfolgen. ErschlieBungsmoglichkeiten tber die Thorner
Stralte im Westen sind nicht vorgesehen.

Der ,nérdliche Feldweg“ von der Feldmochinger Stralte bis zur Abzweigung der
-ehemaligen Gleistrasse” nach Westen gewahrleistet die Erschlielung des Flst.
Nr. 382/3 mit bestehender Wohnnutzung und einer Baumschule sowie die
ErschlieBung des auf Fist. Nr. 389/6 befindlichen Wohnhauses (Wohnnutzung auf
Zeit in der kunftigen offentlichen Grinflache). Der Weg fuhrt auf der ,ehemaligen
Gleistrasse” und ist in der Planfeststellung als Betriebsweg fiir diese Nutzungen
benannt.

Ostlich Feldmochinger StraBe

Das kiinftige Wohngebiet kann Uber die Feldmochinger Strafl’e und auch Uber die
ausgebaute Triebstralle erschlossen werden.

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache Erziehung erfolgt tUber die
TriebstralRe. Dieser Teilabschnitt der Triebstralle soll mit einem fir
Anliegerstral’en Ublichen Querschnitt aufgeweitet werden und nach
Fertigstellung eine Fahrbahn, Stellplatzflache sowie FulRwege aufweisen. Der
Radverkehr soll kiinftig aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsstarke in
der Fahrbahn mit geflihrt werden.

Im Westen soll die kinftig flir den Kfz-Verkehr befahrbare Triebstralle in einem
Wendehammer sudlich des Wohngebietes enden. Ab dem geplanten
Wendehammer bis zur Feldmochinger StralRe bleibt kunftig ein ca. 60 m langer
Abschnitt der Triebstrale auch weiterhin ein Ful3- und Radweg, allerdings
aufgrund der hier nach Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr (VEP-R)
verlaufenden Fahrradhauptroute und der Schulwegsicherheit baulich getrennt
und in ausreichender Breite. Eine direkte Anbindung der Triebstralle an die
Feldmochinger Strale flir den MIV ist ausgeschlossen. Untersuchungen haben
gezeigt, dass der Aufwand fir den Umbau der Verbindung der Torgauer Strafde
mit der Triebstralie (Versetzen der Kreuzung Torgauer / Feldmochinger Stralie)
unverhaltnismaflig hoch ware und die umliegenden Wohngebiete unnétigerweise
mit Durchgangsverkehr belastet werden wirden.

Im Nord-Westen der Kreuzung Triebstral3e / Bingener Strafe und sidlich der be-
stehenden Skateranlage ist eine Besucherstellplatzanlage fir die Besucher*in-
nen des WA westlich der Feldmochinger Stralle und der Umgebung sowie eine
Wendeflache fur den Hol- und Bringverkehr der Gemeinbedarfsflache Erziehung
vorgesehen.

Die neu herzustellende Triebstral3e soll somit einen gro3zligigen StralRenraum
fur die Ost-West-Wegeverbindung zwischen den bestehenden und geplanten
Wohngebieten sowie der Gemeinbedarfsflache Erziehung im Planungsgebiet
bieten.

4.2.5. FuBB- und Radwegverbindungen

Auf Basis des Beschlusses des Stadtrates "Gesamtkonzeption Fahrradparken in
Mdnchen - Fortschreibung und Erweiterung des Fahrradstellplatzkonzeptes"
(vom 23.01.2019; Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / V 08684) sollen in den WAs
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Besucherstellplatze flir Fahrradfahrer*innen im Verhaltnis der zu errichtenden
Besucherstellplatze fir Kfz (1:1 bzw. gleiche Anzahl an Besucherstellplatzen fir
Kfz und Rad) im 6ffentlichen StralRenraum errichtet werden.

An drei Stellen sollen die neuen Wohngebiete des WA westlich der Feldmochin-
ger StralRe an die o6ffentliche Grinflache und das bestehende Ful3- und Radwe-
genetz angebunden werden. Diese Ubergénge sollen als Verkehrsflache festge-
setzt werden, damit eine Zuwegung zur 6ffentlichen Grinflache gewahrleistet
wird. Der im landschaftspflegerischen Begleitplan zur Planfeststellung als ,Ver-
langerte Triebstralle” (B 304 neu) festgesetzte Betriebsweg wird wegen der ge-
ringfligigen Befahrung desselben nicht durch die Ubergénge beeintrachtigt.

Das WA ostlich der Feldmochinger StralRe sowie die Gemeinbedarfsflache
Erziehung sind an das bestehende Radwegenetz angebunden. Im Zuge der
TriebstralRe verlauft eine Fahrradhauptroute gemaf VEP-R und erfordert eine
getrennte Flihrung von Ful3- und Radverkehr. Bei den Breiten und
Ausstattungsmerkmalen von Ful3- und Radwegeverbindungen werden die
Planungen, insbesondere in der Ausfuhrung, durch das Baureferat auf Basis der
Qualitatsstandards der FGSV-Richtlinien (Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen, Empfehlungen fiir Radverkehrsanlagen) festgelegt.
Hinsichtlich einer platzsparenden L6sung und unter Bertcksichtigung der zu
erwartenden geringen Kfz-Verkehrsstarke ist die Ausweisung einer
FahrradstraRe mit beidseitigen Gehwegen im Zuge der Erschliefungsstralie
Triebstralle mit anschlielendem baulich getrennten Geh- und Radweg im
Abschnitt zwischen Triebstrale und Feldmochinger Stral3e mdglich. Es kann auf
die Errichtung baulich getrennter Radwege verzichtet werden.

FuBwege werden im neu zu errichtenden StralRenabschnitt der Triebstralie
berlcksichtigt. Im Bereich der Schule sind die Breiten der Gehwege mit einer
Mindestbreite von 2,50 m zu bemessen.

Die Querung der Feldmochinger Straf3e ist u. a. auch im Hinblick auf Schulweg-
sicherheit mit entsprechenden FulRgangerschutzeinrichtungen zu versehen.

4.2.6. Immissionsschutz

Der zu erwartenden Belastung durch Verkehrs- sowie Anlagenlarm (Erwerbsgart-
nerei im Nord-Westen, Gewerbeflachen 6stlich des Planungsgebietes) fir die
neue Wohnbebauung sowie fur die privaten und die 6ffentlichen Grinflachen ist
mit geeigneten Larmschutzkonzepten zu begegnen. Insbesondere soll die
Baukdrperkonfiguration die Neubebauung und ihre Freiflachen schitzen.

Zu den Bahnflachen und zur Feldmochinger Strale hin kann eine weitgehend
geschlossene Bebauung diese Anforderung erflllen. Die Wohnnutzung in diesen
Gebauden muss vorrangig durch Grundrissorientierung und baulich-technische
Malnahmen geschitzt werden. In den Ubrigen Bereichen kann der Schallschutz
durch passive MalRnahmen an den Gebauden und fensterunabhangige
BelUftungsmoglichkeiten hergestellt werden.
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4.2.7. Nichtaufnahme eines Teils des ,,Botanikums“ im Bebauungsplanumgriff

Dieses Areal wird im Folgenden ,Bereich Theatersaal Botanikum®“ genannt.

Der Bereich Theatersaal Botanikum (der aus dem Umgriff des Aufstellungs-
beschlusses herausgenommene Teil) hat eine Flache von 3.750 m? (davon
befinden sich 3.298m? in stddtischem Eigentum und 452 m? in privatem
Eigentum, die ggf. noch zu erwerben waren). Die Nutzung flir diesen Bereich ist
noch ungeklart. Eine Einbeziehung in den jetzigen Planungsumgriff erscheint
mangels genauer und finanziell abgesicherter Planungsziele fiir diesen Bereich
aktuell nicht zielfuhrend.

Seitens des Sozialreferates werden Stadtratsantrage zur Errichtung einer
Uberregionalen kulturellen Einrichtung Offener Kinder- und Jugendarbeit
bearbeitet. Das Sozialreferat halt die Flache des ,Bereichs Theatersaal
Botanikum® grundsatzlich als Standort geeignet.

Die Rahmenbedingungen sind noch zu klaren.

Zudem sind eventuell Nutzungskonflikte mit der kinftigen sudlichen
Wohnnutzung zu untersuchen, die ggf. zu einer eingeschrankten Nutzbarkeit
einer Uberregionalen kulturellen Einrichtung fuhren.

Als erster Schritt soll die zur Rede stehende Flache ,Bereich Theatersaal
Botanikum* bei der anstehenden Anderung des Flachennutzungsplanes als
Gemeinbedarf mit soziokultureller Nutzung dargestellt werden.

Auf diese Weise ist dieses Areal als Vorbehaltsflache fir Gemeinbedarf
gesichert, dies bietet ausreichend Spielraum flir weitere Abklarungen.

Das Sozialreferat hat eine Befassung des Stadtrates zur Errichtung einer
Uberregionalen kulturellen Einrichtung Offener Kinder- und Jugendarbeit an
diesem Standort fir Ende 2020 angekindigt.

Eine Erweiterung des Planungsumgriffes ware auch im Anschluss an den
Aufstellungsbeschluss moglich, wenn der Beschluss fur die soziokulturelle
Nutzung gefasst, die Finanzierung flr eine konkretisierte Planung gesichert und
wenn keine Verzogerung fir die prioritare Planung fir Wohnraum und eine
Grundschule zu erwarten ist.

Andernfalls bestehen immer noch Mdglichkeiten, das Vorhaben zu einem
spateren Zeitpunkt in einem eigenstandigen Planungs- oder
Genehmigungsverfahren zu behandeln, wenn eine Ubereinstimmung mit der
Darstellung des Flachennutzungsplanes besteht und eine Beeintrachtigung
offentlicher Belange vermieden werden kann.

Eine Verzdgerung der Schaffung von Wohnbaurecht wéare angesichts des
drangenden Wohnraumbedarfs in Minchen nicht zu rechtfertigen.

4.2.8. Uberlagerung planfestgestellte Flichen mit Planungsgebiet

In kleinen Bereichen 6stlich und westlich der Feldmochinger Strale iberlagern
sich Teile der Planfeststellung ,Verlangerte TriebstralRe® (B 304 neu) mit dem
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Planungsgebiet. Die Planfeststellung ,Verlangerte Triebstrale“ hat in diesem
Bereich die Planfeststellung ,Rangierbahnhof* verdrangt.

Wegen der Planungskonformitat sind diese unproblematisch.

Fir die Flache 6stlich der Feldmochinger Stralte wurden im landschaftspflegeri-
schen Begleitplan zur Planfeststellung ,Verlangerte Triebstraflie® (B 304 neu)
extensive Wiesenflachen vorgesehen, die nie in dieser Form realisiert wurden. In
dem Bereich ist ein Wohngebiet WA geplant. Als Kompensation fur diese Inan-
spruchnahme sollen diese Flachen vollstéandig in den Ausgleichsflachen im nord-
westlichen Bereich des Planungsgebietes nachgewiesen werden.

Westlich der Feldmochinger Stral3e wird die Flache an der ,ndrdlichen Zufahrt®
im Bereich des ,ndrdlichen Feldweges® im landschaftspflegerischen Begleitplan
zur Planfeststellung ,Verlangerte Triebstralle® (B 304 neu) als Betriebsweg dar-
gestellt. An dieser Stelle ist eine 6ffentliche Verkehrsflache geplant, die auch als
Betriebsweg genutzt werden kann

Der im landschaftspflegerischen Begleitplan zur Planfeststellung ,Verlangerte
TriebstraRe“ (B 304 neu) dargestellte Betriebsweg auf der ,ehemaligen Gleistras-
se“ soll an voraussichtlich drei Stellen durch Nord-Sid verlaufende Flachen fir
den Geh- und Radverkehr aus dem WA (berlagert werden. Diese Flachen sollen
den Zugang vom Wohngebiet zur kiinftigen offentlich Griinflache sicherstellen.
Da hier nur mit geringfugigem bzw. temporarem Verkehr Richtung Baumschule
auf FIst. Nr. 382/3 zu rechnen ist, ist diese Uberlagerung vertretbar. Zudem war
der Betriebsweg bereits im Planfeststellungsverfahren ,Verlangerte Triebstralle*
(B 304 neu) auch als Ful3- und Radweg vorgesehen. Die grof¥flachige Erwerbs-
gartnerei im Nord-Westen des Planungsgebietes wird nicht Gber die ,ehemalige
Gleistrasse® sondern Uber den ,nérdlichen Feldweg*“ erschlossen.

AbschlieRend kann zusammengefasst werden, dass die Eingriffe in die Planfest-
stellungsflachen planfeststellungskonform sind und somit keiner férmlichen
Anderung des Planfeststellungsverfahrens bedirfen. MaRRgeblich ist insoweit die
objektive Vereinbarkeit der kommunalen Planung mit der Zweckbestimmung des
Stralenbauvorhabens. Die Bauleitplanung wirft in Bezug auf bestehende
Anlagen und Flachen inhaltlich keinen Konflikt auf, sofern die damals planfestge-
stellte naturschutzfachliche Ausgleichsflache fur das Strallenbauvorhaben im
entsprechendem Umfang zeitnah ersetzt wird.

4.2.9. Griinordnung

Im Zusammenspiel mit der stadtebaulichen Idee soll ein pragnantes Grin- und
Freiflachensystem, das in hohem Male auf die ortlichen Gegebenheiten des
Planungsgebietes eingeht und vielfaltige Rdume schafft, das Leben im Quartier
bereichern. Es ist ein abgestuftes Freiflachenangebot fir die Erholungssuchen-
den jeden Alters zu entwickeln, das sich in 6ffentliche, halbdéffentliche und
wohnungsnahe private Nutzungsbereiche gliedert und gleichzeitig neue Lebens-
raume in Natur und Landschaft schafft bzw. bestehende erhalt und optimiert. Als
Orientierungswert sollen insgesamt 20 m? Grunflache — davon 10 m? privat und
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10 m? 6ffentlich — pro Einwohner*innen zur Verfligung stehen. Auf den Dachern
sind pro Gebaude gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten einzurichten, die mit 2
m? pro Einwohner*innen angerechnet werden.

Die offentlichen Grinflachen sind als zusammenhangender Griinraum zu entwi-
ckeln, der die Situation vor Ort aufgreift. Die 6ffentliche Grinflache wird sowohl
den neuen Bewohner*innen als auch den benachbarten Anwohner*innen als
Naherholungsflache zur Verfigung stehen.

In der offentlichen Griinflache befindet sich ein privates Wohnhaus auf Flst.

Nr. 389/6. Aus sozialen Griinden bleibt das Wohnhaus mittelfristig bestehen,
langfristig soll es jedoch abgerissen und die entsprechende Flache als 6ffentliche
Grinflache hergestellt werden.

Ein sich aktuell 6stlich der Feldmochinger Stralde befindlicher und seit tiber 20
Jahren bestehender Wiesenbolzplatz (Spielplatz Nr. 307 im Spielflachenversor-
gungsplan) wird an seiner jetzigen Stelle Gberplant und soll in den nérdlichen Teil
der offentlichen Griinflache westlich der Feldmochinger StralRe versetzt werden.

Private Freiflachen sind dem jeweiligen direkten Wohnumfeld larmgeschitzt
zuzuordnen.

Begrinungsmalnahmen auf den Bauflachen, wie Baumpflanzungen und Dach-
begriinung, dienen dem attraktiven Wohnumfeld und dem Naturhaushalt und ha-
ben eine ausgleichende Wirkung auf das Klima.

4.2.10. Naturschutzfachliche Ausgleichsflichen und MaBnahmen fiir die
Fauna

Die notwendigen Ausgleichsflachen fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
werden zum grofden Teil auf stadtischen Flachen in der Gemarkung Untermen-
zing Flst. Nr. 442/1 nachgewiesen werden.

Die im Planungsgebiet selbst ausgewiesene Ausgleichsflache soll dem
naturschutzfachlichen Ausgleich dienen und Mal3nahmen fir den Idas-Blauling
und geschiitzte Wildbienenarten aufnehmen.

Des Weiteren wird hier die Ausgleichsflache dstlich der Feldmochinger Stralle
(zum Planfeststellungsverfahren ,Verlangerte Triebstral’e” (B 304 neu)), welche
Uberbaut werden soll, nérdlich im Anschluss an die 6ffentliche Grinflache in glei-
cher Gré3e nachgewiesen und neu hergestellt.

Sozialgerechte Bodennutzung

Die durch die Planung entstehenden ursachlichen Kosten und Lasten missen
gemal den vom Stadtrat beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen zur
Sozialgerechten Bodennutzung® von den Planungsbegtinstigten getragen
werden.
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Die Planungsbegunstigten haben die Grundzustimmung zu den
,Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung in der Fassung vom
26.07.2017“ abgegeben.

Die Behandlung seitens der referatsubergreifenden Arbeitsgruppe Sozialgerechte
Bodennutzung (AG SoBoN) erfolgte per Umlaufverfahren am 01.04.2020.

Die Mitglieder der Arbeitsgruppe nahmen die Ausfuhrungen insbesondere
hinsichtlich der Planungsziele sowie der bisherigen Diskussion Uber die zu
regelnden Lasten zur Kenntnis und sprachen sich fur die Durchfuhrung eines
Umlegungsverfahrens aus.

Das Kommunalreferat gab fur die stéadtischen Flachen seine Grundzustimmung
zu Protokoll.

B) Durchfuhrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewer-

C)

bes, weiteres Vorgehen

Mit diesem Beschluss sollen die Grundlagen fir einen stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerb festgelegt werden. Die im Vortrag der Referentin
enthaltenen Ausflihrungen zur Ausgangssituation sowie die stadtebaulichen,
verkehrlichen und landschaftsplanerischen Eckdaten und die dargestellten
Rahmenbedingungen der Planung werden der Auslobung zugrunde gelegt.

Gegenstand des Wettbewerbes ist die Entwicklung eines stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Konzeptes fiir das Wettbewerbsgebiet beidseitig der
Feldmochinger Stralte in Minchen - Moosach als Grundlage fiir eine Bauleitplanung.
Der Wettbewerb soll als nicht offener stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Wettbewerb nach den Richtlinien fur Planungswettbewerbe RPW 2013 ausgelobt und
unter Beteiligung der Landeshauptstadt Minchen mit der Stadtbauréatin als
Fachpreisrichterin durchgeflihrt werden. Mitglieder der Stadtratsfraktionen und der
Vorsitzende des Bezirksausschusses des 10. Stadtbezirkes Moosach sollen als
Sachpreisrichter*innen bzw. sachverstandige Berater*innen vertreten sein. Die
Landeshauptstadt Miinchen ist bei den Sachverstandigen zu beteiligen.

Uber das Ergebnis des Wettbewerbes soll dem Stadtrat berichtet und anschlieend
auf dessen Grundlage das erforderliche Bauleitplanverfahren (Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit Griinordnung) durchgefihrt werden.

Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes mit
Griunordnung Nr. 1740 und des Auftrags zur Flachennutzungsplananderung

Es besteht der Aufstellungsbeschluss Nr. 1740 mit folgenden Planungszielen:
Ausweis von Flachen fur dringend bendétigen Wohnungsbau ggf. fiir Gemeinbedarf,
Klarung der zukunftigen Nutzung der Gartnereiflachen, Sichern eines Teils der
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Okologisch bedeutenden und erholungswirksamen Griinverbindung stdlich des
Rangierbahnhofs.

Da Umgriff und Inhalt auf teilweise veralteten Rahmenbedingungen basieren, ist
dieser Aufstellungsbeschluss Nr. 1740 restlos aufzuheben (siehe Anlage 5).

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 10.Stadtbezirks Moosach hat sich in seiner Sitzung vom
14.09.2020 mit der Planung befasst und der Vorlage mit Anmerkungen einstimmig
zugestimmt (s. Anlage 6).

Stellungnahme:

a) Erhalt einer kulturellen Nutzungsmaglichkeit (Ateliers und Veranstaltungsraume)

Der Bereich Theatersaal Botanikum wurde aus dem Umgriff des Aufstellungsbeschlusses
herausgenommen. Wie im Aufstellungsbeschluss dargestellt (siehe 4.2.7.), ist es
durchaus méglich, diesen Bereich in die Bebauungsplanung mit aufzunehmen, soweit
Bedarfe fir soziale und kulturelle Nutzungen, z. B. durch das Sozialreferat, ausreichend
konkretisiert werden. Dies wird im Moment noch Uberpruft

Sobald im weiteren Verfahren die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB durchzufiihren ist, wird der Bezirksausschuss und die Offentlichkeit (iber das
Ergebnis der Prifung informiert und ggf. eine Bebauungsplanung fir diesen Bereich
initiiert werden.

b) Erhalt des Naturcharakters (,,Biotopflachen®) und Erhalt der Baumbestéande

Durch die zukinftige Wohnbebauung, direkt angrenzend an die bestehende
Wohnbebauung, wird in intensiv genutzte Ackerflachen eingegriffen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft des gesamten Bebauungsplanes wird bilanziert und
es werden Ausgleichsflachen angelegt.

Durch die Anlage von 6kologischen Ausgleichsflachen und MaRnahmen fiir den
Artenschutz im nordwestlichen Planungsgebiet sowie auf Flachen im Umfeld werden die
Anforderungen des Natur- und Artenschutzes berlcksichtigt.

Der Baumbestand im Umgriff des Aufstellungsbeschlusses befindet sich vor allem im
Bereich der zukinftigen 6ffentlichen Grunflachen.

Dort soll dieser méglichst erhalten und in die zukiinftige Freiflachenkonzeption integriert
werden.

c) Erstellung eines tragfahigen Verkehrskonzeptes im Planungsumgriff

Im Rahmen der Erneuerung der Eisenbahniiberfliihrung Dachauer Stral3e liegt ein
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Verkehrskonzept des Baureferates vor, das bei der Umsetzung der Bauvorhaben im
Planungsumgriff des Botanikums zu berlicksichtigen ist. Das kinftige Verkehrsgutachten
wird dies im Gesamtzusammenhang mit dem durch die Planung ausgeldsten Verkehr
mitbericksichtigen.

Der Bezirksausschuss des 10. Stadtbezirks Moosach hat einen Abdruck der
Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat
der HA I, Herrn Stadtrat Miller sowie der zustandigen Verwaltungsbeiratin der HA I, Frau
Stadtratin Kainz, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Fur den Bereich Bingener StralRe (westlich), zwischen Rangierbahnhof Minchen-
Nord und Torgauer Stral3e und Triebstral’e (Anlage 2) ist der Flachennutzungsplan
mit integrierter Landschaftsplanung zu andern.

2. Furdas im Ubersichtsplan des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung vom
24.02.2020, M 1:5.000 (Anlage 3), schwarz umrandete Gebiet zwischen Bingener
Stralle (westlich), Thorner Stral3e (6stlich), Rangierbahnhof Minchen-Nord und
Torgauer Strale sowie Triebstrale ist ein Bebauungsplan mit Grinordnung
aufzustellen.

Der Ubersichtsplan (Anlage 3) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

3. Den im Vortrag der Referentin formulierten stadtebaulichen, verkehrlichen und land-
schaftsplanerischen Planungszielen, Rahmenbedingungen und Eckdaten fur einen
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb zur

= Schaffung eines Wohngebietes von ca. 550 bis 600 Wohnungen mit integrierten
Kindertageseinrichtungen fur den Bedarf aus dem Planungsgebiet

= Berucksichtigung eines Grundschulstandortes fur den Bedarf aus dem Pla-
nungsgebiet und der Umgebung

= Sicherung/Optimierung der dkologisch bedeutenden und erholungswirksamen
Grunverbindung sldlich des Rangierbahnhofs

= Ausbildung eines fir alle Altersgruppen gut nutzbaren und gut erreichbaren
Grin- und Freiflachensystems

= Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes mit ausreichend grof3en und vielfal-
tig nutzbaren privaten Freiflachen und 6ffentlichen Grunflachen

= Begrenzung der Versiegelung und Sicherstellung einer ausreichenden
Grlinausstattung

= Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt und Sicherung des erforderli-
chen Ausgleichs
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= Erfullen der notwendigen Erfordernisse zum speziellen Artenschutz

= Unterstltzung der glinstigen klimatischen Situation

= Herstellung einer Anliegerstral’e mit Wendehammer zur ErschlieBung der
geplanten Grundschule an der Triebstralle mit dem Fokus auf Schulweg-
sicherheit und optional zur Erschliefung von WA

= Kfz-Abstellanlagen in Tiefgaragen und Anbindung an das StralRennetz

= ErschlieBung der soziokulturellen Einrichtung Uber ,nérdlicher Feldweg*

sowie dem unter Buchstabe B) beschriebenen weiteren Vorgehen wird zugestimmt.

4. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, dem Stadtrat Uber das
Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes zu
berichten.

5. Der Beschluss der Vollversammlung vom 15.07.1992, fiir das Gebiet zwischen
Feldmochinger StralRe (westlich), Bahnlinie Minchen-Regensburg (dstlich), zwischen
Rangierbahnhof Miinchen-Nord und Torgauer Strale den Bebauungsplan Nr. 1740
aufzustellen und den Flachennutzungsplan zu andern, wird aufgehoben (Anlage 5).

6. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

lll. Beschluss

nach Antrag
Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgultig
beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Blurgermeister Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von l. - lIl.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WV Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43 V

zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

1.

©oNoOOrWN

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 10

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

An das Baureferat VR1

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Gesundheitsreferat

An das Referat fir Klima- und Umweltschutz

. An das Referat fur Bildung und Sport
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.

An das Sozialreferat

An das Mobilitatsreferat

An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43 P
An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/543
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/43 V



