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Anlagen:
1. Antrag vom 07.10.2020 auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
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2. Darstellung im aktuellen Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 10.03.2021 (SB)
Offentliche Sitzung

l. Vortrag der Referentin
A) Bekanntgabe des Ergebnisses des Realisierungswettbewerbs

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung hat am 07.11.2018 (SB) einen
Eckdatenbeschluss (Sitzungsvorlagen Nr. 14 - 20 / V 11822) gefasst und der Auslo-
bung eines Realisierungswettbewerbes durch die Hirmer Allach GmbH & Co. KG fir
den Bereich EversbuschstralRe (Ostlich), Bahnlinie Minchen-Ingolstadt (westlich)
Otto-Warburg-StralRe (nérdlich) zugestimmt. Das Ergebnis des ersten Preistragers
sollte anschlieRend als Grundlage fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grunordnung dienen.
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Mit dem genannten Beschluss wurde das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
beauftragt, dem Stadtrat (iber das Ergebnis des Realisierungswettbewerbs zu
berichten.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Realisierungswettbewerb
Anlass und bisheriges Verfahren/Sachstand/Rahmenbedingungen

Die Grundstickseigentimerin, die Hirmer Allach GmbH & Co. KG, hat nach
Beschlussfassung tber die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Eckdaten und Rahmenbedingungen vom 07.11.2018 in Abstimmung mit dem
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung einen Realisierungswettbewerb
gemal der Richtlinien fur Planungswettbewerbe (RPW) 2013 fur das Gebiet
ausgelobt. Die Landeshauptstadt Minchen war im Sach- und
Fachpreisgerichtskollegium und bei den sachverstandigen Berater*innen
beteiligt. Mitglieder der Stadtratsfraktionen und ein Mitglied des
Bezirksausschusses 23 waren als Sachpreisrichter*innen vertreten.

Wettbhewerbsaufgabe/Ziele des Wettbewerbs

Aufgabe des Wettbewerbs war es, auf dem 1,6 ha grof3en Grundstilick dringend
bendtigten Wohnraum zu schaffen. Um fiir diese anspruchsvolle
Planungsaufgabe eine in jeder Hinsicht optimale Lésung zu finden, wurde der
Realisierungswettbewerb ausgelobt. Auf die Planungsziele, Eckdaten und
Rahmenbedingungen unter Punkt 3.1 des Eckdatenbeschlusses vom 07.11.2018
wird verwiesen.

Wettbewerbsverfahren

Es wurde ein einstufiger, geladener Realisierungswettbewerb mit neun
teilnehmenden Architekturbiros in Kooperation mit Landschaftsarchitekturbtiros
durchgefihrt. Zur Teilnahme waren folgende Kooperationen eingeladen:

Beer Bembe Dellinger, Greifenberg, Miinchen
mit Lohrer.Hochrein Landschaftsarchitekten, Miinchen

Berger Parkkinen, Wien, Helsinki
mit Lindle + Bukor, Wien

Fink + Jocher, Minchen
mit Studio B Landschaftsarchitektur, Minchen

Hilmer Sattler Ahlers Albrecht, Minchen
mit Veronika Richter, Minchen

Meili, Peter, Miinchen
mit Studio Vulkan, Minchen

Palais Mai, Minchen
mit Grabner Huber Lipp, Freising
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planquadrat Elfers Geskes Kramer, Darmstadt
mit BIERBAUM.AICHELE.landschaftsarchitekten, Frankfurt a. Main

Sergison Bates, London, Zirich, Brissel
mit Anton Landschaft GmbH, Zirich

Stefan Forster, Frankfurt a. Main
mit Freiraum X, Frankfurt a. Main

Die Zusammenarbeit mit Landschaftsarchitekturbiros war verpflichtend.
Das Preisgericht setzte sich wie folgt zusammen:

Fachpreisrichter*innen

Sabine Steger, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, LH Minchen
Josef Peter Meier-Scupin, Architekt, Stadtplaner, Minchen

Prof. Karin Schmid, Architektin, Stadtplanerin, Minchen

Alexander Fickert, Architekt, Zirich

Andre Perret, Architekt, Stadtplaner, Starnberg

Andrea Gebhard, Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin, Minchen

Standig anwesender stellvertretender Fachpreisrichter
Florian Zielinski, Architekt, Minchen

Stellvertretende Fachpreisrichterin
Annette Pfundheller, Landschaftsarchitektin, Minchen

Sachpreisrichter*innen

Christian Muller, Mitglied des Stadtrates (SPD-Fraktion)

Johann Sauerer, Mitglied des Stadtrates (CSU-Fraktion)

Anna Hanusch, Mitglied des Stadtrates (Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN/
Rosa Liste)

Dr. Michael Mattar, Mitglied des Stadtrats (FDP-HUT Stadtratsfraktion)
Heike Kainz, Bezirksausschuss 23, Allach-Untermenzing

Dr. Christian Hirmer, Geschaftsfuhrer der Hirmer Allach GmbH & Co. KG

Stiandig anwesende stellvertretende Sachpreisrichter*innen
Julia Schénfeld-Knor, Mitglied des Stadtrates (SPD-Fraktion)
Mario Schmidbauer, Mitglied des Stadtrates (Bayernpartei)
Jurgen Klein, Hirmer Allach GmbH & Co. KG

Preisgericht, Ausstellung und Wettbewerbsergebnis

Das Preisgericht tagte am 24.09.2019 unter Vorsitz von Herrn Josef Peter Meier-
Scupin. Es wurden insgesamt drei Preise vergeben.

Die Ergebnisse des Wettbewerbs wurden vom 14.10. bis 25.10.2019 im Foyer
des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung ausgestellt.
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1. Preis: Palais Mai, Miinchen mit Grabner Huber Lipp, Freising

1. Preis, Lageplan: Palais Mai, Miinchen mit Grabner Huber Lipp, Freising (mafstabslos)
Beurteilung der mit dem 1. Preis ausgezeichneten Arbeit

,0en Verfassenden gelingt es mit ihrer stadtebaulichen Konfiguration die
bestimmende Form des Grundsticks mit der Komplexitat der Anforderungen
uberzeugend zu interpretieren. Mit der Entscheidung, die Bebauung mit einer
Grol¥form, geschlossen aber durchlassig, in der Mitte des Grundstlicks zu situ-
ieren, werden Ubergeordnete Grinraumbezige mdglich. Dies unterscheidet die
Arbeit von den Anderen, fiihrte aber auch zu einer kontroversen Diskussion.
Durch die Segmentierung der geschlossenen Grof3¢form mit mafistablich erfass-
baren Baukdrpern und kurzen Fassadenfronten wird diese in ihrer Erscheinung
gebrochen und gegliedert. Die Héhenentwicklung, im Osten flinfgeschossig, im
Westen viergeschossig, ist gleichzeitig homogen und spannungsreich. Die
dreigeschossigen Eingangsbauten zur Eversbuschstralle gliedern die West-
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fassade und bilden mit ihrer Staffelung einen Uberzeugenden Straflenraum und
Ubergang zur Bestandsbebauung. Die Fassaden sind gut gestaltet, ansprechend
und reagieren mit den differenzierten Ansichten auf die Umgebung. Die
Wohnungsgrundrisse sind sehr gut durchdacht, variantenreich und von Uber-
zeugender Wohnqualitat. Die zum grofden Teil durchgesteckten Wohnungen
bieten eine breite Vielfalt an Nutzungsmaoglichkeiten. Im Innenraum sind vier
Wohnhdfe raumlich spannungsvoll angeordnet. Durch Sichtbezlige zwischen den
Hofabschnitten ist die groRe Raumwirkung insgesamt erlebbar, gliedert sich aber
immer wieder in die kleineren intimen Wohnhéfe. Durch die Privatgarten direkt
vor den Wohnungen und den zusammenhangenden Gemeinschaftsraumen
entstehen abwechslungsreiche Grunraume. Auch die angedeuteten Strukturen
lassen auf interessante Pflanzenkombinationen schlieen. Im Norden und im
Siiden entstehen gut proportionierte Freiflachen. Mit den vorgeschlagenen
Mauern sind diese larmgeschuitzt und bieten sowohl im Stiden mit der erdge-
schossigen Kindertageseinrichtung (Kita) als auch im Norden mit einer Gastro-
nomieeinrichtung eine hervorragende Nutzbarkeit. Auch zur Bahn und zur Stral3e
hin sind die Freiflachen abwechslungsreich gestaltet, mit guten Bezligen zu den
erdgeschossigen Nutzungen. Auf Hohe der Mitte der Eversbuchstralie wird die
ringformig organisierte Tiefgarage erschlossen. Dadurch ist in der Mitte der Hofe
eine gute Versickerung gewabhrleistet und die Pflanzung gréRerer Baume
moglich. Die Kompaktheit der Bauform gewahrleistet bei einer geringen Grund-
flache und hoher Geschossflache Energieeffizienz, Nachhaltigkeit und Wirtschaft-
lichkeit. Das Gebaude, in Module gegliedert, ermdglicht eine abschnittsweise
Realisierung. Das Projekt bietet mit seiner Komplexitat und spielerischen Einfach-
heit eine Uberzeugende Lésung der gestellten Anforderungen. Es entsteht ein Ort
mit hoher Identitat.
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2. Preis: Meili, Peter, Minchen mit Studio Vulkan, Miinchen

2. Preis, Lageplan: Meili, Peter, Miinchen mit Studio Vulkan, Minchen (maf3stabslos)
Beurteilung der mit dem 2. Preis ausgezeichneten Arbeit

,Die Arbeit findet eine angemessene Antwort auf den besonderen Ort — offene
Siedlungslandschaft, die mit weitlaufigen Naturrdumen gemischt ist — indem sie
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die Gebaudegruppen so stellt, dass sie den inneren Siedlungsraum einschlie3en,
aber nicht ausschlieen. Dadurch entsteht von vier Seiten eine Durchlassigkeit,
die den Zugang schafft zu Ubergeordneten Landschaftsraumen, aber auch
Durchwegung schafft ins Innere der Siedlung. Es entsteht so ein gut proportio-
nierter, variantenreicher, vielgestaltiger Innenraum, der Uberschaubare Nach-
barschaft erméglicht, u.a. eine Wasserflache, die voraussichtlich einen positiven
Beitrag zum Mikroklima leisten wird. Je nach Situation staffelt sich die Hohenent-
wicklung differenziert, erweist den verschiedenen Malstaben der gebauten
Umgebung Referenz und lasst eine gewisse Offenheit flr Veranderung. Im Sinne
dieser Aullenraumgestaltung werden die Gebaudekoérper raumgreifend geformt -
einmal schlief3en sie eher, einmal 6ffnen sie eher. Die Freirdume sind sowohl in
der Beziehung zu den umgebenden Strukturen als auch im Innenraum hervorra-
gend proportioniert und gestaltet. Mit der Entscheidung, die Bebauung auch von
der Bahnlinie abzurlicken, entsteht fiir die Zukunft ein interessanter Raum, der
eine eigene ldentitat entwickeln wird, aber hinsichtlich des Larmschutzes zu Uber-
prufen ist. Auch mit den Entscheidungen fur die Freirdume im Inneren, u. a. mit
der groRzigigen Wasserflache als Retentionsflache, zeigen die Verfassenden
einen Uberzeugenden Umgang mit den Freiflachen. Damit gelingt es, eine eigene
Identitat zu entwickeln. Da die Verfassenden auch im Suden von der Grund-
stlicksgrenze abriicken und von hier aus Zugange in den Hof ermdglichen,
gelingt die Verwebung mit der Umgebung sehr gut. Die weich geformten,
gekrimmten Gebaudekdrper tragen ihre Bewegung auch in die Grundrisse
hinein, wodurch sich eine unterschiedliche Ausrichtung der Wohnbereiche und
deren innere Gliederung ergeben. Es entstehen korridorlose Wohnungen, die
hocheffizient die vorhandene Grundflache nutzen, indem sie alle Rdume aus
einer Wohnhalle erschlieRen. Besonders zu erwahnen ist, dass die Kiichen nicht
offen im Wohnbereich liegen, sondern in einer halboffenen Nische abgetrennt
sind. Der Zugang zu den Badern ware zu verbessern. Aus diesem Wohntyp
generieren die Verfassenden unterschiedliche Wohnungsgrofien tber Schalt-
zimmer. Die Wohnhallen sind durchgesteckt und weisen zwei zu unterschiedli-
chen Seiten orientierte Freisitze auf. Insbesondere in der Perspektive zum
Innenhof kommt zum Ausdruck, dass sich die Gebdude mit ihren Klinkerfassaden
harmonisch in die innere Siedlungslandschaft einfligen. Die ringférmige Tiefga-
rage reduziert die versiegelte Flache auf den Gebaudeabdruck und ermoglicht
GroRRbaumpflanzung im Hofbereich sowie aufien. Die nordorientierten Freiflachen
der Kita entsprechen nicht den Anforderungen. Das Defizit an verlarmten
Erholungsflachen kénnte durch aktive LarmschutzmalRnahmen reduziert werden.
Bei den gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen sind noch Flachenpotentiale
aktivierbar, wodurch die Grinflachenbilanz verbessert wird. Die Arbeit stellt einen
wertvollen Beitrag zur Losung der Aufgabe dar.”
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3. Preis: Fink + Jocher, MUnchen mit Studio B Landschaftsarchitektur, Miinchen

3. Preis, Lageplan: Fink + Jocher, Miinchen mit Studio B Landschaftsarchitektur, Miinchen
(maRstabslos)

Beurteilung der mit dem 3. Preis ausgezeichneten Arbeit

,Die stadtebauliche Setzung reagiert in angemessener Weise auf die schwierige
Lage am Ortsrand zwischen Bahn und Einfamilienhausgebiet. Ein punktférmiger
Auftakt im Norden markiert pragnant den Eingang ins neue Quartier. Im
Anschluss daran schafft eine kammartige Struktur einen qualitatsvollen, larmge-
schitzten Hof als griines Herzstlck fiur die umgebenden Wohnungen. Die
Bebauung staffelt sich von der Héhenentwicklung gekonnt von den Einfamilien-
hausern an der Eversbuschstral’e zur Bahn hin hoch. Die differenzierte Ausge-
staltung der Baukorper vermittelt dabei durchaus geschickt zwischen der
Kdrnigkeit des Bestandes und der neuen, dichteren Bebauung. Entlang der Bahn
wird die Lange der Larmschutzbebauung durch eine dynamisch wirkende,
schwingende Bewegung in lesbare Hauser gegliedert und damit im parallelen
Raum der Bahn verkurzt wahrgenommen. Die Herangehensweise mit der
Darstellung der gesamten Umgebung zeigt ein tiefes Verstandnis fir die Land-
schaft. Diese grundsatzliche Haltung setzt sich auch in der gesamten Land-
schaftsarchitektur der Arbeit fort. Sowohl im Norden als auch im Siiden gibt es
Verbindungen zwischen dem Innenraum und den umgebenden Strukturen. Die
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Zonen zwischen den Gebauden an der Everbuschstralie sind so gewahlt, dass
auch hier die Vegetation richtig platziert werden kann und somit auch nach aulten
ein gruner Eindruck entsteht. Kontrovers diskutiert werden insbesondere die
Punkthauser entlang der Eversbuschstral3e, die in Anordnung und Proportion zu
uniform erscheinen. Positiv bemerkt werden allerdings die Fassaden, die in
Gestaltung, Proportionierung und Detaillierung eine hohe Qualitat versprechen.
Die Grundrisse der Wohnungen sind ambitioniert, jedoch wird die hohe Anzahl an
Nordostwohnungen kritisch diskutiert. Auch scheinen die Innenrdume in den poly-
gonalen Baukdrpern nicht Gberzeugend bewaltigt. Leider wird das Potential einer
erdgeschossigen Nichtwohnnutzung am Auftakt im Norden nicht genutzt. Die Kita
wird hinsichtlich Lage und Grundriss gut beurteilt. Die ringformige Tiefgarage
schliefdt alle Hauser an und schafft aber gleichzeitig eine groRe und unversiegelte
Flache im Hof mit einem hohen Potential fir den Freiraum. Insgesamt verspricht
die Arbeit ein durchaus eigenstandiges Quartier mit hoher Wohnqualitat, vermag
jedoch nicht in allen Punkten zu Uberzeugen.”

Empfehlung des Preisgerichts

Das Preisgericht empfiehlt der Ausloberin, die mit dem 1. Preis ausgezeichnete
Arbeit zur Grundlage der weiteren Bearbeitung zu machen.

Ferner soll die mit dem 1. Preis pramierte Arbeit unter dem Gesichtspunkt weiter
entwickelt werden, dass die Flachen fir die soziale Infrastruktur und die Griin-
und Freiflachen auf Basis der erreichten Geschossflache neu berechnet und
angepasst werden.

B) Einleitung und Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Griinordnung nach § 12 BauGB

1. Anlass der Planung

Die Hirmer Allach GmbH & Co. KG hat als Vorhabentragerin mit Schreiben vom
07.10.2020 den Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gemaf}

§ 12 Baugesetzbuch (BauGB) zum Neubau einer Wohnbebauung einschlie3lich
der zugehorigen Infrastruktureinrichtungen und o&ffentlichen Grinflachen gestellt
(vgl. Anlage 1). Das Vorhaben ist dargestellt in den Anlagen zum Antrag auf
Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung (vgl.
Anlagen 6-8). Die Plane entsprechen grundsatzlich dem Ergebnis des ersten
Preistragers Palais Mai, Minchen mit Grabner Huber Lipp, Freising.
Entsprechend den Anregungen des Preisgerichts und den ersten stadtebaulichen
Abklarungen wurde dieser Entwurf schon in Bereichen angepasst. Hierbei wurde
die Grunflache vergroRert, das Baufeld verkleinert und die Hohenentwicklung
angepasst.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2164 besteht aus
zwei Bereichen. Der Vorhaben- und ErschlielBungsplan umfasst das unter Ziffer A
dieser Beschlussvorlage genannte Wettbewerbsgebiet mit Wohnbauflachen und
offentlichen Grinflachen. Da die kiinftige Eversbuschstralie als
ErschlieBungsmdglichkeit schon grundsatzlich besteht und sich gréRtenteils im
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2.2.

2.3.

stadtischen Eigentum befindet, wird sie nicht in den Umgriff des Vorhaben- und
ErschlielBungsplanes aufgenommen, sondern gemaf § 12 Abs. 4 BauGB als
einzelne Flache aullerhalb des Bereichs des Vorhaben- und
Erschlieungsplanes in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2164 integriert.

Westlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird die Verkehrsflache der
Eversbuschstralie fiir einen Baumgraben, Besucherstellplatze und einen
Gehweg erweitert. Stdlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird die
Verkehrsflache fir einen Gehweg erweitert.

Ausgangssituation

. Lage im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet liegt im 23. Stadtbezirk Allach-Untermenzing am nordwestli-
chen Stadtrand Minchens.

Planungsrechtliche Ausgangslage

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) ist
das Planungsgebiet grotenteils als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA), im
ostlichen und stidlichen Bereich als ,sonstige Grinflache* (SG) dargestellt (vgl.
Anlage 2). Entlang der Bahnlinie Minchen—Ingolstadt ist in Nord-Sud-Richtung
eine Ubergeordnete Grinbeziehung dargestellit.

Das Gebiet liegt teilweise im Regionalen Grunzug.

Der FNP muss nicht geandert werden, da die aktuelle Darstellung in
ausreichender Scharfe ein WA darstellt.

Der Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2164 kann aus der FNP-Darstellung
entwickelt werden.

Das Areal ist planungsrechtlich als Au3enbereich nach § 35 (BauGB) zu
beurteilen.

Entlang der Eversbuschstralle sind Baugrenzen und StralRenbegrenzungslinien
aus Ubergeleiteten Bebauungsplanen vorhanden.

Planungsgebiet, GroRe und Eigentumsverhéltnisse

Das Planungsgebiet liegt dstlich der Eversbuschstrale, ndrdlich der Otto-
Warburg-Stral3e und westlich der Bahnlinie Minchen—Ingolstadt und hat eine
GrolRRe von ca. 2,3 Hektar (ha).

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieSungsplans befindet sich im Eigentum
der Vorhabentragerin. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan umfasst ein WA mit
einer Flache von 12.609 m? und o&ffentliche Grinflachen im Umfang von

4.338 m?, welche von der Vorhabentragerin hergestellt werden und spater in das
Eigentum der Landeshauptstadt Munchen Ubergehen.

Die stadtische Planung umfasst die Eversbuschstra’e (Bestand) im Eigentum der
Landeshauptstadt Miinchen mit einer Flache vom 1.715 m? und die
Erweiterungsflache der Eversbuschstralle, welche spater von der
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Vorhabentragerin abgetreten wird sowie eine kleine Flache in der
Verfiigungsgewalt der Autobahn GmbH.

2.4. Stadtebauliche Situation

Das Planungsgebiet ist gepragt durch seine Lage zwischen den Verkehrswegen
der Eversbuschstralle, Otto-Warburg-Strale und der Bahnlinie Miinchen-Ingol-
stadt. Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Der restliche Bereich wird groRtenteils durch die schon
bestehende Eversbuschstralle eingenommen. Die bestehende Bebauung
westlich der Eversbuschstral’e besteht vorwiegend aus freistehenden,
zweigeschossigen Wohngebauden mit ausgebauten Dachgeschossen. Der
Bereich &stlich der Bahnlinie ist neben freistehenden Wohngebauden durch
mehrgeschossigen Wohnungsbau gepragt.

2.5. Naturhaushalt
2.5.1. Naturraum

Das Planungsgebiet ist Teil des Naturraums ,Schotterfluren der Minchener
Ebene”.

2.5.2. Topographie und Grundwasser

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben. Der dstlich gelegene Bahndamm liegt
in leicht erhohter Lage. Die Otto-Warburg-Stralie sudlich des Planungsgebietes
verlauft in Troglage.

Das Planungsgebiet liegt im Stiden auf rund 498 NHN (Normalhdhennull) und im
Norden auf rund 497 NHN.

Die GrundwasserflieRrichtung ist von Sud-Sudwest nach Nord-Nordost.

Das hundertjahrige Hochwasser HW40 liegt auf Kote 496,5 NHN im Suden und
auf Kote 495,5 NHN im Norden des Planungsgebietes. Damit ergeben sich die
Koten flr die anzusetzenden hdchsten Grundwasserstande (HHW) auf 496,8
NHN im Sidden und 495,8 NHN im Norden des Baufelds inkl. 0,3 m
Sicherheitszuschlag. Der Abstand Gelandeoberkante zum hundertjahrigen
Hochwasser HW40 betragt im Durchschnitt 1,5 m (inkl. 0,3 m Sicherheits-
zuschlag) Grundwasserflurabstand.

Nach ersten Untersuchungen wird durch unterirdische Bauwerke im
Planungsgebiet kein Grundwasseraufstau ausgeldst, der eine Bebauung in der
Umgebung beeintrachtigt, auch wenn eine absehbare Unterbauung im
Planungsgebiet in den Bereich des hundertjdhrigen Hochwassers HW40 eingreift.

2.5.3. Boden und Versiegelung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine bisher unversiegelte,
Uberwiegend ackerbaulich genutzte Flache.

Unter einer Oberbodenschicht und einem Rotlagehorizont von insgesamt 0,7 m
bis 0,9 m Machtigkeit folgen quartare Kiessande. Vereinzelt sind den Kiessanden
geringe Schluffanteile beigemengt.
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2.5.4. Klima und Lufthygiene

2.6.

Gemal der Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt Miinchen hat das
Planungsgebiet eine mittlere bioklimatische Bedeutung. Entlang der 6stlich an
das Planungsgebiet angrenzenden Bahngleise verlauft eine Ventilationsbahn mit
mittlerer Wirkung. Die sldlich und stidwestlich an das Planungsgebiet
angrenzenden Grun- und Freiflachen weisen ein hohes Kaltluftliefervermégen
und einen hohen Kaltluftvolumenstrom auf. Die unmittelbar an das
Untersuchungsgebiet angrenzenden Siedlungsbereiche profitieren von dieser
glnstigen Durchliftungssituation.

Entlang der Otto-Warburg-StralRe besteht laut Stadtklimaanalyse der
Landeshauptstadt Miinchen eine mittlere verkehrsbedingte Luftbelastung.

Landschaftsplanerische Grundlagen/Fauna

Das Planungsgebiet ist unversiegelt und wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich
genutzt.

Am Nordrand hat sich durch Sukzession ein kleinerer Gehdlzbestand mit vitalen
und erhaltenswerten Baumen entwickelt. Stdlich und éstlich grenzen
Baumhecken, Gehdlzsukzessionen und Altgras- und Ruderalfluren an. Entlang
der Gleistrasse Minchen-Ingolstadt hat sich auf einem schmalen Streifen eine
magere, artenreiche Altgrasflur entwickelt. Aufgrund starker Verschattung und
trennender Nutzungen ist sie jedoch derzeit nur sehr eingeschrankt als
uberdrtlich wirksamer Vernetzungskorridor — wie im Arten- und
Biotopschutzprogramm Miinchen (ABSP) beschrieben bzw. gefordert — wirksam.

Im weiteren Umgriff befinden sich zahlreiche naturnahe Landschaftsstrukturen
mit zum Teil hohem 6kologischen Wert, die aufgrund ihrer Unzugéanglichkeit bzw.
schwierigen Erreichbarkeit nur bedingt als Erholungsflachen fir das
Planungsgebiet nutzbar sind.

Fledermause
In der Artenschutzkartierung ist ein Fledermausfund an der Eversbuschstralle
enthalten.

Vogel
Es ist mit Vorkommen von Bodenbritern und Geholzbritern zu rechnen.

Reptilien

Entlang der Bahnlinie und an weiteren Orten in der Nahe sind der
Landeshauptstadt Minchen - Untere Naturschutzbehdrde
Zauneidechsenvorkommen bekannt. Vorkommen von Zauneidechsen aufgrund
vorhandener Habitatelemente kdnnen nicht von vorne herein ausgeschlossen
werden. Die Untersuchung benachbarter Habitate ist zur Einschatzung der
Vernetzungssituation und wegen der moglichen Verschattung durch Gebaude im
Planungsgebiet erforderlich.
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Heuschrecken

Schitter bewachsene Flachen und magere Saume sind vorhanden, die als
Habitat fur seltene und bedrohte Heuschreckenarten geeignet sind.

Die Untersuchung benachbarter Habitate ist zur Einschatzung der
Vernetzungssituation und wegen der mdglichen Verschattung durch Gebaude im
Planungsgebiet erforderlich.

Erholung

In der Umgebung des Planungsgebietes befinden sich keine 6ffentlichen
Grinflachen.

Bestehende Landschaftsstrukturen mit Erholungsfunktion im weiteren Umgriff,
z. B. die Allacher Lohe, sind vom Planungsgebiet aus schwierig barrierefrei
erreichbar und daher nur bedingt als Erholungsflachen flir das Planungsgebiet
nutzbar.

In ca. 200 m Entfernung westlich verlauft in Nord-Siud-Richtung die Warm.

Die Wirmaue ist mit Wegen fiir die Erholungsnutzung erschlossen und die
Radwege sind Teil eines Ubergeordneten Radwegenetzes.

Bezug nehmend auf den Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom
26.07.2017 (Sitzungsvorlagen Nr. 14 - 20 / V 09119) sind den Einwohner*innen
aulerhalb des Mittleren Rings als Orientierungswert in Summe mindestens

20 m? nutzbare 6ffentliche und private Griin- und Freiflachen pro Einwohner*in
zur Verfligung zu stellen.

Verkehrliche ErschlieBung

2.8.1. Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird verkehrlich von der Eversbuschstral’e-Nord aus
erschlossen, die in sudlicher Fortsetzung ab dem Knotenpunkt mit der Otto-
Warburg-Strale die Funktion einer Hauptverkehrsstralie hat.

Uber die Otto-Warburg-StraRe (Staatsstralte St 2063) erfolgt die Anbindung an
das Ubergeordnete HauptstralRennetz.

Die Eversbuschstralle weist auf HOhe des Planungsgebietes derzeit eine
Verkehrsbelastung von ca. 5.300 - 5.500 Kfz/24h auf. Der Anteil des
Schwerlastverkehrs (SLV) betragt ca. 8 %.

Uber die Eversbuschstrafie wird das Planungsgebiet nach Siiden (Fortsetzung
St 2063) an das Stadtteilzentrum Allach sowie nach Osten Uber die Otto-
Warburg-Strafl’e und B 304 in Richtung Stadtmitte Minchen angebunden, nach
Norden im Zuge der Bayernwerkstral3e an die Nachbarkommunen Karlsfeld und
Dachau.

Zwischen dem Planungsgebiet und der Bahnlinie westlich des Planungsgebietes
wird eine 20 m breite Trasse freigehalten, um flexibel auf zukiinftige verkehrliche
Entwicklungen und Anforderungen reagieren zu kénnen.

2.8.2. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet liegt im 600 m-Einzugsbereich des S-Bahn-Haltepunktes
Karlsfeld. Am Haltepunkt sind auf der Ostseite der Bahnlinie auch Bushaltestellen
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mehrerer Buslinien situiert. An der Eversbuschstral3e befindet sich die
Bushaltestelle ,Otto-Warburg-Str.”.

2.8.3. FuB- und Radverkehr

2.9.

Von Westen Uber die Birkenstral3e/Eisolzriederstral’e kommend und im Zuge der
Eversbuschstra’e und Bayernwerkstralte nach Norden verlauft gemaf
Verkehrsentwicklungsplan-Radverkehr (VEP-R) eine Fahrradhauptroute. Eine
weitere Fahrradhauptroute verlauft entlang der Otto-Warburg-Stralle. Beide
Hauptrouten werden auf Hohe des S-Bahn-Haltepunktes Karlsfeld durch eine
Fahrradnebenroute unter der Bahn und anschlieRend im Zuge der Stralde ,Zum
Schwabenbachl* miteinander verbunden. Die fuRlaufige Erschlieffung ist im
Moment in der Eversbuschstralde nur auf der westlichen Seite moglich.

Vorbelastungen

2.9.1. Larm

Das Planungsgebiet ist Larmbelastungen durch die umgebenden Stral3en
ausgesetzt, der sudlich gelegenen Otto-Warburg-Stral3e, der Bundesautobahn
(BAB) A99 (Tunnelein- und ausfahrt) und der Eversbuschstrafie. Von Osten
wirken die Larmemissionen der Bahnlinie Miinchen-Ingolstadt auf das
Planungsgebiet ein.

Am sidlichen Rand des Planungsgebietes ergeben sich folgende
Larmbelastungspegel:

Schienenlarm dB(A) Tag/Nacht: 61/60

StralRenlarm dB(A) Tag/Nacht: 59/52

Am westlichen Rand des Planungsgebietes ergeben sich folgende
Larmbelastungspegel:

Schienenlarm dB(A) Tag/Nacht: 60/59

StralRenlarm dB(A) Tag/Nacht: 65/56

Am 6stlichen Rand des Planungsgebietes ergeben sich folgende
Larmbelastungspegel:

Schienenlarm dB(A) Tag/Nacht: 68/66

Strallenlarm dB(A) Tag/Nacht: 57/51

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von 55/45
dB(A) Tag/Nacht werden um bis zu 6/15 dB(A) Tag/Nacht am sudlichen Rand des
Planungsgebietes, um bis zu 10/14 dB(A) Tag/Nacht am westlichen Rand des
Planungsgebietes und um 13/21 dB(A) Tag/Nacht am 6stlichen Rand des
Planungsgebietes Uberschritten.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen zu gewahrleisten, ist ein
Schallschutzkonzept fir Wohnbebauung, private Freiflachen sowie 6ffentliche
Grunflachen erforderlich.
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2.9.2. Elektrische und magnetische Felder

Schéadliche Umwelteinwirkungen durch elektrische und magnetische Felder der
Bahnlinie Miinchen-Ingolstadt und der Mobilfunkanlage in der Wilhelm-Zwolfer-
Stralle wurden nicht festgestellt. Im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
wird der Vorsorgewert der magnetischen Flussdichte im Planungsgebiet mit B =
0,4 uT eingehalten.

Damit ist die vorliegende Planung aus Sicht des Immissionsschutzes ohne
Schutzmalinahmen gegentber elektrischen und magnetischen Feldern maglich.

2.9.3. Erschiitterungen und Sekundarluftschall

Einwirkungen aufgrund von Erschitterungen der Bahnlinie Miinchen-Ingolstadt
kénnen durch die Einhaltung entsprechender Abstande ca. 20 m von der
nachstgelegenen Gleisachse bis zur Neubebauung bewaltigt werden.

Der erforderliche Mindestabstand fur die Gebdude zur Errichtung von
Wohnnutzungen bzw. baulich daran gekoppelten Bauteilen zur Einhaltung der
Sekundarluftschallimmissionen betragt ca. 33 m zur nachstgelegenen Gleisachse
der Bahnstrecke.

2.9.4. Uberschwemmungsgebiet

GemaR des Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete Bayern
ist westlich der Eversbuschstrafie ein Uberschwemmungsgebiet der Wirm
ausgewiesen. Dieses Uberschwemmungsgebiet wird nach Osten in etwa durch
die Eversbuschstralie begrenzt. Das zu betrachtende Baufeld liegt aulRerhalb
des Uberschwemmungsgebietes.

2.9.5. Altlasten

Die Flache ist nicht im Altlastenverdachtsflachenkataster der Landeshauptstadt
Miinchen aufgeflhrt.

2.10. Infrastruktur
2.10.1. Soziale Infrastruktur

Die Kitas in der Umgebung stehen fiir die Versorgung des Planungsgebietes
nicht zur Verfugung. Die erforderliche Kita muss im Planungsgebiet selbst
geschaffen werden. Die Grundschulversorgung ist durch die Verbands-
grundschule in Karlsfeld gesichert.

2.10.2. Nahversorgung

Aktuell befindet sich sidlich des Planungsgebiets in fuRlaufiger Entfernung

(ca. 600 m) ein Discounter an der Eversbuschstralle. Darliber hinaus wurde in
der Gerberau (6stlich der Bahnlinie) durch den Bebauungsplan mit Grinordnung
Nr. 2044 Baurecht fur eine Nahversorgungseinrichtung in zeitgemafer
Grofllenordnung geschaffen, die ebenfalls fulklaufig erreicht werden kann.
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Die Gemeinde Karlsfeld hat in der Nahe des S-Bahn-Haltepunkts Karlsfeld
Flachen fir den Einzelhandel geschaffen. Rund zwei Kilometer siidlich des
Gebiets liegt das Quartierszentrum Vesaliusstrafe/Oertelplatz mit Angeboten des
kurz- und mittelfristigen Bedarfs. Im Sinne des Zentrenkonzepts wurde im
Rahmen des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1655a Baurecht fir ein
breites Einzelhandelsangebot geschaffen.

Planungsziele und Konzept des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

. Planungsziele

Die Planungsziele aus dem Eckdatenbeschluss vom 07.11.2018 werden wie folgt
aktualisiert:

Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes mit ca. 230 Wohneinheiten und
eigener ldentitat

Stadtebaulich vertraglicher Ubergang zur westlich angrenzenden Bebauung

Schaffung der erforderlichen integrierten Kita innerhalb des
Planungsgebietes

Schaffung von Gemeinschaftsrdumen zur Starkung des
Gemeinschaftsgefiihls und der Identifikation mit dem Quartier

Schaffung von privaten Erholungsflachen und 6ffentlichen Grinflachen in
ausreichender GroRe in larmgeschiitzter Lage mit hoher Aufenthaltsqualitat

Erhalt der Gehdlzgruppe am Nordrand und des vorhandenen Solitarbaums
an der Einmindung der Eisolzriederstral3e in die Eversbuschstralle

Erhalt der sudlich und &stlich angrenzenden, naturnahen Strukturen

Intensive Begriinung aller Erholungsflachen mit Grof3- und Kleinbaumen und
Strauchern zum Ausgleich und zur Verbesserung des Kleinklimas

Schaffung von mdglichst vielfaltigen Mikroklimata auf den 6ffentlichen
Grinflachen im Norden und Suden, die sowohl mit offenen Rasenflachen als
auch mit kleinen Baumgruppen und verschatteten Wegen und
Sitzgelegenheiten ausgestattet sind

Nutzung der Mdglichkeiten zur Dach- und Fassadenbegrinung

Begrenzung der Versiegelung und Sicherstellung einer ausreichenden
Griinausstattung

Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt

Schaffung einer Gastronomieeinrichtung
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3.2. Planungskonzept / Art und MaB der baulichen Nutzung; Bauhéhe und
Bauweise, Dachform

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt.

Im Planungsgebiet wird eine Geschossflache fir Wohnen von 21.240 m?
geschaffen. Dies entspricht 233 Wohneinheiten &8 91 m? bei einer maximalen
Wohnnutzung. Durch die Festsetzung eines WA wird grundsatzlich die
Maoglichkeit erdffnet, durch Nichtwohnnutzungen (z. B. freie Berufe, Gastronomie
etc.) eine starkere Nutzungsmischung herbeizuflhren. Durch die
Gastronomieeinrichtung ist ein erster Ansatz dafiir gegeben.

Zusammen mit einer Gastronomieeinrichtung (193 m?) im Norden, einer Kita
(938 m?) im sudlichen Bereich wird eine Gesamtgeschossflache von 22.371 m?
ermoglicht (21.240 m? + 193 m? + 938 m?).

Erganzend kommen Gemeinschaftsraume (870 m?) dazu.

Im mittleren zum Innenhof orientierten Gebaudetrakt wird im Erdgeschoss eine
Gemeinschaftseinrichtung zur Starkung des Gemeinschaftsgefuhls und der
Identifikation mit dem Quartier geschaffen.

Die Gastronomie soll ein Begegnungsraum flir die Bewohner*innen der Siedlung
werden, aber auch die Umgebung insbesondere im Hinblick auf den nahen S-
Bahnhof Karlsfeld beleben.

Die in der Mitte des Planungsgebietes situierte, geschlossene stadtebauliche
GrofRform umschlielt freirdumlich zusammenhangende Wohnhdfe. Im Norden
und Suden sind larmgeschutzte offentliche Grunflachen vorgesehen. Die
Verbindung von innen liegenden privaten Freiflachen und aul3en liegenden
offentlichen Grinflachen wird durch erdgeschossige Durchgange hergestellt.
Durch die Segmentierung der Grof3form mit vor- und zurtickspringenden
Baufluchten und gestaffelten Hohen wird diese in ihrer stadtebaulichen
Erscheinung gegliedert. Die Bebauung 6ffnet sich nach Westen an der
Eversbuschstrale und schirmt die Hofflachen nach Norden, Osten und Stden
von Bahnlarm ab.

Die Hohe der Bebauung staffelt sich von finf bis sechs Geschossen im Osten an
der Bahn zu vier Geschossen nach Westen zur Eversbuschstralie ab. Durch
dreigeschossige Vorspriinge wird zur umliegenden zweigeschossigen Bebauung
vermittelt.

In den Innenhéfen werden mindestens die halben Abstandsflachen eingehalten.
Zur StraRenmitte der neu festzusetzenden Eversbuschstralle werden die vollen
Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung (BayBO) eingehalten. Dies gilt
auch fur die Abstandsflachen nach Suden zur Otto-Warburg-Straf3e. Nach Osten
fallen die Abstandsflachen Uber die Grundstucksgrenze bzw. ist der Bauraum an
die Grundstlicksgrenze herangerickt. Dies ist unschadlich, da die 6stlich
angrenzende Flache im Eigentum der Vorhabentragerin ist.

Als Dachform werden zu begrinende Flachdacher festgesetzt, um ein
einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten.
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3.3.

3.4.

Soziale Infrastruktur

Im Sud-Westen ist im Erdgeschoss eine integrierte Kita fir zwei Krippen- und
zwei Kindergartengruppen mit einer dazugehorigen Freispielflache geplant, die
den Bedarf aus der neuen Siedlung deckt.

Die Grundschulversorgung ist durch die Verbandsgrundschule in Karlsfeld
gesichert. Diese wird auf sechs Zlge ausgebaut.

Erholungsflachen (6ffentliche Griin- und private Freiflachen)

Bezug nehmend auf den Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom
26.07.2017 (Sitzungsvorlagen Nr. 14 - 20 / V 09119) sind den Einwohner*innen
aulerhalb des Mittleren Rings als Orientierungswert in Summe mindestens

20 m? nutzbare Grun- und Freiflachen pro Einwohner*in zur Verfigung zu stellen.
Dabei kdnnen auch gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten bis zu 2 m? pro
Einwohner*in angerechnet werden.

Das Uberarbeitete Entwurfskonzept orientiert sich an diesen Werten.

3.4.1. Offentliche Griinflichen

Im Norden und Suden des Vorhabens befinden sich 6ffentliche Grunflachen,
welche jeweils von transparenten Larmschutzwanden umgeben werden. Diese
oéffentlichen Griinflachen werden tber Offnungen fiir éffentliche Zuwegungen von
der Eversbuschstralle aus und Durchgange aus dem Inneren des Wohngebietes
erschlossen.

Die Larmschutzwande sind hierbei zur EversbuschstralRe sudlich 3 m und
nérdlich 2,5 m sowie im Stden zur Otto-Warburg-Strafe 3 m hoch
(StraBenverkehrslarm) und im Osten zur Abschirmung des
Schienenverkehrslarms 3,5 m hoch. Die dadurch entstehenden larmgeschutzten
Bereiche beinhalten auch private Freiflachen und die Freiflachen der Kita.

Das offentliche Grin bietet Platz fir vielfaltige Erholungsnutzungen der
Bewohner*innen aller Altersgruppen und Menschen aus der Umgebung.
Entwurfsbedingt soll im Umgriff ein gréRerer Anteil an privaten Freiflachen
entstehen, so dass der etwas geringere Anteil an 6ffentlichen Grinflachen von
den notwendigen &ffentlichen Spielbereichen/-platzen gepragt sein wird.

3.4.2. Private Freiflachen

Die stadtebauliche GrofRform umschlief3t freirdumlich zusammenhangende
gemeinschaftlich nutzbare Wohnhofe. Diese sollen mit GroRbdumen bepflanzt
werden. Zur Eversbuschstralle gliedern begrinte Vorgarten die Hauszugange.
Weitere private Grinflachen befinden sich dstlich des Wohngebaudes bis zur
Larmschutzwand, welche den Bahnlarm abschirmt.

Das Angebot der privaten Freiflachen wird zusatzlich durch gemeinschaftlich
nutzbare Dachgarten erganzt. Diese Dachgarten sollen zu 70 % nutzbar und zu
30 % intensiv begriint sein. Die gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten missen
barrierefrei erreichbar sein.
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3.9.
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Die GroRRe einer Freischankflache wird im weiteren Verfahren unter
Berlcksichtigung der Grin- und Freiflachenbilanz gepruft.

Baumschutz

Der an den Randern des Bebauungsplangebietes vorhandene schitzenswerte
Baumbestand wird in der Planung berlcksichtigt. Gegebenenfalls notwendige
Fallungen werden durch Baumneupflanzungen ersetzt.

Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen fir dieses Vorhaben werden nicht im Planungsgebiet,
sondern an geeigneter Stelle im naturrdumlichen Zusammenhang innerhalb des
Stadtgebietes nachgewiesen. Die genaue Lage der Ausgleichsflachen wird im
Laufe des Bebauungsplanverfahrens geklart werden.

ErschlieBung Planungsgebiet

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt im Westen von der
Eversbuschstralle. Die eingeschossige Tiefgarage mit einer zentralen Zu- und
Ausfahrt beinhaltet alle Bewohnerstellplatze. Das Planungsgebiet selbst ist
autofrei und darf nur von Rettungsfahrzeugen befahren werden.

Durch die 6stliche Aufweitung der Eversbuschstrale ist ein Parkstreifen flr den
Besucherverkehr der neuen Siedlung maéglich. Der Bring- und Holverkehr der
Kita kann in diesem Bereich auch berlcksichtigt werden.

Die Eversbuschstralle und das umliegende Straltennetz kann den durch die
Planung ausgeldsten Verkehr aufnehmen.

Vorbeugender Brandschutz

Fir den Brandschutz werden nur Flachen innerhalb des Baugebietes, nicht
jedoch die Freiflachen der Kita und die 6ffentlichen Grinflachen belastet.

Das Fluchtwegekonzept fir die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges
beruht auf einer Kombination der Rettung uber Anleiterung vom
Hubrettungsfahrzeug, tber Steckleiter und tGber Laubengange mit zweitem
baulichen Rettungsweg.

Mit Zufahrt von der Eversbuschstralle sind die Rettungswege und Aufstellflachen
in den Innenhof gelegt, ausgenommen vor der sudwestlichen und sudlichen
Aullenfassade, die von der Durchfahrt vom Innenhof aus erreicht werden. Die
Feuerwehrflachen sind mit den Flachen fur Wohnwege und Hauszugange
Uberlagert, um ihren Flachenbedarf zu minimieren. Das Konzept wurde mit der
Landeshauptstadt Munchen - Branddirektion abgestimmt.

Entsorgung

Die Millrdume sind im Untergeschoss geplant. Aufgrund der Abholung an
unterschiedlichen Wochentagen wird im EG ein Mulltonnenaufstellraum benétigt.
Eine zusatzliche Aufstellflache in den Freiflachen ist nicht erforderlich.
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3.10. Larmschutz

41.

4.2,

Die zu erwartenden Belastungen durch Verkehrs- und Schienenlarm werden
durch eine larmabschirmende Bebauung, geeignete Grundriss- und
Larmschutzkonzepte fur die Fassade und Larmschutzwande gewahrleistet.

Planungsziele und Konzept der Flachen auBerhalb des Bereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Planungsziele

« Funktionale und gestalterische Aufwertung des Strallenraums der
Eversbuschstralle

+ Sichere fuRlaufige ErschlieBung des Vorhabens durch Verbindung des S-
Bahnhofs Karlsfeld mit dem Bushaltepunkt Otto-Warburg-Str.

Planungskonzept

Gemal § 12 Abs. 4 BauGB konnen Flachen aulRerhalb des Bereichs des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 2164 einbezogen werden.

Westlich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wird die Verkehrsflache der
Eversbuschstralle fir einen Baumgraben, Besucherstellplatze und einen
Gehweg auf der dstlichen Seite der Eversbuschstralie erweitert. Der
Baumgraben dient dabei der Aufwertung des Stralienraums.

Die Neubaumalinahmen sind nur auf der Ostlichen Seite der Eversbuschstralle
vorgesehen; die Fahrbahn und das bestehende Profil auf der westlichen Seite
sollen erhalten werden. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird im
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2164 die vollstdndige neue Verkehrsflache
der Eversbuschstralle festgesetzt.

Auf der 6stlichen Seite der Eversbuschstral3e ist von SiGden kommend bis in
Hohe der Hausnummer 239a ein Gehweg hergestellt. An dieser Stelle befindet
sich auch eine Bushaltestelle mit Anbindung an den S-Bahnhof Karlsfeld. Nach
Norden soll dieser Gehweg weitergefiihrt werden bis zum S-Bahnhof Karlsfeld
und somit die Siedlung an die beiden OPNV-Haltepunkte anbinden.

Fir die Fortfihrung des bestehenden Gehwegs auf der 6stlichen Seite der
Eversbuschstral’e von der bestehenden Bushaltestelle wird geringfiigig in eine
per Planfeststellung genehmigte Flache der Autobahndirektion Stidbayern (ca.
130 m?) eingegriffen, in der unter anderem ein Sickerbecken liegt. Die Funktion
dieser Flache wird nicht beeintrachtigt. Um den Eingriff in das
Planfeststellungsverfahren méglichst gering zu halten und die Funktion nicht zu
beeintrachtigen, wird die Verkehrsflache im Bereich der Flache der
Autobahndirektion Studbayern nur um ca. 1,5 m aufgeweitet.
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Die in diesen Bereichen entstehenden Kosten fir Stralenbaumallinahmen sind
ursachlich fur die ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen, werden von der
Vorhabentragerin Ubernommen und im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

Westlich des Vorhabens kénnen die neu geschaffenen Stellplatze im Parkstreifen
die Besucherstellplatze der neuen Siedlung aufnehmen und den Bring- und
Holverkehr der neuen Kita ermdglichen.

Stellungnahme der Verwaltung zum vorliegenden Antrag

Der vorliegende Antrag der Vorhabentragerin, Hirmer Allach GmbH & Co. KG
vom 07.10.2020 (vgl. Anlage 1) auf Einleitung eines Verfahrens fur einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung entspricht den genannten
stadtebaulichen Zielen.

Die vorgelegten Plane sind noch nicht ganz stimmig; in den Planen sind mehr
Geschossflache (GF) bzw. Wohneinheiten (WE) dargestellt als durch
planungsrechtliche Festsetzungen ermdglicht werden kann, um die
Anforderungen der Griin- und Freiflachenversorgung einzuhalten. Die Grundrisse
sind noch entsprechend zu andern. Dies kann im Rahmen des weiteren
Bebauungsplanverfahrens geschehen, da hier noch Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange abgewogen und die Plane ggf. gedndert werden mussen.

Gemal Eckdatenbeschluss (Sitzungsvorlagen Nr. 14 - 20 / V 11822) im
Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung am 07.11.2018 wird auch im
weiteren Verfahren insbesondere im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung die
Verteilung der Grin- und Freiflachen dargestellt werden.

Der Einleitung eines Verfahrens flr einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 2164 kann aus stadtebaulicher und griinordnerischer Sicht
zugestimmt werden. Das Vorhaben umfasst die Grundstlicke, wie sie in den
Anlagen des Antrags vom 07.10.2020 markiert sind und ist in diesen vorgelegten
Unterlagen als ein Vorhaben dargestellt (vgl. Anlagen 6-8). Die Hirmer Allach
GmbH & Co. KG ist als Vorhabentragerin fur die Mallnahme geeignet.

Sie ist bereit, die durch den Vorhaben- und ErschlieRungsplan ausgeldsten
Kosten und Aufwendungen zu Ubernehmen und einen entsprechenden
Durchfuhrungsvertrag abzuschliefRen.

AuRerdem wird im Durchfiihrungsvertrag die Kostenlibernahme Uber die
Herstellung der Flachen aufRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(Verbreiterung der Eversbuschstralie) durch die Vorhabentragerin geregelt
werden. Die Finanzierung ist nach den Angaben der Vorhabentragerin gesichert.

Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN), Durchfiihrungsvertrag

Der Stadtrat hat im Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung die
stadtebaulichen Inhalte der kinftigen Bebauungsplanung durch den
Eckdatenbeschluss vom 07.11.2018 (Sitzungsvorlagen Nr. 14 - 20 / V 11822)
vorgegeben und die Vorhabentragerin gebeten, im Einvernehmen mit dem
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung einen Realisierungswettbewerb
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auszuloben. Ein Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss wurde damals nicht
zusammen mit dem Eckdatenbeschluss gefasst, da dieser, wie im
Eckdatenbeschluss vom 07.11.2018 dargestellt, erst nach Durchfihrung des
Realisierungswettbewerbs aufgrund von detaillierten Vorhabenplanen erfolgen
sollte. Die Auslobung und Durchfuihrung des Realisierungswettbewerbs im
September 2019 durch die Vorhabentragerin erfolgte auf der Grundlage, dass die
,Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodennutzung in der Fassung vom
26.07.2017“ zur Anwendung kommen.

Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss konnte nicht direkt im Anschluss an
das Wettbewerbsverfahren im Jahr 2019 in den Stadtrat gebracht werden, da im
Nachgang zum Wettbewerb eine Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses
erforderlich wurde, um die noch unzureichende Griinflachenbilanz anzupassen.
Dies wurde im Herbst 2020 abgeschlossen. Aufgrund dessen konnten erst im
Herbst 2020 und nicht bereits 2019 der Antrag auf Einleitung eines Verfahrens
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung
gestellt sowie die Vorhabenplane vorgelegt werden, die nun Grundlage dieses
Einleitungs- und Aufstellungsbeschlusses sind.

Die Vorhabentragerin hat am 13.11.2019 die Grundzustimmung zu den
LVverfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung in der Fassung vom
26.07.2017“ abgegeben.

Die ,referatsliibergreifende Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung“ (AG
SoBoN) hat sich zuletzt in der Sitzung vom 11.12.2019 mit der Angelegenheit
befasst und der Planung zugestimmt.

GemalR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist bei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen
ein Durchflhrungsvertrag zu schlieften. Die Vorhabentragerin ist zu einem
Vertragsabschluss bereit.
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7. Stadtebauliche Kennwerte zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2164

Flachen - vgl. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
(alle Angaben sind Circa-Werte)

Allgemeines Wohngebiet (WA) 12.609 m?
Versiegelung nach § 19 5.231 m?
Abs. 2 BauNVO durch
oberirdische Bebauung
Freiflache Kita 740 m?
Private Freiflachen Davon
(Bereiche ohne 6.638 m? Dachflachen
Versiegelung nach § 19 1.286 m?
Abs. 2 BauNVO)
Offentliche Verkehrsflache 5.766 m?
Offentliche Griinflache 4.338 m?
Planungsgebiet gesamt 22.713 m?
Geschossflachen GF / Grundflachen GR / Grundflachenzahl GRZ
(alle Angaben sind Circa-Werte)
GF GFz GR GRZ GR GRZ
§19 §19 |§19Abs. 2 §19ADbs. 2
Abs. 2 Abs. 2 und 4 und 4
BauNVO | BauNVO | BauNVO | BauNVO
Wohnnutzung 21.240 m? - - - -
Kita 938 m? - - - -
Gastronomie 193 m? - - - -
Gesamt 22.371 m? 1,77 5.231 m?| 0,41 8.104 m? 0,64

Durch folgende Flachen darf die GF liberschritten werden

Durchgéange, 1.872 m? - - - -
Loggien

Nebenraume 396 m? - - - -
Gemeinschaft 870 m? - - - -
Gesamt 3.138 m? - - - -
(_?esamt mit 25.509 m? 2,0

Uberschreitungen
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8. Beteiligung des Bezirksausschusses

Der betroffene Bezirksausschuss des Stadtbezirks 23 Allach-Untermenzing wurde
gemal § 9 Abs. 2 und 3, § 13 Abs. 1 sowie § 15 der Satzung fir die
Bezirksausschusse in Verbindung mit dem ,Katalog der Falle der Entscheidung,
Anhérung und Unterrichtung der Bezirksausschisse® (Anlage 1 der
Bezirksausschuss-Satzung), Abschnitt Referat fur Stadtplanung und Bauordnung,
Ziffer 6.1, angehdrt.

Der Bezirksausschuss hat sich in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 12.01.2021 mit dem
Bauvorhaben ,Hirmerei“ und der vorliegenden Beschlussvorlage intensiv befasst.

Zur Beschlussvorlage nimmt der BA 23 Stellung (siehe Anlage 10):
Zu Topographie und Grundwasser (2.5.2.)

.Der Bezirksausschuss wurde aus der Birgerschaft darauf hingewiesen, dass die
Autobahn GmbH des Bundes im Zusammenhang mit der A99-Tunnelerweiterung auf
vier Fahrstreifen offenbar auf Problemsachverhalte gestolRen ist, die sich im Falle
einer derart grof¥flachigen Unterkellerung (Tiefgarage und weitere im Keller
unterzubringende Nutzungen) erheblich auf die Sicker- und Grundwasserdurchleitung
(Duker) und damit den Schutz der Hauser und zahlreicher Baudenkmaler in der
Umgebung der beabsichtigten Bebauung auswirken kdnnten. Vor diesem Hintergrund
fordern wir, dass durch eine hinreichende Untersuchung sichergestellt wird, dass
durch die Unterkellerung keine Auswirkungen auf Grundwasserstand und
Grundwasserstrome entstehen, die zu nachteiligen Auswirkungen auf die nahere und
weitere Nachbarschaft (insbesondere Schaden in den Kellern durch Eindringen von
Grundwasser bei unglinstigen Verhaltnissen) eintreten.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der besagte Sachverhalt wird im weiteren Verfahren geprift. Im Grundwasser-
gutachten wird Bezug zum Ausbau der A99 genommen; evtl. Wechselwirkungen
werden untersucht werden.

Zu Klima und Lufthygiene (2.5.4.)

.Das Gebiet liegt zu weiten Teilen innerhalb eines regionalen Griinzugs mit dem
Trenngrin Nr. 63, wie auch dem Flachennutzungsplan zu entnehmen ist. Aus Sicht
des Bezirksausschusses wird eine Bebauung im Stil der ,Urbanisierung des
Gebietes® innerhalb eines Regionalen Griinzugs kritisch gesehen. Im weiteren
Verfahren ist konkret zu priifen und darzustellen, inwiefern eine sechs-geschossige
Bebauung mit dem Regionalplan in Einklang gebracht werden kann. Wenn nétig ist
die Bebauung im Suden des Gebietes entsprechend zu reduzieren. Fur die bessere
Ubersicht bittet der Bezirksausschuss um eine klare Darstellung, wie viel Prozent des
Gelandes sich im regionalen Grinzug befinden, wie weit das Gelande in den
regionalen Grlinzug hinein reicht und wie viele Quadratmeter des regionalen
Griinzugs durch die Hirmerei Uberplant werden.”
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Stellungnahme der Verwaltung:

Hinsichtlich der Lage des Planungsbereiches am Rande des Regionalen Griunzugs
wurde die zustandige Hohere Landesplanungsbehdrde (Regierung von Oberbayern)
im Zuge des Wettbewerbsverfahrens um eine landesplanerische Vorprifung gebeten.
Darin kommt die Regierung zum Ergebnis, dass das Vorhaben nicht im Bereich des
Regionalen Griinzugs liegt und somit das Ziel 4.6.1 des Regionalplans Minchen nicht
betroffen ist. Dabei ist zu beachten, dass der Planungsmalfistab des Regionalplans
mit 1 : 100.000 deutlich grober ist, als jener des Flachennutzungsplans oder der des
Bebauungsplans. Die Abgrenzung der Regionalen Griinztige erfolgt auf dieser
Malstabsebene zudem nicht ,flachenscharf®, also nicht an Hand von z. B.
Grundstlicksgrenzen, sondern funktionsbezogen. Die nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan im wesentlich detaillierteren Mal3stab 1 : 25.000 Gbernommene
Abgrenzung der Regionalen Griinzuge stellt vor diesem Hintergrund allenfalls eine
Annaherung (sog. ,regionalplanerischer Unscharfe®) dar. Sie taduscht dabei mitunter
eine Genauigkeit vor, die es so nicht gibt. Daher bereitet die Frage, ob eine geplante
Malnahme einen Regionalen Grinzug tatsachlich betrifft oder nicht auf Ebene der
Bauleitplanung regelmafig Schwierigkeiten. Im vorliegenden Fall ragt die
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommene Abgrenzung des Regionalen
Griinzugs deutlich weiter nach Norden in das Planungsgebiet hinein, als dies im
Regionalplan tatsachlich der Fall ist. Rechtlich bindend ist dabei einzig die
Darstellung im Regionalplan.

Demgegenuber liegt das Planungsgebiet nach Einschatzung der Regierung von
Oberbayern im Bereich des regionalen Trenngrin Nr. 63. Grundsatzlich ist zu
beachten, dass bei der zeichnerischen Darstellung eines regionalen Trenngrins nicht
dessen exakte Lage im Plan, sondern der bestehende Freiraum zwischen
aufeinander zuwachsenden Siedlungseinheiten an sich entscheidend ist. Das
regionale Trenngriin Nr. 63 dient insbesondere der Gliederung der
Siedlungslandschaft zwischen den Siedlungseinheiten und hat im vorliegenden Fall
die Funktion, das Zusammenwachsen von Minchen-Allach und Karlsfeld zu
vermeiden. Planungen und MalRnahmen sind im Einzelfall méglich, soweit diese
Funktion nicht entgegensteht. Im weiteren Verfahren wird daher der Nachweis zu
fUhren sein, dass die Planung der Funktion des regionalen Trenngriins (insbesondere
Siedlungsgliederung) nicht entgegensteht. Diese Abklarung wird im Umweltbericht
dargestellt. Unter anderem vor diesem Hintergrund wurde der Baukorper des jetzigen
Vorhabens gegenulber dem Wettbewerbsentwurf in Nord-Siid-Richtung bereits um
circa 25 % verringert.

Zu Motorisierter Individualverkehr (2.8.1.)

~LAnlasslich der Planung weiterer rund 230 Wohnungen an der vorgesehenen Stelle in
Allach erscheint aus Sicht des Bezirksausschusses ein Verkehrskonzept fiir den

23. Stadtbezirk, wie schon wiederholt eingefordert, insbesondere mit Blick auf die
Uberlastung der Eversbuschstrale, duRerst dringlich. Hierfiir soll unter Einbindung
des Regionalen Planungsverbands, der Gemeinde Karlsfeld und der stadtischen
Referate ein Konzept ausgearbeitet werden, wie die Verkehrssituation im direkten
und weiteren Umfeld der Planungsgebiets bewaltigt werden kann.”
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Bewaltigung des durch die Planung ausgelosten Verkehrs im Gesamtzusammen-
hang innerhalb Allachs wird im weiteren Verfahren noch genauer untersucht. Nach
ersten Einschatzungen ist die Bewaltigung des Verkehrs gegeben. Weitere
Abklarungen zum Verkehrskonzept fiir den 23. Stadtbezirk ggf. unter Einbindung des
Regionalen Planungsverbands beziehungsweise des Planungsverbands AuRerer
Wirtschaftsraum Munchen, der Gemeinde Karlsfeld und der stadtischen Referate
liegen in der Zustandigkeit des Mobilitatsreferates.

Zu FuB- und Radverkehr (2.8.3.)

,Der Bezirksausschuss begrifit grundsatzlich die Planung fir die Gestaltung des
Stralkenraums, legt aber gleichzeitig grolen Wert darauf, dass zusatzlich ein Radweg
in der Planung berucksichtigt und anschliefend umgesetzt wird. Hierbei muss der
Ful3- und Radweg im sudlichen Bereich beidseitig bis zur Kreuzung
Eversbuschstralle / Otto-Warburg-Stralde gefiihrt werden. In der vorgelegten Planung
endet auf der westlichen Stralienseite der Weg vorzeitig.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Schaffung eines beidseitigen Ful- und Radwegs bis zur Kreuzung
Eversbuschstralie / Otto-Warburg-Stralie wird im weiteren Verfahren gepruft.

Zu Planungskonzept (3.2.)

,Im Bebauungsplan soll neben der Begriinung der Flachdacher zusatzlich eine
Begriinung der Fassaden festgesetzt werden.*

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Festsetzung einer Fassadenbegriinung wird im weiteren Verfahren geprft.
Zu Soziale Infrastruktur (3.3.)

LZur sozialen Infrastruktur weist der Bezirksausschuss darauf hin, dass auch die
Versorgung mit weiterfihrenden Schulplatzen rechtzeitig vor Bezug der Wohnungen
sichergestellt werden muss.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Versorgung mit weiterfihrenden Schulen fir die Wohnbebauung Hirmerei ist
aufgrund verschiedener Schulwahimdglichkeiten gegeben. Fiur die gymnasiale
Versorgung stehen im Nahbereich das stadtische Louise-Schroeder-Gymnasium und
das zukunftige neue Gymnasium Karlsfeld zur Verfligung. Die Landeshauptstadt
Munchen beteiligt sich mit einem einmaligen Baukostenzuschuss am Schulbau des
Gymnasiums Karlsfeld, das voraussichtlich 2025 in Betrieb gehen soll. Am Louise-
Schroeder-Gymnasium ist im Rahmen der Umstrukturierung des Schulcampus eine
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Erweiterung geplant. Zur Uberbriickung erhielt der Schulcampus 2018/19 einen
Pavillon mit 16 Raumen. Am Schulcampus befindet sich auch die stadtische Carl-
Spitzweg-Realschule. Eine Erweiterung auf funf Zuge ist geplant. Da die Erweiterung
auf dem Schulcampus aufgrund des begrenzten Bauraums nicht méglich ist, werden
derzeit verschiedene Flachen im Umfeld geprift.

Anders als bei Grund- und Mittelschulen besteht fur weiterfihrende Schulen keine
Sprengelpflicht, d. h. die Schule kann frei gewahlt werden. Umgekehrt besteht auch
kein Anspruch auf einen Schulplatz im Stadtbezirk. Es ist aber dennoch das
bedarfsplanerische Ziel, die Schulwege so kurz wie moéglich zu halten und die Platze
soweit moglich wohnortnah anzubieten.

Zu Private Freiflachen (3.4.2.)

»+Aus Sicht des Bezirksausschusses ist bei einem Gastronomiebetrieb der
vorgesehenen Grolde eine Freischankflache unabdingbar. Anderenfalls ist zu
befurchten, dass der Betrieb nicht ausreichend angenommen wird.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Mdoglichkeit einer Freischankflache wird im weiteren Verfahren unter
Bertcksichtigung der Griin- und Freiflachenbilanz geprift.

Zu Baumschutz (3.5.)

,Der Baum auf der Verkehrsinsel an der Strallenkreuzung Eversbuschstralle /
Eisolzriederstral3e ist sehr schitzenswert und pragend und muss daher unbedingt
erhalten werden.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Erhalt des Baumes durch planungsrechtliche Festsetzung wird im weiteren
Verfahren geprift.

Zu ErschlieBung Planungsgebiet (3.7.)

,Fur die 233 Wohnungen sind nur 193 Stellplatze vorgesehen. Aus Sicht des
Bezirksausschusses sollte mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit geschaffen
werden, auch wenn dies gemaf der Stellplatzsatzung flr geférderten Wohnungsbau
nicht verpflichtend vorgeschrieben ist. Auflerdem sind die fur die Kita sowie fur den
Gastronomiebetrieb erforderlichen Stellplatze zu schaffen.

AuRerdem soll gepriift werden, ob und wie die Tiefgaragenein- und ausfahrt anstatt
auf die EversbuschstralRe direkt auf die Otto-Warburg-StralRe gefiihrt werden kann.
Diese baulich sicherlich anspruchsvollere Variante bietet die Chance, die nérdliche
Eversbuschstralie durch das Wohngebiet nicht zusatzlich zu belasten.”

Stellungnahme der Verwaltung:
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Die genaue Anzahl der Stellplatze, die fir alle Nutzungen erforderlich sind, wird im
weiteren Verfahren gepruft.

Die zu erwartenden zusatzlichen ca. 400 - 500 Kfz-Fahrten/24h durch die neue
Nutzung "Hirmerei" sind bei einer Grundbelastung von 5.000 - 5.500 Kfz-Fahrten/24h
grundsatzlich problemlos abwickelbar.

Die Anbindung der Tiefgarage an die Otto-Warburg-Strasse scheidet als Lésung aus,
da die Otto-Warburg-Stralte von Osten kommend aus einer Senke unter der S-Bahn-/
ICE-Strecke auftaucht (= Rampenbereich) und der Bereich westlich der S-Bahn bis
zur heutigen Lichtsignalanlage Eversbuschstrale-Sud/Eversbuschstraf3e-Nord/Otto-
Warburg-Stralte, eingeschrankt durch das vorhandene Wasserriickhalte- bzw. -
Uberlaufbecken fir eine zusatzliche, verkehrliche Anbindung nicht ausreicht.

Zu Entsorgung (3.9.)

.Fur die Wertstoffentsorgung ist — nach den Erfahrungen mit den im Stadtbezirk
vorhandenen Wertstoffinseln — auf jeden Fall ein Standort fur Wertstoffcontainer als
Unterflurcontainer zu schaffen und von Anfang an bei der Planung zu
berlcksichtigen.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der Durchfiihrung der Bebauungsplanverfahren und bei der Erstellung des Plan-
beziehungsweise Textteils von Bebauungsplanen handelt das Referat flr
Stadtplanung und Bauordnung gemaf dem Baugesetzbuch (BauGB). Eine
verbindliche Festsetzung von Flachen fur Wertstoffinseln jeglicher Form ist nicht
Inhalt des Bebauungsplanes, wie ihn das BauGB in § 9 Absatz 1 Ziffern 1-26
vorsieht. § 9 Absatz 1-4 BauGB regelt insbesondere in Absatz 1, Ziffern 1-26, als
abschlielRende Aufzahlung den méglichen Inhalt des Bebauungsplanes. Das heift,
die planende Kommune darf dartiber hinaus keine weiteren Festsetzungen
hinzuflgen.

Es ist gangige Praxis in der Bebauungsplanung, abhdngig vom Bedarf auch Flachen
fur die Wertstoffsammlung einzuplanen und im Sinne einer nachrichtlichen
Ubernahme in den Plan aufzunehmen. So werden im Bebauungsplan regelmaRig
offentliche Verkehrsflachen ausgewiesen, innerhalb derer eine Sondernutzung in
Form von Wertstoffcontainern zulassig ist. Die so gekennzeichneten Flachen sind
jedoch fir die privatwirtschaftlichen Entsorgungsfirmen nicht rechtlich bindend.

Die konkrete Standortauswahl zur Einrichtung von Wertstoffinseln obliegt den Dualen
Systemen bzw. den Subunternehmern Wittmann Entsorgungswirtschaft bzw.
Remondis. Diese wahlen Standorte aus und beantragen die erforderliche offentlich-
rechtliche Erlaubnis nach den StraRenverkehrsvorschriften bzw. nach der
Grinanlagensatzung. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung sowie auch die
sonstige Verwaltung der Landeshauptstadt Minchen hat auf die konkrete
Standortauswahl insofern keinen Einfluss, als es im Sinne eines reinen Handeln von
Amts wegen nicht moglich ist, Flachen bereitzustellen oder anzuordnen, wenn vorher
kein Antrag einer befugten Betreiberfirma vorliegt.
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Sofern seitens des Abfallwirtschaftsbetriebs Munchen (AWM) oder des fur die
Realisierung des offentlichen Raums zustandigen Baureferates Vorschlage fir die
Flachen zur Aufstellung von Wertstoffcontainern vorgelegt werden, prift das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung regelmaRig, ob planungs- und/oder
bauordnungsrechtliche Normen entgegenstehen. Richtschnur ist das Bemuihen, die
Flachenbereitstellung zu unterstiitzen.

Zu Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN) (6.)

,Der Bezirksausschuss bittet den derzeit aktuell im Rahmen der
,Verfahrensgrundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung“ (SoBoN 2017)
geforderten Anteil sozial genutzten Wohnraums zu schaffen."

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des noch abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrages und des Sozialen
Bindungsvertrages wird die Vorhabentragerin geman der geltenden
,Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodenutzung®“ die entsprechenden
Lasten bzw. Pflichten zur Schaffung von gefordertem
Wohnungsbau/preisgedampftem Mietwohnungsbau Gbernehmen. Wie unter Punkt 6.
bereits erwahnt, ist die Vorhabentragerin zu einem Vertragsabschluss bereit.

Der Bezirksausschuss des 23. Stadtbezirks Allach-Untermenzing hat einen
Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen
Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Muller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage
zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

2.

Vom Ergebnis des Realisierungswettbewerbs wird Kenntnis genommen.

Entsprechend der Empfehlung des Preisgerichts vom 24.09.2019 wird das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, das Verfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Griinordnung fiir den Bereich Eversbuschstralie (6stlich),
Bahnlinie Minchen-Ingolstadt (westlich), Otto-Warburg-Stra3e (nérdlich) auf der
Grundlage des 1. Preises von Palais Mai, Munchen mit Grabner Huber Lipp, Freising
durchzufthren.

Die Anregungen des Preisgerichtes sind im weiteren Verfahren zu bericksichtigen.

Auf Antrag der Hirmer Allach GmbH & Co. KG vom 07.10.2020 wird fiir den im
Ubersichtsplan des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung vom 06.11.2020

(M =1 :2.000) schwarz umrandeten Bereich 6stlich der Eversbuschstralle, westlich
der Bahnlinie Minchen-Ingolstadt und nordlich der Otto-Warburg-Stralie die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung geman §
12 BauGB unter Einbeziehung einzelner Flachen gemai § 12 Abs. 4 BauGB
eingeleitet.

Der genannte Ubersichtsplan (Anlage 3) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Ill. Beschluss

Iv.

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der/Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister*in Frau Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin

Abdruck von 1. - lll.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43 V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 23 Allach-Untermenzing
3. An das Kommunalreferat — RV

4. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

5. An das Kommunalreferat — GSM
6
7
8
9

An das Baureferat
An das Baureferat-VV
An das Baureferat-VR1

. An das Kreisverwaltungsreferat
10. An das Gesundheitsreferat
11. An das Referat fiir Klima- und Umweltschutz
12. An das Mobilitatsreferat
13. An das Referat fiir Bildung und Sport
14. An das Sozialreferat
15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
16. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
17. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43 P

19. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/44 B
20. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/54
21. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

22. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/43 V



