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\ Vorhabenbezogeﬁgr Behauﬂngspla;m it Griinordnung .

Evershuschstrale (ostlich),

Bahnlinie Miinchen-Ingolstadf (westlich),
Otto-Warburg-Strabe {ndrdlich) ' ‘
- Hirmerel -~ -

‘Sehr geehrte

der Bézirksauséohuss Aliach-Uritermienzing hat sich am 12.01.2021-in seiner. sffentlichen Sitzung.
- mit dem Bauvorhaben JHirmerei" und der vorgelegten Beschlussvoriage intensiv befasst. Zu dieser
| Beschlussvetlage nehmen wir wie folgt Stellung™: : . : .

* Topographie und Grundwasser (2.5.2)

. Der Bezirksausschuss wurde aus der Burgerschaft darauf hingewigsen, dass die Autobahn GmbH
" des Bundes im Zusammenhang mit der AQQ'—Tunnélenmeiterung'auf vier Fahrstreifen offenbar auf
Problemsachverhalte gestofien ist, die sich im Falle einer'derart groffléchigen Unterkellatung
. (Tiefgarage und weitere im Keller unterzubringende Nutzungen) erheblich auf die Sicker- und
: Grund\.ivasserdurchleitung'(DUKer) und damit den Schutz der Hauser und: zahlrelcher Baudenikmé-
ter in der Umgebung der beabsichtigten Bebauung auswirken konnter. ) ) g

Vor diesem Hintergiund fordern wir, dass durch eine hinreichende Untersuchung sichergestellt
wird, dass durch die Unterkellerung keine Auswirkungen auf Grundwasserstand und Grundwasser-
“girome entstehen, die zu nachteiligen Auswirkungen auf die nahere und weitere Nachbarschaft
{inshesondere Schéden in den Keilern durch Eindringen von Grundwasser bei unglinstigen Ver-
haltnissen) eintreten. S ; : .

Kiima und Lufthygione (2.5.4)°

Das Gebiet liegt zu weiten Tellen innerhatb eines regionalen Griinzugs mit dem Trenngrin Nr. 63,

- wie auch dem Flachennutzungsplan zu entnehmen ist. Aus Sicht des Bezirksausschusses wird

~ gine Bebauung im stil- der ,Urbanisierung des Gebietes" innerhalb eines Regionalen Griinzugs kif- .
fisch gesehen. {m weiteren Verfahren ist konkret zu prifen und darzustellen, inwiefern eine sechs-

1 Die Zifferin Klammern nach der Uberschrift referé,nziert auf den entsprechenden Abschnitt der Be-
schlussvorlage . ' .
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- geschossige Bebauung mit dem,Regibnalplan in Einklang gebrachtlwerden kann. Wenn notig ist
die Bebauung im Stiden des Gebietes en?sprech_end zU reduzleren.

Fir die bessere Ubersicht bittet der Bezirksauéschuss um einé klare Darstellung; wie viel Prozent
des Geldndes sich im regionalen Griinzug befinden, wie weit das Geldnde in den regionalen Grin-
- zug hinein reicht und wie viele Quadratmeter des reglonalen Grt]nzugs durch die Hirmerei ber-
plant werden. : :

1 H

" Wotorisierter lndividualverkéhf"(za-ﬂ )' PRI

Anlassiich dér Plahung welterer rund 230 Wohnungen an der vorgesehenen Stel]e in Allach er-
scheint aus Sicht des Bezirksausschysses-ejp. Verkehrskonzept fiir den 23, Stadtbezirk, wie schon
~wiederholt eingefordert, msbesondere mlt Bltck auf’the Uberlastung der Eversbuschstraﬁ.e aui?éerst
dringlich. e L L e e e ‘

Hierftrsoll unter Elnbmdung de$ Reglonalen Pianuﬁgsverb::—lr']ds der Gemelinde Karlsfeld und der
stadtischen Referate ein Konzepf-ausgeari3sitet werden;-wie diz Verkehrssﬂuatton im dlrekten und -
- Weiteren Umfeld der Planungsgeblets bewéltigt werden kann s .

FuR-und Radverkehr (z 8.3.)

Der Bezwksausschuss begrift grundsatzhch die Planung fur die Gestaltung des StraBenraums -
legt aber gleichzeitig groRen Wert darauf, dass zusétzlich ein Radweg in der Planuing beriicksich-
tigt und anschlieRend umgesetzt wird. Hlerbel muss der Fufl- und Radwseg im stdlichen Bereich
‘beidseitly bis zur Kreuzung Eversbuschstrafse { Otto-Warburg-Stralte geftihrt werden, In-der vorge~ :
legten Planung endet auf der westhchen Stra(&enselte der Weg VOrze|t|g :

- Planungskonzept (3.2,

Im Bebauungsplan soll nebenh der Begrunung der Flachdacher zusatzllch eme Begrunung der Fas~
saden festgesetzt werden _ ;
v

. Soziale lnfrastruktur (3.3.)

Zur sozialen Infrastruktur welst der Bez:rksausschuss darauf hm dass auch dre Veérsorgung mit
wetterfuhrenden Schulp]atzen rechtzeitig vor Bezug der Wohnungen sichergestellt werden muss

_ F'rlvate Freiflachen (3.4.2. )

Aus Sicht des Bezurksausschusses ist bef ginem Gastronomlebetneb der VOrgesehenen GroBe
" eine Frelschankflache unabdingbar. Anderenfalls Ist zu hefiirchten, dass der Betrieb ni¢ht ausrei- -
chend angenommen wird.- . _

Baums'chutz (3.5.)

Der Baum auf der Verkehrsmsel an der Stra(senkreuzung Eversbuschstralle / Elsolzr:ederstrafse ist
sehr schutzensweﬂ und pragend und muss daher.unbedingt erhalten werden

Erschlleﬂ.ung des Planungsgeblefs (3 7. ) -

- Flr die 233 Wohnungen sind hur 193 Siellpiatze \mrgesehen Aus Sicht des Bezlrksausschusses
sollte mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit. geschaffern werden, auch wenn dies geman der _

- Stellplatzsatzung fir geforderten Wohnungsbau nicht verpﬂlchtend vorgeschrieben ist. AuRerdem
smd die far dle Kita séwie fitr den Gastronomlebetrreb erforderllchen S’cellplatze Zu schaffen.

_ AuBercIem soll geprift werden, oh und wie dle Tlefgarageneln und ausfahit anstatt auf dre Evers—
buschstraf&e dlrekt auf die Otto-Warburg-Straie gefihrt werclen kann. Diese baulich sicherlich an-
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spruchsvdllere Variante bietet die Chance, die nhordlichie Eversbuschstrae durch das \Nohngebi'e’:
nicht zusatzlich zU helasten. ' ' ' ' . C

Entsorgung (3.9.)

Fur die Wertstoffentsorgung ist — nach den E'rfa'hrungén mit den im Stadtbezirk vorhéndenen Wert-
stoffinseln — auf jeden Fall &in standort fur Wertstoffcontainer als Unterflurcontainer zu schaffen
. und von Anfang an bei der Planung Zu berticksichtigen. - ' I : -

Sozialgerechie Bodennutzuhg {SoBoN) {63 '

- Der Bezirksauaschhss hittet, den derzeit aktueli im Rahmen der ,,Verfahrensgrundsé'\tze der Sozial-
gerechten.Bodennu’(zung" (SoBoN 2017} gefordetten Anteil sozial genuizien Wohnraums Zu schaf-

fen.
Vit freundlichien Grligen
gez.

Pascal Fuckerieder
~ Vorsitzender des BA23
Allach-Untermenzing . .







