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* Werkswohnungsbau bei stadtischen Elgenbetriebén!

Antrag Nr. 14-20 / A 06134 von Herrn StR Christian Muller, Frau StRin Verena Dietl,
Frau StRin Heide Rieke, Frau StRin Renate Kurzddrfer, Herrn StR Jens Réver, '
Frau StRin Ulrike Boesser, Herrn StR Christian Vorlander, Herrn StR Marian Offman-
vom 06.11.2019, eingegangen am 06.11.2019 ,' c -

- Textbeitrag -

An das 'Perséngl- und Org‘ anl.satlbnsrefer'at‘
I den letzten Jahren splrt die Minchner Stadtentwéisserung (MSE) deutich die angespannte -
Situation auf dem Mtnchner Wohnungsmarkt. Sei es durch die zunehmend schwierigere
. Gewinnung von Fachkréften oder durch das gesteigerte Interesse der Beschéftigten an den

bereits vorhandenen Wohnungen, Die MSE begruft daher ausdrtcklich den Vorstof der oben

. genanhten Mitglieder der SPD-Stadfratsfraktion zum Werkwohnungsbau bei stadtischen Ei-

genbetrieben und méchte dem Stadtrat zum Antrag vom 06.11.2019 folgende Uberlegungen
- zZur Bereitstellung_von bezahlbarem Wohnraum fUr‘ ihre Beschéftigten vorstellen.

Die bisherigen Erkenntnisse aus den Uberlegungen und der Evaluation zum Wohntingsbe-

* stand der MSE zejgen sowohl im Bereich der Dienstwohnungen als auch im.Bereich der Werk-
‘mietwohnungen einen Mehrbedarf an Wohnraum fur ihre Beschaftigten, Die Munchner Stadt-
entwésserung verflgt derzeit Uiber insgesamt 185 Wohnungen (85 Dienstwohnungen, 50
Werkmietwohnungen, 50 Belegungsrechte, Stand Mai 2020). Dienstwohnungen stehen dabei
in enger Verkntipfung zum Arbeitsverhéltnis und werden zur Aufrechterhaltung des Dienstbe-
triebes, insbesondere zur Sicherstellung der Verfligbarkeit des Personals In Notfall- und Hava- -
* rieszenarien, im Rahmen des Direktionsrechts zugewiesen; Fur Werkmietwohnungen beste-
hen eigensténdige Mietvertrdge zwischen der Landéshauptstadt Munchen-als Arbeitgeberin ~
und den jeweiligen Beschéftigten. Die Vergabe der Wohnungen orientiert sich derzeit aus- '
schlieflich an sozialen Kriterien. Die Belegungsrechte besteheri fiir Wohnungen in-von einem
privaten Bautrager im Erbbaurecht auf Grundstiicken der MSE errichteten Wohngebéuden.

Der Mehrbedarf an Dienstwohnungen ergibt sich'aus der regelmaRigen Uberarbeitung der
Notfall- und Havarleszenarien und entsprechenden Anpassungen des Personalbedarfs, Im -
Ernstfall bildet dieses Personal eine der wichtigsten Rickfallebenen fur die MSE, um bei un-
mittelbar bestehenden Gefahren fur die Umweit oder die Gesundheit der Blirgerinnen und. -
‘Blrger der Landeshauptstadt Miinchen sowie bei drohender Zerstérung oder Beschédigung ‘
unabdingbarer Sachwerte handlungsfahig zu sein. Die Anforderungen an die MUnchrer Stadt- -
entwésserung.haben sich zuletzt unter anderem durch die Einstufung der Klarwerke und des
Kanalnetzes als Kritische Infrastruktur verscharft. Werkmietwohnungen werden vor allem auf-
- grund der im Vergleich-zum Nettomonatseinkommen der Mehrhelt der Beschiftigten tiber-
proportional hohen Mietpreise und aufgrund der‘Konkurrenz auf dem Fachkréftemarkt bend-
 tigt. Zudem Ist Zu beriicksichtigen, dass einTeil des Wohnungsbestandes nicht fur die aktiven
- Beschdftigten zur Verfligung steht. Die Werkmigtwohnungen der Minchner Stadtentwésse-
. rung werden den Beschatftigten sowie deren Lebenspartnern, analog dem Vorgehen der Lan-
deshauptstadt MUnchen, auch Uber das aktive Arbeitsverhéltnis hinaus im Ruhes_tand Uberlas-
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sen. Gleichzeitig werden einigé Wohnungen mit Belegungsrechten von Beschéftigten anderer
- stédtischer Dienststellen genutzt. Die Beréitstellung bezahlbaren Wohnraums zur Férderung

von Personalgewinnung und -bindung ist damit ein wichtiger Baustein zur Sicherstellung des
Betriebes der Abwasseranlagen der Landeshauptstadt Manchen., "

Aufgrund des vorhandenen Bestandes an Wohnungen sowie der Entwicklung der Liegen-
schaften der Betriebsstatten hat die Minchner Stadtentwésserung die Themen Erhalt und ‘
Schaffung von Wohnraum dauerhaft im Fokus. So wurden bereits im Beschluss des Stadtent-
" wésserungsausschusses vom 28.02.2019 zur Ubertragung von Grundstticken (Sitzungsvor-
lage Nr, 14-20 /V13798) die Planungen der MSE zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums flr
Beschaftigte der MSE und ggf. der Branddirektion am Betriebsstandort Otto-Hahn-Ring kurz
dargestellt. Wegen des bereits dargesteliten Bedarfs an Wohnungen hat auch die MSE die B
‘Notwendigkeit erkannt, die vorhandenen M&glichkeiten genauer zu prifen. Als zielfuhrénd fur - .
. eine rasche Schaffung von Wohnraum wird zun#chst die Fokussierung auf vorhandenes Nach-
verdichtungspotential auf den Liegenschaften der Mtinchner Stadtentwésserung erachtet. Dies .
kahn zum einen durch ein Alfstocken der aktuell ausschlieBlich betrieblich genutzten Be-
standsgebdude erfolgen, Die Bestandsgeb#ude der Betriebstationen weisen teilweise nur ein.
bis zwel Geschosse inklusive Erdgeschoss auf. Betriebsgebéude, die aus techhischer und sta-
tischer Sicht nictt mehr dem heutigen Standard entspréchen und gleichzeitig. fur eine Aufsto- -
ckung ungeeignet sind, kdnnten auch im Hinblick auf eine optimale Nutzung des Baurechts'in.
Kombination mit Wohnbebauung ertichtigt werden. Eine kombinierte Errichtung von Betriebs-
gebauden und Wohnungen kénnte sich dabei.gleichzeitig auch positiv auf die Mietpreise aus-
wirken. Zum anderen kann eine Nachverdichtung auf den bereits mit Wohnraum bebauten A
Grundstticken erfolgen. Auch bei zuktinftigen Vorhaben wird die MSE Méglichkeiten zu Koope-
rationen mit ahderen stadtischen Dienststellen priifen. Beabsichtigt ist eine kostenglinstige
Realisierung, um zusétzlichen bezahlbaren Wohnraum anbieten zu kénnen und gleichzeitig

. die Gebhrenzahlerinnen und -zahler nicht unverhaltnismanig zu belasten, o

Fur die weitere Konkretisierung der Planungen zur Bereitstellung von Wohnraum sind im

. néchsten Schritt Machbarkeitsstudien fur die Liegenschaften der Mtnchner Stadtentwésse-
rung inklusive einer baurechtlichen Betrachtung erforderlich. Im Anschluss daran solleh die .

Auswahl geeigneter Standorte sowie eine Priorisierung der identifizierten Projekte und die Be-

fassung des Stadtrats gema0 der gelteriden Betriebssatzung flr die Mtinchner Stadtentwésse- -

rung erfolgen.” v : y v R v

Wir bitten um Zuleltung des Entwurfes der Beschlussvorlage zu o. g. Stadtratsantrag an das
Baureferat zur Mitzeichnung. - . - S E o
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Munchen, 26.01,2021

Werkswohnungsbau bei stidtischen Eigenbetrieben

Antrag Nr. 14-20 / A 06134 von Herrn StR Christian Miiller, Frau StRln Verena Dietl, Frau

StRin Heide Rieke, Frau StRin Renate Kiirzdorfer, Herrn StR Jens Rover, Frau StRin
Ulrike Boesser, Herrn StR Christian Vorléandern, Herrn ehem. StR a.D. Marian Offman
vom 06.11.2019, eingegangen am 06.11 2019

Aktenzel_chen: D-HA l/V1 6660-1-0053

und

Werkswohnun'gen —Abfallwirtschaftsbetrieb Miinchen o

Antrag Nr. 20-26 / A 00273 von Herrn StR Alexander Reissl vom 21.07. 2020
emgegangen am 21.07.2020 ‘

Aktenzeichen: D- HA 11 0432-1 -0038

An“ das Personal- und Organisationsreferat Koordlnlerun sstelle Mltarbelten I
Wohnen / Miinchen POR-LS PL - i

- Sehr geehrter Herr

das Baureferat, die Miinchner Stadtentwésserung zeichnet ohne Einwéande mit. |

Mit freundlichen GruRen






