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. Vortrag der Referentin

Die Burgerversammlung des 21. Stadtbezirkes Milbertshofen-Am Hart hat am 18.07.2019
die anliegende Empfehlung Nr. 14-20 / E 02813 (Anlage 1 Teil 1) beschlossen.

Die Antragstellerin hat am 01.10.2019 die oben genannte Empfehlung konkretisiert
(Anlage 1 Teil 2).

Insbesondere wird hier der rechtskraftige Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1898b
GWG-Siedlung Harthof, Teilbereich Nord (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09627) angespro-
chen. Mit Schreiben vom 31.03.2017 hat der Zukunft am Hart e. V. diesem Bebauungs-
plan widersprochen und um Korrekturen gebeten. Die Antragstellerin stellte fest, dass der
Burgerwille bei der Planung nicht bertcksichtigt werde. Die in der o. g. Sitzungsvorlage
beschriebene Situation entsprache nicht den Tatsachen. Es wirde aufgrund der Vorgaben
der Landeshauptstadt Minchen in die Mietwohnungen eine Kulturenvielfalt einziehen, die
ohne weitere stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils nicht vertraglich sein kénne; es
wilrden mdglicherweise Parallelgesellschaften entstehen. Der 11. Stadtbezirk weise den
héchsten Stand an Auslander*innen (2018: 40,8 %) sowie die hdchste Arbeitslosenquote
in Minchen mit 4,6 % auf und werde deshalb von der Antragstellerin als der ,vergessene®
Teil Miinchens bezeichnet. Es fehle eine ausgewogene Sozialstruktur und eine nachhal-
tige Quartiersentwicklung.

Die GWG uUbernahme zur Unterstiitzung der Landeshauptstadt Minchen Aufgaben der
Stadtentwicklung, durch die das Quartier sozial positiv zu entwickeln und Wohnraum fiir
Menschen mit geringem Einkommen zu schaffen sei. Unter einem Anteil von 70 % gefor-
derten Wohnraum wirde die Bevodlkerung des Quartiers aber massiv leiden. Einbezogen
in die Planung wurden neuerdings auch Raume fur die Betreuung von Migranten und
Neuankdmmlingen.

Es wird auRerdem die Gestaltung des sogenannten Quartierszentrums am Harthof ange-
sprochen, das ein Teil des Bebauungsplans Nr. 1898b GWG-Siedlung Harthof, Teilbereich
Nord, sei. Insbesondere wird ein Bereich des Quartierszentrums erwahnt, welcher von
einer der am meisten befahrenen Stralen durchschnitten werde, der Verbindung von
BMW via KnorrstralRe-Lieberweg-Weyprechtstralle zur Schleilheimer Stralle. Die
Antragstellerin fragt, weshalb diese Planung nicht mit den Anwohner*innen gemeinsam,
z. B. in einem Blrgerworkshop, gestaltet werde. Am Harthof hatten Anwohner*innen
(Erwachsene und Kinder) lediglich die Grinanlage am Schollerweg im Rahmen eines
Workshops mitgestalten durfen. Belange der Senior*innen seien jedoch kaum berucksich-
tigt worden.

Mit Schreiben vom 21.11.2019 und vom 28.05.2020 wurde die Antragstellerin zwischen-
zeitlich daruber informiert, weshalb die geschaftsordnungsgemale Frist nicht gehalten
werden konnte und bis wann die Erledigung der Angelegenheit voraussichtlich erwartet
werden konne. Eine weitere Zwischennachricht erfolgte am 05.11.2020 im Zuge derer
eine Erledigung im ersten Quartal des Jahres 2021 in Aussicht gestellt wurde.

Zustandig fir die Entscheidung ist der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung
gemal § 7 Absatz 1 Ziffer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt
Minchen, da die zu behandelnde Angelegenheit zwar stadtbezirksbezogen ist, aber kein
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Entscheidungsfall gemal dem Katalog der Falle der Entscheidung, Anhérung und Unter-
richtung der Bezirksausschuisse fir den Bereich des Referates flir Stadtplanung und
Bauordnung vorliegt.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung nimmt zur Empfehlung Nr. 14-20 / E 02813
wie folgt Stellung:

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1898b GWG-Siedlung Harthof, Teilbereich Nord,
ist seit 09.03.2018 in Kraft. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde wéhrend des Bauleit-
planverfahrens gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 22.04.2016 bis
24.05.2016 und gemaf § 3 Absatz 2 BauGB vom 01.03.2017 bis 03.04.2017 durchge-
fuhrt. Alle wahrend dieses Verfahrens vorgebrachten Einwande wurden gepruft, abge-
wogen und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt. Im Rahmen des
Abwagungsprozesses konnte jedoch nicht allen vorgebrachten Anregungen und
Einwanden entsprochen werden.

1. Kritik an der ,,Bevélkerungsdurchmischung“ im Planungsgebiet

Zu dem von der Antragstellerin kritisierten Auslanderanteil im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 1898b nahm das Sozialreferat Stellung, wonach sich die tatsachliche Situation
vor Ort differenzierter darstelle als in der vorgebrachten Kritik.

Gemal ihrer Satzung ist die GWG Munchen zur Wohnraumversorgung breiter Bevolke-
rungsschichten verpflichtet; Mietwohnungen der GWG Miinchen werden ausschliellich
nach den Vorgaben des Sozialreferates belegt.

Der Anteil des geforderten Wohnungsbaus besteht nicht ausschliefdlich aus Wohnungen
mit der Einkommensorientierten Férderung (EOF), vielmehr wurden von den 903
Wohneinheiten innerhalb des geférderten Wohnungsbaus auch 122 Wohnungen im
Foérderprogramm Minchen Modell Miete realisiert. Ziel ist es bei allen Planungsgebieten,
zusammen mit den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften, die sog. ,Minchner
Mischung® zu sichern.

Aufgrund des langfristigen Realisierungszeitraums der im Zuge des Bebauungsplans Nr.
1898b stattfindenden Erneuerungsmalinahmen bis Uber das Jahr 2030 hinaus, kann in
den noch folgenden Bauabschnitten der Wohnungsbauquartiere die sog. ,Minchner
Mischung® in der Zusammensetzung der Einkommens- bzw. Sozialstruktur ohne weiteres
quantitativ erreicht werden.

Den bestehenden sozialen Herausforderungen kann mit gezielten Beratungs- und
Bildungsangeboten, Hilfestellungen und verschiedenen anderen MafRnahmen bereits im
Vorfeld begegnet werden. Es sollen nicht nur die Lebensbedingungen benachteiligter
Bevolkerungsgruppen verbessert, sondern auch soziale und nachbarschaftliche
Verbindungen hergestellt werden, um die Integration im Gebiet zu férdern. Neben dem
Mehrgenerationenhaus in der Dientzenhoferstralie, das verschiedene soziale Angebote
schon heute bereithalt, wird kiinftig auch ein Familienzentrum mit Café in der Kémpfer-
stral’e den Bewohner*innen des Gebietes Harthof zur Verfugung stehen.
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Des Weiteren konnten sich bereits Angebote wie Kinderbetreuungseinrichtungen und
verschiedene Wohnformen (insbesondere flir Senior*innen, Alleinerziehende und
Personen mit Einschrankungen) vorwiegend im Sudteil des Gebietes etablieren.

2. Kritik an der Gestaltung des Quartierszentrums

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept fur die Ortsmitte, das Bezug auf die vorhan-
dene StralRenrandbebauung und die stadtradumliche Situation nimmt, sind Baustrukturen,
welche zur Unterbringung zentrenrelevanter baulicher Nutzungen sowie dem Wohnen
dienen und der 6ffentliche Raum (einschl. der Verkehrs- und Aufenthaltsflachen) weiter-
entwickelt worden. Im Bereich des Lieberwegs konnte das Profil bereits umgestaltet bzw.
baulich erneuert und ein Einzelhandelsmarkt zur Gebietsversorgung angesiedelt werden.
In Abstimmungsgesprachen mit Fachdienstellen und privaten Grundeigentimer*innen
wurden die verschiedenen Belange und Anforderungen fur diesen Teilbereich in den
Planungen zusammengefuhrt.

Bdrger*innen konnten sich hierzu wahrend der Planauslegungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens duRern. Die vorgebrachten AuRerungen wurden anschlieRend in den
Abwagungsprozess aufgenommen.

Grundsétzlich sind medizinische Einrichtungen, wie ein Arztehaus bzw. Praxisrdume oder
ein Seniorenheim in den Mischgebieten im Ortszentrum oder in den Allgemeinen Wohnge-
bieten des Planungsumgriffs zulassig. Zudem gewahrleistet die Festsetzung von Mischge-
bieten im Ortszentrum, dass neben der Wohnnutzung auch Geschéafts-und
Blronutzungen mdglich sind und dort Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie sonstige Gewerbebetriebe als Baustein fir ein lebendiges Zentrum
entstehen kdnnen.

Mit der bereits erfolgten Bebauungsplanung sind insoweit umfangliche Moglichkeiten zur
Herstellung eines qualitatsvollen Quartierszentrums erdéffnet worden.

3. Kritik an der Verkehrssituation

Die Antragstellerin duf3erte sich zudem kritisch hinsichtlich des Verkehrs Uber die
Weyprechtstralle im Ortszentrum und in die Knorrstralie zum Autohersteller BMW.

Die Landeshauptstadt Munchen versucht durch verschiedene Malinahmen die steigenden
Belastungen nach Mdglichkeit zu minimieren. Die Verkehrserschliefung im Rahmen der
Erweiterung des BMW Forschungs- und Informationszentrums (FI1Z) erfolgt z. B.
ausschlieBlich Uber die SchleiBheimer Stral’e, um weitere Belastungen in der Knorrstralle
und damit auch in der Weyprechtstralde zu verringern.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung hat ein Verkehrskonzept fir den Minchner
Norden entwickelt, das seit 2010 regelmafig fortgeschrieben wird. Ziel dieses Verkehrs-
konzeptes ist es, die hohe Verkehrsbelastung und die zu erwartenden Zuwachse durch
diverse Mallnahmen zu vermindern. Ein Schwerpunkt dieses Verkehrskonzeptes liegt auf
dem Ausbau des OPNV, beispielsweise durch einen Ausbau des DB-Nordrings fiir den
Personenverkehr oder eine Taktverdichtung der U-Bahnlinie U2. Voraussichtlich im ersten
Quartal 2021 soll dem Stadtrat ein Beschlussentwurf zum Verkehrskonzept Minchner
Norden vorgelegt werden, in dem die Verkehrssituation und mégliche MalRnahmen darge-
stellt werden sollen. Es ist aber dennoch nicht zu erwarten, dass die Verkehrsbelastung in
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der WeyprechtstralRe bereits kurz- oder mittelfristig abnehmen wird.

4. Anregung zur Biirgerbeteiligung im Rahmen eines Workshops

Partizipation an Bauleitplanverfahren und Stadtentwicklungsprozessen ist fester Bestand-
teil in der kommunalen Praxis der Landeshauptstadt Midnchen.

Durch die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 und 2 BauGB wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens den Biirger*innen Gelegenheit zur AuRerung geboten;
diese AuRerungen werden gepriift, abgewogen und anschlieRend dem Stadtrat zur
Beschlussfassung vorgelegt.

Ein zusatzliches Beteiligungsformat, z. B. in Form eines ,Blrgerworkshops®, wurde
wahrend der férmlichen Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 1898b nicht thematisiert. Im
Zuge der Realisierung spaterer Projekte in der Siedlung, wie z. B. des Quartiersplatzes im
Ortszentrum oder der Nord-Sid und Ost-West verlaufenden offentlichen Griinflachen,
stiinde es den damit befassten stadtischen Dienststellen frei, ein solches zu initiieren. So
konnte auch das ,Workshop-Verfahren® zur Gestaltung der Griinanlage am Schollerweg
durch das Baureferat-Gartenbau durchgefiihrt werden.

5. Ausblick auf die weitere Entwicklung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1898b

Der Schritt fir Schritt laufende bauliche Erneuerungsprozess in der Siedlung am Harthof
durch die GWG, auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1898b, bietet der
dort lebenden und hinzukommenden Bevdlkerung durchaus Verbesserungen in vielfacher
Hinsicht:

Neu gestaltete attraktive Wohnanlagen mit Frei- und Grunflachen, soziale Einrichtungen
(zwei neue Kindertagesstatten, ein Familienzentrum, daneben die Erneuerung der Schule
in der Bernaysstrale), wohnungsnahe 6ffentliche Griin- und Aufenthaltsflachen mit
Wegeverbindungen fir Fuliganger*innen und Radfahrer*innen sowie Nahversorgungsein-
richtungen und ein Ortszentrum bedeuten eine nachhaltige Aufwertung des Stadtviertels
Harthof und resultieren unmittelbar aus dem Planungsverfahren.

6. Fazit

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 02813 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 11 —
Milbertshofen-Am Hart am 18.07.2019 kann hinsichtlich der Forderung nach mehr Blirger-
beteiligung bei Stadtteilentwicklungen bzw. -planungen nur gemaf der im Vortrag erlau-
terten Ausfilhrungen entsprochen werden. Die angesprochenen Kritikpunkte, die vor allem
den Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1898b GWG-Siedlung Harthof,
Teilbereich Nord, betreffen, wurden bereits im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Absatz 1
und Absatz 2 BauGB vorgebracht, waren Gegenstand des Abwagungsprozesses im
Bebauungsplanverfahren und wurden im Satzungsbeschluss hinreichend behandelt. Ein
zusatzliches Beteiligungsformat, z. B. mittels eines ,Workshops®, wurde dabei nicht ange-
regt.
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Beteiligung des Bezirksausschusses

Der betroffene Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 11 - Milbertshofen-Am Hart wurde
gemal § 13 Abs. 3 (Katalog des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 1.2)
Bezirksausschuss-Satzung angehort und hat der Vorlage mehrheitlich zugestimmt
(Anlage 3).

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 11 - Milbertshofen-Am Hart hat einen Abdruck
der Vorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat,
Herrn Stadtrat Mdller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Il. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Der Wunsch der Antragstellerin nach mehr Blirgerbeteiligung bei
Stadtteilentwicklungen bzw. -planungen entspricht der bereits gangigen Praxis im
Bauleitplanverfahren der Landeshauptstadt Minchen.

Im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren kann zudem mit Einbindung des
Bezirksausschusses, bei geeigneter Konstellation, ein zusatzliches
Beteiligungsverfahren, z. B. in Form eines ,Workshop-Verfahrens®, fur Blrger*innen
erfolgen.

2. Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02813 der Blirgerversammlung des 11. Stadtbezirkes
Milbertshofen-Am Hart am 18.07.2019 ist damit gemaf Art. 18 Abs. 4
Gemeindeordnung behandelt.

3. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.



Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der / Die Vorsitzende

Ober-/Burgermeister/-in
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Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von l. - lIl.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An das Direktorium HA Il — BA (3x)

3. An den Bezirksausschuss 11 — Milbertshofen-Am Hart
4. An das Baureferat

5. An das Kommunalreferat

6

7

8

9

An das Kreisverwaltungsreferat
An das Sozialreferat
An das Mobilitatsreferat

. An die Stadtwerke Miinchen GmbH
10. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
11. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

12. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/4

14. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11l

15. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

16. Mit Vorgang zurlick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/40V
zum Vollzug des Beschlusses.

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — SG 3



