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Bebauung des sogenannten ,,Siemens Parkplatzes* nérdlich des Otto-Hahn-Rings
Antrag Nr. 3

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 01544 des Bezirksauschusses 16 - Ramersdorf-Perlach

vom 11.01.2021

Sehr geehrte*r Herr Kauer,

der 0.g. Antrag des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-Perlach wurde dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung zur federfihrenden Bearbeitung zugeleitet.

Darin wird dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung vorgetragen, dass gegentiber dem
reinen Wohngebiet auch bei einer Bebauung die gleiche Ricksicht, wie durch die
Stadtplanung bei der Entwicklung der Bebauungsplanung fiir Neuperlach Std, erwartet werde.
Vorstellbar wére eine angepasste Fortfihrung des reinen Wohngebiets nach Stiden.
Beginnend am Larmschutzwall mit zwei Geschossen, zum Otto-Hahn-Ring hin ansteigend auf
maximal vier Geschosse. Weder die Bauh&he, noch die im Eckdatenbeschluss geforderten
Hochpunkte seien schliissig nach § 34 BauGB begriindet worden. Als Begriindung sei fast
ausschliellich auf Beispiele in Neuperlach nérdlich der Putzbrunner Strae Bezug genommen
worden und nicht auf Objekte des unmittelbaren Umfeldes in Neuperlach Sid. Das relevante
vorhandene Umfeld sei in keiner Weise berlicksichtigt.

Zu lhrem Antrag kénnen wir das Folgende ausfiihren:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2145 und die Entwicklung des
Planungsgebiets soll ein wichtiger Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs,
auf einer heute bereits in grof3en Teilen versiegelten und durch den 6ffentlichen
Personennahverkehr gut angebundenen Flache inmitten des Siedlungskérpers von
Neuperlach, geleistet werden.
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Uber die in enger Abstimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung erarbeiteten
unterschiedlichen Testentwtirfe sowie unter Berticksichtigung insbesondere auch der
nachbarlichen Belange, wie eine ausreichende Belichtung, Beluftung und Besonnung und auf
Grundlage von verschiedenen Gutachten zum Larmschutz, Verkehr, Artenschutz etc., wurden
die stadtebaulichen Eckdaten fur das Planungsgebiet erarbeitet und mit dem Aufstellungs- und
Eckdatenbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928) férmlich das
Bebauungsplanverfahren fur den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 eingeleitet.

Dabei wurde berticksichtigt, wie im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss unter 2.2.2.
,Stadtbild und Héhenprofil* dargestellt, dass das Umfeld des Planungsgebietes in Neuperlach
Sud zwischen Carl-Wery StralRe, Otto-Hahn-Ring und Tribulaunstraf3e von unterschiedlichen
Bebauungsstrukturen gepréagt ist, der Stadtteil Neuperlach im Bestand ein durchweg hohes
Bauprofil aufweist und lediglich das nérdlich an das Planungsgebiet angrenzende Wohngebiet
durch eine kleinteilige Baustruktur gepragt ist.

Basierend auf dieser Grundlage wurde ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Planungswettbewerb mit dem Ziel durchgefuhrt, ein Planungskonzept zu entwickeln, das sich
mit dem stadtebaulichen Ubergang zwischen der kleinteiligen Wohnbebauung im Norden und
der groRflachigen Gewerbestruktur im Stiden auseinandersetzt und eine eigenstandige
Identitat entwickelt.

Mit dem Entwurf des ersten Preistragers konnte die schwierige Aufgabe, dem
Wohnungsbedarf einerseits und gleichermafien den Interessen und Belangen der
Anwohnerschaft gerecht zu werden, Rechnung getragen werden.

Wie in der Bekanntgabe des Ergebnisses des Planungswettbewerbes (Sitzungsvorlagen Nr.
20-26 / V 01443) dargestellt, wird mit dem ersten Preis langs der geschitzten Gehélz- und
Wallstruktur im Norden ein neuer, zusammenhéngender, groRziigiger Grlinraum geschaffen,
der zu dem angrenzenden kleinteiligen Wohngebiet eine harmonische Verbindung darstellt
und beiden Wohngebieten eine attraktive Aufenthaltsqualitat bietet.

Auch das stadtebauliche Planungskonzept mit einer von acht bis vier Geschossen nach
Norden in der Héhe abgestuften Bebauung bildet einen angemessenen Ubergang zu der
kleinteiligen Baustruktur. Dieses Ergebnis widerspricht der Befiirchtung, dass auf die nérdlich
angrenzende Bebauung keine Riicksicht genommen werde.

Erganzend méchten wir darauf hinweisen, dass bei Vorliegen eines qualifizierten
Bebauungsplanes gemafn § 30 Abs. 1 BauGB die Regelungen des § 34 BauGB nicht mehr
zur Anwendung kommen.

Dem Antrag Nr. 20-26 / B 01544 kann nicht entsprochen werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen GriiRen
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