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Bebauung des sogenannten ,Siemens Parkplatzes“ nérdlich des Otto-Hahn-Rings
Antrag Nr. 2

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 01543 des Bezirksauschusses 16 - Ramersdorf-Perlach

vom 11.01.2021

Sehr geehrte*r Herr Kauer,

der 0.9. Antrag des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-Perlach wurde dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung zur federfiihrenden Bearbeitung zugeleitet.

Darin wird das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung gebeten, dass der Stadtrat Inhalt
und die sich aus den Festsetzungen ergebenen Konsequenzen Uberprifen bzw. von neutraler
- Stelle — Regierung von Oberbayern — tberpriifen lassen mége. Dabei wurde auch gebeten,
die Thematik Festsetzung des Bodenwertes und Abschépfung jedweder Bodenwertsteigerung
zugunsten der Stadt in die Prifung mit einzubeziehen.

Zu lhrem Antrag kénnen wir das Folgende ausflhren:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2145 vom 02.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-
20/V 15928) fur die Entwicklung des Planungsgebiets zu einem attraktiven stadtebaulich
qualitdtsvollen Wohnstandort mit einer ausreichenden Ausstattung an attraktiven Griin- und
Freiflachen soll ein wichtiger Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs, auf
einer heute bereits in groRen Teilen versiegelten und durch den 6&ffentlichen
Personennahverkehr gut angebundenen Flache inmitten des Siedlungskérpers von
Neuperlach, geleistet werden.
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Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung der Landeshauptstadt
Munchen stellt das Planungsgebiet aktuell (siehe Punkt 2.3.1 Aufstellungs- und
Eckdatenbeschluss) als Sondergebiet Forschung (SOF) dar, das mit der
landschaftsplanerischen Schraffur ,MalRnahmen zur Verbesserung der Grinausstattung®
Uberlagert ist. Im Norden ist innerhalb des Planungsgebietes ein schmaler Streifen als
allgemeine Grinflache dargestellt.

Nach derzeitigem Baurecht, wie unter Punkt 2.4.1 im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss
beschrieben, besteht im Westen des Planungsgebietes ein {ibergeleiteter einfacher
Bebauungsplan, der auf dem Flurstlick Nr. 307/5 ein Bauliniengeflige festsetzt. Im Osten liegt
nach dem seit 1975 rechtsverbindlichen Bebauungsplan (mit Grinstrukturplan) Nr. 57 ag,
Baurecht fur eine Gemeinschaftsstellplatzanlage vor. Der Uberwiegende Teil des
Planungsgebiets ist derzeit als ebenerdige Stellplatzanlage ausgebaut.

Der Bebauungsplan (mit Griinstrukturplan) Nr. 57 ag setzt innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache eine Flache fliir Gemeinschaftsgaragen mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,5 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 3,0 fest. Auerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflache sind zusatzlich ebenerdige Stellplatze festgesetzt. Im Norden ist ein
Larmschutzwall zu errichten, der zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen
ist.

Die festgesetzten Freiflachen des Sondergebietes und der Gemeinschaftsstellplatzanlage sind
nach § 2 der Satzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 57 ag entsprechend dem
Grinstrukturplan, der Beilage zum Bebauungsplan Nr. 57 ag von 02.12.1974 ist, zu begriinen
und in park&hnlicher Weise mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Der im
Bebauungsplan mit einer H6he von bis zu vier Metern festgesetzte Larmschutzwall ist
entsprechend § 3 der Satzung nach dem Grinstrukturplan zu gestalten. Wie auch in der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 ag ausgefuhrt, wird das nérdlich angrenzende
Wohngebiet durch diesen Larmschutzwall von den festgesetzten Gemeinschaftsgaragen
abgeschirmt. '

Die angestrebte Entwicklung zu einem qualitatvollen Wohngebiet erfordert die Durchfiihrung
eines Bebauungsplanverfahrens zur Schaffung der planungsrechtlichen Genehmigungsgrund-
lagen. Dabei entscheidet die Landeshauptstadt Miinchen aufgrund der ihr zukommenden ver-
fassungsrechtlich garantierten Planungshoheit nach Art. 28 Abs. 2 Grundgesetz (GG), Art. 11
Abs. 2 Bay. Verfassung (BV) in eigener Verantwortung Uber die stadtebauliche Entwickliung
und Ordnung in ihrem Gemeindegebiet und somit dariiber, ob und in welchem Umfang
Bauleitplanung erforderlich ist.

Wie im im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom 02.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 15928) unter D) BA-Antrdge Punkt w) dargestellt, missen die durch die Planung
entstehenden ursachlichen Kosten und Lasten gemafR den vom Stadtrat beschlossenen
sverfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung® von der Planungsbegtinstigten
getragen werden. Die Planungsbegunstigte (Investor) hat die nach den Grundsétzen der
~Sozialgerechten Bodennutzung® erforderliche Grundzustimmung abgegeben (siehe Punkt 4.
der Beschlussvorlage). Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages, die vom Investor nach den ,Verfahrensgrundsatzen zur
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Sozialgerechten Bodennutzung“ zu erbringenden Leistungen geregelt.

Weiterfilhrende Informationen zu den ,Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten
Bodennutzung” kénnen online tber folgenden Link abgerufen werden.

https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-

Bauordnung/Stadt-und-Bebauungsplanuna/SoBoN.html

Dem Antrag Nr. 20-26 / B 01543 kann nicht entsprochen werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen GriiRen
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