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- Nach haltigef Truderinger Acker
BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 01771 des Bezirksauschusses 14 - Berg am Laim
vom 23.02.2021

Sehr geehrter Herr Friedrich,

der 0.g. Antrag des Stadtbezirkes 14 - Berg am Laim wurde dem Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung zur federfuhrenden Bearbeitung zugeleitet.

In Ihrem Antrag fordern Sie, dass die Bebauung des Truderinger Ackers in einer nachhaltigen
und klimavertraglichen Weise erfolgen solle. Hierzu sollten unter anderem folgende
MaRnahmen konkret geprift und in die Planung eingebunden werden:

- Verwendung von nachhaltigen Rohstoffen (z.B. Holzbauwelse organische
Dammstoffe),
Nachhaltige Energienutzung durch smarte Geb&udetechnik und Nutzung erneuerbarer
Energieformen durch Realisierung von Solar-/Photovoltaik-Anlagen, Anschluss an
Fernwarme, Verwendung von Warmepumpen,

+ Anwendung des Passivhausstandards zur Reduktion des Heizenergiebedarfs,
Begrinung von Dach- und Fassadenflachen,
moglichst naturnahe Freiflichengestaltung mit geringem Versiegelungsgrad.

Die Stadt werde dazu aufgefordert, zu diesen Punkten die Verhandlungen mit dem
Projektentwickler aufzunehmen.

Dazu nimmt das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wie folgt Stellung:
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Bei den vom Bezirksausschuss angefiihrten Maltnahmen handelt es sich um Themen der
Bauausfilhrung, die im Rahmen der Festsetzungsmdglichkeiten gemat § 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) bauplanungsrechtlich nicht gesichert und umgesetzt werden
kénnen. Der Forderung zu Verhandlungen mit dem Projektentwickler kann nicht
nachgekommen werden, da die Bauausfihrung kein Gegenstand eines stédtebaulichen
Vertrags im Sinne des § 11 BauGB ist.

Im Ubrigen wurde dieser Vertrag bereits im Mai 2020 zwischen den Planungsbegunstlgten und
der Landeshauptstadt Minchen geschlossen.

Alle Anregungen zur Bauausfilhrung und Ausstattung werden an die Eigentimer*innen
weitergegeben. Zur Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Fléachen der Baugebiete
sowie zur Dachbegrinung sind in der Satzung zum Bebauungsplan mit Griinordnung bereits
Regelungen getroffen. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist durch den Stadtrat seit Juli 2020
gebilligt. Die Festsetzungen zu griinordnerischen MalRnahmen werden bei der Bauausfihrung
durch die Freiftichengestaltungssatzung (Gestaltungs- und BegrinungsS) der
Landeshauptstadt Miinchen ergédnzt, die u. a. auch die Fassadenbegrinung regelt. Der
Rahmen der festgesetzten Mindestanforderungen der Freiraumgestaltung wird durch einen
Gestaltleitfaden abgerundet. Damit wird dem Ziel gefolgt, eine Begrinung sicherzustellen, die
positiv zur Klimabilanz beitragt und dartber hinaus gut nutzbare und naturnah gestaitete
Freiflachen erméglicht. Zum Versiegelungsgrad der Bauftachen werden beschrénkende
Festsetzungen im Bebauungspian erfoigen.

Zudem wurde die Prufung der Umsetzungsmoglichkeiten von Maltnahmen bei Bauvorhaben
insbesondere bei den durch die Stadtische Wohnungsbaugesellschaft GEWOFAG
erworbenen Wohnungen an diese weitergegeben und wie folgt beantwortet:

,Die Landeshauptstadt Miinchen hat mit der Eigentlimerschaft und Entwicklungstrdgerschaft
des Truderinger Ackers einen stéddtebaulichen Vertrag geschlossen.

Dieser legt die Vorgaben der Landeshauptstadt Miinchen innerhalb der derzeitig giltigen
SoBoN Richtlinien fest. Die Verpflichtungen beziehen sich auf die aktuellen Vorgaben der

[ andeshauptstadt Miinchen, wie beispielsweise der Einhaltung des Okologischen
Kriterienkataloges beim Bau der geférderfen Wohnungen.

Die GEWOFAG hat die Wohnungen im Baugebiet WA2 von der Verkéuferin schiisselfertig
erworben und tut dies mit den baulichen Standards, die von-der Verkduferin angeboten
werden. Fiir die Wohnbebauung (EOF, MMM und preisgedémpfter Wohnungsbau) wurde eine
Errichtung im KW Effizienzhausstandard 55 angeboten. Dieser Standard geht (iber die in der
Landeshauptstadt Minchen derzeit giiltigen Effizienzhausstandrads hinaus.

Des Weiteren tritt die GEWOFAG mit ihrem Kaufvertrag in die bestehenden Verpflichtungen
der Eigenttimer mit der Landeshauptstadt Minchen ein und hat keine weitere Handhabe
dahingehend, dass der Standard der Bebauung tiber die vertraglich geregeften :
Verpflichtungen hinaus gehen wird. [...]"
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Dem Antrag Nr. 20-26 / B 01771 kann nach MaRgabe der vorstehenden Ausfihrungen
entsprochen werden. Er ist damit behandelt. '

Mit freundlichen Grﬂl&en
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