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Offentliche Sitzung

Anlass

Gemal den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung (EBV) be-
richtet der Eigenbetrieb Markthallen Minchen (MHM) dem
Werkausschuss Uber den Jahresabschluss 2020 (§ 25 EBV), sowie
mit dem ersten Zwischenbericht Gber die Abwicklung des Erfolgs-
und Vermoégensplans 2021 (§ 19 EBV)

Inhalt

Mit dem Jahresabschluss 2020 wird der Stadtrat Uber die Entwick-
lung des Unternehmens im abgelaufenen Geschéaftsjahr informiert.
In 2020 wurde ein positives Jahresergebnis von rund 25,192 Mio. €
erwirtschaftet. Der erste Zwischenbericht zeigt die voraussichtliche
Entwicklung im laufenden Jahr. Die Vorlage verknupft zwei Ge-
schéaftsjahre, um ein umfassendes Bild des Eigenbetriebs zu ver-
mitteln.

Gesamtkosten/
Gesamterlose

/-

Entscheidungs-
vorschlag

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen zum Jahresabschluss und
Lagebericht 2020, sowie zum ersten Zwischenbericht 2021 zur
Kenntnis.

Gesucht werden
kann im RIS auch
unter:

Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Lagebericht, Er-
folgsplan, Vermdgensplan

Ortsangabe

-/-
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5 Anlagen:
1. Bilanz 2020

2. Gewinn- und Verlustrechnung 2020

3. Anhang gem. § 285 HGB fur 2020

4. Anlagenspiegel 2020

5. Lagebericht gem. § 289 HGB fiir 2020

Bekanntgabe im Kommunalausschuss als Werkausschuss fiir die Markthallen
Miinchen am 17.06.2021
Offentliche Sitzung

I. Vortrag der Referentin
Mit dieser Bekanntgabe wird der Werkausschuss Uber die Ergebnisse des abgelaufenen
Geschaftsjahres 2020 und die voraussichtliche Entwicklung im laufenden Geschéafts-
jahr 2021 bei den MHM informiert.
1. Jahresabschluss und Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Die Werkleitung der MHM legt hiermit den Jahresabschluss 2020, bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Anlagenspiegel sowie den Lagebericht 2020 vor.

Gemal § 25 Abs. 1 der EBV ist der Jahresabschluss innerhalb von 6 Monaten nach
Ende des Wirtschaftsjahres aufzustellen und dem Werkausschuss vorzulegen.



1.1 Jahresabschluss fiir das Wirtschaftsjahr 2020
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Die endgultige Beschlussfassung des Werkausschusses sowie die Feststellung des Jah-
resabschlusses durch die Vollversammlung kénnen erst nach Durchfihrung der Ublichen
ortlichen Rechnungsprifung (durch das Revisionsamt) und die anschlieliende Behand-

lung im Rechnungsprufungsausschuss, voraussichtlich im Herbst, erfolgen.

Die Bilanzsumme betragt 83,882 Mio. €.

Die Gewinn- und Verlustrechnung weist fur 2020 einen Jahresgewinn von rund
25,192 Mio. € aus. Im Wirtschaftsplan 2020 wurde ein Jahresiberschuss von 4 Mio. €
eingeplant.

Ist Plan Abweichung Ist
2020 2020 Ist - Plan 2020 2019
EUR EUR EUR EUR
1. |Umsatzerldse 15.685.113,87] 15.950.000,00 -264 .886,13]16.153.164,51
2. |Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0 0
3. |Sonstige betriebliche Ertrage 36.812.823,73 14.796.000,00| 22.016.823,73 279.285,60
Summe 1. bis 3.| 52.497.937,60| 30.746.000,00] 21.751.937,60|16.432.450,11
4. |Materialaufwand
a”} Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- u. Betriebsstoffe und 79.398.10 75.000.00 4.398 10 £8.803.81
fiir bezogene Waren
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -12.199.868,65] -14.109.000,00 1.909.131,35] -6.8859.054,10
Summe 4. a) und b)| -12.279.266,75| -14.184.000,00 1.904.733,25] -6.947.857,91
5. |Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -4.818.758,35| -4.900.000,00 81.241,65] 4.280.611,20
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur 4.659.924,63| -2.880.000,00] -1.779.924 63| -3.561.414 28
Altersversorgung und Unterstiitzung
Summe 5. a) und b)| -9.478.682,98| -7.780.000,00 -1.698.682,98| -7.842.025,48
g |Abschreibungen auf immaterielle -1.248314,11| -1.245.000,00 3.314.11| -1.296.753.76
Vermégensgegenstinde und Sachanlagen
7. |Sonstige betriebliche Aufwendungen -3.328.995,73] -2.424.000,00 -904.995,73| -2.664.558.16
8. |Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 20,49 0 20,49 18,68
9. |Zinsen und ahnliche Aufwendungen 97012018 -950.000,00 -20.120,18| -1.030.749,69
19, |Ergebnis der gewshnlichen Geschaftstatigkeit 25.192.578,34 4.163.000,00 21.029.578,34| -3.349.494,89
{Summe 1. bis 9.)
11. | Sonstige Steuern (Kfz.-Steuer) 642,00 0 642,00 -541
1. |Jahresuberschuss [ Jahresfehlbetrag () 25.191.936,34| 4.163.000,00 21.028.936,34| -3.350.035,89
{Summe 10. und 11.)

Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Schneider & Partner GmbH flihrte die Abschlusspri-
fung durch.

In der vorangegangener Tabelle ist ersichtlich, dass die grofdten Abweichungen bei sons-
tigen betrieblichen Ertragen, bei Aufwendungen fiir bezogene Leistungen sowie bei den
Personalaufwendungen und sonstigen betrieblichen Aufwendungen zu finden sind.
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Bei den sonstigen betrieblichen Ertragen ist die Ubertragung des Kontorhauses | ab-
gebildet. Das in Auftrag gegebene Bewertungsgutachten wies einen Ubertragungswert
von 39,3 Mio. € aus. Geplant wurde mit einem Erlés von 17,5 Mio. €.

Durch die Verschiebung von Instandhaltungsmanahmen in das Folgejahr wurde das
Budget fur Aufwendungen fiir bezogene Leistungen nicht ausgeschdpft.

Im Bereich des Personalaufwands schlagt im wesentlichen die Zufihrung zur Pensions-
rickstellung mit 1,3 Mio. € aufgrund der anhaltenden niedrigen Zinsen zu Buche.

Die Abweichungen bei den sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich aus ei-
ner Vielzahl von Positionen zusammen. Die wesentlichen Posten sind die Zunahme von
Einzelwertberichtigungen i. H. v. 227 T€, ein Anstieg der internen Leistungsverrechnun-
geni. H. v. 180 T€ und Zahlung von Versicherungsbeitragen u.a. fur Vorjahre i. H. v. 100
TE.

Die MHM werden dem Stadtrat bei der Feststellung des Jahresabschlusses 2020 nach
Abschluss der ortlichen Rechnungsprufung im Herbst 2021 vorschlagen, den Jahresge-
winn von 25,192 Mio. € als Gewinnvortrag in das Folgejahr 2021 vorzutragen.

Einzelheiten sind in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung, im Anhang gem. §
285 HGB, im Anlagennachweis und im Lagebericht gem. § 289 HGB ersichtlich. Diese
Unterlagen liegen als Anlagen bei.

1.2 Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2020

Beim Lagebericht handelt es sich um einen separaten Bericht, der nicht Bestandteil des
Jahresabschlusses ist. Mit dem Lagebericht, der die Vergangenheit darstellt und in die
Zukunft weist, wird der Jahresabschluss erganzt. Darin kann z. B. iber Vorkommnisse
berichtet werden, die sich nicht oder noch nicht im Jahresabschluss niedergeschlagen
haben und die unter Umstéanden auch nicht quantifiziert werden kénnen.

2. Zwischenbericht fiir das Wirtschaftsjahr 2021

Gemal § 19 EBV und der Betriebssatzung der MHM ist der Stadtrat halbjahrlich tGber die
Entwicklung des Vermogens- und des Erfolgsplans zu unterrichten.

Da dies gleichzeitig mit der Information Gber den Jahresabschluss 2020 geschieht, wer-
den zwei Geschaftsjahre miteinander verknupft. Dadurch wird dem Stadtrat ein umfas-
sendes Bild von der Entwicklung des Eigenbetriebs vermittelt.

2.1 Datenbasis

Die mit dem ersten Zwischenbericht vorgelegten Zahlen basieren auf dem Abschluss des
1. Quartals 2021 und lassen somit erste, vorsichtige Rickschlisse auf die weitere Ent-
wicklung des Jahres zu. Allerdings kdnnen sich bereits zu diesem Zeitpunkt gravierende
Entwicklungen und Abweichungen vom Wirtschaftsplan abzeichnen, dessen Erarbeitung
im Sommer des Vorjahres erfolgte. Der Stadtrat hat somit die Mdglichkeit, rechtzeitig
steuernd eingreifen zu konnen.
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Die Zahlen des 1. Quartals 2021 verstehen sich als tatsachlich gebuchte Zahlen. Dane-
ben werden auch mafRgebliche, nicht kontinuierlich anfallende Aufwendungen und Ertra-
ge (z.B. Darlehenszinsen, Jahressonderzuwendung) in der jahresanteilig erwarteten
Hohe ausgewiesen, um einzelne Monate besser miteinander vergleichen zu konnen.
Eine einfache Hochrechnung auf das Jahr ist nicht mdglich.

2.2 Entwicklung des Erfolgsplans

Die folgende Grobgliederung ermdglicht einen Einblick in die Entwicklung der wichtigsten
Positionen des Erfolgsplans. Die Tabelle enthalt das Jahresergebnis 2020 und die Ist-
Zahlen des 1. Quartals 2021 einschlielich der unterjahrig ausgewiesenen diskonti-
nuierlichen Aufwendungen und Ertrage, die bei Anfall der tatsachlichen Buchungen wie-
der aufgeldst werden. Daneben werden der Planansatz 2021 und die Prognose fur 2021
angegeben. Rundungsdifferenzen wurden berucksichtigt.

Ist-Zahl
Erfolgsplan Ergebnis 15Qa :r; Plan Prognose
Ertrige / Aufwendungen in TE | 2020 S 5'231 a 2021 2021

Umsatzerldse 15.685 3.900 16.128 16.128
Sonstige b.et.rlebllct_we Ertr_age und 36.813 42 377 377
andere aktivierte Eigenleistungen
Summe Ertrage 52.498 3.942 16.505 16.505
Materialaufwand 12.279 2.021 22.644 22.644
Personalaufwand 9.479 2.320 8.960 8.960
Abschreibungen 1.249 283 1.236 1.236
Sonstige betriebliche Aufwendun-

: 3.329 426 2.704 2.704
gen / Sonstige Steuern
Saldo Zinsaufwand — Ertrag 970 211 1.000 1.000
Summe Aufwendungen 27.306 5.261 36.544 36.544
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 25.192 -1.319 -20.039 -20.039

Mit Beschluss des Stadtrats vom 16.12.2020 wurde der Wirtschaftsplan 2021 mit einem
Verlust von 20,039 Mio. € genehmigt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01603).

Zum 31.03.2021 ergibt sich ein Fehlbetrag von -1,319 Mio. €. Erfahrungsgemal ist eine
Einschatzung des fir das gesamte Jahr zu erzielenden Jahresergebnisses nach Ablauf
der ersten drei Monate auf Basis der vorliegenden Ergebnisse allerdings schwierig.

Insbesondere kdnnen umsatzbezogene Benutzungsgebiihren und Entgelte starkeren
Schwankungen im Jahresverlauf unterliegen, wie die andauernde Corona-Krise zeigt.
Eine genauere Prognose kann, solange das offentliche Leben nicht wieder hergestellt ist,
nicht getroffen werden. Den Mieter_innen und Zuweisungsnehmer_innen wurden mit den
Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 00356 und Nr. 20-26 / V 02153 auf Antrag wirtschaftliche
Erleichterungen in Form von Stundungen und Erlassen der Nutzungsgebihren gewahrt.
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Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind Forderungen mit einer Corona-Mahnsperre i. H. v.
112 T€ versehen bzw. gestundet. Die Stundungen bzw. Mahnsperren haben derzeit kei-
ne Erfolgsauswirkung.

Beim Materialaufwand, der v.a. die Betriebskosten und den Bauunterhalt beinhaltet, ist
Ublicherweise im weiteren Jahresverlauf mit einem starkeren Anstieg zu rechnen.

Der Personalaufwand i. H. v. 2,320 Mio. € liegt mit 25,89 % im Plan. Die Einmalzahlun-
gen (Jahressonderzahlung und LOB) wurden zeitanteilig berlicksichtigt.

2.3 Bauunterhalt der MHM

Folgende UnterhaltsmafRnahmen wurden im 1. Quartal 2021 durchgefuhrt:

* GroBmarkthalle (GMH), Halle 3, Dachsanierung (172529) 119 T€
* Gartnerhalle, Blitzschutz erstell. und Dacheindeck. erneuern (172731) 91 T€
*  GMH, Gaststatte, Klichenbodensanierung (172739) 74 TE
* Fruchthof, Sanierung Wohnungen (172825) 57 T€
* GMH, Halle 1-4, Reinigung Torluftschleier (172571) 42 T€
* GMH, Freifl., Asphaltierung, E-Anschluss, Ausweichfl. Keller (172505) 39 T€
*  GMH, Gaststatte/Postgebaude, Heizungssanierung (171675) 38 T€
» Viktualienmarkt (VM), Abt. 5+7, Grundleitungssanierung (172632) 25T€

»  GMH, Freifl. Instandhaltung Uberfiihrungen, Briicken/ Gange (172771) 24 T€
Weitere Instandhaltungsaufwendungen waren kleiner als 20 T€.
2.4 Bericht uiber fortlaufende Projekte
2.4.1 Neue GroBmarkthalle (Investorenmodell)

Am 08.04.2020 wurde vom Verwaltungs- und Personalausschuss als Feriensenat der
Grundsatz- und Eckdatenbeschluss zur Neuentwicklung des GroRmarktgelandes gefasst
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 13751).

Durch die Corona bedingten Entwicklungen der Arbeitswelt wurden die Verhandlungen
zum Erbbaurechtsvertrag auf Wunsch des Investors im Jahr 2020 zeitweise ausgesetzt.
Insbesondere hat der Investor die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zukunftiger Baroimmobi-
lien bei einer Beratungsgesellschaft, welche sich auf den Bau- und Immobiliensektor spe-
zialisiert hat, in Auftrag gegeben. Zudem fand in der Geschéaftsfuhrung des Investors zum
01.01.2020 ein Wechsel statt.

Die Verhandlungen zum Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages wurden nach dieser
internen Neuaufstellung beim Investor im Frihjahr 2021 wieder aufgenommen.

2.4.2 Zukunftssicherung fiir die drei kleinen, festen Lebensmittelmarkte
Elisabethmarkt (EM):

Der Interimsmarkt wurde Anfang August 2020 in Betrieb genommen. Danach begann die
Stadtsparkasse (SSKM) mit dem Abbruch der alten Marktstdnde und hat mit den Arbeiten
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fur die Baugrube begonnen, die fiir den neuen Markt und den Neubau der SSKM gemein-
sam errichtet wird.

Zur Beschleunigung der Ablaufe wurden fir die Baugrubenherstellung Teilbauantrage
von den MHM und der SSKM gestellt und genehmigt. Im Zusammenhang mit der Pla-
nung der U9 wurden 2020 in Abstimmung mit den Stadtwerken Minchen (SWM) und
dem Baureferat (BAU) Anpassungen an einem Marktgebdude und den Untergeschossen
vorgenommen, um einen Konflikt beim spateren Bau der U-Bahnstation Elisabethplatz zu
vermeiden.

Wiener Markt (WM)

Das BAU hat 2019 die notwendigen Planer eingeschaltet. Noch notwendige Detailun-
tersuchungen an der Gebaudesubstanz wurden durchgefuhrt und die Vorplanungen wei-
tergefihrt, um ein Konzept fir die Sanierung zu erarbeiten, auf dessen Basis 2020 die
Vorplanung durchgefuhrt werden konnte.

Pasinger Viktualienmarkt (PVM)

Die Beauftragung der notwendigen Fachplaner und Gutachter durch das BAU soll im
Jahr 2021 erfolgen. Entscheidend fur den Beginn der Vergabeverfahren ist der Bau-
fortschritt am EM, da die Module des dortigen Interimsmarktes in Pasing wiederverwen-
det werden sollen.

2.4.3 Zukunftssicherung fiir den Viktualienmarkt

Far den Viktualienmarkt wurden seit Mitte 2019 die fur die europaweiten Vergabeverfah-
ren zur Einschaltung der Planer notwendigen Prazisierungen der Nutzerbedarfsbeschrei-
bung erarbeitet. Aufgrund der Komplexitat konnten diese Arbeiten erst im zweiten Quartal
2020 abgeschlossen werden. Darauffolgend wurden die Vergabeverfahren fir die Pla-
nungsleistungen durchgefuhrt.

2.5 Die Entwicklung des Vermégensplans

Der Vermogensplan der MHM fur das Wirtschaftsjahr 2021 umfasst auf der Finanzde-
ckungsseite 13,595 Mio. € (1,236 Mio. € Abschreibung, 3,044 Mio. € eigene Finanzmittel
und 9,315 Mio. € Zuschusse).

Davon sind 1,115 Mio. € fur die Schuldentilgung, 12,330 Mio. € fir Investitionsmalnah-
men und fir Maschinen und Anlagen, sowie Betriebs- und Geschaftsausstattung 150 T€
vorgesehen.

Die Liquiditat zum 31.03.2021 mit 34,623 Mio. € hat sich im Vergleich zum Vorjahr

(79 T€) wesentlich verbessert. Fur das Geschaftsjahr 2021 stehen dem Betrieb Krediter-
machtigungen aus 2020 i. H. v. 1 Mio. € zur Verfigung sowie die Moglichkeit, Kassenkre-
dite zur Uberbriickung kurzfristiger Liquiditadtsengpésse zu beanspruchen.
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Geplante Ansatz Ausgaben
Kosten 2021 1. Quartal
MaBRnahmen / Investitionen 2021
in in in
Mio. € Mio. € Mio. €
1. GroBmarktbereich
Zwischensumme: 0,000 0,000 0,000
2. Lebensmittelmarkte
Vorplanung Elisabethmarkt bis einschl. Leistungs-
phase 4 (Neubau) bzw. Gesamtplanung und Aus- 12,330 12,330 0,239
fuhrung (Interimsmarkt)
Zwischensumme: 12,330 12,330 0,239
3. Maschinen und Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung der Verwaltung
Zwischensumme: 0,150 0,150 0,061
Gesamtsumme: 12,480 12,480 0,300

Zum 31.03.2021 wurden, wie in der Gesamtsumme ersichtlich, im investiven Bereich
0,300 Mio. € ausgegeben. Es handelt sich hierbei um Investitionen in die Zukunft des

EM, sowie um Ubliche Geschaftsausstattung. Weitere Zahlungen stehen an.

Alle Ausgaben sind durch Ansatze der Vermogensplane 2020 bzw. vorangegangener

Wirtschaftsjahre abgedeckt.

Der Vollzug des Vermoégensplans verlauft insgesamt planmaRig.

Unter Ziff. 2.4.2 wird Uber die (investiven) Projektaktivitdten zum EM berichtet.

3. Zusammenfassung und Ausblick fiir 2021

Aufgrund der Ist-Zahlen fur das 1. Quartal 2021 erwartet die Werkleitung der MHM, wie
im Wirtschaftsplan 2021 veranschlagt ein negatives Jahresergebnis. Die Erhaltungsauf-

wendungen fiur die Gromarkthalle 1-6 werden wahrscheinlich It. Auskunft des BAU nicht
in diesem Umfang wie geplant zu Buche schlagen, so dass ein geschatzter Jahresverlust
far 2021 i. H. v. 20 Mio. € erwartet wird.

4. Beteiligung des Markthallenbeirates
Der Markthallenbeirat wurde gemaf § 9 der Betriebssatzung der MHM bei der Erstellung

dieser Bekanntgabe mit der Mdglichkeit zur Stellungnahme eingebunden. Eine eventuelle
Stellungnahme wird nachgereicht.
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5. Beteiligung anderer Referate

Die Stadtkdmmerei hat einen Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.

6. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit besteht kein Anhdrungsrecht eines Bezirksausschusses.

7. Unterrichtung der Korreferentin und der Verwaltungsbeiratin
Der Korreferentin des Kommunalreferats, Frau Stadtratin Anna Hanusch, und der Verwal-

tungsbeiratin, Frau Stadtratin Heike Kainz, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zuge-
leitet.

Bekanntgegeben

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Die Vorsitzende Die Referentin
Verena Dietl Kristina Frank
3. Burgermeisterin Berufsmaflige Stadtratin

Abdruck von I. und Il.

Uber das Direktorium HAII/V- Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt

an das Direktorium — Dokumentationsstelle

an die Stadtkdmmerei

z.K.

IV. Wv. Kommunalreferat - Markthallen Miinchen - RW/CO
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Kommunalreferat

I. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

Il. An
KR-SB
z.K.

Am




