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Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03111

Anlage: .
Stellungnahme der Stadtkdmmerei vom 11.06.2021

' Erganzung zum Beschliuss des Kommunalausschusses vom 17.06.2021 (VB)
Offenthche Sitzung : :

. Vortrag der Referentin

Erganzend zu der bereits verteilten Sitzungsvorlage fur den Kommunalausschuss vom
17.06.2021 erhalten Sie beiliegend die Stellungnahme der Stadtkdmmerei (SKA) vom
11.06.2021, eingegangen im Kommunalreferat per E- Mail am 14.01.2021. Die SKA
stimmt der Beschlussvorlage vorbehaltlich derin der Stellungnahme aufgezelgten Ande-
rungen zu. : '

Das Kommunalreferat greift die Anderungsanregungen der SKA auf und fuhrt erganzend '
~ dazu wie folgt aus: ' :

Der in Ziffer 9.1 genannte Zeitraum von 5 Jahren fiir eine befristete Stellenzuschaltung
umfasst die Jahre 2022 mit 2026. Dies auch vor dem Hintergrund, dass bei einer entspre- -
chenden Beschlussfassung und anschlieRender Stellenschaffung sowie Ausschreibung

der Stellenbesetzung mit einer Besetzun.g wohl nicht mehr im laufenden Jahr zu rechnen
ist. Dabei entstehen bei einer Stellenzuschaltung (1,0 VZA) der Wertigkeit EntGr. E12-
jahrliche Kosten i.H.v., 96.480 € (Personalkosten 95.680 €/Jahr, Ifd. Arbeitsplatzkosten -
800 €/Jahr). Diese Kosten kénnen, insbesondere aufgrund der aktuell gelteriden Einspar-
vorgaben (Haushaltskonsolidierung), nicht aus dem Referatsbudget getragen werden.
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Der Antrag der Referentln andert sich wie folgt (Anderungen sind fett und kurs:v dar-

‘ gestellv

Antrag der Referentin

1.

Der Bedarf gemaR dem Nutzerbédarfsprogfamm fur den Umbau und die Sanie-
rung der denkmalgeschiitzten Bettenhauser Nr. 1 und Nr. 2 mit den Verbindungsbau

" ten Nr. 1a und 2a am Klinikum Schwabmg zu Wohnungen flr Pflegekrafte sowue dle

Errichtung einer Klta (1/1/0) in Pavnlonbauwelse wird genehmlgt

Das Planung'skonzept mit einer Kostenobergrenze in Héhe von 60_939.000 € wird
nach Maflgabe der Vorplanung’ genehmigt. Das Kommunalreferat wird erméchtigt,
die Projektkosten der MalRnahme sowie die elnzelnen Raten anhand der Baupreis-
entwicklung (Prelsmdlces) fortzuschrelben

Der Proje‘ktauftrag wird erteilt und das Kommunalreferat wird beauftragt, mit der
Munchner Raumentwicklungsgesellsc_haft (MRG) die Entwurfs- und Genehmigungs-
planung zu erarbeiten und die Ausfuhrung vorzubereiten. Die Freigabe dieses Pla-
nungsschritts erfolgt bereits zum vorliegenden Projekistand, um die Antragsvoraus-
setzungen nach dem KbmmWFP maglichst unterbrechungsfrei zu erreichen.

Das Kommunalrefer’ét wird erméchtigt, die Zustimmung zur Ausschreibung und

“Vergabe der fur den Umbau und die Sanierung der Bettenhauser Nr. 1 und Nr. 2

erforderlichen Baulelstungen im Wege der verwaltungsmternen Projektgenehmi-

gung emzuholen

~ Die Ausfiihrungsgenehmigung wird aufgrund der Eilbediirftigkeit nicht - wie in

den Hochbaurichtlinien festgelegt - dem Stadtrat zur Genehmigung vorgelegt,
sondern soll unter Einbindung der Stadtkdmmerei verwaltungsintern erfolgen,
sofern zwischenzeitlich keine wesentlichen mhaltllchen oder finanziellen Ande-
rungen erfolgen.

Fir den beschleunigten Umbau der ehemaligen Bettenhauser Nr. 1 und Nr. 2 zu
Wohnungen fur Pflegeperéonal der Minchen Kilinik und der Munchenstift GmbH
wird den beantragten Abweichungen von den Richtlinien fur Hochbaupro;ekte (m-
vestive Mallnahmen.im Bestand) zugestimmt. -

Das Kommunalreferat wird beauftragt far das Vorhaben dén Einsatz von staatlichen
Zuschussen und ggf. Darlehen aus dem kommunalen Wohnungsforderungspro—

gramm KommWFP zu verfolgen

Die Stadtkdmmerei wird gebeten, far daé Vorhaben die jeweiligen staatlichen Investi-

tionszuwendungen zu beantragen und gof. erforderliche Darlehen aufzunehmen.

Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2021 - 2025 wird wie folgf geédndert:

MIP alt: .

" Nicht vorhanden
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" MIP neu: :
Investitionsliste 1, Unterabschmtt 8800 MaBnahmennummer 8380, Bettenhauser
Schwabing, Kommunalreferat

| Fin Programmzeitraum 2021 bis 2025 , "
, Gesam | @2 X (Euro in 1.000) : nachrichtlich.
. Gruppierung ) Summ | - |- , : .
o kosten | 2 & ' o Finanz
202 | 2021- _ . 2027
0 {2025 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | ‘2026 ff
(940) 60.800| 0]50.561| 2.061| 3.500|15.000 | 15.000| 15.000| 2.239 8008 v
(935) 139] o] 139 ol. o .0 o| 1sef 0
 Summe 60.939| 0]50.700| 2.061| 3.500]15.000|15.000 | 15.139| 2.239| 8.000
. 1Z36x)° 20400 0 0 0 0] . 0] © 0| 20.400 0
|sta. | 40539 o0f50.700] 2.061| 3.500|.15.000|15.000| 15.139 | -18.161 | 8.000.

10.

Das Kommunalreferat wird beauftragt, die Einrichtung einer auf finf Jahre befristeten
Stelle (1,0 VZA) und deren Besetzung beim Personal- und Organisationsreferat zu
veranlassen. Im Ergebnishaushalt entsteht bei der Besetzung mit Beamt_innen zu-
satzlich zu den Personalauszahlungen noch ein Aufwand fur Pensions- und Beihil-

ferickstellungen in Hohe von etwa 40%.des Jahresmittelbetrages.

11.

12.

13.

14.

15.

Das Kommunalreferat wird beauftragt, die fiir die befristete Personalzuschal--

tung erforderlichen Haushaltsmittel i.H.v. Jahrlich 96.480 € und die einmalig -
erforderlichen Haushaltsmittel i.H. v. 2.000 € im Rahmen des Nachtragshaus-
haltsplans 2021 bzw. der Haushaltsplanaufstellungsverfahren 2022 mit 2026 bei
der Stadtkimmerei anzumelden. :

Der Stadtrat nlmmt zur Kenn’mls dass die beantragte Stelle keinen zusatzllchen Bu-
roraumbedarf auslost. '

Das Kommunalreferat wird beauftragt, mit der GWG tber die _Konditionéh eines Ver-
waltervertrags zur Betreuung der beiden Hauser nach Abschluss der Sanierungs-
malnahme zu verhandeln. | : :

Den Ausfiihrungen zur Unabweisharkeit und Nichtplanbarkeit im Vortrag wird
zugestimmt. Die fiir 2021 bezifferten Planungskosten von 2.061.000 € kénnen

" aus der Planungskostenpauschale Fipo. 6010.940.9920.2 des Baureferates ge-
deckt werden. In diesem Umfang entsteheh daher keine Haushalts- bzw. MIP- .
Ausweitungen im Jahr 2021. Im Nachtrag 2021 erfolgt daher eine entsprechen-
de Mlttelumschlchtung Glelchzeltlg wird eine entsprechende Reduzierung der -
0.g. Pauschale vorgenommen. Das Kommunalreferat wird beauftragt, die inves-
tiven Einzahlungen i.H.v. voraussichtlich 20.400.000 € zejtgerecht zum Jeweili-
gen Haushaltsplanaufstellungsverfahren anzumelden.

Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Beschluésvollzugékontrolle. ‘
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Die endgultlge Beschlussfassung tber den Beratungsgegenstand obllegt der
VoIIversamqung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

'Die'\/orsitzen‘de g ' - " DieReferentin
gez. Dietl L . gez. Frank
Verena Dietl v : o ' Kristina Frank

3. Burgermeisterin : , : : . Be‘rufsrhé_'ﬂige Stadtratin
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das Kommunalreferat — IS-GV-N
das Kommunalreferat — IM-TK
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Datum: 11.06.2021 S Stadtkdmmerei

Telefon: 0 233- : N - SKA1.3
- Telefax: 0233-: - ) : o Beteiligungsmanagement,
it : : : ‘ Wirtschaftlichkeit, Versicherung

SKA-1-31

Unmibau und Saniérung der ehemaligen Bettenhéiuseri Nr. 1 und Ni: 2 am Klinikum
Schwabing zu Wohnungen fiir Pflegepersonal ' - ' a
. 4. Stadtbezirk Schwabing-West

1. Bedarfs- und Konzeptgenehmigung - ,
2, Genehmigung des Prbjfaktauftrags mit Kosteno_bergrenze '
3. Anderung des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2021-2025

- Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / 03111 a

Beschlussvohrlage flr den KommunalauSSchgs's am 17.06,2021

~ An da,é Kommunalreferat — IM-GW-0O

- Zwar entstehen durch das Vorhaben im stadtischen Haushalt bzw. der Finanzplanung in den
ndchsten Jahren zusatzliche Auszahlungen. Da es sich bei den Bettenhausern um elnen stark
-sanierungsbedUrftigen Bestand handelt, nach Wie vor ein sehr hoher Bedarf an preisglinstigen
Mietwohnuingen besteht und zudem durch die gewahlte Form-der Reallslerung die seltene
Méglichkeit einer hohen Zuwendung aus der Siule 2 des KommWFP besteht, kann die -
Stadtkammerei der Beschlussvorlage verbehaltlich folgender Anderungen zustimmen:

1. Der Antragspunkt 5 ist praktisch nicht umsetzbar und daher in der vorliegenden Form
ZU streichen oder wig unten ausgefihrt zu dndern. - S
Aktuell wird die Vorplanung, Lstgph. 2 der HOAI in Antragsziffer 2 und 3 mit einer
Kostenobérgrenze von 60,9 Mio. € genehmigt. In Ziffer 2 werden zwar Erhéhungen’

- dieses Betrages aufgrund von Indexfortschreibung zugelassen. Es ist jedoch praktisch’
nicht méglich bereits jetzt den zuktinftigen Planungsstand-der Ausflhrungsgenehmi-
gung ebenfalls.mit gleichem Betrag wie in der Vorplanung bzw. dem Projektauftrag zu

" genehmigen. .- S . . o
‘Sollte étattdessen gemeint sein, dass die AusfUhrungsgenehmigung aufgrund der
‘Ellbedlrttigkeit nicht ~ wie in den Hochbaurichtlinien festgelegt - erneut dem Stadtrat -
zur Genehmigung vorgelegt werden soll, ist das méglich, sofern keine wesentlichen
inhaltiichen oder finanzielle Anderungen zwischenzeitiich eingatreten sind. In diesem
Fall st der Antragspunkt 5 entsprechend umzuformulieren. S
Gleiches gilt fur die Ausflhrungen im Vortrag und in der einschlégigen Anlage.

Sofern dis weiterén Géhehmigungen der nachfolgenden .Planungsschr{tte
verwaltungsintern erfolgen, ist die SKA einzubjnden. : 4

2. Zudem bitten wir den Antragspunkt 14 wie folgt zu andern: .
Die fir 2021 bezifferten Planungskosten von 2,061 T€ kénnen aus der Planungs-
Kestenpauschale Fipo. 6010,940.9920.2 dés Baureferates gedeckt werden. In diesem
" Umfang entstehen daher keine Haushalts- bzw, MIP-Ausweitungen im Jahr 2021, Im
Nachtrag 2021 erfolgt daher eine entsprechende Mittelumschichtung. -
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| Wir bitten daher nach dem Antragspunk‘c 14, Satz 2 folgenden neuen Satz 3zu |
erganzen: Gleichzeitig wird eine entsprechende Reduzierung der o.g. Pauschale
vargenommen. ‘ : ‘

‘3. Die In der ersten Stellungnahme der Stadtkammerei vorn 08.056.2021 beméngelten :
. fehlerhaften Betrage der konsumtiven Mittel im Vor- und Antrag der Referentin wurden
vom Kommunalreferat geéindert. Allerdings wird die Befristung der Persorialstelle (1
vZA) nunmehr um 1 Jahr verlangert, ggli. der vorherigen Beschlussfassung, auf
fnunmehr 5 Jahre. In dissem Zusamnienhang stimmt dann die Darsteliung der
Kostentransparenziabelle in der neuen Fassung (Vortragsziffer ©.1) nicht. Der E

. Beffistungszeitraum dort wird mit 20721 ~ 2026 angegeben, dies sind 6 Jahre. Zwar gibt
das Referat dort an, dass die Befristung insgesamt nur 5 Jahre dauern soll, aber '

* {rotzdem wiren die beiden Gesamtbetrage flr die Parsonalauszahiungen und Ifd.
Arbeitsplatzkosten entsprechend dem jahrlichen Bedarf der tatsachlich betroffenen
Jahre In der Tabelle anteilig aufgetellt darzustellen. Gleiches gilt dann natlrlich auch
fur dis Antragsziffer 11. ' : - L . -

Nach wir vor gilt auch fur dié neue Stellungnahme, dass Uber die Notwendigkeit der
Stellenzuschaltung seitens der Stadtkdmmerei keine Aussage getroffen werden kann.
Diesbzgl, wird auf die Aussage des POR verwlesen. Wir méchten jedoch darauf hinwelsen, -
dass flr eine Personalausweitung keine zus&tzlichen finanziellen Mittel zur Verfigung gestellt
© werden kénnen. | = o ' : .

1 Weiteren wird in der Beschiussvorlage auch keine {konkrete) Kompensation zur Deckung
der notwendigen Mittel (insbesondera flir den konsumtiven Bereich) vorgeschiagen, die. jedoch
auf Grund der derzeltigen Haushaltslage zumindest fur die finanziellen Ausweitungen der ‘
Haushaltsjahre 2021 und 2022 Vorgaben der Stadtkammerei sind, Die Stadtkémmerel geht
davon aus, dass diese aus dem Referatsbudget getragen warden. Zusétzliche Mittel kénnen
aufgrund der derzeitigen Haushaltslage nicht bereitgestellt werden. o : :

" Im weiteren Planungsverlauf ist zu prifen, ob Kcstenopfimieruhgen; bei'spieISWeise durch die

. Uberprlifung einer solitéren Tie-fgarage moglich sind.



Offentliche Sitzung des Kommunalausschusses vom 17. Juni 2021 ’ , Beschlussseite

Top 5 (Umbay und Sanierung der ehemaligen Bettenhduser)

Beschluss:

1. Der Bedarf geméaR dem Nutzerbedarfsprogramm flir den Umbau und die
Sanierung der denkmalgeschiitzten Bettenh&user Nr. 1 und Nr. 2 mit den
Verbindungsbauten Nr. 1a und 2a am Klinikum Schwabing zu Wohnungen fur
Pflegekrafte sowie die Errichtung einer Kita (1/1/0) in Pavillonbauweise wird
gehehmigt. Das Kommunalreferat wird beauftragt, in Zusammenarbeit mit
dem Referat fiir Bildung und Sport fiir die Kindergarten- und
Kinderkrippengruppe einen Standort in einem anderen leerstehenden
Haus im Krankenhaus Schwabing oder in raumlicher Néhe, z. B.

‘ angelehht an die neue KITA-Einrichtung in der Belgradstrafle zu suchen.
Nétigenfalls miissen dort aus anderen Nutzungen die bendtigten Flachen

umgeplant werden.

2. Das Planungskonzept mit einer Koétenobergrenze in Hohe von 60.939.000 €
wird nach MaRgabe der Vorplanung genehmigt. Das Kommunalreferat wird
erméchtigt, die Projektkosten der Manahme sowie die einzelnen Raten
an‘hand der Baupreisentwickluhg (Preisindices) fortzuschreiben.

3. Der Projektauftrag wird erteilt und das Kommunalreferat wird beauftragt, mit
| der Muinchner Raumentwicklungsgesellschaft (MRG) die Entwurfs- und
Genehmigungsplanung zu erarbeiten und die Ausfiihrung vorzubereiten. Die -
Freigabe dieses Planungsschritts erfolgt bereits zum vorliegenden
Projektstand, um die Antragsvoraussetzungen nach dem KommWFP
moglichst unterbrechungsfrei zu erreichen.

4, Das Kommunalreferat wird erméchtigt, die Zustimmung zur Ausschreibung |
und Vergabe der filr den Umbau und die Sanierung der Bettenhauser Nr. 1
und Nr. 2 erforderlichen Bauleistungen im Wege der verwaltungsinternen

Projektgenehmigung einzuholen.
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©

Die Ausfﬁhruhgsgenehmigu‘ng\wird aufgrund der Eilbedurftigkeit nicht - wie in
der Hochbaurichﬂinien festgelegt - dem'Stadtrat zur Genehmigung vorgelegt,
sondern soll unter Einbindung der Stadtkdmmerei verwaltungsintern effolgen,
sofern zwischenzeitlich keine wesentlichen inhaltlichen oder finanziellen

Anderungen erfolgen.

. Fir den beschleunigten Umbau der ehemaligen Bettenhauser Nr. 1 und Nr. 2

zu Wohnungen fir Pflegepersonal dér Miinchen Klinik und der i\/IUnchensﬁft
GmbH wird den beantragten Abweichungen von den Richtlinien fiir
Hochbauprojekte (investive MaRnahmen im Bestand) zugestimmt.

Das Kommunalreferat wird beauftragt, fir das Vorhaben den Einsatz von
staatlichen Zuschiissen und ggf. Darlehen aus dem kommunalen
Wohnungsforderungsprogramm KommWFP zu verfolgen.

‘Die Stadtkdmmerei wird gebeten, fiir das Vorhaben die jeweiligen staatlichen

Investitionszuwendungen zu beantragen und ggf.'erfofderliche Darlehen
aufzunehmen.

Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2021 - 2025 wird wie folgt geéndert:
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MIP alt:

Nicht vorhanden

MIP neu: ’ ,
Investitionsliste 1 , Unterabschnitt 8800, MafRnahmennummer 8380, Bettenh&user

Schwabing, Kommunalreferat

Grupp |Gesamt |Finan |Programmzeitraum 2021 bis 2025 nachrichtlich
jerung |-kosten |z. (Euro in 1.000) .
his |Summe [2021 2022 2023 2024 2025 {2026 Finanz. 2027
2020 {2021- ff
2025
(940) |60.800 |0 50.661 2,061 3.500 15.000 15.000 15.000 |2.239 0
’ . 8.000
©35) |139 [0 |139 0 0 0 0 139 o
Summ [60,939 |0 50.700 2.061 3.500 15.000 15.000 15.139 |2.239 8.000
e . '
Z 20,400 |0 0 0 0 0 v 0 0 20.400 0
(36x) ' ‘
St. A, [40,539 |0 50.700 2,061 3.500 15.000 - }15.000 © 115.139 |-18.161 8.000

10. Das Kommunalreferat wird beauftragt, die Einrichtung einer-auf finf Jahre
befristeten Stelle (1,0 VZA) und deren Besetzung beim Personal- und
Organisationsreferat zu veranlassen. Im Ergebnishaushalt entsteht bei der
Besetzung mit Beamt_innen zusétzlich zu den Personalauszahlungen noch
ein Aufwand flr Pensions- und BeihilferUckSteIlungén in Hohe von etwa 40%

des Jahresmittelbetrages.

11. Das Kommunalreferat wird beauftragt, die die fr die befristete
Personalzuschaltung erforderlichen Haushaltsmittel i. H.v. jahrlich 96.480 €
und die einmalig erforderlichen Haushaltsmittel i.H.v. 2.000 € im Rahmen des

‘ Nachtragshaushaltsplans 2021 bzw. der HaushaltsplanaufstelIungsverfahrén
2022 mit 2026 bei der Stadtkdmmerei anzumelden.

12. Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass die beantragte Stelle keinen

zusatzlichen BlUroraumbedarf auslést.

13. Das Kommunalreferat wird beauftragt, mit der GWG Uber die Konditionen
eines Vérwaltervertrags zur Betreuung der beiden Hauser nach Abschluss der
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SanierungsmaBnahme zu verhandeln.

14.‘DenvAusf'Uhrungen zur Unabweisbarkeit und Nichtplanbarkeit im Vortrag wird
zugestimmt. Die fir 2021 bezifferten PIanUngskosten von 2.061.000 € kénnen
aus der Planungskostenpauschale FIpO 6010. 940.9920.2 des Baureferats

| gedeckt werden. In diesem Umfang entstehen daher keine Haushalts bzw.

MiP- Ausweltungen im Jahr 2021. Im Nachtrag 2021 erfolgt daher eine
entsprechende Mittelumschichtung. Gleichzeitig wird eine entsprechende
Reduzierung der 0.g. Pauschale vorgenommen. Das Kommunalreferat wird
beauftragt, die investiven Einzahlungen i.. H. v. voraussichtlich 20.400.000 €

zeitgerecht zum jeweiligen Haushaltsplanaufstellungsverfahren anzumelden.
15. Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Beschlussvolliugskontrdlie,

Die endgultige Beschlussfassung erfolgt in der Vollversamrhﬂung des Stadtrats.
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ANDERUNGSANTRAG -

An Herrn

OberbUlrgermelster

‘Diéter Relter

Rathaus, Marienplatz 8 80331 MGnchen

‘TOPOS

Anderungsantrag
fur den Kommunalausschuss am 17 06. 2021

'Umbau und Sanierung der ehemahgen Bettenhauser Nr. 1 und Nr. 2 am Klmlkum Schwabmg
zu Wohnungen fiir Pflegepersonal : : ;

4. Stadtbezirk Schwabmg—West

1 Bedarfs- und Konzeptgenehmlgung ,
2. Genehmigung des Projektauftrags mit Kostenobergrenze _
3. Anderung des Mehrjahresmvestltlonsprogramms 2021 2025

‘Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03111

Der Antrag der Refer'ent'i.n' wird wie folgt gedndert;

Ziff. 1 geéi'ndert

Der Bedarf gemiR dem Nutzerbedarfsprogramm fiir den'Umbau und die
Sanierung der denkmalgeschiitzten Bettenh&user Nr. 1 und Nr. 2 mit den
Verbindungsbauten Nr. 1a und 2a am Klinikum Schwabing zu Wohnungen fiir
Pflegekrafte wird genehmigt. Das Kommunalreferat wird beauftragt, in
|Zusammenarbeit mit dem Referat fiir Bildung und Sport fiir die
Kindergarten- und Kinderkrippengruppe einen Standort in einem anderen
leerstehenden Hatis im Krankenhaus Schwabing oder in rdumlicher Nihe
2.B. angelehnt an die neue KiTA-Einrichtungen in der BelgradstraBe zu .

~|suchen. Nétigenfalls muss dort aus anderen Nutzungen die bendtigten

Flichen umgeplant werden.

Ziff. 2 =15

Heike Kainz
Stadtrétin
 Andreas Babor
Stadtrat

Unter der MaGgabe der gednderten Ziffer 1
Alexander Reiss| o Michée’l_ Dzeba
Stadtrat * -~ - - Stadtrat '

Matthias Stadler
Stadtrat -

Rathane.| Marenplais o § Zimmer 24941 1 80331 Mitnchen
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Kommunalreferat
Immobilienmanagement

Obereinstimmung mit
Criginal gepriit
Am ? 7, jUﬂ? 2@?

- DY ‘
Stadtratsprotokolls.

Belegexemplar

Umbau und Sanierung der eheméligen Bettenh&duser Nr. 1 und Nr. 2 am Klinikum
Schwabing zu Wohnungen fir Pflegepersonal ' :
4. Stadtbezirk Schwabing-West

1. Bedarfs ‘und Konzeptgenehmlguhg
2. Genehmigung des Projektauftrags mit Kostenobergrenze
3. Anderung des Mehrjahresmvestltlonsprogramms 2021-2025

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03111

Kurzubersmht zum Beschluss des Kommunalausschusses vom 17.06.2021 (VB)

Offentliche Sitzung

Abschluss der Voruntersuchung (Sltzungsvorlage Nr. 14-20/

Anlass.
V 16963) zu Umbau und Sanierung der ehemahgen Bettenh&user
) Nr. 1 und Nr. 2 am Klmlkstandort Schwabmg zu Wohnungen fiir
Pflegekrafte _ .
Inhalt Ergebnisse der Voruntersuchung; Weiterflihrende Pro;ektdurchfuh-
' rung (Teilabschnitt 2)
 Gesamtkosten/ Projektkosten (inkl. Zuschlage und Ersteinrichtungskosten Kita):

Gesamteritse

80.939.000 €; Personalausweitung, befristet 2021-2026: 482.400 €;
voraussichtliche Erlése (KommVWFP-Férdermittel): 20.400.000 €

Entscheidungs-

‘Genehmigung des Bedarfs'und Erteilung des Projektauftrags mit

Kostenobergrenze; Anderung des Mehrjahresinvestitionsp‘ro-

vorschlag . v
‘ gramms 2021-2025; Ermé&chtigung zur Antragstellung eines
KommWFP-Férderantrags; Zustimmung zur Einrichtung einer neu-
en befristeten Stelle (1,0 VZA).
Gesucht werden |Umbau und Sanlerung, Bettenhauser, Klinikum Schwabmg, Pro-
| kann im RIS auch | jektauftrag, KommWFP
unter: o '

Ortsangabe

4. Stadtbezirk Schwabing West, Kéiner Platz 1
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Beschluss des Kommunalausschusses vom 17.,06.2021 (VB) .
.Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin .
1. Ausgangssituation

Die denkmalgeschtzten Bettenhauser Nr. 1 und Nr. 2 mit einer Brutto-Geschossflache
von jeweils rd. 9.000 m? befinden sich auf dem Gelénde des Klinikums Schwabing. Die
entkernten Gebaude wurden im Zuge der Neustrukturierung der Miinchen Klinik (MUK)
aus dem bestehenden Erbbaurechtsvertrag herausgeldst und an die Landeshauptstadt
Miinchen (LHM) als Eigentiimerin zurlickgegeben. Nach der Ubernahme der Gebéude
durch das Kommunalreferat (KR) wurde zunéchst versucht, den Umbau im Wege einer
Ausschreibung Uber einen Investor zu verwirklichen. Die Ausschreibung blieb jedoch man-
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gels wirtschaftlichen Angebots erfolglos. Unter diesen Voraussetzungen beschloss der '
Stadtrat im Juli 2019, dass der Umbau und die Sanierung der ehemaligen Bettenhduser

zu dringend benétigten Wohnungen fur Pflegekrafte in Eigenregie der Stadt durchgeflhrt
werden soll. o ' . _

Mit Beschluss des Kommunalausschusses vom 05.12.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/
V 16963) wurde das KR beauftragt, mit der Miinchener Raumentwicklungsgesellschaft
mbH (MRG) einen Ausfihrungsvertrag abzuschlieRen und eine Projektuntersuchung zur
Herstellung von Wohnungen fur Pflegepersonal durchzufiihren. Das KR berichtet nachste-
hend zum Ergebnis der durchgefiihrten Vorplanung (Teilabschnitt 1) und beantragt die Zu-
- stimmung des Stadtrats zur Weiterflilhrung des Projekts.

Nach Abschluss der Voruntersuchungen soll nun die MRG im Auftrag der Stadt mit der
Projektdurchfiinrung betraut werden, wobei Grundstiick und Geb&ude im Eigentum der
LHM verbleiben. Das KR wird bei der Durohftlhrungder baulichen Malknahme als Bauherr
fungieren und alle wesentlichen Entscheidungen'treffen. Diese Aufgabenteilung ermdg-
licht, dass Zuschisse Uber das von der Regierung von Oberbayern (ROB) bereitgestelite
Programm zur kommunalen Wohnraumférderung (KommWEFP) in Anspruch genommen
werden kénnen. Abstimmungen mit der ROB im September 2019 haben die grundsétzli-
che Férderungsfahigkeit der baulichen MaRnahme bestétigt, sofern die Realisierung von
Wohnraum durch die LHM als Bauherr selbst durchgeftihrt wird und die LHM wahrend der
20-jahrigen Bindungsdauer Eigenttimerin des geférderten Mietwohnraums. bleibt. -

Der Umbau und die Sanierung der Bettenh&duser zur Herstellung von rd. 132 Wohnungen
sollen in zwei Teilabschnitten durchgefiihrt werden. Ziel des Teilabschnitts 1 (Projektunter-
suchung) war es, die bauliche Umsetzbarkeit sowie die Kosten des Umbaus im Wege ei-
ner qualifizierten Kostenschéatzung zu ermitteln. Teilabschnitt 2 (Projektdurchfiihrung) um-
fasst die planerische und bauliche Umsetzung innerhalb der ermittelten Kostengrenze.
Hierzu soll Teilabschnitt 2 des mit der MRG geschlossenen Ausfilhrungsvertrags stufen-
weise abgerufen werden, wodurch Projektleitungs- und Projektsteuerungsleistungen in Ani-
lehnung an die AHO, Koordinierungsleistungen mit allen Projektbeteiligten sowie Leistun-
gen zur Durchfiihrung.des Umbaus der Bettenh&user guf die MRG Ubertragen werden.

Projekiziel ist die Herst'ellung von kostenguinstigem Wohnraum flr Pflegepersonal der MK
und der Minchenstift GmbH sowie die Errichtung einer Kindertagesstatte, um-den aus der
Errichtung der Wohnungen fiir Pflegekréfte resultierenden Bedarf an Kita-Platzen zu de-
cken. Eingeschlossen sind, neben den Bettenh&usern Nr. 1 und Nr. 2 mit deren Verbin-
dungsgangen 1a und 2a, die diese umgebenden Freiflachen bis zu Gebdude Nr. 3 im Nor-
den, dem zentralen-Verbindungsgang im Osten, Haus Nr. 18/19 im Stiden sowie der westli-
chen historischen Begrenzungsmauer des Klinikstandortes (vgl. Anlage 1: Lageplan Klini-
- kum Schwabing, Projektflache). Haus 17. wird im Vorfeld abgerissen.

2. Ergebnisse der Projektuntersuchung (Teilabschnitt 1) -

2.1 Pla‘nerische und bauliche Umsetzung auf Grundlage der Nutzerbedarfe

Die Ausgestaltung der einzelnen Wohneinheiten erfolgt in enger Abstimmung mit den zu-
kiinftigen Nutzern MUK und der Munchenstift GmbH. Dariiber hinaus wurden die Vorga-
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~ ben der ROB umfassend beriicksichtigt, um die Férderfahigkeit nach MaRgabe des

' 'KommV\/FP-Pr'ogramms' zu gewdhrleisten. In den ehemaligen Bettenhausern Nr. 1 und
Nr. 2 sollen insgesamt rd. 132 Wohnungen mit einer Wohnflache von rd. 7.304 m? herge-
stellt werden. '

Die Abfrage der Nutzerbedarfe‘ hat folgenden thnung'ssohluésel ergeben:

WohnungsgrofRen “ Wohnungen Anzahl der Wohneinheiten
‘ ‘ : Prozentualer Anteil (%) Haus 1 und 2
o , , zzgl. Verbindungsbauten
Microappartements rd. 2 % rd. 3 Wohneinheiten
(rd. 24 m?) ' ' :
1 Zi.-Wohnungen, . . o rd.24% A rd. 30 Wohneinheiten \
(rd. 36 — 40 m?) : ' . ‘
2-3 Zi.-Wohnungen rd. 62 % - rd. 83 Wohneinheiten
(rd. 40—75 m?) Y o
4 Zi.-Wohnungen - TdA2% rd. 16 Wohneinheiten
(rd. 75 — 95 m?)

Es wurde vereinbart, dass ca. 60 % der Wohneinheiten auf die MUK und ca. 40'% éuf die
Miinchenstift GmbH entfallen sollen (vgl. Anlage 2: Nutzerbedarfsprogramm fir Wohnen
und Kita).

2.2 Lage und Ausgestaltung der Wohnéinhéiten in den Bestandsgebéuden

Im Ergebnis der Voruntersuchung wird vorgeschlagén in den Bestandsgebauden jeweils
-ein Regelgeschoss (EG, 1. OG und 2. OG) zu stapeln und das Dachgeschoss gesondert
zu zonieren (vgl. Anlage 3: Bestandsbauten, Stid- und Nordansrcht) in den Regelge-
schossen werden aufgrund der denkmalgeschutzten Struktur der Gebaude mit breiten
Géangen im Norden und einer einé'eitigen Ausrichtung: der Wohnungen nach Stiden (ber-
wiegend die kleineren Wohnungen situiert. In den 8stlichen und westlichen Fligelbauten
kénnen grole Wohnungen umgesetzt werden. Im Dachgeschoss Werdén aufgrund der
frelen Gebaudekubatur ebenfalls gréRere Wohneinheiten realisiert (vgl Anlage 4: Regel-
grundriss und Vertellung der Wohneinheiten). '

Die einzelnen Wohneinh-eiteh sollen sich auf die Bestandsbauten wie folgt verteilen:

Haus 1 | Haus2 Vérbi'ndevr vVerbindeAr .Gesamt |
' 1a 2a
, 1-Zimrﬁer~Wohnungen 12 18 3 - 33 WE
2-Zimmer-Wohnungen | 35 | 32 T ewE
3-Z.immer-Wohnun4geh 6 6 - 4 | 16WE
4-Zimmer-Wohnungen 8 8 “ - 16‘\.NE
_Cm ' : 61 WE “ ] B84 WE 3WE 4 WE M
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Die Wohnungen sind (berwiegend barrierefrei. 11 von 132 Wohnungen sind als Maison-
etten ausgebildet. In Abstimmung mit dem Denkmalschutz werden sog. Eingangsberei-
che/Windfange in den Fluren ergénzt. Hierdurch wird eine Strukturierung des Flures als .
auch eine Adressbildung der einzelnen Wohnungen méglich.

2.3. Bauliche Ertiichtigungen unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes

Die Anforderungen des Denkmalschutzes an den Erhalt der Bettenhaduser sind hoch. Die
Gebaude wurden zwischen 1907 und 1909 erstellt und sind ein Abbild der entsprechen-
den Baukonstruktion ihrer Zeit (Kalb’sche Deckenkonstruktionen, Stahlbeton-Binder-Da-.
cher, Fensterelemente mit speziellen Offnungs-/Kippmechanismen etc.). Die Fassaden
einschlieRlich der Fenster, die Treppenhsuser, die Gebaudestruktur mit den breiten Fluren
sowie die Einzigartigkeit der Dachkonstruktion sind zu erhalten. Dies bedingt vor allem
eine sehr-aufwandige Sanierung der doppelten Fensterelemente mit historischen Bedien-
- elementen. Zusétzlich sind die in friiheren Jahren aufgetragenen und mit PCB belasteten
Farbschichten der Fensterranmen und -elemente Uberwiegend héndisch abzutragen, zu
entsorgen und neu zu streichen. ‘

Der Dachaufbau ist gepragt durch eine einmalige Stahlbeton-Binderkonstruktion, die sta-
tisch nicht mehr nachzuweisen ist und grundlegend ertlichtigt werden muss. Ein Abbruch
und Neubau der Dachkonstruktion ist mit den Vorgaben des Denkmalschutzes nicht ver-
einbar und musste als Sanierungsvariante ausscheiden. Mit der Sanierung der Dachkon-
struktion sollen nun die einmaligen Stahlbetonbinder umfassend von innen und auRen fur
die Pfetten- und Rahmenkonstruktion ertiichtigt und die zwischenliegenden Deckenberei-
che mit einer Holzverschalung verstérkt werden. Die Unterseite der Dachkonstruktion
muss in Anlehnung an die urspringliche Ausfiihrung vollumfanglich betontechnisch nach-
gearbeitet werden. FUr die Geschossdecken liegen keine einheitlichen Betonglten und —
konstruktionen vor, jedoch ist es méglich, die Geschossdecken flir eine Wohnnutzung zu
- ertlichtigen. Die Brandschutzauflagen beim Ausbau der Gebaude zu VWohnzwecken se-
hen jeweils zwei voneinander unabhéngige Rettungswege vor. Die Herstellung eines
zweiten baulichen Rettungswegs ist durch geeignete Einhausung der historischen Trep-
penhauser und entsprechende Umsetzung von Brandschutzauflagen (Wohhungsein- ‘
gangstlren, Brandabschnitte etc.) umzusetzen. Aufgrund des denkmalgeschitzten Be-
standes kénnen die Vorgaben zum Erreichen der Klimaneutralitat nicht vollstéandig umge--
setzt werden, insbesondere wird eine Montage von Photovoltaikanlagen auf der Dachfia-
‘che seitens des Denkmalschutzes abgelehnt. '

2.4 Bauliche Herstellung einer Kita zur Abdeckung der urséii;hlichen‘ Bedarfe - -

Mit Bezug der neuen Wohnungen fur Pflegepersonal (auch Familienwohnungen) wird
nach Auskunft des Referats filr Bildung und Sport (RBS) zusétzlicher Bedarf an Kinder-
betreuungsplétzen entstehen, der nicht in der Umgebung abgedeckt werden kann. Der
urséchliche Bedarf, der sich aus dem Neubau der Wohnungen ergibt, ist daher auf der
Uibertragenen Grundstiicksflache herzustellen. Nach den Angaben des RBS wurde flir die
erzielbare Anzahl an Wohnungen ein urséchlicher Bedarf von einer Kinderkrippen- und
einer Kindergartengruppe (1/1/0 Kita) ermittelt. Die untere Denkmalschutzbehérde, das .
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege und das RBS haben eine vorerst provisorische
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Einrichtung (1/1/0 Kita) in Pavillonbauweise mit ausreichend dimensionierter Freiflache
stidlich von Haus 1 fur eine zeitlich befristete Dauer (ca. 15 Jahre) bestétigt. Die Kita-Ein-
nchtung kann demnach auf der geplanten Tiefgaragendecke mit entsprechenden Freifla-
chen realisiert werden (vgl. Anlage 5; Lageplan Kita mit Freiflache). FUr die Kita erd
derzeit die Umsetzung einer Photovoltaikanlage auf dem Dach geprUft, '

2.5. Erschliéfsung

Der denkmalgeschiitzte Klinikstandort Schwabing ist mit einem unterirdischen Sparten-
Ringkanal, dem sog. ,Hades" verbunden. In diesen werden alle erforderlichen. Versorgun-
gen (Trinkwasser, Fernwéarme, Elektro, Medien, medizinische Gase, Druckluft etc.) einge-
“speist und verteilt. Mit dem derzeit entstehenden Klinikneubau wird dieser Sparten-Ring-
kanal unterbrochen und der Neubau des Klinikums direkt an die éffentliche Spartenver-
sorgung angeschlossen. Die zentrale Spartenversorgung muss daher langfristig durch
- dezentrale nichtéffentliche ErschlieRungen abgeltst werden. Die zukinftige Erschlie-
~ Bung soll im Wesentlichen tiber-die James-Loeb-Strale im Westen gesichert werden. In-
- nerhalb der Gebaude wird im Untergeschoss ein Technikstrang geftihrt und die erforderli-
chen Technikrdume situiert werden, (ber welchen.die Ver- und Entsorgung der Geschos-
" se Uber Vertxkalstrange erfolgt (vgl Anlage 6: Lageplan, Erschllefsung und Spartenver-

. sorgung).

2.6. Stellplatze, Tiefgarage und Mobilitdtskonzept

Im Nachnutzungskonzept fir das Klinikareal Schwabing ist der Bereich im Westen als
verkehrsberuhigt und weitestgehend autofrei vorgesehen. Durch die parkahnliche Struk-
tur entlang der Ringmauer westlich der Bettenhiuser Nr. 1, 2 und 3 mit altem Baumbe-
stand kénnen hier nur wenige oberirdische Stellplatze realisiert werden. Aus diesem

~ Grund ist eine emgeschQSSIQe Mittelgarage-(< 1.000 m? Fl&che) mit max. 39 Stellpl&tzen
geplant. Die Zufahrt zur Tiefgarage soll von Stden, ParzivalstraRe, Uber einen Autolift er-
folgen:(vgl. Anlage 7: Lageplan, Tiefgarage). Flr die Wohnungen in den Bettenhausern
Nr. 1 und Nr. 2 sind im glinstigsten Fall (unter Bérijcksichtigun'g eines Mobilitatskonzeptes
mit groRen Stellplatzflachen fur Fahrrader, Pedelec- und Fahrradreparaturstation und Mo-
bilitatsfaktor von 0,51) voraussichtlich rd. 33-Stellplatze, im unglinstigsteni Fall rd. 51 ’
Stellplatze nachzuweisen. Die exakte Anzahl an Stellplatzen wird durch die Eingangspa-
rameter bei der Berechnung des Mobilitatsfaktors wie die Belegung der Wohnungen mit
speziellen Zielgruppen und Vorlage eines Mobilitétskonzeptes ermittelt und mit der Bau-
genehmigung festgelegt Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrssystem mit zwei U-
Bahnlinien, Bus und Trambahn in unmittelbarer Nahe ist hervorragend

. 2.7. Gestaltung der Freiahlagen |

Im Vorgriff auf die Objektplanung wurde fur die weitere Entwicklung der unter Schutz ste-
henden Freiflachen ein Parkpflegewerk erarbeltet welches die mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abgestimmten Vorgaben far dle Entwicklung der. Frelﬂachen vorgibt. Dem-
nach wird das gesamte Areal des Gesundheitscampus Schwabing fur die Frelﬂachenge-
staltung in drei Zonen eingeteilt: : :
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e Rekonstruktion nach Schachner (ursprtmglicher Zustand)
e Modifikation mit Griinstruktur nach Schachner
o Neustrukturierung in Anlehnung an Struktur von Schachner

Die Bettenhauser Nr. 1 und Nr.. 2 fallen in den Bereich der Modifikation. Die Nordseiten
der Hauser dienen zur ErschlieBung in architektonischer. Formensprache mit geradliniger
Fuhrung und im rechten Winkel. Die in historischen Ansichten erkennbaren Spaliere ent-
lang werden wieder realisiert. Entlang der Innenseite der Mauer sollen die Rasenflachen
- mit parkartigem Baumbestand durch schmale, gekieste Wege gegheder‘t werden.

3. Beauftragung der MRG zur Projektdurchfiihrung (Teilabschnitt 2) -

Nach Beendigung der Voruntersuchung (Teilabschnitt 1) soll die MRG durch den Ab-
schluss eines Ausfuhrungsvertrages mit der Durchfithrung der UmbaumaRnahmen beauf-
tragt werden (Teilabschnitt 2). Die MRG hat bereits die Entwicklung und Nachnutzung der
Klinikstandorte der MiIK an den Standorten Harlaching und Schwabing aktiv gestaltet. Als
100%ige Tochtergesellschaft der LHM ist die MRG Inhousevergabefahig, mit der Folge,
dass eine Beauftragung nach den Bestimmungen des Gesetzes gegen Wettbewerbsbe-
schrankungen (GWB) nicht &ffentlich ausgeschrieben werden muss. Eine Beauftragung'
der MRG ist notwendig, da das KR nicht tber erforderliche personelle Kapazitaten ver-
fligt. Im Teilabschnitt 2 sind nach Erteilung des Projektauftrags bis zur Fertigstellung und
Ubergabe durch die MRG insbesondere nachfolgende Leistungen zu erbringen:

® 'En‘twurfs-lGenehmigungspianung, inshesondere Abruf dér weiteren
Planungsleistungen (Leistungsphasen 3 und 4) bei den Planungsbeteiligten

o Ausfiihrungsplanung und Vorbereitung der Vérggbe der Bauleistungen,
" insbesondere Abgrenzung der einzelnen Vergabeeinheiten gemalk gesetzlichen und
einschidgigen Vorgaben (Leistungsphasen 5 und 6)

e Vergabe der Bauleistungen (Leistungsphase 7)

e Baudurchfﬁhfung bis zur Ubergabe, insbesondere Koordinierung der 4
Planungsbetemglen und ausfiihrenden Firmen (Lelstungsphase 8)

® Mangelbeseltugung und Gewdhrleistungsbetreuung, insbesondere Aufstellen und
' Fortschreiben von Gewahrleistungstibersichten von Planer und Bauausfiihrenden;
Verfolgung der Méngelbeseitigung und Veranlassung der termingerechten
" Beseitigung; Ubernahme der Gewahrleistungsverfolgung (Leistungsphase 9)

Das KR beabsichtigt, die Leistungen stufenweise bei der MRG abzurufe.n.

4, Geplanter Projektablauf und Terminplanung -

Ziel ist es,ﬁdieWohnungen fur Pflegekrafte der MUK und der Minchenstift GmbH ein-
“schlieBlich Kita zum Jahreswechsel 2024/25 fertig zu stellen. Bei einer rd. 18-monatigen
~ bis zweijahrigen Umbauzeit der Geb&ude misste dazu Anfang 2023 mit dem Umbau be-
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gonnen werden. Dies set_z’t eine klare Orgénisation der Entwurfsplanung, Ausfihrungspla-

nung und der europaweiten Ausschreibungen der Bauleistungen seitens der MRG.und

der Planungsbeteiligten sowie gegentiber den stadtischen Richtlinien fur Hochbauprojek-

~ te etwas modifizierte Projektschritte voraus. Seitens der ROB wurde eine Férdermittelzu-
"sage bis Anfang 2022 in Aussicht gestellt. Voraussetzung flr die angestrebte zeitnahe

- Einreichung des Férdermittelantrags ist neben dem Abschiuss der Entwurfsplanung eine
grundsétzliche Bestatigung der Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens durch die Geneh-
migungsbehdérde. Dies soll durch eine enge Abstimmung der Planungsfdrtschritte mit der
Lokalbaukommission erzielt werden. |

~ Aufgrund des dringenden Bedarfs an der Bereitstellung von preisgtedémpfte'm Wohnraum
- fur Pflegekrafte der MUK und der Minchenstift GmbH sowie den Rahmenbedingungen
fur staatliche Férderung nach dem KommWFP schlagen KR und MRG vor, flr eine be-
schleunigte Abwicklung in einzelnen Teilschritten von den stadtischen Richtlinien fur
Hochbauprojekte (investive MaRnahmen im Bestand) abzuweichen.

Eine Ubersicht zur Terminplanung wurde dieser Beschlussvorlage in Anlage 8 beigefiigt.

5. Ausblick zur Bewirtschaﬁ:un‘g und Verwaltung der neuen Wohneinheiten
5.1 Kaufménnische und technische Objektvemaltuhg

Nach Fertlgstellung der Wohnemhelten soll die zuklinftige Bewirtschaftung und Verwal-
tung der neuen Wohnungen durch eine der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften er-
folgen. Die GWG wére, insbesondere auch aufgrund der rdumlichen .Néhe-zu eigenen
Bestandsim_mobilien, bereit, diese Aufgabe zu ibernehmen. Hierzu sollen weiterflhrende
“Verhandlungen zwischen KR und GWG stattfinden, um die Konditionen einer Ubertra-
gung der \/erwaltung zu klgren. Da es sich um preisglinstigen Mietwohnraum handelt,
sollen sich die laufenden Betriebskosten als ,zweite Miete" in einem.vertretbaren Rah-
‘men halten. Parallel hierzu werden Verhandlungen mit der- MUK zur Ubernahme von in-
frastrukturellen Dienstleistungen gefiihrt, auch um ggf. vorhandene' Synergieeffekte (z.B.
im Bereich der technischen Betreuung, Pflege der AuRenanlage, Wmterdlenst Abfallent— ’
sorgung usw) auszuloten.

5.2 Vermietung im Kontingent, Koppelung‘an den Arbeitsvertrag

Mit Zuspitzung der Wohnungssituation in Miinchen und dem Fehlen von kostenglinstigem
Wohnraum kann das dringend benétigte Pflegepersonal (auch aus dem Ausland) nicht
mehr ausreichend besetzt werden, da mit geringem bis mittleren Einkommen die aktuel- .
len Mieten auf dem Minchner Wohnungsmarkt nicht erbracht werden kénnen. Mit der ‘
Bindung an den Arbeitsvertrag soll sichergestellt werden; dass Personen aus Pflegeberu-
fen von der Wohhungsbereitstellung profitieren. Die Bindung an den Arbeitsvertrag wird

. daher eine essentielle Bedingung fur die Belegung sein. Fur die Bindung an den Arbeits-
vertrag ist es erforderlich, dass die spateren Nutzer, MK und Minchenstift GmbH, die
‘Wohnungen im Kontingent anmleten und im Anschluss daran dle Weltervermietung mit -
Bindung an den Arbeltsvertrag organisieren.
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5.3 Miethdhen

Ziel der vom KR noch zu beantragenden Fordermittel des KommWFP des Freistaates
Bayern ist das Schaffen von bezahlbarem Mietwohnraum fir einkommensschwache
Haushalte, die sich am Markt nicht ausreichend selbst mit entsprechendem Wohnraum
- versorgen kdnnen. Als Bemessungsgrundlage ist eme Nettokaltmlete zwischen

11 ,50 €/m? und 12,50 €/m? vorgesehen.

6. Kosten und Finanzierung

Die MRG hat auf Grundlage der Ergebnisse der fur die Leistungsphase 1 und 2 beauf-
tragten Fachplaner eine qualifizierte Kostenschatzung erstellt. Darin enthalten sind die
Projektkosten haoh'DlN 276, entsprechend dem Preis- und Erkenntnisstand vom '
10.03.2021. Darliber hinaus werden die Kosten flr die Eigenleistung der MRG ein-
schlieRlich Gewahrleistungsverfolgung dargestelit. Mit dem unterschiedlichen Ansatz ei-
ner Risikoreserve von 17,5 % fur technische Anlagen und AuRenanlagen sowie einem er-
héhten Ansatz von 20,0 % fiir Bauwerkskosten wird dem erh&hten Risiko fur Unvorherge-
sehenes durch die Auflagen des Denkmalschutzes SOWIe des Umbaus im Bestand Rech-
hung getragen.

6.1 Darstellung der Projektkosten

Kostenschatzung - Umbau und Sanierung der Bettenhduser Nr. 1 und Nr. 2. einschliel-
lich Verbindungsgénge Nr. 1a und Nr. 2a sowie einer Kita (inkl.Ri.sikozuschlaq): ‘

Gesamtkosten Wohnen, Kita, Tiefgarage . :
"KG 200: Herrichten und Erschlieen : ' - rd. 790.000€

KG 300 Bauwerk und Baukonstruktion ' rd. 36.350.000 €
KG-400 Technische Anlagen | ‘ rd. 9.000.000 €
KG 500 AuRenanlagen . - © rd. 4.000.000 €
KG 700 Baunebenkosten A o rd. 10.660.000 €
Ersteinrichtungskosten = : : rd. "139.000 €
Gesamtkosten - | .‘ | ‘ rd. 60.939.000 €

Darin enthalteh sind Kosten flir:

.Tiefgarage (KG 200 - 500, 700) | - rd. 3.140.000 €
Kita (KG 200 — 500, 700) , ' ~ ‘ rd. 2.300.000€

Risikoreserve in Héhe von 17,5 % bzw. 20,0 % rd. 8.000.000 €

Danach ergeben sich fir das Bauvorhaben Projektkosten in Héhe von 60.939.000 € (inkl.
Zuschldge und Vergitung der MRG). Diese Summe wird als Kostenobergrenze fur die
weitere Planung und Vorbereitung des Umbaus und der Sanierurig der Bettenhauser

Nr: 1 und Nr. 2 festgelegt. Unabhangig davon ist eine Kostenfortschreibung bedingt durch
weitergehende Index- und Marktpreisverénderungen notwendig. . :

Das Schaffen von Mietwohnraum durch Anderung oder Erweiterung von Gebéuden erd
" durch den Freistaat Bayern mit dem KommWFP bezuschusst Die nachfolgend darge—
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stellte Fmanz;erung der PrOJektkosten durch Fordermlttel w1rd unter Zlff 7.1 ausfuhrlloh B
erlautert

Kostenobergrenze : brutto rd. 60.939.000 €

vsl. Finénzierung KommWFP (mit Grundstiickswert) brutto rd.  20.400.000 € -

vsl. stadtischer Anteil : brutto rd. - ‘40.539.0_00 €.

Die sehr attraktiven Konditionen des Férderprogrammes, insbesovnvderle. aufgrund der Be-
riicksichtigung des Grundstiickswertes, wirken sich aus Sicht der LHM positiv auf die
Wirtschaftlichkeit des Bauprojekts aus und entlasten den stadtischen Haushalt.

6.2 Darstellung derzKo'stenkennwerte

Nachfolgend werden dié‘KostenkennWerte jew'ei'ls bereinigt'um die zusatzlichen Kosten
durch Denkmalschutzauflagen und um die Risikoreserve, noch ohne den Foérderanteil
nach KommWFP dargestellt

Aufgrund der Gebaudekubatur und -geometrie der ehemaligen Bettenhduser mit breiten
Fluren, ausladenden Treppenhausem (Ausnutzungsfaktor) und Lichten Héhen zwischen
4,10 m bis 4,30 m sowie der besonderen Lage im Grlnen, eingebettet in alten Baube-
stand, sind die Kenhnwerte mit Neubauten oder Bestandsbauten ohne Denkmalschutz
nicht zu verglemhen ~

o Ausnutzungsfaktor (WF/BG_F (oberirdisoh)) =05

e Kosten je m?2 Wohnflache: N A
Baukosten KG 300 und 400): . rd. 3.815 €/m? Wohnflache

e Kosten je Stellplatz/TG: . rd. 52.000 €

° K‘ostén je m? Nutzflache Kita: ‘
Baukosten (KG 300 und 400): rd. 2.470 €/m? Nutzflache

6.3 Darstellung ‘unabweisbarer.Mehrkosten und prdjektbedingter Sonderkosten

Das Bauvorhaben verursacht erhebllohe prOJektspezmsche Mehrkosten in Hohe von rd.
5 5 Mio. €, insbesondere aufgrund der Anforderungen des Denkmalschutzes in Bezug auf

e den Erhalt der groBfIéchigen doppelten und mit historischen Fensteroliven und
Offnungszugen ausgestatteten Fenster ‘

e die Sanierung und Modermslerung des Dachstuhles mit em2|gart1ger Dachkon-
struktion,

e . den Erhalt der groRzligigen Treppenhéuser und der breiten Flure.
Hinzu kommen erhshte Aufwendungen im Bereich der Freianlagen durch

e -die Realisierung von unterirdischen Stéllplétzen" eingebettet zwischen denkmalge—t
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schltzten Bestén‘dsbauten
e die Lage innerhalb eines sch'utzenswerteh Baumbestandes, sowie

e die Erstellung der Freianlagen nach dem mit der unteren Naturschutzbehérde ab-
- gestimmten Parkpflegewerk.
.(‘{‘. ) N o ’ . .
Dazu kommen diverse projekt- und ortspezifische Randbedingungen, die sich im Bauab-
lauf und auf die Kosten der Baudurchflihrung entsprechend auswirken, wie

e die Realisiérung der Wohnungen nach dem vorgegebenen WohnungsschlUssel
- mit einer deutlichen Uberzahl an kleineren, flr Pflegepersonal bezahlbaren \Woh-
nungen, was unabweisbare Kosten flr Bauwerk und Technische Anlagen bedingt.

e Baudurchfiihrung in unmittelbarer Nahe zur MUK. _
e Herstellung eines Fernwarmeanschlusses in der James-Loeb-Stralle.

° Allgemeine Entwi'c»klung der Baupreise, insbesondere steigende Stahlbaupreise.

6.3.1 Kleinteiligkeit, Barrierefreiheit und Braﬁdsghutz

Der hohe Anteil an kleineren Wohneinheiten verursacht eine Vielzahl technischer Anlagen .
- (Sanitaranlagen, Kiichen- und Waschmaschinenanschliisse, Ver- und Entsorgungsleitun-
- gen etc.) sowie zwingend bendtigter Erschlielungszonen und Ausstattungen (Abstellrau-
me bzw. ~flachen, Dielen, Haustlren, Stellp]'a’tze etc.). FOr die Barrierefreiheit sind erhéh-
te Bewegungsflachen sowie Absténde und Mindestmale einzuhalten. Die Anschlisse an

~die zu erhaltenden Treppenhdéuser stellen dabei eine besondere Herausforderung dar.

Aufgrund .d'er unter Naturschutz stehenden Aulenanlagen mit dichtem und altem Baum-
bestand kann der zweite Rettungsweg nur Uber bauliche Malknahmen (Wendeltreppen,
Steigleitern) nachgewiesen werden. Das Anleitern Uber die Freianlagen ist nicht mdglich. .

6.3.2 Bauen im Bestand, Denkmalschutz

Mittels detaillierten Planprifungen, 3D-Scan, -Schlrfungen, Sondierungen, Bauteil- und
Altlastenuntersuchungen-wurden die Bestandsbauten und Freianlagen grundlegend ge-
pruft. Dennoch sind die Unwagbarkeiten und das Risiko von Unvorhergesehenem bei Be-
standsbauten und bei der Umsetzung von Denkmalschutzauflagen duferst hoch. Scha-
den an Bauteilen werden letztendlich erst durch Bauteil6ffnung, z.B. bei Durchbriichen
oder Ertlichtigungen, sichtbar und kénnen zu erheblichen, nicht vorhersehbaren Instand-
~ setzungen, zeitlichen Verzégerungen und erheblichen zusétzlichen Kosten fiihren. Des
Weiteren bestent die Notwendigkeit besonderer MaRnahmen zum Schutz der Bestands-
gebdude sowie zum Schutz des vorhandenen Baumbestands (Baugrubensicherung, Ver-
bau, Wurzelschutz etc.).

6.3.3 Parkdhnliche AuBenanlage, Parkpflegewerk, Altlasten
Im AuBenbereiCh sind‘bei der Realisierung der Freianlagen nach vorgegebénem Park-

pflegewerk durch Verwurzelungen, an der Oberflache nicht sichtbare Einbauten und ggf.
histb_rische Elemente im Untergrund Risiken vorhanden, die derzeit nicht vorhersehbar
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sind. Besondere Berucksnchttgung missen bei Grabungen auch Altlasten Bombentrlchter ‘
und ggf Kampfmlttel finden.

7. Finanzierung
| 7.1 Staatliche Foérderung der Wohnungeh (KommWFP)

Fir Umbau und Sanierung der ehemaligen Bettenhauser Nr. 1 und Nr. 2 zu Wohnungen
fiir Pflegepersonal kénnen staatliche Zuschiisse und Darlehen aus dem Programm zur
kommunalen Wohnraumf8rderung (KommWFP) in Anspruch genommen werden. -
Auf-Grundlage des aufgestellten Kostenrahmens flr Umbau und Sanierung der Betten-
hauser Nr. 1 und Nr. 2 (ohne Kita) sowie des Grundstiickwertes und der vorgesehenen -

" Miethhe wurde von der ROB ein vorlaufiger Finanzierungsplan erstellt (vgl. Anlage 9:
Vorlaufiger Finanzierungsplan der ROB, Stand 10.03.2021). Danach sind 30% der zu-
Wéndengsféhigen Gesamtkosten forderfahig, weitere 60 % kénnten als zinsverbilligtes
Darlehen in Anspruch genommen werden und mindestens 10 % sind als Eigenkapital ein-
zubringen. Demnach wird Uber den vorlaufigen Finanzierungsplan der ROB bei einem
Ansatz von zuwendungsfadhigen Gesamtkosten in'Héhe von 68 Mio. € (abzgl. Kita und
zzgl. Grundsttick) ein Zuschuss von rd. 20,4 Mio. € aus dem KommWFP in Aussicht ge-
stellt. Die geforderte Eigenkapitalquote von mindestens 10% kann die Stadt Uber den

" Grundstiickswert gewahrleisten. Das Grundstlick wurde in dem Finanzierungsplan der
ROB in Héhe von 13.500.000 € in Ansatz gebracht, sodass allein durch das Grundsttick
eine Eigenkapitalquote in Héhe von 19,9 % 'gegebenwére. Bei Einbringung des Gebau-.
derestwer‘tes der Bestandsgebaude erhéht sich die Eigenkapitalquote entsprechend.

Zusatzlich kénnte die Stadt im Rahmen der KommWFP-F&rderung ein zinsverbilligtes Ka-
pitalmarktdarlehen der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt mit einem Volumen-bis zu
max. 60% der zuwendungsfahigen Gesamtkosten in‘Héhe von maximal 30,9 Mio. € und

~ einem Zinssatz von 0,2 % in Anspruch nehmen. Ob und inwieweit welche Kredite zur Pro-

jektfinanzierung von der LHM aufgenommen werden, wird zu gegebener Zeit von der

Stadtkdmmerei (SKA) gepruft und ggf. die Aufnahme veranlasst. Je nach Zusammenset-
zung von Eigenkapital und Fremdkapital belaufen sich die jahrlichen Kapitalkosten (Zins
und Tilgung) auf rd. 1,06 Mio. bis rd. 1,24 Mio. €/jahrlich. Den jéhrlichen Aufwendungen
aus Kapitalkosten und Bewirtschaftungskosten sind die jahrlichen Ertrage in Hohe von

" 1,06 Mio. € gegentiberzustellen. Je nach Ansatz ergibt sich gemal dem vorlaufigen Fi-
nanzierungsplan der ROB ein jahrliches Defizit in Héhe von bis zu rd. 180.000 €. Im
Zug'e der Vorgespréche mit-der ROB wurde das Vorhaben als grundsitzlich geneh-

‘migungsféhig eingestuft. Dennoch kann eine verbindliche Bindungswirkung erst
mit der rechiskréftigen Bewilligung des Férdermittelbescheids einhergehen. Ein
Zuschuss ber KommWFP-Férdermittel ist daher zum gegenwartigen Zeitpunkt noch
nicht sichergestellt. Ebenso ist die Finanzierungstibersicht nicht verbindlich.

‘Die Antragstellung durch das KR soll nach Abschluss der Entwurfsplanung und Kldrung .
der Gehehmigungsféhigkeit des Bauvorhabens erfolgen, um eine Bewilligung von Fi-
nanzmitteln noch in diesem Jahr gewahrleisten zu kénnen. Die ROB hat die dringende
Empfehlung ausgesprochen, dass die Antragsteliung bis Ende 2021 erfolgen soll, um si-
cherzustellen, dass Finanzmittel noch vorhanden sind und abgerufen werden kénnen.
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7.2 Zuschiisse aus BayFAGIBayKiBiG und Denkmalschutz

Eine weitere Férderung wurde fiir die Errichtung einer Kita nach Bayerischem Finanzaus-
gleichsgesetz (BayFAG) und Bayerischem Gesetz zur Bildung, Erziehung und Betreuung
von Kindern in Kindergarten, anderen Kindertageseinrichtungen und in Tagespflege (Bay-
KiBiG) in'Aussicht gestellt. Zur voraussichtlichen Hohe der Férderung lagen zum Zelt—
punkt der Beschlussvorlage keine belastbaren Angaben vor.

Des Weiteren hat die untere Denkmalschutzbehdrde bestatigt, dass grundsétzlich Zu-
schiisse aufgrund der Sanierung und des Umbaus 'von denkmalgeschitzten Hausern
méglich sind. Der daftir maRgebliche denkmalpflegerische Mehraufwand kann erst an-
hand einer ausgearbeiteten Planung ermittelt Werden Aussagen zur Héhe mdoglicher For-
derungen smd derzeit noch nicht moglich. '

8. Personal

Fur Umbau und Sanierung der denkmalgeschitzten Bettenhauser sowie Herstellung von
rd. 132 Wohnungen far Pﬂegekrafte wird die Bauherrenrolle dem KR als Eigenttimer zu-
fallen. Die Erfahrung mit Projektauftragen zur Herstellung von Wohnraum hat gezeigt,
dass die Auslibung der Bauherrenrolle auf Seiten des Eigentlimers in administrativer und
kaufmannischer Hinsicht erhebliche personelle Kapazitét erfordert, die aktuell im KR nicht
" bereitsteht. Um die nicht-delegierbaren Aufgaben im Rahmen der Bauherrenrolle gewahr- '
leisten zu kénnen, wird vom KR die Emrlchtung einer Pro_lektlelterstelle in Vollzeit
(1,0 VZA, E12) beantragt. '

Insbesondere aufgrund der beim externen Projekipartner nicht vorhandenen Kenntnissé
hinsichtlich der spezifischen stadtischen Vorgaben (z.B. Haushaltsrecht, Hochbaurichtlini-
en, Beschlusswesen) und des werkvertraglich geregelten Verhé!tnisées fur die Zusam-
menarbeit beinhaltet die Wahrnehmung der Bauherrenfunktion flir das KR in diesem Pro-
jekt Verantwortlichkeiten, die Gber die Bauherrenrolle des Minchner Facility Manage-
ments (mfm) weit hinausgehen und ein auftraggeberseitiges Projektmanagement erfor-
dern. Dartber hinaus steht die LHM in der Verantwortung gegentiber dem Freistaat Bay-

" ern als Férdermittelgeber, so dass umfangreiche Steuerungs- und Kontrollaufgaben im

gesamten Projektverlauf wahrgenommen werden mussen. Dies kann nur bei entspre-
chender Personalausstattung hinreichend gesichert werden. Das Aufgabenfeld der Pro-
Jektlelterstelle wird insbesondere folgende Lelstungen umfassen: ‘

* Sicherstellung der Projektﬁnanzierung und Beschaffung der Finanzmittel,

« Bereitstellung der fur die staatlichen Zuwendungen erforderlichen Gru'nddat’en und
Dokumente im Bereich der KommWFP-Férderung,

* Herbeiftihrung der erford‘erl‘iohen“Projek’centscheidungen

. Federfuhrende, erstverantwortliche Ausarbeitung der emschlaglgen |
Beschlussvorlagen fur die zustandigen Entscheidungsgremien,

» Referatstibergreifende Koordination der am Bau Betemgten, msbesondere Kontrolle
und Vollzug der Ausfuhrungsvereinbarungen und Abrechnungsmodalitaten,

- |nformationsveranstaltungen fur Betroffene, Bezirksausschiisse und Presse,
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«  Malnahmenbetreuung und Baubegleitung gegenﬂber der MRG,

e Vorbereltung von Betreiberleistungen.

Fir die Personalbedarfsermxttlung wurde das summansche Scha‘czverfahren angewandt
Detaillierte Unterlagen zur Bemessung sind nicht in den Vortrag aufgenommen.

8.1 Zusétzlicher Bliroraumbedarf

Durch die beantragte Stelle wird Flachenbedarf ausgeldst. Der Arbeitspllatz'bedarf kann in
den zugewiesenen Flachen untergebracht werden. Es wird daher kein zusatzlicher Buro-
raumbedarf angemeldet.

8.2 Alternativen zur Kapazititsausweitung

Wird die beantragte zusatzliche. Personalkapazitat nicht bewilligt, werden der Stadt Fér-
dermittel nach dem KommWFP verloren gehen, wenn das Programm: Uber den
*31.12.2025 hinaus nicht verlangert wird, da vorher kein termingerechter Antrag gestellt
werden kénnte. Von der termingerechten KommWFP-Inanspruchnahme abgesehen, ist
auch die baldige Schaffung von Wohnraum fiir dringend benétigtes Pflegepersonal in
Frage gestellt, wenn beim KR ein Nadel6hr hingenommen wird. Mit den derzeit vorhan—
denen Personalkapazﬁa’ten kann die Bearbeltung nicht erfolgen.

8.3 Kosten der Personalaus’stattung im'Verhéil'tnis zu den Projektkosten

_ Nachfolgende Tabellen beschrelben die Kosten der Personalausstattung im. Verhal‘mls zu
den PrOJektkosten :

Kosten des |Baukosten - |Gesamtkosten Férderungsfahiger |Personalkosten fur
Grundstlicks - ~ - |Anteil (Baukosten) |5 Jahre :
|13.500.000 €'/46.700.000 € |60:936.000€ |20.400.000€ = |.478.400¢€

-Daraus ergeben sich folgende prozentuale Anteile (Kosten der Personalausstattung):

Prozentualer Anteil im Verhaltnis zu den Prozentualer Anteil im Verhaltnis zum
Gesamtkosten ' : ‘ forderfahigen Anteil der Baukosten:-

0,7 % - o : 2,35 %

9. Finanzielle Abwicklung

Aufgrund der Kostenentwicklungen ist eine Anderu"n"g des Mehrjahresinvestitionspro-
grammes (MIP) 2021-2025 notwendig. Die Ersteinrichtungsmittel fur die Kita W‘erden~
durch das KR in das MIP eingestellt und an das RBS weitergereicht.'Das KR meldet die
entsprechenden Mittel zeitgerecht zur Fertigstellung der Kita zum Haushalt an und veran-
lasst die Ubertragung. ‘ -
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9.1 Zahlungswirksame Kosten im Bereich der laufenden Verwaltungstétigkeit

_ Dauerhaft Einmalig ' Befristet

(2021 - 2026)

Summe zahlungswirksame Kosten . ' ' 2.000,~ 482.400,--
davon: o

Personalauszahlungen (Zeile 9)* ’ ‘ ’ 478.400,--

Abt. Immobilienmanagement ' o ’ 478.400,--

(Produkt 34111710) A 2021 - 2026

1 VZA (E 12) ' ' (Stellenbesetzung

' ' . fur 5 Jahre)

Auszahlungen fiir Sach- und
Dienstleistungen (Zeile 11)

» Ersteinrichtung Arbeitsplatz ‘ ) ' 2.000,~
, in 2021
« Ifd. Arbeitsplatzkosten®* - ‘ 4.000,--
2021 - 2026
* Sonstige Ausiahl‘unge‘n aus Ifd.
Verwaltungstatigkeit (Zeile 13)
‘Nachrichtlich Volizeitaquivalente o o 1,0

* Die nicht zahlungswirksamen Kosten (wie z. B. interne Leistungsverrechnung, Steuerungsumlage kalkula—
torische Kosten ) kénnen in den meisten Fallen nicht beziffert werden.

Bei Besetzung von-Stellen mit einem Beamten/einer Beamtih entsteht im Ergebmshaushalt zusdtzlich zu den
Personalauszahlungen noch ein Aufwand fur Pensions- und Belhilferlickstellungen in Hohe von etwa 40 Pro-
. zent des Jahresmittelbetrages. ** ohne arbeitsplatzbezogene IT-Kosten

Ab 2015 gelten fur die Verrechnung der Leistungen mit it@M die vom Direktorium und der Stadtkédmmerei ge-
nehmigten Preise. Die zur Zahlung an it@M erforderlichen Mittel fur die Services ,Arbeitsplatzdienste” und
,Telekommunikation” werden im Rahmen der Aufstellung des Haushalts- bzw. Nachtragshaushaltsplanes in
die Budgets der Referate eingestellt. Eine gesonderte Beschlussfassung Uber die Mttte!bereltstellung ist da-
her nicht mehr erforderlich.

9.2 Nutzen

Der Nutzen und die Notwéndigkeit der Kapazitdtsausweitung und Bereitstellung der zur
Vorbereitung des Projekts erforderlichen Auszahlungsmittel wurde unter Ziff. 8 bereits
eingehend beschrieben. -

9.3 Finanzierung

Die Finanzierung ist unabweisbar, weil anderenfalls nicht mehr in 2021 mit der Projektpla-
nung begonnen werden kann. Nachdem auch in 2022 erst nach Genehmigung der Haus-
haltssatzung durch die Rechtsaufsichtsbehdrde mit neuen MaRnahmen begonnen wer-
den kann, weil vorher die Vorschriften der vorlaufigen Haushaltsfihrung greifen, wiirden
mindestens sechs Monate \/erzc'jgerung im Projektablauf eintreten. Der Mittelbedarf war
unplanbar, weil das Projekt urspriinglich von einem Investor umgesetzt werden sollte.
Erst nach dem Scheitern der Investorenldsung wurde eine Ubernahme des Projekts
durch die Stadt beschlossen. Zur Finanzierung der erforderlichen Personalstelle erhht
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sich das Budget des Profitcenters 34111710 (Grundstlicks- und Gebdudemanagement)

im Bereich des KR, lmmobilienmanagement‘, im Zeitraum 2021 - 2026 um 96.480 € jahr-
lich und einmalig um bis zu 2.000 €. Der endgtiltige Finanzbedarf richtet sich nach der .
noch vorzunehmenden Einwertung der Stelle durch das Personal- und Orgahisétionsrefe—
rat (POR). Die Finanzierung kann weder durch Einsparungen noch aus dem eigenen Re-
feratsbudget erfolgen. ' '

9.4 Zahlungswirksame Kosten im Bereich der Investitionstitigkeit

* dauerhaft ~ einmalig befristet
© Summe zahlungswfrksam.e Kosten (entspr. Zeile | 60.939.000,00|
85 des Finanzrechnungsrechnungschemas)
davon: ‘ o
‘Auszahlungen fir Baumalnahmen . , 2.061.000,00
(Zeile 21) 4 . 2021
| " 3.500.000,00
' 2022
15.000.000,00
2023
 15.000.000,00 |
T 2024
15.000.000.,00
2025
" . 10.239.000,00
‘ 2026
Auszahlungen'fﬁr den Erwerb von beweglichen 139.000,00]
Verm&gen (Zeile 22) o ' 2024
Ersteinriéhtung Kita’ ' '
9.5 Einzahlungen im Bereich der Investitionstitigkeit
dauerhaft einmalig ’ befristet
Summe Einzahlungen (entspr. Zeile 84 des ’ 20.400.000,--
Finanzrechnungsrechnungs- schemas) ' '
davon:
Einzahlungen aus Investitionszuwendungen (Zeilg : ' 20.400.000,--
15) ' .
s in 2026

Eine Antragstellung zum Abruf der KommWFP-Férdermittel kann erst nach Abschluss
der Entwurfsplanung und Kl&rung der Genehmi,gungsféhigkeit des Bauvorhabens erfol- ‘
- gen. Die Antragstellung ist fur November 2021 vorgesehen. Davor ist eine Verteilung der

erwarteten Zuschlsse auf die Jahre 2022 — 2026 nicht mdglich. Die erwarteten Zuschls-
~se im Rahmen der KommWFP-Férderung wurden daher in 2026 erfasst.
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9.6 Anderung des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2021 — 2025
Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2021 - 2025 wird wie folgt geéndert:

MIP alt:
Nicht vorhanden

MIP neu: | : : -

Investitionsliste 1 , Unterabschnitt 8800, Malknahmennummer 8380; Bettenhauser
Schwabing

. Kommunalreferat

Fio Programmzeitraum 2021 bis 2025 o
Ge. |N2N ) (Euro in 1.000) . naghrichtlich
. z. | Sum- ik
Gruppierung | sart- | g | g . . Fi
202 | 2021- ‘ .nanz.
0 2025 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 2026 |2027 if
(940) 60.800 0|50.561| 2.061| 3.500{ 15.000|15.000| 15.000 2.239 8008
(935) 1391 0| 139 0 o -0 0| 139 0
Summe 60.939 0|50.700| 2.061| 3.500 15.000|15.000] 15.139 - 2239 8.000
Z (36%) 20400| O 0 0 0 0 0 0] 20400 0
St A, 40.539 0|50.700| 2.061| 3.50015.000|15.000| 15.139( ~18.161| 8.000

9.7 Nichtplanbarkeit und Unabweisbarkeit

Die Bereitstellung von Finanzmitteln ist fir eine unterbrechungsfreie Fortfiihrung der Pro-
jektplanung unabweisbar. Fir die zweite Jahreshalfte 2021 sind weiterflhrende Pla-
nungsleistungen vorgesehen, die ausgeschrieben und beauftragt werden mussen, um
den Abschluss der Entwurfsplanung und die Klarung der Genehmigungsféhigkeit herbei-
zuftihren. Erst im Anschluss an den Nachweis der Genehmigungsfahigkeit besteht die

- Méglichkeit Zuschtisse im Rahmen des KommWFP-Programms zu beantragen. Sofern -
der Nachweis nicht bis Ende 2021 erbracht wird, ist eine Zuwendung staatlicher Férder-
mittel nicht zu gewahrleisten. Die ROB hat dem KR deshalb die dringende Empfehlung
ausgesprochen, -den Forderantrag bis Ende 2021 zu stellen, da anderenfalls nicht sicher-
gestellt werden kann, dass Férdermittel vorhanden sind und zugeteilt werden kénnen.

10. Beteiligung anderer Referate

Die Sitzungsvorlage ist mit dem POR abgestimmt. Die Stellungnahme liegt dieser Be-
schlussvorlage als Anlage 11 bei.

Die Sitzungsvorlage wurde ebenso der SKA zur Stel!ungnahme zugeleitet. Diese ging
dem KR mit'Schreiben vom 06.05.2021 zu und ist als Anlage 10 beigefiigt. Die Ande-
rungswiinsche der SKA wurden in der Sitzungsvorlage berlicksichtigt. Dartber hinaus '
nimmt das KR in Bezug zu den Ausfilhrungen der SKA zu Ziff. 3 des Antrags der Referen-
tin wie folgt Stellung: Es ist vorgesehen, den Stadirat im April 2022 mit der Projektgeneh-
migung zu befassen, Damit wird das Projekt dem Stadtrat erneut zur Entscheidung vor-
gelegt, unmittelbar nachdem die wesentlichen Erkenntnisse zu Genehmigungsfahigkeit
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und zu KommWHFP-Férderung vorliegen. Eine unterbrechungsfreie Projektfortflthrung in
2021 ist zwingend erforderlich, da anderenfalls die Genehmigungsplanung nicht recht-
zeitig abgeschlossen werden kénnte und KommWFP-Férdermittel nicht mehr in 2021
beantragt und zugeteilt werden kénnten. i ‘

11. B_éteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit besteht eih Anhérungsrecht des Bezirksausschusses Schwabing
West. Dem Bezirksausschuss wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet. Der Be-
_ zirksausschuss hat das Vorhaben zur Kenntnis genommen. :

12 Unterrichtung der .Korreferentih und des Verwaltungshbeirates

" Der Korreferentin des KR, Frau Stadtratin Anna Hanusch, und-dem Verwa!tungsbewat
Herrn Staditrat Michael Dzeba, wurde ein Abdruck der Sxtzungsvorlage zugeleitet. -

13. Termine und Fristen

Eine fristgerechte Zuleitung geman Ziff. 5.6.2 der AGAM konnte nicht erfolgen, da dem
KR die notwendigen personellen Kapazitaten nicht zur Verfligung stehen. Die Beschluss- .
- vorlage musste daher neben dem ohnehin durch die Corona-Pandemie sehr angespann-
ten Dienstbetrieb erstellt und abgestlmmt werden. Eine Behandlung in der heutigen Sit-
zung ist jedoch erforderlich, weil eine Antragstellung im Rahmen des KommWFP-Pro- |
grammsbis Ende 2021 erfolgen soll, damit s»iohe‘rgeste'llt ist, dass Finanzmittel noch vor-
handen sind und abgerufen werden kénnen.

‘14, BeschIussvblliugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der. BeschlussvolIzugékohtrolle untefliegen weil sie —
wie im Immobilienbereich ubhch ohnehin durch den Stadtrat aufgehoben oder gegebe—
nenfalls geandert wird, falls der Vollzug nicht beschlussmafslg maglich ist.
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Antrag der Referentin

1.

Der Bedarf gemérs dem Nutzerbedarfsprdgramm fiir den Umbau und die Sanie-

rung der denkmalgeschiitzten Bettenhduser Nr. 1 und Nr. 2 mit den Verbin-

dungsbauten Nr. 1a und 2a am Klinikum Schwabmg zu Wohnungen flir Pflege-
krafte sowie die Errlchtung einer Kita (1/1/0) in Pavillonbauweise wird genehmigt.

Das Planungskonzept mit einer Kostenobergrenze in Héhe von 60.939.000 € wird
nach Malgabe der Vorplanung genehmigt. Das Kommunalreferat wird er-

machtigt, die Projektkosten der Manahme sowie die einzelnen Raten anhand der

Baupreisentwicklung (Preisindices) fortzuschreiben.

Der Projektauftrag wird erteilt und das Kommunalreferat wird beauftragt, mit der
Munchner Raumentwicklungsgesellschaft (MRG) die Entwurfs- und Genehmi-
gungsplanung zu erarbeiten und die Ausfihrung vorzubereiten. Die Freigabe die-
sés Planungsschritts erfolgt bereits zum vdrliegenden Projektstand, um die An-
tragsvoraussetzungen nach dem KommWFP méglichst unterbrechungsfrei zu er-
reichen. ' '

" Das Kommunalreferat wird ermachtigt, die Zustimmung zur Ausschreibung und

Vergabe der fur den Umbau und die Sanierung der Bettenhduser Nr. 1 und Nr. 2
erforderlichen Bauleistungen im Wege der verwaltungsinternen Projektgenehmi-
gung einzuholen.

Die Ausflihrungsgenehmigung mit einer Kostenobergrenze i.H.v. 60.939.000 €
zum Umbau der Anwesen wird nach Malgabe der vorherigen Projektgenehmi-
gung erteilt.

Fir den beschleunigten Umbau der ehemaligen Bettenh&user Nr. 1 und Nr. 2 zu
Wohnungen flir Pflegepersonal der Miinchen Klinik und der Mnchenstift GmbH
wird den beantragten Abweichungen von den Richtlinien far HochbauprOJekte (in-

vestive MaBnahmen im Bestand) zugestlmmt '

Das Kommunalreferat wird béauftragt, far das Vorhaben den Einsatz von staatli-
chen Zuschussen und ggf. Darlehen aus dem kommunalen Wohnungsférderungs-
programm KommWFP zu verfolgen.

Die Stadtkdmmerei wird gebeten, fUr das Vdrhaben die jeweiligen staatlichen In-
vestitionszuwendungen zu beantragen und ggf. erforderliche Darlehen aufzuneh-

men.

Das Mehrjahresinvestitidnsprogramm 2021 - 2025 wird wie folgt gedndert:
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MIP alt;
Nicht vorhanden

MIP neu: :
Investitionsliste 1 , Unterabschnltt 8800 Maf&nahmennummer 8380, Bettenhauser
Schwabing, Kommunalreferat '

Grupplerung' samt- bis

‘Fi~ . Programmzeitraum 2021 bis 2025
nan ) , (Euro in 1.000)
z. | Sum- :

nachrichtlich

Ge- -
me o , Fi-

kosten | 545 | 5021- - S nanz.

0 2025 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 12027 ff

(940)

60.800 |.-

50.561| 2061| 3.500|15.000(15.000( 15.000| 2.239| 4 0

| (935)

139 139 0 ol -0 o 38| - ol

sSumme

60.939 50.700| 2.061| 3.500| 15.000|15.000| 15.139 2.239| 8.000

Z (36x)

20.400 0 ol 0] 0 0 0 20.400 0

St A,

Qoo o

40.539 50.700| 2.061| 3.500| 15.000|15.000| 15.139| -18.161| 8.000

10.

1.

12.

13.

14,

Das Kommunalreferat wird beauﬁragi, die Einrichtung einer auf funf Jahre befris-
teten Stelle (1,0 VZA) und deren Besetzung beim Personal- und Organisationsre- - .
ferat zu veranlassen. Im Ergebnishaushalt entsteht bei der Besetzung mit
Beamt_innen zusétzlich zu den Personalauszahlungen noch ein Aufwand fiir Pen- .
sions- und Beihilferticksteliungen in Héhe von etwa 40% des Jahresmittelbetra-
ges.

Das Kommunalreferat wird beauffragt, die befristet erforderlichen Haushaltsmittel -

i.H.v. 482.400 € sowie die einmalig erforderlichen Haushaltsmittel i.H.v. .2.0QO €im’

Rahmen des Nachtragshaushaltsplans 2021 sowie des Haushaltsplanaufstel-
lungsverfahren 2022 bis 2026 bej der Stadtkémmerei'anzumelden. '

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnls dass die beantragte Stelle keinen zusatzhohen
Blroraumbedarf auslost.

Das Kommunalreferat Wird beauftragt, mit der GWG (ber die Konditionen eines
Verwaltervertrags zur Betreuung der beiden Hauser nach Abschluss der Sanle~
rungsmaf&nahme zu verhandeln

Den Ausfuhrungen zur Unabweisbarkeit und Nichtplanbarkeit im Vortrag wird zu-

gestimmt. Das Kommunalréferat wird- ‘beauftragt, die 2021 einmalig erforderlichen
investiven Auszahlungsmﬁtel in Hohe von insgesamt 2.061.000 € zum Nachtrags- -

haushalt 2021 bei der Stadtkdmmerei anzumelden. Das Kommunalreferat wird

15.

weiterhin beauftragt, die investiven Einzahlungen i.H.v. voraussichtlich
20.400.000 € zeitgerecht zum jeweiligen Haushaltsplanaufstellungsverfahren ,
anzumelden. ' :

Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle. '
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Beschluss

nach Antrag

Die endgtiltige Beschlussfassung tber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-

sammiung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Die Vorsitzende Die Referentin

Verena Dietl ‘ | | Kristina Frank

3. Blrgermeisterin ' T BerufsmaRige Stadtratin
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IV Abdruck vonl mlt 1.
{ber das Dlrektorlum HAI/N — Stadtratsprotokolle
- an das Rewsnonsamt
an das Direktorium — Dokumentatlonsstelle
an die Stadtkdmmerei '
z.K. :

V.o Wy Kommuhalreferat — Immobilienmanagement - GW-0O

. Kommunalreferat

[. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdruoks mit der beglaubxgten Zweitschrift wird
bestatigt. '

ll. An
das Kommunalreferat — 1IS-GV-N
das Kommunalreferat — IM-TK
das Kommunalreferat — GL1 -
das Kommunalreferat — GL2 .

z.K.

Am
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Anlage 2

Anlage 2: Nu‘rzerbedarfsprogramme fiir Wohnen und Kita

’I. Wohnen ,

Wohnungsbedarf:
Folgende Wohnungsbedarfe wurden im Vorfeld mlt der Stadtlschen Klinikum Munchen

GmbH und der Miinchenstift abgestimmt und werden dem Umbau der Bettenhauser Nr. 1
und Nr. 2 einschl. der \/erbmdungsbauten 1a und 2a zugrunde gelegt:

e Microappartements/Appartements mit einer G'réfle von rd. 2'4m2 bzw. 40 m? (dieser
Bedarf soll fur die Rekrutierung von Fachkraften aus dem Ausland dienen).

o~ 2-3 Zimmerwohnungen fur kleine Familien und zur Mdglichkeit eines Wohnungswechsels
bei Nachzug von Familienangehérigen bzw. Familienerweiterung

o 4-Zimmer-Wohnungen und gréRer fir Familien

Der Umbauplanung liegt demnéch folgender Wohnungsschlissel zugrunde:

IHaus 01 IHaus 0z- ! ’ lVerbinder 1a [Verbinder 2a B gesamt
gesamt 42WWE 8§ 746 m* 8 { 746 m’ 0 om” 0 L % 1492 m*
3-21 WE 6 424 m' 6 Lo428m' 0 om' 4 285 m? 6 H7Tm*
2~ZIA WE 34 iem 3 ©oszm’ 4 omt 0 om 88 W m
-2, WE |, 13 495 m' 19 . g7am? 3 27m’ 0 om’ 35 130t m*
gesamt WE B1 3433 m* -64, | 3454 m” 3 27 m* 4 285 m* . 132 7304 m*
. GesamtmaBnahme
4-2i. WE 16 1492m*
3-ZLWE 6 oMt m
2-ZLWE 85 3374 m’
1-21. WE 36 130im*
gesamt WE 132 T304
§
Haus 02: Im EG, 1,06, 2,08 elne Wohnelnhelt mehr[ "Mini-Wohnung")
Haus 0:im 2. OG_alLe Wendeltreppen im Bereich der 2-Zimmer ‘w‘ohnungen dadurch kleinere Wohnelnheiten
Haus.02; im 2,0 1echte und inke Wendeltreppe im Flurbereloh, nur mittlere 2.Zimmer-Wohnung durch Wendeltreppe verkleinert {hier jet2t 1-Zimmer Wohnung] 1

Bindung an den Arbeitsvertrag: ,
Um eine langfristige Belegung durch Pflegekréfte sncher zu stellen und Fehlbelegungen Zu

vermeiden, wird die Vermietung der Wohnungen an den Arbeitsvertrag der Stédtischen
Klinikkum GmbH * und . der ~ Munchenstift gekoppelt. Mietnehmer sind somit die
Beteiligungsgesellschafteh der Landeshauptstadt Mtinchen (StKM und Manchenstift), die die
Belegung und Weitervermietung der zur Verfligung gestellten Wohnungen an den Endmieter.

Die Wohnungen missen flr die Pflegekréﬁev bezahlbar sein. Neben der Erstmiete ist auch .
die Belastung durch die Zweitmiete (laufende Kosten, Betriebskosten) zu berticksichtigen.
Die Grundmiete wird auf durchschnittlich 11,50 € festgelegt.

Ausstattung: :
- Eirifacher bis mittlerer Ausstattungsstandard fiir kostenglinstiges Wohnen, robust dauerhaft,
solide unter Berticksichtigung der Vorgaben des Denkmalsohutzes ~
e Anschluss an das Fernwérmenetz der SWM
e Versickerung von Niederschlagsschlagswasser
e Zentrale Trinkwasseraufbereitung



Wandhelzkorper
Fensterlufter und Abzugsanlage Uber Bad ggf Kiiche .
Elekiroausstattung nach DIN, Gegensprechanlage, Internetanschluss
Erforderlicher Schall- und Wérmeschutz nach DIN
Im Dachgeschof Neubaustandard, in den Regelgeschoflen Bestandserhalt
" Bauliche Herstellung des zweiten Rettungsweges
Mobilitatskonzept mit Fahrradwerkstatt, Pedelecstatlon Umsetzung von Carsharmg-

Stellplédtzen und ggf zentra!e Paketstatlon

Auflagen des Denkmalschutzes zum Bestandserhalt:

e Unveranderbarkeit der Fassade

e Erhalt der (Doppel-)Fensterelemente mit besonderen Zug- und Oﬁnungssystemen und

- Fensteroliven aus der Bauzeit

e Erhalt der historischen Treppenh&user.

e Sanierung und Rekonstruktion der einzigartigen Dachkonstruktion '(Beto-nbinder und
Betondach) soweit mdglich

* Einbau von Dachflachenfenster méglichst unauffalllg (Lamellenkontruktion in Dachebene)

e Beibehaltung der Struktur der Bettenhauser (breite Flure, einseitige Ausrichtung nach

Stiden)
e  Umsetzung des Parkpﬂegekonzep‘;es

2. Kita 1/1/0

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung hat mit Stelluignahme vom 08.06.2017
mitgeteilt, dass die ursadchlichen Bedarfe, die durch die neuen . Wohnungen - fir
Pflegepersonal (auch Familienwohnungen) in den Hausern 1 und 2 entstehen, nicht in der
Umgebung versorgt Wérde_n kénnen. Ganz im Gegenteil besteht aus dem Umgebungsbedarf
- der 4. Stadtbezirk insgesamt ist sowohl krippen- als auch kindergartenmaflig schwach
.versorgt - vor allem im Krippenbereich (aktueller Versorgungsgrad Ilegt bei 32 %, der
Zielwert bel 56 %) eine Unterdeckung.

| Der ursvachliche Bedarf, der sich aus dem Neubau der V\/ohnungén ergibt, ist daher auf der |
zu Ubertragenden Grundstlcksflache herzustellen. Der ‘urséchliche Bedarf wird bei
Realisierung von rd. 130 Wohnungen wie folgt vorgegeben: '

1 Krlppengruppe (12 Kinder) und "1 Kindergartengruppe (25 Kinder)
rd. 400 m? Hauptnutzflache einschlielilich Verkehrs- und Techmkﬂachen
rd. 370 m? Freiflache

Aufgrund der Vorgaben des Denkmalschutzes und nach Abstimmung mit dem RBS wird die
Kita unmittelbar dstlich von Haus 1 in Pavillonbauweise als gesonderter Bau hergestellt.



Raumprogramm fir HFK 1/1/0

Krippe

Kindergarten

- Ainzahl der Gruppen

Arzahl der Kinder

Freiffldche in m® (10m® je Kind)

Krippengruppenraum & 42 m?

Kindergartengrupperiraum a 50 m?

Abstellraum zum Gruppenraurm Kiga s § m?

Mehrzweckraum

‘Bhstellragm 2um Mehrzweckraum

10

Multifunktionsraurm 32 m?

Abstellraum flir Spiel und Hyglenematerlala 10 m* .

Abstellraurs £l Spisl und Gartengerate 8 10 m® -

18

Abstellraum fir Kinderwdgen 10 m*

10

Multifunktionaler Eingangsbereich (Enﬁ.-‘ﬂurfsrab’h'a‘mqiqg J30=40 m*)

Leitungszimmer a 17 m*

17

Parsonalzimmer 8 26 m®

25

Wasche- und Blgelraum & 16 m®

15

Vitareneingangszone

Klichea 20 m?

20

Lebensmlttelvorratsraum adm?

=a 12 m®

12

Garderobe, pro Krippengruppe 5 m

Garderobe, pro KiGagruppe 7.8 = 10 m

Sanltérrdume — Krippen/Kigagruppe entweder getrennt je Gruppe 18
m* oder Zusammen 30 m®

30

Personaltolletten inash Gasehchl galrennty-

7.5

Putzkammer im EG a4 m®

Putzkammer j& welteres Gesthoss a 4 m?

" Toilette fir das Klchenpersonal

Umklelds fir die Klichenkrafte

L] FNEN
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‘Anlage 4

Anlage 4: Regelgrundriss und Verteilung der Wohneinheiten

Wehnung 02 o > Wohiarg 0 Wotmurg 10 Pomungtt | Wennum 12 h Vichmng 14
asm p s . S5 st Etid St som

° 1-Zi’mmver,-Wohnung (Regelgescholl)

Wohnung 11
39 m?

‘2—Zimmer—WohnUng (Regelgeschold)

Wohnung 10

o 3-Zimmer-Wohnung (Dachgeschof)
Wohnung 04 AL L L
ohnung S A I ”ly\% Hu




o 4-Zimmer-Wohnung (Regelgeschol)

: .Wohnung 15
102 m?

G R

16 Wohneinheiten
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Datum; 08.05,2021 S ~ 'Stadtkémmerel
Telefori; 0 233-82872 . "SKA 1.3 '
Telofax: 0 233-28998 L . , Beteﬂlgungsmanagement
‘ ‘ o - Wirtschaftlichkelt, \/erslcherung
- SKA41-31 . e

" Umbau und Sanierung derehemaligen Bettenhauser Nr, 1 und Nr. 2 am Kllnlkum
Schwabing zu Wohnungen fir Pflegepersonal
4, Stadtbezlrk Schwabmg-West

1. Bedarfs- und Konzeptgenehmigung
2. Genehmigung des Projektauftrags mit Kostenobergrenze
"3, Anderung des Mehrjahreslnvestitlons programms 2021- 2025

Sltzungsvorlage Nr. 20-26/ 03111
Beschlussvotlage fﬂr den Kommunalausschuss am 18.05.2021

- Andas Kommunalreferat IM-GW-0

Die Stadtkémmerel halt die Beschlussvorlage in der vorgelegten Form hicht for
- entscheidungsrelf und bittet daher darum, sle erst zu elnem spateren Zeltpunkt auf die
- Tagesordnung des Stadtrates zu setzen,

Antragspunkt 3 der Referentin Ist wle folgt anzupassen

Die Stadtkémmerel stimmt der Antragszlffer 3 In vorllegender-Fassung auf kelnen Fall'zu, da
die sinzelnen Planungsschritte dem Stadtrat zum Jewelllgen Planungsstand gesondert zur
Entscheidung vmzulegen sind,

| Zwar erkennt die Stadtkémmetsi die Notwendigksit an, frtheiﬂg den Antrag auf Fbrderung
durchdle Reglerung von Oberbayern zu stelleh.
Dies sollte aber auch bel elner Versohiebung in die néchste Vollversammlung noch moglich -

.seln. ‘
Im Obrlgen' b!tten'w'lr fblgende A'npas's'ungen/Ergénzungen vorzunéhmen'

Da die Beschlussvorlage zUm Eckdatenbeschluss angemeldet wird, bitte den MIP-Zeltraum In
* der gesamten BV auf 2021 - 2025 andern, '

Selte 21 Antraa de} Referent!n

Antragsziffer-2; Bitte dle Kostenobergrenze ‘auf 60 939 000 € und ,,\/orentwurfsplanung“ durch
WVorplanung” ersetzen, .

Antragsziffer 3; Satz 2: Die Frelgabe dleser Planungsschntte erfolgt zum Jewemgen

" Projektstand nach den bei der LHM guitigen Vorgaben.

o Antragsziffer 5, Blite dle Kostenobergrenze -auf 60,939,000 € &ndern, |

Antragsziffer 9:.Das Meht]ahresinvestitionsprogramim von 2020-2024 auf 2021~ 2025 éndern.
Dle MIP-Tabellen haben nicht das richtige Tabellenformat. Blite die MIP-Tabelle aus der
Musterbeschlussvorlage verwendeh und auf den neusn Zeitraum ab&ndern, :

- Zudem fehlt die Bezelchnung der MaRnahme. Die Ratlerungen In der MIP- Tabelle soHten wle
foigt abgeander‘f Werden , . .
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Die Rislkoreserve n'1(Jsste lh das Jahr 2027 verschobeh werden, die Rate In 2023 mit 16 Mio,
erschelnt sehr hoch. Hier empfehlen wir, die Rate aufzutellen und in das Jahr 2026 zu
varschieben, o : :

Die Zuwendungen stehen als eine Summe In 2026, Sle soliten antelllg auf dle-Jahre 2024-
2026 vertellt werden. Ublicherwelse gehen dle Zuwendungen In Zusammenhang mit den

Baurateneln, '

Seite 17 und 18 ' o o : -
Die Werte fir den konsumtiven Teil der BY stimmen nicht zusammen, Auf 8.17 wird in der
Kastentabelle von 1 VZA fr 4 Jahre gesprochen, die eine Ausweltung der
Personalauszahlungen 1H.v 373,320 € verursacht, Welter auf 8,18 steht unter 10.3, .
Finanzierung , Zur Finanzlerurg der erforderlichen Personalstelle erhtht slch das Budget des
Profitcenters 34111710 (Grundstlicks- und Gebaudemanagement) Im Bereich des KR,
Immobifienmanagement, ab 2021 befrlstet um-38.800 € Jéhrlich und elnmalig um bis zu 2.000
£." Wir bitten um Prtifung dleser Zahlen, g .

Selte 22, Antrag der Referentin ' ‘
Antragsziffer 11: heitt es wiedetum ,Das Kommunalrefarat wird beauftragt, die befristet -
erforderlichen Haushaltsmittel |.H.v. 373.320 € sowle dle einmallg grforderiichen ‘
Haushaltsmittel I.H.v, 2.000 € Im Rahmen der Nachtragshaushalisplanaufsteliung 2021 bel der
Stadtkémmere| anzumelden," Die 373,820 € sind aber hicht ftir 2021, sondern fur die 4 Jahre
der Stellenbesetzung und die Arbeltsplatzkosten Uber 4 Jahre, Im Antragspunkt milsste somit

 dle jahrllche zus#tzliche Ausweitung beschlossen werden und nicht der Gesamthetrag
lediglich ftr das Jahi' 2021, o 3 . _

Dartiber hinaus sind kelne formellen Bestandtelle fur die voraussichtlichen Einzahlungen
. anthalten, Es misste elne Nutzentabelle unter 10.2 elngefligt werden mit der konkreten
Angabe der erwarteten Elnzahlungen pro Jahr, Zustizlich muss es einen weiteren
Antragspunkt geben, In dem das Kommunalreferat beauftragt wird, die zusétzlichen -
Einzahlungen zum Haushalt anzumelden. s

Uber die Notwendigkeit.der Stellenzuschaltung In der beantragte Hohe kann die
Stadtkammerel kelne Aussage treffen und verwelst auf die Aussage der Personal- und
Organisationsreferat. - Co :

WIr bitten die Anderungen in den Antragsziffern. wie oben zu #ndern und dén Vortrag
enisprechend anzupassen, o ‘
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CDatum: P4 08P ) - e Personal ind
Telefon: 0 233-92222 IR ' ~ - Organisationsreferat "

 Telefax: 023327645 - . . . ' , Der Referent
" - Dr. Alexander Dietrich R .

Stellungnahme des Personal und Orgamsatlonsreferates zu Fxnanznerungsbeschlussen ‘
mit HaUSha[tsausweltung . '

. -Sehr geehrte Damen und Herren

da die Haushaltssatzung 2021 nooh nlcht genehmsgt und bekannt gemacht ist, ge}ten derzeit

die Regelungen nach Art. 69 Abs. 1 Nr. 1 GO zur vorléufigen Haushaltsfithrung. Demnach dlr-
fen nur finanzielle Leistungen erbracht werden zU densn die Gemeinde rechtlich verpﬂlchtet

ist oder die fur die We[terfuhrung notwendiger Aufgaben unaufschlebbar sind. : :

Faﬂs die Beschiussvorlage entgegen der Empfehlung des Persona!— und Orgamsatlonsreferats
~ beschlossen werden sollte, wird darauf hingewlesen, dass ein Vollzug erst naoh Genehmlgung :

und Bekanntmachung der HaushaltSSatzung mogllch ist.

Zuder wurde im Rahmen des Beschlusses JHaushalt 2021; Coronabedingte Zusatzaufwen-

. dungen und Umsetzung des: Haushaltssicherungskonzepts" (Sitzungsvorlagen Nrm. 20-26 /-

- 01811, Vol{versammlung vom 19.11.2020) fir das Haushaltsjahr 2021 insgesamt eine Ein-

" sparsumme.i. H. v. 208 Mio. Euro beschlossen. Die Reduzterung derzahlungswxrksamen Per— .
sonalaufwendungen betragt hierbel rund 70 Mio, Euro .

‘Far den Haushalt 2021 und vorausstch‘choh fr kunftlge Jahre besteht aus Sicht des‘ Personal-
und Organisationsreferates aufgrund der angespannten Haushaltslage daher kein Spielraum .
fiir weitere Ausweitungen:. Jede Auswel‘cung wurde dem besohlossenen Hausha!tsswherungs-

konzept entgegenwwken

) Das Personal und Orgamsatlonsreferat stlmm’c der Besohlussvorlage daher nicht zu, Dle gel* .
tend gemachten Personalmehrhedarfe sind durch Aufgabenkntlk in anderen Bereiohen und

Prlon‘catensetzung auszug[elchen
Wir bltten c.ije‘St'ellungnahme‘der Beschlussvorlageb’ei’zufdgen.’

Dié Stadtl&émmerei und das Diré_ktcrium erhalten einen Abdruck der Stellungnahrﬁe’,

Mt fﬁeyn'dliéhen G.ru.&.ey N

Dr. Alexander Dietrich







