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Verkehrsprognose aus den 1980er Jahren zur Entwicklung der Messestadt Riem.
BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 02467 des Bezirksauschusses 15 - Trudering-Riem
vom 20.05.2021

Sehr geehrter Herr Ziegler,

der 0.g. Antrag des Stadtbezirkes 15 - Trudering-Riem wurde dem Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung zur federfuhrenden Bearbeitung zugeleitet.

‘Der BA 15 hatte gern die Prognosezahlen des MIV, die seinerzeit zur Entwicklung der
Messestadt Riem ermittelt wurden und wie sie fir dieses Stadtquartier im Jahr 2020
tatsachlich sind.

In diesem Zusammenhang sind die konkreten Zahlen der Hausgaragen, Quartiersgaragen und
Blockgaragen (blockweise Garagen im 4. Bauabschnitt), die aktuellen Zahlen Uiber Leerstdnde
in den Quartiersgaragen, so wie sie tatsachlich vorhanden sind, darzulegen.

Wie wurde das seinerzeit gebaute ,Autofreie Wohnen* angenommen? Musste das dafur
vorgesehene Gebiet in der Messestadt eingeschrankt werden?

Dazu nimmt das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wie folgt Stellung:

Zu den Fragen Prognosezahlen MIV zu Beginn der Malnahme Messestadt Riem und dem
Vergleich mit dem Jetztstand/2020 wurde das Mobilitatsreferat (MOR) eingebunden, es Uiber-
mittelt dazu folgenden Beitrag:

Prognosen basieren grundsatzlich auf Vorgaben, denen zum Zeitpunkt der Erstellung einer
Prognose die gultigen Annahmen zur Bevélkerungsentwicklung zugrunde lagen. Des Weiteren
werden in Prognosen die zum Zeitpunkt der Erstellung vorgenommenen Annahmen zur Infra-
strukturentwicklung des Verkehrsnetzes in Plan-Fallen berlicksichtigt. Verschiedene Malnah-
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men und MaRnahmenbiindel werden in Plan-Fallen vergleichend gegentibergestellit.

Die fur die Prognose 2015 und im Kurzak-Gutachten zum Minchner Osten im Jahr 2002 zu
Grunde gelegten Annahmen zur Bevoélkerungs- und Erwerbstéatigenentwicklung liegen gegen-
Uber den heute bestehenden Bevélkerungs- und Erwerbstatigenzahlen deutlich niedriger.
Ebenso wurde eine Vielzahl von Ausbaumafinahmen im Verkehrsnetz, die im Jahr 2002 erér-
tert wurden, nicht bzw. nur in Teilen umgesetzt.

Aufgrund dessen ist eine direkte Vergleichbarkeit des Kurzak-Gutachtens oder noch Alteren
mit der heute vorzufindenden Verkehrssituation nicht bzw. nur sehr eingeschrénkt gegeben.
Altere Verkehrsprognosen liegen auch nicht in digitalisierter Form vor. In der Beurteilung des
heutigen Verkehrsgeschehens spielt das vorgenannte Verkehrsgutachten fir das Mobilitatsre-
ferat keine Rolle mehr. Vielmehr werden projektbezogene Verkehrsgutachten flr Strukturpla-
nungen und Bauleitplanungen erstellt, in denen aufbauend auf den Analysejahren 2015/2018
die gegenwartig bekannten Entwicklungen fiir das Prognosejahr 2030 unterstellt sind. Daraus
werden gegebenenfalls Mainahmen fir die Einzelbetrachtung abgeleitet.

Im Jahr 2012 wurde im Zusammenhang mit der Teilanderung des Bebauungsplans mit Griin-
ordnung Nr. 1728h, also im Anderungs-Bebauungsplanverfahren Nr. 2065, Willy-Brandt-Allee,
Astrid-Lindgren-StraRe, Michael-Ende-Strae, Heinrich-Boli-Strale (Zentrum Ost) eine Ver-
kehrserhebung der Zufahrtsstralen in die Wohngebiete veranlasst. Diese Erhebung hat besta-
tigt, dass nur ErschlieBungsverkehre der in den Quartieren Wohnenden vor Ort zu verzeich-
nen waren. -

Hausgaragen, Quartiersgaragen, Blockgaragen, aktuelle Zahlen {iber Leerstinde

Im Rahmen der Gesamtplanung flr die SiedlungsmaRnahme Messestadt Riem wurde die ldee
einer 6kologischen und ressourcenschonenden Ordnung fir den ruhenden Verkehr entwickelt
und schrittweise umgesetzt. Planerische Absicht war, die Schaffung einer besonderen Wohn-
qualitét durch Starkung der Aufenthaltsqualitat des StraRenraums (Freiflachen, Baumpflan-
zungen) durch Zusammenfassung der notwendigen Parkierung ausschlieflich in Tiefgaragen
und durch Reduzierung des Stellplatznachweises — auch mit Trennung der Finanzierung
einerseits des Wohnungsbaus und andererseits des Stellplatzbaus zu erzielen. Die notwen-
digen Stellplatze fur Wohnungen wurden grundsatzlich nur in Tiefgaragen untergebracht,
welche zudem nicht von den jeweiligen Bautragern erstellt werden soliten. Vielmehr wurden
die Stellplatze rechtlich, baulich und wirtschaftlich getrennt vom Wohnungsbau, als
zusammenhangende Einheit durch eigene Betreiber vorgehalten, konzipiert. So ist das im
ersten Bauabschnitt (1. BA) sldlich des Willy-Brandt-Platzes erfolgt. Die Stellplatze wurden
ohne Zuweisung an Wohneinheiten, rollierend nutzbar, mit reduziertem Ansatz, mit Wechsel-
nutzung im Tiefgaragen-Stellplatzpool, mit Betreiberbewirtschaftung (Ansatz 70 % — als Mittel
aus 100 % freifinanziert - 60 % gefordert - 20 % Wohnen ohne Auto) nachgewiesen.
Akzeptanz der Bewohnerschaft fur dieses Modell konnte jedoch in der Umsetzungsphase vor
Uber 20 Jahren (leider) nicht erwirkt werden. Fur die neuen Bewohner*innen wurde damals
nachtarockt: Die - ein Unternehmen der -
Ubernimmt fur die Wohnungen im 1. BA (BP Nr. 1728b, Teil I+11) die Stellplatzherstellungs-
pflicht nach Bayrischer Bauordnung. Der Betreibervertrag umfasst fur dieses Stellplatzangebot
die Parkhauser an Riemarcaden (SOP 1) und ehemaligem Bauzentrum (SOP 3). Hierflr
besteht ein Erbaurechtsvertrag zwischen LHM und ois 2048.

Die Tiefgaragen im 1. BA (TG1-TG4) sind in privatem Eigentum, Teil des Betreibervertrags-
modells zwischen LHM und ;.. Hier besteht kein Erbbaurechtsvertrag, sondern es gilt der
Betreibervertrag und ein sog. Tiefgaragenunterbaurecht (Grunddienstbarkeit) zugunsten des
jeweiligen Erbbauberechtigten, also der
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Uber das Kommunalreferat als Erbbaugeber wurden von der . als Betreiber Angaben zur
Auslastung der Betreibergaragen eingeholt. Von rund 2.800 Stellplatzen wird im Mittel ca.
70 % Auslastung benannt: ‘ ’
Parkhaus Georg-Kerschensteiner-Strae Auslastung 16 %

Parkhaus HelsinkistraRe Auslastung 57 %

Tiefgarage Maria-Montessori-Stralle Auslastung 96 %

Tiefgarage Erika-Cremer-Strale Auslastung 89 %

Tiefgarage Oslostrae 14 Auslastung 99 %

Tiefgarage Oslostrae 10 Auslastung 87 % :

Die Parkhauser wurden fur den ,Nachristfall* und fur weitere zu errichtende Gebaude
ausgelegt, die geringe Auslastung am ehemaligen Bauzentrum (SPO 3) ist derzeit auch der
noch nicht umgesetzten baulichen Entwicklung des festgesetzten noch nicht entwickelten
Mischgebiets zuzuschreiben. Die Fliichtlingsunterkunft ist temporar bis 2026 genehmigt, fur
das ehemalige Bauzentrum wird noch keine neue Nutzung durch den Eigentimer benannt.

Nach den Erfahrungen im 1. BA Wohnen wurde in den darauf folgenden Bauabschnitten fur
Wohnen (2. BA - 4. BA) der Nachweis der notwendigen Stellplatze gemal den Forderungen
der Stellplatzsatzung der LHM jeweils in privaten Tiefgaragen gefihrt und erstellt.
Einzelprojekte haben jedoch die Méglichkeit der Reduzierung des Stellplatzschlissels genutzt

Im 4. BA sind die notwendigen Stellplétze jeweils in privaten Tiefgaragen flr jeden gebauten
Wohnhof - analog dem stédtebaulichen Konzept - mit direkter Zu- und Abfahrt von der
Flughafen-Riem Strale aus - errichtet worden. Die privaten und éffentlichen Stellplatze, mit
Ausnahme fur die alternativen Wohnformen, wurden nach der Stellplatzsatzung und der RASt
06 bemessen.

- .-..—.. In der Messestadt wurde ein eigenes Stellplatzkonzept mit Parkhaus,
Tiefgarage und Potentialfldchen fur die Zukunft entwickelt. Fur Besucherverkehr in der
Messestadt inclusiv der Munchner Messe ist im Osten der Messestadt, an der Achse Willy-
Brandt-Allee, eine oberirdische P+ R Anlage erstellt worden, die funktionsgerecht ausgelastet
ist.

Zum Modell ,,Autofrei Wohnen“ im 1. BA kann nach Riickmeldung der Lokalbaukommission
folgendes ausgefihrt werden: Die Wohnungseigentimergemeinschaft , “hat
die ersten ,autofreien” Wohnungen im Herbst 1999 in der Messestadt bezogen. Der Stellplatz-
schltssel wurde fur das Projekt auf 0,21 (3 Stellplatze/14 Wohneinheiten) reduziert. Jahrlich
wird ein Bericht Uber den Fahrzeugstand an die Lokalbaukommission Gibermittelt. Sollte
faktisch der Bedarf von bis zu 6 zusétzlichen Stellplatzen anfallen, mussten die
verursachenden Teile der!  _ alle Kosten und die Nachriistung tragen. Probleme sind fur die
Verwaltung bis heute nicht aufgetreten. »

Das Projekt ,Autofrei Wohnen“ hat aufgrund seiner geringen Anzahl an betroffenen
Wohneinheiten gegentiber dem gesamten Bauabschnitt einen kaum messbaren Effekt auf die
Verkehrsbelastung in der Messestadt.
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Dem Antrag Nr. 20-26 / B 02467 kann nach MaRgabe der vorstehenden Ausfiihrungen
entsprochen werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen Grif3en

o
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