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Bebauungsplan fiir das Hohenzollernkarree —
Zerstorung des griinen Innenhofs mit
Luxuswohnraum verhindern

A) Antrag Nr. 20-26 / A 01251 der StadtratsfraktionDIE LINKE / Die PARTEI vom 26.03.2021

B) Sektoraler Bebauungsplan Nr. 2172
ClemensstralRe (sudlich), Fallmerayerstrale (westlich),
HerzogstralRe (nérdlich), Erich-Kastner-Strale (6stlich)
- Aufstellungsbeschluss -

Stadtbezirk 4 Schwabing-West
2. Hinweis /
Erganzung
vom 04.10.2021

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04076

Anlage neu:
7. Stellungnahme des Bezirksausschusses des 4. Stadtbezirks Schwabing West vom
22.09.2021

2. Hinweis / Ergdnzung zum
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 06.10.2021 (SB)
Offentliche Sitzung

I. Erganzung zum Vortrag der Referentin:

Stellungnahme des Bezirksausschusse des 4. Stadtbezirks Schwabing West

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung hat die Beschlussfassung am
15.09.2021 in die heutige Sitzung vertagt, es wurden zwei Anderungsantrage einge-
bracht. Diese beiden Antrdge werden im Hinweis- und Erganzungsblatt vom 01.10.2021
zur Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04076 behandelt.

Der Bezirksausschuss 4 hat sich in seiner Sitzung am 22.09.2021 mit der Beschlussvorla-
ge vom 15.09.2021 befasst und sich gegen den Vorbescheid des Referates flr Stadtpla-
nung und Bauordnung — Lokalbaukommission ausgesprochen, auch wenn bis zu 13 Woh-
nungen im geférderten Wohnungsbau entstehen konnten. Es werde eine Revision der Be-
schlussvorlage insbesondere aus klimatischen Grunden gefordert. Durch eine Innenhof-
bebauung gabe es dann weniger Griin und damit verbunden eine geringere Durchliiftung
sowie verminderte Kuihlungsfunktion an heilRen Tagen, die Feuchtigkeitsaufnahme bei
Starkregen ware reduziert, und die biologische Vielfalt wirde beeintrachtigt. Das Vorha-
ben stehe nicht im Einklang mit der gegenwartigen Klimapolitik der Landeshauptstadt
Minchen, auch hinsichtlich der zwangslaufigen Vernichtung des Grlins bei einer Sanie-
rung der Tiefgarage. Aktuelle Erkenntnisse der Forschung zum Stadtklima zeigten, wie
elementar der Grinerhalt fir die Gesundheit der Stadtbevdlkerung sei.
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AuRerdem werde bezweifelt, dass die Schaffung von 35 neuen Wohneinheiten, davon 13
sozial gebunden, einer befiirchteten Verdrangung der Wohnbevolkerung entgegenwirken
kdnne.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Stellungnahme des BA 4 enthalt keine neuen baurechtlichen Aspekte, die nicht be-
reits in der Beschlussvorlage fur den 15.09.2021 sowie im Hinweis- und Erganzungsblatt
vom 01.10.2021 behandelt wurden. Auf die dortigen Ausfihrungen wird verwiesen.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — Lokalbaukommission sieht keine Még-
lichkeit, den Innenhof von der beantragten Bebauung freizuhalten, wenn der Eigentimer
innerhalb der Bindungswirkung des Vorbescheids der Schaffung eines Anteils von 40%
geférderten Wohnraums in einem abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag zustimmt.
Nur unter dieser Voraussetzung wurde eine Befreiung von der rickwartigen Baugrenze
rechtlich bindend in Form eines positiven Hinweises im Vorbescheid (Zusicherung gem. §
38 Bayerisches Verwaltungsverfahrensgesetz) in Aussicht gestellt.

Hinsichtlich der Begriinung des Grundstiicks sind vom Bauherrn neue Uberarbeitete Pla-
ne vorzulegen. AulRerdem ist zur Verbesserung der klimatischen Situation am geplanten
Gebaude im Innenhof eine Fassaden- und Dachbegrinung vorgesehen.

Im Hinweisblatt vom 01.10.2021 werden auch die nach geltender Rechtslage bestehen-
den Schutzmdglichkeiten von auf der Tiefgarage angepflanzten Baumen bzw. Begriinung
erlautert.

AuRerdem wird dargestellt, dass die neu entstehenden ca. 35 Wohneinheiten im Ver-
gleich zur Gesamtzahl der Wohnungen im Erhaltungssatzungsgebiet (ca. 6.300) nicht ins
Gewicht fallen und sich auf die Bewertung der Verdrangungsgefahr der vorhandenen Be-
volkerung nicht auswirken wirden.

Aufgrund der vorstehenden Ausfuhrungen andert sich der Antrag der Referentin nicht.



Anlage 7

BA 4 — Schwabing West

Stellungnahme zu der Beschlussvorlage , Bebauungsplan fir das Hohenzollernkarree”

Der BA4 spricht sich gegen die Intention des Bauvorbescheides aus, die eine vierstéckige Bebauung
des Innenhofs im sogenannten , Hohenzollernkarree” zulassen wiirde, selbst wenn dadurch bis zu 13
Wohnungen des geforderten Mietwohnungsbaus — sozial gebunden - entstiinden.

Der Preis dafiir wére

® weniger Grinim Innenhof und damit verbunden
e eine geringere Durchliftung sowie verminderte Kithlungsfunktion an heiflen Tagen,
e des Weiteren eine reduzierte Feuchtigkeitsaufnahme bei Starkregen und

e eine extrem ausgediinnte biologische Vielfalt im dichtest besiedelten Stadtbezirk in
Minchen. :
- e Dieses Bauvorhaben steht nicht im Einklang mit der gegenwartigen Klimapolitik der
Landeshauptstadt Miinchen, ‘ _ ‘
e vorallem auch angesichts der Tatsache, dass die Sanierung der Tiefgarage zwangslaufig mit
der Vernichtung des dariiber befindlichen Griins verbunden ist.

e Aktuelle Erkenntnisse aus Forschung zum Stadtklima zeigen, wie elementar der Griinerhalt
fur die Gesundheit der Stadtbewohner*innen ist.

Ihre unter der Uberschrift , Erhaltungssatzungsrecht” postulierte Hoffnung, mit der Schaffung 35
neuer Wohneinheiten, davon 13 sozial gebunden, einer befiirchteten Verdrangung der
Wohnbevdlkerung entgegenzuwirken, wird leider von der Realitdt konterkariert, denn durch
verschiedene Aktivitdten des Eigentiimers wurden bereits etliche der bisherigen, z.T. langjdhrigen
Mieter*innen aus ihren angestammten Wohnungen verdrangt.

Daher fordern wir Sie zu einer Revision |hrer Beschlussvorlage auf.

Einstimmig beschlossen auf der Sitzung des Bezirksausschusses am 22. September 2021
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