Anlage 5

Betreff:

Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens flir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB flir die Grundsticke Fl. Nrn. 3511/9, 3511/35, 3512 (TF),
3512/9, 3542/27 (TF), 3542/34 und 3542/35, Gemarkung Aubing, Dietmar-Keese-Bogen,
Freiham

Bauvorhaben:

Erweiterung des Logistikzentrums der Augustiner Brau Wagner KG in Freiham Siid

Neubau eines Abflillzentrums (2 Abfiillanlagen), Logistikhalle mit Tiefgarage, Neubau eines
Hochregallagers bzw. alternativ die Erweiterung der bestehenden Logistikhalle

Antragstellerin:
Augustiner-Brdu Wagner KG
Landsberger StralRe 31-35
80339 Miinchen

09.08.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die bisher gefiihrten Gesprache und stellen hiermit
gemal § 12 Abs. 2 BauGB den

Antrag

flir das im Betreff genannte Vorhaben das Verfahren eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnung einzuleiten.

1. Geltungsbereich

Das Vorhaben liegt in Freiham Siid nordlich der BAB A 96 und westlich des
Autobahnzubringers (Verlangerung der Hans-Steinkohl-Strafle) gelegenen Betriebes
(Logistikzentrum).

Das Vorhaben umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 3511/9, 3511/35, 3512 (TF), 3512/9, 3542/27
(TF), 3542/34 und 3542/35 der Gemarkung Aubing. Die Grundstlicke mit den Flurnummern
3511/9, 3511/35, 3512/9, 3542/34 und 3542/35 befinden sich im Eigentum des
Antragstellers. Die Grundstiicke mit den Flurnummern 3512 und 3542/27 sind im Eigentum
der LHM. Die fiir die Erweiterung erforderlichen siidlichen Teilflichen wurden vom
Antragsteller inzwischen erworben. Der Tauschvertrag zwischen der Landeshauptstadt
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Miinchen und der Augustiner Brau Wagner KG flr diese Flachen wurde bereits notariell
beurkundet.

Es wurden Teilflichen aus dem Flst. 3512 Gemarkung Aubing und Flst. 3542/27 Gemarkung
Aubing, und im Gegenzug Teilflichen und Ausgleichsflachen Flst. 3523 Gemarkung Aubing
getauscht.

Grundstiicksbewertung und Berechnungen fir Ausgleichsflichen wurden bereits im Entwurf
erstellt.

Wir beabsichtigen auf den oben genannten Grundstiicken die Erweiterung des Standortes
Freiham um ein dreigeschossiges Flaschenabfiligebdude (Abfillzentrum), eine Logistikhalle
mit Tiefgarage, den Anschluss an die bestehende Logistikhalle sowie deren Erweiterung um
ein Hochregallager oder einer weiteren Logistikhalle.

Der nérdlich gelegene Bereich des Vorhabens liegt im Eigentum der Antragstellerin. Fir
diesen Bereich gilt der rechtskraftige Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1916a vom
05.10.2005.

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung sind unsere
Grundstiicke als Gewerbegebiet dargestelit. Nordlich davon verlduft eine 6rtliche
Griinverbindung in Ost-West-Richtung. Der siidliche Bereich - die Grundstlicke der LHM - ist
als Waldflache dargestellt. Am ndrdlichen Rand der Autobahn ist als nachrichtliche
Ubernahme ,Bannwald” dargestelit.

Beide Bereiche lassen die geplante Bebauung nicht zu. Deshalb ist fiir die Realisierung des
Bauvorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinordnung notwendig.

2. Begriindung

Nach eingehenden Priifungen ist ein Neubau von 2 zusdtzlich notwendigen Flaschen-
abfillanlagen (neues Abfiillzentrum) auf dem Betriebsgeldnde in der Landsberger Strafle 31-
35 nicht realisierbar. Denkmalschutz, zusitzlich erheblicher Flachenbedarf, nicht mehr
abwickelbarer, zusatzlicher und innerbetrieblicher Verkehr sind dabei die Hauptgriinde.
Insbesondere letzteres wiirde zu starken Einschrankungen der Lieferfahigkeit unseres
Unternehmens fiihren.

Ebenso sind Reaktionen auf eine mogliche verdanderte Marktsituation im Bereich z.B.
Gebinde- und Artikelstruktur auf dem bestehenden Geldnde nicht darstellbar.

Die einzige Mdglichkeit der Erweiterung bzw. Realisierung des Bauvorhabens ist eine direkte
Anbindung an unser Logistikzentrum in Freiham. Eine direkte Anbindung mit
Palettentransport zum Logistikzentrum wie auch zu den neu geplanten Lagerhallen ist
unabdingbar.

Da alternative Flachen aus unterschiedlichen Griinden ausgeschlossen wurden, besteht
nunmehr nur die Moglichkeit der Erweiterung nach Siiden hin in Richtung A96, wobei es
parallel dazu notig ist, das Baurecht des bestehenden B-Planes zu erh6hen. Durch die
Kapazitdtserweiterung in der Abflillung und der Logistik gelingt einerseits eine Absicherung
vorhandener und zusétzlicher Arbeitsplatze in Freiham aber auch eine Standortsicherung
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des Brauereibetriebs in der Landsberger StraRe. Weiterhin wird die innerbetriebliche
logistische Abwicklung auf unserem Brauereigeldnde ebenso entlastet wie der durch die
Brauerei veranlasste innerstadtische Auslieferungsverkehr und der Shuttleverkehr von und
nach Freiham.

Zur Aufrechterhaltung der innerbetrieblichen Logistik ist es zwingend erforderlich, den neu
hinzukommenden siidlichen Grundstiicksteil als Zwischennutzungsfldche bis zum Bau der
Logistikhalle im sidwestlichen Teil zu nutzen, da die fiir die logistischen Ablaufe
notwendigen, bisherigen Flachen durch die Baufldche fiir das neue Abfillzentrum verloren
gehen.

Die Ersatzflache wird benétigt flr:
- das Abstellen der eigenen LKWs
- das Lagern von Leergut

Unsere Bauantrage fiir die 0. g. Zwischennutzung sowie den Bau der Logistikhalle innerhalb
des Bebauungsplangebietes mit Griinordnung 1916a wurden bereits eingereicht.

3. Realisierungszeitraum

Wir beabsichtigen entsprechend der Marktentwicklung mit den einzelnen Bauvorhaben
innerhalb der niachsten 10 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit Griinordnung
zu beginnen.

Der Baubeginn hingt einerseits von der Absatzentwicklung (2. Abfiillanlage), andererseits
ebenso von der Artikelstruktur und der Absatzentwicklung (Logistikhalle mit Tiefgarage) der
Brauerei ab.

Dementsprechend ist geplant, je nach dann vorliegender Verkaufsartikelstruktur der
Brauerei, entweder die bestehende Logistikhalle zu erweitern oder ein Hochregallager zu
errichten.

4. Finanzierung
Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden gemdR § 12 Abs. 1 BauGB durch uns
getragen.
Die Finanzierung des Gesamtvorhabens einschlieBlich der durch die Planung entstehenden
Planungs- und ErschlieBungskosten sowie Folgelasten ist durch die Finanz- und Ertragskraft
des Antragstellers gesichert. Die Mitwirkungserklarung ist beigefiigt.

5. Verpflichtung der Antragstellerin zur Durchfiihrung

Das Vorhaben wird durch die Antragstellerin gemaR einem noch abzuschliefenden
stadtebaulichen Durchfiihrungsvertrag umgesetzt.
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6. Planunterlagen

Das Vorhaben wird durch die beigefiigten Vorhabenpldane der Bauabteilung der Augustiner
Brdau Wagner KG erldutert und dargestellt.

7. Planungsbeteiligte

Das Vorhaben wird von der Bauabteilung der Augustiner-Brau Wagner KG geplant und
ausgefuhrt. Das | st fiir die Bauleitplanung und den Umweltbericht beauftragt,
ebenso |GGG (' die artenschutzrechtliche Prifung. Die Landschaftsplanung

wird voro Y < 7o men.

Wir freuen uns auf eine konstruktive und erfolgreiche Zusammenarbeit bei diesem, fiir
unsere Brauerei so wichtigen Projekt.

Mit freundlichen GriRen AUGUSTlNER'BRAU

I _ WAGNER KG
$0339 Miinchen, Landsberger Str. 31/35

Augustiner-Brau Wagner KG

personlich haftender geschiftsfiinrender Gesellschafter
Geschaftsleitung
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