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Landeshauptstadt
=~/ Munchen

Referat fur Stadtplanung

und Bauordnung

Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung V/61

Am Schnepfenweg (sudlich), Kohlréschenstralie (westlich),
Am Blitenanger (nérdlich), Sonnentaustral3e (6stlich)

Lage im Stadtgebiet

Der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung - Inhalte und Funktion-
Der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung (FNP) enthalt gemaR § 5 Bauge-
setzbuch die Grundziige der stadtebaulichen
Entwicklung und dient damit der Stadtverwaltung
als Leitlinie fur die rdumliche Verteilung von Bau-
flachen und Griinflachen sowie die Verteilung
der wichtigsten Standorte fir 6ffentliche Einrich-
tungen wie Schulen, Krankenhduser oder Sport-
anlagen innerhalb des gesamten Stadtgebietes.
Der integrierte Landschaftsplan stellt die Erfor-
dernisse und Maflinahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar. Der FNP ist das wichtigste for-
male Planungsinstrument zur langfristigen Steu-
erung der Stadtentwicklung.

Der FNP begriindet noch keine Bauanspruche
fur die einzelnen Grundstickseigentimerinnen
und -eigentimer, aber er dient der Gemeinde
und anderen 6ffentlichen Planungstragern bei
spateren Entscheidungen als Orientierung. Das
bedeutet, dass nachfolgende Planungen (z. B.
Baugenehmigungen) aus den Zielen des Fla-
chennutzungs- und des Landschaftsplanes ent-
wickelt sein missen, und diese Entwicklungszie-
le konkretisieren sollen. Der FNP ist somit eine
an die Verwaltung gerichtete Plangrundlage mit
Ubergeordneten inhaltlichen Vorgaben fir nach-
folgende, konkretisierende Planungen.

Im vorliegenden Verfahren zur Anderung des
FNPs wird daher - entsprechend der Funktion
des FNPs - das Planungsgebiet auf seine grund-
satzliche Eignung fir die geplante Nutzung u.a.
hinsichtlich verkehrs- und larmtechnischer, stad-

tebaulicher, lufthygienischer und naturschutz-
fachlicher Aspekte hin untersucht.

Detaillierte Aussagen zu beispielsweise Gebau-
dehohen kénnen aufgrund der gesetzlichen
Funktion des FNPs als "vorbereitender Bauleit-
plan" nicht Inhalt der Flachennutzungsplan-An-
derung sein, und werden daher im Rahmen
nachfolgender Verfahren (Baugenehmigung) ge-
regelt.

Ausgangslage und Anlass der Anderung
Das Planungsgebiet befindet sich im 24. Stadt-
bezirk Feldmoching-Hasenbergl am nérdlichen
Siedlungsrand der Fasanerie im Ubergang zur
freien Landschaft mit landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen.

Der zentrale Bereich des Planungsgebietes wur-
de bisher fir den gewerblichen Gartenbau ge-
nutzt. Die vorhandene gartnerische Nutzung soll
in absehbarer Zeit aufgegeben werden.

Im geltenden Fldchennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung der Landeshauptstadt
Muinchen ist der Bereich als Allgemeine Grinfla-
che (AG) dargestellt. Ostlich, westlich und siid-
lich davon ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA
dargestellt. Nordlich des Planungsgebietes
schlief3t eine Allgemeine Griinflache an, die mit
ihrem Verlauf eine Anbindung an den Minchner
Grungurtel (Abschnitt Feldmoching) im Norden
herstellt. In unmittelbarer dstlicher Nachbar-
schaft befindet sich die "Grundschule an der
Feldmochinger Strale", die als Gemeinbedarfs-
flache Erziehung dargestellt ist.

Am 6stlichen Rand des Planungsgebietes ver-
lauft eine Ortliche Grinverbindung, die die natur-
schutzfachlich hochwertigen Griin- und Freifla-
chen noérdlich des Rangierbahnhofs Allach (Dar-
stellung als Okologische Vorrangflache (OEKO))
mit dem Landschaftsraum ndrdlich der Fasane-
rie verbindet.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes fiir den
motorisierten Individualverkehr erfolgt Gber die
Stralle Am Schnepfenweg, die Uber die Sonnen-
taustrafle und die Strale Am Blitenanger in
Richtung Osten an die Feldmochinger Stral3e
anknUpft und somit einen Anschluss an das ortli-
che Hauptverkehrsstralien mit maligebender
Verbindungsfunktion besitzt.



Die Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs erfolgt tiber eine Buslinie,
deren Haltestelle sich in fulBlaufiger Entfernung
zum Planungsgebiet in der Sonnentaustralle be-
findet. Ebenso befindet sich in zirka 800m Ent-
fernung der S-Bahn Haltepunkt Fasanerie, der
das Planungsgebiet mit der Minchener Innen-
stadt verbinden.

Das Umfeld des Planungsgebiets ist derzeit sub-
optimal mit sozialer Infrastruktur versorgt. Der
Krippenversorgungsgrad liegt bei 32% und der
Kindergartenversorgungsgrad bei 87% (Stand
Januar 2021). Weitere zeitnahe Realisierungs-
moglichkeiten zur Einrichtungen fiir Kinderkrip-
pen und -garten in dem Gebiet sind derzeit nicht
bekannt. Die stadtischen Grundstiicke Am
Schnepfenweg sind somit besonders geeignet,
die derzeitige Versorgung im Gebiet zu verbes-
sern.

Die lufthygienischen Grenzwerte fur Stickstoffdi-
oxid (NO_) und Feinstaub (PM1o, PM5) geman
39. BImSchV werden aufgrund der geringen Ver-
kehrsbelastung sowohl im direkten Planungsum-
griff als auch auf der als weitraumigere Erschlie-
Rungsstrafie fungierenden Feldmochinger Str.
eingehalten.

Planungsziel und beabsichtigte Darstellung
Ziel der geplanten Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
ist die Schaffung dringend bendtigten Woh-
nungsraums sowie die Realisierung einer Kin-
dertagesstatte unter Berlcksichtigung einer
moglichst umfangreichen Durchgrinung des
Siedlungsgebietes.

Im Sinne einer Siedlungserganzung soll der Pla-
nungsbereich zukilnftig im Flachennutzungsplan
mit integrierter Landschaftsplanung entspre-
chend der umgebenden Nutzung als Allgemei-
nes Wohngebiet WA dargestellt werden. Eine
Darstellung der innerhalb des Planungsberei-
ches vorgesehenen Kindertagesstatte als Ge-
meinbedarfsflache ist nicht notwendig, da diese
Einrichtungen innerhalb eines WA grundséatzlich
zulassig sind.

Um dem Ziel einer maglichst umfangreichen
Durchgrinung bzw. eines eventuellen Erhalts
von Teilen der Grinflache innerhalb des Pla-
nungsgebietes im Rahmen der nachfolgenden
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Planungen und Verfahren Ausdruck zu verlei-
hen, wird der Bereich - wie auch bereits in der
westlichen Nachbarschaft vorhanden - mit der
landschaftsplanerischen Schraffur "Flachen mit
Nutzungsbeschrankungen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft" Uiberlagert. Dies dient auch der friihzeiti-
gen Sicherung der im folgenden Umweltbericht
aufgefiihrten umfangreichen Hinweise fir eine
artenschutzrechtlich vertragliche Umsetzung und
Gestaltung der Bebauung und zu Minimierungs-,
Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nhahmen,
welche aufgrund der gro3en Malstabsebene
und damit beschrankten Regelungsinhalte des
Flachennutzungsplans erst in folgenden Verfah-
ren konkretisiert, gepriift und abschlief3end fest-
gelegt werden kdnnen.

Auswirkungen der Planung

Durch die beabsichtigte Flachennutzungsplan-
Anderung wird die planungsrechtliche Basis fiir
eine geplante stadtische Kindertageseinrichtung
sowie fur Wohnnutzung geschaffen. Mit der vor-
gesehenen baulichen Entwicklung wird eine
stadtebauliche Erganzung unter Berlicksichti-
gung des vorhandenen Siedlungsgefliges er-
moglicht.

Mit der Realisierung einer Kindertagesstatte
kann sowohl der durch die Planung ausgeldste,
als auch der bereits bestehende Bedarf an sozi-
aler Infrastruktur gedeckt werden, womit ein
wirksamer Beitrag zum Wohle der Aligemeinheit
erbracht wird. Die Schulversorgung ist durch die
bestehende Grundschule an der Feldmochinger
Stralle gesichert. Kindertagesstatten sind auch
in einem allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich
als gebietsvertragliche, das Wohnen erganzende
Nutzung zu werten. Die mit der Benutzung die-
ser Einrichtungen fir die ndhere Umgebung ver-
bundenen Auswirkungen - vorwiegend Gerau-
sche - sind ortstiblich und sozialadaquat und da-
mit von den Nachbarn grundsatzlich hinzuneh-
men.

Im Rahmen des Bebauungskonzepts sowie der
nachfolgenden Verfahren ist auf eine méglichst
umfangreiche Durchgriinung bzw. einen eventu-
ellen Erhalts von Teilen der Grinflache innerhalb
des neuen Siedlungsgebietes zu achten, um so
die Eingriffe durch den Wegfall der Griin- und
Freiflachen auf ein Minimum zu reduzieren. Der
Entfall der Aligemeinen Griinflache ist im Rah-



men der nachfolgenden Verfahren geman der
gesetzlichen Richtlinien auszugleichen.

Aufgrund der zukiinftig moglichen Bebauung auf
den bisher noch unbebauten Flachen, ist mit ei-
ner geringen bis maRigen Verkehrszunahme zu
rechnen. Auch im Falle einer maximalen Bebau-
ung des Plangebietes ist davon auszugehen,
dass die hierdurch ausgeldsten Verkehrszu-
wachse von weniger als 500 Kfz/24h auf den Er-
schlieBungsstralRen weiterhin zu keiner Uber-
schreitung der relevanten lufthygienischen
Grenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO.) und Fein-
staub (PM1o, PM;5) gemaf 39. BImSchV fihren
werden.

Umweltbericht

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausfuhrungen der Begrindung verwie-
sen.

Darstellung der in den Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele

Die nérdlich an das Anderungsgebiet angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen sind im Re-
gionalplan Miinchen als Regionaler Griinzug
ausgewiesen. Das Anderungsgebiet selbst ist
als Siedlungsflache ohne besondere Ziele zum
Natur- oder Umweltschutz dargestellt.

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des Bay-
ernNetzNatur - Projektgebiets "Die Wechselkrote
im Raum Munchen". Ziel des Projektes ist es,
den Bestand an Wechselkréten in Minchen und
Umgebung durch geeignete MaRnahmen zu
schiitzen beziehungsweise zu vergrofiern.

Sonstige umweltrelevante Ziele in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen sind nicht be-
kannt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen mit Prognose bei Durch-
fiihrung der Planung

Betroffene Schutzgiiter

Die Betroffenheit der Schutzguter Mensch,
Pflanzen, Tiere, Boden, Flache, Wasser, Luft,
Klima, Landschaftsbild und Erholung, Schutz
des Menschen und seiner Gesundheit sowie
Kultur- und Sachguter wird nachfolgend darge-
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legt. Aullerdem wird auf den Umgang mit Ener-
gie eingegangen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,

die Bevolkerung und ihre Gesundheit

 Freizeitldrm
Etwa 70 Meter 6stlich des Anderungsgebiets
liegt der 6ffentliche Kinder- und Jugendspiel-
platz "Am Schnepfenweg", der im Zustandig-
keitsbereich des Baureferat-Gartenbau liegt.
Der Spielplatz ist mit Baumgruppen eingegrint
und verfugt Uber einen Bolzplatz und eine
Spielwiese.
Eine direkte Uberbauung des Spielplatzes ist
nicht zu befiirchten, da er auRerhalb des An-
derungsgebiets liegt. LA&rmimmissionen durch
den Spielplatz "Am Schnepfenweg" in das An-
derungsgebiet hinein kénnen jedoch aufgrund
der raumlichen Nahe nicht ausgeschlossen
werden. Um auf der einen Seite gesunde
Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten und auf
der anderen Seite den Fortbestand des Spiel-
platzes nicht zu gefahrden, sollte die larmtech-
nische Situation im Gebiet im Rahmen der
nachfolgenden Verfahren detailliert untersucht
werden. Larmsensible Rdume sollten mog-
lichst auf der spielplatzabgewanden Seite situ-
iert werden.
Bei Umsetzung ggf. erforderlicher Larmschutz-
mafRnahmen im geplanten Allgemeinen Wohn-
gebiet sind keine Auswirkungen auf den Kin-
der- und Jugendspielplatz mit Jugendspiel zu
erwarten und gesunde Wohnverhaltnisse im
geplanten Wohngebiet sichergestellt.

» Verkehrslérm
Die vorhandene Larmbelastung durch Verkehr
im Anderungsgebiet ist vergleichsweise gering,
da das Gebiet von einem untergeordneten
StraRennetz umgeben ist (<5.000 Kfz/Tag).
Die Verkehrszunahme bei Umsetzung der Pla-
nung wird nach derzeitigem Kenntnisstand als
gering eingestuft und kann voraussichtlich von
den umliegenden Wohnstraf3en und den uber-
geordneten ErschliefungsstraRen (z. B. Feld-
mochinger StralRe) aufgenommen werden.
Insbesondere bei einer dichteren Bebauung
des Anderungsgebiets und einem damit ver-
bundenen héheren Verkehrsaufkommen sind
im Rahmen der nachfolgenden Verfahren die
Auswirkungen des Verkehrslarms auf die
Nachbarn entsprechend zu beriicksichtigen.
Erhebliche Auswirkungen auf die Nachbar-



schaft aufgrund von Verkehrsgerauschen sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

« Erschiitterungen, sekundérer Luftschall, Elek-
tromagnetische Felder und Belichtung
Erhebliche Auswirkungen durch diese Fakto-
ren sind durch die geplante Umwidmung nicht
zu erkennen.

» Erholung
Das Anderungsgebiet wird zum groRen Teil
gartnerisch genutzt und steht nicht fiir Erho-
lungszwecke oder fur die Freizeitnutzung zur
Verfiigung. Im Norden des Anderungsgebiets
verlauft ein Rad- und FuBweg entlang der
StralRe "Am Schnepfenweg" in Richtung Fasa-
neriesee, der eine wichtige Ost-West-Wege-
verbindung darstellt. Diese FulR- und Radweg-
verbindung kann bei Umsetzung der Planung
erhalten bleiben, sodass keine Auswirkungen
entstehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere,

Pflanzen und biologische Vielfalt

» Schutzgebiete
Im Anderungsgebiet kommen keine Schutzge-
biete gemal Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) oder sonstige Schutzgebiete vor.
Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete
(FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) sind min-
destens 1 km vom Planungsgebiet entfernt
und deshalb nicht von der Anderung des Fla-
chennutzungsplans betroffen.

» Spezieller Artenschutz

Wechselkréten und Laubfrosch:

Das Umfeld des Anderungsgebiets ist ein
wertvoller Lebensraum fur geschutzte Amphi-
bienarten wie die Wechselkréte und den Laub-
frosch. Es wurde eine Artenschutzrechtliche
Voreinschatzung zum Vorkommen von Wech-
selkroten und Laubfroschen (Stand November
2019) erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis,
dass es im Anderungsgebiet geeignete Habi-
tatstrukturen und Landlebensraume fiir beide

Arten gibt. Insbesondere das kleinteilige Mosa-

ik stdlich des Glashauses aus sliidexponierten

Pflanzflachen mit Beerenstrauchern und locke-

rem Substrat sowie die 6stlich angrenzende
Wiese bieten dafur geeignete Strukturen. Das
Anderungsgebiet selbst weist zwar keine
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Laichmdglichkeiten fir diese Arten auf, es
kann aber eine Bedeutung als Landlebens-
raum und Biotopverbundbereich fir die Arten
haben. In der Umgebung des Anderungsgebie-
tes sind Wanderbewegungen beider Arten
moglich. Mogliche Wanderbewegungen fanden
nicht nur entlang der Verbundkorridore oder
Trittsteine statt, sondern sind flachig im ge-
samten Untersuchungsgebiet zu erwarten, da
ausreichend Garten mit geeigneten Strukturen
v.a. fur den Laubfrosch vorhanden sind.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans muss
von einer Nutzung des Gebiets durch Laub-
frosch und Wechselkrote ausgegangenen wer-
den. In diesem Fall wiirde das Gebiet bei Um-
setzung der Planung voraussichtlich seine jet-
zige Bedeutung als Landlebensraum und Ver-
netzungsstruktur zumindest weitgehend verlie-
ren. Der Verlust von Landlebensraumen wir-
de, soweit im raumlichen Umfeld nicht ausrei-
chend andere Flachen zur Ubernahme der
Funktion als Landlebensraum vorhanden sind,
das Schadigungsverbot fur Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) verlet-
zen. Die Beeintrachtigung von Wanderbezie-
hungen kénnte den Tatbestand einer erhebli-
chen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen.

Da der Flachennutzungsplan als vorbereiten-
der Bauleitplan unter anderem keine Angaben
zu Gebaudestellungen und Dichte der zukiinfti-
gen Bebauung machen kann, ist auf dieser
Planungsebene keine abschlieliende arten-
schutzrechtliche Bewertung der Auswirkungen
moglich.

Es wird daher in der flr die vorliegende Fla-
chennutzungsplan-Anderung gutachterlich er-
stellten artenschutzrechtlichen Voreinschéat-
zung von der Betroffenheit der Arten im Sinne
einer Worst-Case-Betrachtung ausgegangen,
welche sowohl eine dichte Bebauung des ge-
samten Planungsgebietes als auch eine Nut-
zung des Gebietes durch Laubfrosch und
Wechselkrote annimmt. Im Ergebnis dieser
Worst-Case-Betrachtung kénnen erhebliche
negative Auswirkungen insbesondere auf Vor-
kommen und Wanderbewegung des Laubfro-
sches und der Wechselkréte und das Eintreten
von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht hinrei-



chend sicher ausgeschlossen werden. Je dich-
ter eine Bebauung wird, desto wahrscheinli-
cher ist die Erflllung dieser Verbotstatbestan-
de. Eine Bebauung kdnnte also voraussetzen,
dass eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
Abs. 7 BNatSchG vorliegt. Die Voraussetzun-
gen hierfur (zwingende Griinde des Uberwie-
genden o6ffentlichen Interesse, keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der Art)
kdénnten nicht gegeben sein. Voraussichtlich
bleibt nur der Weg der Vermeidung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbesténde.

Die L6sung artenschutzrechtlicher Konflikte ist
jedoch aufgrund des Maflstabes und des Re-
gelungsgehalts des Flachennutzungsplans
nachfolgenden Verfahren mit entsprechendem
Detaillierungsgrad vorbehalten. In diesen Ver-
fahren ist aufgrund des o.g. Sachverhalts de-
tailliert darzulegen und zu priifen, wie durch
Auswahl einer geeigneten Dichte der bebauten
Flachen und durch spezifische Vermeidungs-
malRnahmen flr die betroffenen, besonders
bzw. streng geschuitzten Arten artenschutz-
rechtliche Verbote vermieden werden kdonnen.

Folgende Hinweise fir eine artenschutzrechtli-
che vertragliche Umsetzung und Gestaltung
der Bebauung und zu Minimierungs-, Vermei-
dungs- und KompensationsmalRnahmen soll-
ten im Laufe der weiteren Verfahren geprift
und berlcksichtigt werden:

Vor Abriss ist das bestehende Gewachshaus
auf Vorkommen von Wechselkréten zu unter-
suchen.

Eine lockere Bebauung mit gréReren, integrier-
ten Griin- und Freiflachen, die in ihrer Situie-
rung und Ausgestaltung auf die Bedurfnisse
von Laubfrosch und Wechselkréte abgestimmt
sind, erscheint artenschutzrechtlich voraus-
sichtlich unproblematisch, da entsprechende,
im Umfeld existierende, ahnlich strukturierte
Flachen als Landlebensraum und Vernet-
zungsstruktur der relevanten Arten genutzt
werden.

Méglichkeiten, die Funktion als Landlebens-
raum und Vernetzungsstruktur fir Amphibien
zu erhalten, ergeben sich vor allem auf den
stadtischen Grundstticken im Norden und Os-
ten des Gebiets. Das noérdliche stadtische
Grundstuck verbleibt weiterhin bei der Fla-
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chennutzungsplan-Anderung weiterhin als
Grunflache und kdnnte im Zuge der weiteren
Planung zu einem Lebensraum bzw. Vernet-
zungsbereich fir Amphibien entwickelt wer-
den.

Far die Flachen, welche zukinftig als Allge-
meines Wohngebiet dargestellt werden, kén-
nen durch eine zurlckhaltende, auf die Bedurf-
nisse von Laubfrosch und Wechselkrote abge-
stimmte Bebauung, artenschutzrechtliche Aus-
wirkungen deutlich reduziert oder vermieden
werden.

Anlage eines Amphibienschutzzaunes um das
Baugebiet wahrend der gesamten Bauzeit und
der Bauvorbereitung, um die Einwanderung
von wandernden oder nahrungssuchenden
Amphibien auf die Baustelle zu verhindern

Kontrolle des Baugebiets im Vorfeld der Bau-
malRnahmen auf ein Vorkommen von Laub-
frosch oder Wechselkrote durch geschultes
Fachpersonal. Sofern Individuen gesichtet
werden, missen diese abgesammelt und in ei-
nen nahegelegenen Lebensraum umgesiedelt
werden.

Um die (potenzielle) Biotopverbundfunktion
des Anderungsgebiets zu erhalten, sollte bei
der Bebauung darauf geachtet werden, dass
keine Wanderungshindernisse (insbesondere
fur die Wechselkréte) entstehen. Deshalb soll-
te auf Zaunsockel verzichtet werden. Auch
durchgehende Gebaude-Garagen-Komplexe
sollten vermieden werden.

Kellerschachte sollten mit einem Gitter abge-
deckt werden, damit sie nicht zu Todesfallen
fur die Amphibien werden kénnen.

Als Ausgleich fur den evtl. Verlust von Habita-
ten der Wechselkrote und des Laubfrosches
kénnen in nicht bebauten Teilen des Ande-
rungsgebiets oder in angrenzenden Flachen
(z. B. nordlich des Schnepfenwegs) niedrig-
wiichsige, strukturreiche Hecken und Strauch-/
Krautsaume (zum Beispiel Brombeeren) als
Landlebensraum und als Versteckmoglichkeit
angelegt werden.

Bei einem Verlust von Landlebensrdumen der
Wechselkréte konnte in einem unbebauten
Teilbereich des Anderungsgebiets, wie zum
Beispiel auf der nordlichen Allgemeinen Griin-
flache, oder auf Flachen im Umfeld Oberboden
abgeschoben werden, zur Schaffung vegetati-
onsarmer Rohbodenstandorte mit Tagesver-



stecken und ggf. Uberwinterungsméglichkeiten
fur die Wechselkrote. Zur Anlage von Winter-
quartieren kdnnen beispielsweise ausreichend
groRe Steinaufschittungen aus grobem Kies
verwendet werden, die ein geeignetes Liicken-
system zum Verstecken bieten.

Soweit bei den Untersuchungen festgestellt
wird, dass durch den Zusatzverkehr ein signifi-
kant erhohtes Totungsrisiko im Bereich der
StraRe Am Blutenanger entsteht, sind Vorkeh-
rungen zu treffen, die zu einer Reduzierung
des Totungsrisikos friihen (zum Beispiel Be-
schilderung und Geschwindigkeitsbegrenzung
zu Wanderzeiten).

Um VerstolRe gegen die artenschutzrechtli-
chen Vorschriften des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BNatSchG so weit wie maglich zu vermeiden,
sind vorgezogene Kompensationsmafinahmen
(CEF-Malinahmen (continuous ecological
functionality-measures) fur die betroffenen Ar-
ten Wechselkréte und Laubfrosch und gegebe-
nenfalls weiter Arten durchzufiihren. Méglich
waren hier beispielsweise die Schaffung neuer
Lebensraumstrukturen fir beide Arten aulRer-
halb des Anderungsgebiets, die den Verlust
von Landlebensraumen ausgleichen (z.B. die
Ackerlandschaft nérdliche des Schnepfen-
wegs). Hierbei muss die Zuganglichkeit bzw.
Anbindung an die vorhandenen Lebensraume
ohne Barrierewirkung gewahrleistet sein. Ge-
gebenenfalls ist die Neuanlage von Laichge-
wassern moglich.

Viégel:

Im Anderungsgebiet wurden bei Kartierungen
im Juli 2018 auRerdem funf saP (spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung)-relevante Vogel-
arten beobachtet, wobei jedoch nur der Felds-
perling im Gebiet briitete und die anderen Ar-
ten (z. B. Grunspecht, Ringeltaube) nur Nah-
rungsgaste waren.

Um Beeintrachtigungen der Vogelarten zu ver-
meiden, sollten bei Umsetzung der Planung im
Rahmen der weiteren Verfahren folgende
MafRnahmen beriicksichtigt werden:
Durchfiihrung von Abrissarbeiten sowie Ro-
dungen und Fallarbeiten nur aulRerhalb der
Zeit von 1. Marz bis 30. September.

Vor Fallarbeiten in der Brutzeit missen die
Geholze auf Nester untersucht werden.

Bestmdgliche Durchgriinung des Wohnge-
biets, um Verlust von Nahrungsflachen zu
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minimieren.

« Als konfliktmindernde und funktionserhaltende
MaRnahme (sogenannte CEF-MalRnahme zur
Gewahrleistung der kontinuierlichen Funktions-
fahigkeit der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
kann das Aufhangen von drei Sperlingskasten
in der Umgebung im Vorfeld der Baumafinah-
men (spatestens im Winter vor Baubeginn)
dienen. Die Nistkasten sollten einmal pro Jahr
(vor der Brutsaison gewartet werden. Der Er-
folg der MaRnahmen soll im Rahmen einer Ef-
fizienzkontrolle geprift werden.

« Fir die Zeit der BaumalRnahme sollte eine
Okologische Baubegleitung durchgefiihrt wer-
den.

Nachweise weiterer saP-relevanter Arten gibt es
fur das Planungsgebiet nicht.

Zur friihzeitigen Sicherung der aufgefihrten
MaRnahmen auf Ebene des Flachennutzungs-
plans ist das geplante Allgemeine Wohngebiet
vollflachig mit der landschaftsplanerischen
Schraffur "Flache mit Nutzungsbeschrankungen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft" Gberlagert. Bei
Beachtung der beschriebenen MaRnahmen un-
ter Beruicksichtigung der mdglicherweise noch
zu vertiefenden Untersuchungen zu Amphibien
kénnen erhebliche, artenschutzrechtlich relevan-
te Beeintrachtigungen voraussichtlich vermieden
werden.

» Sonstige Lebensrdume und Artvorkommen
Im Planungsgebiet sind keine amtlich kartier-
ten Biotope vorhanden. Bei dem Grof3teil der
unbebauten Flachen handelt es sich um Wie-
senflachen, gartnerisch genutzte Flachen und
einzelne Gehdlze. Grolkere Baume, die gemafd
Baumschutzverordnung geschiitzt waren, gibt
es im Gebiet nicht. Gefahrdete Arten sind im
Gebiet nicht zu erwarten, da das Gebiet relativ
intensiv genutzt wird.
In den nachgeordneten Verfahren ist der Ein-
griff in Natur und Landschaft zu ermitteln und
ggf. erforderliche AusgleichsmaRnahmen um-
zusetzen.

 Biotopverbund
Fir den Biotopverbund geeignet und bedeu-
tend sind die im Anderungsgebiet und seiner
Umgebung vorhandenen Lebensraumstruktu-
ren wie Wiesen- und Magerwiesenflachen,



Wiesenbrachen, Garten und Gartenbrachen,
Baumbestande und Geholzbestéande mit
Strauchern. Im weiteren Umfeld des Ande-
rungsgebiets bestehen Ubergeordnete potenzi-
elle Wanderkorridore entlang der Gleistrasse
der S1 in nordéstlicher Richtung und in Ost-
West-Richtung entlang der stidexponierten B6-
schungen des Rangierbahnhofs sowie der
Gleisbereiche im weiteren Verlauf. Das Ande-
rungsgebiet selbst liegt innerhalb der locker
bebauten Fasanerie-Siedlung mit vielen Gar-
tenflachen und verstreut liegenden gréReren
zusammenhangenden unbebauten Bereichen
mit Wiesen, Bdumen und Geblischen, die zum
Beispiel vom Laubfrosch als Verbundtrittstein
genutzt werden koénnen.

Das Anderungsgebiet kann als Trittstein fun-
gieren, da es weitgehend unbebaut und be-
griint ist. Zudem bildet es einen Ubergang zwi-
schen den noérdlich angrenzenden Ackerfla-
chen und dem Siedlungsbereich. Bei Umset-
zung eines Allgemeinen Wohngebiets wird die
Trittsteinfunktion des Gebiets stark abnehmen.
Daher sollte bei den nachfolgenden Planungs-
schritten auf eine ausreichende Durchgriinung
des Gebiets geachtet werden und der Biotop-
verbund auf geeignete Weise gesichert und
entwickelt werden.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden

und Flache

 Flacheninanspruchnahme
Die Umwidmung von einer Allgemeinen Grun-
flache zu einem Allgemeinen Wohngebiet ist
mit einer Flacheninanspruchnahme von zirka
7.800 m? verbunden.
Das Anderungsgebiet liegt jedoch bereits im
Siedlungskontext und wird an drei Seiten von
bestehender Wohnbebauung umrahmt. Es fin-
det keine Zerschneidung bzw. kein Eingriff in
Landschaftsbestandteile der freien Landschaft
statt.

» Bodenfunktionen
Das Anderungsgebiet liegt im Bereich wiir-
meiszeitlicher Schotterablagerungen. Derzeit
sind zirka 1.600 m? Boden durch das Ge-
wachshaus und ErschlieBungsflachen versie-
gelt, was etwa 20% des Gebiets entspricht. In
den unversiegelten Bereichen des Gebiets
kommen laut standortkundlicher Bodenkarte
sehr humusreiche Pararendzina aus carbona-
treichem Schotter vor. Es handelt sich hier
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aber nicht um einen seltenen Bodentyp mit be-
sonderen Bodenfunktionen.

Die Umsetzung der Planung wird zu einer Er-
héhung des Versiegelungsgrades fiihren. Auf
der Ebene des Flachennutzungsplans kénnen
keine Angaben zum Ausmal} der planungs-
bedingten Versiegelungen getroffen werden.
Laut Baunutzungsverordnung liegt die zulassi-
ge Grundflachenzahl fur ein WA bei 0,4 (mit
Uberschreitungen bei 0,6), sodass sich danach
der Versiegelungsgrad im Gebiet um zirka 20 -
40% erhdhen konnte.

Im Zuge der weiteren Verfahren sollte auf ei-
nen schonenden und sparsamen Umgang mit
Boden und Flache geachtet werden.

« Altlasten
Im Anderungsgebiet befinden sich keine Altlas-
tenverdachtsflachen oder Altablagerungen. Auf
zwei Flurstlicken, die suddstlich an das Gebiet
angrenzen, bestehen Hinweise auf eine ehe-
malige Tankstelle. Die Tanks wurden aber be-
reits im Jahr 1979 rickgebaut.
Zur Kampfmittelbelastung liegen keine Aussa-
gen vor.

Insgesamt ergibt sich durch die Anderung des
Flachennutzungsplans keine erheblichen Beein-
trachtigung der Schutzgiter Flache und Boden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

» Oberflachengewésser
Im Planungsgebiet bestehen keine Oberfla-
chengewasser oder Uberschwemmungsgebie-
te.

 Trinkwassergewinnung
Im Planungsgebiet und seiner Umgebung gibt
es keine Wasserschutzgebiete.

» Grundwasser
Der mittlere Grundwasserstand liegt zirka
1,8 - 2,0 Meter (m) unter Gelandeoberkante
(GOK). Das Grundwasser kann laut Wasser-
wirtschaftsamt bis zu weniger als einem Meter
unter GOK ansteigen. Aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstands und der geringen
Filterfunktion des Bodens besteht im Ande-
rungsgebiet ein sehr hohes Kontaminationsrisi-
ko fur das Grundwasser.
Bei Umsetzung der Planung kommt es voraus-
sichtlich zu einer Erhdhung des Versiegelungs-
grades und zur Uberbauung bisher unversie-



gelter Flachen. Dadurch sinkt die Grundwas-
serneubildungsrate im Gebiet. Die Versicke-
rung und Grundwasserneubildung sollten da-
her durch geeignete Mallnahmen, wie zum
Beispiel. Dachbegrinung zur Regenwasser-
rickhaltung oder die Riickflihrung von anfal-
lendem Niederschlagswassers an den Grund-
wasserleiter durch Versickerungsanlagen so-
weit wie mdglich erhalten werden. Die Mal3-
nahmen sind in den nachfolgenden Planungs-
schritten zu konkretisieren.

Aufgrund des hohen Grundwasserstands kann
es zu Problemen bei der oberflachigen Versi-
ckerung und Aufstau kommen, sodass in den
nachfolgenden Verfahren detaillierte Untersu-
chungen angestellt werden sollten und eine
Entwasserungsplanung entwickelt werden soll-
te. Bei Umsetzung der Planung sollten geeig-
nete und ausreichend dimensionierte Versi-
ckerungsflachen auf den jeweiligen Grundsti-
cken ausgewiesen und von Bebauung freige-
halten werden. Zudem sind Beeintrachtigun-
gen in Folge von Starkregenereignissen gene-
rell méglich und sollten bei den nachfolgenden
Verfahren bericksichtigt werden. Des Weite-
ren sind MaRnahmen der Wasserriickhaltung
zu prifen und zu bericksichtigen, besonders
gilt es hierbei mogliche Schaden an den an-
grenzenden Bebauungen zu verhindern.

Eine Unterkellerung oder Tiefgaragen werden
bis in den Hochstgrundwasserstand hineinrei-
chen. Bei entsprechenden Bauantragen sind
daher ggf. vertiefende Untersuchungen und
ein wasserrechtliches Verfahren notwendig.

Insgesamt sind durch die Umsetzung der Fla-
chennutzungsplan-Anderung keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu
erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Gemal Referenzszenario SO des Masterplans
zur Luftreinhaltung fir die Landeshauptstadt
Munchen (Stand Juli 2018) sind fur die an das
Planungsgebiet angrenzenden Anwohnerstra-
Ren aufgrund der geringen Verkehrsmengen kei-
ne Jahresmittelwerte fir NO; prognostiziert und
es ist von der Einhaltung des Jahresgrenzwertes
(NO.) gemaf 39. Bundes-Immissionsschutz-Ver-
ordnung (BImSchV) auszugehen. Auch auf der
Ubergeordneten ErschlieBungsstralle des Sied-
lungsgebietes der Feldmochinger Stra3e wird
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der Grenzwert fir NO, gemal Karte zum Refe-
renzszenario SO eingehalten. Die Grenzwerte fiir
Feinstaub (PM1o, PM;5) werden im gesamten
Stadtgebiet und damit auch im direkten und er-
weiterten Umgriff des Planungsgebietes einge-
halten.

Fir die Umwidmung der Flache in ein Allgemei-
nes Wohngebiet mit maximal zulassiger Bebau-
ung ist davon auszugehen, dass die Verkehrszu-
wachse unter 500 Kfz/24h liegen. Bei diesem
nur geringen Verkehrszuwachs kann auch im
Fall der Umwidmung von einer Einhaltung der
relevanten lufthygienischen Grenzwerte fur
Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PMjo,
PM_s) gemal 39. BImSchV im direkten Pla-
nungsumgriff sowie im erweiterten Netz der Er-
schlieBungsstralRen (Feldmochinger Str.) ausge-
gangen werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

« Stadtklima
Das Anderungsgebiet sowie dessen Umge-
bung weisen laut Stadtklimaanalyse der Stadt
Minchen eine gunstige bioklimatische Situati-
on mit geringer bioklimatischer Belastung auf,
da es sich um eine Flache in Stadtrandlage mit
geringem Versieglungsgrad handelt. Die Wie-
senflachen und gartnerisch genutzten Berei-
che wirken nachts klimatisch ausgleichend auf
ihre Umgebung. Ferner fungiert das Gebiet als
Schneise und kann Frischluft von den nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in
das angrenzende Wohngebiet leiten.
Bei Umsetzung des geplanten Wohngebiets
entfallt diese Frischluftzufuhr. Angesichts der
geringen Belastungssituation in der Umgebung
sind durch den Verlust der Frischluftschneise
die negativen Auswirkungen auf das Gebiet als
sehr gering zu beurteilen.
Innerhalb der versiegelten Flachen des ge-
planten Wohngebiets steigt die thermische Be-
lastung der Flachen. Um dem entgegenzuwir-
ken, sind in den nachfolgenden Verfahren fol-
gende Minimierungsmaflnahmen zu berick-
sichtigen:

- Bestmdgliche Durchgriinung des Gebiets,

- klimagunstige Bauweisen (zum Beispiel
durch Dachbegriinung),

- klimagiinstige Gebaudeanordnung in Form
einer lockeren Bauweise zur besseren Durch-
liftung des Gebiets,



- ein mdglichst geringer Versiegelungsgrad.

 Klimaschutz
Derzeit werden keine relevanten Mengen an
Treibhausgasen im Anderungsgebiet emittiert.
Aufgrund der geplanten Nutzung eines relativ
kleinen Allgemeinen Wohngebiets ist nicht mit
einer signifikanten Erhéhung von Treibhausga-
sen zu rechnen. Es liegt kein energetisches
Konzept zur Versorgung des Anderungsge-
biets mit Energie oder zur Nutzung erneuerba-
rer Energien vor. Generell ist das Gebiet aber
fur die Nutzung von Solarenergie geeignet.
In den nachfolgenden Verfahren sollte darauf
geachtet werden, dass energieeffiziente Ge-
baudehullen und Anlagentechniken verwendet
werden. AuBerdem sollte der Energiebedarf —
soweit moglich weitgehend ber erneuerbare
Energien gedeckt werden.

Insgesamt sind erhebliche Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Klima bei Berlcksichtigung
der MinimierungsmafRnahmen nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
(Orts-/ Landschaftsbild)

Das Gebiet liegt am Rand der Wohnsiedlung mit
Gartenstadtcharakter "Fasanerie". Historisch
bedingt liegen innerhalb der Siedlung zerstreut
mehrere Gartnereibetriebe, Gewachshauser und
zugehorige Gartenbauflachen, die das Sied-
lungsbild préagen. Das Anderungsgebiet mit sei-
nen gartnerisch genutzten Flachen und dem
Glashaus stellt somit einen typischen Bestandteil
der Siedlung "Fasanerie" dar. Insgesamt ist das
Gebiet jedoch sehr klein und weist kaum natrli-
che oder strukturreiche Bildeinheiten oder pra-
gende Elemente auf. Weitraumige Blickbezie-
hungen innerhalb oder durch das Anderungsge-
biet sind nicht vorhanden.

Die bestehende Gartenbauflache mit Gewachs-
haus wird bei Umsetzung der Planung verloren
gehen. Das Ortsbild der Fasanerie andert sich
jedoch bereits seit langerer Zeit sukzessive
durch Nachverdichtung. Diese Entwicklung ist
schon weit fortgeschritten und nicht mehr um-
kehrbar bzw. aufzuhalten. In den weiteren Ver-
fahren sollte darauf geachtet werden, dass das
Wohngebiet insgesamt strukturreich gestaltet
wird. Zudem sollte insbesondere ein Augenmerk
auf die optisch ansprechende Gestaltung im
Norden des Gebiets geachtet werden, da dort
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ein neuer Ortsrand und Ubergang zur freien
Landschaft entsteht.

Insgesamt sind bei Bertcksichtigung der Mini-
mierungsmafnahmen keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und

Sachgiiter

 Kulturgltiter
Im sudlichen Bereich des Planungsgebietes
befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
grofde Teilbereiche des Bodendenkmals D-1-
7735-0112 (Grabhtligel mit Bestattungen der
Bronzezeit und der mittleren romischen Kai-
serzeit).
Im Bereich von Bodendenkmalern sowie im
Bereich vermuteter Bodendenkmaler bedurfen
Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis gemaf} Art. 7 Abs.1 Bayeri-
sches Denkmalschutzgesetz (DSchG). Die
Baumaflnahmen missen bei Bedarf archaolo-
gisch begleitet werden. Werden im Zuge von
Erdarbeiten Bodendenkmaler angetroffen, ist
dies gemaR Art. 8 DSchG unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege an-
zuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande
und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu be-
lassen.

- Sachgiiter )
Planungsrelevante Sachgiiter sind im Ande-
rungsgebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter unterein-
ander

Wechselwirkungen werden beim jeweiligen
Schutzgut bewertet. Entscheidungserhebliche
negative Wechselwirkungen als Folge der Ande-
rung des Flachennutzungsplans sind nicht zu er-
warten.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Planungsgebiete

Die Uberlagerung und Verstérkung von Auswir-
kungen benachbarter Vorhaben ist im vorliegen-
den Fall nicht zu erwarten, da keine Vorhaben in
benachbarten Gebieten bekannt sind und im
Planungsgebiet sowie im Umfeld auch keine Na-
tura 2000-Gebiete oder sonstige Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz vorkommen.



Auswirkungen durch schwere Unfélle und
Katastrophen

Durch die Umwidmung des Gebiets von Allge-
meiner Griinflache zu Allgemeinem Wohngebiet
erhoht sich weder die Wahrscheinlichkeit noch
das potenzielle Ausmall von schweren Unfallen
oder Katastrophenereignissen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Fir das Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans leitet sich die Nullvariante aus
den Darstellungen des derzeit geltenden Fla-
chennutzungsplans ab.

Im Planungsgebiet ist eine Allgemeine Griinfla-
che dargestellt. Damit wirde dort keine weitere
Bebauung erfolgen und die Flache wirde weiter-
hin gartnerisch genutzt werden. Bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung wiirden sich somit keine
Auswirkungen fir die Schutzglter und sonstige
Umweltbelange ergeben.

In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

Es liegt ein eindeutiger Stadtratsbeschluss vor,
der die Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Anderungsgebiets von Allgemei-
ner Griinflache zu Allgemeinem Wohngebiet vor-
sieht. Alternative Planungs- bzw. Nutzungsmadg-
lichkeiten wurden deshalb nicht weiter verfolgt.
Ferner ist unter anderem ein Ziel der FNP-Ande-
rung, innerhalb des Stadtgebiets von Minchen
Wohnraum in fuRlaufiger Erreichbarkeit zur S-
Bahnstation "Munchen-Fasanerie" zu schaffen.
Hierfiir eignet sich das Anderungsgebiet sehr
gut, da es im Regionalplan Minchen als Sied-
lungsflache dargestellt ist und sich im raumli-
chen Kontext zum bestehenden Siedlungskorper
"Fasanerie" befindet, sodass eine Flachenzer-
schneidung der freien Landschaft nicht erfolgt.
Zudem ist das Gebiet durch die raumliche Nahe
zur StralRe "Am Schnepfenweg" gut erschlossen,
was eine Voraussetzung fir ein Wohngebiet dar-
stellt.

Geplante MaBnahmen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind
folgende Malnahmen vorgesehen, um negative
Auswirkungen auf die Schutzgtiter zu vermei-
den:
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« Darstellung von "Flachen mit Nutzungsbe-
schrankungen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft" im geplanten Allgemeinen Wohngebiet,

« Erhalt der Darstellung einer Allgemeinen Grin-
flache sidlich des Schnepfenwegs und nérd-
lich des geplanten Allgemeinen Wohngebiets.

In den nachfolgenden Verfahren sind diese Mal}-
nahmen gemal Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucher-
schutz zu ermitteln und festzulegen. Méglichkei-
ten hierzu sind bei den einzelnen Schutzgltern
aufgefihrt.

Der gegebenenfalls erforderliche arten- und na-
turschutzrechtliche Kompensationsbedarf ist
gleichfalls im Laufe der nachgeordneten Verfah-
ren auf Basis des Leitfadens des Bayerischen
Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucher-
schutz zu ermitteln und Uber geeignete Malinah-
men zu sichern.

MaRnahmen zu Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Der Erfolg der Malinahmen fiir den Feldsperling
sind im Rahmen einer Effizienzkontrolle zu pru-
fen und in den weiteren Verfahrensschritten zu
konkretisieren.

Daruber hinaus erforderliche MalRnahmen zur
Uberwachung sind in den nachfolgenden Verfah-
ren festzulegen. Die Ergebnisse der Amphibien-
untersuchung sind hierbei besonders zu bertck-
sichtigen.

Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich
auf die im Scopingtermin nach

§ 2 Abs. 4 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
festgestellten Umweltbelange.

Es lagen fachliche Stellungnahmen und ein
artenschutzrechtliches Gutachten zu den
Tiergruppen Végel und Reptilien vor. Auf3erdem
wurde im Rahmen der FNP-Anderung eine
artenschutzrechtliche Relvanzabschatzung fir
die Wechselkréte und den Laubfrosch erstellt
und deren Ergebnis in den Umweltbericht
integriert. Diese vorliegenden Informationen
waren ausreichend, um die voraussichtlichen
Auswirkungen auf die Schutzglter qualitativ



ermitteln, beschreiben und bewerten zu konnen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Stadt Miinchen plant eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans fiir eine zirka 7.800 m? gro-
Re Allgemeine Griinflache am Schnepfenweg in
Feldmoching-Hasenbergl. Diese soll zukunftig
als Allgemeines Wohngebiet dargestellt werden,
um eine Bebauung des Gebiets vorzubereiten.

Durch das geplante Wohngebiet kommt es zu
keinen erheblichen Larmemissionen, da die pla-
nungsbedingte Verkehrszunahme als gering ein-
geschatzt wird und ein Wohngebietsnutzung im
Allgemeinen keine Larmbelastung darstellt. Bei
den weiteren Planungsschritten muss allerdings
der nahegelegene Spielplatz beriicksichtigt wer-
den, damit es durch die geplante Wohnnutzung
zu keinen Einschrankungen fiir den dortigen
Spielbetrieb kommt. Die mit der Benutzung einer
geplanten Kindertagesstatte fur die nahere Um-
gebung verbundenen Auswirkungen - vorwie-
gend Gerausche - sind ortsublich und sozialad-
aquat und damit von den Nachbarn grundsatz-
lich hinzunehmen.

Aufgrund der geringen Vorbelastung und der als
gering eingestuften Verkehrszunahme im Falle
einer maximalen Wohnbebauung ist davon aus-
zugehen, dass die relevanten lufthygienischen
Grenzwerte fur NO, und Feinstaub (PM+, und
PM.;5) gemaR 39. BImSchV im Plangebiet einge-
halten werden.

Planungsbedingt kommt es zu einer Erh6hung
des Versiegelungsgrades um zirka 20 - 40%,
was zu geringfugigen Beeintrachtigungen des
Bodens und des Grundwassers bzw. der Grund-
wasserneubildung fihrt. Ferner kommt es zum
kleinrdumigen Verlust von klimatisch bedeutsa-
men Durchliftungsraumen.

Allerdings kénnen die Auswirkungen fiir die be-
troffenen Schutzgiiter durch geeignete Mal3nah-
men wie zum Beispiel Dachbegrinung, lockere
Bauweise und geringe Bodenversiegelung mini-
miert werden. Diese MaRnahmen sind in den
nachgeordneten Verfahren (z. B. Baugenehmi-
gungsverfahren) zu konkretisieren.

Im Zuge der Bebauung des Gebiets kann es zu
Eingriffen in potenzielle Landhabitate des Laub-
froschs und der Wechselkréte kommen. Als Fol-
gerung ist auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung von der Betroffenheit der Arten im Sinne
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einer Worst-Case-Betrachtung auszugehen, wo-
bei eine dichte, vollstandige Bebauung des Ge-
bietes artenschutzrechtlich nicht zuldssig sein
konnte. In den nachgeordneten Verfahren sind
deshalb Kartierungen durchzufiihren, die arten-
schutzrechtlichen Auswirkungen zu prifen und
erforderliche Schutz- und Ausgleichsmafinah-
men festzulegen. Darlber hinaus sind Vermei-
dungs- und Ausgleichsmaflnahmen fiir saP-rele-
vante Vogelarten zu treffen.

Zur frihzeitigen Sicherung der Vermeidungs-
mafnahmen und ggf. erforderlicher Ausgleichs-
maRnahmen auf Flachennnutzungsplan-Ebene
wird im gesamten Anderungsgebiet eine "Flache
mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" ausgewiesen.

Insgesamt ist als Ergebnis des vorliegenden
Umweltberichts festzustellen, dass bei der Um-
setzung der Flachennutzungsplan-Anderung kei-
ne unzumutbaren oder erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen im Sinne der einzelnen
Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.
Hierbei kann es jedoch erforderlich sein, im Rah-
men der nachgeordneten Verfahren geeignete
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen vorzusehen.

Datengrundlagen

« Artenschutzrechtliche Relevanzabschatzung
fur die Wechselkréte und den Laubfrosch
(PAN, November 2019)

 Faunistische Beurteilung und Untersuchung
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(Planungsbtiro Beutler, 05.07.2018)

- Stadtklimaanalyse Miinchen (GEO-NET, 2014)

« Karten zu abiotischen Ressourcen des Um-
weltatlas Bayern (LfU, 2019)

» Bayerischer Denkmalatlas (BIfD, 2019)

« Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt
Minchen (Bayerisches Staatsministerium fir

Umwelt,Gesundheit und Verbraucher-
schutz, 2004)

» Masterplan zur Luftreinhaltung der Stadt Min-
chen (gevas humberg & partner, 2018)

« Artenschutzkartierung (Stand April 2019)
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Landeshauptstadt Miinchen
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Vorhandene Nutzungen
im Planungsgebiet:

- Allgemeine Grunflache

mmmm Umgriff Planungsgebiet

Geltender Stand
M1 :10 000

AG

Geplante Nutzungen
im Planungsgebiet:

- Allgemeines Wohngebiet

Uberlagernde Darstellungen
im integrierten Landschaftsplan:

- Flachen mit Nutzungsbe-
schrankungen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und

| Landschaft

mmmm Umgriff Planungsgebiet

Beabsichtigte Darstellung
M 1:10 000
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Wohnbauflachen
Kleinsiedlungsgebiste
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Gemischte Bauflédchen
Dorfgebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Baufiachen
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sondergebiste

SO Gewerblicher Gemeinbedarf
S0 Industrieller Gemeinbedarf
SO Einzelhandel

S0 Fachmarkt

SO Grofthandel

S0 Messe

S0 Hochschule

50 Landesverteidigung

SO Forschung

S0 Brauereiverlagerung

oder nach Beschriftung im Plan
Gemeinbedarfsflachen

GB Erziehung

GB Firsorge

GB Gesundheit

GB Kultur

GB Religion

GB Sport

GGB Sicherheit

GB Verwaltung

GB Wissenschaft

\er- und Entsorgungsflachen

Ubersrtliche Hauptverkehrsstraen

Ortliche Hauptverkehrsstrafen, die
auch dem Durchgangsverkehr dienen

Offentliche Parkplitze
FuBgangerbereiche (begriint)
Bahnanlagen

Allgemeine Grilnflachen

Sportanlagen

Friedh&fe

Kleingédrten

Campingplatze

Sondergriinflachen

Intensiv nutzbarer Bereich fiir Jugendliche

o
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Sonstige Griinflachen

0Eko| Okologische Vorrangflachen
Whaldflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft
Flachen fiir den Gartenbau

=

Wasserflachen
Uberschwemmungsgebiete

MaRnahmen zur Verbesserung der
Griinausstattung

\orrangige MafRnahmen zur Ver-
besserung der Griinausstattung

Flachen mit Nutzungsbeschrénkungen zum
Schutz, zur Pllege und Entwicklung von
Boden, Matur und Landschaft

Flachen auf denen auch MaBknahmen zur
Aktivierung von Griin erforderlich sind

Flachen fiir Manahmen zum Schutz
gegen schadliiche Umwelteinwirkungen

| | | ” | Ubergeordnete Griinbeziehung
(11111 Orliche Griinverbindung

Nachrichtliche Ubemahmen und Kennzeichnungen
Regionaler Grilnzug

FFH-Gebiet

Vorrangflache fiir Kiesabbau

Vorbehaltsgebiet Kies und Sand

=« Naturschutzgebiet

== Landschaftsschutzgebiet

v Landschaftsbestandteil

sese Wasserschutzgebiet
esee Bannwald
V¥V Hangkante
000 Alleen
Naturdenkmal
o Gesetzlich geschiitzte Biotope
! i Ermittelte Uberschwemmungsgebiete

Festgesetzte Uberschwermmungsgebiete

]
Ensemblebereich
TR R

Flachen mit Bodenbelastungen
vrvvy Aufschiittung

¢ e e e Flughafen-Bauschutzbereich

Hochspannungsleitung

——— U- und S-Bahn
mmmm Stadt- und Teilbereichsgrenze

/Z\ Stadtteilzentrum
\>/ (geméR Zentrenkonzept der LHM)

7 Quartierszentrum
\ZJ {gemank Zentrenkonzept der LHM)
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Flachennutzungsplananderung
far den Bereich V/61

Am Schnepfenweg (sldlich), Kohlrdschenstrale (westlich),

Am Blutenanger (nérdlich), Sonnentaustrafie (6stlich)
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