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Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 02.02.2022
Offentliche Sitzung

. Vortrag und Antrag der Referentin
wie in der Fassung flr die Sitzung des Sozialausschusses vom 09.12.2021.

Aufgrund der Corona-Situation wurde die Sitzung vom 09.12.2021 abgesagt.
Die Beratung fand zur selben Zeit im Rahmen einer Videokonferenz statt.

Das Sozialreferat hatte libersehen, die Gleichstellungsstelle fir Frauen zu beteiligen. Dies
wurde zwischenzeitlich nachgeholt und in der Vorlage auf Seite 17 erganzt.

Die Beschlussfassung erfolgt in der heutigen Vollversammlung.
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ll. Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin

Dorothee Schiwy
Ober/Blrgermeister/in Berufsm. Stadtratin

lll. Abdruck von I. mit Il.
uber D-lI-V/SP
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkammerei
an das Revisionsamt
z. K.

IV. Wv. Sozialreferat
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An das Sozialreferat, Stelle fiir interkulturelle Arbeit
An die Gleichstellungsstelle fir Frauen
An das Sozialreferat, S-GL-F (4 x)
An das Sozialreferat, S-1-AP3
An das Sozialreferat, S-llI-L/BEK
An das Sozialreferat, S-llII-S/W/V
An das Kommunalreferat
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung PLAN-HAI-12
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung PLAN-HAIII-1
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung PLAN-HAIII-3
An den Behindertenbeirat
An den Seniorenbeirat
z.K.

Am

I A.
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Anlass e Bezahlbaren Wohnraum schaffen flir Senior*innen
Antrag Nr. 20-26 / A 00752 der SPD / Volt - Fraktion und
der Fraktion Die Grinen - Rosa Liste vom 27.11.2020

e In neuen Wohnformen bei stadtischen Bauten denken!
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Inhalt e Planungsstand Munchner Senior*innen-Wohnen der
Zukunft
Gesamtkosten/ -/-




Seite 2 von 2

Entscheidungsvorschlag

Auftrag zur Prufung, ob neue Forderprogramme
entwickelt werden muissen

Auftrag zur Standortprufung
Geschéaftsordnungsgemalie Behandlung der Stadtrats-
antrage Nr. 20-26 / A 00752 und 14-20 / A 05751

Gesucht werden kann im
RIS auch unter:

Wohnraum flr Senior*innen in Minchen
Zeitgemale Wohnformen
Wohnungsbdrse
Mehrgenerationenwohnen

Sorgende Hausgemeinschaften
Pflege-Wohngemeinschaften

Innovative und integrative Wohnformen

Ortsangabe
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. Vortrag der Referentin

1 Anlass
Mit Antrag der SPD / Volt - Fraktion und der Fraktion Die Grinen - Rosa Liste vom
27.11.2020 (Anlage 1) wurden das Sozialreferat/Amt fir Wohnen und Migration sowie
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, aufzuzeigen, wie in
Zusammenarbeit mit den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GWG Stadtische
Wohnungsgesellschaft Minchen mbH (GWG) und GEWOFAG Holding GmbH
(GEWOFAG), moglichst breit Gber die Stadt gestreute senior*innengerechte
Wohnanlagen erstellt werden kénnen. Es soll das Munchner Senior*innenwohnen der
Zukunft geschaffen werden. Dabei sollen bereits bestehende synergetische Effekte
ausgenutzt werden, bspw. die raumliche Nahe zu Alten- und Service-Zentren (ASZ).
Die neuen Wohnungen sollen auch in der neuen Wohnungsbdérse der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften Einzug finden.
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Das Sozialreferat hat gemeinsam mit dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
sowie den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GEWOFAG und GWG konkrete
Standorte fur die Schaffung von Senior*innenwohnen benannt, die nachfolgend
beschrieben werden.

Dabei wurden laufende Planungen, aber auch Mdglichkeiten im Bestand auf Eignung
zur Schaffung von senior*innengerechtem Wohnraum gepruft. Ziel dieser Vorlage ist
es, den Stadtrat Uber die aktuellen Planungen zu informieren und sich die Strategie
eines maoglichst flachendeckenden Ausbaus zur Schaffung von Wohnraum fur
Senior*innen bestatigen zu lassen.

Ausgangssituation

In der Vollversammlung am 28.07.2021 wurde im Rahmen des Eckdatenbeschlusses
zum Haushalt 2022 vom Stadtrat ein zusatzliches investives Budget im Umfang von
100 Mio. Euro fir ,Bezahlbares Wohnen und Leben in Minchen® beschlossen (vgl.
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03492 vom 28.07.2021). Es besteht der politische Wille,
Ressourcen flr das Thema Senior*innenwohnen der Zukunft zur Verfligung zu stellen
(vgl. Beschluss des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung zur Umsetzung des
Programms ,Bezahlbares Wohnen und Leben in Minchen®, Sitzungsvorlage

Nr. 20-26 / V 04444, vorgesehen flr den Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung
am 01.12.2021).

Dieser politischen Absicht wird Rechnung getragen, indem die Prifung und Planung
konkreter Standorte erfolgt. Dem Stadtrat wird dargestellt, wie zukunftsorientiertes
Senior*innenwohnen geférdert und damit ausgeweitet werden kénnte.

Ziel ist es, ein mdglichst ausdifferenziertes Angebot fiir die unterschiedlichen
Bedurfnisse und Einkommenssituationen u. a. von alteren Menschen zu schaffen.
Dieses besteht aus Senior*innenwohnanlagen (mit Mehrgenerationenanteil) und der
Umsetzung von senior*innenadaquaten Wohnformen wie sorgenden
Hausgemeinschaften und ambulant betreuten Pflege-Wohngemeinschaften (Pflege-
WGs) im geforderten und preisgedampften Wohnungsbau sowie dem barrierefreien
oder barrierearmen Umbau von Bestandswohnungen.

Vorgehen

Die Bearbeitung des o. g. Antrags erfolgt federfihrend durch das Sozialreferat/Amt fir
Wohnen und Migration in Kooperation mit dem Sozialreferat/Amt flir Soziale Sicherung
als zustandige Fachstelle fir das Thema Senior*innenwohnen.

Unter Miteinbezug des Referats flir Stadtplanung und Bauordnung sowie der beiden
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GWG und GEWOFAG fanden mehrere
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Gesprache statt, in denen die Moglichkeiten zur Umsetzung des Antrags erortert
wurden. Hierbei wurde zwischen den Bereichen Bestand und Neubau differenziert und
die Erfordernis eines eigenen Férderprogramms diskutiert.

Im August 2021 sind im Sozialreferat konkrete Standortvorschlage der
Wohnungsbaugesellschaften sowie konzeptionelle Uberlegungen zur Umsetzung
eines zukunftsorientierten Senior*innenwohnens eingegangen. Diese werden in der
Vorlage aufgegriffen und die Ergebnisse aus dem bisherigen Prozess dargelegt.

4 Senior*innengerechtes Wohnen - fachliche Entwicklungen
Die meisten alteren Menschen wiinschen sich, auch im Falle kérperlicher und
psychischer Einschrankungen, einen moglichst langen Verbleib in der eigenen,
bisherigen Wohnung. Dies wurde im Wohnungspolitischen Handlungsprogramm
Wohnen in Minchen VI so formuliert.
Das Sozialreferat unterstitzt altere Menschen bei der Umsetzung dieses Wunsches
durch Beratung und Organisation geeigneter Hilfen mit seinem bewahrten und
stadtweit ausgebauten Netz der Alten- und Service-Zentren (ASZ), mit seinen
kommunalen Sozialdiensten, den Beratungsstellen fir altere Menschen und
Angehdrige sowie der Beratungsstelle Wohnen des Kompetenzzentrums Barrierefreies
Wohnen des Vereins Stadtteilarbeit. Diese verfiigt Uber eine besondere Expertise bei
der Beratung zur baulichen Wohnungsanpassung fir altere Menschen und unterstitzt
bei der Beantragung von Férdermitteln und bei Bedarf auch durch Einzelzuwendungen
im Auftrag des Sozialreferats (vgl. ,Zeitgemalie Wohnformen im Alter IV*,
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01538 des Sozialausschusses vom 12.11.2020).
Zeichnet sich im Alterwerden ein Bedarf an einer Anpassung/Veranderung des
Wohnumfeldes ab, orientiert sich die Suche vielfach auch an der Frage, welche
Unterstltzungs- und Versorgungsangebote zur Aufrechterhaltung einer mdglichst
autonomen Lebensgestaltung in der (neuen) Umgebung vorgehalten werden.
Dazu muss in Betracht gezogen werden, dass altersgerecht zu wohnen oftmals auch
eine finanzielle Herausforderung darstellt.
Folglich muss bereits bei der Flachensicherung zur Schaffung von bedarfsgerechtem
Wohnraum der Blick sowohl auf die Finanzierbarkeit von Wohnraum als auch auf die
Sicherung der Teilhabe alterer Menschen am gemeinschaftlichen und
gesellschaftlichen Leben gerichtet werden.
Sollte also im Alter ein Umzug erforderlich werden oder gewiinscht sein, muss ein
ausreichendes und zeitgemafies Angebot an Wohnraum und Wohnformen vorgehalten
werden.
Das Sozialreferat/Amt flr Soziale Sicherung/Abt. Altenhilfe und Pflege halt bereits ein
differenziertes Angebot an Wohnprojekten fur altere Menschen vor. Das Angebot
reicht von Senior*innenwohnanlagen uber ,Sorgende Hausgemeinschaften® bis zu
Ambulant betreuten Pflege-WGs.
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Die Fachabteilung steht bei der Planung in enger Kooperation mit den beteiligten
Expert*innen, insbesondere dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung, dem Amt
fur Wohnen und Migration im Sozialreferat, den Wohnungsbaugesellschaften und auch
mit privaten Initiator*innen.

Bedarfsanmeldungen erfolgen Uber die jeweiligen Spartenumlaufe bzw. die
Vereinbarungen im Rahmen der Integrierten Bedarfs- und Standortplanungen (IBSP).
Die Fachabteilung Altenhilfe und Pflege wird auch in Zukunft gemeinsam mit den
Wohnungsbaugesellschaften laufend die Bedarfe in den verschiedenen Stadtbezirken
prufen, die Entwicklungen konsequent verfolgen und Versorgungsliicken aufzeigen.

4.1 Senior‘innenwohnanlagen (mit Mehrgenerationenanteil)
Aktuell stehen in Minchen 14 Senior*innenwohnanlagen fir altere Menschen mit
Wohnberechtigungsschein und zwei Wohnanlagen der MUNCHENSTIFT (Margarete
von Siemens-Haus und Karl-Rudolf Schulte-Haus) zur Verfligung.
Die Senior*innenwohnanlagen sind groRtenteils in den 1960er bzw. 1970er Jahren im
sozialen Wohnungsbau entstanden. Die Wohnungen stehen iberwiegend
sozialwohnungsberechtigten Personen zur Verflgung. Sie werden nach Vorliegen der
Dringlichkeitsstufe vom Amt fir Wohnen und Migration in Zusammenarbeit mit
der*dem jeweiligen Vermieter®in, in der Regel sind das die stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften GEWOFAG und GWG, vergeben. Die
Senior*innenwohnanlagen bieten langfristig sicheren und bezahlbaren Wohnraum in
Form von Eineinhalb- bis Zweizimmerwohnungen fiir altere Menschen ab 60 Jahren
in der Regel mit Sozialwohnungsberechtigung. Es handelt sich um selbstéandiges
Wohnen im Alter, einer Wohnform, die von alteren Menschen ungebrochen
nachgefragt wird.
Das Angebot der psychosozialen Betreuung steht in elf der 14 Senior*innen-
wohnanlagen den Mieter*innen zur Verfigung (1.186 Wohneinheiten). Die
psychosoziale Betreuung leisten Fachkrafte verschiedener freier Trager. Das
Angebot umfasst
« die psychosoziale Beratung und Begleitung der Mieter*innen,
+ die Vermittlung von Hilfen, wie z. B. Haushaltshilfen, pflegerische Hilfen und
» die Organisation von Begegnungsangeboten und gemeinsamen Aktivitaten.

Dadurch sollen die alteren Menschen auch bei auftretenden Problemen mdglichst
lange und selbstbestimmt im vertrauten hauslichen Umfeld leben kénnen.

Wie in den Beschlissen ,Zeitgemalie Wohnformen im Alter 111* (Sitzungsvorlage

Nr. 14-20 / V 13640 des Sozialausschusses vom 14.03.2019) und ,ZeitgemalRe
Wohnformen im Alter IV* (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01538 des
Sozialausschusses vom 11.12.2020) ausflihrlich dargestellt, arbeitet die
Fachabteilung ZeitgemaRe Wohnformen Alterer im Amt flir Soziale Sicherung an der
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Weiterentwicklung der Senior*innenwohnanlagen hin zu Mehrgenerationenwohnen.
Dabei sollen die Menschen ab der Lebensmitte (ab 55 Jahren) den Hauptanteil der
Mietergemeinschaft abbilden. Die Ubrigen Wohneinheiten sollen, je nach Objekt, an
jungere Zielgruppen, wie Familien (insbesondere auch Alleinerziehende), Menschen
mit Behinderungen oder Personen, die in Mangelberufen der Daseinsvorsorge
beschaftigt sind, vergeben werden. Es werden in der Regel Vorhaben mit 60 bis 80
Wohneinheiten, die im geférderten und preisgedampften Wohnungsbau
[(Einkommensorientierte Férderung (EOF), Minchen Modell Miete (MMM) und
Konzeptioneller Mietwohnungsbau (KMB)] erstellt werden, geplant. Fur die
Wohneinheiten flir Senior*innen sind Ein- und Zweiraumwohnungen vorgesehen, flr
die jungere Zielgruppe eine Mischung unterschiedlicher Wohnungsgréf3en, um eine
maoglichst breite Alters-, aber auch soziale Mischung in den
Senior*innenwohnanlagen mit Mehrgenerationenanteil zu erreichen. Die
Wohnanlagen sollen baulich und konzeptionell so ausgestaltet werden, dass ein
gemeinschaftliches Zusammenleben der Generationen ermdglicht wird. Auch fur die
neuen Senior*innenwohnanlagen mit Mehrgenerationenanteil ist die Vorhaltung eines
Angebots der psychosozialen Betreuung vorgesehen, das die alteren
Bewohner*innen bei Bedarf in ihrem Alltag unterstiitzend begleitet, aber auch mit
intergenerativer Arbeit und Angeboten zum Aufbau wechselseitiger Unterstitzung
von Jung und Alt beitragen kann. Auf lange Sicht soll so der Weg von den
homogenen Alten-Wohnanlagen der 1960er und -70er Jahre hin zu modernen
durchmischten Wohnanlagen (nicht nur) fiir Altere beschritten werden, in denen
Solidaritat zwischen den Generationen gelebt und soziale Teilhabe ermdglicht wird.
Die Konzepte und Ausstattungen der Senior*innenwohnanlagen (mit
Mehrgenerationenanteil) sollen auch kunftig kontinuierlich tberpraft und
weiterentwickelt werden, um flexibel auf die veranderten Anforderungen und
Wiunsche der dlteren Menschen eingehen zu kénnen. Zur Erweiterung der
Teilhabemoglichkeiten ware bspw. auch die Integration von bzw. Kooperation mit
weiteren Angeboten der Offenen Altenhilfe, der Quartiersbezogenen Bewohnerarbeit
oder aber auch einem Café und vieles mehr denkbar. Auch die Zielgruppen und ihre
Anteile kdnnten bei zuklnftigen Bedarfsanmeldungen angepasst werden, um eine
noch breitere Mischung im Sinne der vielfaltigen Minchner Stadtgesellschaft zu
erreichen.

Es konnte aufgrund der langen Planungsprozesse noch keine
Senior*innenwohnanlage mit Mehrgenerationenanteil umgesetzt werden. Nach
heutigem Stand werden jedoch drei bis vier Projekte bis 2030 realisiert. Unter Punkt
5.5.1 werden die einzelnen Projekte naher vorgestellit.
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4.2 Sorgende Hausgemeinschaften
Unter Sorgenden Hausgemeinschaften sind Hausgemeinschaften zu verstehen, in
denen altere Menschen unter einem Dach leben und sich mit gegenseitiger
nachbarschaftlicher Hilfe unterstiitzen. Dabei wohnt jede*r selbststandig in einer
eigenen Wohnung mit Kiiche und Bad. Die Bewohner*innen (Senior*innen ab 55
Jahren mit Bereitschaft zu gegenseitiger nachbarschaftlicher Unterstitzung und
Interesse am Gemeinwohl) schlieRen Einzelmietvertrage ab. Ein Gemeinschaftsraum
fur die Gruppe soll fuRlaufig verfigbar sein.
Die Vorteile einer Sorgenden Hausgemeinschaft bestehen in:
«  Wohnen in aktiver Gemeinschaft,
- Vermeidung von Vereinsamung im Alter durch regelmaRigen Austausch und
soziale Kontakte,
« gegenseitige Unterstitzung und bei Bedarf Hilfestellung im Alltag durch
nachbarschaftliche Strukturen,
+  Geflihl von Sicherheit und Geborgenheit,
«  Erhalt der Selbststandigkeit und Selbstbestimmtheit im eigenen Wohnraum
u.v.m.

Fur eine Sorgende Hausgemeinschaft werden Flachen fir acht bis zehn
abgeschlossenen Wohneinheiten mit jeweils 35 — 60 m? bendtigt. Die fullaufige Nahe
eines Nachbarschaftstreffs, eines ASZ und/oder eines Mehrgenerationenhauses
schafft die Moglichkeit zum Austausch und sozialen Miteinander und fiir intensive
Teilhabe am gesellschaftlichen Leben.

Inzwischen konnten zwei Sorgende Hausgemeinschaften realisiert werden. Im
Arnulfpark vom Foérderverein ,Nachbarschaftlich Leben fir Frauen im Alter e. V.* flr
insgesamt 10 Frauen und im Prinz-Eugen-Park vom Verein ,Miet Mit e. V.” fiir insgesamt
10 Personen. Unter Punkt 5.3.2 werden weitere Planungen vorgestellt.

4.3 Ambulant betreute Pflege-Wohngemeinschaften (Pflege-WGs)
Als alternatives Wohn- und Versorgungsangebot zu einer vollstationaren
Pflegeeinrichtung haben sich ambulant betreute Pflege-WGs etabliert. Diese bieten
(alteren) pflegebediirftigen Menschen, die in ihrer bisherigen Wohnung nicht mehr
adaquat versorgt werden konnen, eine kleinteilige gemeinschaftliche Wohnform, in
der die pflegerische Versorgung durch einen externen ambulanten Pflegedienst
sichergestellt ist.
In einer Pflege-Wohngemeinschaft dirfen maximal zwélf Mieter*innen wohnen. In der
Praxis hat sich eine GroRe zwischen acht und zehn Mieter*innen bewahrt. Jede*r
Mieter*in hat ein eigenes Zimmer. Gemeinschaftsflachen und Sanitarraume werden
gemeinsam benutzt.
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Aus betriebswirtschaftlichen Grinden sind fur die Betreiber jeweils zwei Pflege-WGs
in unmittelbarer raumlicher Nahe sinnvoll.

Die Hohe der Miete sollte die angemessene Bruttokaltmiete flr Sozialhilfeberechtigte
auf keinen Fall Gberschreiten. Die baulichen Anforderungen an eine ambulant
betreute Pflege-WG sind hoher als an eine ,normale“ Wohnung. Bader und
Gemeinschaftsraume mussen barrierefrei, teilweise rollstuhlgerecht gestaltet sein,
spezifische Nutzungsbedarfe durch alters- und krankheitsbedingte Einschrankungen
sind zu berilcksichtigen und bauliche BrandschutzmafRnahmen sind notwendig.
Gleichzeitig ermoglicht der KMB gegenuber der EOF eine deutlich flexiblere
Belegung flir eine breitere potenzielle Bewohner*innenschaft, so dass die Erstellung
der Pflege-WGs auch kinftig im KMB anzustreben ist. Das Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung wird daher gemeinsam mit den stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften die Moglichkeiten zur Férderung eventueller baulicher
Mehrkosten prifen.

Es gibt derzeit in Miinchen 59 bestehende ambulant betreute Pflege-WGs mit
insgesamt 433 Platzen. Darin leben sowohl pflegebedirftige Menschen mit einer
Demenzerkrankung als auch Menschen mit Intensivpflegebedarf.

5 Moglichkeiten fiir senior*innengerechtes Wohnen
Nachfolgend wird dargelegt, wie die Bereitstellung von senior*innengerechtem
Wohnraum im Bestand mdglich ist und die Wohnungen in der Wohnungsbérse
berucksichtigt werden kénnen.
Zum anderen werden die konkreten Neubauplanungen vorgestellt sowie Standorte und
Malnahmen zur Prifung vorgeschlagen.

5.1 Schaffung von senior‘innengerechtem Wohnraum im Bestand
Die Nachfrage nach einem senior*innengerechten Umbau unter der Mieterschaft
beider Wohnungsbaugesellschaften ist gegeben. Der senior*innengerechte Umbau
bzw. die Sanierung von frei gewordenen Einzelwohnungen im Bestand der GWG und
GEWOFAG findet bereits statt.
Die genaue Anzahl der jahrlich anzupassenden Wohnungen kann nicht beziffert
werden, da nicht planbar ist, wie viele potentiell geeignete Wohnungen freiwerden.
Uberwiegend handelt es sich um Wohnungen im Erdgeschoss bzw. in Gebauden mit
Aufzugen auch in héheren Geschossen. Die Erfahrung der letzten Jahre zeigt, dass
die Fluktuation in der Bewohnerschaft sehr gering ist (unter 3 %), da die schwierige
wirtschaftliche Situation zu weniger Umztgen fihrt.

Ein Umbau, wie z. B. der Einbau behindertengerechter Sanitaranlagen oder die
Beseitigung von Barrieren innerhalb der Wohnung, kann nicht oder nur unter
erschwertem Aufwand im bewohnten Bestand durchgeflhrt werden.
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Hier ist die sinnvolle Loésung, Anpassungen bzw. Umbauten erst bei Freimachung
einer geeigneten Wohnung durchzufihren.

Grundsatzlich bringt ein Umbau im Bestand einen hohen Finanz- und
Betreuungsaufwand mit sich. Laut Schatzungen der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften belaufen sich die Kosten auf 20.000 Euro bis 30.000
Euro pro Wohnung.

Fir die Anpassung von bewohnten Wohnungen an besondere Bedlirfnisse von
behinderten oder kranken, haufig alteren Menschen kénnen neben Zuschissen von
Kranken- bzw. Pflegeversicherung auch staatliche Wohnungsbauférdermittel
beantragt werden. Voraussetzung ist, dass die Bewohner*innen einen konkreten
Bedarf haben und die Einkommensgrenzen der Wohnraumférderung einhalten.
Jahrlich werden von der Bewilligungsstelle Munchen im Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung ca. 50 Antrage auf Wohnungsanpassungen bewilligt.

Durch einen barrierearmen Umbau bestiinde fir Senior*innen die Moéglichkeit,
idealerweise weiterhin in ihrem gewohnten Umfeld wohnen zu kdnnen, daher sollen
senior*innengerechte Umbauten und Sanierungen in Bestandsgebauden kinftig
weiter forciert werden.

Dabei ist nicht das Ziel, flachendeckend rollstuhlgerechte Wohnungen bzw.
Wohnungen nach DIN-Norm 18040-2 herzustellen.

Nicht jede*jeder Senior*in ist auf einen Rollstuhl angewiesen.

Zielsetzung bei der Sanierung im Bestand ist die barrierearme bzw. senior*innen-
gerechte Anpassung von Wohnungen, wie es z. B. beim Forschungsprojekt ,ready —
vorbereitet fur altengerechtes Wohnen®, einem Projekt der Forschungsinitiative
Zukunft Bau des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit (BMUB), dargestellt wird. Bei dieser Festlegung fir
Senior*innenwohnen ist erhebliches Potenzial vorhanden, das unbedingt genutzt
werden sollte. Der Schwerpunkt bei der Anpassung sollte prioritar auf Wohnungen in
Anlagen in der Nahe von ASZ gelegt werden.

Das Senior*innenwohnen der Zukunft in der Wohnungsborse
Vorstellbar ware folgende Konstellation:

Eine kleine, geeignete Wohnung flr eine Person wird im Bestand der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft frei. Diese wird durch die zustandige stadtische
Wohnungsbaugesellschaft barrierearm umgebaut. Gleichzeitig sensibilisiert die
Wohnungsbaugesellschaft durch ihre sozial und 6kologisch orientierte
Hausverwaltung einen geeigneten, alteren Haushalt im eigenen Bestand, der fir die
neu instandgesetzte Wohnung in Frage kommt und in einer gro3en Wohnung wohnt.
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Die*der Senior*in stimmt einem Umzug zu, zieht in die kleinere Wohnung und macht
so ihre*seine grofle Wohnung frei. Diese wird dann auf die Wohnungsbdrse gestellt.
Eine Familie in einer zu kleinen Wohnung findet die gro3e Wohnung auf der Borse
und kommt daflir auch in Betracht. Die Familie zieht um. Demzufolge wird deren
kleine Wohnung frei.

Hier ergeben sich sodann drei Optionen:
- Die Wohnung eignet sich fiir eine senior*innengerechte Sanierung,
+ die Wohnung wird auf die Wohnungsbdrse gestellt oder
+ die Wohnung wird iber SOWON fiir einen registrierten Haushalt angeboten.

Uber das Einbringen gréRerer Wohnungen in die Wohnungstauschbdrse kann der
Wohnraum optimal und bedarfsgerecht neu verteilt werden. Dies ist ein aulerst
positiver Beitrag flir eine optimale und gerechtere Wohnflachennutzung.

Um den Wohnungstausch bestmdglich zu férdern und gut zu begleiten, ist die
Gewahrung einer Umzugshilfe zu beflrworten. Es wird hier auf die Beschlussvorlage
Absicherung der Wohnungsborse - Tausch und Untervermietung, Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 04193 des Sozialausschusses vom 11.11.2021 verwiesen.

5.3 Neubau
Zielgruppe
Da die Wohnanlagen fur unterschiedliche Personen- und Zielgruppen offen stehen,
ist eine breite Zugangsvoraussetzung fir die Mieter*innen wiinschenswert. Deshalb
setzt das Amt fUr Soziale Sicherung/Abt. Altenhilfe und Pflege auf die bewahrte
Minchner Mischung aus Miinchen Modell Miete (MMM), Einkommensorientierter
Forderung (EOF) und Konzeptionellem Mietwohnungsbau (KMB).

Barrierefreiheit im Neubau

Eine zentrale Fordervoraussetzung fiir den geférderten Wohnungsbau ist die
vollumfangliche Einhaltung der DIN 18040-2. Geforderte Neubauwohnungen werden
daher schon seit langer Zeit zwingend barrierefrei hergestellt.

Des Weiteren werden auch rollstuhlgeeignete Wohnungen mit dem erhohten
Flachenbedarf geférdert.

Ein zusatzliches Férderprogramm flur Barrierefreies Bauen ist fir den geférderten
Wohnungsneubau nicht erforderlich.

Begegnungsflachen

Sowohl im Innenbereich als auch im Aufienbereich von Wohnanlagen besteht
grundsatzlich die Mdglichkeit, Begegnungsflachen flr Austausch und Kommunikation
mit guter Aufenthaltsqualitdt zu schaffen. Potenzial fir eine altersgerechte Gestaltung
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und Ausfuhrung ist im Bereich der Freiflachen groRerer Wohnanlagen gegeben. Hier
kénnen durch die Gestaltung von senior*innenfreundlichen Auflenanlagen bzw.
Mehrgenerationenspielplatzen Mdglichkeiten zu Begegnung, Kommunikation und
Teilhabe geschaffen werden.

Dies gilt nicht nur fur den Neubau, sondern auch fur den Bestand. Durch Nachrustung
z. B. von Freiflachen in Wohnanlagen mit einem hohen Anteil an Senior*innen
kénnen entsprechende Begegnungsflachen geschaffen werden.

Auch in Gebauden kdnnten Raume, z. B. flir die Nutzung von Cafés (nicht-
gewerblicher Art) oder Gemeinschaftsraumen, vorgesehen werden.

Daher ist zu prifen, inwieweit existente Férderprogramme zur Finanzierung dieser
Flachen genutzt werden kénnen bzw. ob eine Foérderung eventueller Mehrkosten
erforderlich und méglich ist. Bei diesen Uberlegungen ist auch die Finanzierung des
Betriebs zu betrachten. Im Besonderen ist zu beachten, dass bei der Planung von
senior*innengerechter Infrastruktur, z. B. Wohncafés, auch entsprechende
konsumtive Mittel mit eingeplant werden, z. B. um ein Wohncafé betreiben zu
kénnen. Ein kostendeckender Kaffeehausbetrieb ist in sozialen Einrichtungen in der
Regel nicht méglich. Im Betriebskonzept sind die senior*innengerechten
Dienstleistungen und ihre Finanzierung dem Stadtrat darzustellen.

5.4 Forderprogramm
Aufgrund des demografischen Wandels und speziell der starken Zunahme der Zahl
der Hochbetagten und um den Bestand an altersgerechten bezahlbaren Wohnungen
zu erhéhen, verfolgt die Landeshauptstadt Minchen somit zwei Wege. Einerseits soll
neuer barrierefreier Wohnraum in neuen Baugebieten und bei Nachverdichtungen,
insbesondere an Standorten bei denen die Infrastruktur bereits vorhanden ist oder
entwickelt werden kann, geschaffen werden. Andererseits und angesichts dessen,
dass die Mehrzahl der alteren Menschen in Bestandsgebieten lebt und auch in der
vertrauten Umgebung alt werden will, ist es erforderlich, MalRnahmen zur
senior*innengerechten Anpassung von Bestandswohnungen und -gebauden zu
fordern.

Die Barrierefreiheit bzw. Barrierearmut von Wohnungen spielt eine zentrale Rolle bei
der Nutzbarkeit von Wohnungen fir Senior*innen. Beim Neubau im geférderten
Wohnungsbau ist die DIN 180450-2 Barrierefreie Wohnungen immer umzusetzen,
sowohl fir einzelne abgeschlossene Wohnungen als auch fir die
zielgruppenspezifischen Wohnformen wie Senior*innenwohnanlagen (mit
Mehrgenerationenanteil), ambulant betreute Pflege-Wohngemeinschaften und
Sorgende Hausgemeinschaften. Im preisgedadmpften Neubau wird, mit Umsetzung
der MalRnahme 18 aus dem 2. Aktionsplan zur Umsetzung der UN-
Behindertenrechtskonvention, bei geeigneten stadtischen Grundstiucken ein hoher
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Anteil an barrierefreien Wohnungen nach DIN 18040-2 Gber die
Grundstlicksvergaben eingefordert.

Aus Sicht des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung kann, mit einer
vorausschauenden und durchdachten Planung, die Barrierefreiheit bei einem Neubau
ohne erhebliche Mehrkosten umgesetzt werden. Ein spezielles Férderprogramm ist
daher fur den Neubau nicht erforderlich.

Im Gegensatz zum Neubau ist der nachtragliche barrierefreie Umbau einer
Bestandswohnung mit hohen Kosten verbunden. Die Anpassung der Wohnung an die
veranderten Anforderungen und Bedurfnisse alterer Menschen und Menschen mit
Behinderung erspart einen Umzug und erméglicht die Aufrechterhaltung eines
selbstandigen Lebens. Mit dem Foérderprogramm ,Anpassung von Miet- und
Eigenwohnraum an die Bedurfnisse von Menschen mit Behinderung“ vom
Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr kénnen bauliche
MafRnahmen zur individuellen, bedarfsgerechten Wohnungsanpassung geférdert
werden (vgl. Ziffer 5.1).

Es gibt jedoch im Bestand ein grofRes Potenzial an Umbaumalnahmen, die nicht
unter die Fordervoraussetzungen der staatlichen Anpassungsmaflnahmen fallen. Fir
diese Falle erscheint ein Forderprogramm sinnvoll zu sein, das nach Erteilung des
Prufauftrags vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung untersucht werden wird.
Dem Stadtrat wird das Prifergebnis mit konkreten Vorschlagen zum weiteren
Vorgehen im kommenden Jahr in einer entsprechenden Beschlussvorlage dargelegt.

5.5 Standortpriifung

5.5.1 Aktuelle Planungen von Senior*innenwohnanlagen mit Mehrgenerationen-
anteil
Zielsetzung des Sozialreferates ist es, mdglichst in jedem Stadtbezirk mindestens
eine Senior*innenwohnanlage mit Mehrgenerationenanteil vorzuhalten. Dieses Ziel
ist vorrangig anzustreben fir Stadtbezirke, die (noch) Uber kein Bestandsangebot
verflugen. Fir eine auf Attraktivitat gerichtete Planung ist eine gute soziale
Infrastruktur, moglichst in Nahe eines ASZ oder eines Nachbarschaftstreffs
anzustreben.
Drei, moglicherweise vier Senior*innenwohnanlagen kénnen nach heutigem Stand
bis 2030 realisiert werden.
Aufgrund von unvorhersehbaren Entwicklungen bei den Bauprozessen ist eine
seridse Angabe der weiteren Fertigstellungen noch nicht moglich. Weitere
Planungen sind abhangig von der Verfugbarkeit geeigneter Flachen.
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Derzeit sind bereits zehn Standorte mit insgesamt zwischen 550 und 830
Wohneinheiten vom Sozialreferat zum Mehrgenerationenwohnen angemeldet, zwei
weitere wurden von den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften vorgeschlagen
und befinden sich derzeit in Prifung (Anlage 2).

An jedem Standort entsteht ein Mehrgenerationenwohnen mit 60 bis 80
Wohneinheiten. Konkrete und belastbare Planungen fiir Senior*innenwohnanlagen
mit Mehrgenerationenanteil bestehen fir folgende vier Quartiere:

Sendling (Stadtbezirk 6) MeindlstraBe

An diesem Standort ist ein Mehrgenerationenwohnen mit Alten- und Service-
Zentrum (ASZ) geplant. Das ASZ in der DaiserstralRe soll mit Fertigstellung
der Wohnanlage verlagert werden in die Meindlstraf3e. Errichtet wird die
Senior*innenwohnanlage von der GWG.

Bayernkaserne (Stadtbezirk 12)

An diesem Standort ist ein Mehrgenerationenwohnen geplant. Eine gute
institutionelle Anbindung wird insbesondere durch das in der Nahe geplante
ASZ Freimann (Standortverlagerung von der Edmund-Rumpler Stralle)
sichergestellt. Realisiert wird diese Anlage voraussichtlich von der
GEWOFAG.

Aubing-Sid - Westkreuz (Stadtbezirk 22), Friedrichshafener StraRe

Am Standort Friedrichshafener Stralle (Westkreuz) soll auf einem derzeit
noch unbebauten stadtischen Grundstlick eine Wohnbebauung mit sozialer
Infrastruktur entstehen. Flur das Grundstick gilt der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 68a - Teil 2 aus dem Jahr 1971, welcher die Flache als
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz festlegt. Der
Parkplatz wurde jedoch nie verwirklicht.

Das Sozialreferat ist mit der GEWOFAG im Gesprach, ob dort
Senior*innenwohnen und, aufgrund des hohen Bedarfes in diesem in den
1960er Jahren entstandenen Gebiet mit hoher Altersdichte, ein zweites ASZ
fur den 22. Stadtbezirk bertcksichtigt werden kénnen. Der Bedarf wurde
durch das Sozialreferat im Rahmen der Vorabstimmungen zu den kunftigen
Nutzungsoptionen zur stadtischen Flache beim Referat flr Stadtplanung und
Bauordnung - Stadtsanierung im Jahr 2019 angemeldet.

Derzeit wird geklart, ob sich das Projekt wirtschaftlich und baurechtlich
umsetzen lasst. Das Sozialreferat spricht sich aber mit Nachdruck flr eine
solche Nutzung aus.
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« Freiham (Stadtbezirk 22) 2. Realisierungsabschnitt
Fir den 2. RA Freiham ist (mindestens) eine Mehrgenerationenwohnanlage
mit Gemeinschaftsflachen geplant. Wenn maoglich soll eine raumliche
Anbindung an den Nachbarschaftstreff umgesetzt werden. Eine Zeitschiene
kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht benannt werden.

Erganzend zu den o. g. konkreteren Planungsvorhaben hat das Sozialreferat im
Rahmen seiner Flachensicherungsverfahren, wie durch den Beschluss ,Zeitgemafe
Wohnformen im Alter III“ vom 14.03.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 13640)
beauftragt, auch weitere Bedarfsmeldungen flr Senior*innenwohnanlagen mit
Mehrgenerationenanteil platziert.
Da die Realisierungszeitpunkte weit in der Zukunft liegen bzw. die
Umsetzungsmaoglichkeiten noch véllig offen sind, wird auf eine nahere Beschreibung
an dieser Stelle verzichtet, aber die méglichen Standorte benannt:

- Arrondierung Kirchtrudering, Heltauer Stral3e (Bebauungsplan -

Aufstellungsbeschluss)

- stadtische Einzelflache Nahe Feldmochinger Str.

- stadtische Einzelflache Prinz-Eugen-Str./Dusseldorfer Str.

- Siedlung am Perlacher Forst (nicht-stadtisch)

+  Bis zu drei mégliche Standorte in der SEM Nordost

5.5.2 Standorte Sorgende Hausgemeinschaften
Derzeit sind 16 Sorgende Hausgemeinschaften angemeldet (Anlage 3). Aktuell wird
davon ausgegangen, dass 2023 bis 2028 jedes Jahr mindestens eine Sorgende
Hausgemeinschaft realisiert werden kann. Fir drei weitere wird eine Realisierung
bis 2033 angestrebt.

5.5.3 Standorte Pflege-Wohngemeinschaften
Derzeit sind vier ambulant betreute WGs in konkreter Planung:
- Eine fur Menschen mit Demenz in der Ludlstrale,
- eine fur intensivpflegebedurftige Menschen in Freiham und
- zwei auf dem Areal der ehemaligen Bayernkaserne

Fur ca. 20 weitere Projekte ist der Bedarf angemeldet. Diese befinden sich in der
Abstimmungsphase (Anlage 4).

Wie im Rahmen der Bedarfsermittlung zur pflegerischen Versorgung in der
Landeshauptstadt Munchen 2020 - 2030 (vgl. Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 01771,
Vollversammlung vom 16.12.2020) beschlossen, wird das Sozialreferat hier auch
zukunftig an seiner Strategie zur Unterstitzung und dem Ausbau von ambulant
betreuten Pflege-Wohngemeinschaften als innovativer, zu einer vollstationaren
Pflegeeinrichtung alternativer, Versorgungsform festhalten. Im Rahmen seiner
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Wohnraumsicherungsbemuihungen wird das Sozialreferat auch weiterhin
kontinuierlich Bedarf fir weitere Standorte anmelden, um den alteren und
pflegebeduirftigen Menschen in Miinchen passgenau moglichst viele differenzierte
Angebote méglichst breit Uiber das Stadtgebiet verteilt zur Auswahl anbieten zu
kdénnen.

5.5.4 Vorschlage zu weiteren kleinteiligen GWG-Standorten
Seitens der GWG Munchen wurden vier in Besitz der GWG befindliche Standorte
vorgeschlagen, die im Rahmen von anstehenden Sanierungen konkret fur
kleinteilige Senior*innenwohnformen oder gemischte Wohnformen geprift werden
mussen. Bei den Vorschlagen handelt es sich lediglich um erste Ideen. Die
Bezirksausschlisse werden bei konkreter Prifung miteinbezogen.

HeimeranstralRe 68/70 (Stadtbezirk 8)

Die beiden Gebaude der Heimeranstralde 68 und 70 sowie das Ruckgebaude der
Hausnummer 70 kénnten flr Senior*innenwohnen in Betracht kommen.

Gemal Vorschlag der GWG kann an diesem Standort das Ziel verfolgt werden,
,eine Vision von Wohnen und Leben mit zu entwickeln, eine Nutzungsvielfalt
abzubilden, die Belebung ermdglicht und Raume fir neue, innovative Konzepte
bereitstellt, z. B. flr Senior*innen-Wohngemeinschaften oder im Rahmen von
»-Wohnen fur Jung und Alt“, Wohnen ohne PKW etc.”.

Landwehrstrale 48 (Stadtbezirk 2)

Das Objekt in der Landwehrstrale 48 ist in einem schlechten baulichen Zustand,
der umfangreiche bauliche Mal3nahmen erforderlich macht. Um in diesem Projekt
Senior*innenwohnen moglich zu machen, kénnte nach Klarung des Baurechts das
Gebaude abgebrochen und senior*innengerecht neu gestaltet werden.

ChristophstraBe 4, Riickgebaude (Stadtbezirk 1)

Das ehemalige Wohn- und Atelierhaus in der ChristophstralRe 4 ist als
Einzeldenkmal geschutzt. Das Gebdude weist aktuell Substanzschaden am
Mauerwerk auf. Zudem sind deutliche Schaden an der Holzkonstruktion des
Dachwerks festzustellen.

Die GWG schlagt vor, nach erfolgter Wiedernutzbarmachung den Gebaudekomplex
- moglichst in Anlehnung an die historischen Nutzungskonzepte, die die spezifische
Bauform zeigten - zu belegen. Der Atelierbau bietet ggf. Mdglichkeiten (zumindest
im EG) fur ein Quartiers- bzw. Senior*innencafé mit kultureller/kiinstlerischer Note
und/ oder fiir eine gesamtheitliche Sozialberatung (auch im Sinne der im Kapitel 4
beschriebenen Mdglichkeiten).
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GWG-Wohnsiedlung an der KarlingerstraBe (Stadtbezirk 10)

Die GWG-Siedlung an der Karlingerstrale wird stufenweise saniert. Sie befindet
sich im Sanierungsgebiet ,Moosach“ des Stadtebauférderungsprogramms und ist
auch ein Teilbereich des in diesem Rahmen anlegten stadtebaulich-
freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs fir den Umgriff Dachauer
StralRe/Baubergerstralle/Karl-Lipp-Stralte/Wintrichring. Im Rahmen des
Wettbewerbs soll gepruft werden, wie die vorhandene Bebauung Uberwiegend mit
gefordertem und preisgedampften Wohnraum vertraglich erganzt und saniert
werden kann. Im weiteren Planungsverlauf sollen die Bedurfnisse unterschiedlicher
Zielgruppen, wie z. B. Senior*innen, Auszubildende, junge Familien,
Alleinerziehende etc. aufgegriffen und vielfaltige Wohnformen mit entsprechend
angepassten Wohnungszuschnitten und -ausstattungen angeboten werden. Des
Weiteren befindet sich ein Alten- und Service-Zentrum in der unmittelbarer Nahe
der Wohnsiedlung.

Im Zusammenhang mit dieser Ausgangslage soll geprift werden, in welchem
konzeptionellen und quantitativen Umfang das Senior*innenwohnen in diesem
Gebiet verwirklicht werden kann.

Weiterentwicklung von innovativen Wohnformen

Mit Antrag Nr. 14-20 / A 05751 vom 29.07.2019 (Anlage 5) von Herrn ehemaligem
Burgermeister Pretzl wird die Stadtverwaltung aufgefordert, gemeinsam mit den
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften bei neuen stadtischen Bauprojekten
innovative Wohnformen zu denken. Hierbei sollen insbesondere die beiden
Zielgruppen junger und alter Menschen berticksichtigt werden. Mit der
Beschlussvorlage ,Beauftragung des Sozialreferats zur Entwicklung integrierter
Wohnformen® des Sozialausschusses vom 13.02.2020 und der Vollversammlung
vom 19.02.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17429) blieb der Antrag
aufgegriffen. Mit der Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01634 des Sozialausschusses
vom 15.10.2020 und der Vollversammlung vom 21.10.2020 blieb der Antrag weiter
aufgegriffen und die Frist flr seine Behandlung wurde bis 31.12.2021 verlangert.
Der Stadtrat folgte dem Vorschlag des Sozialreferates und beauftragte federfiihrend
die amterlibergreifende Arbeitsgruppe Integrierte Bedarfs- und Standortplanung
Wohnen und Unterbringung (IBSP), die bestehenden Wohnformen zu prifen und
weiterzuentwickeln.

Die Arbeitsgruppe IBSP verfolgt u. a. das Ziel, auf Planungs- und Bestandsgebieten
sowie in geeigneten Immobilien die zielgruppenspezifischen Wohnformen des
Sozialreferats zu realisieren. Dazu gehdren auch die bereits vorgestellten
senior*innengerechten Wohnformen, wie Mehrgenerationenwohnen, Sorgende
Hausgemeinschaften und ambulant betreute Pflege-Wohngemeinschaften.

Im Rahmen einer strategischen Gesamtbetrachtung findet jeweils mit der
Sozialplanung und den Fachplanungen der einzelnen Steuerungsbereiche des
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Sozialreferates (Amt fur Soziale Sicherung, Stadtjugendamt, Amt fir Wohnen und
Migration) eine interne Abstimmung statt, bevor die Bedarfsmeldung zur Umsetzung
zielgruppenspezifischer Wohnformen an konkreten Standorten an das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung oder das Kommunalreferat weitergeleitet wird.

Um den Stadtratsauftrag ausreichend bearbeiten zu kénnen, wurden die beiden
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GWG und GEWOFAG sowie die
mitbauzentrale minchen im Rahmen des Projekts beteiligt. Es fanden mehrere
Arbeitssitzungen statt. Die Ergebnisse wurden dem Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung zu unterschiedlichen Anlassen vorgestellt und flieRen bereits in
Arbeitsprozesse ein. Auch in Wohnen in Minchen VII soll das Thema weiter
behandelt werden. Die unter Kapitel 4 beschriebenen Wohnformen,
Mehrgenerationenwohnen, Sorgende Hausgemeinschaften und ambulant betreute
Pflege-Wohngemeinschaften sind bereits Bestandteil des Projekts. Hinzu kommen
die Wohnformen fur junge Menschen durch die Wohnungsbdrse (Untervermietung
und ,Wohnen fur Hilfe*) und das Azubi-Werk (s. hierzu Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
04193, die ebenfalls in der heutigen Sitzung behandelt wird und Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 04651, die zur Behandlung in der Vollversammlung am 25.11.2021
vorgesehen ist). In der ersten Jahreshalfte 2022 soll dem Stadtrat im Weiteren das
Handlungsprogramm Gesamtplan IV vorgelegt werden und somit auch weitere
Wohn- und Unterbringungsformen fur einzelne Zielgruppen.

Fazit

Das Sozialreferat verwirklicht in allen drei Steuerungsbereichen innovative Wohn-
und Unterbringungsformen, die die einzelnen Zielgruppen in die Wohnquartiere bzw.
Wohnhauser integriert. Um diesen Prozess noch weiter verbessern zu kénnen,
wurden in der Arbeitsgruppe IBSP folgende Faktoren identifiziert:

+ Maximale Durchmischung der Férderprogramme innerhalb der Wohnform
und innerhalb von Hausaufgangen, Gebduden, Quartieren (EOF, MMM,
KMB),

+ die Mdglichkeit, dass Gemeinschaftsrdume fur groRere geférderte
Wohnanlagen bei einer*einem Bauherr*in zusammengefasst werden kénnen
und als offene Treffs- bzw. Nachbarschaftstreffs zur Verfugung gestellt
werden,

- Bereitstellung von attraktiven Gemeinschaftsflachen im Aufienbereich als Ort
der Begegnung,

« quartierbezogene Ansprechpartner*innen vor Ort, die eine dauerhafte
Beratung und Aktivierung aller Bewohner*innen ermaéglichen.
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In der Pandemie wurde die besondere Bedeutung der drei letztgenannten Punkte
deutlich, da dadurch im Wohnquartier und in der Nachbarschaft, Raume fir
Begegnung, Kommunikation und fir Home Office zur Verfligung stehen.

Anhorung des Bezirksausschusses
In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhdrung eines Bezirksausschusses nicht
vorgesehen (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung).

Abstimmung mit anderen Referaten und Stellen
Die Beschlussvorlage ist mit dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung und dem
Kommunalreferat abgestimmt.

Die Stellungnahme der Stadtkdmmerei ist der Beschlussvorlage als Anlage 6 beigefiigt.
Hierzu fuhrt das Sozialreferat Folgendes aus:

Die Empfehlung der Stadtkammerei zur Uberpriifung der tatséchlich verfligbaren Mittel
wird das Sozialreferat umsetzen. Entsprechend der Antragsziffer 1 wird mit der Vorlage
des Prufergebnisses zur Einrichtung eines Férderprogramms flir den
senior*innengerechten Umbau von Bestandswohnungen und zur Schaffung von
Begegnungsflachen auch die noch vorhandene Hohe des investiven Budgets fur
.bezahlbares Wohnen und Leben in Minchen® geprtft. In der kommenden
Beschlussvorlage werden dem Stadtrat dann konkrete Vorschlage und das bendtigte
Budgetvolumen fiir das Programm, abhangig von dem noch vorhandenen investiven
Budget von ehemals 100 Mio. Euro zur Entscheidung vorgelegt.

Die Gleichstellungsstelle flr Frauen teilte zu der Beschlussvorlage Folgendes mit:

,Die GSt unterstlitzt die Planungen fir altersgerechte, gleichstellungs- und
zielgruppenorientierte, existenzsichernde und vielfaltige Wohnformen im Alter. Wesentlich
ist hier, dass ebenfalls geschlechterhomogene Wohnformen ausgebaut werden. So, wie
es das Projekt "nachbarschaftlich leben fur frauen im alter" mit groRem Erfolg zeigt, ist
eine solche Wohnform gleichermallen schutzbietend wie auch empowernd fir altere und
alte Frauen, insbesondere, wenn sie ausschlieRlich Uber ein kleines Finanzbudget zum
Leben im Alter verfligen. Alle Wohnformen missen mit starker Einbindung
geschlechterdifferenzierter Beteiligungsverfahren konzipiert und umgesetzt werden.
Entsprechend miissen alle Planungen genderkompetent vorgenommen werden, auch
Arbeitsgruppen wie die IBSP sollten nach geschlechterdifferenzierten und
gleichstellungsorientierten Priif- und Entwicklungskriterien vorgehen.”

Hierzu fuhrt das Sozialreferat Folgendes aus:
Der Stellungnahme der Gleichstellungsstelle mit der Aufforderung auch fur Senior*innen
homogene Wohnformen zu schaffen und genderkompetent zu planen wird das
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Sozialreferat nachkommen. Bereits zum jetzigen Zeitpunkt werden in der AG IBSP
entsprechende Wohnformen in den Planungen bericksichtigt.

Eine rechtzeitige Ubermittlung der Beschlussvorlage nach Nr. 5.6.2 der AGAM war
aufgrund langer dauernder verwaltungsinterner Abstimmungen nicht moglich.

Eine Behandlung in der heutigen Sitzung ist jedoch erforderlich, um dem Stadtrat noch
2021 die weiteren Verfahrensschritte aufzuzeigen und den grundsatzlichen Budgetbedarf
anzumelden.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Schreyer, der Verwaltungsbeiratin, Frau Stadtratin
Gokmenoglu, der Stadtkdmmerei, der Gleichstellungsstelle fur Frauen, dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung, dem Kommunalreferat, dem Seniorenbeirat und dem
Sozialreferat/Stelle fur interkulturelle Arbeit ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet
worden.

Antrag der Referentin

1. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird gebeten, in Abstimmung mit dem
Sozialreferat die Einrichtung eines Forderprogramms fir den senior*innengerechten
Umbau von Bestandswohnungen und zur Schaffung von Begegnungsflachen
konzeptionell zu erarbeiten. In Zusammenhang mit dem Programm ,Bezahlbares
Wohnen und Leben in Minchen® und einem Budgetvolumen von 30 Mio. Euro
(vorbehaltlich des noch vorhandenen Budgets) ist dem Stadtrat das Priifungsergebnis
mit konkreten Vorschldgen zum weiteren Vorgehen zur Entscheidung vorzulegen.

2. Das Sozialreferat wird beauftragt, das Netz und das Konzept des
Senior*innenwohnens wie Senior*innenwohnanlagen mit Mehrgenerationenanteil,
Umsetzung von senior*innenadaquaten Wohnformen wie sorgende
Hausgemeinschaften und ambulant betreute Pflege-Wohngemeinschaften sukzessive
weiterzuentwickeln und auszubauen. Senior*innenwohnanlagen mit
Mehrgenerationenanteil sollen mdglichst in jedem Stadtbezirk realisiert werden.

3. Die im Vortrag genannten Standorte werden jeweils daraufhin geprift, ob
Senior*innenwohnanlagen mit Mehrgenerationenanteil bzw. andere Formen des
Senior*innenwohnens dort verwirklicht werden kénnen.

4. Der Antrag Nr. 20-26 / A 00752 der SPD / Volt-Fraktion und der Fraktion Die Griinen -
Rosa Liste vom 27.11.2020 ist geschaftsordnungsgemaf behandelt.
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5. Der Antrag Nr. 14-20 / A 05751 von Herrn ehemaligem Burgermeister Manuel Pretzl ist
geschaftsordnungsgeman behandelt.

6. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss
nach Antrag.

Die endgiltige Beschlussfassung obliegt der Vollversammlung des Stadtrats.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Die Vorsitzende Die Referentin
Verena Dietl Dorothee Schiwy
Birgermeisterin Berufsm. Stadtratin

Abdruck von I. mit lll.

uber D-II-V/SP

an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkammerei

an das Revisionsamt

z.K.
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V. Wuv. Sozialreferat
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An das Sozialreferat, Stelle fiir interkulturelle Arbeit
An die Gleichstellungsstelle fiir Frauen
An das Sozialreferat, S-GL-F (4 x)
An das Sozialreferat, S-I-AP3
An das Sozialreferat, S-llI-L/BEK
An das Sozialreferat, S-llI-S/W/V
An das Kommunalreferat
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung PLAN-HAI-12
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung PLAN-HAIII-1
An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung PLAN-HAIII-3
An den Behindertenbeirat
An den Seniorenbeirat
z.K.

Am
I. A.



	VV_2022_02_02_V_04404_inkl_GST_ILM.pdf
	VV2022_02_02_Seniorenwohnen_Zukunft_Neufassung
	I. Vortrag der Referentin
	1 Anlass
	2 Ausgangssituation
	3 Vorgehen
	4 Senior*innengerechtes Wohnen – fachliche Entwicklungen
	4.1 Senior*innenwohnanlagen (mit Mehrgenerationenanteil)
	4.2 Sorgende Hausgemeinschaften
	4.3 Ambulant betreute Pflege-Wohngemeinschaften (Pflege-WGs)

	5 Möglichkeiten für senior*innengerechtes Wohnen
	5.1 Schaffung von senior*innengerechtem Wohnraum im Bestand
	5.2 Das Senior*innenwohnen der Zukunft in der Wohnungsbörse
	5.3 Neubau
	5.4 Förderprogramm
	5.5 Standortprüfung
	5.5.1 Aktuelle Planungen von Senior*innenwohnanlagen mit Mehrgenerationen-anteil
	5.5.2 Standorte Sorgende Hausgemeinschaften
	5.5.3 Standorte Pflege-Wohngemeinschaften
	5.5.4 Vorschläge zu weiteren kleinteiligen GWG-Standorten


	6 Weiterentwicklung von innovativen Wohnformen

	II. Antrag der Referentin
	III. Beschluss


