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BA-Antrag-Nr. 20-26 / B 03466 des Bezirksausschusses 08 - Schwanthalerhéhe
vom 14.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Stohr,

der 0.g. Antrag des Stadtbezirkes 08 - Schwanthalerhéhe wurde dem Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung zur federfuUhrenden Bearbeitung zugeleitet.

In Ziffer 1 fordern Sie die Stadt auf, die am 02.05.2022 auslaufende Erhaltungssatzung ,Lud-
wigsvorstadt/Schwanthalerhéhe” zumindest im bisherigen Umfang auf unbefristete Zeit zu ver-
langern, so wie es seit 2020 allgemeine Praxis sei. Zusatzlich bitten Sie, zu prifen, ob eine
raumliche Erweiterung méglich ware.

Gleichzeitig bitten Sie in Ziffer 2 die Stadt um Prufung, inwieweit eine Erweiterung des inhaltli-
chen Umfangs der Satzung mdéglich sei, um mehr Schutz gegen Aufwertung und Verdrangung
zu erreichen, ggf. basierend auf den Ergebnissen des Stadtrats-Auftrags ,Erhaltungssatzun-
gen weiterentwickeln®,

Sie begrunden die Ziffer 1 mit der Méglichkeit fir die Landeshauptstadt, dass die Erhaltungs-
satzungen regulierend in die Stadtentwicklung eingreifen kénnten, U.a. sei es aus diesen
Grunden unerlasslich, die Erhaltungssatzung im bisherigen Umgriff zu verlangern.

Im Anhang zu diesem Schreiben erhalten Sie die Anhérung gem. § 9 Abs. 2 und 3 und § 13
der Bezirksausschuss-Satzung mit der Bitte um Stellungnahme zum beiliegenden Beschluss-
und Satzungsentwurf.

Im Rahmen der erneuten Untersuchung der mit Ablauf des 02.05.2022 auRer Kraft tretenden
Erhaltungssatzung ,Ludwigsvorstadt / Schwanthalerhéhe“ wurde der bisherige Satzungsum-
griff und dessen umliegende Bereiche untersucht. Die bislang geschiitzten Gebiete kénnen
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dem Stadtrat erneut als Gebiete einer bzw. zweier unbefristeter Erhaltungssatzungen vorge-
schlagen werden.
Die genaue Begrindung entnehmen Sie bitte der Beschlussvorlage.

Dem Antrag Nr. 20-26 / B 03466 kann entsprochen werden. Er ist damit flr die Ziffer 1 behan-
delt.

In Ziffer 2 bitten Sie die Stadt um Prifung, inwieweit eine Erweiterung des inhaltlichen Um-
fangs der Satzung méglich sei, um mehr Schutz gegen Aufwertung und Verdréangung zu errei-
chen, ggf. basierend auf den Ergebnissen des Stadtratsauftrags ,Erhaltungssatzungen weiter-
entwickeln“. Insbesondere bitten Sie um Priifung, ob und in welchem Umfang es méglich sei,
Uber die Erhaltungssatzung weitere Schutzméglichkeiten zu realisieren, um vor allem den ho-
hen Wohn- und Kleingewerbeanteil im achten Stadtbezirk zu schitzen.

Im Rahmen der Beschlussfassung der Erhaltungssatzung ,Hohenzollernstrae“ durch die Voll-
versammlung des Stadtrates am 16.12.2020 wurde das Referat fur Stadtplanung und Bauord-
nung vom Stadtrat beauftragt, sowohl fur das Erhaltungssatzungsgebiet ,Hohenzollernstrae“
als auch fir weitere Gebiete ein umfassendes Rechtsgutachten zum Thema ,Erhaltungssat-
zungen nach § 172 Abs. 1 Satz Nr. 2 BauGB* in Auftrag zu geben (Sitzungsvorlage Nr, 20-26 /
V 01711).

Auf dieser Basis wurde eine umfassende gutachterliche Stellungnahme zu o.g. Thema in Auf-
trag gegeben. Aufgrund der Komplexitat der Thematik ist dieses Rechtsgutachten noch nicht
final bearbeitet.

Der von lhnen geauRerten Bitte an die Stadt, zu prifen, inwieweit eine Erweiterung des inhalt-
lichen Umfangs der Satzung méglich sei, um mehr Schutz gegen Aufwertung und Verdran-
gung zu erreichen, kommen wir gerne nach. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
wird zu den einzelnen in lhrer Begrindung aufgefiihrten Punkten die Vollzugsreferate einbe-
ziehen und das Thema in den Beschluss zur Diskussion der Ergebnisse des Rechtsgutach-
tens mit einbringen.

Bezugnehmend auf Ihre Bitte, auch das im achten Stadtbezirk vor allem von Verdrangung ge-
fahrdete Kleingewerbe zu schitzen, dirfen wir Ihnen mitteilen, dass dieses Thema ausfiihrlich
in der Beschlussvorlage des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung , Gewerbebetriebe
in den Stadtvierteln halten — Miinchner Mischung schiitzen" behandelt wurde und in der Voll-
versammlung vom 27,10.2021 vom Stadtrat beschlossen wurde (Sitzungsvorlage Nr, 20-26 / V
01768).

Trotz eines Schreibens des Oberbiurgermeisters Dieter Reiter an das zustandige Bundesminis-
terium und Unterstutzung der Forderung durch den Deutschen Stadtetag, die Erweiterung der
bis dahin bestehenden gesetzlichen Regelungen im Zusammenhang mit dem stadtebaulichen
Instrument der Erhaltungssatzung hinsichtlich des Aspekts der Gentrifizierung von Gewerbe
und Einzelhandel anzupassen, wurde auch nach der Novellierung des Baugesetzbuches
(BauGB) keine Rechtsgrundlage im § 172 BauGB geschaffen.

Somit ist eine Erweiterung des inhaltlichen Umfangs der Erhaltungssatzung mit der Intention —
Sicherung gewerblicher Nutzungen = mangels konkreter Rechtsgrundlage derzeit nicht még-
lich.

Mit der Beschlussvorlage Nr. 20-26 / V 01768 wurde beschlossen, dass die Landeshauptstadt
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Munchen weiterhin in allen sachlich zustédndigen Gremien die Initiative ergreift, Erhaltungssat-
zungen fur Kleingewerbetreibende in Bundes- und Landesgesetze und der Oberblirgermeister
sich nach der Konstituierung an die neue Bundesregierung wenden soll, um dort das Thema
Erhaltungssatzungen fur Kleingewerbetreibende nochmal einzubringen.

Dem Antrag Nr. 20-26 / B 03466 kann nach Malgabe der vorstehenden Ausflihrungen ent-

sprochen werden. Er ist damit fur die Ziffer 2 behandelt.

Mit freundlichen GriiRen





