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Erganzung
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Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05406

Anlage:
7. Stellungnahme des Bezirksausschusses des 16. Stadtbezirks vom 26.01.2022

Hinweis / Ergdnzung zum
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 09.02.2022 (SB)
Offentliche Sitzung

I. Erganzung zum Vortrag der Referentin:

Die Stellungnahme des betroffenen Bezirksausschusses 16 Ramersdorf-Perlach mit
Wirdigung des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung wird hiermit als Hinweisblatt
nachgereicht.

Der Vorsitzende des Bezirksausschusses hat gemal § 20 Abs. 1 Satz 2 der Satzung fur
die Bezirksausschisse der Landeshauptstadt Minchen nach Erdrterung der



Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05405 in der Videokonferenz der informellen Arbeitsgruppe
fur die Themenbereiche Bauvorhaben, Stadtplanung und Stadtteilentwicklung vom
24.01.2022 folgende Stellungnahme abgegeben:

1.

Der Bezirksausschuss halte an der bisherigen Forderung des sofortigen Erlasses
einer Veranderungssperre fir das gesamte Baugebiet des Bebauungsplans 1638
weiter fest, allerdings mit der Maltgabe, dass

a) die Landeshauptstadt Minchen aufgefordert werde, unverziglich das
Grundstiick Ottobrunner StralRe 3, fir das bereits ein entsprechendes
Ankaufsangebot vorliege, von dem Eigentimer zu erwerben.

b) die Veranderungssperre sofort, noch vor einer Entscheidung tber den fir das
Grundstuck Ottobrunner StralRe 3 vorliegenden Vorbescheidsantrag, erlassen
werde.

c¢) nach dem Erwerb von einer Bebauung entsprechend den vorliegenden Planen
des Vorbescheidsantrages abgesehen und das Grundsttick in die Gesamtplanung
und Entwicklung des Baugebietes 1638 einbezogen werde.

d) unverziglich, unter Beteiligung von Vertretern des Bezirksausschusses 16, im
Rahmen eines sofort einzuberufenden runden Tisches mit aktuellen Eigentimern
und deren Vertretern, von der Landeshauptstadt Minchen als Trager der
Planungshoheit selbst eine planerische Weiterentwicklung des Baugebietes
angestollen und weiterentwickelt werde.

e) der Bezirksausschuss regelmaRig Uber alle planungsrelevanten Schritte intern
und vertraulich Uber den Vorsitzenden des BA unterrichtet werde und bei dem
Vorliegen greifbarer und relevanter Planungsansatze die Burger und Anwohner im
Rahmen eines Blrgerdialogs eingebunden werden wuirden.

Die Veranderungssperre solle, wie gesetzlich vorgesehen, auf zwei Jahre befristet
sein. Falls in diesem Zeitraum keine wesentlichen Fortschritte in der Planung
erzielt werden kodnnten, solle keine weitere Verlangerung der Veranderungssperre
erfolgen. Die LH Munchen moge dann die in ihrem Eigentum befindlichen
Grundstiicke hinsichtlich einer weiteren Bebauung Uberplanen und im Ubrigen den
vorhandenen Aufstellungsbeschluss aufheben und eine Bebauung des Gebietes
nach § 34 BauGB unter absolut restriktiver Auslegung des Begriffs des
»Aulkenbereich im Innenbereich® akzeptieren.

Der Bezirksausschuss fordere die Landeshauptstadt Minchen auf, nach Erwerb
des Grundstilicks Ottobrunner Stra’e 3 von dem Eigentimer, in jedem Falle darauf
zu achten, dass der dort vorhandene, wertvolle und alte innerstadtische
Baumbestand, soweit als méglich, im Rahmen einer Gesamtplanung des Gebietes
1638 und im Rahmen einer Bebauung des Grundstlicks erhalten werden kénne.

Der Bezirksausschuss fordere die Landeshauptstadt Minchen weiterhin auf,
unverzuglich eine Prufung einzuleiten, ob einzelne Badume aus dem Grundstick
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Ottobrunner StralRe 3, allein oder in ihrer Gesamtheit, moglicherweise als
Naturdenkmal einzuordnen waren. Bis zu einer Entscheidung dieser Frage sei
eine Bebauung des Grundstucks und eine Fallung der Baume zurlckzustellen.

Hierzu nimmt das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wie folgt Stellung:

Zu 1.

Bezuglich der Forderung nach einer Veranderungssperre fir das Gesamtgebiet des
Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1638 wird auf die
Ausfihrungen im Vortrag der Referentin verwiesen.

Zu 1a)

Zur Aufforderung, das Grundstiick Ottobrunner Stralde 3 seitens der Landeshauptstadt
Minchen zu erwerben, gab das Kommunalreferat (KR) folgende Stellungnahme ab:

Far das Flurstack Nr. 18465/3 der Sektion IX. fihrt das KR Ankaufsverhandlungen, die
aber erst am Anfang stehen. Ob eine Einigung mdglich ist, lasst sich momentan nicht
absehen. Das KR wird im Erfolgsfall den Stadtrat in einer gesonderten Beschlussvorlage
mit dem Ankauf befassen.

Zu 1b)

Sofern der Stadtrat abweichend von der Empfehlung der Verwaltung beschlief3t, eine
Veranderungssperre zu erlassen, sind zunachst Satzungstext und Umgriff zu erstellen und
dem Stadtrat gesondert zum Beschluss vorzulegen. Um dennoch eine Verbescheidung
des vorliegenden Antrags auf Vorbescheid vor Erlass und Inkrafttreten zu verhindern,
musste in diesem Fall unverzuglich die Zurlickstellung des Baugesuchs fir die Dauer von
zwolf Monaten nach § 15 BauGB beantragt werden.

Dadurch kann sichergestellt werden, dass durch das Vorhaben die Durchfihrung der
Planung nicht verhindert bzw. wesentlich erschwert wird. Da die in der Vergangenheit
vorgelegten Entwiirfe flr den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1638 auf dem
betreffenden Grundstiick eine Bebauung vorsahen, sollte der Erhalt des Baumbestands in
diesem Fall auf dem Grundstlck ausdricklich als erganzendes Planungsziel mit
beschlossen werden.

Es wird nochmals auf mogliche Entschadigungsanspriiche gegentber der Stadt bei einer
mehr als nur unwesentlichen Beschneidung des Baurechts durch eine Bauleitplanung
hingewiesen.

Zu 1c)

Die im Vorbescheid verfolgte Bebauung sollte auch aus Sicht der Verwaltung nicht in der
vorliegenden Form weiter verfolgt werden. Sofern das betreffende Grundstlick erworben
wird, sollte es in die Gesamtplanung aufgenommen und unter Abwéagung aller Belange ein
Bebauungskonzept unter Berlicksichtigung eines moglichst grof3en Teils des besonders
schitzenswerten Baumbestands entwickelt werden.

Zu 1d)

Wie bereits im Vortrag der Referentin dargelegt, wird sich die Verwaltung weiterhin
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bemuhen, die Eigentimer*innen im Gebiet zur Mitwirkung an einer Gesamtplanung zu
bewegen.

Der Vorschlag der Einbeziehung von Vertreter*innen des Bezirksausschusses in ein
gemeinsames Gesprach mit den aktuellen Eigentiimer*innen wird aufgegriffen und bietet
eine gute Mdglichkeit, letzteren nochmals gemeinsam den Wunsch nach einer
Gesamtkonzeption nahezubringen und sie zur Mitwirkung an der Planung nach den
Grundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung aufzufordern. In Abhangigkeit vom
Ergebnis des neuerlichen Gespraches sowie der oben erwahnten Ankaufsverhandlungen
ist im Nachgang zu entscheiden, ob fiir das Gesamtgebiet oder aber ggf. flr eine
Teilflache eine Planungskonzeption im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung erarbeitet und ein Bauleitplanverfahren durchgefiihrt werden kann. Nochmals
wird darauf hingewiesen, dass die Anwendung der vom Stadtrat beschlossenen
Grundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung aufgrund der daflir erforderlichen
vertraglichen Regelungen nur bei Mitwirkung der Eigentimer*innen maglich ist.

Zu 1e)

Der Bezirksausschuss wird selbstverstandlich im Rahmen der durch den Stadtrat mit der
Satzung fur die Bezirksausschusse der Landeshauptstadt Minchen (Bezirksausschuss-
Satzung) festgelegten Befugnisse sowie den darin festgelegten Entscheidungs- und
Anhérungsrechten beteiligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
Bauleitplanverfahren richtet sich nach den Regelungen des Baugesetzbuches (§§ 1 bis 10
BauGB). Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus ist es in Miinchen seit langem gelibte
Praxis, den Bezirksausschuss und die Offentlichkeit bei stadtebaulichen Planungen vor
dem jeweiligen Wettbewerbsverfahren zu beteiligen, um frihzeitig die Belange und
Winsche der Blrger*innen vor Ort abzufragen. Die vorgebrachten Anregungen und
Wiinsche werden dokumentiert und der Wettbewerbsauslobung beigegeben. Es ist
beabsichtigt, dies im vorliegenden Planungsverfahren genauso zu handhaben.

Der Bezirksausschuss schlagt vor, eine ggf. zu erlassende Veranderungssperre in jedem
Fall nach zwei Jahren auslaufen zu lassen und in dem Fall, dass keine Fortschritte in der
Planung erkennbar sind, ausschlieRlich die stadtischen Flachen weiter zu entwickeln und
fur die tUbrigen Flachen im Umgriff den Aufstellungsbeschluss aufzuheben.

Sollte der Stadtrat eine Veranderungssperre beschlielRen, wird empfohlen, sich nicht
schon zum jetzigen Zeitpunkt bezlglich des Auslaufens der Veranderungssperre
festzulegen, sondern die Entscheidung zum gegebenen Zeitpunkt unter Berlicksichtigung
der dann vorliegenden Umstande zu treffen. Aufgrund des derzeit nur geringen Umfangs
stadtischer Flachen und deren Lage im Gebiet ist aus stadtebaulicher Sicht eine
ausschlie3liche Entwicklung dieser Flachen nicht mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar. Zudem stédnde zu befurchten, dass zumindest die nordlich
angrenzende Flache (6stlicher Teil des Grundstlicks Ottobrunner Stral3e 3) dadurch zu
einem nach § 34 BauGB zu bewertenden Innenbereich wurde.

Die Verwaltung empfiehlt daher, das Ergebnis des neuerlichen Gesprachs mit den
Eigentimer*innen und ggf. der Ankaufsverhandlungen zum Grundstick Ottobrunner
StralRe 3 abzuwarten, um auf dieser Basis einschatzen zu konnen, ob sich —wenn
weiterhin nicht alle Eigentimer*innen an einer Entwicklung mitwirken - ein stadtebaulich
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sinnvoller Umgriff fur eine getrennte Entwicklung einer Teilflache ergibt.

Die Zugehorigkeit einer Flache zum unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB oder
zum AuRenbereich nach § 35 BauGB ergibt sich ausschlieRlich aus den in der Ortlichkeit
tatsachlich vorhandenen Umstanden. Das Vorhandensein eines Aufstellungsbeschlusses
allein &ndert an der Zugehdrigkeit der Flachen zu der einen oder der anderen Kategorie
nichts. Insofern ist die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses fir ggf. nicht zu
Uberplanende Flachen nicht erforderlich.

Die Entscheidung uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Innen- bzw. AuRenbereich
ergibt sich ausschlieBlich aus den gesetzlichen Vorgaben.

Zu 2.

Der Forderung, im Falle eines Erwerb des Grundstlicks Ottobrunner Stralte 3 durch die
Landeshauptstadt Miinchen darauf zu achten, dass der dort vorhandene, wertvolle und
alte innerstadtische Baumbestand, soweit als mdglich im Rahmen einer Gesamtplanung
des Gebietes 1638 und im Rahmen einer Bebauung des Grundstiicks erhalten werden
kénne, kann unter Berlicksichtigung des gesetzlich verankerten Abwagungsgebots gefolgt
werden.

Zu 3.
Es wird auf die Ausflihrungen der Verwaltung unter B und C im Vortrag der Referentin
verwiesen.

Die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) wird in einer ersten Begutachtung den
Baumbestand im Umgriff des Anwesens Ottobrunner Str. 3 im laublosen Zustand zeitnah
prifen. Die zweite Begutachtung im belaubten Zustand kann jedoch sinnvollerweise erst
im Juni 2022 erfolgen.

Das Kommunalreferat hat im Rahmen seiner Stellungnahme darum gebeten, den im
Folgenden unter Punkt 8 des Antrags der Referentin zu findenden Antrag mit
aufzunehmen.

Aufgrund der vorstehenden Ausflihrungen andert sich der Antrag der Referentin wie aus
nachstehender Ziffer Il. ersichtlich.

Die Anderungen im Antrag der Referentin sind im Fettdruck dargestellt.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:
1. Die Ausfihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen.

2. Es wird keine Veranderungssperre fur das Planungsgebiet Ottobrunner Stral3e
(,Erdbeerfeld®) erlassen.

3. Es wird keine Veranderungssperre fur den Bereich Ottobrunner Stralle 3 (Flurstiick Nr.
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10.

1.

12.

18465/3 sowie westlicher Teil des Flurstlicks Nr. 18465/0, Gemarkung Miinchen S.9)
erlassen.

Das bestehende Baurecht wird zugunsten des Baumerhalts nicht entzogen.

Die Verwaltung wird gebeten, sich weiterhin um die Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentimer*innen der unbebauten Flachen innerhalb des Aufstellungsbeschlusses Nr.
1638 zu bemuhen, um einen Bebauungsplan mit Grunordnung unter Anwendung der
Grundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung aufzustellen. Dazu soll die
Verwaltung zeitnah zu einem gemeinsamen Gesprach mit den Eigentiimer*innen
und Vertreter*innen des Bezirksausschusses einladen.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird gebeten, in Abhdngigkeit des
Ergebnisses des Gesprachs mit den Grundstiickseigentiimer*innen und
Vertreter*innen des Bezirksausschusses zu priifen, ob ggf. die Entwicklung nur
einer Teilfliche des Gebiets im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung moglich ist, wenn nicht alle Eigentiumer*innen zur Mitwirkung an der
Entwicklung bereit sind.

Die Verwaltung wird gebeten, in dem Fall, dass ein konkreter Bauantrag fur das
Grundstick Ottobrunner Stral3e 3 vorgelegt wird, im Rahmen der Bauberatung darauf
hinzuwirken, einen mdglichst grofen Teil des schiitzenswerten Baumbestands zu
erhalten.

Das Kommunalreferat wird gebeten die Ankaufsverhandlungen fur das Flst.
18465/3 der Sektion IX. fortzufiihren und den Stadtrat bei erfolgreichem
Abschluss der Verhandlungen mit dem Ankauf des Grundstiicks zu befassen.

Im Falle eines erfolgreichen Grunderwerbs des Fist. 18465/3 der Sektion IX. wird
das dann kommunale Grundstiick in die Gesamtplanung fiir die Flachen im Umgriff
des Aufstellungsbeschlusses 1638 aufgenommen, um unter Abwéagung aller
Belange ein Bebauungskonzept unter Beriicksichtigung des Erhalts eines
moglichst groBen Teils des besonders schiitzenswerten Baumbestands zu
entwickeln.

Die Empfehlungen Nr. 14-20 / E 02683 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 16 -
Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019 und Nr. 20-26 / E 00489 der Burgerversammlung
des Stadtbezirks 16 — Ramersdorf-Perlach am 27.10.2021 sind damit geman Art. 18
Abs. 4 Gemeindeordnung behandelt.

Der Antrag Nr. 20-26 / A01779 vom 28.07.2021 der Fraktion ODP / Miinchen Liste ist
damit geschéaftsordnungsgemal behandelt.

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirkes @ Landeshauptstadt
Ramersdorf-Perlach " Minchen

Vorsitzender
Thomas Kauer

Landeshauptstadt Mdnchen, Direktorium

FriedenstraRe 40, 81660 Munchen Privat:
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung Telefon:
Stadtplanung
PLAN-HAII-31V Geschiftsstelle:

FriedenstralBe 40, 81660 Minchen
per E-Mail an: Telefon: (089) 233-614 -87
plan.ha2-31v@muenchen.de Telefax: (089) 233-61485

E-Mail: bag-ost.dir@muenchen.de

Minchen, 26.01.2022
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Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1638 Ottobrunner StraRe

A) Verdnderungssperre fiir das Baugebiet Erdbeerfeld
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02683 der Biirgerversammlung
des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019

B) Antrag zur dringlichen Behandlung im Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung am
15. September 2021 Ottobrunner StraRe:

Wertvollen innerstadtischen Baumbestand erhalten

Antrag Nr. 20-26 / A 01779 von der Fraktion ODP / Miinchen Liste vom 28.07.2021

C) Erhalt des schiitzenswerten Altbaumbestandes Grundstiick Ottobrunner Strafle 3
Empfehlung Nr. 20-26 / E 00489 der Biirgerversammlung
des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-Perlach am 27.10.2021

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05406

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich gebe gemaR § 20 Abs. 1 Satz 2 der BA-Satzung nach Erérterung der Sitzungvorlage Nr.
20-26/V 05406 in der Videokonferenz der informellen Arbeitsgruppe fiir die Themenbereiche
Bauvorhaben, Stadtplanung und Stadtteilentwicklung vom 24.01.2022 folgende Stellungnahme
vorab ab:

1. Der Bezirksausschuss hélt an der bisherigen Forderung des sofortigen Erlasses einer
Veranderungssperre fir das gesamte Baugebiet des Bebauungsplans 1638 weiter fest,
allerdings mit der MaRgabe, dass

a. die Landeshauptstadt Minchen aufgefordert wird, unverziglich das Grundsttick
Ottobrunner Stral3e 3, fir das bereits ein entsprechendes Ankaufsangebot vorliegt,
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von dem Eigentliimer zu erwerben

b. die Veranderungssperre sofort, noch vor einer Entscheidung tber den fur das
Grundsttck Ottobrunner Stral3e 3 vorliegenden Vorbescheidsantrag erlassen wird

c. nach dem Erwerb von einer Bebauung entsprechend den vorliegenden Planen des
Vorbescheidsantrages abgesehen und das Grundstiick in die Gesamtplanung und
Entwicklung des Baugebietes 1638 einbezogen wird

d. unverzuglich, unter Beteiligung von Vertretern des Bezirksausschusses 16, im
Rahmen eines sofort einzuberufenden runden Tisches mit aktuellen Eigentiimern
und deren Vertreter, von der Landeshauptstadt Minchen als Tréager der Planungs-
hoheit selbst eine planerische Weiterentwicklung des Baugebietes angestof3en und
weiterentwickelt wird

e. der Bezirksausschuss regelmaRig Uber alle planungsrelevanten Schritte intern und
vertraulich Uber den Vorsitzenden des BA unterrichtet wird und bei dem Vorliegen
greifbarer und relevanter Planungsansatze die Burger und Anwohner im Rahmen
eines Burgerdialogs eingebunden werden.

Die Veranderungssperre soll, wie gesetzlich vorgesehen, auf zwei Jahre befristet sein. Falls
in diesem Zeitraum keine wesentlichen Fortschritte in der Planung erzielt werden kénnen,
soll keine weitere Verlangerung der Veranderungssperre erfolgen. Die LH Minchen mége
dann die in Ihrem Eigentum befindlichen Grundstiicke hinsichtlich einer weiteren Bebauung
Uberplanen und im Ubrigen den vorhandenen Aufstellungsbeschluss aufheben und eine
Bebauung des Gebietes nach § 34 BauGB unter absolut restriktiver Auslegung des Begriffs
des ,Aullenbereich im Innenbereich” akzeptieren.

2. Dem Bezirksausschusses fordert die Landeshauptstadt Miinchen auf, nach Erwerb des
Grundstiicks Ottobrunner Strale 3 von dem Eigentimer, in jedem Falle darauf zu achten,
dass der dort vorhandene, wertvolle und alte innerstadtische Baumbestand, soweit als
mdglich, im Rahmen einer Gesamtplanung des Gebietes 1638 und im Rahmen einer
Bebauung des Grundstiicks erhalten werden kann.

3. Dem Bezirksausschusses fordert die Landeshauptstadt Minchen weiterhin auf unverzig-
lich eine Prufung einzuleiten, ob einzelne Baume aus dem Grundstiick Ottobrunner Strafie
3, allein oder in ihrer Gesamtheit, méglicherweise als Naturdenkmal einzuordnen waren.
Bis zu einer Entscheidung dieser Frage ist eine Bebauung des Grundstiicks und eine
Fallung der Baume zuriickzustellen.

Mit freundlichen GriiRen

Thomas Kauer
Vorsitzender des BA 16
— Ramersdorf-Perlach —

Ablage



