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Betreff

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 03138 des Bezwksausschusses 15 — Trudering-Riem
vom 21.10.2021

Sehr geehrtér Herr Ziegler,

der 0.g. Antrag des Stadtbezirkes 15 - Truderlng Riem wurde dem Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung zur federfihrenden Bearbeitung zugeleltet

In lhrem Antrag fordern Sie die Verwaltung auf, den Nachweis der erforderlichen Stellplatze
des kiinftigen 5. Bauabschnitts Wohnen Messestadt Riem nicht nur in Quartiersgaragen,
sondern auch in blockweise Tiefgaragen zu priifen. Beide Alternativen sollen im Auslobungs-
text des Wettbewerbs als mogliche Form des Stellplatznachweises aufgenommen und hinter-
legt werden.

Begriindet wird die Aufforderung durch die Erfahrungen aus den bisherigen Bauabschnitten
Wohnen in der Messestadt: Die Parkh&user im 1. Bauabschnitt Wohnen sind wenig
ausgelastet und tragen nicht im vorgesehenen MaB zur Starkung der Aufenthaltsqualitét des
offentlichen Raums bei. Die zugeordneten (blockweise) Tiefgaragen in den 2.-4.
Bauabschnitten Wohnen sind ausgelastet und starken hiermit die Aufenthaltsqualitat des
StraBenraums.

Hierzu wird wie folgt Stellung genommen:

Die Auslobung des kiinftigen stadtebaulichen und Iandschéftsplanerischen Wettbewerbs wird
sich an dem Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom 09.06.2021 (RIS-Nr. 20 26 /V 02683)
orientieren.
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Hierin ist eine flachensparende Unterbringung der reduzierten, noch erforderlichen Stellplatze
und der notwendigen Besucherstellplatze fir das neue Quartier, den Riemer Park und den
Kopfbau der Flughafentribline, beispielsweise in Tief- und / oder Quartiersgaragen als
planerisches Ziel formuliert. ‘

Ferner ist in diesem Beschluss ausgefiihrt, dass sofern nicht ausreichend Besucherstellplatze
im &ffentlichen StraBenraum an der EntlastungsstraBe oder an der StraBe Am Mitterfeld
hergestellt werden kénnen, diese ebenfalls in Garagen, bevorzugt in Quartiersgaragen mit
Zufahrt von der EntlastungsstraBe aus, nachzuweisen sind.

Zudem wird im Antrag des Bezirksausschusses 15 mit der Nr. 20-26 / B 00353 vom
16.07.2020 u. a. die Festsetzung mehrerer Quartiersgaragen fiir das gesamte neue Siedlungs-
gebiet zu prifen vorgetragen. :

Im Auslobungstext des Wettbewerbs werden voraussichtlich beztiglich der
Stellplatzversorgung folgende Kernanforderungen ausgefiihrt werden:

1. Die in Abhéngigkeit einer moglichen Stellplatzreduzierung noch erforderlichen Stellplatze
sollen in Quartiersgaragen untergebracht werden, um die Freibereiche moglichst wenig zu
beeintréchtigen. Stellplatze im 6ffentlichen StraBenraum (Besucherstellplatze) sollen auch in
Garagen, bevorzugt in Quartiersgaragen mit Zufahrt von der EntlastungsstraBe aus nach-
gewiesen werden.

2. Aus stadtebaulicher Sicht und aus Sicht der Eigentiimergemeinschatft sollen, um
flachensparend Bauland zu entwickeln, auch Tiefgaragen (sowohl als Quartiersgaragen als
auch dem jeweiligen Wohnungsbau direkt zugeordnete Tiefgaragen) angeboten werden.
Kompakte, zweigeschossige Tiefgaragen, die zu einer geringeren Freiflachenversiegelung
beitragen, sind wegen des hoch anstehenden Grundwassers im Planungsgebiet wiederum
aufwandig herzustellen. Wegen dieses Zielkonfliktes werden auch Konzeptansatze mit Quar-
tiersgaragen als Hochbauten, vorzugsweise in Kombination mit anderen Nutzungen, begriBt.

Somit eréffnet sich den Wettbewerbsteilnehmer*innen die Wahlméglichkeit, beide Alternativen
der Stellplatzversorgung in ihren Konzeptansatzen aufzugreifen und zu entwickeln. Im '
stadtebaulichen Entwurf kann dadurch auf unterschiedliche Standorte und Bedarfe flexibel
reagiert werden. .

Um keine Konkurrenz zu den jeweiligen Garagen zu schaffen, sollen bei der Ausfihrung der
klnftigen &ffentlichen Verkehrsflachen Besucherstellplatze im StraBenraum auf das Notigste .
reduziert und die verfligbaren Flachen zugunsten des FuB- und Radverkehrs und fiir eine
bessere Aufenthaltsqualitat verwendet werden.

Zur Verdeutlichung der im Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses vom 09.06.2021 ausge-
fihrten planerischen Préferenz fiir Quartiersgaragen, werden Seitens der Stadtverwaltung
folgende Argumente aus heutiger Sicht fiir Sammel- bzw. Quartiersgaragen ausgefhrt:
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Nach dem Beschluss ,Quartiersgaragen fiir Neubaugebiete — Parken und Wohnen
entkoppeln® (Nr. 20-26 / V 00436) hat der Stadtrat beschlossen, dass die Landeshauptstadt
Miinchen zukiinftig in neuen Baugebieten Gemeinschafts-Quartiersgaragen prifen moge.

Vorteile von Quartiersgaragen / Sammelgaragen im Vergleich zu privaten Tiefgaragen:

Wirtschaftlich: Der Bau von Tiefgaragen ist sehr kostenintensiv fiir die jeweiligen
Bauherr*innen, insbesondere bei hohem Grundwasserstand, welcher im Stadtgebiet eine
bauliche Umsetzung oftmals erschwert (Damit steigen auch die Wohnkosten fiir die
Bewohner*innen, einer Entwicklung, der in Miinchen entgegen zu treten gilt. Die Kosten von
Tiefgaragen entsprechen durchschnittlich 10 % der Wohnbaukosten). Durch gemeinsame
Quartiersgaragen kann.die Finanzierung anteilig verringert werden. Zusétzlich kénnen
Flichen optimiert genutzt werden, da eine Unterbringung der Kfz platzsparender erfolgen
kann. Ebenso kdnnen die Anzahl der Zu- und Abfahrten sowie die Dimensionierung von
Baukérpern minimiert und damit groBere zusammenhéngende Flachen von einer Unterbauung
freigehalten werden. Zudem kénnen die Stellplatze eigentimeriibergreifend wesentlich
flexibler und effizienter genutzt werden (Stellplatzmanagement).

Okologisch: In Quartiersgaragen kénnen zudem mit hoherer Akzeptanz & Sichtbarkeit
Besucherstellplétze untergebracht werden und somit der &ffentliche Raum zusétzlich
entlastet werden.

Verkehrsplanerisch: In Quartiersgaragen bietet es sich an, neben der Unterbringung von
Besucherstellplatzen zusétzliche Mobilitdtsangebote vorzuhalten, wie etwa Shared Mobility-
Angebote, die von Bewohner*innen im Quartier genutzt werden kénnen. Durch die Blindelung
und neue Definition der Quartiersgaragen als sogenannter ,Mobilitdtshub* kann verstarkt
Sichtbarkeit fiir diese neuen Mobilitdtsangebote geschaffen werden, wodurch die Nutzung des
privaten Kfz reduziert werden soll. Dariiber hinaus kénnen dort auch weitere
quartiersbezogene Nutzungen untergebracht und Synergien geschaffen werden, wie etwa
durch die Integration eines Supermarktes. Dies ist insbesondere fiir Sammelgaragen als
Hochbau mitzudenken.

Verkehrsplanerisch: Durch die Blindelung des ruhenden Verkehrs in Quartiersgaragen wird
auch der flieBende Verkehr im Quartier auf wenige StraBen verringert, wodurch weitgehend
autofreie Bereiche im Quartier entstehen kdénnen.

Okologisch/psychologisch: Das Verkehrsaufkommen in Miinchen wéchst stetig und somit auch
die erhdhten Flachenanspriiche flr den flieBenden und ruhenden Verkehr. Der MIV-Anteil am
Modal Split muss daher gesenkt werden und die Nahmobilitat bzw. der 6ffentliche Verkehr
geférdert werden. Dies wird durch die attraktive Erreichbarkeit der nachhaltigen
Verkehrsmodi erreicht, indem der Zugang zum OPNV sowie zum Radverkehr
wohnstandortnah bzw. innerhalb eines Radius von ca. 300 Metern (Busanbindung) gegeben
sein soll. (Priorisierung des FuB- und Radverkehrs sowie des OPNV — Vergleich
Mobilitatsstrategie 2035 MOR). Eine &hnlich attraktive Erreichbarkeit fuir das private Kfz ist
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nicht mehr zeitgemaB, weshalb eine Unterbringung in Quartiersgaragen das
Verkehrsverhalten zusétzlich nachhaltiger gestalten soll. Ausgenommen hiervon sind
Menschen mit Mobilitatseinschrankungen.

Zum Thema Parken in der Messestadt Riem / Parkraumbewirtschaftung:

Problemstellung Messestadt Riem: Die Parkraumbewirtschaftung ist nicht im gesamten Gebiet
gegeben, weshalb manche Bewohner*innen ihr privates Kfz im &ffentlichen Raum abstelien
und keinen Stellplatz in der Tiefgarage anmieten. Der StraBenausbau bietet wohl genligend
Raum dafir.

Parkraumbewirtschaftung Messestadt Riem 1. bis 4. Bauabschnitt (BA):

Die Einflihrung einer Parkraumbewirtschaftung mit einer Parklizenz fiir Bewohner*innen (nach
§ 45 der StraBenverkehrsordnung) ist an rechtliche Vorgaben gekniipft. So ist die Anordnung
von Bewohnerbevorrechtigung flir Parken nur dort zuléssig, wo mangels privater Stellflichen
und auf Grund eines erheblichen allgemeinen Parkdrucks die Bewohner*innen des stadtischen
Quartiers regelmé&Big keine ausreichende Mdglichkeit haben, in ortsiiblich fuBlaufig
zumutbarer Entfernung von ihrer Wohnung aus, einen Stellplatz flir ihr Kfz zu finden (vgl.
Verwaltungsvorschrift zur StraBenverkehrsordnung VwV-StVO).

Das bedeutet, dass es in einer GroBstadt wie Miinchen durchaus akzeptabel ist, das Auto ein
paar StraBen entfernt abstellen zu miissen. Auch bei Einfiihrung einer Park-
raumbewirtschaftung mittels Bewohnerparken I&sst sich naturgemaB nicht fir jede*n
Bewohner*in die Mdglichkeit schaffen, direkt vor der Hausttir einen freien Stellplatz zu
bekommen.

Bei der Messestadt-Riem handelt es sich um ein Neubaugebiet, flir das ein planerisch
ausreichendes Stellplatzangebot auf Privatgrund in den Tiefgaragen fiir die Bewohner*innen
vorhanden ist. Der Nachweis des Defizits an privaten Stellflachen kann damit nicht erbracht
werden, sodass die Einfiihrung einer Parkraumbewirtschaftung mit einer Parklizenz fir
Bewohner*innen in diesem Bereich nicht méglich ist.

- Die Messestadt Riem wurde bewirtschaftet, da es durch Besucherverkehr zu Messe-
veranstaltungen, der Riem Arcaden und des Badesees zu erheblichem Andrang im Bereich
des ruhenden Verkehrs kommt. Dieser Besucherverkehr soll (iber die daflir vorgesehenen
Quartiersgaragen abgewickelt werden bzw. bei kurzer Besuchszeit auch auf éffentlichem
Grund. Der 6ffentliche Grund ist nicht fiir die dauerhafte Abstellung der privaten Kfz gedacht.

Es handelt sich hier also um eine Parkraumbewirtschaftung ohne Bewohnerbevorrechtigung
aufgrund des hohen Parkdrucks durch Messe, Riem Arcaden und Naherholung.

Lésungsvorschlag: Ein Funktionieren von Sammel- und Quartiersgaragen basiert auf einer
Einschrénkung der Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum und entsprechend konsequent
gestalteter StraBenrdume.
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Zielsetzung sollte es sein, das Parken nachhaltig und wirtschaftlich zu gestalten, woflr das
MOR Quartiersgaragen und Mobilitdtshauser als nachhaltig und zukunftsweisend ansieht.

Das Ziel einer notwendigen Umsetzung eines Parkraummanagements im Rahmen des
Neubaugebietes 5. BA Messestadt Riem wurde bereits im Rahmen des Beschlusses
,Verkehrliche Machbarkeitsuntersuchung - Wohnen am Riemer Park"® (Sltzungsvorlagen
Nr 20-26 / V 03314) vom 19.05.2021 formuliert:

S. Kapitel 3.4: ,Um die Entfaltung und Wirkung der Mobilitdtskonzepte und von Quar-
tiershochgaragen zu férdern, hilt das Mobilitatsreferat eine Parkraumbewirtschaftung fiir
notwendig. Die genaue Ausgestaltung erfolgt durch die referatstibergreifende Projektgruppe
Parkraumbewirtschaftung.”

Zum Thema Mobilitatshauser als Hochbau:

Hier wird beispielhaft als Referenz der 2. BA in Freiham aufgeflihrt, in dem die Stellplatze far
Kfz der Bewohner*innen in Sammelgaragen untergebracht werden sollen. Sie sollen in
sogenannten Mobilitdtshduser mit multifunktionaler Nutzung als Hochbau umgesetzt werden.
Dadurch sollen Synergien entstehen, wie das Beispiel der Seestadt Aspern in Wien bereits
unter Beweis gestellt hat.

Die Umsetzung als Hochbau hat folgende griin- und freirauniplanerische Vorteile:

- Langlebige und groBe Biume stellen durch ihre Beschattung und Verdunstungskiihlung
einen erheblichen Mehrwert flir das Mikroklima dar. Durch den Verzicht auf Tiefgaragen
kénnen in den Innenhéfen Baumstandorte geschaffen werden, in denen fiir GroBbaume eine
ausreichende Bodenschicht vorhanden ist, um tief zu wurzeln.

- Hinzu kommt, dass Tiefgaragen in der Regel etwa alle 20-30 Jahre zur Sanierung abgeraumt
werden. Das hat zur Folge, dass Bdume nicht langfristig erhalten werden kénnen. Dadurch
kdnnen Baume ihre Klimawirkung nicht voll entfalten, die erst nach ca. 45-50 Jahren auftritt.
Neben der Schaffung von langfristig gesicherten (GroB-)Baumstandorten ist es daher auch
wichtig, den bestehenden Baumbestand bestmdglich zu erhalten, was i.d.R. nicht mit dem Bau
von Tiefgaragen vereinbar ist.

-Zudem kt')n.nen durch den Verzicht auf Unterbauung der Innenhdfe hier verstarkt Flachen far
die oberirdische Versickerung und Verdunstung angeboten werden.

Die Umsetzung als Hochbau hat wirtschaftliche Vorteile:
- Kostenglinstigere Bauweise als ein Tiefbau

- Schneller Riickbau/Erweiterung bzw. Umnutzung des Gebaudes im Hinblick auf das sich
verdndernde Mobilitatsverhalten.
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Fazit:

Im geplanten stadtebaulichen und Landschaftsplanerischen Wettbewerb sind sowohl
Quartiergaragen als auch dem jeweiligen Wohnungsbau direkt zugeordnete (blockweise)
Tiefgaragen moglich. Den Wettbewerbsteilnehmer*innen wird sich die Wahlmaoglichkeit
eréffnen, beide Alternativen der Stellplatzversorgung in ihren Konzeptansatzen aufzugreifen
und zu entwickeln. Im stadtebaulichen Entwurf kann dadurch auf unterschiedliche Standorte
und Bedarfe flexibel reagiert werden.

Aus Sicht der Stadtverwaltung haben Quartiersgaragen / Sammelgaragen Vorzlige gegenlber
blockweisen Tiefgaragen.

Dem Antrag Nr. 20-26 / B 03138 kann nach MaBgabe der vorstehenden Ausflihrungen
entsprochen werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen GriiBen






