Telefon: 233 — 23770 Referat fur

233 — 22664 Stadtplanung und
233 — 22632 Bauordnung
Telefax: 233 - 24215 Stadtplanung
PLAN-HAII-31P
PLAN-HAII-53
PLAN-HAII-31V

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1638
Ottobrunner Stralle

A) Veranderungssperre fir das Baugebiet Erdbeerfeld
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02683 der
Burgerversammlung des Stadtbezirkes 16 -
Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019

B) Antrag zur dringlichen Behandlung im Ausschuss
fur Stadtplanung und Bauordnung
am 15. September 2021
Ottobrunner StralRe: Wertvollen innerstadtischen Baumbestand erhalten
Antrag Nr. 20-26 / A 01779 von der Fraktion ODP /
Minchen Liste vom 28.07.2021

C) Erhalt des schitzenswerten Altbaumbestandes
Grundstuck Ottobrunner Stral’e 3
Empfehlung Nr. 20-26 / E 00489 der
Burgerversammlung des Stadtbezirkes 16 -
Ramersdorf-Perlach am 27.10.2021

Anlagen:
1. Nachprifungsantrag der CSU-Stadtratsfraktion und Freie Wahler

(Hinweis: ohne die im Antrag erwahnte Unterschriftenliste, um den Datenschutz zu wahren)
2. Zweitschrift des Beschlusses des Ausschusses flr Stadtplanung und Bauordnung

vom 09.02.2022 (SB), einschlieRlich Hinweis/Erganzung vom 26.01.2022

und 2. Hinweis/Erganzung vom 09.02.2022

§ 6 Abs.2 GeschO

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05406

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 23.02.2022

Offentliche Sitzung

l. Vortrag der Referentin

wie in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 09.02.2022
einschliellich Hinweis/Erganzung vom 26.01.2022 und 2. Hinweis/Ergdnzung vom
09.02.2022, sowie mundliche Erganzung zu Ziffer 8 im Antrag der Referentin.

Fir diesen Beschluss, der gegen die Stimmen der CSU und FDP-BAYERNPARTEI gefasst
wurde, hat die CSU-Fraktion mit den Freien Wahlern mit Schreiben von 16.02.2022 form- und
fristgerecht die Nachpriufung gem. Art. 32 Abs. 3 Satz 1 GO, § 6 Abs. 2 GeschO durch die
Vollversammlung am 23.02.2022 beantragt.
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Il. Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:
(wie im Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom 09.02.2022
beschlossen)

1. Die Ausfuhrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen.

2. Es wird keine Veranderungssperre fir den Gesamtumgriff des Aufstellungsbeschlusses
Nr. 1638 Ottobrunner Stralle (,Erdbeerfeld”) erlassen.

3. Fur das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung,
M = 1:5.000 (Anlage 8) schwarz umrandete Gebiet Ottobrunner StralRe 3 und sudlich
angrenzende Flachen, Ottobrunner Stralde (dstlich), Finsingstrafie (stdlich),
Verlangerung Thierseestralle (westlich) ist ein Bebauungsplan mit Grinordnung mit
den im Vortrag der Referentin genannten Zielen aufzustellen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, eine Veranderungssperre fir den Bereich Ottobrunner
StralRe 3 (Flurstiick Nr. 18465/3 und Flurstiicks Nr. 18465/0, Gemarkung Miinchen
Sektion 1X) vorzubereiten und dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen.

5. Zur Sicherung der Planung wird unverziiglich ein Antrag auf Zurtickstellung der
Entscheidung Uber den Antrag auf Vorbescheid flir das Grundstiick Ottobrunner Strale
3 nach § 15 BauGB gestellt.

6. Die Verwaltung wird gebeten, sich weiterhin um die Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentimer*innen der unbebauten Flachen innerhalb des Aufstellungsbeschlusses Nr.
1638 zu bemiihen, um einen Bebauungsplan mit Griinordnung unter Anwendung der
Grundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung aufzustellen. Dazu soll die Verwaltung
zeitnah zu einem gemeinsamen Gesprach mit den Eigentimer*innen und
Vertreter*innen des Bezirksausschusses einladen.

7. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird gebeten, in Abhangigkeit des
Ergebnisses des Gesprachs mit den Grundstickseigentimer*innen und
Vertreter*innen des Bezirksausschusses zu prifen, ob ggf. die Entwicklung nur einer
Teilflache des Gebiets im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung moglich
ist, wenn nicht alle Eigentimer*innen zur Mitwirkung an der Entwicklung bereit sind,
und der unter Antragspunkt 3 beschlossene Aufstellungsbeschluss entsprechend
erweitert werden kann.

8. Das Kommunalreferat wird gebeten, die Ankaufsverhandlungen fir die Fist. 18465/3
und 18465 der Sektion IX. fortzufiihren und den Stadtrat bei erfolgreichem Abschluss
der Verhandlungen mit dem Ankauf des Grundstiicks zu befassen.

9. Die Empfehlungen Nr. 14-20 / E 02683 der Birgerversammlung des Stadtbezirks 16 -
Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019 und Nr. 20-26 / E 00489 der Burgerversammlung
des Stadtbezirks 16 — Ramersdorf-Perlach am 27.10.2021 sind damit gemafn Art. 18
Abs. 4 Gemeindeordnung behandelt.
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10. Der Antrag Nr. 20-26 / A01779 vom 28.07.2021 der Fraktion ODP / Miinchen Liste ist
damit geschéaftsordnungsgemal behandelt.

11. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Ill. Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen
Der/ Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister*in Stadtbauratin
Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk

IV. Abdruck von I. - ll. mit der Bitte um Kenntnisnahme.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei

an DIR/Rechtsabteilung

V: Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3 zur weiteren Veranlassung.

Zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An das Direktorium HA Il — BA (7x)

3. An den Bezirksausschuss 16

4. An das Baureferat

5. An das Referat fiir Klima und Umweltschutz
6

7

8

9

An das Referat fir Bildung und Sport
An die Stadtwerke Miinchen GmbH

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

16. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA Il
11. An das Referat fiur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/31P

12. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
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13. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34B

14. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/53

15. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA lll

16. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

17. Mit Vorgang zurlick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/31V
zum Vollzug des Beschlusses.

Am
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung SG 3
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NACHPRUFUNGSANTRAG
CSU‘ ¢

Fraktion im Miinchner

grk])gririjr:germeister STA DT RAT FREIE WAHLER
Dieter Reiter IM MUNCHNER STADTRAT

Rathaus, Marienplatz 8, 80331 Minchen

16.02.2022

Nachpriifungsantrag

Beschlussvorlage 20-26 / V 05406

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1638 Ottobrunner StralRe

A) Veranderungssperre fur das Baugebiet Erdbeerfeld Empfehlung Nr. 14-20 / E 02683 der
Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019

B) Antrag zur dringlichen Behandlung im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung am 15.
September 2021 Ottobrunner Stralle: Wertvollen innerstadtischen Baumbestand erhalten
Antrag Nr. 20-26 / A 01779 von der Fraktion ODP / Miinchen Liste vom 28.07.2021

C) Erhalt des schitzenswerten Altbaumbestandes Grundstilick Ottobrunner Stral3e 3
Empfehlung Nr. 20-26 / E 00489 der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-
Perlach am 27.10.2021

Behandelt in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung am 09.02.2022 als
,SB”.

Gemal § 6 Abs. 2 der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen
beantragt die CSU-Stadtratsfraktion die Nachprifung des oben bezeichneten
Senatsbeschlusses in der Stadtratsvollversammlung am 23.02.2022.

Die anliegende Unterschriftenliste ist Bestandteil des Nachprifungsantrages.

Dr. Evelyne Menges

stv. Fraktionsvorsitzende
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Anlage 2 —

SRV
Telefon: . '233-23770 . Referat fur Stadtplanung
Ce e 233-22664 . -t bEE- T und Bauordnung
. 233- 22632 AP Stadtplanung -
Telefax: - <233-24215 - =~ ol - PLAN-HAIL31P
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, o R Uberemsiunmung mai
Bebauungsplan mit Grunordnung Nr 1638 R 7 ,‘Qngmal gepmﬁ:

" Am 09, Feb, ma,

| Stadtratsprotokolle

", Ottobrunner StralSe

‘A), Veranderungssperre fur das Baugebret Erdbeerfeld
Empfehlung Nr.:14-20 / E 02683 der . -~ L

: ‘.Burgerversammlung des Stadtbeznrkes 1 6-:-

- ‘Ramersdorf-Perlach am 27 06 2019 s

\,.y

B) Antrag zur drmghchen Behandlung im Ausschuss .
Biliy Stadtplanung und Bauordnung R S

. am.15. September 2021 - S o R

- Ottobrunner StraRe: Wertvollen mnerstadhschen Baumbestand erhalten e

_ Antrag Nr: 20-26 /A 01779 von der Fraktlon ODPI B
Munchen Liste vom 28 07 2021 ‘

C) Erhalt des schutzenswerten Altbaumbestandes
_Grundstiick Ottobrunner StraRe 3 '
Empfehlung Nr. 20-26 | E 00489 der .
Burgerversammlung des Stadtbez:rkes 16 -
Ramersdorf-Perlach ami 27; 10 2021 -

R

- : | g RO S 2 Hmwelsl

R | e e . ,‘_,Erganzung

vom 09,02. 2022

Sitzuiigsvorlage Nr. 20-267V 05406, * = ...

8. UbersichitsplanM=1:5.000 * . .- .
9. Ausschmtt Ubersxchtskarte Stadtbez:rksgrenzen e

1

"2 Hmwels / Erganzung zum

Beschluss des. Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 09, 02 2022 (SB)

: Offenthche Srtzung

4 - ..

L 'Erganzung zum Vortrag der Referentm :

Nach nochmahger vertiefter Prufung der im Betreff angegebenen Antrage und
Empfehlungen sowie der Stellungnahmen des Bezirksausschusses schlagt die

: ‘, Verwaltung vor, in Modifikation der bisherigen Planungsabswhten und der blslang

‘angestrebten Gesamtkonzeptlon fur den Umgriff des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1638,
‘. zunachst den nordhchen ubenmegend unbebau’cen Tellberexch des Umgrlffs einer
i . . L. .

;o


tamara.koch
Schreibmaschinentext
Anlage 2

tamara.koch
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Bauie'i’bplénUng zuzufiihren. Aufgrund des langen Zeitraums seit den letzten formellen
‘ Verfahrensschritten zum Bebauungsplan Nr. 1638, der inzwischen vorangeschrittenen .

" Entwicklung in“der Umgebung und aufgrund der inzwischen vorliegenden Erkenntnisse -
zum Baurnbeéstand auf den Flufsticken Nr. 18465/0 und 18465/3, Gemarkung Manchen
Sektion IX, ist der Aufstellungsbeschliuss fir die betreffenden Fléchen unter Anpassung -
der Planungsziele.zu aktualisieren, bzw. neu zu fassen. o - '

- 4. - Anlass und Zielsetzung der Planung

N

Dés,Plahungégebiet liegt im Oristeil Ramersdorf tstlich der Ottobrunner StraBé, nahe

der Kreuzung Ottobrunner Straflte mit dem Innsbrucker Ring. Es umfasst das.
Grundstiick Ottobrunner Strake 3 (Flst. Nr. 18465/0 und 18465/3; Gemarkung A
Miinchen Sektion 1X) sowie die sidlich angrenzenden Flachen der Flurstiicke 18471,
18471/6, 18464/73, 18471/7,18486/7 und 18466/5, Gemarkung Mtinchen Sektion [X

mit einer Flache von insgesamt ca. 2,5 ha.

Das Planungsgebiet ist Teil des Umgriffs des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1638 von
' 1988, fir den jedoch aufgrund mangelnder Mitwirkungsbereitschaft einiger . .
Grundeige‘ntﬁmer*ihnen bislang kein Bebauungsplan zur Satzung gebracht werden
. konnte und der nach all den Jahren aktualisiert werden msste. -

Anlass fir die Planung ist ein Antrag auf Vorbescheid fur das Grundstuck Ottobrunner
StraRe 3 (Flurstiicke Nr. 1 8465/0 und 18465/3, Gemarkung Miinchen Sektion IX), mit-
dem die Zulassigkeit einer Wohnbebauung fur den westlichen Grundstiicksbereich bis -
. in eine Grundstlickstiefe von ca. 110 m abgefragt wird. o

u.

Im Juli 2021 'WUrde ein vorangegangener Vo‘rbescheidsantragjfﬂr das betreffende

* Grundstiick iberwiegend negativ beurteilt. Lediglich die grundséatzliche Zulassigkeit

- von Wohnen als Art der Nutzung im westlichen Grundstiicksteil wurde positiv -
verbeschieden. Eine Klage gegen den Vorbescheid liegt allerdings vor. =

Uber den nun verliegenden Antrag auf Vorbescheid wird die planungsrechtliche -
Zulassigkeit einer Bebauung mit einem parallel zur Ottobrunner StraRe angeordneten -
Baukérper-mit einer Wandhohe von ca. 15,00 m (Firsthohe ca. 20,00 m) und einem .
winkelférmig in die Tiefe des Grundstlicks gerichtéten Baukérper mit einer Wandhéhe
von ¢a. 12,50 m (Firsthdhe ca. 18,00 m) abgefragt. Zugleich wird die Zustimmung zu

_ den erforderlichen Baumfallungen unter.Berlicksichtigung-entsprechender '
Ersatzpflanzungen abgefragt. W ' o

Mit der Verwirklichung der Planung und Genehmigung der Baumfallungen ginge ein
groRer Teil des auf dem Grundstiick in diesem Bereich vorhandénen Baumbestands
mit seinen vielféltigen Funktionen flr das Klima und hinsichtlich der innerstédtischen

* Artenvielfalt verloren. - P

Unmittelbar stidlich angrenzend an das Grundstuck Ottobrunner Stralte 3 befinden

. sich bislang unbebauté stédtische Flachen, die Uiber einen Weg in Verlangerung der
Thierseestrale sowie eine Zufahrt stidlich des Kirchengrundstiicks an der Ecke |
Uppenbornstrale / Adam-Berg-Strake an tffentliche Strallen angebunden sind..



2PlanenscheAusgangslage e R

2% Flachennutzungsplan mit |ntegnerter,Landschaftsplanung

Sefted ©

‘ Da Wle anter 2.3 naher erlautert -die ursprungllch beabsxchtlgte Gesamtplanung :
. unter MltWIrkung aller Elgentumer innen. fir den. Umgnff des Aufstellungsbeschlusses v
Nr. 1638 nicht zu Endes gefuhrt werden konn’ce soll nunmehr zunachst eine -
-. stédtebaulichie Konzep’uon fiir den nardlichen Teﬂberelch enthckelt werden, die zum
" éinen den Erhdlteines mogllchst grorsen Teil des schuizenswerten Baumbestands
o berucksxch’ugt -zum anderen — unter’ Beachtung des vorgenannten Ziels - eme baullche
' Enthck]ung exnschhel&hch der erforderlichen Erschhef&ung und soziglen, Infrastruktur -
sowie einer ausrelchenden Versorgung it quahta’av hochwertlgen Grim- und =
‘ Fteffléchen fir die kunﬁlgen Bewohner mnen des Geblets ermoghcht Defi Belangen
‘ des Khmaschu’czes und d,er Khmaanpassung {s’c dabe1 ausrelchend Rechnung zu tragen
- ,Aufgrund der Gesamtgrof&e der Flache und der moghchen Anblndungen an das
’ I_ErschheBungsne’tz ist: ‘eine in- SICh schluss;ge Planung fur diesen Beréich ohne
Berucksmhtlgung der’ ubngen Flachen des alten Aufstel]ungsbeschlusses mogllch
" Solltesich im Verlauf der Planung Zeitnah ergeben dass weitere’ Elgen{umer infien,

-4 . von: angrenzenden F]achen zur Mtthrkung an der- Planung nach den. Grundsa’tzen o
. (der Sozm!gerechten Bodennutzung iri der Fassung von 2021, berelt smd kann gepruft

... werden, ob dle betreffenden Flachen in die- Planung embezogen und der
, ‘Aufstellungsbeschluss entsprechend erweltert Werden kann '

Sy B

" Der Flachennutzungsplan mlf mtegnerter Landschaﬁsplanung stellt fur das

2 ':--".P]anungsgeblet unmittelbar angrenzend andie Ottobrunner. Strale Mlschgebxet dar: o

- _Daran schiieRt sich etwa ab der gedachiten. Verlangerung der ostlichen. .
- Grunds’tucksgrenze des Flurstiicks Nr, 18471/3 nach Norden einé.als Allgemelnes

. Wohngebiet. dargestellte Flache an. Der ostliche Tellberelch des. Grundstiicks ist alls - L

Allgemelne Grunﬂache dig Zufahrt von derAdam Berg—StralSe zum Planungsgebxet- o
als Gemembedarfsﬂache Rehglon dargestellt I , .

L .’J;.‘Q."Bestehendes Baurecht ,

‘..‘Unmlttelbar an der O’ctobrunner Strafse bestehf fur das Flurstuck Nr. 1 8465/3 und das
Flurstiick Nr. 18465/0 ein ubergelextetes Bauhmengefuge An der sudwesthchen .

. ; Grundstucksecke sind serikrecht duf die Ottobrunfier StraRe (nd teilweise uber das -

e benachbarte Flurstuck Nr. 1 8471/3 verlaufende Straf&enbegrenzungshmen
. festgesetzt ‘ 'j ;‘.; Lo ‘, T T el

5 A .Dle Bebaubarkelt des an der. Oﬁobrunner StraBe gelegenen Grundstuckstells |

. beurtexl’c sich ‘somit derzelt nach § 30 Abs .3 in Verbindung-mit.§ 34 BauGB das
‘ :'Grundstuck geht dann i in eznen AuBenberelch nach § 35 BauGB uber R

23 Aufstellungsbeschluss Nr. 1638  » i

Das Planungsgebxet heg’c im Umgrn‘f des Aufstel!ungsbeschlusses fur den N



Seite 4

Bébauung-splan Nr. 1638 Ottobrunner StralRe vom 13.07.1988. Ziel der Planung war -
die stadtebauliche Neuordnung der noch unbebauten bzw. extensiv genutzten
Flachen unter Be_ri)cksichtigung' des Baumbestands. - ) o

" Derderj im Jahr 2000 du\rchgefﬁhrtén Planungsschritten zugrunde gelegte

Gebietsheschreibung

Bebauungsp}anentwurf,sah eine bauli.che'Nutzung der Grundstiicke entlang der
Ottobrunner Strae und in die Tiefe des Grundstlicks vor.

Im Rahmen der frihzeitigen B‘éteiligqn:é der Offentlichkeit im Jahr 2000 waren
zahl‘reicheEinwendu,ngen‘eingeg.ange.n, die sich insbesondere auf verkehrliche

- Belange bezogen. Infolgedessen wurden seinerzeit sogenannte Werkstattgespréche
_zum Verkehrskonzept durchgefiihrt und die gewonnenén Erkenntnisse in einem

verkehrlichen Grundsatzbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 1638 Ottobrunner
StraRe (Sitzungsvorlagen Nr. 02-08 / V04957) festgehalten. Trotz der intensiven

" Werkstattgéspréache und mehrerer Informationsveranstaltungen konnten in der Folge

nicht alle im Umgriff liegenden Eigentiimer*innen zur Mitwirkfxrig am

Bebauungsplanverfahren nach den vom Stadtrat beschlossenen Grundsatzen der - .
Sozialgerechten Bodennutzung ‘gewonnen werden. Da somit bislang keine '
gesamtheitliche Entwicklung des Areals moglich war, konnte die Planung nicht
weitergefihrt werden. ' ’ ‘

‘Entlang der Ottobrunner Strae ist die bauliche Entwicklung in der Zwischenzeit auf

der Grundlage von § 30 Abs. 3 in Verbindung mit § 34 BauGB weiter
vorangeschritten. ’ S .

"Das Planungsgebiet wird im Wégten durch die Ottobrunner StraRs bzw. die nérdliche
. und 6stliche Grundstiicksgrenze des Grundstlicks Ottebrunner StraRe 7 begrenzt. :

Nordlich grenzt das Planungsgebiet-an die Reihenhausbebauung stidlich der

: Finsing'stﬁarle'und die iberwiegend zweigeschossige Einzel- bzw. .

- Doppelhausbebauung zwischen Kachlet- und Thierseestrae an. Ostlich des

4

: Planungsgebiets liegt das Kirchengrundsttick der Katholischen Kirche Verklarung IR

Christi. Stdlich Befinden sich eine von der Ottobrunner StralRe aus erschlossene

-groRere dreigeschossige Wohnanlage mit mehrgeschossig ausgebautem Dach, ein -

Villengrundstiick sowie unbebaute Grundstticke.

| Das im Planungsgébiet I’iégendé Flufstuck Nr. 18465/3]3’( mit ‘einem

zweigescHossigen Wohngebzude mit Walmdach sowie-Nebenanlagen bebaut und mit

- umfangreichen Gehdlzbesténden begrtint. Auf dem Flurstéick Nr. 18465/0 befindet .

sich'ein gewerblich genutztes Gebéude an der stidlichen Grundstiicksgrenze, das
Grundstiick ist jedoch insbesondere durch den unter Ziffer 4 néher beschriebenen
Baum- und Geholzbestarid gepragt. Die stadtischen Flachen werden zum Teilals
extensive Wiese genutzt, im ostlichen Bereich befindet sich eine als Spiel-.und

" Bolzplatz genutzte 6ffentliche Grunflache. - ‘ -

'Baumbestand und Biodiversitit |

" Die ehemals als Baumschyle genutzten Grunidstiicke weisen inzwischen €inen o
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, -parkarhgen Charakter auf der durch den dlchten arten- und strukturrelchen

‘Baumbestand gepragt wird. Dieser naturschuizfachlich wertvolle Baumbestand ‘setzt,

' smh aus heimischen und zum Teil exotlschen Baurharten unterschredhchen Alters

zusammen, .Die beéiden baumbestandenen Grundstiicke erfiillen vxelfaltlge Funkﬂonen i

- hinsichtlich des xnnerstadtxschen Arten- und Blodlversﬁatsschu’tzes (Lebensraum von

Végeln, Flederm&usen und zahlreichen anderen Arten), des Kleinklimas, der
Filterfunktion, des Ortsbildes und der Durehgriinung. Die stadiische ’

' Baumschutzverordnung gilt nur im westlichen Bereich entlang der Ottobrunner StraBe -

auf der ubngen pstlichen Flache im AuRenbereich gilt die Baumschutzverordnung nicht, N

. esistjedach neben dem al]gememen und besonderen Artenschutz nach § 39 bziv: 44 L
: Bundesnaturschuizgese’tz (BNatSchG) dpe naturschu’tzrechﬂlche Emgnffsregelung riach * -.

§ 14 und 15 BNatSchG zu beachten

" }’ Dem Baumbestand und den vxelfal’ugen Habxtatstrukturen im- Planuhgsgeblet k@mmt

insbesondere vor dem’ Hlntergrund des Klimawandels und des stadiischen erls der -

. Forderung ‘der Biodiversitét eine hohe Bedeutung zu. Mit.der Ver\mrkhchung der’i lr_n

S

' Rahmen des Antrags auf Vorbeschexd abgefrag’cen Bebauung und der dafir.

o erforderlichen Baumfallungen ware-der Verlust-eines groRen Teils dér'i im Gebiet

. Planungsz:ele

| vorhandenen Habxtate sowie der khmatlschen Funktlon des Baumbestands verbunden i

- Ziel der Planung lst eme ausgewogene bauhche Ent\mcklung des Planungsgebxetes ‘
- . unfer Berucksrchtlgung der Belange des Baum— und Artenschutzes sowie dér Belange - '
-~ des Kllmaschutzes und der, Kilimaanpassurig,. der Slcherung def- erforderhchen soaalen o
: ]nfrastruktur .ausreichender und qualitativ- hochwemger gut nu’fzbarer Griin-'und
- Frexﬂachen fur die kunftlgen Bewohner mnen sow1e die Slcherung der Erschllefsung

' Um emen moghchst groBen Tell des wertvollen Baumbestands lm nordhchen Tellberelch' L
‘des Planungsgeblets erhalten zu kénrien, ist - vorbehaltlich der Abwagung.sorisfiger - .

Belange — eine uberwlegende Verortung der erforderlichen Griin- und Freiflichen im
nordhchen Teilbereich des Planungsgebiets vorzusehen. Dabeéi ist zu prufen -0b und in:

- _ welchem Umfang im Zuge eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes furdas -

Planungsgebiet auch hier in geelgneten Bereichen ohne oder mxt wemger wertvollem

' Baumbestand eine: behutsame Bebauung moghch ist.

. Soznalgerechte Bodennutzung '. S S N

Es finden die Grundsatze der Soznalgerechten Bodennutzung in- der. Fassung 2021 o

' Anwendung

Elgentum und Entschadlgungspﬂlchten

:Die Flurstucke Nr. 18485/0 und. 18465/3 mlt emer Grofse von msgesamt knapp
14500 m? befinden sich im privaten Exgentum die Grundstucke mit den

Flurstiicksnummern-18464/73, 18466/5,1846617, 18471/0, 18471/6 und 18471/7

_'beﬁnden sich im Exgentum der Landeshauptstadt Munehen und umfassen ca.
-10.800 m?. - ' : =
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in§ 42 BauGB ist geregelt dass Elgentumer innen unter bes’ummten
Voraussetzungen Entschadigungszahlungen fur den Fall zustehen kénnen, dass
" durch gemeindliche Planung die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben
"oder geandert wird und dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des
Grundstlicks_eintritt. Dabei hangL sowoh! das Ob als auch die Hshe von -
verschledenen Faktoren ab

'Dxe Verwaltung erd diese T_hem’atik im Verfahren berlicksichtigen.

Betemgung des Bez:rksausschusses

Dem Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirkes Ramersdorf Perlach steht gemaf& §9
Abs. 2 und Abs. 3 (Katalog.dés Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer -
6.1)-der Satzung fur die Bezirksausschiisse der Landeshauptstadt Mtnchen -
(Bezxrksausschuss—Satzung) in der obigen Angelegenhext ein Anhorungsrecht Zu.
Aufgrund der Dringlichkeit der Entscheidung uber den Vorbescheldsantrag und der
Notwendigkeit, planungssichernde Malniahmen zu ergreifen, konnte der
Bezirksausschuss nicht mehr gemaB § 13 Abs. 1 bzw ‘Abs. 2 Be21rksausschuss— :
Satzung gehort werden :

Aufgrund der Stellungnahmen des Bezirksausschusses des 16. Stadtbezxrkes
Ramersdorf-Perlach zu der Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05406, in welcher der
Beznrksausschuss den Erlass einer Verénderungssperre fordert, geht die Verwaltung
davon aus, dass im Grundsatz Einversténdnis mit-dem fur eine Zurtickstellung bzw.-
den Erlass einer Veranderungssperre erforderlichen Aufstellungsbeschluss besteht

" Der: Bezrrksausschuss 1st gemaf& §13 Abs 2 Sa’tz 4 Bezxrksausschuss—Satzung

unverzughch nachtréglich zu, unterrichten.

Aufgrund der vorstehenden Ausfuhrungen andert smh der Antrag der Referentin |
, gegenuber dem Hmwelsblatt vom 26 01 2022 wie aus nachstehender Ziffer 11, ersichtlich.

Die Anderungen im Antrag der Referentm smd im Fettdruck_ d.argestellt.

Il. .Antrag der Referentin

Ich 'béantrage Folgendes:

1.

2.

Die Ausfuhrungen der Verwal’cung werden Zur Kenntms genommen U

Es wxrd keine Veranderungssperre fiir den Gesamtumgrlff des
Aufstellungsbeschlusses Nr. 1638 Oﬁobrunner Stralte (,,Erdbeerfe [d*) erlassen

Fiir das im Ubersnchtsplan des Referates fur Stadtplanung und. Bauordnung,

‘M = 1:5.000 (Anlage 8) schwarz umrandete Gebiet Ottobrunner Strafe 3 und’ _

siidlich angrenzende Flachen, Ottobrunner StraBe (6stlich), Finsingstrafie

K (siidlich), Verlangerung Thierseestralle (westhch) ist ein Bebauungsplan mit

: Grunordnung mit den im Vortrag der Referentin genannten Zlelen aufzustellen
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o e#asseﬁ—- Dle Verwaltung wu'd beauftragt .eine Veranderungssperre fur den ‘

. Bereich Ottobrunner Strale 3 (Flurstuck Nr. 18465/3.und Flurstiicks Nr. 1846510 _
. Gemarkung Munchen-Sektlon Xy vorzuberelten und dem Stadtrat: zur o
" Entscheldung vorzulegen BT : , . !, ‘ : Lo ‘

. 5. Zur Sicherung der Planung wnrd unverzugllch ein Antrag auf Zuruckstellung der
. Entscheidung iiber den Antrag auf Vorbescheld fur das Grundstuck Ottobrunner o
- ;] StraBe 3 nach § 15 BauGB gestellt : ST

6. Dle Verwaltung wnrd gebeten ‘sich welterhm um dle Mrtv\nrkungsbereltschaﬁ der
' Eigentlimer*innen der unbebauten Fléchen innethalb des Aufstellungsbeschlusses Nr.

ke

T L 1638 zu bemuhen, -um einenr Bebauungsplan mit Griinordnung unter Ahwendung der .

: 'Grundsatze der Sozxalgerechten Bodennutzung aufzustellen ‘Dazu soll die Verwaltung
. zeltnah zu einem gemeinsamen Gespréch mit deén Elgentumer mnen und
Vertreter mnen des Bezxrksausschusses emladen

:

7. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung Wll’d gebeten m Abhanglgkelt des
: Ergebmsses des Gesprachs'mit den. Grundstucksergen’cumer innenund . -
‘ )Vertreter innen des Bezxrksausschusses zu-prufen, ob ggf. die Enthcklung nur einer-
© Teilflache des: Gebiets i Sinne einer geordneten stadtebaufichen ‘Entwicklung 'maglich .
ist, wenn nicht alle EigentumerZinnen.zur Mlthrkung an der Enfwicklung bereit sind, . o
--und der unter Antragspunkt 3 beschlossene Aufstellungsbeschluss 5 L e
Co entsprechend erweltert werden kann - L R ’

8. Das Kommunalreferat wxrd gebeten dle Ankaufsverhandlungen fur das Fls’c 18465/3
der Sektion IX. fortzufuhren und den Stadtrat bei erfolgreichem Abschluss der R
Verhandlungen ml’c dem Ankauf des Grundstucks zZu befassen L :

.9 “Die Empfehlungen Nr 14-20 / E 02683 der. Burgerversamm[ung des Stadtbezxrks 16 :
. Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019 und Nr. 20-26 / E 00489 der Burgerversammlung
" des Stadtbezirks 16 — Ramersdon‘—F’er[ach am 27 10.2021 sind damlt gemaB Art 18
‘Abs. 4 Gememdeordnung behandelt . .
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10. Der An‘trag Nr. 20-26 l A01779 vom 28.07. 2021 der Frak’non ODP / Miinchen Llste ist
damlt geschaﬁsordnungsgemaB behandelt ,

11 Dieser Beschluss unterhegt nlch’c der Besch ussvollzugskontrol]e
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Tefor.  2s8_2sr0. . . ° Referatfiir Stadtplanung

233-22664 . und Bauordnung
; ;. 233-22632 A “Stadtplanung '
. Telefax: . = 233-24215 - : : . PLAN-HAII-31P
- . P . - . PLAN-HAII-53 -

PLAN-HAII-31V

. Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1638 o _ S
. Ottobrunner StraBe o . '
A) Veranderungssperre fiir das Baugebiet Erdbeerfeld
. Empfehlung Nr. 14-20 / E 02683 der ‘
. Burgerversammlung des Stadtbezirkes 16 - -
Ramersdorf-Perlach am'27.06.2019

" 'B) Antrag zur drmgllchen Behandlung im Ausschuss
“fiir Stadtplanung und Bauordnung - - .
am 15. September 2021
- Ottobrunner StraRe: Wertvollen lnnerstadtlschen Baumbestand erhalten
'Antrag Nr. 20-26 / A.01779 von der Fraktion ODPI :
Miinchen Liste vom 28, 07. 2021 ;
- . -
. .C) 'Erhalt des schutzenswerten Altbaumbestandes ' '
- Grundstiick Ottobrunner StraRe 3
- Empfehlung Nr. 20-26 / E 00489 der
- Biirgerversammlung des Stadtbezirkes 16 -
' Ramersdorf—Perlach am 27.10. 2021

B Hinweis /
- Ergédnzung
- 'vom-26.01.2022

| Sitzung‘svérlage Nr. 20-26 / V 05406

E Anlage ‘ ‘
7. Steliungnahme des Bezwksausschusses des 16 StadtbeZIrks vom 26 01.2022.

~ Hinweis / Ergénzung zum
Beschluss des Aussehusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 09.02. 2022 (SB)
. Offentliche Sxtzung A _

I. .. Ergdnzung zum'Vdrtrég der Referentin:
Die S'tellunghahme des befroffenen Bezirksausschusses 16 Ramiersdorf- Perlach mit -

. Wiirdigung des Referates fir Stadtp!anung und Bauordnung wird hiermit als Hmwelsblatt
" nachgereicht. .

Der Vorsitzende des: Beztrksausschusses hat geman § 20 Abs. 1 Satz 2 der Satzung fur o

die Bezwksausschusse der Landeshauptstadt Miinchen nach Erorterung der



Sltzungsvorlage Nr. 20-26 TAY 05405 in der Videokonferenz der informellen Arbextsgruppe
“fur die Themenbereiche Bauvorhaben, Stadtplanting und Stadtteilentwickling vom
24.01.2022 folgende Stellungnahme abgegeben

1

Der Bezirksausschuss halte an der bisherigen Forderung des sofortigen Erlasses
“einer Veranderungssperre fur das gesamte Baugebiet des Bebauungsplans 1638
.weiter fest, allerdings mit der MaBgabe dass

a) dle Landeshauptstadt Miinchen aufgefordert werde, unyeizﬂglich das
Grundsttck Ottobrunner StraRe 3, filr das bereits ein entsprechendes
Ankaufsangebot vorliege, von dem Exgentumer zu erwerben

b) die Verénderungssperre sofort noch vor einer Entscheldung {iber den flr das
Grundstick Ottobrunner Strale 3 vorhegenden Vorbescheldsantrag, erlassen
werde. . :

c) nach dem Erwerb von einer Bebauung entsprechend den vorliegenden Plénen
des Vorbescheidsantrages abgesehen und das Grundstlick in die Gesamtplanung
. und Entwicklung des, Baugebxetes 1638 embezogen Werde

d) unverziglich, unter Bete'mgung von Vertretern des Bezirksausschusses 16, im .
Rahmen eines sofort einzuberufenden runden Tisches mit aktuellen Eigenttimern
‘und deren Vertretern, von der Landeshauptstadt Miinchen als Tréger der -
Planungshoheit selbst éine planerische Welterentwmklung des Baugebietes
angestofsen und weiterentwickelt werde :

.e) der Bezxrksausschuss regelmaBug Uber alle planungsrelevanten Schritte intern
und vertraulich iber den Vorsitzenden des BA unterrichtet werde und bei dem
Vorhegen greifbarer und relevanter Planungsansatze die Burger und Anwohner im
Rahmen gines Burgerdlalogs eingebunden werden wurden ' :

Dle Veranderungssperre solle, wie gesetzlich vorgesehen auf zwei Jahre befnstet

" sein. Falls in diesem Zeitraum keine wesentlichen Fortschritte in der Planung

erzielt werden kénnten, solle keine weitere Verl&ngerung der Verédnderungssperre
erfolgen. Die LH Miinchen mége dann die in ihrem Eigentum befindlichen
-Grundstticke hinsichtlich einer weiteren Bebauung tberplanen und im Ubrigen den
vorhandenen Aufstellungsbeschluss aufheben und eine Bebauung des Gebietes
nach §-34 BauGB unter absolut restriktiver Auslegung des Begnﬁs des

- _-AuBenbereich i im lnnenberelch“ akzeptleren

2. Der Bezirksausschuss fordere die Landeshauptstadt Miinchen auf, nach Erwerb

" des Grundstiicks Ottobrunner Strale 3 von dem Eigentiimer, in jedem Falle darauf

‘zu achten, dass der dort vorhandene, wertvolle und alte innerstédtische
Baumbestand, soweit als maglich, im Rahmen einer Gesamtplanung des Gebietes
' 1638 urid im Rahmen einer Bebauung des Grundstlicks erhalten werden konne.

3. Der Bezirksausschuss fordére die Landeshauptstadt M'L'mchén weiterhin auf;

unverzilglich eine Priifung einzuleiten, ob einzelne Baume aus dem Grundstiick
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Oﬁobrunner Stralle 3, allem oder in ihrer Gesamtheit, moghcherwelse als
‘Naturdenkmal einzuordnen wéren. Bis zu einer Entscheidung dieser Frage sei
&ine Bebauung Qes Grundstiicks und eine Fallung der Baume zuruckzustellen

. Hierzu nimm"t das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wie folgt Stellung: -

Czut ~ :
Beziiglich der Forderung nach einer Veranderungssperre fir das Gesamtgebiet des ,
,Aufsteﬂungsbeschfusses fur den Bebauungsplans mit Grunordnung Nr. 1638 erd auf dle
Ausfuhrungen im Vortrag der Referentm ver\mesen :

' Zula)

 Zur Aufforderung, das Grundstuck Ottobrunner StraBe 3 seltens der Landeshauptstadt
Miinchen zu erwerben, gab das Kemmunalreferat (KR) folgende S’cellungnahme ab:

Fur das-Flursttick Nr. 18465/3 der Sektion IX. fuihrt das-KR Ar';kaufsverhand»lungen, die

. aber erst am Anfang stehen. Ob eine Einigung moglich ist, [asst sich momefitan nicht
absehen. Das KR wird im Erfolgsfall den Stadtrat in einer'gesonderten Beschlussvorlage
: mrt dem Ankauf befassen. : .

‘Zu’!b)

" Sofern der Stadtrat abwelchend von der Empfehlung der Verwaltung beschhef&t eine
- Veranderungssperre zu erlassen, sind zunéchst Satzungstext und Umgriff zu erstellen und. -
. dem Stadtrat gesondert zum Beschluss vorzulegen. Um dennoch eine’ Verbescheldung

des vorliegenden Antrags auf Vorbescheid vor Erlass und Inkrafttreten zu verhindern,
miisste.in diesem Fall unverziiglich die Zurtickstellung des Baugesuchs fur die Dauer von -
~zwolf Monatenr nach §156 BauGB beantragt werden .

N
Dadurch kann sxchergestellt werden dass durch das Vorhaben die Durchfuhrung der
Planung nicht verhindert bzw. wesentlich erschwert wird. Da die in der Vergangenhelt
vorgelegten Entwiirfe fur den Bebauungsplan mit Griinordnung-Nr. 1638 auf dem
betreffenden Grundstiick eine Bebauung vorsahen, sollte der Erhalt des Baumbestands in
diesem Fall auf dem Grundstiick ausdrticklich als erganzendes Planungszwel mit
beschlossen werden. : .

Es wird nochmals auf mégliche Entschadlgungsanspruche gegenuber der Stadt bei einer
mehr als nur unwesentlichen Beschneidung des Baurechts durch eine Baulextplanung
hmgewxesen : :

Zu 1c)

~ "Die im Vorbescheid verfolgte Bebauung solite atch aus Slcht der Verwaltung nicht in der

. - vorliegenden Form weiter verfolgt werden:. Sofern das betreffende:Grundstiick erworben
" wird, sollte es in die Gesamtplanung aufgenommen und unter Abwagung aller Belange ein
Bebauungskonzept unter Beriicksichtigung eines moghchst groBen Teils des besonders
schiiizenswerten Baumbestands entwickelt werden. -

Al_ldl

- Wie. berelts im Vortrag der Referentm dargelegt, wird sich die Verwaltung welterhm '
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bemiihen, die Eigentimer*innen im Gebiet zur Mitwirkung an einer Gesamtplanung zu
bewegen. ‘

Der Vorschlag der Einbeziehung von Vertreter*innen des Bezirksausschusses inein
gemeinsames Gespréch mit den aktuellen Eigentimer™ innen wird aufgegriffen und bletet
eine gute Méglichkeit, letzteren nochmals gemeinsam den Wunsch nach einer
Gesamtkonzeption nahezubringen und sie zur Mitwirkung an der Planung nach den -
Grundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung aufzufordern. In Abhéngigkeit vom
Ergebnis des neuerlichen Gespréches sowie der oben erwahnten Ankaufsverhandlungen
ist im Nachgang zu entscheiden, ob firr das Gesamtgebiet oder aber ggf. fiir eine
Teilfliache eine Planungskonzeption im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung erarbeitet und ein Bauleitplanverfahren durchgefiihrt werden kann. Nochmals
wird darauf hingewiesen, dass die Anwendung der vom Stadtrat beschlossenen
Grundssize der Sozialgerechten Bodennutzung aufgrund der dafiir erforderlichen
verfraglichen Regelungen nur bei Mitwirkung der Eigentiimer*innen méglich ist. .

Zu le) - » -
Der Bezirksausschuss wird selbstverstandlich im Rahmen der durch den Stadtrat mit der
- Satzung fiir die Bezirksausschiisse der Landeshauptstadt Miinchen (Bezirksausschuss-
Satzung) festgelegten Befugnisse sowie den darin festgelegten Entscheidungs- und
~ Anhdrungsrechten beteiligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
Bauleitplanverfahren richtet sich nach den Regelungen des Baugesetzbuches (§§ 1 bis 10
BauGB). Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus’ist es in Miinchen seit langem gelibte
Praxis, den Bezirksausschuss und die Offentlichkeit bei stadiebaulichen Planungen vor
dem jeweiligen Wetthewerbsverfahren zu beteiligen, um frithzeitig die Belange und
. Wiinsche der- Biirger*innen vor Ort abzufragen. Die vorgebrachten Anregungen und
Wiinsche werden dokumentiert und der Wettbewerbsauslobung beigegeben. Esist’
: beabsxchtlgt dies im vorliegenden Planungsverfahren genauso zu handhaben.

Der Bezirksausschuss schlagt vor, eine ggf. zu erlassende Veranderungssperre in jedem
Fall nach zwéi Jahren auslaufen zu lassen und in.dem Fall, dass keine Fortschritte in der
Planung erkennbar sind, ausschlieBlich die stédtischen Flachen weiter zu. éntwickeln und
fur die Gibrigen Fléchen im Umgriff den Aufstellungsbeschldss aufzuheben.

Sollte der Stadtrat eine Veranderungssperre beschhef&en wxrd empfohlen, sich mcht
schon zum jetzigen Zeitpunkt bezliglich des Auslaufens der Veranderungssperre ' '
festzulegen, sondern die Entscheidung zum gegebenen Zeitpunkt unter Berticksichtigung
der dann vorliegenden Umsténde zu treffen. Aufgrund des derzeit nur geringen Umfangs

 stadtischer Flachen und deren Lage im Gebiet ist aus stadtebaulicher Sicht éine
ausschlieRliche Entwicklung dieser Fldchen nicht mit einer geordneten stadtebaulichen

- Entwicklung vereinbar. Zudem sténde zu befiirchten, dass zumindest die nordlich.

- angrenzende Flache (6stlicher Teil des Grundstiicks Ottobrunner Strale 3) dadurch zu
einem nach § 34 BauGB zu bewertenden lnnenberexch wiirde. :

Die Verwaltung empfiehlt daher, das Ergebnis des neuerlichen Gespréachs mit den
Eigentimer*innen und ggf. der Ankaufsverhandlungen zum Grundsttick Ottobrunner
StraBe 3 abzuwarten, um auf dieser Basis einschétzen zu kénnen, ob sich —wenn
weiterhin nicht alle Eigentlimer*innen an einer Entwicklung mitwirken - ein stadtebaulich
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Die Zugehorlgkelt einer. Flache zum uhbeplanten Innenbérélch nach § 34 BauGB oder “

zum AuBenbereich nach § 35 BauGB ergibt sich ausschlieRlich aus den in der Ortlichkeit

* tatsdchlich vorhandenen Umstsnden. Das Vorhandensein eines Aufstellungsbeschiusses _

allein andert an der Zugehdrigkeit der Flachen-zu der einen oder der anderen Kategorie -
nichts. Insofern ist die Authebung des Aufstellungsbeschlusses fur ggf mcht zZu

' uberplanende Flachen nicht erforderlich.

Die Entscheldung tiber die Zulsssigkeit von Bauvorhaben im-Innen- bzw AuBenberelch
ergibt sich ausschhethh aus den gesetzhchen Vorgaben :

'Zu2

Der Forderung, im Falle eines Erwerb des Grundstucks Ottobrunner StraBe 3 durch dxe
Landeshauptstadt Miinchen darauf zu achten, dass der-dort vorhandene,-wertvolle und

-alte innerstadtische Baumbestand; soweit als moghch im Rahmen einer Gesamtplanung
des Gebietes 1638 und im Rahmen emer Bebatiting’ des Grundstlicks erhalten werden

kénne, kann unter Berucksnchtlgung des gesetzhch verankerten Abwagungsgebots gefolgt
werden. A

zus.’ . | D
Es erd auf die Ausfuhrungen der Verwaltung unter B und C im Vor’crag der Referentm

" verwiesen.

Die Untere Naturschutzbehorde (UNB) wird in einer ersten Begutachtung den,
Baumbestand im Umgnff des Anwesens Ottobrunner Str: 3 im laublosen Zustand zeltnah
prufen. Die zweite Begutachtung im belaubten Zustand kann jedoch smnvollerwelse erst

-~ im Junl 2022 erfolgen _

} .

Das Kommunalreferat hat im Rahmen seiner Stellungnahme darum gebeten, den im
Folgenden unter Punkt 8 des-Antrags der Referentm zu findenden-Antrag mit
au&unehmen . :

Aufgrund der vorstehenden Ausfuhrungen andert sich der Antrag der Referentln wie aus
nachstehender Ziffer H ersxchthch .

i Dle Anderungen im Antrag der Referentm smd lm Fettdruck dargestel]t

Antrag der Referentin
Ich beahtrage Folgende‘S'

_' 1. Dle Ausfuhrungen der Verwaltung werden zur Kenntnls genommen

- 2. Eswird keine Verénderungssperre fir das Planungsgeblet Oﬁobrunner StraBe

. (,,Erdbeerfeld“) erlassen.

3. Es wird keine Verénderungééper(e flir den Bereich Ottobfunher Stralle 3 '(Flurst'ilckv Nr.
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' 18465/3 sowie westlicher Teil des Flurstucks Nr. 18465/0 Gemarkung Munchen 8.9)
erlassen. .

10.

Das bestehende Baurecht W[rd zugunsten des Baumerhalts nicht: entzogen

Dle Verwaltung wird gebeten, sich weitérhin um dre Mxthrkungsberextschaft der
Eigentiimer*innen der unbebauten Flachen innerhalb des Aufstellungsbeschlusses Nr.
1638 zu bemihen, um einen Bebauungsplan mit Griinordnung unter Anwendung der
Grundsatze der Sozialgerechten Bodennutzung aufzustellen. Dazu soll die
Verwaltung zeitnah zu einem gemeinsamen Gespréch mit den Elgentumer*mnen
und Vertreter*innen des Beznrksausschusses einladen.

| Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird gebeten, in Abhanglgkelt des

Ergebnisses des Gesprachs mit den Grundstuckselgentumer*mnen und
Vertreter*innen des Bezirksausschusses zu priifen, ob ggf. die Entwicklung nur
einér Teilfliiche des Gebiets im Sinne einer geordneten stiadtebaulichen ,
Entwicklung méglich ist, wenn nicht alle Elgentumer mnen zur Mitwirkung an der
Entwicklung bereit sind. :

Die VerwaltUn-g wird gebeten, in dem Fall, dass ein konkreter I'B'a'uantrag fur das
Grundstiick Oftobrunner StralRe 3 vorgelegt wird, im Rahmen der Bauberatung darauf
hinzuwirken, einen méglichst groBen Teil des schutzenswerten Baumbestands zu

_erhalten.

| Das Kommunalreferat wird gebeten die Ahkaufsverhandlungen\fﬁr das Flst.

18465/3 der Sektion IX. fortzufiihren und den Stadtrat bei erfolgreichem =
Abschluss der Verhandlungen mit dem Ankauf des Grundstiicks zu befassen.

Im Falle eines erfolgreichen Grunderwerbs des Flst. 18465/3 der Sektion IX. wird
das dann kommunale Grundstiick in die Gesamtplanung flir die Flidchen im Umgriff
des Aufstellungsbeschlusses 1638 aufgenommen, um unter Abwégung aller
Belange ein Bebauungskonzept unter Beriicksichtigung des Erhalts eines
moghchst groBen Teils des besonders schu’rzenswerten Baumbestands zu
entw:ckeln

Die Empfeh]ungen Nr. 14-20 / E 02683 der Burgerversammlung des StadtbeZIrks 16 -
Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019 und Nr. 20-26 / E 00489 der Biirgerversammlung
des Stadtbezirks 16 — Ramersdorf-Perlach am 27.10.2021 sind damit gemaB Art. 18

" Abs. 4 Gememdeordnung behandelt.

11.

12.

Der Antrag Nr. 20-26 / A01779 vom 28.07.2021 der Fraktion ®DP / Miinchen Liste ist
darmt geschaﬁsordnungsgemaf& behandelt. . ;

Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle



. . 'Anlage 7
Bezirksau-séchuss des 16. Stadtbezirkes ' - '. Landeshauptstadt

Ramersdorf-Perlach =~ S Mtinchen
Vorsitzendér *

Thomas Kauer -

Landeshauptstadt Mnnchen Dxrektorium

Eriedenstrae 40, 81660 Miinchen . C ) : " Privat: . S
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung o .. Telefon:
'Stadtplanung : o I
PLAN-HA"-31V . . - e o Geschiftsstelle: . -
. ‘ o R b ~“Friedenstrale 40, 81660 Munchen
per E-Mail an: ' o o Telefon: (089) 233-614 -87
plan ha2-31v@muenchen, de . - - : . - Telefax: (089) 233:61485

E-Mail: bag-ost.dir@muenchen.de’

J

Manchen, 26.01.2022:

. Ihr Schreibenvom_ " Ihr Zeichen ° o ' " . Unser Zeichen
29.12.2021' : : S - . 4,5.2.1710.02.2022
‘ o ’ S - 4.52.1/13.01.2022

Bebauungsplan mlt Grunordnung Nr. 1638 Ottobrunner StraBe -

A) Veranderungssperre fiir das Baugeblet Erdbeerfeld
) Empfehlung Nr. 14-20 / E 02683 der Biirgerversammliung

" .des Stadtbezwkes 16 Ramersdorf-Perlach am 27 06 2019

B) Antrag zur drmghchen Behandlung lm Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung am
- 15, September-2021 Ottobrunner Strae: ' :
" Wertvollen innerstédtischen Baumbestand erhalten

Antrag Nr. 20-26 1 A 01779 von der Fraktion ODP/ Munchen Llste vom 28 07 2021

C) Erhalt des schu1zenswerten Altbaumbestandes Grundstuck Ottobrunner Stra&e 3
Empfehlung Nr. 20-26 / E 00489 der Biirgerversammlung
des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-Perlach am 27 10. 2021

‘Sﬂzungsvorlage Nr. 20-26 v 05406
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanﬁ'ng .uﬁd B*auordn'un'g vom’

;o

Sehr geehﬁé Dameh und Herren,

- lCh gebe gemaB § 20 Abs. 1 Satz 2 der BA-Satzung nach Erorterung der Sitzungvorlage Nr. -
20-26/V 05406 in der Videokonferenz der informellen Arbeitsgruppe fiir die Themenbereiche

* Bauvorhaben, Stadtplanung und Stadttellentvwcklung vom 24.01.2022 folgende Stellungnahme o
vorab ab; ‘

1. Der Bezlrksausschuss hélt an der bxshengen Forderung des sofortigen Erlasses einer

Ver#nderungssperre fiir das gesamte Batgebiet des Bebauungsplans 1638 welter fest,
allerdlngs mit der MaBgabe dass’ .

a. - die Landeshauptstadt Miinchen aufgefordert wird, unverzughch das Grundstiick
Ottobrunner Strale 3, flr das bereits ein entsprechendes Ankaufsangebot vorliegt,
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- von dem Eigentiimer zu erwerben
b. die Verdnderungssperre sofort, noch vor einér Entscheidung Gber den fir das
Grundstiick Ottobrunner Strafle 3 vorliegenden Vorbescheidsantrag erlassen wird

c. nach dem Erwerb von einer Bebauung entsprechend den vorliegenden Plénen des
- Vorbescheidsantrages abgesehen und das Grundstiick in die Gesamtplanung und
Entwicklung des Baugebietes 1638 elnbezogen wird

d. unverzughch unter Beteiligung von Vertretern des Bezirksausschusses 16, im
Rahmen eines sofort einzuberufenden runden Tisches mit aktuellen Eigentimerni
und deren Vertreter, von der Landeshauptstadt Miinchen als Trager der Planungs-
hoheit selbst eine planerische Weiterentwicklung des Baugebletes angestoBen und
weiterentwickelt wird

e. der Bez rksausschuss regelmaRBig tber alle planungsrelevanten Schritte intern und
vertraulich tiber den Vorsitzenden des BA unterrichtet wird und bei dem Vorliegen .
greifbarer und relevanter Planungsansétze die Biirger und Anwohner im Rahmen
_eines Blirgerdialogs eingebunden werden.

Die Veranderungssperre soll, wie gesetzlich vorgesehen, auf zwei Jahre befristet sein. Falls
in diesem Zeitraum keine wesentlichen Fortschritte in der Planung erzielt wérden kénnen,
soll keine weitere Verlangerung der Veranderungssperre érfolgen. Die LM Minchen mége
dann die in Ihrem Eigentum befindlichen Grundstiicke hinsichtlich einer weiteren Bebauung
tberplanen und im Ubrigen den vorhandenen Aufstellungsbeschluss aufheben und eine
- Bebauung des Gebietes nach § 34 BauGB unter absolut restnktlver Auslegung des Begriffs
. des Auf&enberelch im lnnenberelch“ akzeptieren. : .

2. Dem Bezirksausschusses fordert die Landeshauptstadt Miinchen auf, nach Erwerb des
Grundstiicks Ottobrunner Strafle 3 von dem Eigentiimer, in jedem Falle darauf zu achten, -
dass der dort vorhandene, wertvolle und alte innerstadtische Baumbestand, soweit als
méglich, im Rahmen einer Gesamtplanung des Gebietes 1638 und im Rahmen einer
Bebauung des Grundstucks erhalten werden kann.

3. Dem Bezirksausschusses fordert die Landeshauptstadt Muinchen weiterhin auf unverzig-
lich eine Prufung einzuleiten, ob einzelne B&ume aus dem Grundsttick Ottobrunner Stralze
3, allein oder in ihrer Gesamtheit, méglicherweise als Naturdenkmal einzuordnen wéren.
Bis zu einer Entscheidung dieser Frage ist eine Bebauung des Grundstucks und eine~
Fallung der Baume zurlckzustellen. ,

Mit freundlichen GriRen

Thomas Kauer

"Vorsitzender des BA 16
—~ Ramersdorf-Perlach— -

Il. Ablage
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«  Telefon; 0233-23770 Zweltschrift - Referat filr Stadtplanung -
: -22664 - : o und Bauordnung :
. - 22632 . I : Stadtplanung
Telefax: 0233-24215 _— S - PLAN-HAII-31P
’ S - ‘ PLAN-HAII-53
PLAN HAII-31V
Uberemstlmmung mit
@rvgmai geprift
. . ) . -‘ . . . i . . . ‘ . . Am ‘ . . . 4
~ Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1638 - _ C Dl @ 9 F@ ﬂZ@ZZ D .

Ottobri.mner StraBe- - . . I . Stadtrats;:rotokolie‘ - ‘

A) Veranderungssperre fur das. Baugeblet Erdbeerfeld
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02683 der . SRR _
' Biirgerversammlung des Stadtbeézirkes 16 - . ’ : ‘ o
' Ramersdorf—PerIach am. 27 06. 2019 - :

'B) Antrag zur drmgllchen Behandlung lm Ausschuss
filir Stadtplanung und Bauordnung :
am 15. September 2021
Ottobrunner StraBe: Wertvollen mnerstadtlschen Baumbestand erhalten
-Antrag Nr. 20-26 / A 01 779 von der Fraktlon ODP/ - ' : '
Munchen Liste vom 28 07.20217 " v

"C) Erhalt des schutzenswerten Altbaumbestandes
. Grundstiick Ottobrunner Strafie 3
Empfehlung Nr. 20-26 / E 00489 der
‘Biirgerversammlung des Stadtbezirkes 16 - -
' Ramersdorf-Perlach am 27.10.2021 -~~~

Sitzungsvorlage Nr. 20-2_6 I V 05406 ‘

- *Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 09.02.2022 (SB)
~ Offentliche Sltzung 3 - aE o o _' .

Kurziibersicht zur béi‘liegendén Beschluésvorlage N

| Anlass Empfehlung Nr. 14-20 / E 02683 der Birgerversammiung des

' ' : '| Stadtbezirkes 16 Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019 und

Antrag'Nr. 20-26 / A 01779 von der Fraktlon ODP / Munchen Liste vom
28.07.2021 und

Empfehlung Nr..20-26 / E 00489 der Burgerversammlung des
Stadtbezirkes 16 Ramersdorf-Perlach am 27.10.2021 T

Inhalte © : Behandl_ung der Empfehlu’ngen und des Antrages .
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- Gesamtkosten/

.| Gesamterlése - |-

)

|Entscheidungs-
vorschlag

Die Ausfuhrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen.

Es wird keine Veranderungssperre flr das Planungsgeblet Ottobrunner
Stralle (,Erdbeerfeld®) erlassen. |

Es wird keine Verénderungssperre flir den Berelch Ottobrunner Stralle 3
(Fist. Nr. 18465/3 und westlicher Teil Flst. Nr. 18465/0, Gem. Munchen | °
S.9) erlassen. . :
Das bestehende Baurecht wird zugunsten des Baumerhalts nicht
entzogen.

Die Verwaltung wird gebeten, '

- sich weitérhin um die Mlthrkungsbereltschaft der Eigentimer*innen
der unbebauten Flachen innerhalb des Aufstellungsbeschlusses Nr.
1638 zu bemiihen, um einen Bebauungsplan mit Griinordnung unter
Anwendung der Grundsatze der Soz;algerechten Bodennutzung

-1 aufzustellen;

- in dem Fall, dass ein konkreter Bauantrag fur das Grundstiick
Ottobrunner StralRe 3 vorgelegt wird, im Rahmen der Bauberatung -
darauf hinzuwirken, einen méglichst groken Teil des schitzenswerten
Baumbestands zu erhalten.

 Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02683 der Burgerversammlung des 16.

Stadtbezirkes Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019, der Antrag Nr. 20-"
26./A.01779 vom 28.07.2021 der Fraktion ODP / Miinchen Liste und die
Empfehlung Nr. 14-20 / E 00489 der Biirgerversammlung des 16.

Stadtbezirkes Ramersdorf-Perlach.am 27.10.2021 sind damit behandelt,

Gesucht werden
kann.im RIS auch
nach

Erdbeerfeld, Ottobrunner Strale, Altbaumbestarid Ottobrunner Strale 3,
Behandlung der BV-Empfehlung Nr.14-20 / E 02683, Behandiung des
Antrags Nr. 20-26 / A 01779 Behandlung der BV—Empfethng Nr.20-26 /
E 00489

Ortsangabe

Ottobrunner StraRe, 16. Stadtbezirk
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Bebauungsplan mit Grunordnung Nr 1638
Ottobrunner StraRe .

A) Veranderungssperre fur das Baugeblet Erdbeerfeld
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02683 der
Biirgerversammlung des Stadtbezirkes 16 -

| Rame'rsdorf—Perlach am 27.06.2019.

B) ‘Antrag zur d’rmghchen Behandlung im Ausschuss ‘
fiir Stadtplanung und Bauordnung
- am 15. September 2021 ‘
Ottobrunner StraBe: Wertvollen mnerstadtlschen Baumbestand erhalten
Antrag Nr. 20-26 / A 01779 von der Fraktion ODPI
Munchen Llste vom 28. 07 2021
C) Erhalt des schiitzenswerten Altbaumbestandes -
‘ Grundstiick Ottobrunner StraBe 3- :
- Empfehlung Nr. 20-26 / E 00489 der
Burgerversammlung des Stadtbezirkes 16 -
Ramersdorf—Perlach am 27.10. 2021

'Siiéungsvorlage Nr. 20—26_ I:V, 05406

Vorblatt Zur Beschlussvorlage des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung

. vom 09.02.2022 (SB),

Offentliche Sitzung -

, lhhaltsverieicﬁnie P o = Seite
I Vortrag der Referentm - ' : ' _ .g - o 2
A. Veranderungssperre fiir das Baugebiet Erdbeerfeld, S 2

Empfehlung Nr. 14-20/ E 02683 der Burgerversammlung des Stadtbeztrkes 16 — Ramersdorf—
Perlach am 27.06.2019 - , o . o S
1. Stand der Planung - B ' : o .
2. Bebauung nach § 34 BauGB, Planungshohent : o
3. Erlass einer Veranderungssperre
4. Verkehr C - :
‘B ‘Antrag zur dringlichen Behandlung im Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung am
15. September 2021, ,Ottobrunner StraRe: Wertvollen mnerstadtlschen Baumbestand erhal-
ten®, Antrag Nr. 20-26 / A 01779 von der Fraktion ODP / Munphen Liste vom 28.07.2021 7

XD wN
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2. Entwicklung des Bebauungsplans als Ganzes - 4 ' 8
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ll. Antrag der Referentin S S 15
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Offentliche Sltzung ' -



Seite 2

LA . Vortrag der Referentin

Zustandlg fur die Entscheldung ist der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung ,
gemaR § 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschéftsordnung des Stadtrats der Landeshauptstadt
Miinchen, da die Angelegenheit zwar stadtbez;rksbezogen ist, aber kein Entscheidungsfall
gemaR des Katalogs der Falle der Entscheidung, Anhérung und Unterrichtung der
Bezirksausschiisse fur den Bereich des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung
vorliegt. Darliber hinaus fallt die zu behandelnde Angelegenheit u.a. in den Bereich
Stadtentwicklung und Bau‘leitﬁlanung._ '

A. VeranderunQSSperre fiir das Baugeblet Erdbeerfeld Empfehlung Nr. 14- ,
20/ E 02683 der Burgerversammlung des Stadtbezwkes 16 - Ramersdorf—Perlach
am 27.06.2019

Die Burgerversammlung des 16. StadtbeZIrkes Ramersdorf-Perlach hat am 27.06.2019
die anhegende Empfehlung Nr. 14-20/ E 02683 (Anlage 1) beschlossen.

Dem Antragssteller smd mit Schrelben vom 03 08: 2019 22.03.2021 und 10.09.2021
- ZWIschennachrlchten Uiber den Sachstand gegeben worden

Die genannte Empfehlung bezxeht sich auf das Baugeblet ,,Erdbeerfeld“ nahe der Otto-
brunner StraRe. In der Empfehlung Nr. 14-20 / E 02683 wird eine Veranderungssperre far
das Baugebiet ,Erdbeerfeld’ von-/Anwohner*innen der Erminoldstrale und-der Berger— '
Kreuz-StraRRe gefordert. Nach Versténdnis der Verwaltung ist mit der Bezeichnung
~erdbeerfeld” der Umgnff des Aufstellungsbeschlusses Nr. A1638 gememt

- lnsbesondere wurden folgende Fragen an die Landeshauptstadt Munchen gestellt

'1'. Zunachst wurde gefragt wie der Stand der stadtischen Planung am Erdbeerfeld
sei.

2. Es wurde sich nach einem Konzept und der zukiinftigen Bebauung nach § 34
BauGB erkundigt. Des Weiteren kam die Frage nach dér Planungshoheit der Stadt
im’ Zusammenhang mit dem Interesse der Blrger*innen auf

3. Es erd eine Veranderungssperre gefordert

4. Zuletzt wurde um Auskunft daruber gebeten, ob die Adam- Berg—StraBe die Erml-
o noldstrafe und die FrauendreiBigerstrale als einzige Zugangsstrallen vorgesehen
selen und wo und wie der Verkehr verlaufen soll.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur Empfehlung Nr. 14-
20/E 02683 wie folgt Stellung

1. Stand der Planung

Fir das besagte Areal wurde im Jahr 1988 ein Aufstel[ungsbeschluss (Nr. 1638)
gefasst sowie im Jahr 2000 das Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 des
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g Baugesetzbuchs (BauGB) durchgefthrt. Nachdem aus dlesen Verfahren sehr viele

" Einwande zum Verkehr hervorgingen, wurde seinerzeit ein Workshop zum )

Verkehrskonzept durchgefiihrt und die gewonnenen Erkenntnlsse in einem . 4

. verkehrlichen Grundsatzbeschluss fir den Bebauungsplan mit Grlnordnung Nr.

1638, Ottobrunner Strafe, Sltzungsvorlagen Nr. 02-08 / V04957 festgehalten. Trotz .

, _dermtensnven Werkstattgesprache und mehrerer Informationsabende, konnten

seinerzeit nicht alle im Umgriff liegenden Eigentiimer*innen zur Mitwirkung am

* Bebauungsplanverfahren gewonnen werden. Da somit bislang keine gesamtheitliche

~ Entwicklung des Areals méglich war, konnte die Planung bislang nicht weitergefhrt
werden. Nur wenn die Mitwirkungsberéitschaft nach den Grundsatzen der

- Sozialgerechten Bodennutzung aller betroffenen Eigentiimer*innen vorllegt kann das
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wieder in eln Bauleltplanverfahren '

- ginsteigen. S " : :

Selt 2015 wurden erneut verschledene Gespréache mit den Elgentumer*lnnen gefuhrt -
und Informationsveranstaltungen. abgehalten um die Mitwirkungsbereitschaft
herbeizufihren. Da sich in jingster Zeit vermehrtes Interesse seitens der

" Eigentimer*i inpen abzeichnete, wurde im Januar 2021 ein erneutes
'lnformatlonsgesprach mit den Eigentiimer*innen durchgefihrt. Als Ergebnis des
Gesprachs wurde festgehalten, dass die Eigentlimer*innen im.né&chsten Schritt elne
geeignete Projektstruktur entwickeln und damlt auf das Referat far Stadtplanung und

: Bauordnung emeut zukommen ' : .

Bei Vorhegen der Mlt\mrkungsbereltschaft aller Elgentumer innen und einer
geeigneten Projektstruktur.wird das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung mlt der
: _Ermltﬂung der Grundlagen das Verfahren neu beglnnen : :

. Bebauung nach § 34 BauGB Planungshohelt

In den Randlagen des. Umgrlffs Zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplans
entlang bestehender ErschlieRungsstralen, befinden sich Grundstticke mit
bestehendem Baurecht nach § 34 BauGB. Vorhaben auf den nach'§ 34 BauGB.zu -
~ beurteileniden Flachen sind ZulaSSIQ', wenn sie sich gemal den gesetzlichen

- Vorgaben des § 34 BauGB in die ndhere Umgebung emfugen Bei vorgeleg’ten -

~ Antragen auf Vorbescheid oder Bauantragen in diesen Beréichen, die eine ‘
Entw;cklung des riickwartigen Bereichs erheblich erschwert oder unméglich gemacht ‘
_hatten, wurde tiber die Bauberatung seitens der HA IV und der HA Il darauf .
_ hmgewnrkt so umzuplanen, dass die Option der Entwicklung offen gehalten wird. Ein '
- GroRteil der Flachen des sogenannten ,Erdbeerfeldes® sind jedoch aufgrund der
GréRe der unbebauten Fléche nicht als Baulticke im Bebauungszusammenhang
(§ 34 BauGB), sondern gemaf} '§ 35 BauGB als AuRenbereich einzuordnen und
kénnten nur bebaut werden, wenn 6ffentliche Belange nicht betroffen sind und dle
ErschlieBung gesichert ist. Zudem ist eine Bebauung hur durch sogenannte
privilegierte Vorhaben* i.S.d. § 35 BauGB méglich. Das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung strebt weiterhin an, die im Umgriff liegenden Flachen uber ein
geordnetes Bebauungsplanverfahren zu enthckeln :
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Erlass einer Veranderungssperre

Eine Veranderungssperre tritt. geman § 17 BauGB nach zwei Jahren auBer Kraft. Die
Gemeinde kann die Veranderungssperre um ein Jahr, bei Vorliegen besonderer

.Umstande um ein weiteres Jahr verlangern bzw. erneut erlassen. Dauert eine .

Veranderungssperre langer als vier Jahre, entstehen Entschadrgungsanspruche
gegenuber der Stadt :

Da aufgrund der nach wie vor hicht geklartén Mitwirkungsbereitschaft der

‘Grundstiickseigentiimer*innen derzeit der Abschluss einer Bauleitplanung innerhalb
~eines Zeitraumes von drei bzw. vier Jahren nicht absehbar ist, wird der Erlass emer

Veranderungssperre als rechtlich riskant und daher akfuell mcht empfohlen.

Verkehr

Zu den ersten planenschen Schntten bei der Erarbeltung des Bebauungsplanes Nr
1638 gehdrten seinerzeit intengive Werkstattgespréche zum Verkehrskonzept mit den
Burger*innen und einem unabhangxgen Verkehrsplanungsbiro: Im Verkehrskonzept
ist vorgesehen, das Areal von der Ottobrunner StraRe tiber den Diakon-Kerolt-Weg
und die Frauendrellllgerstraﬁe zu erschlieRen. Die Adam-Berg-Stra3e soll von Nord
nach Std verbunden werden und das Areal damit tiber die Gleifnerstrake und tber -

" eine neue Verbindung weiter nérdlich erschlossen werden. Die Erminoldstrae soll
gemal dem Verkehrskonzept abgehangt werden, auRerdem soll eine neue Nord-

Sud-Verbindung im Planungsgebiet geschaffen werden. :
Als Ergebnis der Werkstattgesprache wurde festgehalten, dass vertragliche

"Verkehrsmengen auf den neuen Ost-West-Verbindungen nur mit der Festsetzung

einer &ffentlichen Stralke im Bereich der SchmidbauerstraRe erreicht werden kénnen;

- diese wird seit 20.09.2021 (Rechtskraft) tiber den Bebauungsplan mit Grlinordnung

Nr. 1960 (Sltzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 02715) nunmehr gesichert. -

Nach derzeitiger Einschétzung kénnen die Grundzlge des aus den oben erlduterten
Werkstattgesprachen 2000/2001 hervorgegangenen Verkehrskonzepts, gerade was
die Ost-West-Querungen und die verkehrsberuhigenden MaRnahmen anbelangt,
beibehalten werden. Bei einem Neubeginn der Bauleitplanung sollen daher die

.Ergebnisse bzw die Grundziige zum Verkehrskonzept zugrunde gelegt werden. Das
~ Konzept wird im weiteren Verfahren mit den aktuellen Entwicklungen sowie aktuellen
- Prognosen der zukunﬁlgen Verkehrsbelastungen gesplegelt und erforderhchenfa}ls

fortgeschrieben.

Zusammenfassend ist festzuhalien, dass aus vorstehend genannten Griinden der Erlass’
einer Veranderungssperre aus Sicht der'Verwaltung nicht zielfilhrend erscheint.Hierdurch
erfolgt insbesondere keine Beschleunigung des Verfahrens. Wie ausgefuhrt, wird ein

GroBteil der Flache des ,,Erdbeerfeldes“ als AuRenbereich gemaR § 35 BauGB eingestuft.

Es ist vorgesehen, aufgrund der seit dem Aufstellungsbeschluss 1988 erfolgten Entvwck— '
lungen bei Neubeginn der Planung fir das Gebiet einen neuen Aufstellungsbeschluss mit -
an die heutigen Rahmenbedingungen und Stadtratsentscheidungen angepassten
Planungszielen zur Beschiussfassung vorzulegen. ' A '
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Der Empfehlung Nr. 1420/ E 02683 der Burgerversammlung des 16. Stadtbezirkes
Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019 kann aufgrund der vorstehenden Ausftihrungen nicht
- entspfochen werden: : ,

Béteiligurgg des Bezirksausschusses

Der betroffene Be21rksausschuss des Stadtbezwkes 16 Ramersdorf—PerIach wurde :
"gemaR § 13 Abs. 3 (Katalog des Referates.fiir Stadtplanung und Bauordnung) Bezirks-
ausschuss-Satzung angehort und hat zum Antrag ,,Veranderungssperre fur das Baugebiet
Erdbeerfeld”, Empfehlung Nr. 14-207E 02683 der Burgerversammlung des Stadtbezirkes -
16 - Ramersdorf—PerIach am 27.06.2019 folgende Stellungnahme abgegeben (Anlage 4).

Dle Sltzungsvorlage sei in mafigeblichen Punkten falsch, in jedem Falle nicht nachvoll-
~Ziehbar. Die Sltzungsvorlage werde abgelehnt und das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung aufgefordett, diese. nochmals Zu- uberarbexten .

: ,Dle Aussage dass das Erdbeerfeld zum groRen Teil i im AuBenberelch hege und deshalb
keine Bebauung moghch sei, misse in Anbetracht der Tatsache, dass eine Bebauung des‘
Erdbeerfeldes quasi einen Liickenschluss der StraBenrandbebauung in dér Ottobrunner "
StraRe bewirken wiirde, der bisher durch die LBK abgegebenen vorlaufigen Einschatzung
des Baurechts an dieser Stelle und der bisher nach § 34 BauGB. erteilten Genehml—
gungen vorsichtig ausgedruckt als gewagt bezelchnet werden :

Richtig:mdge ; auch sein, dass eine Veranderungssperre nach zweli Jahren auslaufen
* wiirde und nur auf weitere zwei Jahre verlangert werden konne.

Richtig mdge. auch sein, dass dann, wenn trotz Veranderungssperre und verlangerter
Veranderungssperre keine weiteren planerischen Festsetzungen durch dle Stadt erfolgen
sollten, eine Entschadigungspflicht eintreten konnte.

Gerade dieser Umstand wiirde aber wohl eher zu eéiner Beschleunlgung des Verfahrens o
fuhren, da die stadtische Verwaltung dann gezwungen wére, selbst planensche ‘
MaRnahmen einzuleiten, die eine Bebauung entsprechend den stadtischen Vorgaben

dann jedenfalls.sicherstellen wiirde. . : S

Tatsache sei, dass die Verwaltung hier seit 20 Jahren nlcht