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Projektname:  Gffentliche Griinfliche ,,Baumkirchen Mitte* im

Geltungsbereich des Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 1971

Stadtbezirk: 14 Berg am Laim

Baureferat - HA Gartenbau
Abteilung G1

MaRnahmeart:

Offentliche Gruinflache am Neubaugebiet

Baumkirchen Mitte

Datum / Organisationseinheit
Marz 2022 / G 11

Projektkosten: (nachrichtlich)

2,40 Mio. € brutto

Gliederung des Bedarfsprogrammes

1. Bisherige Befassung des Stadtrates

2. Bedarf

3. Dringlichkeit

4. Planungskonzept (Bedarfsdeckung)

5. Rechtliche Bauvoraussetzungen

6. Gegebenheiten des Grundstlicks

7. Bauablauf und Termine

8. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen

Anlagen:

A) Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1971

B) Ubersichtsplan

C) Lageplan Ausschnitt West

D) Lageplan Ausschnitt Ost
E) Gelandeschnitte
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1. Bisherige Befassung des Stadtrates
15.01.2010
Preisgerichtssitzung des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Ideenwettbewerbs ,Leben in urbaner Natur® in Minchen Berg am Laim. Es werden
drei Arbeitsgemeinschaften ausgezeichnet. Das Preisgericht empfiehlt, die
Verfasser dieser drei Preise Uberarbeiten zu lassen.

26.03.2010

Jurysitzung Uberarbeitung ldeenwettbewerb: Aus der Uberarbeitungsphase ging
die Uberarbeitete Planung des 2. Preises als Sieger hervor. Verfasser: Peter Ebner
and friends, Wien mit mahl-gebhard-konzepte, Landschaftsarchitekten Miinchen.
Dieser Entwurf sollte Grundlage flir das sich anschliefiende Bauleitverfahren sein.

10.07.2013

Der stadtebauliche Vertrag (Grundvereinbarung zum Bebauungsplanentwurf mit
Grinordnung Nr. 1971) UrNr. G1789/2013 ist zwischen der Landeshauptstadt
Muanchen und der CA Immo Projektentwicklung Bayern GmbH & Co. KG
geschlossen worden.

18.12.2013
Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1971 wird als Satzung beschlossen
(Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13450)

20.03.2014
Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1971 tritt in Kraft

29.04.2020

Der Vertrag zur Durchfuhrung von MaRRnahmen zur ErschlieBung zwischen der
Landeshauptstadt Minchen und der CA Immo Projektentwicklung Bayern GmbH &
Co. KG wird geschlossen.

19./21.10.2016

Der ErschlieRervertrag zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der CA Immo
Projektentwicklung Bayern GmbH & Co. KG zur Planung und Herstellung der
offentlichen Grinflachen wird unterzeichnet.

2. Bedarf
Auf dem Planungsgebiet des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1971 waren
Bahnflachen vorhanden, unter anderem der sogenannte Rosenheimer Bahndamm.
Die CA Immo Projektentwicklung Bayern GmbH & Co. KG entwickelt dieses Areal
als Wohnquartier mit den notwendigen sozialen Einrichtungen (Kitas),
Einkaufsangeboten und Sportmaéglichkeiten sowie Grin- und Freiflachen. Der
Bedarf an 6ffentlichen Grianflachen mit Spielbereichen fur alle Altersgruppen wird
durch die Neubebauung ausgel6st. Umfang und Lage der 6ffentlichen Grinflachen
sind durch den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1971, der auf dem Ergebnis
eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs basiert,
vorgegeben. Die CA Immo Projektentwicklung Bayern GmbH & Co. KG Ubernimmt
die Planung und die ordnungsgemafe Herstellung der im Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1971 festgesetzten, 6ffentlichen Grinflachen mit einer
GroRenordnung von ca. 1,46 Hektar.

3. Dringlichkeit
Im ErschlieBungsvertrag zwischen dem Baureferat und der CA Immo
Projektentwicklung Bayern GmbH & Co. KG wurde vereinbart, dass mit der
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Fertigstellung der Wohngebaude eine ausreichende Grinversorgung hergestellt
werden soll. Die Herstellung der Griinanlage ist ab Herbst 2022 geplant. Der Bau
der Wohnquartiere ist zwischenzeitlich fortgeschritten.

. Planungskonzept (Bedarfsdeckung)
Auf dem circa 13,5 ha groRen Gelande werden entsprechend des Bebauungsplanes
mit Griinordnung Nr.1971 circa 600 Wohneinheiten, zwei Kindertageseinrichtungen,
ein Einkaufszentrum, eine dkologische Vorrangflache und eine 6ffentliche Grunflache
entwickelt. Die etwa 14.600 m? grof3e 6ffentliche Griinflache in Baumkirchen Mitte
verlauft entlang des sogenannten Rosenheimer Bahndamms in Ost-West-Richtung.
Auf der Nordseite grenzt das Baugebiet mit den Wohngebauden, zwei
Kindertageseinrichtungen und einem Einkaufszentrum an (siehe Anlage B).

Wegesystem
Das Rickgrat der gesamten Griinanlage bildet der Ost-West gerichtete Fuf3- und

Radweg, der auf der Trasse des ehemaligen Rosenheimer Bahndamms geflihrt wird.
Gemal des Bebauungsplans wird der Bahndamm als Teil einer Ful3- und
Radwegeverbindung zwischen Berg-am-Laim und dem Ostbahnhof ausgebaut. Ein
Teil dieser Verbindung wurde bereits im Westen des Planungsgebietes auf Héhe der
Biotopflache hergestellt. Dieser Weg wird mit der im Bebauungsplan vorgegebenen
Wegebreite von 5,0 m bis zur Baumkirchner Strafde im Osten fortgefiihrt und erhalt
einen Asphaltbelag. Banke - zum grof3en Teil mit Rickenlehne und Armlehnen -
saumen in regelmaRigen Abstanden den neuen FuR-Radweg. Uber Treppenanlagen
oder barrierefreie Rampen werden mehrere Verbindungen zwischen dem ehemaligen
Bahndamm und dem Wohngebiet geschaffen. Aufgrund der Gefallesituation, die sich
aus der Hohendifferenz von bis zu 2,50 m ergibt, werden die Wege ins Wohngebiet mit
einer Olympia-Mastixdecke versehen (siehe Anlage B). Alle weiteren Wege und
Platzflachen im Planungsgebiet werden als wassergebundene Wegedecken
hergestellt. Der Ful3-Radweg wird vorerst nicht beleuchtet aber mit Leerrohren
versehen, so dass eine spatere Beleuchtung, wenn der Weg weiter in Richtung
Innenstadt ausgebaut wird, moglich ist.

Kinderspielbereich
Die intensiv gestalteten Kinderspielflachen mit einer Gesamtflache von ca. 2.000 m?

befinden sich im Osten der Grinflache (siehe Anlage D). Sie gliedern sich in eine Zone
fur Kleinkinder, eine Zone fiir Schulkinder sowie ein Schaukelband fir alle Altersstufen.
Die Spielzonen bieten mit differenziertem Spielangebot auch fir Kinder mit
Einschrankungen die Mdglichkeit, an den Spielaktivitaten teilzuhaben. Hauptelement
der Spiellandschaft fir die jingeren Kinder ist, neben einer Sandflache mit Kletter- und
Balancierspielgeraten, ein barrierefrei zu erreichender Sand-Matschbereich mit
Wasserpumpe und angrenzendem Holzdeck. Zum Angebot gehdren auch barrierefrei
zu erreichende Sandspieltheken und Wackelkisten, in denen auch Kinder mit
motorischen Einschrankungen am Spiel teilhaben kénnen. Im Schaukelband kann eine
Nestschaukel ebenfalls inklusiv genutzt werden. Mit einer in die Béschung integrierten
Hangrutsche wird die Topografie geschickt ausgenutzt. Die im Westen angrenzende
Rasenflache kann zum Toben, Liegen und fur Ballspiel genutzt werden. Fir die alteren
Kinder werden eine separate Kletter- und Rutschenlandschaft mit einem hohen Turm
samt Roéhrenrutsche und einem vielfaltigen Kletterparcour angeboten. Die
Kletterangebote weisen unterschiedliche Schwierigkeitsgrade auf und sind somit fur
inklusives Spielen geeignet. Am Kinderspielbereich gibt es neben Sitzbanken und
Sitzstufen auch Tisch-Bank-Kombinationen.
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Jugendspielbereich
Neben dem Parkplatz an der Hermann-Weinhauser-Stralte entsteht ein vielfaltiges

Jugend-Freizeitsportangebot. Auf Strallenniveau liegt der barrierefrei zu erreichende
Calisthenics-Bereich fiir Jugendliche und Erwachsene. In direkter Nachbarschaft zu
den Trainingsgeraten gibt es einen Uberdachten Sitzbereich als Jugendunterstand,
stdlich davon eine groRe Hangematte am Rasen-Badminton-Feld. Im Stiden des
Badminton-Feldes befindet sich ein weiterer Jugendunterstand in Form eines
umgebauten Schiffscontainers. Das anschlieRende Rasenspielfeld im Westen liegt 1 m
tiefer. Das Spielfeld weist ein gangiges Kleinfeldmal} auf und kann somit fir
verschiedene Ballsportarten genutzt werden. Es bietet mit zwei Toren an den
Langsseiten Raum zum FuRballspielen und fur Softballspiel — dafur werden dauerhafte
Bodenmarkierungen angebracht. Ballfangzaune hinter den Ful3ball-Toren schitzen die
angrenzenden Flachen. An allen Bewegungs- und Trainingsangeboten werden
Sitzmdglichkeiten am Spielfeldrand errichtet. Die vielfaltigen Spiel- und
Aufenthaltsangebote berlcksichtigen sowohl die Gender- wie auch die
Inklusionsaspekte.

Vegetationskonzept
Der auf dem Bahndamm vorhandene Baumbestand wurde in das Planungskonzept

integriert. Durch Baumpflanzungen, extensive Langgraswiesen und Rasenflachen
erhalt die Griinanlage insgesamt einen naturnahen Charakter. In Anlehnung an den
alten Gehdlzbestand auf dem Rosenheimer Bahndamm begleiten linienformig
gepflanzte Baumgruppen beidseitig den Ful’- und Radweg. Es werden insgesamt 110
neue Baume gepflanzt. An den Kinderspielbereichen beschatten Pflanzungen aus
heimischen Baumen die Spielflachen und Sitzbereiche. Auch die Sitzmdéglichkeiten an
den Sportfeldern im Westen sind von Baumen beschattet. Fir den Jugendspielbereich
und die Spielwiese am Kleinkinderspielplatz ist Rasen vorgesehen. Die Ubrigen
Bereiche werden als artenreiche, extensiv gepflegte Wiesenflachen angelegt. Somit
kann gut die Halfte der offenen Flachen als naturnaher Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere hergestellt werden.

. Rechtliche Bauvoraussetzungen
Die Gestaltung der 6ffentlichen Grunflache erflllt die Vorgaben des
Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1971. Weitere Genehmigungs- und
Erlaubnisverfahren sind nicht erforderlich.

. Gegebenheiten des Grundstiicks
Aufgrund der erfolgten Nutzung als Bahngelande gibt es Altlastenflachen im
Planungsgebiet. Diese wurden und werden in Abstimmung mit dem Referat fir
Klima und Umweltschutz durch die ErschlieRungstragerin gemaf stadtebaulichem
Vertrag und Erschliellungsvertrag auf eigene Kosten saniert, so dass keine
Einschrankungen fur die kunftigen Nutzungen als 6ffentliche Grinflache mit Spiel-
und Freizeitsportangeboten bestehen. Die Flurstiicke der 6ffentlichen Grinflache
werden nach Fertigstellung durch die Erschlielungstragerin an die Stadt Minchen
ubergeben.

. Bauablauf und Termine
Die Herstellung der 6ffentlichen Grunflache erfolgt voraussichtlich von Herbst 2022
bis Jahresende 2024. Die Fertigstellung kann erst 2024 erfolgen, da Teilflachen der
zukinftigen offentlichen Griinflache als Baustelleneinrichtungsflachen fiir das
Bauvorhaben an der Baumkirchner Stral3e benotigt werden.
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8. Kosten, Zuwendungen, Kostenbeteiligungen
Die o6ffentliche Griinanlage mit Spielplatzeinrichtungen und Ful3- und Radwegen
wird durch die ErschlieBungstragerin hergestellt und nach Fertigstellung
unentgeltlich an die Landeshauptstadt Mlinchen Gbertragen.
Die Kosten zur Projektierung und Ausfihrung der 6ffentlichen Grinanlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1971 belaufen sich
nach Angabe der ErschlieBungstragerin auf ca. 2,40 Millionen € brutto. Dies
entspricht bei einer Gesamtgrélie der Grinanlage von ca. 14.600 m? einem
Quadratmeterpreis von ca. 164,00,- € und somit einem durchschnittlichen bis
gehobenen Ausbaustandard.
Die Kosten werden zu 100 % von der CA Immo Projektentwicklung Bayern GmbH &
Co. KG getragen. Naheres regeln die Vertrage zur Durchfiihrung von MalRnahmen
zur ErschlieBung und zur Herstellung der 6ffentlichen Grunflachen zwischen der
Landeshauptstadt Minchen und der CA Immo Projektentwicklung Bayern GmbH &
Co. KG vom 10.07.2013 und 19./21.10.2016.
Die Kostenverantwortung liegt nicht bei der Landeshauptstadt Mlnchen.
Die laufenden Folgekosten wurden fur die 6ffentliche Grunflache mit 48.000,00,- €
ermittelt.
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